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Helyi Építési Szabályzat
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Telepiési tivolsig:
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Kialakult dllapot: legalibb 75 %-ban beépii telektomb
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HEJŐPAPI KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT
KÉPVISEL Ő-TESTÜLETÉNEK
HEJŐPAPI
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SZABÁLYOZÁS TERVÉRŐL szóló
12/2011. (VI. 3.) rendeletének 2. melléklete
HEJŐPAPI
Helyi Építési Szabályzata

(egységes szerkezetben)
Hejőpapi Község Önkormányzat Képviselőtestülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Észak-magyarországi Környezetvédelmi, Természetvédelmi Főosztály, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Országos Vízügyi Igazgatóság, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály, Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatala, Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Miskolci Járási Hivatal, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatala, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Rendőr-főkapitányság, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Önkormányzat véleményének kikérésével Hejőpapi Község Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 12/2011. (VI.3.) rendelet módosításáról a következőket rendeli el: (módosítva a 12/2015.(XII.16. ÖR)
I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK
A rendelet hatálya
1. §.

(1) E rendelet hatálya Hejőpapi igazgatási területére terjed ki.
(2) Az illetékességi területen területet felhasználni, építési telket, telket, építési területet, területet kialakítani, az építési telken építési tevékenységet folytatni és arra hatósági engedélyt adni, valamint kötelezést előírni csak a környezet védelmének általános
szabályairól szóló többször módosított 1995. évi LI II. törvény, (továbbiakban: Ktv.) és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII.
	törvény,  (továbbiakban
	Étv.),
	valamint  az  Országos Településrendezési  és  Építési

	Követelményekről  szóló
	többször
	módosított  253/1997.  (XII.  20.)  Kormányrendelet


(továbbiakban OTÉK) előírásai, illetőleg Hejőpapi Építési Szabályzata (továbbiakban: HÉSZ) el őírásainak együttes figyelembevételével lehet.
(3)  Jelen rendelet értelmező rendelkezéseit az1. melléklet állapítja meg.
Szabályozási elemek
2. §.

(1) A Szabályozási Terv kötelező szabályozási elemeket tartalmaz. A kötelező szabályozási elemek jelkulcsát a Szabályozási Terv tartalmazza.
(2) A Szabályozási Terv kötelező szabályozási elemei:
· Beépítésre szánt területen:
[image: image6.jpg]KERETES BEEPITES SZABALYAI

min 45¢
min 3.0m
rmin EM min EM £
A e
RS
/’A> /?x E /,'//,/) S
S

U727 bvites céljara hasznalnats epitési terlet

max 1201

OLDALHATARON BEFORDULO BEEPITES SZABALYAI

min6.0m v. 23 EM min 6.0m v. 213 R
min

max7.0m

1

max 12.0m
max 12.0m

max7.0m

7]

/771 bévités céliara hasznalhatd épitési tertilet






Németh és Társa Településrendezési és ÉpítészetirvezTeő Iroda Bt. 3521 Miskolc, Miskolci u. 48.


Hejőpapi Településrendezési Terv – Helyi Építési Szabályzat
a. [image: image7.jpg]A" jelii abra B jelii dbra

AZELTERESI ENGEDELLYEL RIS AZ ELTERESI ENGEDELLYEL
e ERINTETT TELEK

TSZ >12

NYILAS NELKULI TUZGATLO FAL e
NYILAS NELKULI TUZGATLO FAL

_a
., C" jelii dbra

ELTERES!I ENGEDELLYEL : élessé
165TSZS12 04 AZ TSZ: telekszélesség

TT: telepitési tavolsag

EK: Elokerti méret az dvezeu szabalyozas
szerint

HK: Hatsokerti méret az dvezet szabalyozas
szerint

Nyilas nélkiili tizgatlo fal





b. A beépítésre szánt terület határvonala

c. A közterületek és egyéb funkciójú területek határa

d. Szabályozási szélesség – a közterületeknél a kötelező szabályozási vonalak közötti minimális távolság

e. Az övezeti határ

f. A terület felhasználási és övezeti besorolás

g. Övezeti előírások, ezen belül

· Az övezetben elhelyezhet ő építmények rendeltetése
· A beépítés feltételei
· A beépítési mód
· A legnagyobb beépítettség mértéke
· A telek területének és utcai homlokvonalának minimális mérete – ha azt az övezeti előírás meghatározza
· A telken belüli zöldterület minimális mérete
h. Az építménymagasság megengedett legnagyobb, - és ha az övezeti előírás tartalmazza - az építménymagasság minimális mérete

· A területre, az építményekre, a természeti és egyébobjektumokra vonatkozó védelmi előírások
· Az elő-, hátsó- és oldalkertek minimális méretei, valamint az építési hely, - ha azt az övezeti előírás meghatározza
h. A kötelez ő építési vonal, - ha azt az övezeti előírás meghatározza

i. A közművesítés minimális előírásai

j. A terepszint alatti építmények előírásai

k. A környezetvédelmi előírások

· Beépítésre szánt területen:
a.  A szabályozási vonalakat,
b. A terület-felhasználási egységek határát,

c. A terület-felhasználási egységeken belüli övezetek határát és övezeti jelét,

d. A terület-felhasználási egységekben, illetve övezetekben előírt beépíthető legkisebb földrészlet nagyságát,

e. A terület-felhasználási egységekben, illetve övezetekben kialakítható leg-kisebb földrészlet területét,

f. A belterület bővítés határát.

(3) A kötelez ő szabályozási elemek, illetőleg a településszerkezet kialakítását érintő változások módosítása csak a Településszerkezeti Terv a Szabályozási Terv és a HÉSZ egyidejű módosításával változtatható.
(4) A mérettel el nem látott kötelező szabályozási elemeket a digitális terven méréssel kell meghatározni. Azoktól eltérni a belterületen maximum 0,5 méter, a külterületen maximum 1,0 méter eltéréssel lehet.
(5) A terven jelölt nem kötelez ő szabályozási elemek (tömbön belüli telekhatár vonal) módosítása – kizárólag a telekalakítási jogszabályban meghatározott telekalakítási terv keretében – a településrendezési terv módosítása nélkül akkor engedélyezhető, ha a módosítás után az egyéb előírásokban meghatározott valamennyi feltétel teljesítésre kerül. A kötelez ő szabályozási vonalat vagy az övezet határ vonalát nem érintő telekhatárok megváltoztatásához a településrendezési tervet nem kell módosítani, de az övezeti szabályozás kötelező elemeit be kell tartani.
Területi tagolódások 3. §.
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(1) A település igazgatási területe bel- és külterületre, építési szempontból beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területre tagolódik.
(2) A belterület határvonala a rendelet kihirdetése napján érvényes ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot.
(3) A belterületi határvonal lehetséges módosításainak helyét és területét, valamint a beépítésre szánt területek határvonalát a szabályozási terv tünteti fel.
(4) A tervezett beépítésre szánt területek belterület bevonásáról és annak ütemezéséről a Képviselő-testületnek külön határozatban intézkedik. A tervezett területhasználat szerinti infrastrukturális ellátásról, a közmű- és közlekedési kapcsolatok kiépítéséről, ill. az egyéb terület-előkészítési feladatok végrehajtásáról a belterületi határ változásáról szóló határozat megalkotásával egyidejűleg kell dönteni.
II. FEJEZET
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEK
A beépítésre szánt területek rendeltetése
4. §.

(1) A beépítésre szánt területek az alábbi terület-felhasználási kategóriákba sorolandók:
	TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉG
	JELE

	- Lakóterületek
	L

	- Gazdasági területek
	G

	- Különleges területek
	K


(2) A területek övezeti határvonalait és övezeti besorolásukat az2/1. sz. mellékletszerinti Beépítésre szánt területek Szabályozási Terve határozza meg.
A beépítésre nem szánt területek terület-felhasználása
5. §.

(1) A beépítésre nem szánt területek az alábbi terület felhasználási- kategóriákba sorolandók:
	TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉG
	JELE

	- Közlekedési és közmű területek
	Kö

	- Zöldterületek
	Z

	- Erdőterületek
	E

	- Mezőgazdasági területek
	M

	- Vízgazdálkodási területek
	V

	- Különleges beépítésre nem szánt területek
	K


(2) A területek övezeti határvonalait és övezeti besorolásukat az 2/2 melléklet szerinti TRT-02 jelű Beépítésre nem szánt és a TRT-03 ű jel Beépítésre szánt területek Szabályozási Terve határozza meg.
A településrendezési feladatok megvalósulását biztosító sajátos jogintézmények
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6. §.

(1) A települési területek rendeltetésszerű felhasználásának biztosítása érdekében3. azsz. mellékletszerinti sajátos jogintézményeket kell alkalmazni.
(2) Az önkormányzat a közérdekű célok megvalósítása, valamint a rendezett településfejlődés biztosítása érdekében az3/1. mellékletben megjelölt területeken a meghatározott célok teljesítéséhez az alábbi tilalmat állapítja meg:
a./ Telekalakítási tilalmat kell elrendelni a megjelölt területeken az 3/1-a. mellékletszerinti célok megvalósulása érdekében.
b./ Építési tilalmat kell elrendelni a megjelölt területeken az 3/1-b. melléklet szerinti célok megvalósulása érdekében.
(3) Az önkormányzat a közérdekű célok megvalósítása, valamint a rendezett településfejlődés biztosítása érdekében az 3/2. mellékletben megjelölt területeken a meghatározott célok teljesítéséhez elővásárlási jogot állapít meg. Az önkormányzat Képviselő-testülete az elővásárlási jog ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséről köteles gondoskodni.
(4) Az önkormányzat a településrendezési célok megvalósítása érdekében a közérdekből szükséges ingatlanok kisajátítását külön jogszabályban rögzített esetek fennállása és módja alkalmazásával határozatban rendeli el.
(5) Helyi kiszolgáló és lakóút céljára kell lejegyezni a Szabályozási Terv szerint kialakítandó, illetve bővítéssel vagy szabályozással érintett ingatlanokat. Ha a lejegyzés magántulajdonú területen lakóterület kialakítása érdekében történik, a lejegyzést az ingatlan tulajdonosainak kell kérelmeznie.
(6) Beépítésre szánt területen kiszolgáló utak és közművek kialakítására az útépítés és közművesítési hozzájárulás mértékének és arányának megállapítását a Képviselő-testület külön rendeletben szabályozza.
(7) Az önkormányzat a közérdekű célok megvalósítása, valamint a rendezett településfejlődés biztosítása érdekében az 3/3. mellékletben megjelölt területeken a meghatározott célok teljesítéséhez településrendezési kötelezettséget állapít meg.
a./ helyrehozatali kötelezettséget kell előírni az 3/3-a. mellékletszerinti ingatlanokon
b./ beültetési kötelezettséget kell előírni az 3/3-b. mellékletszerinti ingatlanokon
(8) Az önkormányzat a közérdekű célok megvalósítása, valamint a rendezett településfejlődés biztosítása, a helyi építési szabályzatban és szabályozási tervben az ingatlan eredeti rendeltetésének, használati módjának megváltoztatás vagy korlátozása miatt a településrendezési kötelezettségben meghatározott célok teljesítéséhez kártalanítási szabályokat állapíthat meg.
(9) A települési önkormányzat a településrendezési célok megvalósítása érdekében az érintett ingatlan tulajdonosával, illetve a fejlesztés céljaként a helyi építési szabályzatban és szabályozási tervben megállapított ingatlanon beruházni szándékozó befektetővel
a./  a településrendezési tevékenység előkészítésére,
b./ az ökológiai hálózat működőképességének fenntartására 

c./ a költségek átvállalására
településrendezési szerződésben állapodhat meg.
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A telekalakítás szabályai
7. §.

(1) A Településszerkezeti Tervben előirányzott és a Szabályozási tervben meghatározott területrendezési feladatok érdekében a település területeinek övezeteiben és építési övezeteiben új telket alakítani, az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett köz,- és magánútról közvetlenül megközelíthetően, a Szabályozási Tervben, valamint a Helyi Építési Szabályzatban megállapított előírásoknak megfelelően, a szabályozás kötelező erejű elemeinek betartásával, az övezeti szabályozásba rögzített méretben lehet.
(2) A kialakult (75%-ban beépült) telektömbben a telek építési övezetben előírt legkisebb területének és utcai homlokvonalának mértékétől legfeljebb 10%, saroktelek esetén 15 % mértékig lehet eltérni, ha az így kialakított telke az övezeti és más általános érvényű hatósági előírások figyelembevételével beépíthetők.
(3) Építési telek kialakítható legkisebb utcai homlok vonalának szelessége kialakult telektömb területén legalább 14,0 m, tervezett telektömb területén legalább 16,0 m.
(4) Az övezetre el őírt legkisebb telekméretet el nem érő kialakult ingatlan csak akkor válik építési telekké, és akkor építhetőbe, ha az ingatlan beépítésére, az épület kialakítására vonatkozó egyéb szabályok betarthatók.
(5) Nyúlványos telek beépítésre szánt területen újonnan nem alakítható ki. Beépítésre nem szánt területen nyúlványos telek alakítása csak akkor engedélyezhető, ha az a terület terv szerinti használatát célozza és a közterületi kapcsolat más módon nem biztosítható.
(6) A szabályozási terven jelölt út céljára történő lejegyzéseket az építéshatósági eljárás során kell végezni. Meglévő épületen áthaladó szabályozási vonallal érintett céljára történő lejegyzéssel kialakításra kerülő utcai határvonal ütemezetten, az épület elbontása után is kialakítható, ha a végrehajtás közérdeket nem sértés a településfejlesztést nem akadályozza.
(7) Az önkormányzati határozattal jóváhagyott területhasználattól és a megállapított szabályozási tervtől eltérő, kialakult használatú, illetve tartalék területeken a terv szerinti igénybevétel időpontjáig történő telekalakítás, - a 8. § vonatkozó rendelkezésein últ - csak
a kialakult használat megtartásával és csak telekegyesítés és telekhatár-rendezés céljára engedélyezhető.
(8) Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt terület övezeteiben ellátó és közüzemi közmű (továbbiakban: közmű) létesítéséhez, a hozzá kapcsolódó műtárgy kialakításához és elhelyezéséhez, meglévő közmű területének bővítéséhez, továbbá ezek védőterületéhez szükséges telekalakítás az alkalmazott technológia szerinti követelmények betartása mellett az érintett övezet telekalakítási feltételektől eltérően is megállapítható.
A telkek beépítésének feltételei
8. §.

(1) A szabályozási terv szerint megváltozott terület-felhasználású- és a módosuló építési övezet ű területek területein az építés és a telekalakítás csak a változásnak megfelelően engedélyezhető.
(2) A korábbi előírásoknak megfelelően beépített, ill. jogerős építési, vagy fennmaradási engedély alapján, jelen előírásban meghatározott mértéket meghaladó kialakult beépítettség esetén, további beépítés csak az ingatlan beépített területének növelése nélkül, az övezetben engedélyezhető szintterületi mutató mértékéig az egyéb övezeti szabályok betartása mellett engedélyezhető.
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(3) Az építési övezetek területein építési engedélyt kiadni az építési feltételek teljesítése és legalább részleges közműhálózat kialakítása kiépítése esetén lehet. A közművesítés kötelez ő mértéke:
1./ lakóterület esetén teljes közművesítés [közüzemi energia (villamos energia és veze-tékes gáz) és ivóvíz szolgáltatás, közüzemi szennyvízelvezetés és tisztítás, közterületi nyílt, vagy zárt rendszerű csapadékvíz elvezetés]
2./ gazdasági és különleges területeken a teljes közművesítésig legalább részleges közmű-vesítés (közüzemi villamos energia és ivóvíz szolgáltatás, egyedi közművel történő szennyvíztisztítás és szennyvízelhelyezés, közterületi nyílt rendszerű csapadékvíz elvezetés)
(4) Az ingatlannak érintkező közterület felől a kiépített közüzemi szennyvízhálózatra az épület használatbavételéig, illetve az erre irányuló engedélykérelem benyújtásáig kötelezően rá kell kötni. A közüzemi szennyvízelvezetéssel ellátott terület építési telkein a zárt rendszerű szennyvíztározót üzemen kívül kell helyezni és új, zárt rendszerű szennyvíztározó kialakítására engedély nem adható.
(5) Zárt rendszerű egyedi szennyvíztározó medence használatával történő szennyvízkezelés esetén a gyűjtőmedence üzembe helyezése a használatbavétel feltétele, vízzáróságát hivatalos mérési dokumentumokkal, a vízzáróság próbájával kell igazolni.
(6) A beépítésre szánt területen az övezetre előírt legkisebb telekméretet el nem érő ingatlan esetén az építési engedélyezési eljárást megelőzően a telek beépítésére, az építészeti és településképi követelmények tisztázására vonatkozó,összesített tartalmú elvi építési engedélyezési tervet kell készíteni, és elvi engedélyezési eljárást kell lefolytatni.
(7) Az úthálózat önkormányzati tulajdonba vételének feltétel a szilárd burkolat kiépítése. A kialakítás az átadónak, vagy jogutódjának kötelezettsége.
(8) Az építés és használat és során keletkező hulladék elszállítása vagy ártalommentes elhelyezése az építési-, valamint a használatbavételi engedély megadásának feltétele.
Építéshatósági eljárások
9. §.

(1) Építési engedélyt adni csak a szabályozási terv és a helyi építési szabályzat, valamint a vonatkozó magasabb rend ű jogszabályok előírásainak megfelelően szabad.
(2) Azokon a területeken, ahol a terület felhasználása és építés övezete a Szabályozási terv szerint megváltozik, az építés csak a változásnak megfelelően engedélyezhető.
(3) Ha az övezeti szabályozás másként nem rendelkezik illeszkedés szabályainak alkalmazásával kell eljárni az alábbi esetekben:
a./ Elő,- oldal,- és hátsókertek megállapítása
b./ Kötelez ő építési vonal kijelölése az építési helyen belül
c./ Épületek különös tekintettel a gazdasági épület
építési helyen belüli elhelyezésére
d./ Az épületek homlokzati színezésének, tetőformájának és tetőhéjazatának kialakításánál, változtatásánál, anyagának és színezésének meghatározásánál.
e./ Minden olyan esetben, amikor a Szabályozási Terv és a helyi építési szabályzat nem ad egyértelmű szabályozást
(4) A terület felhasználás és építési övezet módosulásával érintett területeken a kialakult használattól és rendeltetéstő eltérő használat csak a szabályozási terv szerinti igénybevételéig tartható meg. A módosulással érintett  területek övezeteiben csak a Szabályozási terv és a helyi építési szabályzat szerinti építési munka engedélyezhető.
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(5) Az építési és telekalakítási tilalommal terhelt terülten, illetve a szabályozási tervtől eltérő területhasználat esetén az építés csak akkor engedélyezhető, ha:
a./ az a legszükségesebb (élet-, vagyon-, közbiztonság, vagy egészségügyi szempontok miatt elengedhetetlen) felújítási, karbantartási munkálatok elvégzésére,
b./ meglévő lakóépület felújítására, átalakítására és egyszeri, új önálló lakó rendeltetésű épület kialakítását nem eredményező25 m2-el történő bővítésére,
c./  bontási munka végzésére irányul
(6) Állattartó épület építése az egyes építési övezeteken belül az állattartási rendelet és az övezeti szabályozásban megadottak szerint lehetséges. Mindenféle állattartó épület esetében a zárt rendszerű, a környezetszennyezést megakadályozó szilárd és így trágyatárolást kötelezően elő kell írni. Trágya, trágyalé közcsatornába nem vezethető.
(7) Műsorszóró, átjátszó bázisállomások - kábel tv erősítők kivételével - belterületen nem létesíthetők.
AI. FEJEZET

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK ÖVEZETI SZABÁLYOZÁSA
Az építési övezetek és övezetek rendeltetése
10. §

(1) A település beépítésre szánt területeinek terület-helhasználási kategóriái az alábbi rendeltetésű területek építési övezeteire tagolódik:
a) Lakóterületek (L):

	
	1.  falusias lakóterületek
	Lf alövezet

	b)
	gazdasági terület (G)
	

	
	1. kereskedelmi szolgáltató gazdasági területek
	Gksz alövezet

	
	2. ipari gazdasági területek
	Gip alövezet

	c)
	különleges területek (K):
	

	
	1. sportterületek
	K/sp alövezet

	
	2. temető területe
	K/te alövezet

	
	3. hulladékgazdálkodási terület
	K/hg alövezet


4. egyéb (új települési intézményközpont) területe K/e alövezet

5. mezőgazdasági üzemi terület
                                   Kmü (módosítva a 12/2015. (XII.16. ÖR)
6. különleges közmű terület
                                  Kközmű (módosítva a 12/2015. (XII.16. ÖR)
(2) A település beépítésre nem szánt területeinek területfelhasználási kategóriái az alábbi rendeltetésű területek övezeteire tagolódik:
a) közlekedési és közműterületek (Kö):

1. közutak területe

Köu alövezet
2. kötöttpályás közlekedési területek

Kök alövezet
b) zöldterületek (Z):
1. közpark, közkert területe

Z-1 alövezet
2. egyéb zöldfelület

Z-2 alövezet
c) erdőterületek (E):
1. védelmi/védett erdőterület

Ev alövezet
2. gazdasági célú erdőterület

Eg alövezet
d) mezőgazdasági területek (M):
1. általános mezőgazdasági terület
Má alövezet
2. kertes mezőgazdasági területek
M/k alövezet
3. mezőgazdasági majorsági területek
M/m alövezet (hatályon kívül helyezve a 12/2015. (XII.16. ÖR)
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e) vízgazdálkodási területek (V):
1. folyóvizek medre és parti sávja


V/f alövezet
2. állóvizek medre és parti sávja


V/á alövezet
3. közcélú nyílt csatorna medre és parti sávja

V/cs alövezet
4. vízmosás, árok


V/vi alövezet
f)  különleges beépítésre nem szánt területek (K):
3. hulladéklerakó terület

K/hu alövezet
4. nyersanyaglelőhely területek

K/n y alövezet
5. szabadidő és horgászturizmus fejlesztési terület   
K/sz övezetal
(3) A gazdasági tevékenységek egységes ágazati osztályozási rendszeréről (TEÁOR ’98) szóló közlemény alapján a település területén az alábbi gazdasági tevékenységek nem engedélyezhetők:
a) Az „A” mezőgazdaság, vadgazdálkodás erdőgazdálkodási ágazaton belül

· B halgazdálkodási osztályba sorolt tevékenységek

b) A „C”, „D”, „E” ipari ágazaton belül

· C bányászati osztályba sorolt tevékenységek a CB yébeg ásványbányászat 14.21 szám alatti kavics-, homokbányászat kivételével

· D feldolgozóipari osztályba sorolt tevékenységek, a DF kokszgyártás, kőolaj-feldolgozás, nukleáris fűtőanyag gyártás  a főosztály kivételével

· E villamosenergia, gáz, gőz, víztermelés osztályba sorolt tevékenységek a 41jel.ű víztermelés, kezelés, elosztás szakágazat kivétel év

(4) A település területén az Állategészségügyi Szabályzat kiadásáról szóló vonatkozó rendelet 1. függelék 5. pontjában megállapított állatfajtánkénti állatszámot meg nem haladó mértékben haszonállatok extenzív körülmények között tarthatók azzal, hogy
a település területén nagytestű állat és sertés csak saját szükséglet mértékéig tartható. A település területén brojler-csirke és strucc nem tartható.
A./ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK
Beépítési mód, építési hely
11. §

(1) A telkek beépítésének módját az építési övezetek előírásai határozzák meg.
(2) Az övezetek, építési övezetek tagolódása:
· kialakult állapot (K) legalább 75 %-ban beépült telektömb

· tervezett állapot (T)

(3) Hejőpapi területén a telkek beépítési módja az ábra szerint: a) oldalhatáron álló,
	b)
	szabadonálló,
	Beépítési mód
	Közbenső telek
	Saroktelek
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	C)
	zártsorú
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	lehet
	Szabadonálló beépítés
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Oldalhatáronálló
	
	
	
	
	

	
	
	
	beépítés
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Jelölések:
A telek épület elhelyezésére szolgáló
területrésze
-------
Építési határvonalak (elő-, oldal-, hátsókerti)
EK
előkert
OK
oldalkert
HK
Hátsókert
(4) Az övezetek beépítési jellemzőit az övezeti előírások tartalmazzák.
(5) Az építési övezetben a tervezett és kialakult ingatlan épület elhelyezésre szolgáló területre (építési hely) és udvar telekrészre tagolódik. Az építési hely mélysége lakóövezet esetén legfeljebb 30,0 m, gazdasági övezet esetén 0,05 m.
(6) Az épületek az építési helyen belül a kötelező jellegű szabályozási elemek betartásával szabadon elhelyezhetők. Az építési hely – amennyiben a szabályozási tervmásképp nem rendelkezik – az el ő,- oldal- és hátsókerttel csökkentett telekméret.

(7) Az elő,- oldal,- és hátsókertek szabályozása
a) Előkertek:

1./ az előkert legkisebb mélysége
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a) lakó terület esetén az utcai telekhatártól számított:

· 5 m, illetve

· a kialakult állapothoz illeszkedő
b) gazdasági övezet telkein az utcai telekhatártól számított: 10,0 m

2./ Ha a terep-, vagy telekadottságok indokolják kötelező előkert mérete új beépítésű területek esetében ettől eltérő érték is lehet. Az eltérés mértékét egyedileg kel megállapítani, de az övezetben alkalmazott előkerti méret legfeljebb 3,0 m-el módosítható.
3./ Kialakult beépítésű terület esetében az övezetben jellemző értékeket a kialakult állapothoz (beépítés, illetve telek geometriája) igazodóan az övezet területén jellemző feltételekkel egyedileg az illeszkedés szabályai alapján kell alkalmazni. Ha a telek szélességének értéke meghaladja a telekmélységének értékét „kismélységű” (fekvő telek) és a telek méreteinél fogva az elő- és hátsókertre vonatkozó előírások betartása a beépítést lehetetlenné teszi, az előkert mélysége 3 m-re csökkenthet ő.
b) Oldalkertek:

1./ Az oldalkert legkisebb szélessége a telepítési és tűztávolság alapján

a) szabadonálló és ikresen csatlakozó beépítési mód esetén – a kialakult állapotra vonatkozó eltérésekkel – legalább az építési telekre előírt (megengedett) legnagyobb építménymagasság mértékének fele, de legalább3 méter;

b) oldalhatáron álló beépítési mód esetén – a kialakult állapotra vonatkozó eltérésekkel – legalább az építési telekre előírt (megengedett) legnagyobb építménymagasság mértéke, de legalább 6 méter;

2./ Kialakult állapot esetén,ha a telekszélesség≤ 16 m, az oldalkert legkisebb mérete a beépítésre és építménymagasságra vonatkozó egyébfeltételek mellett 4,0 m-ig csökkenthet ő.
c) Hátsókertek:

1./ A hátsókert mérete a tényleges építmény magasság mértéke, de legfeljebb 6,0 m. 2./ Kialakult állapot esetén a „kismélységű”(fekvő) telkekre vonatkozó előírások.

a) Ha a kismélységű telek vége nem a szomszédos telek építési oldalához csatlakozik, hátsó kertet nem kell tartani, az építési hely a hátsó telekhatárhoz csatlakozik, az épületet a hátsó telekhatár vonalig ki lehet építeni. Ha a szomszédos telken már épület található az épülete között  tűztávolságot, de minimum 3 m távolságot kell tartani.

b) Ha a kismélységű telek vége a szomszédos telek építési oldalához csatlakozik, a betartandó hátsó kert mérete megegyezik az övezetben előírt tűztávolság mértékével.

c) Amennyiben a hátsó telekhatárhoz csatlakozó telek is jelen előírások szerinti „kismélységű” (fekvő) teleknek minősül, a hátsó telekhatárra kerülő épületet tűzfallal kell a szomszédos telekhatárhoz csatlakoztatnia.

(8) Az építési övezetben előírt vagy kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladó mélységű telek esetében az építési hely elő és hátsókert közötti területe nem haladhatja meg:
1./ az építési övezetben jellemző építési hely mélységi méretének megfelelőmértéket. 2./ a 30 métert
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(9) Az építési vonal meghatározása:
a) Az építési vonal új beépítés esetén azonos az építési hely előkerti határvonalával.

b) Oldalhatáron álló saroktelek esetén az építési vonal az útszakaszok előkerti határvona-lával kerül megállapításra, de ez az érték egyiketbenes legalább 3,0 m.

b) Kialakult beépítés esetén az építési vonalat saroktelek esetén is az illeszkedés szabályai szerint kell megállapítani.
(10) Telektömbben épület csak az övezetben megállapított beépítési mód szerint helyezhető el.
(11) Az épület elhelyezés az ábra szerint az egyéb előírások betartásával engedélyezhető:

(10) Oldalhatáron álló beépítés esetén az építési egyikhely határvonalaként:
a) az északi, vagy a keleti telekhatár

b) a már túlnyomó részben beépített telektömbben egységesen a tömb érintett utcasza-kaszán a beépített vagy jellemzően beépített telekhatár vonalat kell figyelembe venni.

c) a kialakult telektömbben:

· foghíj és saroktelek esetében az építési vonal illeszkedjen a csatlakozó szomszédos telkek beépítésének utcai (közterületi)építési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb előírás ettől eltérő beépítést nem ír elő.
· ha a közbenső telek egyik csatlakozó szomszédos telke beépítetlen, az építési vonal illeszkedjék legalább két szomszédos beépítettelek, illetve az érintett utcaszakasz beépítésének utcai (közterületi) építési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb előírás ettől eltérő beépítést nem ír elő.
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(11) Az építési helyet sarok helyzetű telken az alábbiak szerint kell megállapítani:
a) oldalhatáron álló beépítési mód esetén a csatlakozószomszédos építési hely figyelembe vételével, az oldal,- és hátsókertek helyi építési szabályzatban rögzített feltételeivel – az utcakép egységességének megőrzése érdekében – elvi építési engedélyben meghatározott módon kell megállapítani.
b) szabadon álló beépítési mód esetén az építési helyet a csatlakozó szomszédos építési helyek utcai építési vonalainak metszésvonalaival és az oldalkertek helyi építési szabályzatban rögzített feltételeivel elvi építési engedélyben meghatározott módon kell megállapítani.
(12) Zártsorú beépítés épület elhelyezés és beépítési szabályai: 

(13) Kialakult állapot esetén az oldalkerti méretek és az épület elhelyezés megállapítása.
· ha a telekszélesség≤ 12,0 m.
· Ha a meglévő telek szélessége kisebb, vagy egyenlő mint 12 méter, akkor az építendő új épületet a telek oldalhatárára kell építeni,kötelezően a megtartandó oldalkerti méret 4,0 méter. Ez esetben az oldal kerte néző tényleges homlokzatmagasság nem haladhatja meg az 5 métert, illetve a tényleges építménymagasság mértékét.
· Ha a beépítési oldal felőli szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren belül épület, épületrész áll, akkor az új épület átfedő homlokzat szakaszát nyílás nélküli tűz gátló falként kell megépíteni(„A”. jel ű ábra szerint)
· ha a telekszélesség≤ 14 m, de > 12 m.
· Ha a meglévő, szabályosan beépíteni kívánt telek szélessége nagyobb, mint 12 méter, de kisebb, vagy egyenlő mint 14 méter és az építési oldallal szomszédos telken az építési oldallal ellentétes oldalon a telekhatártól számított 0-3,0 méteren belül épület, épületrész áll, úgy az újonnan építendő épületet vagy 1 méteres csurgó távolságra kell elhelyezni, vagy az új épületátfedő homlokzatát nyílás nélküli tűzgátló falként kell megépíteni. Ha az újonnan épült épület nem tűzgátló falként épül ebben az esetben a kötelezően megtartandó oldalkerti méret legalább 4 méter, az oldalkertre néző tényleges homlokzatmagasság nem haladhatja meg az5 métert, illetve a tényleges építménymagasság mértékét.(„B” jel ű ábra szerint)
· ha a telekszélesség > 14m, de ≤ 16 m.
· Ha a meglévő, szabályosan beépíteni kívánt telek szélessége nagyobb mint 12,0 méter, de kisebb egyenlő, mint 16,0 méter és az építési oldallal ellentétes oldalon a telekhatártól számított 0-4,0 méteren belül épület,épületrész állt, úgy az újonnan építendő épület és a meglévő épületrész között legalább 4,0 méter telepítési
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távolságot kell tartani. Ebben az esetben a kötelezően megtartandó oldalkerti méret legalább 4,0 méter, amennyiben az új épület szélessége nem haladja meg a 9,0 métert. Ez esetben az oldalkertre néző tényleges homlokzatmagasság nem haladhatja meg az 5,0 métert, illetve az építménymagasság értékét(„C”. jel ű ábra szerint)

Az ábra értelmezése:
· Az oldalkerti méret csökkentése csak az újonnan beépíteni kívánt telekre érvényes, melyet az ábra középsőtelke szemléltet.
· A kialakult állapotokat az ábra jobb és baloldali telke szemlélteti.
· Az oldalkertbe épületet építeni nem lehet, az ábra csak a kialakult állapotot szemlélteti.
· A beépíteni kívánt telek oldalkerti méretének csökkentése és a csurgótávolság megtartása csak az átfedő homlokzatszakaszok távolságára, vagy a tervezett épület egészére terjed ki.
(14) Kialakult telektömb területén lévő telek akkor is beépíthető, ha az övezeti szabályozásban megadott alakítható legkisebb telekterület a minimális telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épület a szüksége telepítési távolságok, valamint a sajátos övezeti előírások betartásával elhelyezhető.
(15) A kialakult telektömbben a legnagyobb építménymagasság:
a) foghíj esetében nem haladhatja meg:

1. a csatlakozó szomszédos épületek legnagyobb építménymagasságát,

2. az érintett utcaszakasz súlyozott – a beépített telkeken álló épületek figyelembe vételével számított – építménymagasságát.

b) saroktelek esetében, vagy ha a közbenső telek egyik csatlakozó szomszédos telke beépítetlen, nem haladhatja meg:
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1. a csatlakozó szomszédos épületek legnagyobb építménymagasságát,

2. az érintett utcaszakasz átlagos építménymagasságát

(16) Új magastető létesítése, magastető átalakítása esetén a tetőzet magassága az utcavonalon vagy az épület közvetlen környezetében álló épületek gerincvonala fölé legfeljebb 1 m-el nyúljon túl és illeszkedjék az utcaképhez. Szabadonálló és oldalhatáron álló beépítés esetén az új magastető hajlásszöge - megközelítőleg - legyen azonos az épület közvetlen környezetében álló szomszédos épület(ek) tetősíkjának lejtésszögével. Ahol a szomszédos épület(ek) tetősíkjának hajlásszöge kisebb, mint 35 fok vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a tömbben jellemző meglévő épületekhez kell alkalmazkodni.
(17) A helyi építési szabályzat hatályba lépésekor mári alakult telek esetében az ingatlanon lévő építmények az építési övezeti előírásoknak megfelelően bővíthetők, átalakíthatók az alábbiak figyelembevételével:
a) a bővítés csak a megengedett legnagyobb építménymagasság és a csatlakozási előírások keretei között hajtható végre,
b) a szintterületi mutató [ Σ bruttó épületszint (m 2)/telek (m2)] értéke legfeljebb 20 % mértékig túlléphető,
c) a meglévő építmények saját tömegen belüli átalakítása abban az esetben is megvalósítható, ha:
1. a telek meglévő beépítettsége meghaladja az építési övezetben megengedett legnagyobb beépítettség mértékét és a beépítettség nem növelhet ő,

2. a telek zöldfelületi aránya nem éri el az építési övezetben előírt legkisebb mértéket.

(18) Védelmi célú erdőterületén már meglévőépület:
a) az eredeti rendeltetésnek megfelelően megtartható és – a vonatkozó környezetvédelmi előírások keretei között – működtethet ő, illetve

b) rendeltetése az övezetnek megfelelő használat keretei között megváltoztatható

c) az épületek bővítése nem megengedett, kivételt képez a meglévő, beépítetlen magastető beépítése. Gazdasági épület bővítéséhez az illetékes környezetvédelmi hatóság hozzájárulása szükséges.

(19) Ha a meglévő épület kialakult építménymagassága nagyobb, mint övezeti szabályozásban megadott építménymagasság értéke, építési munkavégzés a kialakult állapot megtartásával engedélyezhető.
A területre vonatkozó általános előírások
12. §.

(1) Az építési övezet építési telkein az elsődleges rendeletetés szerinti főépületek és jelen szabályzat szerinti egyéb főépületek, valamint kiegészítő, illetőleg kiszolgáló épületek helyezhetők el.
(2) Az épületek az építési helyen belül a kötelező jellegű szabályozási elemek betartásával helyezhetők el.
(3) Terepszint alatti építmények, az építési övezetekben, illetve az övezetekben megengedett beépítettség mértéke - támfal garázs kivételével legfeljebb- 1,25-szörösen meghaladó mértékben az építési hely határain belül, a telekre vonatkozó legkisebb zöldfelület megvalósításával csak akkor engedélyezhetők, ha a terepszinttől számított magassága az 1,0 m-t nem haladja meg.
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(4) Tetőtér beépítés esetén a tetőtérben önálló rendeltetési egység nem alakítható ki és csak egy hasznos tetőtéri építményszint létesíthető.
(5) Az építési telken a telek beépített területébe beszámított módon az alábbi kiegészítő épületek és létesítmények helyezhetőek el az övezeti szabályoknak megfelelően:
· jármű- (gépkocsi, motorkerékpár, munkagép stb.) tároló
· a háztartással, lakófunkcióval kapcsolatos
o  nyári konyha, mosókonyha, szárító
o tároló építmények (tüzelőanyag- és más tároló, szerszámkamra, szín, fészer, magtár, góré, csűr, pajta stb.)
o az állattartás céljára szolgáló épületek és építmények, ahol ezt az övezeti szabályozás és az állattartási rendelet lehetővé teszi
o kisipari vagy barkácsműhely, műterem, kiskereskedelmi üzlet
· fűtés céljára szolgáló melléképület (kazánház)
· kisipari vagy barkács műhely, műterem, kiskereskedelmi üzlet,
· a falusi turizmushoz kapcsolódó funkciók (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgáltató, szálláshely-szolgáltató funkciók),
· pince, pince felépítménye
· a terület rendeltetésszerű használatához tartozó egyéb épület
(6) Az építési telkeken belül a telek beépített területébe be nem számítandóan az alábbi kiszolgáló létesítmények helyezhetők el, a biztonságos gépjárművel való beközlekedés biztosítása - 3,00 m - megtartása mellett:
a) elő- és oldalkertben:

· közmű becsatlakozási műtárgy,
· hulladéktartály tároló (legfeljebb 1,50 m-es magassággal),
· kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel,és 1,5 méteres magassággal
b) oldal- és hátsókertben:

· kerti építmény (hinta, csúszda, szökőkút, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz),
· kerti víz- és fürdőmedence 10 m3, térfogatig,
· napkollektor,
· kerti épített tűzrakó hely, lugas,
· kerti szabadlépcső és lejtő,
c) hátsókertben:

· kerti építmény (hinta, csúszda, szökőkút, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz),
· kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
· kerti épített tűzrakó hely, lugas, háztartási célú kemence
· kerti tető, legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel,
· kerti szabadlépcső és lejtő,
· szabadon álló és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlopon.
(7) Az egyes építési övezetekben megadott övezési előírások az újonnan kialakított telkekre, és újonnan létesített épületekre, funkciókra vonatkoznak.
(8) Saroktelek és átmenő telek esetében a megengedett legnagyobb beépítettség és szintterület mutató mértéke legfeljebb 25 %-kal növelhető.
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(9) Lakóövezet saroktelkein csak sarokház épülhet, az utcák felé egyenrangú homlokzatokkal. Oldalhatáron álló beépítési mód esetén a tömb sarkok beépítése legalább 20 m, telekszélesség esetén szabadon álló beépítés szerint
(10) A megengedett igénybevételi, kibocsátási határértékeket (környezetterhelési határértékeket) a hatályos országos és helyi jogszabályok alapján kell meghatározni.
(11) Az építési szabályzat szempontjából a környezetet zavaró hatású építménynek kell tekinteni minden olyan létesítményt, ahol a létesítmény rendeltetésszerű üzemelése közben keletkező -elsősorban - zajterhelés, nem haladja meg a területre előírt határértéket, de a tevékenység másodlagos következményei meghaladhatják a területen elvárható káros környezeti hatások mértékét.
a) Nagy szállítási forgalmú létesítmény - a lakóterület gyűjtőút vagy annál magasabb rendű út melletti részének kivételével - még akkor semelyezhető el, ha egyébként a létesítmény az övezeti előírásoknak megfelelően elhelyezhető lenne.

b) Autós étterem, gyorsétterem, zenés vendéglátó léítesmény, diszkó, stb. csak a lakókörnyezet zavarása nélkül helyezhetők el.

c) Kerthelyiséggel üzemelő közösségi szórakoztató építmény a gyűjtőút vagy annál magasabb rendű út mentén is csak abban az esetben létesíthető, ha a zaj elleni megfelelő védelem méretezett védőtávolság kialakításával biztosítható.

d) Kereskedelmi, illetve raktározási célú helyiségeket magában foglaló építmény úgy létesíthető, ha a rakodási zaj elleni megfelelő védelem zárt és fedett rakodóudvarral vagy méretezett védőtávolság kialakításával biztosítható.

Építmények elhelyezése közterületen
13. §

(1) Közterületen elhelyezhet  ő építmények:
a) a közterület rendeltetésszer ű használatához szükséges építmények,

b) a köztárgyak,

c) a megfigyelést, regisztrálást, adatrögzítést és –közvetítést szolgáló létesítmények építményei (az üzemi jellegűek kivételével),

d) a honvédelmet és a belbiztonságot szolgáló építmények (az önálló területet, illetve védőterületet igénylő építmények kivételével),

e) a közművek és műtárgyaik,

f) a közműpótlók (a szennyvíztisztító és komposztáló telepek  kivételével),

g) a nyomvonal jellegű vezetékek a külön jogszabályok keretei között,

h) távközlés, telekommunikáció és informatika vezetékei (GSM és egyéb hírközlő-, hírtovábbító torony szabályozási terv alapján helyezhető el),

i) a vízgazdálkodás építményei,

j) a nyilvános illemhelyek,

k) hulladékgyűjtők (az illetékes szakhatóságok előzetes engedélyével),

l) a geodéziai jelek, továbbá

m) a terepszint alatti építmény,

n) a mobil árusító hely (csak közterületi árusításra szóló engedély alapján),

o) a közterületi terasz (csak közterületi árusításra szóló engedély alapján),

p) a reklámhordozók, a helyi önkormányzati rendelet előírásai szerint.

(2) Épület, építmény, melléképítmény, köztárgy és a közterületen elhelyezhet ő építmények között nem említett egyéb építmény közterületen az illetékes szakhatóságok és üzemeltet ők hozzájárulásával, elvi építési engedély alapján létesíthető.
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(3) A közterületen elhelyezhet ő építmények kialakítása során figyelembe kell venni a környez ő beépítés jellemzőit (méretek, karakter, élet- és vagyonbiztonság,.st).
(4) Az országos közutak védőtávolságán belül építményt elhelyezni csak az illetékes közúti szakhatóság állásfoglalása alapján szabad.
(5) Az építmény(rész) a terepszint alatt, a közterület alá 50 cm-en túl csak elvi építési engedélyben meghatározott feltételekkel nyúlhat.
Kerítés, támfal elhelyezése
14. §

(1) A telek közterület felöli határán álló kerítés a csatlakozó közterület szintjét ől számított magassága legfeljebb 2,0 m lehet. Ettől eltérni csak elvi építési engedélyben meghatározott feltételekkel szabad.
(2) A közterület felöli telekhatáron tömör kerítés csak településképi, illetve zajvédelmi szempontból indokolt esetben, valamint a kialakult állapothoz igazodóan létesíthető.
(3) A település területén zárt, tömör kerítés az útcsatlakozások belátási háromszögén belül nem építhető. Zárt tömör kerítés építése esetén hullámpala, műanyag vagy fém hullámlemez, trapézlemez nem alkalmazható, a kerítés magassága legfeljebb 2,0 m lehet.
(4)
Mezőgazdasági és erdőterületeken – az illetékes vadgazdálkodási szakhatóság (Földm űvelésügyi Hivatal) állásfoglalásának előzetes kikérése mellett – csak 2 m-nél nem magasabb drótháló és/vagy sövénykerítés létesíthető az övezetekben meghatározott legkisebb kialakítható telekterület megléte esetén, vagy – megállapodás alapján – több, egymással szomszédos telkek körül közösen, amennyiben azok együttes területe meghaladja az övezetben beépíthető legkisebb telekméretet. Amennyiben a kerítés nem telekhatáron létesül, akkor sem lehet a bekerített terület kisebb, mint az övezetben beépíthető legkisebb telek területe.
(5) Az épületek terepszintre való illesztésekor tilos a természetes terepszint +1,5 m-nél nagyobb méretű megváltoztatása.
(6) Kerítés a szabályozási terv szerinti övezeti határvonalon áttört kivitelben helyezhető el.

LAKÓTERÜLETEK
Lakóterületek általános előírásai
15. §

(1) A település lakóterületi (L) sajátos használatuk szerint falusias lakóterületek (Lf) alövezetre tagolódnak.
(2) A területen f ő funkcióként elsősorban lakóépületek helyezhet ők el, valamint
· termelő kertgazdasági építmény,

2
- a terület ellátását szolgáló üzleti, kereskedelmi, vendéglátó épület, 500 m beépített szintterületig
2
-  kézműipari építmény, 500 m beépített szintterületig
- igazgatási, egyházi, művelődési és nevelési-oktatási, egészségügyi, szociálisépület, 500 m2 beépített szintterületig
2
- szolgáltató és szállás épületek 500 m beépített szintterületig - sportlétesítmény 1 ha terület nagyságig
- nem zavaró hatású egyéb üzleti építmény


Németh és Társa Településrendezési és Építészeti Tervező Iroda Bt. 3521 Miskolc, Miskolci u. 48

Hejőpapi Településrendezési Terv – Helyi Építési Szabályzat

(3) Lakóterületen üzemanyagtöltő kivételesen sem helyezhető el. (hatályon kívül helyezve12/2015. (XII.16. ÖR) 

(4) Kiegészítő épület az építési helyen belül csak az elsődleges és egyéb főfunkciójú épület mögött, azzal egybeépítve, vagy az építési hely előkerti határvonalától számított fele részén túl, az építési hely udvari részéhez kapcsolódó második felében alakítható ki
(5) Kiegészítő épület kialakítására az alábbi előírásokat kell figyelembe venni:
· Ha a főfunkciójú épülettel egybeépülve egy tömeget képez, az építménymagasságra vonatkozó előírásokat a főfunkció szerinti építménymagasságra vonatkozóan kel betartani. Állattartó kiegészít ő épület elsődleges és egyéb főfunkciójú épülettel egy tömegben nem alakítható ki.

· Különálló kiegészítő épület építménymagassága 3,5 m lehet.

(6) Az oldalhatáron álló beépítési mód esetén ha a telek szélességi mérete legalább 20 m, a saroktelek felőli oldalon épület az útszakaszra megállapított, de legalább 3 m szélességű előkert méretével szabadon álló beépítési mód alkalmazásával is engedélyezhető.
(7) Egy lakótelken több fő funkció építménye (főépület) nem építhető.
(8) Különálló kiszolgáló melléképítmény elhelyezésének szabályai:
· Az épületek közötti telepítési és tűztávolság betartandó,

· Oldalhatáron álló beépítés esetén állattartó melléképítményt feltétlenül, egyéb építményt a hátsó kertben a főfunkció építménye mögött kell elhelyezni arra a telekhatárra, ahol a főfunkció építménye áll. Ettől eltérni csak abban az esetben lehet, ha a főfunkció építménye nem közvetlenül a telekhatárra került.

· Szabadon álló beépítésnél az építmény mögött a hátsókertben, a szomszédos telken lévő épületek közt előírt legkisebb távolság betartásával lehetséges.

(9) Állattartó építmény utcafrontra nem épülhet. Állattartó kiegészítő épületek a hátsó kert felőli építési helyen, az elsőleges és egyéb főfunkció építmény mögött. azon a telekhatáron helyezhető el, ahol a főfunkció építménye áll. Ettől eltérni csak abban az esetben lehet, ha a főfunkció építménye nem közvetlenül a telekhatárra került.
(10) Állattartó kiegészít ő épületek elhelyezése esetén a mellékletben szereplő védőtávolságokat is be kell tartani. Kisüzemi állattartás létesítményei csak környezetvédelmi és közegészségügy előírások alapján a falusias lakóövezet telkein helyezhető el.
Falusias lakóterületek (Lf)
16. §.

(1) A falusias, gazdasági funkciókat is betöltő lakóterület, falusias karakter ű, 4,5 m-es építménymagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál.
(2)
A szabályozási tervben az Lf jellel jelölt falusias lakóterület alövezetben az alábbi építési övezetek kerülnek kialakításra:
- Lf-1 jelű O-K/K-K – oldalhatáron álló  beépítés K
építménymagassággal
(max: 4,5 m)
· Lf-2 jelű O-30/4,5-900 – oldalhatáron álló  beépítés 4,5 m építménymagassággal
· Lf-3 jelű Z-30/6,00-600 – zártsorú beépítés 6,00 építménymagassággal
(3) Az övezetben teljes közművesítést kell biztosítani.
(4)  A falusias lakóterületen belül elhelyezhet  ő épületek és funkciók:
· a lakóépületben legfeljebb két önálló rendeltetési egység (lakás) helyezhető el
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· mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény az Lf-3 alövezet kivételével
· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület
· kézműipari építmény
· helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi,szociális épület
· sportépítmény
· termelő kertészeti építmények
(5) A falusias lakóterületen kivételesen sem helyezhet ő el:
(6) üzemanyagtöltő állomás  (hatályon kívül helyezve a 12/2015. (XII.16. ÖR) 

(7) Állattartó épületek védő távolságait a szomszédos ingatlanok építési helyének lakás elhelyezésére szolgáló építési határától is megtartani kell.
(8) Az építési hely előkerthez kapcsolódó fele részén csak az elsődleges rendeltetés szerinti, valamint kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, illetve helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület helyezhetők el.
A lakóterületek építési övezeteinek telekre vonatkozó összefoglaló szabályozása 17. §.
	Sajátos terület
	használat



	lakóterület

	Falusias





	Övezeti jel
	
	Beépítés módja
	
	Megengedett legkisebbtelekterület
	
	Megengedett legnagyobbbeépítettség
	
	Megengedett legnagyobbépítmény-magasságátlag
	
	Legkisebb zöldfelület
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	m2
	
	%
	
	m
	
	%
	

	Lf-1
	
	oldalhatáron álló
	
	K
	
	K(30)
	
	K(4,5)
	
	40
	

	Lf-2
	
	oldalhatáron álló
	
	900
	
	30
	
	4,5
	
	40
	

	Lf-3
	
	zártsorú
	
	600
	
	30
	
	6,0
	
	40
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	





	Kialakítandó új
	
	

	telek legkisebb
	Megjegyzés
	

	
	
	
	

	szélessége
	mélysége
	
	

	
	
	
	

	m
	m
	
	

	K
	K
	
	

	16,0
	50
	
	

	14
	35
	
	

	
	
	
	


Településközpont vegyes terület (Vt)
17/A.§

(módosítva a 7/2015(VI.01.ÖR)

(1) A településközpont terület elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a lakó rendeltetésre.

(2) A Vt SZ-60/9,0-1000 jelű övezet sajátos előírásai:

- szabadon álló beépítési mód, több épületegységgel,

- legfeljebb 60%-os beépíthetőséggel,

- legfeljebb 9,0 m-es építménymagassággal,

- 1000 m2-es legkisebb telekterület kialakításával

Németh és Társa Településrendezési és Építészeti Tervező Iroda Bt. 3521 Miskolc, Miskolci u. 48
(3)

	Sajátos terület használat
	Övezeti jel
	Beépítés módja
	Megengedett legkisebb telekterület
	Megengedett legnagyobb beépítettség
	Megengedett legnagyobb építményma-magasság
	Megengedett legnagyobb szintterületi mutató
	Legkisebb zöldfelület
	Kialakítandó új telek legkisebb

	
	
	
	
	
	
	
	
	Szélessége
	Mélysége

	Településközpont vegyes
	Vt
	szabadon álló
	1000 m2
	60%
	9,0 m
	2,0
	20%
	20 m
	20 m


Gazdasági területek
18. §.

(11) A település gazdasági(G) területei sajátos használatuk szerint:
· Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek Gksz()

· Ipari gazdasági területek (Gip)

alövezetre tagolódnak.
(12) Az övezetben teljes közművesítettséget kell biztosítani.
(13) Az övezetek területén a használat feltételeinek kialakításáról - a telkek feltárásához előírt szabályozás szerinti közterületi feltételek biztosításáról, továbbá a közüzemi energiaszolgáltatás, a közüzemi ivóvíz és szennyvízelvezetés szolgáltatás, valamint a közterületi nyílt rendszer ű csapadékvíz-elvezetés együttes meglétével ellátotelkek kialakításáról - a tulajdonos köteles gondoskodni. A közművekre történő rákötés a használatbavételi engedély benyújtásának feltétele.


Németh és Társa Településrendezési és Építészeti Tervező Iroda Bt. 3521 Miskolc, Miskolci u. 48

Hejőpapi Településrendezési Terv – Helyi Építési Szabályzat

(14) Az övezet területén hirdetési és reklám célú szerkezetet, reklámberendezést és fényreklámot – cégtábla, vagy cégfelirat kivétel éve–sem épületen, sem a telek beépítetlen részén elhelyezni nem lehet.
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek (Gksz)
19. §.

(1) A kereskedelmi-, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú létesítmények, logisztikai központokon elhelyezésére szolgál.
(2) A kereskedelmi, szolgáltató területen elsődlegesen mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület és egyébfőépületként
· gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások

· igazgatási és egyéb irodaépület

· sportépítmény

· üzemanyagtöltő helyezhető el.

(3) A kereskedelmi, szolgáltató területen egyéb főépületként kivételesen elhelyezhető:
· egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

· egyéb közösségi szórakoztató épület.

(4) Az övezetben egyéb főépületként kivételesen sem helyezhető el parkolóház.
(5) Az övezetben kiegészítő épületként elhelyezhető:
· a terület rendeltetésszerű használatához tartozó egyéb épület

(6) A szabályozási tervben Gksz jellel jelölt kereskedelmi szolgáltató gazdasági alövezetben az alábbi építési övezetek kerülnek kialakításra:
· Gksz-1  jelű Sz-K(max:40)/K(4,5)-K(900)  –  jellemzően  szadonálló  beépítési  móddal  K
építménymagassággal
- Gksz-2 jelű Sz-40/7,5-2000 – szabadon álló beépítési móddal 7,50 m építménymagassággal
(7) Az övezetben a gazdasági tevékenységek egységes ágazati osztályozási rendszeréről (TEÁOR ’98) szóló közlemény alapján a „G” Kereskedelem, Javítás gazdasági főcsoporton belül az alábbi szakágazatba tartozó tevékenységek telepítése nem engedélyezhető:
51.12 Alapanyag,üzemanyag ügynöki nagykereskedelem

51.23 Élőállat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bőrnagykereskedelem

51.51 Energiahordozó nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasárú szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi árú nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célú termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(8) Az övezetben előírt zöldfelület 20 %-át az előkertben kell kialakítani.


Németh és Társa Településrendezési és Építészeti Tervező Iroda Bt. 3521 Miskolc, Miskolci u. 48

Hejőpapi Településrendezési Terv – Helyi Építési Szabályzat

Ipari gazdasági területek (Gip)
20. §.

(1) Az ipari gazdasági terület elsősorban egyéb ipari területhasználattal, ipari, energiaszolgáltatási, agráripari tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.
(2) Az ipari gazdasági területen az elsődleges rendeltetésű építményeken túl az alábbi egyéb főépületek is elhelyezhetők:
· gazdasági tevékenységi célú épületen belül tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások

· a terület rendeltetésszerű használatához szükséges igazgatási és egyéb épület

(3) Az ipari gazdasági területen egyéb főépületként kivételesen elhelyezhető:
· egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

· egyéb közösségi szórakoztató épület.

(4) Az övezetben egyéb főépületként kivételesen sem helyezhető el parkolóház és üzemanyag töltő állomás.
(5) Az övezetben kiegészítő épületként elhelyezhető:
· a terület rendeltetésszerű használatához tartozó egyéb épület

(6) Kiegészítő épület, lerakat, depónia csak az építési hely hátsókerthez kapcsolódó felén helyezhető el.
(7) A szabályozási tervben Gip jellel jelölt ipari gazdasági alövezetben az alábbi építési övezetek kerülnek kialakításra:
· Gip-1 jelű Sz-K(40)/K(6,00)-K(1500) – szadonálló beépítési móddal K építménymagassággal
· Gip-2 jelű Sz-40/9.0-3000 – szabadonálló beépítési móddal 9,0 m építménymagassággal
(8) Az övezetben előírt zöldfelület 20 %-át az előkertben kell kialakítani.
(9) Lakóterülettel határos vagy attól 100 m-re lévő új üzemi létesítményben, telephelyen
· tűz-, robbanás- vagy fertőzésveszéllyel járó ipari vagy szolgáltató jellegű tevékenység,

· mérgező gázok keletkezésével és kibocsátásával járó vagy ipari szolgáltató jellegű tevékenység,

· veszélyes sugárzással, vegyi- és korróziós hatással járó ipari vagy szolgáltató jellegű tevékenység nem folytatható,

· 50 MWatt –nál nagyobb hő teljesítményű tüzelő berendezés nem telepíthető, illetőleg

· ipari és szolgáltató jellegű intézményekben keletkezett veszélyes hulladékok vonatkozó hatályos jogszabályban előírt átmeneti gyűjtőhely, vagy nyílt vagy szabadtéri hulladékkezelő, -lerakó terület (települési szilárd és folyékony,radioaktív stb.) nem alakítható ki.

(10) A 3,5 tonnánál nagyobb súlyú gépjárművek számára a lakóterületek övezeti határától számított 150 m-en belül új önálló parkoló terület, garázs és telephely, illetve ezek be- és kijárata nem alakítható ki.
(11) Lakóterület telekhatárától, illetőleg lakóterülethez kapcsolódó közkert, közpark, fásított köztér határától számított 50 m-en belül nem szabadlétesíteni:
· nem zárt anyagtároló depóniát,

· telephely be- és kijáratát,

· veszélyes hulladék tárolására szolgáló építmény
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(12) Az ipari gazdasági övezetben betelepülésre engedélyezhető tevékenységi köröket a TEÁOR ’98 szerint kell meghatározni.
(13) A település területén
a./ nem engedhető tevékenységi körök:
· akkumulátorgyártás

· ércdúsító

· bányaüzem

· lőporgyártás

· lakk és festékgyártás

· műtrágyagyártás

· atomenergiai létesítmény

· izotóp labor

· veszélyes hulladékégető és feldolgozó üzem

· fehérje-feldolgozó üzem

· zsírfeldolgozó üzem

· azbesztgyártás

· cellulózgyártás

· kőolaj és földgáz feldolgozó

· grafitgyártás

· foszgéngyártás

· gyógyszergyártás

· növény védőszer gyár

· klórgyártás

· kokszoló m ű
b./ nem létesíthető:
· iszaptároló kazetta

· zagytér

· veszélyes hulladéklerakó

c./ eseti döntés alapján kerülhet az ipari területre jelen esetben
· téglagyár

· műanyag feldolgozó

· nyomtatott áramkör előállító üzem

· üveggyártó

· nehéz gépjárműjavító

(14) A telepítéshez technológiai tervben igazolnia kell az építési övezetre vonatkozó környezetvédelmi előírások teljesítését. A szomszédos telkekre és a területekre köz ható környezetterhelés nem engedélyezhető.
(15) Az övezetben építési és használatbavételi engedély csak akkor adható, ha a szakhatóságok által előírt környezetvédelmi intézkedések elvégzésre kerültek.
(16) Az iparterületen a várható zaj és rezgéshelyzet minősítése csak részletes elemzéssel állapítható meg. Az illetékes hatóságtól zajkibocsátási határérték megállapítását kell kérni.
(17) Az ipari területek övezetén a technológiához kapcsolódó környezetvédelmi berendezéseket meg kell valósítani. A kötelez ő védőfásítás megvalósítását az engedélyezés során kell elrendelni.
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(18) A környezetszennyezést okozó üzemi létesítményeknél a hely hiányában nem kialakítható védőerdő helyett a védőfásításról saját telken belül kell gondoskodni.
A védőfásítást az előírt kötelez ő zöldfelületi mérték megtartásával kell biztosítani. Amennyiben a kötelez ő zöldfelületi mérték a védőfásítás területét meghaladja, a telek területéből további területeket kell a zöldfelület számára igénybe venni..
Gazdasági területek övezeteinek telekre vonatkozó ö sszefoglaló szabályozása 21. §.
	Sajátos terület
	használat
	

	Kereskedelmi
	-szolgáltató
	terület

	Egyéb
	ipari
	terület





	Övezeti jel
	Beépítés módja
	Megengedett legkisebb
	telekterület
	Megengedett legnagyobb
	beépítettség
	Megengedett legnagyobb
	építmény-magasság átlag
	Legkisebb zöldfelület



	
	
	m2
	%
	m
	%
	

	
	K
	K(1000)
	K(40)
	K(4,5*)
	
	

	Gksz-1
	Jellemzően
	
	
	
	20
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	szabadonálló
	
	
	
	
	

	Gksz-2
	szabadonálló
	2000
	40
	7,5
	40
	

	Gip-1
	szabadonálló
	K(1500)
	K(40)
	K(6,0)
	40
	

	Gip-2
	szabadonálló
	3000
	40
	9,0
	40
	





	Kialakítandó új
	
	

	telek legkisebb
	Megjegyzés
	

	
	
	
	
	

	szélessége
	mélysége
	
	

	
	
	
	
	

	m
	m
	
	
	

	K
	35,0
	
	* új esetben
	

	20*
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	30
	50
	
	
	

	40
	60
	
	* nem
	

	
	
	
	növelhet ő
	

	
	
	
	
	


· -

Különleges területek (K)
	
	22. §.
	

	(1)  A  különleges
	területbe  azok  a  területek  tartoznak,
	amelyek  a  rajtuk  elhelyezendő

	építmények
	különlegessége miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre, vagy a

	környezetük küls  ő hatásaitól is védelmet igényelnek.
	


(2) A szabályozási tervben K jellel jelölt különleges övezetben az alábbi alövezetek kerülnek kialakításra:
- K/sp
sportterület
· K/tetemető területe
· K/hghulladékgazdálkodási területe
· K/eegyéb(új települési intézményközpont) területe
- Kmü – mezőgazdasági üzemi terület (módosítva a 12/2015. (XII.16.) ÖR)
- Kközmű – különleges közmű terület (módosítva a 12/2015. (XII.16.) ÖR)
(3) A K/sp jelű építési övezetek (sportterület) területén
· elhelyezhető:

· szolgálati lakás,
· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,
· sportépítmény,
· pihenést, testedzést szolgáló építmény,
· kizárólag a működéshez szükséges gazdasági tevékenységi célú épület,
· lovassportot szolgáló építmények, egyéb állattartóépítmény – elvi építési engedélyben meghatározott feltételekkel


Németh és Társa Településrendezési és Építészeti Tervező Iroda Bt. 3521 Miskolc, Miskolci u. 48

Hejőpapi Településrendezési Terv – Helyi Építési Szabályzat

· nem helyezhető el:

· önálló lakóépület,
· önálló parkoló terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.
(4) A K/te jelű építési övezetek (temető) területén
· elhelyezhető:

· szolgálati lakás,
· egyházi épület,
· kizárólag a működéshez szükséges gazdasági tevékenységi célú épület,
· nem helyezhető el:

· önálló lakóépület.
(5) A K/hg jelű építési övezetek (hulladékgazdálkodási övezet) területén:
· elhelyezhető:

· kizárólag a működéshez szükséges gazdasági tevékenységi célú épület,
· szolgálati lakás,
· önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.
· nem helyezhető el:

· önálló lakóépület,
· szolgálati lakás,
· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,
· kereskedelmi szálláshely szolgáltató épület
· önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.
(6) A K/e jelű építési övezetek (új települési intézményközpont) területén:
· elhelyezhető:

· helyi igazgatási, egészségügyi szociális és egyházi épület
· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,
· szolgálati lakás,
· kizárólag a működéshez és fenntartáshoz szükséges épület,
· nem helyezhető el:

· önálló lakóépület,
· gépkocsi tároló a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára
(7) Az egyéb különleges területen jellemzően csak intézmények helyezhetők el. Az intézmények beépítési terv alapján helyezhetők el.
(8) A különleges területeken építési engedély csak elvi építési engedély alapján készült engedélyezési terv alapján adható ki.


(9) A Kmü jelű építési övezet az üzemi méretű árutermelő mezőgazdasági tevékenység, állattenyésztés és állattenyésztéssel és növénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozás, tárolás céljára szolgáló terület; a területen (módosítva a 12/2015.XII.16. ÖR)
· elhelyezhető:

· a mezőgazdasági termeléshez, továbbá az ott tartózkodók alapfokú ellátásához szükséges épületek;

· állattartó épületek;

· terménytárolók, terményfeldolgozó;

· biztonsági védelmet szolgáló őrházak;

· komposztáló telepek építményei;

· mezőgazdasági gépjavító, szerszám- és géptárolók;

· vegyszertároló;

· mezőgazdasági tevékenység során keletkező veszélyes hulladékok átmeneti tárolására szolgáló építmény.

(10) A Kközmű jelű építési övezet közművek elhelyezésére és kiszolgálására szolgáló terület (módosítva a 12/2015.XII.16. ÖR)
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	K/hg
	
	szabadonálló
	10000
	15
	
	9,0
	
	
	40
	300
	5000
	
	

	
	
	K/e
	
	szabadonálló
	1000
	40
	
	6,00
	
	
	40
	30
	50
	
	

	
	
	Kmü
	
	szabadonálló
	2000
	40
	
	7,5 m + T*
	
	
	40 **
	40
	50
	részleges közművesítés
(Módosítva a 12/205. XII.16. ÖR)
	

	
	
	Kközmű
	
	szabadonálló
	kialakult
	40
	
	3,0 m
	
	
	40
	kialakult
	kialakult
	részleges közművesítés (Módosítva a 12/205. XII.16. ÖR)
	


*T: technológiai magasság (terményszárítók, silótornyok magassági korlátozás nélkül helyezhetők el a telken belül)

**A zöldfelületet háromszintű (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy lombkoronájú fa/150 m2) növényzettel kell biztosítani

B./ BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK
Közterületek kialakítása, nyilvántartása és használata
24. §.

(1) A rendelet hatálya alá eső területen lévő közterületeket a Szabályozási Terv határozza meg.
(2) A közterületeket rendeltetésének megfelelő célra bárki szabadon használhatja, azonban a használat mások hasonló célú jogait nem korlátozhatja.
(3) A közterület rendeltetést ől eltérő használatához a tulajdonos önkormányzat hozzájárulása szükséges.
(4) Amennyiben az eltérő használat építési tevékenységgel is összefügg, tulajdonosit hozzájáruláson túl az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni.
(5) A közterületek eredeti rendeltetésétől eltérő használatának időtartamát, a közterület-használat egyéb feltételeit, illetőleg a használat díját a közterület tulajdonosa esetenként, -
esetleg a tulajdonosi elvárásokat és az engedély nélküli használat szankcióit is tartalmazó
· külön rendeletben szabályozza.

(6) A település közterületein engedélyezhet ő eltérő használat az alábbi lehet:
a) hirdető (reklám) berendezés elhelyezése,
b) közúti közlekedéssel kapcsolatos építmények,
c) köztisztasággal kapcsolatos építmények (tárgyak),
d) szobor, díszkút, egyéb műalkotások elhelyezése,
e) távbeszélő fülke elhelyezése,
f) építési munkával kapcsolatos létesítmények (állványok elhelyezése), építőanyag-tárolás,
g) zöldfelületek, fasorok,
h) közművek felépítményei,
i) egyéb, az Önkormányzat által közterület rendeletben engedélyezett funkciók.
(7) Új építési telkek közművesítését közterületről vagy közforgalom számára átadott magánútról kell megoldani.
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(8) A közterületen minden esetben biztosítani szükséges a szintkülönbség rámpával történő áthidalását is.
Közlekedési területek (KÖ)
25. §.

(1) A település közlekedési területei a terven szabályozási vonalak által meghatározott közterületek, melyek közlekedési és közműlétesítmények elhelyezésére szolgálnak.
(2) A közlekedési és közműelhelyezésére szolgáló terület az országos és helyi közutak, a kerékpárutak, a közterületi parkolók, járdák és gyalogutak, mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi létesítményei, a közforgalmú vasutak, továbbá a közművek és hírközlés – kivétel a toronyjellegű – építményeinek elhelyezésére szolgál.
(3) A szabályozási tervben Kö jellel jelölt közlekedési övezetben az alábbi alövezetek kerülnek kialakításra:
· Közúti közlekedés (Köu)
(a)  gyorsforgalmi utak
- Köu-1
(b)  meglévő és tervezett országos mellékutak
- Köu-2
- települési főút (országos mellékutak belterületi szakaszai)   - Köu-3
- települési gyűjtőút
- Köu-4
- települési kiszolgáló és lakóútak
- Köu-5
- kerékpár és gyalogút
- Köu-6
  Kötöttpályás közlekedés (Kök)
(4) Az utak (közutak, kerékpár és gyalogutak, stb.) és a terepszint magassági elrendezését úgy kell kialakítani, hogy:
a) azokról a telkek biztonságos megközelítése,

b) az ott összegyűlő csapadékvíz biztonságos elvezetése,

c) a közüzemi közművek megfelelő elhelyezése, továbbá

d) a vonatkozó jogszabályokban előírt feltételek, jellemzők megvalósítása biztosítható legyen.

(5) A közlekedési területek hierarchiája: a.) Közúti közlekedés
· Gyorsforgalmi utak:
M3 autópálya  (tervezési osztály K.I.A.)
· Országos mellékút:
3307. számú Nyékládháza-Tiszacsege összekötőút (tervezési osztály K.V.A.) tervezett Emőd-Hejőpapi-Oszlár összekötő út (tervezési osztály K.V.A.)
3312 számú Hejőpapi-Oszlár összekötő út tervezett bekötő úti szakasza (terve-zési osztály K.VI.A.)
· Települési főutak: szabályozási szélesség kialakult 18-25 m
Kossuth utca (a 3312 számú Hejőpapi-Oszlár összekötő út tervezett bekötő út belterületi szakasza, tervezési osztály B.IV.b.B.)
· Települési gyűjtőutak: szabályozási szélesség kialakult 16-20 m.,eseténúj 22 m.
József A. u, tervezett D-i gyűjtőút, Jókai u., Erkel F. u. (tervezési osztály B.V.c.B.)
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· Kiszolgáló és lakóutak: (tervezési osztály B. VI..Bd.) szabályozási szélesség a kialakult állapot szerint, új esetén min 12,0 m
· Tervezett és meglévő gyalogos és kerékpár utak: szabályozási szélesség:4m.
· Tervezett és meglévő jelentősebb csomópontok: Meglévő:
M3 gyorsforgalmi út – 3307. számú országos mellékút különszintű kereszteződése,
3307. számú országos mellékút. – 3312. számú országos mellékút szintbeni csomóponti csatlakozása
Tervezett
3312. számú országos mellékúthoz Hejőpapi belterületén kívül kapcsolódó tervezett Emőd-Hejőpapi országos mellékút – 3307. számú országos mellékút szintbeni csatlakozása
tervezett József A. úti gyűjtőút – 3312. számú országos mellékút szintbeni csomóponti csatlakozása
tervezett Jókai M. úti gyűjtőút – 3312. számú országos mellékút szintbeni csomóponti csatlakozása
tervezett Erkel F. úti gyűjtőút – 3312. számú országos mellékút szintbeni csomóponti csatlakozása
3312. számú országos mellékúthoz Hejőpapi belterületén kívül kapcsolódó tervezett Emőd-Hejőpapi országos mellékút – 3312. számú országos mellékút belterületi szakaszának szintbeni csomóponti csatlakozása
b.) Vasúti közlekedés
88. sz. Hejőkeresztúr-Mezőcsát vasútvonal
(6) Közcélú parkolót kell létesíteni:
a tervezett településközpontok meglévő és tervezett közösségi létesítmények rendel-tetésszerű használatához
(7) A közlekedési és közműterületen
közlekedési építmények,
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshelyszolgáltató épület, igazgatási épület,
a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás.
építmények helyezhetők el.
(8) Az országos gyorsforgalmi mentén az út tengelyétől számított 100-100 m, országos mellékút külterületi szakaszán az út tengelyétől számított 50-50 m, vasút esetében a szélső vágánytól számított 25-25 m széles védősávon belül épület nem helyezhető el.
(9) Mezőgazdasági rendeltetésű területen 6,00 m-nél kisebb szabályozási szélességű közlekedési terület magánútként sem alakítható ki.
(10) Új és meglévő utak esetén is gondoskodni kell a tervszerű környezetrendezés, a tájvédelmet és a közlekedésbiztonságot egyaránt szolgáló növénytelepítések és tereprendezés kialakításáról. Az utak környezetrendezési tervét az illetékes útkezelő által jóváhagyott, táj- és kertépítész szakember által készített tervek alapján kell megvalósítani.
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(11) A meglévő fásított közlekedési területeken belül elhelyezkedő közterületek, fasorok településképi szempontból értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatározó településképi jelentőségű gyepes zöldsávok és zöldfelületek védendő zöldfelületi elemit érintő rendezés, változtatás csak önkormányzati engedélyalapján történhet. Az építéshatósági hozzájárulást szükség szerinti kerzet és szakvélemény és az útkezelő jóváhagyásával szabad kiadni.
(12) A gyalogos közlekedés számára a közlekedési terülten belül a megfelel ő gyalogjárdákat kell biztosítani. Ez a települési főutak és a gyűjtő utak mentén mindkét oldalon min. 1,50 m, a lakóutcákban legalább egyoldali járda kiépítése szükséges kiépítés esetén mindkét oldalon elhelyezett járda esetén 0,75 m szélességű járdát kell kialakítani.
Mozgásukban korlátozott emberek igényeit figyelembevevő előírások 26.§
(1)
A közterületen minden esetben biztosítani szükséges a szintkülönbségek rámpával történő áthidalását. (gyalogos átkelőhelyeknél döntött szegélysávval).
(2) A tömegközlekedési eszközök megállóinál lehetővé kell tenni megemelt szintekkel és azokat összeköt ő lejtőkkel, kihelyezett információs táblákkal a kerekesszékkel közlekedő fel- és leszállását a tömegközlekedési járművekre.
(3) A létesítmények rendeltetésszerű használatához szükséges számú parkoló kialakítása esetén a vonatkozó jogszabály szerinti kerekesszékkel is igénybe vehető a hivatkozott jogszabály szerinti méretű gépkocsi parkoló létesítését biztosítani kell, melyet kizárólagos használatot biztosító táblával kell jelezni.

A közművesítés területei és létesítményei
27. §.

(1) A beépített és a beépítésre szánt területeken a beépítés a feltétele az érintett ingatlanok közmű ellátásának a megvalósítása.
(2) A rendelet hatálya alá eső területet teljes, de legalább részleges közművesítéssel kell ellátni. A közművesítés a beépítés feltétele. Az egyes beépítésre szántterület-felhasználási egységek közműellátásának mértéke:
· Lakóterület
o teljes közművesítés
· Gazdasági területek, kereskedelmi és szolgáltató területek, egyéb ipari területek
o teljes közművesítés
· Különleges területek
o teljes közművesítés
· Beépítésre nem szánt területen
o legalább részleges közművesítés
(3) A fejlesztési területek előkészítési fázisában egyidejűleg készülő, összehangolt tervezéssel kell megtervezni és megvalósítani a terep rendezését, a felszíni vízelvezetést, az útburkolatokat, a járdákat és a zöldfelületek kialakítását, valamint a többi, a terület közművesítettségi besorolása szerint építendő közművezetéket.
(4) Az ingatlanok közműellátásának biztosítására a közterületi hálózathoz közvetlen önálló bekötésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni .Azoknál a telkeknél, amelyeknél a közvetlen rákötés az érintett közműhálózatra nem biztosítható, a csatlakozáshoz a
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közmű hiányos ingatlant ellátó, más telkén átvezetett bekötővezetéket szolgalmi jog igénybevételével - az ágazati előírások figyelembe vételével - kell megépíteni. A szolgalmi jogot az illetékes földhivatalnál be kell jegyeztetni
(5) A meglévő és a tervezett közüzemi vízellátás és szennyvízelvezetés, energiaellátás (villamosenergia-, földgázellátás), valamint a hírközlés hálózatai és létesítményei, továbbá
azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezeteik számára közterületen vagy közműterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben - ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja - a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Már szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemű (építési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező érintett hozzájárulásával engedélyezhető. A szolgalmi jogot az illetékes földhivatalnál be kell jegyeztetni a szolgáltató javára.
(6) Az utak szabályozási szélességében a közművek elrendezésénél a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell biztosítani. A középtávon történő közműfejlesztéseket a közterület rendezés hosszú távú igényei figyelembe véve kell megvalósítani. A közművek elrendezését úgy kell megtervezni, hogy fasor illetve zöldsáv részére helyet kell biztosítani.
(7) Útépítésnél, útrekonstrukciónál a tervezett közművek egyidejű kiépítéséről, a csapadékvizek elvezetéséről és a meglevő közművek szükséges egyidejű
rekonstrukciójáról gondoskodni kell. A hálózatfejlesztéseket az összes érintett közmű tulajdonossal egyeztetni szükséges.
(8) A vezetékes ivó, használati és tűzoltóvíz-ellátás kiépítése és üzemképes állapotban tartása a terület-felhasználás feltétele. Az ivóvíz hálózat bővítése során a körvezetéki rendszerben
történő átépítést biztosítani kell. Körvezetéki rendszer hiányában az ágvezetéken közkifolyót kell kialakítani. A tűzcsapok a vonatkozó előírásokban rögzített távolságokra telepítendők. A csatlakozó és házi bekötővezetékek ingatlanonként elkülönítve épüljenek.
A fogyasztásmérők ingatlanon belül az üzemeltet  ő előírásai szerint valósítandók meg.
(9) A település területén a csapadékvíz-elvezetés nyílt, burkolt medrű csapadékvíz elvezető árokkal kell megoldani.
(10) Építményt elhelyezni, csak a közcsatornára való rákötéssel lehet.
(11) A közművek építéséről, átépítéséről és kiváltásáról az utak építése előtt kell gondoskodni.
(12) A közműépítés számára szükséges felépítményeket a terven kialakított építési területen kell megvalósítani.
(13) A területigényes közmű létesítmények kialakítása során az alábbi távolságokat kell betartani:
A szennyvízcsatorna hálózatra telepített tervezett körzeti átemelőknek a 25,0 m-es védőtávolságát biztosítani kell. Beépítésre szánt terület környezetében az átemelők szagmentesítését a legszigorúbb előírások figyelembe vételével kell megoldani.
A belvízcsatornák partélétől számított 3,0 m-t fenntartási célokra szabadon llke hagyni, ezeken a területeken csak gyepgazdálkodás folytatható.
Az önkormányzati kezelésben lévő árkok part éleitől 2-2 m, a már elépített helyeken a nyílt árkok karbantartására az egyik oldalon legalább 2 m, a másik oldalon legalább 1 m szélességű sávot fenn kell tartani.
400 kV-os nagyfeszültségű villamos távvezetékek mentén a nyugalomban levő szélső száltól mérve a villamos műbiztonsági szabályzatáról szóló rendelet alapján8-228 m, a 120 kV-os nagyfeszültségű villamos távvezetékek mentén a nyugalomban levő
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szélső száltól mérve 13-13 m, 1-35 kV névleges feszültségszint között külterületen 5 m, belterületen 2,5 m biztonsági övezetet kell tartani. A biztonsági övezeten belül építési tevékenység végzése csak a szolgáltató hozzájárulásával engedélyezhető.
A gázátadó biztonsági övezete a veszélyességi övezethatártól mérten 15 m és a gázfogadóké 5m .
A gázvezetékek biztonsági övezetében tilos:
· mindennemű építési tevékenység,

· tűzrakás, illetve anyagok égetése (Pl. tarlóégetés),

· bányaművelés,

· a vezeték anyagát veszélyeztető maró,  űz és robbanásveszélyes anyagok ideiglenes és állandó tárolása,

· a robbantásos bányaművelés és ezzel járó terület előkészítés,

· 5-5 m távolságon belül fák ültetése,

· szőlő és egyéb kordonok elhelyezése,

· 3-3 m-en belül bokrok és cserjék ültetése,

· 50 cm-nél mélyebb talajművelés.

Közművesítés, közműhálózatok és létesítmények
28. §.

(1) Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag a helyi építési szabályzat és az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat figyelembe kell venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén lehetséges.
(2) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia ellátás, földgázellátás, távhőellátás) és elektronikus hírközlés (vezetékes és vezeték nélküli) hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezeteik számára közműterületen, vagy közterületen kell
helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben - ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja- a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
(3) Felhagyott, feleslegessé vált közművet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem föld felett, sem föld alatt. A műszaki okokból indokoltan a földben maradó funkcióvesztett vezetéknek a lezárását, az eltömedékelését szakszerűen el kell végezni.
(4) Az utak szabályozási szélességében a közművek horizontális elrendezésénél, a fásítási terv, illetve lehetőség biztosításának figyelembe vételével, mindig távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell biztosítani. A fejlesztési területeken, új utca, közterület kialakításánál, illetve valamennyi tereprendezésse ljáró területrendezésnél egyidejűleg kell meghatározni a tervezett terepszintet, - a felszíni vízelvezetést, szennyvízcsatorna hálózatot, és a többi nem terepfüggő közművezeték vertikális elhelyezésétet. Utak és egyéb közterületek építésekor, valamint a felújításakor a közművek egyidejű megépítéséről vagy egyidejű rekonstrukciójáról gondoskodni kell.
(5) A település beépített, illetve beépítésre szánt területen új építés és funkcióváltás csak akkor lehetséges, ha az OTÉK 8.§-ban rögzített közművesítettség mértéke szerint: a beépítésre szánt területek valamennyi (lakó-, vegyes-, gazdasági- és különleges-) építési övezetében a teljes közműellátás rendelkezésre áll.
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(6) A település beépítésre nem szánt területén lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó, vagy gazdasági célú tevékenységre szolgáló új épület elhelyezése, ill. meglevő épület felsorolt célra történő funkció váltása csak akkor valósítható meg, ha az ÁNTSZ által is el fogadott egészséges ivóvízellátás és a szükséges tűzivíz ellátás, a villamosenergia ellátás, valamint jelen szabályzat szennyvízre és csapadékvízre vonatkozó előírásai teljesülnek.
(7) Telekalakítás, meglevő, vagy kialakításra kerülő telkek funkcióváltása, övezeti átsorolása,
csak akkor lehetséges, ha valamennyi telek önálló, független közhálózati csatlakozással, az övezeti besorolásnak megfelelő közműbekötésekkel ellátható, s az egyedi mérőhelyek kialakíthatók.
(8) Magánút közművesítési szempontból be nem építhető magánteleknek minősül, a magánút telkén haladó közmű bekötővezetéknek minősíthető, a mérőhely kialakítása a közhálózati csatlakozási helynél alakítandó ki.
(9) Az épületek valamennyi homlokzatára szerelt bárminemű vezeték, kapcsoló szekrény és csatlakozó doboz helyét - a kezelhetőség biztosításával - az épületek falsíkjába történő süllyesztéssel, a vezetékek, a szerelvények, a csatlakozó dobozok esztétikus takarásával, lefedésével kell megoldani.
(10) Az épületek utcai homlokfalára közmű, vagy hírközlési létesítmény (füstgáz elvezető kémény, klímaberendezés, bármilyen antenna), vagy annak tartozéka nem szerelhető.
Zöldterületek (Z)
29. §.

(1) A zöldterület az állandóan növényzettel fedett közt erület.
(2) A szabályozási tervben az alábbi zöldterületi alövezetek kerülnek kialakításra:
· Z-1   közpark területe
· Z-2  egyéb zöldfelület
(3) Új zöldterületek kialakítása, ill. meglévő zöldterületek átépítése csak kertépítészeti kiviteli terv alapján történhet.
(4) A zöldterületnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megközelíthetőnek és használ-hatónak kell lennie.
(5)  A zöldterületnek közútról, köztérről közvetlenül megközelíthetőnek kell lennie.
(6) A zöldterületek karbantartásáról a települési önkormányzat gondoskodik.
(7) A zöldterületek növényzetének védelmét, a fakivágások engedélyezését a HÉSZ 25. §-a szabályozza.
Közpark (Z-1)
30. §.
(1) Az övezet területén elhelyezhet ő:
a) a pihenést és testedzést szolgáló műtárgy (pl. játszótér, pihenőhely stb.),
b) hírlap, virágárúsító pavilon, kerti építmény
c) sétaút (max. 1,5 m széles),
d) pihenőpad,
e) hulladékgyűjtő edény,
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f) növénykazetta
(2) Közpark területén a funkciónak megfelel ő épületek legfeljebb 2% beépítéssel és 3,5 m építménymagassággal helyezhetők el.
(3) Közpark területén a felszíni vizek nyílt árkos elvezetése megengedett.
Egyéb zöldfelület (Z-2)
31. §.
(1) Egyéb zöldfelületek közé tartoznak azok a kisebb ki terjedésű közterületek, melyeken a településkép és az ökológiai viszonyok javítása, védelme érdekében előnyben kell részesíteni a zöldfelületek fenntartását, a meglévőnövényzet védelmét, de kiterjedésük, és funkcionális korlátozottságuk miatt a közparkok, közkertek (Z-1) övezetébe nem sorolhatók.
(2) Fásított parkolók létesítése indokolt esetben engedélyezhető. A fásított parkoló kialakítása során négy parkolóhelyenként minimum egy fa telepítéséről gondoskodni kell.
(3) Az egyéb zöldfelületek karbantartásáról az önkormányzat rendszeresen gondoskodik.
(4) Az övezet növénykiültetését, berendezését kertépítészeti terv alapján kell megvalósítani.
(5) Az övezetben kizárólag az alábbi építmények helyezhetők el:
a) sétaút (max. 1,5 m széles),
b) pihenőpad,
c) hulladékgyűjtő edény,
d) növénykazetta.
(6) Az övezet kertépítészeti tervét a településre egységesen készítendő zöldfelület-rendezési tervén belül kell elkészíteni.
Erdőterületek
32. §.

(1) Az  erdőterület  erdő céljára  szolgáló  terület.  Az  erdő művelési  ágú  területek,  és  a
földhivatali nyilvántartásban nem  erdő művelési ágban nyilvántartott, de erdővel borított
2
területek és fásítások tekintetében, fákkal és cserjékkel legalább 30%-ban borított 1500 m térmértéket meghaladó területrészeken is kötelezően alkalmazandók a vonatkozó törvény előírásai és az erdészeti hatóság nemcsak szakhatósági, hanem engedélyező hatósági hatáskörrel is rendelkezik.
(2) Erdőterület igénybevételéhez az erdészeti hatóság előzetes engedélye szükséges. Az erdőterület kizárólag az engedélyben meghatározott célra vehető igénybe.
(3) Az erdőterületek övezeti tagolódása az erd ő elsődleges rendeltetése szerint:
· Ev – Védelmi célú erdőterületek
· Eg – Gazdasági célú erdőterületek
alövezetre tagolódnak
(4) Az erdő rendeltetésszerű használathoz és fenntartáshoz az alábbi építmények helyezhetők el:
a) a területfelhasználási egységhez tartozó közutak, közterek és gépjármű várakozó-helyek,
b) közművek és közműpótlók (szennyvíztisztító és komposztáló telepek ki vételével),
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c) a nyomvonal jellegű vezetékek (a külön jogszabályok keretei között),
d) a vízgazdálkodás (vízkárelhárítás, vízkivétel, vízhasznosítás) létesítményei,
e) geodéziai, turisztikai jelek, köztárgyak,
f) nyilvános illemhelyek, hulladékgyűjtők,
g) a kutatás és az ismeretterjesztés építményei,
h) a fegyveres erők, a fegyveres testületek és a rendészeti szervek honvédelmet és belbiztonságot szolgáló építményei.
i) a biztonsági okból szükséges őrházak és ezek melléképületei, melléképítményei,
j) a vadgazdálkodás célját szolgáló létesítmények,
k) a termékvezetékek és műtárgyai a védőtávolság biztosításával.
(5) Erdőterületen épületek, építmények, új funkciók elhelyezése csak az erdészeti hatóság jóváhagyásával történhet.
(6) Az erdőterületen építmények elhelyezése számára telket, építési területet kialakítani, új építményt elhelyezni, illetőleg meglévő épület esetében épületbővítésre vagy használati mód változásra hatósági engedélyt adni csak teljes közművesítés vagy azzal egyenértékű műszaki megoldás esetén szabad.
(7) Az erdő egyes rendeltetései egymástól elválaszthatatlanok,ezért az erdőgazdálkodási tevékenység során e rendeltetésekre egyidejűleg kell tekintettel lenni.
(8) Erdő természetbeni megosztásához, művelési ág változtatásához, tulajdoni kezelői jog változáshoz, belterületbe csatoláshoz, fakivágáshoz, erdőtelepítéshez, felújításhoz, erdőterület igénybevételéhez az erdészeti hatóság előzetes engedélye szükséges.
(9) Az erdőterületek telepítése, fenntartása, üzemeltetése, felújítása csak erdészeti üzemterv alapján és az Erdészeti Hatóság előzetes engedélyével történhet.
(10) Az erdősítés elsősorban honos fafajokból álló elegyes, ökológiai és gazdasági szempontból egyaránt értékes erdők létesítésével történhet.
(11) A meglévő erdők felújítását a termőhelynek legjobban megfelelő természetközeli erdőállománnyal kell végezni. Az erdőtelepítésnél, fenntartásnál a mozaikosságra kell törekedni. A monokultúrákat vegyes lombhullató társulások telepítésével lehet ellensúlyozni. Kerülni kell a tájidegen örökzöld fenyvesek telepítését az erózióveszélyes területeken (talajvédelmi erdők) is.
(12) Az odvas és az elszáradt fákat az odúlakó madarak fészkelésének biztosítására meg kell őrizni, ha azok nem jelentenek az erdő egészségi állapotára veszélyt és nem balesetveszélyesek.
(13) Tilos tarvágást alkalmazni sziklás,kőfolyásos, deflációs és erózió által veszélyeztetett területen.
(14) Tilos erdőterületen bármilyen szemetet és hulladékot elhelyezni.
(15) Az övezetben önálló reklámtábla, reklámépítmény nem helyezhető el.
Védelmi célú erdőterületek (Ev)
33. §.
(1) A terület védelmi rendeltetésű (védett és védő) erdők elhelyezésére szolgál, melyek országos jelentőségű természetvédelmi területen helyezkednek el.
(2) A védelmi rendeltetésű erdőterületen épület nem helyezhet ő el, gépjármű várakozóhely nem létesíthető.
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(3) Az övezetben a művelési ágváltoztatáshoz, a földnyilvántartási földrészletek alakjának és terjedelmének megváltoztatásához, valamint a terülehasznosításához, telekalakításhoz, építmény elhelyezéséhez és használatbavételi engedélyezéshez a védelmet elrendelő hatóság (önkormányzat jegyzőjének) előzetes hozzájárulása szükséges.
(4) Védelmi rendeltetésű erdő elsődleges rendeltetésének megváltoztatása, az erdőterület bármilyen jellegű igénybevétele kizárólag a természetvédelmi és az erdészeti hatóságok együttes hozzájárulásával valósulhat meg.
(5) Az erdőtelepítésnél, fenntartásnál a mozaikosságra kell törekedni. A monokultúrákat vegyes lombhullató társulások telepítésével lehet ellensúlyozni.
(6) Meglévő védelmi erdőben – kiemelten a védett erdőben – ahol jelenleg jellemzően tájidegen fajok az állományalkotók, a véghasználat után a termőhelyi adottságoknak megfelelő fajok telepítésével ökológiailag stabil és egészséges növényközösséggé nevelhető erdők kialakítása szükséges.
Gazdasági célú erdőterületek (Eg) 34. §.
(1) Gazdasági rendeltetésű erdőnek minősül az olyan erdő, amelyben a gazdálkodás elsődleges célja az erdei termékek előállítása és hasznosítása, betelepítése őshonos, a tájban fellelhető fa és cserjeállománnyal történhet. A faállomány borítottsága legalább 75 % mértékű kell legyen.
(2) A gazdasági erdőben a 10 ha-t meghaladó területnagyságú telken, az erdő rendeltetésének, a vadgazdálkodásnak megfelelő épület szabadonálló beépítési móddal, 0,5 % beépítettséggel, legfeljebb 4,00 m építménymagassággal elhelyezhető.
(3) Fakitermelést és a faanyag szállítását minden esetben úgy kell végezni, hogy az a visszamaradó élőfában, természetes újulatban, valamint az erdőtalajában kárt ne okozzon.
(4) Az övezetben vadföld kialakítható.
Mezőgazdasági területek (M) 35. §.
(1) A mezőgazdasági terület a növénytermesztés és az állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei helyezhetők el.
(2) A külterületi szabályozási terven mezőgazdasági rendeltetésű területként lehatárolt területek, ill. övezetek más területfelhasználási egységb, ill. övezetbe csak a külterületi szabályozási terv módosításával sorolhatók át.
(3) A mezőgazdasági rendeletetésű területet más célokra felhasználni nem lehet, a területen a rendeltetésének megfelelő hasznosítást kell folytatni.
(4) A szabályozási tervben M jellel jelölt mezőgazdasági rendeltetésű övezetben az alábbi alövezetek kerülnek kialakításra:
· Általános mezőgazdasági alövezet (Má)
o  Má-1árutermelő, feldolgozó, állattartó mezőgazdasági alövezet
o  Má-2általános mezőgazdasági alövezet korlátozott funkcióval és használattal -
b)
- Má-2/szszántó területek
- Má-2/gygyepterületek
  Kertes mezőgazdasági alövezet (M/k)
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· Mezőgazdasági majorsági terület (M/m) (hatályon kívül helyezve a 12/2015. (XII.16.) ÖR)
(5) A mezőgazdasági rendeltetésű területen elhelyezhet ők az alábbi építmények:
a) a területfelhasználási egységhez tartozó közutak, közterek és gépjármű-várakozó helyek,
b) a kutatás és ismeretterjesztés építményei,
c) közűvek és közműpótlók (a szennyvíztisztító és komposztáló telepek  kivételével),
d) nyomvonal jellegű vezetékek, termékvezetékek és műtárgyai, a védőtávolság
e) a távközlés létesítményei,
f) a vízgazdálkodás (vízkárelhárítás, vízkivétel, vízhasznosítás) létesítményei,
g) geodéziai jelek, köztárgyak,
h) a fegyveres erők, a fegyveres testületek és a rendészeti szervek honvédelmet és belbiztonságot szolgáló építményei,
i) nyilvános illemhelyek, hulladékgyűjtők,
j) a mezőgazdasági termeléssel kapcsolatos üzemi és ellátó létesítmények
k) biztonsági okokból szükséges őrház,
l) komposztáló telep és építményei
m) lakóépület az alövezeti szabályozások szerint.
(6) Az 1000 m²-nél kisebb földrészleten az épületek és építmények közül csak a növénytermesztés célját szolgáló fóliasátor helyezhető el.
(7) Külterületen a vízfolyások partjától számított 50 méter széles védősávon belül épület nem helyezhető el, növény-védőszerek, nitrogén alapú műtrágyák nem helyezhetők ki.
(8) Az egyes övezetekre előírt minimálisan szükséges telekméret mértéket el nem érő ingatlanok nem építhetők be.
(9) Épületek, létesítmények elhelyezésekor a terület előkészítése során a beruházónak a termőföld védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról gondoskodnia kell.
(10) A külterületi mezőgazdasági létesítményeknél keletkező hulladékok ártalmatlanításához szükséges műszaki feltételeket egyénileg kell biztosítani. A csatornahálózatba nem bekapcsolható mezőgazdasági területen bármely szennyvíz keletkezését eredményező létesítmény a szennyvíz gyűjtésének és átmeneti tárolásának zárt, szivárgásmentes tárolóban történő, elhelyezésével, vagy más korszerű közműpótló berendezés üzemeltetésével építhető.
A keletkező kommunális eredetű szennyvizek zárt rendszerű szennyvízgyűjtő medence kialakításával kerülnek ártalmatlanítása. A szippantott szennyvíz csak a kijelölt szennyvíztisztító-telepre szállítható.
Egyéb szennyvizek, csurgalékvizek ártalmatlanítási lehetőségéről eseti vízügyi szakhatósági állásfoglalást kell beszerezni. Amennyiben a keletkező szennyvizeket egyénileg működtetett kisberendezéssel kell tisztítani, a tisztított szennyvíz a vízjogi engedélyekben rögzített befogadóig történ ő elvezetése az engedélyes feladata. Tisztítatlan szennyvíz közvetlen szikkasztása tilos.
(11) A kerítés külterületen lábazat nélküli, fa vagy fémoszloprendszerű, áttört kapuzatú és kialakítású, a környező tájba semleges látvánnyal illeszkedőlehet. A kerítés építését kiváltó, cserjéből telepített határoló cserjesáv telepítését a hatósági engedélyezésnél előnyben kell részesíteni.
(12) Az övezetben önálló reklámtábla, reklámépítmény nemhelyezhető el.
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Árutermel ő, feldolgozó és állattartó mezőgazdasági terület (Má-1)
36. §.

(1) A település árutermelő, feldolgozó, és állattartó mezőgazdasági területe a terven Má-1 övezetként jelölt terület.
(2) Az árutermelő, feldolgozó, és állattartó mezőgazdasági területeken elhelyezhető építmények:
a) a gazdálkodást szolgáló termelő,tároló, feldolgozó épületek
b) állattartást és növénytermesztést szolgáló épületek
c) a mezőgazdasági termeléshez szükséges lakóépületek
(3) A (2) bekezdés szerinti építmények csak birtoktesten alakíthatók ki. Birtoktest a település belterületi határvonalától számított 1000 m-en belül nem alakítható ki.
(4) Kertes és korlátozott funkciójú mezőgazdasági területen kívül - a település belterületi határvonalától számított 1000 m-en túl - legalább0006 m2 telekterületen lakóépület elhelyezhető.
Általános mezőgazdasági terület korlátozott funkcióval és használattal (Má-2)
37. §.

(1) A korlátozott használatú mezőgazdasági területbe a jellemzően a természetes és természetközeli állapotú területrészek, a felszíni és felszín alatt vizek védelmét, valamint a természet- és tájképvédelmet is szolgáló ökológiai hálózati elemek, zöld folyosók tartoznak.
(2) Korlátozott funkciójú mezőgazdasági terület: olyan mezőgazdasági területek, ahol az ökológiai, táj- és természetvédelmi, vízvédelmi prioritások érvényesítése érdekében a mezőgazdasági használat, telekalakítás, építési korlátozást igényel.
(3) Korlátozott funkciójú mezőgazdasági területen a természetes élőhelyek, természeti értékek sérelme nélkül folytatható mezőgazdasági termelés.
(4) Korlátozott funkciójú területeken bármilyen jellegű beavatkozáshoz, fejlesztéshez, építéshez, művelési ágváltáshoz ki kell kérni az illetékes természetvédelmi hatóság engedélyét.
(5) Az övezetben a gyep (rét, legelő) földhivatali besorolású telkek, telekrészek művelési ága nem változtatható meg.
(6) Az övezetben az alábbi művelési ágú területek létesíthetők:
a) szántó,
b) gyep,
(7) A területhasználatra vonatkozó általános előírások:
a.) épület és létesítmény elhelyezés
az övezet területén lakóépület, mezőgazdasági birtokközpont, állattartó telep nem létesíthető
gazdasági épületként
· csak a gyepterületek művelésével (szénatároló) és a külterjes legeltetéses állattartással, (karám) kapcsolatos építmény építhető
· a terület rendeltetésszerű használatához szükséges építmények

b.) a beépítés részletes előírása
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	az ingatlan beépítettsége legfeljebb 0,5%, de telkenként legfeljebb 300 m beépített
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	3,50 m építménymagassággal,  25 m előkert megtartásával.
	
	
	


épület csak olyan telken helyezhető el, ahol a telek beépítésének feltételei a vonatkozó előírások alapján betartásra kerül.
Szántóterületek korlátozott funkcióval és használattal(Má-2/sz)
38. §.
(1) A szántóterületeken a dűlőutak mentén sövény- vagy fasor telepítése szükséges, a terület ökológiai viszonyainak megfelel ő honos növényzettel.
(2) Az övezetben a kialakítható telek területe 3 ha-nál  (30.000 m2) kisebb nem lehet.
(3) A szabályozási terven szántóterületként jelölt területeken a szántóművelés fenntartásán kívül gyepterületet, illetve erdőterület létesítése is lehetséges.
(4) Az épületek/ építmények elhelyezésére vonatkozóan jelen előírás 66. §. (7) bekezdés előírásait kell alkalmazni.
Gyepterületek korlátozott funkcióval és használatta(Má-2/gy)
39. §.
(1) A szabályozási terven gyepként jelölt területeken agyep művelését fenn kell tartani.
(2) Az övezetben a kialakítható telek területe 1 ha-nál  (10.000 m2) kisebb nem lehet.
(3) Az övezetben a 70. §. (4) bekezdés a./ pontja szerint csak az állattartással, gyepgazdálkodással összefüggő gazdasági célú műtárgyak, gazdasági épületek elhelyezése engedélyezhető.
(4) Az épületek/építmények elhelyezésére vonatkozóan lenje előírás 66. §. (7) bekezdés előírásait kell alkalmazni.
Kertes mezőgazdasági terület (M/k)
40. §.
(1) Kertes mezőgazdasági területeken a pihenés és a gazdálkodáshoz, termeléshez szükséges tárolás, a zöldség, gyümölcs- és szőlőműveléssel kapcsolatos feldolgozás feltételeit biztosító, építészetileg egy tömegben kialakított épületek létesíthetők.
(2) A kertes mezőgazdasági rendeltetésű területen épületek az alábbiak alapján építhetők:
a./ A 720 m2-t el nem érő terület ű ingatlanon épület nem helyezhető el.
b./ A 720-1500 m2 nagyságú telken max. 3%-os beépítettséggel egy gazdasági épület és terepszint alatti pince helyezhető el.
c./ Az 1500 m2-t meghaladó nagyságú telken huzamos emberi tartózkodásra is alkalmas helyiséget magába foglaló épület 3%-os beépítettséggel, 3,5 m-es építmény-magasságot meg nem haladóan helyezhető el.
(3) A területen 100 m 2 beépített területnél nagyobb területet elfoglaló létesítmény nem alakítható ki.
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(4)  A kertes mezőgazdasági területen lakóépület nem helyezhető el.
Mezőgazdasági majorsági területek (M/m)
41. §.
(hatályon kívül helyezve a 12/2015. (XII.16.) ÖR)
(1) A mezőgazdasági majorsági területen a nagyüzemi gazdálkodással kapcsolatos termelés, tárolás, feldolgozás és állattartás épületei helyezhetők el.
(2) A beépíthető telek kialakult területe nem növelhet ő, új mezőgazdasági major nem alakítható ki.
(3) Az ingatlanon épületek legfeljebb 45 % mértékig helyezhetők el.
Mezőgazdasági területek övezeteinek telekre vonatkozó összefoglaló szabályozása
42. §.
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	hatályon kívül helyezve a 12/2015. (XII.16.) ÖR
	


Vízgazdálkodási területek (V)
43. §.

(1) A szabályozási tervben V jellel jelölt vízgazdálkodási területek övezetében az alábbi alövezetek kerülnek kialakításra:
· V/f –  folyóvízek medre és parti sávja
· V/á–  állóvízek medre és parti sávja

· V/cs – közcélú nyílt csatorna medre és parti sávja
· V/vi – vízmosás, árok
(2) A területen csak a vízkárelhárítás célját szolgálóépítmények, és a vízellátással kapcsolatos technológiai épületek helyezhet ők el.
(3) A V jelű övezetek területén a (2) bekezdésben felsoroltakon túlmenően – elvi építési engedélyben meg-határozott feltételekkel és egyéb korlátozó jogszabályok figyelembevételével – a terület rendeltetését nem zavaró hatású, szabadidő eltöltését szolgáló közösségi építmények is elhelyezhetők.
Különleges beépítésre nem szánt területek (K) 44. §.
(1) A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendő építmények különlegessége miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre, vagy a környezetük küls ő hatásaitól is védelmet igényelnek.
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(2) A szabályozási tervben K jellel jelölt különleges övezetben az alábbi alövezetek kerülnek kialakításra:
· K/hu hulladéklerakó terület
· K/ny nyersanyag lelőhely területek
· K/sz szabadidő központ és horgászturizmus területek
(3) A K/hu jelű építési övezetek (hulladéklerakó) területén
· elhelyezhető:

· kizárólag a működéshez szükséges gazdasági tevékenységi célú épület,
· nem helyezhető el:

· önálló lakóépület,
(4) A hulladéklerakó telep működésére környezeti feltételrendszer kidolgozásával az üzemeltető intézkedési tervet készít.
(5) A hulladéklerakó telep használatára, környezeti hatásának folyamatos megfigyelésére a tulajdonos monitoring hálózat kiépítéséről köteles gondoskodni és üzemeltetni, az üzemeltetés során fellépő kedvezőtlen hatások megelőzésére megfelelő intézkedést tenni és azt dokumentálni.
(6) A hulladéklerakó telep területét védőfásítással kell lehatárolni. A védőfásítás szélessége legalább 50 m. melyet saját telken belül kell kialakítani. Az országos közút irányából a területet az út mentén legalább 30 m fásítással kell takarni.
(7) A hulladéklerakó telepről származó diffúz légszennyezés, kiporzás, szél által okozott környezetszennyezés elkerülése érdekében a helyhez kötött légszennyez ő forrás rendszeres karbantartásáról és tisztántartásáról az ingatlan tulajdonosa, kezelője, illetve használója köteles gondoskodni.
(8) A K/ny jelű építési övezetek (nyersanyag lelőhely, bányaművelési) területén:
· elhelyezhető:

· szolgálati lakás,
· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,
· kizárólag a működéshez szükséges gazdasági tevékenységi célú épület,
· nem helyezhető el:

· önálló lakóépület,
(9) A K/sz jelű építési övezetek (szabadidő központ és horgászturizmus fejlesztés) területén
· elhelyezhető:

· szolgálati lakás
· szállásférőhely szolgáltató épület
· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,
· sportépítmény,
· pihenést, testedzést szolgáló építmény,
· kizárólag a működéshez szükséges gazdasági tevékenységi célú épület,
· nem helyezhető el:

· önálló lakóépület,
· önálló parkoló terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.
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(10) A különleges területeken építési engedély csak elvi építési engedély alapján készült engedélyezési terv alapján adható ki.
(11) A területen az övezeti szabályok szerinti épületek legfeljebb 2 % beépítettséggel helyezhetők el.
Különleges beépítésre nem szánt területek övezeteinek telekre vonatkozó összefoglaló szabályozása
45. §.
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IV. FEJEZET
A TÁJ,- TERMÉSZETVÉDELEM EL   ŐÍRÁSAI
Általános előírások
46. §.

(1) A település terület-felhasználása során biztosítani kell a védett növények és állatok értékes élőhelyeit, az élőhelyek kapcsolatát, az ökológiai folyosók megmaradását.
(2) A mezőgazdasági területeket tagoló tájfásítást, valamint meglévő vonalas létesítményeket kísérő fasorait, erdősávjait védeni, fenntartani, karbantartásukról, szükség esetén pótlásukról gondoskodni kell.
(3) A Nemzeti Ökológiai Hálózat Hejőpapi területét érintő kategóriái:
· országos jelentőségű táj,- természetvédelmi célú övezetek

· védett területek védőövezete

· ökológiai (zöld) folyosók övezete

· egyéb védett területek, értékek

· táj,- természetvédelem helyi egyedi értékei

Természetvédelmi övezetek
Tervezett Hejő-mente Tájvédelmi Körzet területe
47. §.

(1) A tervezett Hejő-mente Tájvédelmi Körzet területének lehatárolását 1. függelék tartalmazza.
(2) Az övezetben külszíni bányaművelés nem folytatható.
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(3)  Az övezet területén lévő gyepterületeket fenn kell tartani, területük nem erdősíthető.
(4) Új épület létesítéséhez, meglévő épület felújításához a Bükki Nemzeti Park (továbbiak-ban: BNP) Igazgatóság hozzájárulása szükséges. Új épület létesítése, a meglévő épületek felújítása csak térségi építészeti hagyományoknak megfelelően, tájba illő módon történhet.
(5) Az övezetben hulladéklerakó- és kezelőtelep, szippantott szennyvízürítő hely, szennyvíz iszaptároló, hígtrágya tároló, komposztálótelep, dögkút, dögtér, dögtemető, veszélyes hulladéktároló, szélerőmű, szélkerék nem létesíthető.
(6) Az övezetben új adótorony, távközlési magasépítmény és szélerőmű nem létesíthető.
(7) Az övezetben a terv által mezőgazdasági területként, erdőterületként, vízgazdálkodási területként szabályozott területeken önálló reklámtábla, reklámépítmény nem helyezhető el. Épületek homlokzatán csak az épület funkciójának megfelelő reklám létesíthető.
Természeti területek
48. §.
(1) A természeti területek lehatárolását a 2. függelék állapítja meg
(2) Természeti területként lehatárolt ingatlanok, területek területén minden tevékenység csak a természetvédelmi hatóság engedélyével végezhető. Az övezetben csak a BNP Igazgatósággal egyeztetett extenzív jellegű vagy természet- és környezetkímélő gazdálkodási módszerek alkalmazhatók.
(3) Új épület, építmény csak oktatási, kutatási, ismeretterjesztési, ökoturisztikai és a természeti terület fenntartását szolgáló céllal, a BNP Igazgatóság egyetértésével létesíthető.
(4) Az övezetben külszíni bányászati tevékenység nem folytatható
(5) Az övezetben területhasználat változtatás illetve művelési ág váltás csak a természetvédelmi hatóság hozzájárulásával történhet. A természet közeli gyepeket feltörni
a BNP Igazgatóság által engedélyezett védelmi célú erdőtelepítés kivételével tilos.
(6) A kataszterezett, vagy később jegyzékbe vett Természeti Területek kezelési előírásairól a BNP gondoskodik.
(7) Természeti területek övezetében a vizes élőhelyek, különösen a folyóvizek, valamint a vizeket kísérő természetes életközösségek (növénytársulások) állapotának megváltoztatásához, valamint a vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteren belül meglévő épületek, építmények, létesítmények, átépítéséhez,átalakításához az igazgatóság szakhatósági hozzájárulása szükséges.
(8) A patakok, csatornák, felszíni vízelvezető rendszerek karbantartását, a vízpart és a meder rendezését a természeti, táji értékek károsítása nélkül, tájba illő módon kell elvégezni.
Ökológiai hálózat elemeinek övezete
49. §.
(1) Ökológiai hálózat övezete: a természetes és természet közeli élőhelyek rendszere, amely az
élőhelyek közötti ökológiai folyosók által biztosított biológiai kapcsolattal elősegíti a fajok vándorlását, terjedését és ezáltal a biológia sokféleség megőrzését.
(2) Az ökológiai hálózat magába foglalja a védett természeti értékeket és a természeti területeket.
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(3) A meglévő természetszerű gazdálkodási módok (gyep, nádas, erdő) megtartandók, területhasználat változtatás illetve művelési ág váltás csak a természetvédelmi hatóság hozzájárulásával történhet.
(4) Az övezetben erdőtelepítés és erdőfelújítás őshonos fajokkal, természetkímélő módon a termőhely-típusra jellemző elegyarányoknak megfelelően végezhető.
Ex-lége területek
50. §.

(1) A természet védelméről szóló vonatkozó törvény rendelkezése alapján védett a település területén lévő kunhalom területe
(2) A védett kunhalom természeti emlék. A védettség kiterjed a természeti emlék védelmét szolgáló területre.
(3) A természeti emlék védelmét biztosító terület lehatárolását a BNP látja el.
Egyedi tájértékek
51. §.

(1) A természet védelméről szóló vonatkozó törvény rendelkezése alapján egyedi tájértéknek minősül az adott tájra jellemző természeti érték, képződmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tájalkotó elem, amelynek természeti, történelmi, kultúrtörténeti, tudományos vagy esztétikai szempontból a társadalom számára jelenősége van.
(2) Hejőpapi igazgatási területére az Egyedi Tájértékek Kataszter (ETK) el kell készíteni. A felmérés alapján a kijelölt objektumok és területek listáját a tájértékre vonatkozó intézkedési javaslattal a BNP Igazgatósága eljuttatja a település önkormányzatához.
(3) A Képviselő-testület dönt az országos védelem alatt nem álló gyedi tájérték helyi védelméről.
A természet helyi egyedi értékeinek védelme
52. §.

(1) A település területén helyi egyedi természeti értékként kell kezelni és fenntartani az 4. mellékletszerinti facsoportot.

(2) A helyi táji- és természetvédelmi értékek védelmét,a területek kezelését az Önkormányzat által megalkotásra kerülő külön rendeletében szabályozza.

A települési zöldfelületek védelme
53. §.

(1) A meglévő fásított közterek, fasorok településképi szempontból értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatározó településképi jelentőségű zöldsávok és zöldfelületek védendő zöldfelületi elemeit érint ő változtatás, csak önkormányzati engedély alapján történhet.
(2) A beépítésre szánt területek közül:
a) lakóterületen, gazdasági területen, üdülőterületen – a meglévő növényállományt is figyelembe véve – a telek minimális zöldfelületének minden 100 m2-e után,

b) különleges területeken – a meglévő növényállományt is figyelembe véve – a telek

2
minimális zöldfelületének minden 150 m -e után,
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legalább 1db nagyméretű lombkoronát nevelő, környezetben honos fa kihelyezéséről a használatba vételi eljárás megkezdéséig kell gondoskodni.
(3) A település zöldfelületeinek védelme érdekében meglévő fát, egyéb fás növényzetet kivágni csak indokolt esetben, a jegyző engedélye alapján lehet.
(4) A település zöldfelületi rendszerének és növényállományának megóvása érdekében:
a) A település beépítésre szánt területein és közcélú zöldfelületein (parkok, erdők, fasorok) élő fát kivágni csak fakivágási engedély alapján szabad. Az engedélyt a jegyző, illetve az átruházott jogkörben eljáró hatóság, a fakivágási terv (vagy szakvélemény) elbírálása alapján adhatja ki. Ennek tartozék a szakértő által készített műszaki leírás és számítás, helyszínrajz, a kivágásra kerül ő fák értékelése (fafaj, méret, egészségi állapot), a kivágás okának és pótlása módjának ismertetése.

b) Ha a jegyző, illetve az átruházott jogkörben eljáró hatóság fakivágási tervben másként nem rendelkezik, akkor a fapótlás során annyi előnevelt fát kell ültetni, hogy azok 1 méter magasságban mért törzsátmérőjének összege a kivágott fák törzsátmérőjének összegét legalább 50%-kal haladja meg. Amennyiben a pótlandó fák

a fakivágás által érintett ingatlanon hely hiányába vagy egyéb okból nem, vagy csak részben helyezhetők el, úgy a pótlást az illetékes hatóság által a fa kivágási engedélyben meghatározott egyéb módon kell elvégezni. A pótlás költsége a fakivágást kezdeményezőt terheli.

c) A fakivágási engedélyre és pótlásra vonatkozó előírások gyümölcsfákra nem vonatkoznak. Nem vonatkozik továbbá az erdőművelésű területeken erdészeti üzemterv alapján végzett üzemi fakivágásokra. Itt az újratelepítést az erdészeti üzemtervben előírtak szerint kell végezni.

(5) Az engedély alapján kivágott, elhalt, továbbá engedély nélkül eltávolított fás növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni, kivéve ha a területen a visszapótlás a meglévő lombkoronaszint borítottsága miatt nem kívánatos. Ha a fa kivágására építéssel összefüggésben került sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kiültetendő növény fajtáját az építési engedélyezési terv részeként kell meghatározni.
(6) A visszapótlásra kerülő növényállomány fajtáját, a telepítés helyét és idejét az eljáró hatóság meghatározhatja. A visszapótlásra szánt növényzetet az építési területen, vagy annak közelében kell telepíteni. A visszapótlásra szánt növényzet kiültetéséről - általában - az építési tevékenység megkezdése előtt kell gondoskodni, különösen, ha a visszapótlásra nem az építési területen kerül sor.
(7) A közutak építési területén, a műszaki lehetőségek szerint legalább egyoldali zöldsávot,
átlagosan 10 méter távolságot meg nem haladó út menti fasorokat kell telepíteni. A fasor
2
létesítéséhez fánként legalább 4,0burkolatlanm felület vagy legalább 1,5 m széles, az útburkolattal párhuzamos zöldsávot kell kialakítani és fenntartani.
(8) A zöldfelületek kialakításánál a termőhelyi adottságoknak megfelelő, elsősorban honos fafajok alkalmazandók.
(9) A területre előírt zöldfelületi fedettség, védőfásítás kialakítását és módját az építmények engedélyezési tervében - egyedi előírás hiányában az OTÉK 25. §-ban foglalt táblázat szerint - kell igazolni. Az építési engedélyben elő kell írni a szabályozás szerinti növénytelepítést és a védelmi célú fásítást, melyet az építményekkel egy időben kell megvalósítani.
(10) Meglévő zöldfelületek rekonstrukciójára engedély csak kertészeti kiviteli terv alapján adható.


Németh és Társa Településrendezési és Építészeti Tervező Iroda Bt. 3521 Miskolc, Miskolci u. 48.


Hejőpapi Településrendezési Terv – Helyi Építési Szabályzat

(11) Az építmények elhelyezése és használata során a természetes élőhelyek védelmét, továbbá a területen átvezető vonulási útvonalakat „zöldfolyosók" fenntartásával kell biztosítani.
(12) Az erdőként, közparkként és közterületek zöldfelületként j elölt területre fatelepítés beültetési kötelezettséget be kell tartani.
V. FEJEZET
A KULTURÁLIS ÖRÖKSÉG VÉDELMÉNEK ELŐÍRÁSAI
Általános előírások
54. §.

(1) A rendelet hatálya kiterjed a település kulturálisörökségeinek védelmére és azok környezetére.
(2) A kulturális örökség védelmének Hejőpapi területét érintő kategóriái:
· helyi jelentőségű kulturális örökség értékei

o Épített örökség védelmi kategóriák
· Helyi területi védelem
· Helyi egyedi védelem
o Régészeti örökségek
(3) A település sziluettjének védelme érdekében a település bármely területén, ahol a településre jellemzőtől eltérő szintszámú épület vagy eltérő magasságú építmény megvalósítását tervezik, az építés csak településképi vizsgálat alapján engedélyezhető.
(4) A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal eljárására vonatkozó szabályok szerint szakhatóságként jár el:
a) a nyilvántartott régészeti lelőhelyek
b) helyi értékvédelmi területeken történő mindennemű építési engedély (bejelentés) és telekalakítási munka, hatósági engedélyezési eljárásának lefolytatásában.
ÉPÍTÉSZETI ÉRTÉKVÉDELEM
Helyi védelem
55. §.
(1) Az építészeti örökségnek azok az elemei, amelyek értékük alapján nem részesülnek országos védelemben, de a sajátos megjelenésüknél,jellegzetességüknél, településképi vagy településszerkezeti értéküknél fogva a térség,illetőleg a település szempontjából kiemelkedő hagyományt őriznek, az ott élt emberek és közösségek munkáját és  kultúráját híven tükrözik, a helyi építészeti örökség részét épezik.
(2) A helyi épített örökség értékeinek feltárása, számbavétele, védetté nyilvánítása, fenn-tartása, fejlesztése,őrzése, védelmének biztosítása a települési önkormányzat feladata.
(3) A helyi védetté nyilvánításról vagy annak megszüntetéséről, továbbá a védettséggel összefügg ő korlátozásokról és kötelezettségekről a települési önkormányzat dönt.
(4) A helyi épített értékek védelmét az Önkormányzat megalkotásra kerülő külön helyi rendeletében szabályozza.
(5) Hejőpapi területén az építészeti örökség helyi védelmének biztosítása érdekében:
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a) helyi területi védelmet, ezen belül
· településszerkezeti (utcahálózat, telekszerkezet, beépítési mód)

b) helyi egyedi védelmet állapít meg
Helyi területi védelem
56. §.
(1) A helyi védelmi terület a település olyan összefügg ő része, amely a településszerkezet és a beépítési mód történeti folytonosságát képviseli, illetve ahol az ott álló épületek településképileg egységes együttest alkotnak.
(2) Településszerkezeti védelem alá kell vonni Hejőpapi 5. melléklet szerint megállapított területét.
(3) A településszerkezeti védelem alatt álló területen:
a) telekalakítás csak

· közterület rendezés

· telekhatár rendezés céljából történhet

b) új közterület - a településközpont területe kivétel ével - nem nyitható

c) az építési vonal az eredetihez képest nem változtatható

d) építési munka a meglévőállapothoz illeszkedő módon engedélyezhető és alakítható ki.

(4) A védelemre alá vont településszerkezethez kapcsolódó területhasználatok a település táji környezetének védelme érdekében az eredeti állapotban fenntartandók.
(5) A hagyományos építészeti karakter és településkép védelmi területen levő építményeket egymással összehangoltan, a jellegzetes településkép egységes megjelenését biztosító módon célszerű fenntartani, illetőleg kialakítani. Az épületek tömegformája, homlokzata, ezek jellegzetességei és arányai, az alkalmazott anyaghasználat, azok színe, felületképzése meghatározó jelentőségű.
(6) A hagyományos építészeti karakter és településkép védelmi területen az új épületek tömegarányait, fő méreteit a környezetében levő hagyományos épületekhez harmonikusan illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és párkánymagasságát,formáját,tető anyaghasználatát figyelembe véve célszerű meghatározni.
(7) A védett területeken a településre jellemző hagyományos kerítés- és kapuformák, jellegzetes melléképületek, építmények megtartására és továbbéltetésére kell törekedni.
Egyedi védelem
57. §.
(1) A 6. melléklet szerinti létesítményeket a Képviselő-testület helyi egyedi védett építményként kezeli és tartja nyilván.
(2) Az épületet hagyományos tömegében, tetőformájában kell megtartani, érintetlenül hagyva a homlokzati nyílásrendet, a nyílások osztását, megőrizve a homlokzati tagozatokat, díszítéseket.
(3) Az épület belső átalakításait az eredeti szerkezetek és a belsőértékek tiszteletben tartásával kell megoldani.
(4) A védett épületeket javasolt úgy bővíteni, hogy az eredeti épület tömegformája, homlokzati kialakítása, utcaképi szerepe ne változzon ill. minél kisebb kárt szenvedjen. A
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tervezett bővítés a régi épület formálásával, szerkezetével, anyaghasználatával összhangban legyen.
(5) Műszaki és erkölcsi avultság beálltával az épület lebontható, de az értékes építészeti, szerkezeti elemek és tárgyak megmentéséről ill. megőrzéséről az építésügyi hatóságnak gondoskodnia kell.
(6) Az építésügyi hatóságnak az épületről és a telekről részletes felmérési és fotódokumentációt kell készíttetnie, és azt a helyi önkormányzat tervtárában el kell helyeznie.
(7) Ezen épületek ill. objektumok felújítása ill. bővítése során ezeket az értékeket javasolt megőrizni, esetleges bontás után az értékes részleteket újépület építése során az épületbe visszaépíteni. Amennyiben az értéket csak az épülettömege képezi, úgy a bontás után a meglevővel azonos vagy ahhoz erősen hasonló párkány- és gerincmagasságú és tetőhajlásszögű új épülettel célszerű azt pótolni a hagyományok őrzése érdekében.
Helyi egyedi védelem alá tartozó épületek sajátos építési szabályai
58. §.
(1) A helyi védelem alá tartozó létesítmény bontása csak  életveszély esetén engedélyezhető.
(2) A helyi védelem alatt álló épületek esetében bármilyen külső változtatást érintőépítési tevékenység, bővítés, átépítés homlokzat felújítás, színezés, nyílászáró csere, tetőhéjazat csere, tetőtér beépítés – csak részletes értékvizsgálaton alapuló engedélyezési terv alapján lehetséges. Az átalakítás során az épület tömegét,homlokzatát, anyaghasználatát, jellegzetes formai kialakítását a falfelületek és nyílászárók arányát megváltoztatni nem lehet. A homlokzati díszítőelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett díszítések, szobrok, egyéb értékek) meg kell őrizni. Meg kell őrizni az eredeti épület kiegészítőket, korlátok, belső nyílászárók, kapuk, stb.
(3) Építési engedélyhez kötött építési munkák esetében a helyi egyedi védelem alá vont épületek esetében felmérési tervdokumentációt kell készíteni, mely tartalmazza az eltérő szintek alaprajzain, az épület jellemző metszetein és homlokzatain túl a védett épület külső és belső értékeinek fotódokumentációját is. A felmérési tervnek ki kell terjednie az
	építészeti  értékek  lehatárolására,  a  homlokzatképzés,
	belső kialakítás,  az
	épülethez

	tartozó eredeti kiegészítők (kapuk, ablakok, ajtók) részleteire is.
	
	

	Az  épületek  átalakításánál  az  eredeti  állapotok viszaállítására
	kell
	törekedni,  a


létesítmény értékeit meg kell őrizni. Utcaképi tervet, látványtervet kell készíteni, amihez a környezetet is bemutató fotódokumentációt kell készíteni. Az utcaképi terv legalább a szomszédos 3-3 telket foglalja magába akkor is, ha azokat esetleg közterület választja el a tervezendő épülettől.
Védett közterületek
59. §.
(1) Védett közterületként kell kezelni és nyilvántartani a 7.  melléklet szerinti közterületet és a hozzá tartozó közcélú létesítményeket
(2) A védett közterületek közterület rendezési terveinek készítésekor az alábbi szempontok szerint kell eljárni:
a) A mikroarchitektúra elemeinek alkalmazása során kell kerülni a stíluskeveredést, az épített környezethez és a terek, közterületek karakteréhez nem illő tárgyak elhelyezését, az utcabútorok, feliratok, reklám hordzók egységet alkotva, időtálló kivitelben készíthetők.
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b) A védett közterületekre került tárgy önmagában is a tér, közterület karakteréhez illeszkedő legyen, összhangban legyen a mikroarchitektúra elemeivel és a többi tárggyal.
c) A közterület rendezési terv készítésébe településrendező tervezőn túl szaktervezőket, iparművészeket, zöldterület rendez őket, közműtervezőket is be kell vonni.
Régészeti örökség védelme
60. §.

(8) A település területén lévő védett régészeti területek lehatárolását a 3. függelék valamint a TRT-1 jelű Külterületi Szabályozási Terv tünteti fel.
(9) A régészetileg védett területen területet felhasználni, építési telket, építési területet kialakítani és beépíteni, általában bármely létesítményt elhelyezni és mindennemű építési munkát végezni csak a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal - mint szakhatóság - által előírt módon és előzetes hozzájárulásával szabad.
(10) Földmunkákkal járó beruházásokkal a nyilvántartott régészeti lelőhelyeket a kulturális örökség védelméről szóló törvény alapján el kell kerülni.
(11) A még beépítetlen területeken el kell készíteni a régészeti lelőhelyek topográfiáját, a veszélyeztetett régészeti lelőhelyek feltárását, és biztosítani azok anyagának megfelelő elhelyezését.
(12) A védetté nyilvánított régészeti lelőhelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a lelőhely állapot-romlását eredményezheti. A régészeti területen az építkezés, földmozgatás megkezdését a munkák megindítása előtt a megyeileg illetékes múzeumnak be kell jelenteni.
(13) A régészeti feltárás költségeit – a mentőfeltárások kivételével – annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltárás szükségessé vált.
(14) A régészeti emlékek és leletek előkerülése esetén a leletmentést a vonatkozó törvény és kapcsolódó rendeletek alapján kell biztosítani.
(15) Amennyiben régészeti lelőhelynek nem minősül ő területen a földmunkák során régészeti lelet vagy emlék kerül elő, értesíteni kell a B.-A.-Z. Megyei Múzeumok Igazgatóságát.
VI. FEJEZET
A KÖRNYEZETVÉDELEM EL   ŐÍRÁSAI
Általános előírások
61. §.

(1) Valamennyi terület-felhasználás, létesítés, beavatkozás során érvényre kell juttatni a környezetvédelem előírásait és a környezethasználatot úgy kell megszervezni, hogy az
b) a legkisebb mértékű környezetterhelést és a- környezet igénybevételét idézze elő,
c) megelőzze a környezetszennyezést,
d) kizárja a környezetkárosítást.
(2) A tervezett belterületi határtól mért 1000 m-es védőtávolságon belül a települési környezetet zavaró, szennyez ő tevékenység nem folytatható.
(3) A környezetszennyez ő források, illetve a szennyezésektől védendő létesítmények körül a környezeti terhelés miatt meghatározott védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belüli védőterületen csak a hatóságok által engedélyezett területhasználat
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és tevékenység folytatható, a védőterületet a szükséges és lehetséges helyeken védő zöldfelületként kell kialakítani.
A föld védelme
62. §.

(1) A mezőgazdasági termőföldek min őségének megóvása, a termőképesség fenntartása, rendeltetésszerű használata a földtulajdonosok ill. használók kötelezettsége.
(2) Termőföld terv szerinti igénybevételéhez szükséges művelési ágváltozás, valamint - beépítésre szánt terület esetén – a belterületbe vonás érdekében a beruházó köteles eljárni.
(3) A termőföldön történ ő beruházások esetében a beruházó köteles a területileg illetékes földvédelmi hatósági engedélyét beszerezni. A beruházó köteles gondoskodni a termőréteg megmentéséről, védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról.
(4) Mély fekvésű területek csak nem szennyezett anyaggal tölthet  ők fel.
(5) A területen a pangóvizek, belvizek kialakulásának elkerülése érdekében gondoskodni kell a csapadékvíz megfelelő elvezetéséről.
(6) Az építmények helyiségeit úgy kell kialakítani, hogy a használatukkal összefüggésben keletkező folyékony települési és veszélyes hulladék a talajba ne kerülhessen.
(7) A földhasználó köteles a termőhely ökológiai adottságaihoz igazodva a földhasznosítás, a termesztés technológiai és talajvédelmi beavatkozásainak összehangolásán alapuló olyan talajvédő gazdálkodást folytatni, amely a külön jogszabályokban meghatározott természetvédelmi, környezetvédelmi, vízvédelmi, közegészségügyi és állategészségügyi követelményeket is figyelembe veszi.
Rekultivációs területek
63. §.

(1) A település rekultivációt igénylő területei:
a./ felhagyott bányatelek területei b./ bányatelek területek
c./ hulladéklerakó területek
d./ hulladékgazdálkodási területek
(2) A tájrendezés őeltt a BNP bevonásával ökológiai értékvizsgálatot kell végezni a védelemre érdemes élőhely kialakulás feltárására. A kialakultak értékes élőhelyek környezetében a további munkálatokat csak a BNPI egyetértésével lehet folytatni.
A vizek védelme
64. §.

(1) A település területe érzékeny felszín alatti vízminőségi terület, területén csak olyan tevékenység létesítésére és végzésére adható engedély, mely szennyezettség szempontjából illeszkedik a terület besorolásához.
(2) A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelmére vonatkozó jogszabály előírásainak megfelelő „jó mezőgazdasági gyakorlatot” kell folytatni a külterületeken.
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(3) Vízfolyásba tisztítatlan szennyvíz és egyéb szennyező anyag nem bocsátható. A felszíni vizekbe, illetve az élő vízfolyásokba csak a vízügyi hatóság hozzájárulásával, és az általa meghatározott feltételek betartásával szabad csapadékvizet, illetve tisztított szennyvizet bevezetni.
(4) A felszíni és a felszín alatti vizek, valamint a talaj minőségének védelme érdekében a tisztítatlan szennyvizek szikkasztása a kül- és belterületen egyaránt tilos. Lakóépületek, ipari, mezőgazdasági és szolgáltató létesítmények csak úgy létesíthetők, ha az ott keletkező szennyvíz és hulladék ártalommentes elhelyezése biztosított.
(5) A felszín alatti vizek védelme érdekében monitoring-rendszer üzemeltetése szükséges.
(6) Épület felújítása, bővítése és új épület elhelyezése belterületen belül csak a meglévő szennyvíz gerinchálózatra történő bekötés mellett engedélyezhető. A közcsatorna hálózat hiányában az építés zárt, vízzáró szennyvízgyűjtő-medence (közműpótló) átmeneti alkalmazásával, vagy a hatóság által engedélyezett egyedi szennyvíztisztító kisberendezés üzemeltetésével engedélyezhető. A szennyvízgyűjtő medence rendszeres ürítéséről ellenőrizhető módon kell gondoskodni.
(7) Az élővizek partjától számítva külterületen 50 m, belterületen, vagy beépítésre szánt területen 10 m védőtávolságon belül új gazdasági építmény és lakóépület nem építhető, meglévő gazdasági épület nem bővíthető.
(8) A veszélyes és kommunális hulladékok elhelyezése tilos vízfolyás és csatorna medrekben, a medrek környezetében. A károkozókat közigazgatási-, vagy büntető előjárás keretében felelősségre kell vonni.
(9) A gépjármű-közlekedés területén és a parkolókban a gépjárművekből származó szennyezés közvetlen talajba jutásának megakadályozására csak szilárd burkolat létesítése engedélyezhető, melyen biztosított a csurgalékvizek elvezetése.
(10) A gazdasági területen keletkező ipari szennyvizeket a telken belül kell előtisztítani. A szennyvizet csak a hatóságok által előírt mértékű előtisztítás után szabad a közcsatornába bevezetni.
A felszíni vizek szabályozás
65. §.
(1) A vízfolyások természetes és természet közeli állapotú partjait a vizes élőhelyek védelme érdekében meg kell őrizni. A vízépítési munkálatok során a természetkímélő megoldásokat kell előnyben részesíteni. A partok védelmét mérnök biológia módszerek alkalmazásával kell megerősíteni.
(2) A mederfenntartási munkák végzéséhez belterületen partéltől számított 6,0 m széles területsávot kell biztosítani. Ahol a birtokhatár partél közelében van, csak mobil kerítés építhető, amely szükség esetén ár- és belvízvédekezéskor bontható el. A parti birtokosok sem évelő, sem évszakos növényeket nem telepíthetnek a felvonulási területre és még időszakosan sem foglalhatják el a vízfolyások medrét,rézsűjét, a földműveket.
(3) A parti sáv külterületi szakaszán a vonatkozó rendelet előírásait kell alkalmazni. Külterületen a parti sávban (folyók és patakok mentén: 6 méterig, csatornák esetében a vízjogi engedélyben meghatározott medertől számított legalább 3-3 méterig, tavak esetében 3 méterig) csak gyepgazdálkodás folytatható.
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(4) A felszíni vizek elvezetésének módját – legalább az összefüggően kezelendő területre vonatkozóan – a tereprendezésre, a felszíni vízelvezető és a szivárgó rendszerre vonatkozó terv(ek)ben kell meghatározni. A csapadékvizek befogadója a Hej ő patak. A felszíni vizekbe táplált vizek minőségének meg kell felelni a vonatkozó rendeletekben előírt minőségi követelményeknek.
(5) A felszíni vizek minősége védelmének szabályairól, valamint a felszíni vizeket szennyező egyes veszélyes anyagok környezetminőségi határértékeiről és azok alkalmazásáról szóló rendelet betartása, a felszíni vizek állapotának megőrzése, az állapot megőrzésére szolgáló intézkedések megtétele a kibocsátó kötelessége. Ha kibocsátó a térszínen lefolyó, illetve a használt és a keletkező szennyvizek vízminőségére vonatkozó rendeletekben megállapított kibocsátási határértéket túllépi, köteles az ingatlanán előtisztításról, előtisztító műtárgy létesítéséről gondoskodni.
A levegőtisztaság védelme
66. §.

(1) A település védett levegőtisztaság-védelmi övezetbe tartozik.
(2) A levegőterhelést okozó forrásokra, tevékenységekre, technológiákra, létesítményekre (légszennyező forrásokra) az elérhető legjobb technika alapján, jogszabályban, illetőleg környezetvédelmi hatóság egyedi eljárása keretében kibocsátási határértéket, levegővédelmi követelményeket kell megállapítani.
(3) A vonatkozó rendeletben felsorolt tevékenységek alkalmazása esetén környezeti hatástanulmány készítendő. A környezeti hatástanulmányok alapján további részletes hatástanulmány készítése rendelhető el, amennyiben a környezetállapot veszélyeztetettsége és a megelőzés, vagy kárelhárítás lehetséges módozatai nem kellően tisztázottak.
(4) A területeken csak olyan tevékenységek folytathatók, illetve olyan új építmények elhelyezése engedélyezhető, amelyek teljesítik a technológiai kibocsátási határértéket, valamint üzemelésük során a vonatkozó jogszabály szerint a területre megállapított légszennyezettségi határértékek legfeljebb a kijelölt védőövezet határvonaláig terjednek.
(5) A területen új légszennyező forrás létesítésekor a vonatkozó jogszabályban foglalt tevékenységek esetén meghatározott kiterjedésű védelmi övezetet kell kijelölni.
(6) Új helyhez kötött légszennyez ő pontforrások létesítéséhez a vonatkozó jogszabály értelmében, a környezetvédelmi hatóság szakhatósági hozzájárulása, engedélyező hatóság hiányában engedélye szükséges. A hatóság a létesítményre a kibocsátási határértéket határozattal írja elő, melyek betartásával kapcsolatban ellenőrzésre és adatszolgáltatásra kötelezi a légszennyező pontforrás üzemeltetőjét.
(7) A település területén diffúz légszennyezést okozó tevékenységet csak zárt térben, vagy a kiporzás megakadályozása esetén (pl.: a felület megfelelő anyagokkal való kezelése, nedvesen tartása, stb.) folytatható. Helyhez kötött diffúz légszennyező forrás esetén az ingatlan tulajdonosa, kezelője, illetve használója köteles – a diffúz levegőterhelés elkerülése érdekében – az ingatlan rendszeres tisztántartásáról gondoskodni.
(8) A település területén a lakosságot zavaró mértékű bűzt okozó új létesítmény nem helyezhető el. Szagos, bűzös tevékenység lakóterületen kívül, külterületen i s csak korszerű technológia alkalmazása és védőtávolság betartása mellett folytatható. A meglévő létesítmény tevékenysége korlátozható vagy betiltható a közegészségügyi hatóság állásfoglalása alapján hozott környezetvédelmi hatósági határozattal.
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Zaj és rezgés elleni védelem
67. §.

(1) A település területeire a zajforrás típusaira a vonatkozó jogszabály előírásaiban megállapított határértékeket kell alkalmazni.
(2) A település területén a zaj és rezgés elleni védelem érdekében bármely zajt kibocsátó létesítmény csak abban az esetben üzemeltethető, illetve bármely tevékenység csak abban az esetben folytatható, ha az általa kibocsátott zaj mértéke a környezetében (az ingatlan határvonalán, vagy védőövezetén kívül) a vonatkozó rendelet szerinti határértéket nem haladja meg.
(3) A zajterhelési határértéknek az épületek (épületrészek) külső környezeti zajtól védendő homlokzata előtt kell teljesülni.
(4) Meglévő közlekedési útvonalak melletti, új telekalakítás tervezésű, vagy megváltozott övezeti besorolású területen megfelelő beépítési távolság meghatározásával, az épületek védett homlokzatainak megfelelő tájolásával, illetve műszaki intézkedésekkel kell biztosítani az előírt zajterhelési határértékek teljesülését.
(5) A közlekedésből eredő határértéket meghaladó zaj és rezgés terheléssel érintet forgalmi utak mentén kialakításra kerülő létesítmények védendő homlokzata előtt 2 m-re, valamint az épületek zajtól védendő helyiségeiben az egyes funkciókra és a helyiség használatára megállapított határértékek betartása forgalom szabályozással, a környezetvédelmi hatóság mérséklésre vonatkozó engedélyével és passzív (épületakusztikai) védekezés együttes alkalmazásával biztosítható.
(6) A település területén az üzemi tevékenységből és építési munkából eredő zajterhelés nem haladhatja meg a vonatkozó jogszabály szerinti határértéket. Határérték túllépés esetén a szükséges zajvédelmi intézkedések megtétele érdekében üzemi tevékenység esetén a tulajdonos, építési munka esetén az építtető köteles eljárni. A szükséges zajcsökkentést a környezetvédelmi hatósággal történő egyeztetés és annak előírásai szerint kell elvégezni.
(7) Zajt, illetve rezgést előidéző új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát,telephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad tervezni, létesíteni, üzembe helyezni, vagy meglévő zajforrást bővíteni, felújítani, korszerűsíteni, valamint azon építési munkát végezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a területre, illetve létesítményre megállapított határértékeket ne haladja meg és épületek azé zajtól védendő helyiségeiben a rendeltetésszerű használatot nem akadályozhatja.
(8) Zaj- és rezgésvédelmi határérték túllépéssel már érintett érterületen az új védendő létesítményt csak műszaki védelemmel lehet megépíteni.
Hulladékgazdálkodás, ártalmatlanítás
68. §.

(1) A települési hulladék ellenőrzött és előírt módon történ ő gyűjtését, szállítását, elhelyezését és ártalmatlanítását, a közterületek tisztántartását, takarítását,, hulladék- és gyommentesítését önkormányzati rendeletben kell szabályozni.
(2) A keletkező hulladékok a település igazgatási területén kívül kerülnek elhelyezésre és ártalmatlanításra.
(3) A település területén kommunális és egyéb hulladékszükséges gyakoriságú elszállításig csak zárt edényzetben tárolható.
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(4) A település területén végzett tevékenységek során veszélyes a hulladékokról szóló rendelet szerinti képződött veszélyes hulladékokat az ártalmatlanításig, illetve az elszállításig a vonatkozó jogszabályokban előírt módon, fajtánként elkülönítetten, a környezet károsítását kizáró módon, az e célra kijelölt gyűjtőhelyen kell gyűjteni, és környezetszennyezés nélkül kell tárolni.
(5) Veszélyes hulladékok lerakó, vagy ártalmatlanító helyre szállításáról és ártalmatlanításáról érvényes hatósági engedéllyel rendelkező szakvállalkozó bevonásával a hulladék előállítójának kell gondoskodnia.
(6) A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérő a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló rendelet előírásai szerint kell gondoskodni
(7) A településen alkalmazni kell a szelektív hulladékgyűjtés rendszerét.
Tűzrendészeti és katasztrófa védelmi előírások
69. §.

(1) A tűzoltó gépjárművek részére a tűzvédelem és a polgári védelem műszaki követelményeinek megállapításáról szóló vonatkozó előírás szerinti előírt fordulási lehetőség, két nyomsáv szélességű szilárd burkolatú út biztosítása szükséges.
(2) A létesítésre kerülő tűzcsapoknál a tűzoltó gépjárművek részére felállási helyet kell biztosítani. A felállási hely mellett legalább egy nyomsávú közlekedési utat szabadon kell tartani.
(3) Új létesítmények kialakításával egyidőben gondoskodni kell a megváltozott körülményeknek megfelel ő oltóvíz mennyiségéről az országos tűzvédelmi szabályzatban meghatározottak szerint, földfeletti tűzcsapokkal.
(4) Az újonnan kivitelezni tervezett létesítményekben a tűz elleni védekezésről, a műszaki mentésről és a tűzoltóságról szóló törvényben meghatározottaknak megfelelően az oltóvíz ellátásról gondoskodni kell.
(5) Az oltóvíz biztosítására, ha az más módon nem oldható meg, önálló víztárolót (medencét, tartályt) kell létesíteni. Víztárolót az országos tűz védelmi szabályzatban meghatározottak szerint kell létesíteni.
(6) A legkedvezőtlenebb helyzetű tűzcsapról 200 mm 2 kiáramlási keresztmetszetnél a „D” és „E” tűzveszélyességi osztályba tartozó nem mezőgazdasági létesítménynél legalább 200 kPa /2 bar/ kifolyási nyomást kell biztosítani.
(7) Az újonnan kivitelezni tervezett vízvezeték hálózatot körvezeték rendszerűre kell kiépíteni.
(8) A gazdasági terület fejlesztése során gondoskodni kell legalább két nyomsáv szélességű, szilárd burkolattal ellátott közlekedési út kiépítéséről, úgy hogy az alkalmas legyen tűzoltó gépjárművek nem rendszeres közlekedésére és működtetésére.
(9) Az emberi élet és az anyagi javak hatékony védelme érdekében a lakosság riasztásának és tájékoztatásának feltételeit biztosítani kell.
Környezetbiztonság
70. §
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(1) A környezetbiztonság védelméről külön jogszabályokban és szakhatóságok által meghatározott határértékek betartásával kell gondoskodni
(2) A veszélyes üzemek biztonsági övezetének kijelölését magasabb rendű jogszabály határozza meg.
	(3)   A  műszaki  biztonság
	betartásának
	érdekében  a  kazánok,nyomástartó
	edények,

	tüzelőberendezések,  1
	kV  feszültség
	feletti  villamos  vezetékek,  távhővezetékek,


veszélyes folyadéktárolók létesítését, bontását vonatkozó előírások betartásával kell végezni.
(4) A település területén a létesítmények között a vonatkozó rendelet szerint számított tűztávolságot kell tartani.
Sugárzásvédelem
71. §

(1) A település területén az 1 W-nál kisebb adóteljesítményű, kereskedelmi frekvencián üzemel ő nagyfrekvenciás mikrohullámú átjátszók és adóvevők3 m-nél nem hosszabb tartóoszlopai a város beépítésre szánt területén lévő építmények tetőfelületén elhelyezhetők. Az országos sugárzási engedéllyel rendelkező szolgáltatók a víztornyon csak annak tetőfelülete alatti üvegezett sávban 1 W-nál nagyobb adóteljesítményű mikrohullámú átjátszókat is elhelyezhetnek.
(2) A 3 m-nél hosszabb tartóoszlopokon elhelyezésre kerül ő átjátszók és adóvevők csak beépítésre nem szánt területen létesíthetők.
Környezetterhelési határértékek
72. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsátási, határértékeket (környezetterhelési határértékeket) a hatályos országos rendeletek alapján kell meghatározni.
(2) Hejőpapi a légszennyezési agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló rendelet alapján „10. – Az ország többi területe” zónába tartozik. A z alábbi anyagokkal szemben fenn kell tartani a légszennyezettségi határértékekről,a helyhez kötött légszennyez ő pontforrások kibocsátási határ értékeiről szóló rendeletben meghatározott határértékeket:
– kén-dioxid – F
– nitrogén-dioxid – F
– szén-monoxid- – F
– szilárd (PM10) – E
– benzol – F
Ahol: E – azon terület, ahol a légszennyezettség egy vagy több légszennyező anyag tekintetében a felső és az alsó vizsgálati küszöb között van
F – azon terület, ahol a légszennyezettség az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja meg.
(3) A település belterületének a zaj és rezgés terhelési határértékei a vonatkozó rendelet alapján az alábbiak szerint tagozódik:
· 2. övezet;  L jel ű lakóterületek

· 4. övezet; G ksz  jelű gazdasági területek, valamint a külterületnek a belterülettel

határos 100 m-es sávja, továbbá a Különleges övezetbe sorolt területek
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	Üzemi és szabadid ős létesítményektől származó zajterhelési
	
	nappal
	
	éjjel

	határértékek a zajtól védendő területeken
	
	06-22 óra
	
	22-06 óra

	
	
	
	
	
	
	

	2.
	
	Lakóterület (kertvárosias, falusias beépítésű), különleges terü-
	50
	40

	
	
	letek közül az oktatási létesítmények területe, a temetők, a
	
	
	
	

	
	
	zöldterület
	
	
	
	

	4.
	
	Gazdasági terület
	60
	50


(4) A település belterületének zaj és rezgés elleni fokozott védelméről helyi rendeletben meghatározott határértékek betartásával az alábbiak szerint kell gondoskodni:
	
	
	2.
	4.

	
	Zajforrás megnevezése
	övezet
	övezet

	
	
	nappal/éjjel

	Üzemi létesítményekből származó zaj
	50/40
	60/50

	Építőipari kivitelezési tevékenységből származó zaj
	
	

	-   egy hónap, vagy kevesebb időtartamra
	65/50
	75/55

	-
	egy hónaptól egy évig
	60/45
	70/55

	-
	egy évnél több
	55/40
	65/50

	Közlekedési zaj
	
	

	-
	országos mellékútvonalon
	65/55

	-
	lakó utakon
	55/45


(5) Az üzemi létesítmény határértékei alól a vonatkozórendelet alapján meghatározott időtartamra a környezetvédelmi hatóság legfeljebb 10 dB túllépést engedélyezhet.
VII. FEJEZET
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK
Átmeneti rendelkezések
73. §

(1) A fejlesztésre szánt, de az ingatlan-nyilvántartásban külterületi ingatlanként nyilvántartott területeken a belterületbe csatolásig az eredeti rendeltetés szerinti hasznosítás lehetséges. A belterületbe vonáshoz az önkormányzat Képviselő-testületének határozata, az ingatlan szabályos kialakítása és bejegyzése, megfelelő közmű és útkapcsolat kialakítása szükséges.
(2) A telekalakítás és útkialakítás vonatkozásában az új terület- felhasználáshoz kapcsolódó övezeti előírásokat kell figyelembe venni. A beépítési előírásokat a mezőgazdasági terület szabályozási előírásai szerint kell megállapítani.
(3) A művelés alól való kivonásig a területeket az eredeti művelési ágnak megfelelően kell hasznosítani.
(4) Az építési övezetbe sorolt, de szabályozási tervkészítési kötelezettséghez kötött területeken, csak a terv jóváhagyása után lehet építkezni.
Hatályba lépés
74. §.
(1)  Jelen rendelet 2011. június  hó 3. napján lép hatályba. Rendelkezéseit a hatályba
lépését követő eljárásokban kell alkalmazni.
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(2) A rendelet mellékletei:
1. melléklet: értelmező rendelkezések

2. melléklet: Szabályozási Terv

2/1. . melléklet: TRT-03 jelű Beépítésre szánt területek Szabályozási Terve
2/2. . melléklet: TRT-02 jelű Beépítésre nem szánt területek Szabályozási Terve
3. melléklet: A településrendezési feladatok megvalósulását biztosító sajátos jogintézmények

· 3/1. melléklet: Tilalmak
o 3/1-a . melléklet: telekalakítási tilalom
o 3/1-b . melléklet: építési tilalom
· 3/2 . melléklet: Elővásárlási jog
· 3/3 . melléklet: Településrendezési kötelezettségek
o 3/3-a. melléklet: helyrehozatali kötelezettség
o 3/3-b . melléklet: beültetési kötelezettség
4. melléklet: Helyi egyedi védelem alá vont természeti értékek

5. melléklet: Helyi területi védelem alá vontterületek lehatárolása

6. melléklet: Helyi egyedi védelem alá vont létesítmények

7.  melléklet: Védett közterületek

(3) A rendelet függelékei:
1. függelék: Tervezett országosan védett természeti területek lehatárolása

2. függelék: Természeti területek lehatárolás

3. függelék: Védelem alá vont régészeti lelőhelyek területeinek lehatárolása

4. függelék: A HÉSZ készítése során alkalmazott fontosabb jogszabályok jegyzéke

5. függelék: Ajánlások a HÉSZ alkalmazásához és a HÉSZ alapján megalkotásra vagy

módosításra kerül ő helyi rendelethez
· ajánlott útminta-keresztszelvények

· ajánlás az állattartásszabályairól szóló rendelet megalkotásához

· közművek ajánlott védőterületei

· közművek kialakításának ajánlásai ágazatonként

· ajánlott növénytelepítési távolságok
	      Miskolci Tibor
	Tóthné Bodnár Irén

	polgármester
	Címzetes főjegyző
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