=y Esztergom Varos
il Bl Polgarmestere

A hatérozati javaslat elfogaddsihoz egyszerii
tobbség sziikséges.

A rendeletalkotasi javaslat elfogaddséhoz
mindésitett tbbség sziikséges.

Eléterjesztés
a Képvisel§-testiilet soron kivetkezé iilésére

Targy: Esztergom dllomason intermodalis csomépont (IMCS) kiépitésének tervezéséhez
sziikséges Esztergom, Déli varosrész (Csalamadé, Kovicsi, Kovacsi lakételep,
Szentlazar, Szentp4l, Ripdria varosrészek) helyi épitési szabdlyzatarol és szabalyozasi
tervérdl szol6 1/2008 (I1.13.) or. rendelet, valamint az ezzel osszefiiggd telepiilésrendezési

eszkozok modositiasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Esztergom Vasitallomds fejlesztését és az Intermodalis Csomépont kialakitisit a Nemzeti
Infrastruktiira Fejleszt6 Zrt. (NIF Zrt.) — (a tovabbiakban: Megrendel6) - megbizasabdl az
UVATERV Zrt. — (a tovabbiakban: Tervezé) - késziti a »Budapest-Esztergom vasutvonal
rekonstrukei6 II. iitem megvaldsitisahoz kiegészitd tervek készitése 2. rész: 4 engedélyezési terv”
tervezési folyamat részeként.

Az engedélyezési tervek részben elkésziiltek, illetve jelenleg is késziilnek. A tervezés folytatasahoz és
az engedélyek beszerzéséhez sziikséges Esztergom Viros Onkormanyzatdanak az Esztergom, Déli
varosrész (Csalamadé, Kovacsi, Kovicsi lakotelep, Szentldzar, Szentpal, Riparia varosrészek)
helyi épitési szabalyzatirdl és szabalyozasi tervérdl szolé 1/2008. (I1.13.) or. rendelete, illetve
Esztergom Varos Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési
eszkozok) modositasa.

Esztergom Viros Onkormanyzat Képvisel-testiilete az 510/2013.(X1. 21.) 6h. hatarozatival
dontdtt a nevezett telepiilésrendezési eszkdz médositasarl. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasdnak koltségeit a NIF Zrt. vallalta.

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepiilésrendezési Kodex) 38. § (2)
foglaltaknak megfeleld véleményezési anyaga elkésziilt.

Esztergom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 8/2013. (I. 17.) ©h. hatarozataval
elfogadott Esztergom Viéros Telepiilésfejlesztéssel és Telepiilésrendezéssel Gsszefiiggd
partnersegi egyeztetés szabdlyainak megfeleléen Esztergom Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Vérosfejlesztési Bizottsdgnak 34/2014. (IV.23.) VIB. hatérozataban foglalt
Partnerek, valamint a Telepiilésrendezési Kodex 9. mellékletében felsoroltak megkeresése
megtortént. A véleményezési anyagot azoknak a szerveknek (ldsd: 2. sz. melléklet)
megkdildtik, akik a Teleptilésrendezési Kodex 37.§ (4) bekezdés bb) pontja alapjan
nyilatkoztak, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivannak venni.

A Telepiilésrendezési Koédex 38.§ (4) bekezdése alapjan a beérkezett vélemények
tobbségében ,kifogist nem emel6”-ek és ,egyetért6”-ek voltak, de a Komirom-



Esztergom Megyei Korméanyhivatal Megyei Allami F dépitésze (a tovabbiakban: Allami
Foépitész) ,eltérd véleményt” fogalmazott meg, illetve észrevételeket tett, javitasokat kért.

A Telepiilésrendezési Kodex 39.§ a értelmében -”(1) Véleményeltérés esetén a polgdrmester
egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzokionyvet kell késziteni.

(2) A véleményezést kivetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzGkonyvet is
— ismertetni kell a képviselS-testiilettel, amelyek elfogaddsdrdl vagy el nem fogaddsdrdl a
képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia
kell.

(3) A véleményezési szakasz lezdrul a (2) bekezdés szerinti domtés dokumentdldsdval és
kozzétételével”

Az Allami FOépitész altal véleményezési szakaszban megkiildott KED/1/234-3/2015
ligyszamu velemenyeben megfogalmazott ,,szakmai véleményekre” 2015, ~augusztus 11-én
az Esztergomi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Féépitészi Irodajan az Allami Foépitész
Asszony ¢s a Tervezd jelenlétében nem hivatalos egyeztetést keriilt lefolytatasra, melyrél a
felek 4ltal elfogadott Emlékeztetd késziilt.

A Tervezének az Emlékeztetében megfogalmazott észrevételeket és javitasokat kellett
végrehajtania, melynek teljesitésére a Tervezd elkészitette a 2878-17/2015 iktatdszamu
Esztergom Déli varosrész Telepiilésszerkezeti Tervének moédositdsa az Intermodilis
Csomépont megvalésitisa érdekében ,,C” Kotet: Kiegészité és modosité anyagok cimii
dokumentéciot, melynek ellenérzésére, 4ttekintésére a Polgdrmester Asszony nevében
egyeztetd tiargyalds keriilt 6sszehivasra 2015. szeptember 10én 14:00 6rara az Esztergomi
K&zos Onkorményzati Hivatal Féépitészi iroddjara. Az egyeztetd targyaldsrol jegyzokonyv
késziilt.

A Teleptilésrendezési Kodex 39. §-a értemében a beérkezett véleményeket Esztergom Varos
Onkorményzatinak Képviselé-testiiletével ismertettiik, ennek megfeleléen a 486/2015.
(IX.24.) hatdrozataval dontott a véleményezési szakasz lezardsardl, mely dontést kizzé tettiik.

A Telepiilésrendezési Kodex 40. § (1) bekezdésének megfeleléen az elkésziilt
zérédokumentaciét a KEM Korményhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi €s Torvényességi
Feliigyeleti Féosztalya Epitésiigyi Osztalyara a Megyei Allami F&épitész Asszonynak
megkiildtik.

A Foépitész Asszony a KED/1/234-11/2015 tigyszamu (az eldterjesztés 3. szamu melléklete)
végsd szakmai ,egyetértd” véleményében javasolta a telepiilésrendezési eszkoz
jovahagyasat.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a fentiekre tekintettel az alabbi hatdrozati
Jjavaslatot, és rendelet modositasi javaslatot elfogadni sziveskedjen.



1. Hatarozati javaslat:

...... /2015.(..........) onkormanyzati hatarozat:

Esztergom Viaros Onkormdanyzatinak Képviseld-testiilete Ugy dont, hogy az 4ltala
563/2004.(X11.9.) esztergomi 6h. hatdrozattal elfogadott Esztergom Véros
Telepiilésszerkezeti Tervét az Esztergom Déli varosrész (Csalamadé, Kovacsi,
Koviécsi lakotelep, Szentldzar, Szentpal, Riparia véarosrészek) terilileten — a
mellékletnek megfeleld tartalommal - elfogadja.

L 1. melléklet: Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv
) 2. melléklet: Megallapitand6 telepiilésszerkezeti terv
° 3. melléklet: Teleptiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

Felel6s: Romanek Etelka polgarmester
Hataridd: azonnal

2. Rendeletalkotasi javaslat:

Esztergom Varos Képvisels-testiilete megalkotja az Esztergom Varos Onkorményzat
Képviseld-testiiletének ............ /2015. ( . .) 6nkormanyzati rendeletét az Esztergom,
Déli varosrész (Csalamadé, Kovécsi, Kovacsi lakdtelep, Szentldzar, Szentpal, Ripdria
varosrészek) helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolé 1/2008. (I1.13.)
oOr rendelet mddositasarol.

Felelés: Romanek Etelka polgarmester
Hatérid6: a kihirdetést kévet6 30. nap

Esztergom, 2015. oktober A0 /—w ,
[ R
polgarmester [ o

Az el6terjesztés mellékletei:

1. sz. melléklet: Hatdrozati javaslat mellékletei

2, sz. melléklet: Rendelet alkotasi javaslat és mellékletei

3. sz. melléklet: KEM Kormdanyhivatal Megyei Allami Féépitésze - zaré vélemeény -

Cen
Az eléterjesztést készitette: L (\w“ ...............
Lux Eva
Az elbterjesztés a szakmai kdvetelmeényeknek megfelel:
""'iiiiii{lsii'ﬁz;ky/ég .......
/ﬂepltesz
Torvényességi zaradék: /L"’—“—x

Dr. Sarkantyu Lajos Adriagn

liegyz6

Az elGterjesztés véleményezésére a Varosfejlesztési Bizottsag és Jogi és Etikai és Ugyrendi Bizottsag
illetékes.

Az elbterjesztés megtargyaldsdhoz a jogszabalyi eléirasokon tal, tandcskozasi joggal nem kivanok
meghivni senkit.



1. sz. melléklet: Hatarozati javaslat mellékletei



1. Hatalyos telepllésszerkezeti terv
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2. Megallapitandé telepillésszerkezeti terv
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3. Telepllésszerkezeti terv modositasanak
leirasa

Elézménvek:

A Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd6 ZRT (tovabbiakban: NIF.) a torvényi és
kormanyzatifelhatalmazds  alapjan  készitteti a  Budapest-Esztergom  vasutvonal
rekonstrukcidjat. Jelenleg a kiemelt beruhdzas II. liteme megvaldsitasdhoz kiegészitd
beruhazédsokat terveztet. Ennek keretében az Esztergomi vasutdllomas rekonstrukciojat ugy
kell megtervezni, hogy az ,intermodalis csomodpontként” fogadni tudja a varosnak, a
kormyez6 és nagyobb térségi telepiiléseknek autdbuszjaratait. A gyorsabb és kényelmesebb
kozosségi kozlekedés megvaldsitasa szdmos elényt okoz egyarant a térség munkahelyi,
turisztikai és egyéb kozlekedésben, valamint kis- és nagy térségi kornyezeti terhelésének
csokkentésében.

Az Esztergomi Onkorméanyzata az elézetes tervek alapjan az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6ld6  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Telepiilésrendezési Kodex) 37. §-ban foglaltaknak megfeleléen a 374/2013. (VIIL 29.) a
hatérozatival Esztergom, Déli varosrész (Csalamadé, Kovacsi, Kovécsi lakotelep, Szentlazar,
Szentpal, Ripéaria vérosrészek) helyi épitési szabalyzatar6l és szabalyozasi tervérdl szolo
1/2008 (I1.13.) or. rendelet (tovabbiakban: HESz), valamint az ezzel Osszefiiggd
telepiilésrendezési  eszkéz6k modositdsanak kezdeményezésérél. A  telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak célja Esztergom Varos Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint
Esztergom, Déli varosrész (Csalamadé, Kovacsi, Kovacsi lakételep, Szentlazar, Szentpdl,
Riparia varosrészek) helyi épitési szabélyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz616 1/2008 (I1.13.)
o.r. rendeletének modositdsa az esztergomi Intermodalis Csomoépont (tovabbiakban: IMCs)
kialakitasa érdekében.

Tervezési teriilet:
E médositis a varos teriiletére vonatkozd hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervnek és a Déli
varosrész szabalyozasi tervének valtoztatdsat javasolja a kovetkezOk szerint lehatérolt
teriiletre:
Nyugat feldl: a 111. ut bevezet$ szakaszdnak nyugati hatdra, a Kincses pataktol
északra fekvd csaladi hazas lakoteriilet déli hatéra kovetd 18147 hrsz. kozteriilet és a
18148 hrsz. ingatlan, majd a Kovécsi utca, Virdgos utca, Budapesti utca keleti oldaldn
fekvd csaladi hazak farmezsgyéje, vasutallomds teriiletének nyugati hatara.
Eszak fel6l: a Vaginy koz északi hatdra meghosszabbitva Baross Gébor utcaig, ettd]
északra a Baross Gabor utca teriilete bele értve a Sugar utndl kialakitandd, tervezett
korforgalomi csomopont tertiletét.
Kelet feldl: az Achim Andras utca északi hatdra, a lakotelep teriiletének nyugati hatara
és annak folytatdsa déli iranyban, ahogy azt a hatélyos szabélyozasi terv a killon szinti
vasuti atjard és kozuti csomopont tartalmazza.
Dél feldl: a mezégazdasagi mivelési 4gu, de véderdd ovezetbe sorolt, autébusz tarold
céljara felhasznalandé 18150/7 hrsz. ingatlan déli hatdra €s mindkét iranyd
meghosszabbitésa.
E dokumentacié a hatdlyos — és tobbszér modositott - telepiilésszerkezeti terv leirés
valtoztatasokat, kiegészitéseket tartalmazza.




Telepiilésszerkezeti terv modositasa ,, Teleptilésrendezési kodex” tartalmi talmi kévetelménye
szerint késziilt, a Kodex 41.§ (1) bekezdése szerint az OTEK2 2012. december 31-én hatalyos
eldirasai figyelembe vételével!

A telepiilésszerkezeti terv tartalma:

A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileteket, valamint az azokon beliili
teriiletfelhasznalasi egységek

1.1 A mar kialakult beépitett és nem beépitett teriiletek

1.2 A véltozassal érintett tertiletek

1.3 A kiilénleges intézkedést igényld teriiletek

1.4 Jelentds, szerkezetet meghatdroz6 zoldfeliileti elemek

1.5 Meglévo és tervezett, szerkezetet meghatarozd infrastruktira elemek

1.6 A telepiilés kozpontja, illetve kdzpontjainak rendszere

1.7 Mivi értékvédelemi, 6rokségvédelmi elemek

1.8 T4ji- és természetvédelmi elemek

1.9. A taj, az épitett és a természeti kornyezet, valamint a kdrnyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teriileti lehataroldsa (megjelenitve a méas jogszaballyal érvényesiild
elemeket)

1.10 Védoéteriiletek, véddsavok (megjelenitve a més jogszabéllyal érvényesiilé elemeket)

1.11 A veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezOjui teriiletek (kiilonds tekintettel a
veszélyeztetd kornyezeti és természeti tényezdékre)

1.12 A védelemre vagy korlatozésra javasolt teriiletek, objektumok

1.13 A telepiilés veszélyezteté hatdsok alapjan készitett kockazatértékelése, a
katasztrofavédelmi osztdlyba soroldas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap és kiilon lapon 1lévdé jelmagyardzata tartalmazza
valtozas el6tti, a megallapitando tervlap tartalmazza a valtoztatas utani elemeket.

A szerkezeti terv modositasanak leirasai:
1. Teriiletfelhasznalas
Teriiletfelhasznaldsi cél, hogy az eddig beépitésre nem szént vasuti terliletek, illetve a
Felvételi épiilettdl északra fekvO beépitésre szant (kertvarosias lakd) 6vezetek az intermodalis
csomopont szamara — az utazok kényelmét is szolgdld — beépitésre szant palyaudvari teriiletek
legyenek. Az ide nem ill6 autobusz térold teriilet a varos beépitett részétél tavolabbra, a
Kincses pataktol délre esé mezdgazdasagi hasznositdst — véderdd ovezetli — teriiletre kertiljon
tovabbra is beépitésre nem szant teriiletként.
- A vasitallomds beépitésre nem szant teriiletébol alakul ki az intermodalis csomopont
vasuti- és autébusz pélyaudvaranak egységesen beépitésre szant vegyes kozponti
teriiletfelhasznalasu teriilete, valamint a Schweidel Jozsef utca és kivaltasara késziilé
0j gytjtoat altal hatarolt vegyes kdzponti tertilet.
- A pélyaudvaroktdl északra es6 felhagyanddé vasuti teriilet keleti oldaldn szallo
kérnyéke) hasznositas érdekében vegyes kdzponti épitési dvezetbe keriil, a nyugati
része pedig helyi kis parkka alakul.

Az egyeztetések alapjan 1j elem, hogy a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben a Kiss Janos
vezérezredes utnak (Dorogra vezet 111-es fout) a Kincses patak hidjanal jelslt varoskapu
nem kap beépithets teriiletet a teriiletvaltoztatds biologiai aktivitas értékének tdlzott
cstkkenése elkeriilése érdekében.



2. Tdjrendezés és természetvédelem
A tdjrendezés és természetvédelem telepiilésszerkezeti szintli valtoztatasi igény nem meriilt
fel. Helyi védett természeti érték a szabalyozas terv modositisaban talalhatdk.

3. Zildfeliileti rendszer

A térség jellemzé dél felél nyilé zoldfeliiletti €k szerdi teriiletfelhasznalas megmarad,
amelynek gerincét a Kovécsi — régészeti — park adja, és északi folytatédsaba esik az Ujonnan
kialakuld kis park is a vasut régi teriiletének északi részén.

4. Kulturalis 6rokség

Az kulturdlis 6rokségvédelem kapesolatban telepiilésszerkezeti szintli valtozasi igény nem
meriilt fel (régészeti értékek és védelem). Helyi védett kulturdlis értékek valtozasat a
szabalyozasi tervben tartalmazza.

5. Kozlekedés

A tervezés soran a telepiilésszerkezeti terv kozlekedéshalézatanak teljes korii nem meriilt fel.
Felmerill azonban a gyiijtout szinti u.n. Déli korut pontos helyének finomitasa (a hatélyos
terv szerint a Kincses patakon beliil, vagy attol eltéréen azon kiviil torténd megeépitése). A
telepiilésszerkezeti terv a hatalyos allapotot tartalmazza, de a javaslatban helyet biztosit
patakon kiviili megvaldsitdsra. Ennek eldontése a Telepiilésrendezési Kodex elbirasa szerint
esedékessé valo teljes korl feliilvizsgélat soran keriil sor.

Az intermodalis csomépont megndveked$ autébusz és személygépkocsi forgalma azonban a
Baross Gébor utcéra nem terhelhetd, ezért j bekotd wt 1étesiil a 111-es orszagos halézat részét
képezd Kiss Janos vezérezredes 1ttdl az intermodalis csoméponthoz a Kincses patak déli
oldalan és tovébb a vasiit mai teriiletének nyugati szélsé sdvjaban. Az \j bekotéut megépitése
az intermodélis csomépont épitésének feltétele. Ez az it azonban — kis korrekciéval — kozuti
gylijt6 tta épiilhet at, amely a ,,vasutallomas bekot6utja” orszdgos haldzati szerepkort is at
tudja venni. Ezzel megnyilik a lehetéség arra, hogy a késébbiekben a bekotd utat a teher- és
személygépkocsik is hasznéljak, tehat a kdzforgalom eldtt is megnyiljon.

S6t az onkorményzat kezelésében lévé Baross Gébor utcdban a még szikségessé valo
forgalomcsillapitas lehet6sége is megvaldsithatd.

A Baross Gabor utca és Sugar ut keresztezddésénél a forgalom folyamatosabb vezetése
érdekében, valamint az Onkorményzat kérésének megfelelden kérforgalmi csomopont létestil.

6. Kozmiellatas
Az intermodalis csomépont épitési engedélyezési tervéhez a kézmii tervek elkésziiltek, azok
tartalmazzék a végleges kiépitéshez sziikséges alapvezetékeket is. A tervet a kézmiivallalatok
véleményezték és egyetértettek vele.
Vizellatdas: A Kincses pataktol délre 4tlosan hizodé 400 mm-es nyoméess az
intermodalis kivélt csomépont épitésekor kivaltandé és a vasut mellett és Kincses
patak mentén megvalositandé kozteriilet ala keriil. A teriilet vizellatdsa tovabbi
szerkezetet nem €érinté haldzatfejlesztéssel megoldhato.
Felszini vizelvezetés: A jelenlegi felszini vizelvezés megoldott, de a jelentGsen
megndvekedd burkolt feliiletek miatti tobbletét elszéllitani nem képes. A javaslat
szerint az Uj beépitett/burkolt teriileteknek (elsésorban j bekotéit, autdbusz
pélyaudvar és tarolo) felszini vizelvezetése 0ij helyi vezetékkel/nyilt drokkal oldandé
meg és atemelendd a Kincses patakba.



Arvigvédelem: A Kincses patak bal partja jelenleg még Aarvizvédelmi szereppel
rendelkezik. A jobb part arvizzel, de inkdbb csak fakadovizzel veszélyeztetett. A Duna
jobb parti arvizvédelmének tervezett megoldésa utan a jelenlegi gat jelentdségét veszti.
Fentiek miatt a Kincses patak bal partjara telepitendd utak és autdbusz tarolo feltsltési
magassagat az ar- é€s belviz elleni védekezés hatdrozza meg, amely egyben nagyobb
biztonsagot is ad Kincses patak jobb oldalan fekvd bevédett teriiletnek is.

Gdazellitas: A tervezett Déli korat kozteriiltébe esé gazfogadd és az oda vezeti
nagykozép nyomasu vezeték fennmarad, feltdltésbe kertil és védétavolsdga megmarad.
Az ellatas a vérosi ellatas felbévitésével megoldott,

Elektromos elldtds: Az Esztergomi alallomés mind a varosi ellatast, mind bévitéssel a
vasut villamositasat ellatja. A véros ellatdséhoz meglévé 20 kV haldzat bovitése és a
trafok stritése sziikséges. A vasat villamositasdhoz 0j foldkabeles vezetékrendszer
épiil ki, amely a tervezési teriileten a vasut teriiletén halad.

Tavkizlés: Invitel ZRT. foldkabeles hélozattal rendelkezik, amely bovithetd az
igényeknek megfelelden, kozterileteken helybiztositast illetve kézmiiegyeztetést kér.

7. Kornyezetvédelem
Az Eszak-Dunéntili Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeloség az elbzetes
kornyezetvédelmi dokumentaciét elfogadta és az elézetes vizsgalati eljarast - fellebbezés utan
- lezarta. Jogerdsen megéllapitast nyert, hogy nem feltételezhetd jelentés kornyezeti hatds,
ezért nem indokolt részletes kérnyezeti hatisvizsgalat készitése.
Az elozetes kdrnyezeti hatdstanulmany, az intermodélis csomopont el6készité tanulmanya,
valamint engedélyezési terve kornyezetvédelmi munkarészei rendelkezésre allnak, valamint a
miileirds részletes és Osszefoglalé anyagdbdl megallapithaté, hogy a teriileten ma még
hatarértéket tilléps, kornyezeti teher eléfordul, amelyek az intermodélis csomdpont
megépitésével megszinnek, vagy csokkennek. Az elkésziilt telepiilésrendezési eszkdzok
szerint3 a terhelés hatarérték tullépése teljes mértékben megsziintethetd az alabbiak szerint:
Fold, felszin alatti vizek: A vasutallomas alatt jelentds talajszennyezés talalhato,
amelyet az IMCs épitésekor megtisztitanak. A felszin alatti vizek helyi szennyez6dés
mutatnak, de a teriilet megfelelé vizelvezetésével a szennyezeés megsziinik
Felszini viz: A felszini viz szennyezettsége hatarértéket nem 1ép tdl, az 4ltalanos
elbirasok betartisa mellett a szennyezettség megsziinik.
Levegotisztasdg-védelem: A szennyezettség hatarérték alatti, ipari szennyez6 forrds a
teriileten nincs. A forgalomnovekedést ellensilyozza a kozlekedési eszkozok
korszertisitése (kotott palyan: goz-, dizel, villany tizemmod), illetve a gépjarmi
meghajtd motorok szennyezésének fajlagos csdkkenése és kisebb terhelé anyag
kibocsatasa. A buszpélyaudvar helyi esetleges koncentracidjatol a tervezett zajvédo fal
is tAvol tartja a légszennyezést a laktertilettol.
Novényekre és allatvilagra gyakorolt hatdsok: Sem a meglévé fléra, sem a fauna nem
veszélyeztetett.
Zaj-és rezgésvédelem: Jelenleg hatarérték tullépés mutatkozik a Baross Gabor utca
egyes szakaszain, amely az intermodalis csomodpont kiépitésével csokkenni fog,
valamint a Kovécsi utca menti csaladihazak a megépitend6 zajvédé fal miatt sem
kapnak a hatarértéknél nagyobb terhelést. Amennyiben e telepiilésszerkezeti terv — és
szabdalyozasi terv — szerint az 0j bek6td Gt az orszdgos haldzat vasiti bekoté kozutja
lesz, gy a Baross Gébor utcai — ma is meglévé - zajterhelés hatarérték ala szorithato.
Hulladékgazddalkodds: A valtoztatds révén megndvekvd kommundlis és veszélyes
hulladék elszallitasat a meglévd hulladékgazdalkodast be tudja fogadni. A teriileten
hulladék tarolas nem lehet.



8. A védoteriiletek és véddsavok

A telepiilésszerkezeti szintli védéteriiletek €s a véddsavok viéltozatlanul maradnak, kivéve a
Kineses pataktol délre esé teriileten a 400 mm-es viz nyomdcesé védoteriiletét, amely kivaltas
utan kozteriilet ala kertil a védosavjaval egyiitt.

9. A korlatozasok
A telepiilésszerkezeti korldtozasok nem véltoznak.

10. Utemezések

Ertelem szerfien az Esztergomi vasitvonal rekonstrukcidja és a hozza tartozd kiegészitd
fejlesztések — kormanyzati szintli dontés alapjan — egy litemben megvaldsulnak. A ennek
részletesebb tartalmat a szabalyozasi terv alatdmasztd munkarésze tartalmazza.

A tovabbi fejlesztések forrdsai nem ismertek igy sem az id6pontjuk sem a sorrendjiik nem
ismert. A fejlesztések elemeinek lehetséges sorrendjére, vagy sorrendtd]l fiiggetlen
megvalositasaval a szabalyozdasi terv alatdmaszté munkarésze foglalkozik.



Teriiletfelhasznalds valtozasinak mérlege

A tertletfelhasznalasi valtozasok abraja:
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Tertiletfelhasznalasi valtozas teriiletkimutatas:
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Megallapithatd, hogy az (Ev 16., 17. és 18 sor) véderdd 2,7 ha csokkenédse a legnagyobb
veszteség, amelybdl kb. 1,5 ha az autébusz térold teriilete és 1,1 ha a Kincses patak menti
bekatbut szakasz. Mindkettd elengedhetetlen, szakmailag helyes és mindketté nagysdgéra és
helyére dnkorményzati — hatarozati — allasfoglalés sziiletett.

Ez a veszteség abbdl szdrmazik, hogy az dnkorményzat évtizedekkel ezel6tt a Vasit, a
Kincses patak, a 11l-es fout és a tervezett autépdlya altal hatérolt 36 ha nagysagu
mezOgazdasdgi teriiletet (szantot) belteriiletbe vonta és rajta ,,z6ldbe dgyazott” ipari parkot5
akart elhelyezni, majd késébb eldllt az ipari parktél és a teljes teriilet véderds
teriiletfelhasznalas keriilt, illetve megmaradt.

Ennek megfeleléen a 36 ha nagysagu szanté miivelési 4gi, de atmindsitett fiktiv erdébél 2,7
ha szlinik meg, azaz a tdmb 8%.

Tovabbi jelentds csokkenés abbdl adddik, hogy

- a vasut teriiletb6l a néhdny éve — a tervezdi javaslat ellenére — a vasut teriiletének 0,9 ha
része lakoteriiletté mindsiilt, amely most megsziinik és zoldteriilet, Vk vegyes kozponti
(intézményi) teriilet és autdbusz-pélyaudvar lesz,

- a vasut nyugati oldalan ma zo6ldteriiletként hasznalt vasuti teriileten lesz a bekotéut északdéli
szakasza,

- valamint a buszpédlyaudvar tervezett teriilete és a vasuti palyaudvar beépitett, és/vagy
beépithetd teriilete Vk (intézményi) oOvezetbe keriil, amely intézmények a kozosségi
kozlekedést — remélhetbleg egyre nagyobb szdmban igénybe vevd — utasok kényelmét
szolgélja.

Biolégiai aktivitas érték valtozasa

Biologiai aktivitas teriileteinek véltozédsa a 66/2012. (XII. 13.) BM rendelettel médositott
wterlletek biologiai aktivitdsértékének szamitdsarol” szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
alapjén késziilt.



A tertletfelhasznalasi valtozasok teriileti kévetkezménye a bioaktivitas értékekben:

FA™T Y ALy RS @ N er ol
£ FEATTNN

By a

KK

3 _L«"]u

— E.JE
P s =
LI
-,
! 4

R -Mslrn“ 123
l‘ﬂ.lﬂﬁﬂ'!r“ E

P !

—

—2 ...

W T

< JELMAGYARAZAT

i F  rersstshasoies spmaama

1t B> il rl ot aial‘uﬁuu tERiAR
MOSHE  Tersadeinso sus wislele

| X - = _EH XN AF  RGIokr L A g
S 5 L4 | PR
| ' ; , J ¥ig
- - - - d A
T L T T R T m
Bl e : 2o Zard dokumentacio i o
ST LL...-Q..L-" P B, TS TR S e T T P R T T e ._._l_nh. .r.;p-.m.v ,“km. = T

ALATAMASZTO MUNKARESZ _ BIOAKTIVITAS VALTOZAS TERULETEI 06
ESZTERGOMI INTRERMODALIS CSOMOPONT TELEPULESRENDEZES| TERVE



Bioaktivitas valtozasa:
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Osszességében megallapithatd, hogy a bioaktivitds értéke kissé novekedni fog. Ennek
elsdleges forrasa az, hogy — az allami foépitész eldzetes konzultacidjanak megfelelden — a
terv a nagyméret(l Gt és autdbusz parkold teriiletén a fenti rendelet 1. mellékletének 2. 13.
pontja szerint Haromszintli (gyep €s 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronaju fa/150.
m2) novényzet telepitését irja eld.

Fontos szempont, hogy ez a novényzet valoban szakmailag helyes telepitési legyen, tehat
olyan egyedeket Ultessenek el, amely itt honos €s a novekedéséhez sziikséges taptalaj €s viz
biztositva legyen.



2. sz. melléklet: Rendelet alkot4si Javaslat és mellékletei

Esztergom Viros (")nkorményzat Képviseld-testiiletének
.../2015. (.....) br. rendelete
az Esztergom, Déli varosrész (Csalamadé, Kovacsi, Kovacsi lakételep, Szentlazar,

Szentpil, Rip4ria varosrészek) helyi epitesi szabalyzatarol és szabilyozasi tervérél sz6lé
1/2008. (I1.13.) or. rendeletének madositasarol

Esztergom Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitisérd]l és
védelmérél szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az ¢pitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolé
1997. évi LXXVIIL. t8rvény 6. § (1) bekezdése, és a 6/A. § (3) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében felsorolt szervek
véleményének kikérésével a kivetkezéket rendeli el:

1.§ Az Esztergom, Déli vérosrész (Csalamadé, Kovacsi, Kovacsi lakételep, Szentlazar,
Szentpél, Ripdria varosrészek) helyi épitési szabélyzatarél és szabdlyozasi tervérdl szélo
1/2008. (II. 13.) dénkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. §-a az alabbi 34.
ponttal egésziil ki:

»34. Esztergomi Intermodilis Csomépont: célzott teriiletfelhasznalasi (épitési)
Ovezet csoport, amely Osszességében biztositja az intermodalis csomdpont
kozdsségi és egyéni kozlekedési, parkoldsi, kereskedelmi, szolgéltatasi és egyéb
kiegészito létesitményeinek helyét.”

2.§ ARendelet 6. § (2) bekezdésének b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:
,»b) vegyes teriilet, ezen beliil:
ba) teleptiléskdzpont vegyes teriilet,
bb) kdzponti vegyes épitési Gvezet”

3.§ ARendelet7. § (10) bekezdésének a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,») az éplilet utcai beépitési vonalra mer6legesen mért vetiileti hossza 30,0 méternél
nagyobb nem lehet, és nem lépheti til az épitési helyet. Ez aldl kivételt képeznek ez
Esztergom Intermodali Csomépont (IMCs) kozponti vegyes épitési Gvezetei. Ha az
¢piilet telekhatarra épiil, a telekhataron tiizfalat kell kialakitani.”

4.§ ARendelet 8. § (4) bekezdésének helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
»(4) Az épitési vezet jelében a szamlalo elsd oszlopéban szerepl betli a beépitési
mad jele:
SZ szabadondlld
0] oldalhataron 4llo
1 ikres
2 zartsort
K kialakult beépitési mdd.”
5.§ ARendelet 8. §-a (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az Ovezet jelében a rendeltetést jelzd betiijel mogotti betiijel a célzott
teriiletfelhasznalas kodja:



1. Beépitésre szant teriileten:
1.1 ap IMCs autébusz palyaudvar teriilete
1.2 vp IMCs vasuti palyaudvar teriilete
1.3 pg IMCs személygépkocsi tarolds kiegészito teriilete,

;o

1.4 z IMCs jelentds zoldfeliiletii épitési tertilet.

2. Beépitésre nem szant teriileten:
2.1 at IMCs autébusz tarolo teriilete”

6.§ A Rendelet Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet (Vt) alcime helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:
»Yegyes épitési dvezetek (V)

Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet (Vt)”

7.§ A Rendelet 14. § (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) A Schweidel Jozsef utca és a Iétesitendd gyiijté ut kozotti tomb Vk-1 épitési dvezet
egyedi €pitési el6irdsai: A Schweidel Jozsef utca ives északi telekhatdra mentén épiiletet,
vagy tomor keritést kell elhelyezni a megdvand6 telekhatar vérosképi latvanyanak
érdekében.”

8.§ A Rendelet 14/A. — 14/E. §-okkal egésziil ki:
»Esztergom Intermodalis Csomoépont (IMCs)
kozponti vegyes épitési tvezeteinek
kozos eldirasai

14/A. §

(1) Az intermodalis csomoOpont épitési dvezetei:
a) autdbusz palyaudvar teriilete (Vk-ap)
b) vasuti palyaudvar teriilete (Vk-vp)
c) a palyaudvarokat kiegészitd, személygépkocsi tarolast is magdba foglal6
intézmény teriilet (Vk-pg)

srey

intézményi teriilet (Vk-z)

(2) A tertilet az autébusz és vasit palyaudvar elhelyezésére szolgal, amelyen:

a) a kozlekedést és megéllast szolgdlo utpalyak és vasuti vaganyok,
valamint fel- és leszallo helyek gyalogos feliiletei,

b) az utazokozonséget ellatdé alapszolgaltatdsok (vardtermek, jegyvaltok,
szocialis szolgaltatasok) éptiletei,

g} az lzemeltetés sziikséges funkcioinak (igazgatast, forgalomiranyitést, a

biztonsdg) éptiletei helyezhetdk el.

(3) A teriileten (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések zavardsa nélkil az
utazokozonség kényelmét szolgdld egyéb kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
és gépkocsi tarolo épiiletei helyezhetdk el.

(4) A teriileten nem helyezhet0 el lakas, egészségiligyi, sport €s olyan rendeltetésii
létesitmény, amely az IMCs kozlekedési létesitményeinek teljeskorii
hasznalatat akadalyoznd, vagy korlatozna, tovabba felszini autobusz tarolo, és
{izemanyag-t61t6 alloméas sem.

(5) Beépitéssel kapcsolatos eldirdsok:



a) A palyaudvarokon peronjai és gyalogosfeliiletei — a szabélyozasi tervlapnak
az ,.epitési hely perontetd szdméra” jelolést teriiletén - az id&jaras
(csapad€k, napsugdrsés, sz€l) elleni védelem érdekében helyezheték el.

b) A beépitést tagolni kell, egy folyamatos épiilettdmeg nem lehet a kozteriileti
hatar mentén hosszabb, mint 60 méter.

¢) Epiiletet elhelyezni ugy lehet, hogy az egyes épiiletek, elétetdk és fedett
véroteriiletek egységesen E-D irdnyban Osszekapcsoltak legyenek, vagy
késébbiekben (tovabbi iitemekben) dsszekapcsolhaték legyenek.

Autobusz palyaudvar egyedi el6irasi
(Vk-ap)

14/B. §

(1)  Autébusz tarolo hely az 6vezetben nem létesithetd.

Vasuti palyaudvar egyedi elGirasi
(Vk-vp)

14/C. §

(1) A vasuti palyaudvar beépitésre szant, kézponti vegyes épitési Gvezete.

(2) A tertileten aut6busz tarolot kialakitani nem lehet.

Az IMCs-t kiszolgalo kiegészité gépkocsi tirolé teriilete (Vk-pg)
14/D. §

A vasiti- €s az autdbusz palyaudvar kiegészité teriilete, amely az IMCs rendeltetéshez
a személygépkocsik felszini és tébbszintes taroldsara (parkoldséra) is szolgal.

Kozponti vegyes épitési vezet jelentés zoldfeliiletet igénylé intézmények
elhelyezésére (Vk-z)

14/E §

(1) A tertileten elhelyezhetdk jelentSsebb zoldfeliiletet igényld intézmények, amelyek
kiegészitik az IMCs kényelmi funkcioit és ellatast nytjtanak az utazokdzénségnek,
mint

1. igazgatasi,
2. nevelési,
3. oktatasi,

4. kereskedelemi,

5. szolgaltatd, szallas,

6. kulturalis szolgaltato,

7. hitéleti,

8. sport.

(2) Nem helyezhet6 el lakds és olyan létesitmény, amely a szomszédos lakéteriiletre
zavaré hatéssal lenne (k6zosségi szoérakoztatd, rendezvény terek épitményei és
éptiletei).



(3) Nem helyezheték el tovabbd olyan létesitmények, amelyekre a palyaudvarok —
barmilyen tovabbi fejlesztése esetén — zavaré hatdssal lennének, illetve a
palyaudvarok forgalmat zavarnak, vagy korlatoznak.

(4) Az ingatlan kertjét ,kozhasznalati kertként” kell kialakitani. Zoldfeliilete
kozvetlentil ~csatlakozzék a szomszédos zoldterilethez. A teriiletet a
kozhasznalatto] elzarni nem lehet, csak legfeljebb 1 m magas kerités létesithets. A
teleken 5%-os mértéket meg nem haladé gazdasagi udvar kialakithaté (arurakodas
céljabol).”

9.8 A Rendelet 18/A.-sal egésziil ki:
sAutébusz Eérold teriilete
(KOu-at)

18/A.§
(1) Az IMCs-t szolgal6 autdbuszok tarol6 teriilete,

(2) A teriileten csak autébuszok felszini téroldsara szolgdld térold, t51td allomas és
gyorsszerviz, valamint a személyzeti pihendt, szocialis helyiségeit magaba foglald
epiilet helyezheto el, és a személyzet személygépkocsi parkol6i alakithatok ki.

(3) A be nem épitett és nem burkolt teriiletek — a biztonsagi el6irdsok betartasa mellett -
3 szintes n6vényzetl kialakitasa kitelezd.”

10.§ A Rendelet 19. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:
»(1) A teriileten a vasutak és azok miikddéséhez kapcsoldédd kozlekedési tizemi
épitmény(ek) helyezhetdk el.”

11.§ A Rendelet 31. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:
»(2) A Déli vérosrész kiilteriiletén Esztergom-Kertvaros irdnydba vezeté NA 300 &s
250 mm 4tmérdjli regionalis ivoviz gerincvezetékek csé széltdl mért 3-3 m, tovabba
Esztergom kdzponti belteriilete felé vezeté NA 275 és NA 300 mm atmérdji ivoviz
gerincvezetékek cs6 szé€lt6l mért 3-3 m, és az NA 400 mm atmér6ji tavvezetéknek a
cs6sz€lt6l mért 5-5 m véddtavolsagat biztositani kell.”

12. § A Rendelet 42. §-a (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(7) A helyi épitett, is természeti kornyezet alakitdsa, valamint azok védelme
érdekében minden esetben az illeszkedést az épitmény tégabb (telektomb, utca)

kornyezete tekintetében kell igazolni.”

13.§ A Rendelet 1. mellékletét képezé ,,A beépitésre szant telepiilési teriilet szabdlyozasi
tervlapjai M=1: 2000 C3-44 tervlap helyére jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

14.§ A Rendelet 1. mellékletét képezd ,,A beépitésre szant telepiilési teriilet szabalyozasi
tervlapjai M=1: 2000” D3-31 tervlap helyére jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

15.§ A Rendelet 1. mellékletét képezd ,,A beépitésre szént telepiilési teriilet szabélyozési
tervlapjai M=1: 2000” D3-33 tervlap helyére jelen rendelet 3. melléklete lép.

16. § A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 4. melléklete szerinti 6. melléklettel.



17.§ A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 5. melléklete szerinti 7. melléklettel.

18.§ (1) Ez arendelet a kihirdetését kivetd 30. napon I€p hatalyba.
(2) Hatalyat veszti a Rendelet 4. szamu fiiggeléke.

Romanek Etelka Dr. Sarkantyu Lajos Adridn
polgarmester aljegyz6

A rendeletet kihirdettem: 2015. ..............

............................

aljegyz6



