Zics K6zség Onkormanyzata Képviselétestiiletének
8/2006.(1X.13.) szamu rendelete.

Zics kozség helyi épitési szabalyzatarél

Zics Kozség Onkormanyzatanak KépviselStestillete az 1990. évi LXV.
Torvény 16. §.(1) bekezdésében, valamint az Epitett kornyezet alakitasardl és
védelmérél szélo 2006. évi L. térvénnyel médositott 1997. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban Etv.) 7.§.(3) bekezdésének c.) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan,- az épités helyi rendjének biztositasa érdekében, - figyelemmel az Orszagos
Telepllésrendezési és Epitési Kévetelményekrél szold 253/1997.(X11.20.) szamd
Kormanyrendeletre (tovabbiakban OTEK) az alabbi rendeletet (tovabbiakban HESZ)
alkotja.

L FEJEZET
Altalanos elbirasok

1.8.
(1) A rendelet terileti hatalya Zics kézség kozigazgatasi teriiletére terjed ki és Dr
Fazekas Sandorné vezet6 telepiiléstervezd altal készitett 7/2004 jelzészamu kil-
és belterlileti szabalyozasi tervvel (SZK, SZ-1,SZ-2 jel() egyiitt alkalmazhaté.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten telket alakitani, éplletet és mas épitményt
(beleértve a mlitargyakat is) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani,
korszer(isiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi
engedélyt adni, az altalanos érvényl eldirasok mellett, csak e rendelet és a
hozza tartoz6 szabalyozasi terv egyiittes alkalmazasaval lehet.

(3) E rendeletben és a szabalyozasi tervben nem szabalyozott kérdésekben az
OTEK eléirasait kell figyelembe venni.

(4) A rendelet minden természetes és jogi személyre nézve kételezé.

(5) A szabalyozasi terven kotelezd szabdlyozasi elemek jeloltek. A kételezd erejl
szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv moédositasaval, énkormanyzati
rendelettel valtoztathatok meg. A helyi értékvédelemre és a sajatos
jogintézményekre vonatkozo eléirasok nkormanyzati rendelettel - a szabalyozasi
terv modositasa nélkil modosithaték. A helyi épitészeti értékvédelemre
vonatkozo elGirasok valtoztatasahoz elézetesen ki kell kérni a megyei féépitész
szakvéleményét. A véddtavolsagok lehatarolasa, csak az illetékes szakhatdsag
hozzajarulasaval és az agazati jogszabalyokkal sszhangban valtoztathaté meg.

(6) A szabalyozasi tervben kételezének kell tekinteni:
- atelepllés igazgatasi hatarat,
- a belterlileti hatart,
- a szabalyozasi vonalakat,
- az egyes terllet-felhasznalasi egységek, Ovezetek és épitési ovezetek
hatarat, beépitési feltételeit és modjat meghatarozé eléirasokat,
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- akoérnyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi, mliemlékvédelmi szabalyokat és
kikotéseket,
- az épitési helyet, épitési hatarvonalat.

(7) A szennyvizcsatorna-halézat kiépitését kovetéen épitési engedély csak azzal a
feltetellel adhaté ki, hogy az ingatlan k&ézmiihaldzatra vald csatlakozasa a
hasznalatbavétel engedélyezésének idépontjaig megvalésul. A szennyvizhalézat
kiepiteséig, illetve ahol a szennyvizcsatorna-halézat kiépitésének miiszaki
feltételei nem biztosithatok, oftt a szennyviz gylijtése csak zart
szennyviztaroloban térténhet, vagy engedélyezett szennyviztisztitdé kis-
berendezésre vezethetd.

(8) A telekalakitasi eljarasok soran rendelkezni kell az ut- és kézmiiépités
megvaldsitasanak feltételeirél. Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a
beépitésre tervezett terlileteken és a kozterlleteken a felszini vizek akadalytalan
és eroziomentes elvezetése biztositott legyen, a képzddd hordalék visszatartasa
miszaki és talajvédelmi szempontokat figyelembe véve megtérténjen.

(9) A HESZ beépitési eldirasainal, ha a ,K"-val jelzett, kialakult allapot az &vezeti
elGirasoknal intenzivebb beépitettségli, annal kisebb telekméretii, a meglévé
tomegen belll atalakitas, korszer(sités, felujitds akkor is elvégezheté. Bontas
esetén, az (j épllet, a bontas el6tti allapotnak megfelelé nagysagrendig
visszaépithetd, az oldal- és a hatsékertre vonatkoz6 elbirasok betartasa mellett.
Az (j létesitmény azonban ez esetben sem korlatozhatia a szomszédos
ingatlanok hasznalatat, beépithetéségét. (OTEK aldli felmentés szama:251-
4/2006 )

(10) A kézség kozigazgatasi teriiletén megvalosulé épuletek parkold igényét az OTEK
42. §-anak el6irasai alapjan kell meghatarozni, és azt az épitési telken belil kell
kielegiteni. Kbzosségi létesitmények, kereskedelmi és szolgaltatod létesitmények
parkoldja kdzterileten is megépithet6,- amennyiben az sajat telken nem lenne
megvalosithatd, - és ahhoz a kézterllet kezelbje, dnkormanyzati tulajdonban allé
kozterlleten, a képviselbtestiilet hozzajarul.

(11) A mérnékgeoldgiai targyd problémak jelentkezésekor valamint az alabbi
esetekben a Magyar Geoldgiai Szolgalatot az engedélyezési eljarasba,
szakhatdsagkent be kell vonni:

a) meredek, csuszasveszélyesnek ismert teriiletek beépitésekor,

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszt6 épitményeknél,

c) 3 m-nél nagyobb féldvastagsagot érinté tereprendezéssel jaré épitkezés
esetén (feltdltés, bevagas),

d) tovabba azon esetekben, amikor a lakossag, az ingatlan tulajdonosa, a
tervez6, vagy az onkormanyzat az altalajjal &sszefiiggé kedvezétlen
jelenségeket észlel.

(12) Az épitési engedély csak talajmechanikai szakvéleményre alapozott miszaki
megoldasokra adhaté ki:
a) az erdéterileteken,
b) a 15%nal nagyobb délésli, vagy 2 m-nél magasabb nyitott kézetfallal
hatarolt terlleteken,
c) a vizfolyasokat kiséré mély fekvésii, magas talajvizallasu tertleteken,



A szakvéleményben értékelni kell a az altalaj teherbirasat, stabilitasat, a
talajvizviszonyokat, a terlilet felszinmozgasra val6 hajlamat, ezek ismeretében
kell meghatarozni a tervezett épitmények létrehozasanak egyedi feltételeit.

(13) Terepszint alatti létesitmények (pincék) kozteruletet, idegen telket, meglévo
épitményeket hatasteriiletilkkel nem veszélyeztethetik. Az épitési engedélyezési
tervdokumentacionak tartalmaznia kell és a tervezésnél figyelembe kell venni az
epitési terllet pince és tregviszonyait.

(14) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendeze5| vizrendezési
tevékenység engedélyezési eljarasaiban a vonatkozo torveny eléirasa alapjan a
Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasat be kell szerezni.

(15) A szabalyrendeletben eldirt épitmény magassagok nem vonatkoznak a
technologia jellegli épitményekre és miltargyakra, valamint a sajatos épitmeény
fajtakra. Ezek épitménymagassagat a rendeltetésik és indokoltsaguk alapjan a
vonatkozé eléirasok figyelembevételével az épitési hatdsag esetenként allapitja
meg.

(16) Allattarté épulet és tragyatarold a lakoépiletektsl és intézményektél 10 m-nél
nagyobb tavolsagra helyezhet6 el.

(17) Az allattartassal kapcsolatos elirasokat kilén torvény? és 6nkormanyzati rendelet
szabalyozza.

(18) A kozség belteriiletén és annak hataratol szamitott 200 m-en beldl, kertes
mezégazdasagi terlileten kilonallé adétorony nem létesithetd.

(19) Féldmunkaval jaré beruhazasoknal a humusz réteget (felsé 30 cm-es réteg) kulon
kell deponaini, majd a kivitelezést kévetden, felsé rétegként kell Gjrahasznositani.

(20) Ahol a szabalyozasi terv nem hataroz meg kételezéen alkalmazandd épitési
vonalat az épllet elhelyezésénél, ott azt az épitési hatosagnak kell
meghataroznia a kialakult allapothoz igazodva.

(21 A nem beépithetd teriileteken mar meglévd éplletek feltjithatok, korszerusnthetok
és e rendelet hatalybalépését kévetden, legfeliebb egy alkalommal, max. 25 m?
hasznos alapterulettel bévithetdk.

Il. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

2.8.
A telepllés igazgatasi teriilete tagozodik :

a.) Beépitésre szant teriiletekre, amelyeken bellil az épitési telkek megengedett
beépitettsége legalabb 10 %.

1 1993 evi xLVIILbv.
2 1995. évi XCl.tv.



b.) Beépitésre nem szant terlletekre, amelyeken belil a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakoéteriilet

3.5§.

(1) A teriileten,- a lakéépiileten kiviul,- kisizemi, kérnyezetbarat ipari és szolgaltatd
létesitmények, valamint az OTEK 14.§ (2) bekezdésében felsoroltak épithetdk az
Uzemanyagtoélts kivételével.

(2) Uj lakdhaz csak 30-45%os tethajlasszogli magastetével; pikkelyszer(, vagy
ehhez hasonl6é megjelenésii fedéssel létesithets. A magastetét csillogasmentes
(matt), felilettel kell kialakitani, a telepilésképbe ill§,- jellemzéen piros, barna,
grafit, vagy égetett cserép szinben.

(3) A lakéteriiletek gazdasagi épuleteinek gerincmagasséaga nem haladhatja meg a
lakéépuletét, tetézetének anyaghasznalatara a 3.§ (2) bekezdésében elirtakat
kell alkalmazni.

(4) A legkisebb zoldfelilet mértéke Lf1-Lf3 6vezetben 40 %, az Lf4 dvezetben a
kialakult allapot szerinti, ebben az évezetben a zdldfelulet nem csékkenthetd.

(5) A lakotelkek be nem epithetd részén levd kertterileteken elhelyezhetdk:
névenyhdzak és az OTEK 1.szamu melléklet 54. pontjaban felsoroltak, a
kirakatszekrény, az &mlesztett anyag-, folyadék-, valamint a  gaztarolo
kivételével.

(6) A 20 m-nél szélesebb_ telkek és a saroktelkek szabadonallé beépitési moddal is
beépithetok, az OTEK oldal- és hatsékertre vonatkozé eldirasainak betartasa
mellett.

(7) A szabalyozasi terven a falusias lakéteriilet jele: ,Lf", melynek beépitési eléirasai:

Ovezet | Beépitési Epitménymag | Beépitettsé | Legkiseb Min. Min. | Kézmiivesi-
jele maod assag g max. b telekszéle | telekmély tettség

Max. (m) % telekmeér Sség ség
et (m’) (m) (m)

Lf1 OK K-4,5 K-30 K-1200 K-12 K R

Lf2 OK K-4,5 K-30 K-800 K-12 K R

Lf3 OK K-4,5 K-30 K-500 K-12 K R

[ L OK K-6,5 K-30 K500° | K-12 K R

ahol ,Q" oldalhataros, K" kialakult, ,R" részleges
" az Lf4 6vezetben az ingatlanok tovabb nem oszthaték

(8) Oldalhataron all6 beépitési méd esetén a jogszabalyokban eléirt oldalkerti és
épitmények kozotti legkisebb tavolsagi méretek,- maximum 4,5 méter
épitménymagassag mellett,- minimum 4 meterig torténé csékkentése,- csak
azokban az esetekben alkalmazhaté, ha a megléve telek szélessége a 14 métert
nem éri el. A létesitend6 épliletek kiilsé térelhatarold szerkezete, tetéhéjazata és
parkanyzata csak |.-lll. tizallosagi fokozatu, nem éghetd anyagokbol késziilhet. A
szemben all6 homlokzatok egyikén legfeliebb csak 0,36 m? feliletii szellézé



ablakok lehetnek. Nem kell tliztavolsagot tartani olyan két épulet kdzoétt, amelyek
kozul a magasabb atfedé homlokzat nyilasnélkiili tizfalként keril kialakitasra.
(OTEK aloli felmentés szama:251-4/2006 )

(9) 80 m-nél nagyobb telekmélységu telek beepitettségét a telek beépitett teriletét, a
telek 80 m-es telekmélységéig szamitott teriletéhez viszonyitva kell
megallapitani.

(10) 12 m-nél keskenyebb lakételek nem alakithaté ki,

Mezégazdasagi, lizemi gazdasagi teriiletek

48

(1) A mezégazdasagi Uzemi funkciéju gazdasagi teriileteken (Gipm) ipari és tarolé
létesitmények, (zemi épiletek, allattartd telepek alakithatok ki. Ezeknek a
terlleteknek a lakott terliletekhez kozel fekvé részein, a  funkciok
atcsoportositasaval, védo létesitmények kigpitésével, biztositani kell, hogy azok a
lakéteriiletekre a megengedhetd kérnyezeti hatarértékeknél nagyobb terhelést ne
jelentsenek. A kérnyezetterhelést okozé létesitményre épitési engedély csak a
kornyezetvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval adhato.

(2) A mezbgazdasagi Uzemi teriletek kozil jelentds mértékii zavaré hatast
létesitmények csak a 078 hrsz-G major teriiletén helyezheték el.

(3) A terlleten,- betiltetési kételezettség alapjan,- a telies telekméret minden 200 m*
e utan 1 db lombos fa telepitendé. A gazdasagi teriileteken fekvé ingatlanokat a
telekhatar mentén torténé  belltetés kotelezettség  terheli, melynek
savszelességét a szabalyozasi terv hatarozza meg, ennek hianyaban min. 10 m
kell legyen. A beltetési kételezettség 2 m magassagot eléré bokor és lombos fa
telepitésével teljesithets. A kételezettség teljesitésénél a telken mar meglévo
faallomanyt figyelembe kell venni. A beliltetési kételezettséget az ingatlant érinté
épitési engedélyben kell el6irni, teljesitése a hasznalatbavételi engedély
megadasanak feltétele.

(4) A mez6gazdasagi lizemi teriilet beépitési elbirasai:

Ovezet | Beépitési Epitménymag Beépitetts | Legkisebb Min. | Min.telekmélys | Kézmiivesi-
jele maod assag ég max. | telekméret |telekszé eg tettség
Max. (m) % (m?) lesség (m)
(m)
Gipm SZK 5 30 3000 50 50 R

ahol ,SZ" szabadonallé, K" kialakult, ,R” részleges

(5) Allattarté  telepek engedelyezési eljarasaiba a kérnyezetvédelmi, a
k6zegeszségugyi és az allategészségiigyi szakhatosagokat be kell vonni.

(6) A terileten, - a gabona szarité silok kivételével - csak tajbaillé éplletek épithetok,
hagyomanyos,- vagy ennek megfelelé megjelenésii anyagok felhasznalasaval.
Az épuletek killsé homlokzatan csillogd fémlemez burkolat, vagy tetéfedés nem
alkalmazhato.



(7) A telken belili zoldfelilet legalabb a telek tertiletének 40 %-a.

(8) Az el6kertben porta épitheté. (OTEK aldli felmentés szama:251-4/2006 )

Kiilonleges teriiletek
5.8.
(1) A kulénleges teriletek:
— asportpalya terilete (Ks),
— atemetd (Kt)

(2) A sportpalya terilletén a sportolassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, az
alabbi beépitési eldirasok mellett:

Ovezet | Beépités Epitménymag [ Beépitetts Legkisebb Min. Min.telekmélys | Kézmuiv
jele i méd assag €g max. |telekmére |telekszéle ég e-
Max. (m) % t (m?) sség (m) sitettség
(m)
Ks KSZ 45 10 2000 K K R

ahol ,SZ” szabadonallé, ,K” kialakult, , ,R" részleges

(3) A temeté teriiletén csak annak Uzemeltetésével kapcsolatos Iétesitmények,
emlékmivek és egyhazi épitmények helyezheték el, a kévetkezé beépitési
eldirasok mellett:

Ovezet | Beépités Epitménymag [ Beépitetts Legkiseb Min. Min.telekmélys | Kézmiiv
jele i mod assag &g max. b telekszéle ég e-
max. (m) % telekmére Sség (m) sitettség
t (m?)
(m)
| Kt Sz 4,5 10 2000 K K | R

ahol ,SZ" szabadonallé, K" kialakult, , R’ részleges

(4) A legkisebb zéldfelilet aranya a sportpalya teriiletén 60%, a temeté teriletén
80% lehet.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kdozmui teriiletek

6.§.

(1) A kozlekedési, kdézmi és hirkdzlési Iétesitményeket eés azok terileteit a
szabalyozasi terv tunteti fel. (KOu-kézutak, KOk-nagysebességli vasat, KO-
kézmdi )

(2) A kézutak (KOu) elhelyezéséhez szilkséges terlleteket a kialakult €s a tervezett
allapot figyelembe vétele mellett, a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§-ban
elGirtak alapjan kell biztositani.



dvezet kézlekedési terlet jellege min. szabalyozasi
jele szélesség
KOu, Orszégos kézut | meglévd kialakult allapot szerint
tervezett 30m
KOu2 mezégazdasagi | meglévd kialakult allapot szerint
ut tervezett 8m
KOus kiszolgalé Ut meglévé kialakult allapot szerint
tervezett 12m
KOu, kerékpartit 1,5m
elvélasztds nélkili gyalog- és 25m
kerékparsav
KOus gyaloglt, sétany 3m

(3) Kerékpart a kozut, illetve a jarda szabalyozasi szélességében vezethetd.
Vegyes forgalom esetén a jarda minimalis burkolata 1,5 m, a kéz(té 2x4.5 m
széles kell legyen.

(4) A kozutak, és a kozmiivek védétavolsagait a vonatkozé eldirasok® és a
szabalyozasi terven jeldltek alapjan kell figyelembe venni.

(5) Az orszagos koz(t, és a vasltvonal védétavolsagain belli épitési hatosagi
eljarasokba a kézlekedési szakhatésagot, a Dél-Dunantdli Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizigyi Feligyeléséget be kell vonni, tovabba az Ut
kezel6jének hozzajarulasat is be kell szerezni.

(6) A kézleked{asi, és a kézmli teriileteken a kdzlekedési és kdzmii létesitményeken
kivil az OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezheték el.

(7) Kézmliteruleteken (KQ) az tigyben illetékes szakhatosag és az Uzemeltetd
hozzajaruldsaval, elektromos és hirkdzlési vezetékek, mdtargyak és a kbzmii
mikodtetéséhez szikséges, legfeliebb 4,5 m épitmeénymagassagu épiletek
epitheték.

Zoldteriiletek
7.8.

(1) Akozség igazgatasi teriletén a zéldteriiletek (Z) kozé a kdzparkok soroltak.

(2) A kézpark a kbzség névényzettel fedett kozteriilete, amelynek a kozutrél
kbzvetlen megkozelithetének kell lennie.

(3) A kézparkban és a jatszotéren az OTEK 27.§. (4) bekezdésében felsorolt
épitmenyek helyezheték el annak legfeliebb 2 %-os beépitettségéig, az
épitmények magassaga a 4 m-t nem haladhatja meg.

(4) Meglévé zoéldteriletek nem csokkenthetdk.

Erdéteriiletek

8.§

3 . :
Elektromos vezetékek esetében az MSZ 151 szamd szabvany elGirdsai, Gazvezetékek mentén a 6/1982.(V.6.) Ip.M.



(1) A kézség kozigazgatasi terilletén meglévé és tervezett gazdasagi erdék (Eg),
valamint védelmi erdék (Ev) kerliltek kijelélésre.

(2) A meglévé erdéteriiletek miivelési aganak megvaltoztatasa csak az erdészeti
hatosag szakhatosagi hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(3) A meglévé és a tervezett gazdasagi erdék terilletén (Eg), - a 10 ha-nal nagyobb
tertleten,- legfeliebb 0,5 % beépitettséggel lehet épiteni, az erd6 miiveléséhez
szlkséges gazdasagi épuleteket, szolgalati lakast és vadaszhazat.

(4) A védelmi erdék teriiletén a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott,
kizarélag természetvédelmi, illetve erdé- és vadgazdalkodasi, kozjoléti érdeket
szolgald létesitmények helyezhetdk el.

(5) Az erdék terlletén a telekalakitasi-, a teriletfelhasznaldsi- és az épitési
engedélyezési eljarasokba az Allami Erdészeti Szolgalatot, valamint a Dél-
dunantili Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felugyeléséget
szakhatésagként be kell vonni.

(6) Az erdéterlileteken keritést létesiteni csak kézbiztonsagi, természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve erdégazdaséagi célbdl szabad.

Mezdgazdasagi teriiletek

9.§.

(1) A mezbégazdasagi terilletek a novénytermesztés, az allattenyésztés és a
kertgazdalkodas teriiletei és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgalnak.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezbgazdasagi teriletek kialakitasara
kerlt sor :
o Altalanos mezégazdasagi teriiletek (M4)
e Be nem épithet6 altalanos mezbgazdasagi teriiletek (Mao)
* Kertes mezégazdasagi terilletek (Mk)
* Be nem épithetd kertes mezégazdasagi teriiletek (MkO)

Altalanos mezégazdasagi teriiletek
10.§.

(1) Az altalanos mezégazdasagi terilletek a szabalyozasi terven (Ma)-val jeldltek.

(2) A terlleteken kialakithatd foldrészliet minimalis nagysaga 3.000 m? amelynek
megkdzelitését kdzhasznalati vagy magan attal kell biztositani.

(3) 3000 m*-t meghaladd nagysagu terlileten a névénytermesztés, az allattartas és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, valamint a tarolas
epitmeényei helyezheték el, maximalisan 3%-os beépitettséggel. Lakoépiilet csak
a 6000 m? —t meghalads teleknagysag esetén épithets, ugy, hogy a
megengedhetd maximalisan 3%-os beépithetéség felét-, a kildnalld lakéépllet
homlokzatmagassaga az 5 m-t,- nem haladhatja meg.
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(4) A teruleten kerités, a lakoépilettel és gazdasagi épllettel beépitett birtoktest
kivételével nem épitheté.

Kertes mezégazdasagi teriiletek
11.§.

(1) Akert, sz616 és gytimélcsés teriiletek a szabalyozasi terven Mk—ként jeléltek.

(2) A terileteken kialakithatd legkisebb féldterilet 1.500 m?, melynek legkisebb
szélessége 12 m.

(3) A mar koréabban kialakitott :

- 720 m? - nél kisebb féldrészleten fold alatti pince kivételével, épitmény nem
helyezheté el,

- 720 - 1500 m? kozotti terlletnagysagu telken a nadas, gyep és szanté miivelési
agban nyilvantartottak kivételével —max. 3 %-os beépitettséggel egytémegd,
elsGsorban a tarolas céljait szolgalé gazdasagi épulet és terepszint alatti
épitmény (pince) helyezhetd el,

- az 1500 m*t meghaladé terilletli telken max. 3 %-os beépitettséggel
egytomegu, elsésorban a tarolas céljait szolgald gazdasagi épulet és terepszint
alatti épitmény (pince) helyezheté el.

(4) A 720 m?-nél kisebb telkeken a meglévo épliletek felljithatok, de a beépitettség a
bévitéssel nem névelhets.

(5) A terlileten mar meglévé lakéépiiletek megtarthatok, feltjithatok és legfeliebb egy
alkalommal, 25 m®-el bdvithetdk, e rendelet hatalybalépését kdvetben. A
gazdasagi és lakoéplletek egyiittesen sem haladhatjak meg a 3 %-os
beépitettséget.

Be nem épithetd altalanos mezdgazdasagi teriiletek
12.§.

(1) A be nem épitheté altalanos mezOgazdasagi terlletek a természetvédelem és
vizvédelem érdekeit szolgaljak. A teriletek a szabalyozasi terven MaO0-val
jeldltek.

(2) A terlleten csak koztargyak, kozutak, nyomvonalas letesitmények; vezetékek,
kézmU és kdzmlip6tld berendezések (a szennyviztisztitd és komposztal6 telepek,
adotorony, tavkézlési magas-épitmény, magasfesziltségli villamos tavvezeték
kivételével), a vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadasz lesek és a
természetvédelem kutatd, bemutaté épitményei helyezhetdk el.

Be nem épithetd kertes mezégazdasagi teriiletek
13.8.

(1) A be nem épitheté kertes mezbgazdasagi teriiletek a belteriileten helyezkednek
el, a szabalyozasi terven MkO0-val jeldltek.
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(2) Az MKO tertleten kialakithato legkisebb féldrészlet 1.500 m2

(3) A terlleten csak koéztargyak, kdzutak, nyomvonal jellegli vezetékek, kézm(i és
k6zmlipo6tld berendezések (a szennyviztisztitd és komposztalé telepek,
adétorony, tavkoézlési magas-épitmény, magasfesziltségl villamos tavvezeték
kivételével) helyezhetdk el.

Vizgazdalkodasi teriiletek
14.8.

(1) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv V" —vel jeléli.

(2) A vizgazdalkodasi tertileteken a vizkar elharitasi, a sporthorgaszati, és természeti
megfigyelés kozésségi épitményei, a halastavak mentén a halaszattal annak
értekesitésével, feldolgozasaval, tarolasaval kapcsolatos épitmények helyezheték
el, a kulén jogszabalyokban foglaltak alapjan.

(3) A vizfolyasok mentén mindkét oldalon a karbantartas részére 6-6 m-es szabad
parti sav biztositando*.

(4) A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasaro| gondoskodni kell.
(5) A vizimunkak csak vizjogi engedély alapjan végezhetok.”

Koérnyezetvédelem
15.8.

(1) Az igazgatasi terileten a kérnyezethasznalatct ugy kell megszervezni és végezni,
hogy:
a./ a legkisebb mértékl kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b./ megelézze a kérnyezetszennyezést,
c./ kizarja a kérnyezetkarositast.

(2) Levegétisztasag-védelmi szempontbél a terilleten csak olyan tevékenység
folytathaté és csak olyan létesitmény alakithatd ki, amelynek levegbészennyezé
anyagkibocsatasa a teriiletre vonatkozo hatarértékeket nem lépi tdl, valamint
kielegitik a vonatkozo jogszabalyban® meghatarozott védétavolsagokat és nem
okoznak lakossagot zavaré biizhatast.

(3) A kozigazgatasi terilleten 1&vé illegalis hulladék-lerakohelyeket az ingatlan
tulajdonoséanak kell megsziintetnie. A tulajdonos, a kezeld, a bérld kételes a

4
46/1999.(/ll. 18.) szami Korm. rendelet a parti sévok és vizjarta teriiletek hasznélataro! és hasznositasard!,

120/1999.(VIIl.6.) Korm rendelet a vizek és kdzcéld vizilétesitmeén yek fenntartdsdra vonatkozé feladatok meghatarozdsard!
18/1996.(VI.13.) KHVM rendelet a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrél és meliékleteirél

e 47/2004.(11.18.szémui Korm. rendelettel médositott) 21/2001. (1l.14.) Korm. rendelet 2. szamt mellékiete
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tulajdondban, hasznalataban, bérleményében |évd ingatlan miivelésérdl,
tisztantartasarél gondoskodni.

(4) A telepllésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak
ugy folytathato, hogy az tizemeltets kételes gondoskodni a veszélyes hulladék
kérnyezetszennyezést kizaré elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

(5) Veédofasitasokkal gondoskodni kell a szantofoldi porszennyezés, valamint az
élévizek szennyezésének megakadalyozasardl.

(6) Kulterlleten mezégazdasagi és egyéb iizemi létesitmény, telepitéséhez, vagy a
mar meglévd létesitmény hasznalatanak, technolégidjanak megvaltoztatasa
esetén a kornyezetvédelmi-, egészségugyi- és az allategészségugyi
szakhatosagok véleményét ki kell kérni.

(7) A szippantott szennyvizek csak hatésagilag kijeldlt szennyviziritdé helyre
szallithatok.

(8) A teleplilés, a felszin alatti vizek szennyezédés érzékenységi besorolasa szerint
.&rzékeny” teriiletnek minésil.”

(9) A teleplilésen a zajvédelem az orszagos eléirasok szerint, azoknak megfeleléen
biztositandé. A zajt kelté és a zajtol védendé létesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozé zajterhelési hatarértékek
betartasra keriljenek.

(10) Technoldgiai eredetii szennyviz kézcsatornaba csak jogerds vizjogi engedéllyel
létesitett el6tisztitd miiben torténé tisztitas utan vezethets.

(11) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarol,
tisztitasardl a vizfolyas kezeldje kételes gondoskodni.

(12) Uzemi allattarté-telepek epitmeényei, éleimiszertarolo, feldolgoz és forgalmazé
letesitmények, egészségiigyi intézmény telekhataratol 50 méter védétavolsagon
belll nem épitheték.

(13) A dogkonténertsl 500 m, a higtragya urit6tél és szippantott szennyviziirité
helyt6l 1000 m védétavolsagon bell uj lakéépllet, éleimiszer feldolgozo, -
raktarozo, -kereskedelmi létesitmény tovabba allattartotelep nem létesithetd.

(14) Orszagos kézutak beépitésre nem szant teriileten levé szakasza mentén, a
tengelytdl szamitott 50 méter tavolsagon belill, autout esetén 100 m tavolsagon
belll lakoéplilet nem Iétesithetd. Mas epitmények a k6zut kezelbjének,
egyetértésével létesithetok.

(15) Vizfolyasok medrétél 50 méter tavolsagon belll mezégazdaséagi teriileten
allattart6 épitmény nem létesithetd.

g 219/2004.(V11.21.) Korm. rend. és a 7/2005 (/il.01.) KvVM rendelettel madositott 27/2004.(X11.25) KvVM rendelet
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(16) A terlleten a 20 fh-et elérd parkolokat szilard burkolattal kell kiépiteni. A 20 fh-et
eléré parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és
iszapfogé beépitése szilkséges.

(17) A telepulésen a kommunalis szilard hulladék gylijtésére csak szabvanyositott zart
edény, konténer hasznalhaté. A gy(jtéedények - a szelektiv gydjtésre kialakitott
gy(jtészigetek kivételével - kdztertleten nem tarolhatdk, elhelyezésiiket telken
vagy épuleten beliil kell biztositani.

Természetvédelem
16.8.

(1) A t4j szerkezetét, allapotat és jellegét a természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvaltoztatni tilos.

(2) Az erd6k telepitésénél, az utcak fasitasanal és az egyeb ndvényzet telepitésénél
elsGsorban a tajra jellemzé, a telepuilési 6koldgiai viszonyoknak ellenalld,
nagyobb diszitéértékii nem allergizalé fafajok és névények telepitése indokolt. A
novényzet telepitésére vonatkozé helyi elirasokat a 2. szama melléklet
tartalmazza.

(3) A terileten ismert él6helyeket meg kell 6vni, beruhazasok helyének kijeldlésekor
ezeket a terlleteket keriilni kell.

Tajvédelem
17.§.

(1) Nem létesitheté kézm(i-, energia-, tav- és hirkézlési vezeték a meglévé fasorok
nyomvonalaban.

(2) Uj kézutak, utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet
kell biztositani.

(3) Az altalanos tajvédelem érdekében a killteriileti utak menti fasorok, mezsgyék,
vizfolyasok, csatornak menti galériandvényzet védelmérsi gondoskodni kell.

(4) Mezégazdasagi termelés szamara kedvezétlen terméhelyi adottsagu
terlleteken levd természetes névényallomanyt (mocsar, lap, rét, legeld) a
vonatkozd jogszabaly® alapjan meg kell érizni.

Kulturalis 6rokség védelme
18.§.

(1) A telepulés miemléki értékeit, a helyi védelem alatt 4ll6 épitményeit, objektumait,
a miemléki kdrnyezeteket, nyilvantartott régészeti lel6helyeit, és régészeti
érdekd terlletét a szabalyozasi tervek, valamint e rendelet 1. szami melléklet

8
*A termdféldrol szoié 1994. évi LV. térvény
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tartalmazza. Az ebben felsorolt helyi miivi értékeket a Keépviseldtestiilet helyi
védetté nyilvanitja.

(2) Orszagosan védett (miiemlék) épiileten és telkén az epitési hatdsagi jogkért a
KOH gyakorolja. A miemléki kérnyezetben (M-el jelélt) és a régészeti terlileteken
(Rny és Ré-vel jelslt) az épitési engedélyezési eljarasokba a KOH-t
szakhatdsagként be kell vonni. A mlemlékekre és a muemléki kérnyezetben
elhelyezend6 épuletekre vonatkozoan a hatalyos kulturalis 6rékség védelmérsl
sz0l6 térvényelbirasait kell betartani.

(3) Régeészeti leletek és jelenségek elékeriilése esetén az épitési munkalatokat
haladéktalanul fel kell fuggeszteni, és a Somogy Megyei Muzeumok
lgazgatosagat valamint a KOH-t a leletré|, vagy jelenségrél soron kiviil értesiteni
kell.

(4) Nyilvantartott régészeti leléhelyek teriiletén minden az eddigi hasznalattol eltéré
hasznositashoz, miivelési ag-valtozashoz, épitéshez, 30 cm-t meghaladé
mélységli féldmunkahoz a KOH elézetes szakhatosagi hozzajarulasa szilkséges.

(5) Régeészeti érdekii terliletet érinté munkalatok esetén a KOH elézetes véleményét
be kell szerezni.

(6) A nyilvantartott régészeti lel6helyekre, a régészeti 6rékségvédelemre, a
miemlékekre, azok kérnyezetében elhelyezkedd épuletekre, telkekre
vonatkozéan ezek védelmére vonatkozé jogszabalyi eléirasokat be kell tartani®.

(7) Helyi védettségli épiiletekkel és épitmenyekkel kapcsolatos barminemi épitési
munka esetén a kovetkezd eldirasokat kell betartani:

a) Helyi védettségli épuleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzat es témegaranyok, parkany- es
gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyildsok osztdsa, a homlokzati
tagozatok megérzendok.

b) Helyi védettségli épulet Ggy bévithets, hogy az eredeti épilet

tdmegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon,
illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart
szenvedje.
Az eplilet bévitése az épilet mogott, fésiis beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetdvé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattol legalabb 5 m-rel
hatrahtzva. A keresztszarny szélessége a foépllet szélességét nem
haladhatia meg, és csak azzal azonos hajlasszégli és anyagu,
szimmetrikus nyeregtetével fedhetd.

c) A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

A Kulturélis 6rékség védelmérsl sz6lé 2005. évi LXXXIX. térvénnyel moédositott 2001. évi LXIV. térvény
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d) Helyi vedettségli éplilet bontasara csak a miszaki és erkolcsi avultsag
bealltaval kerilhet sor, a védettség megsziintetését kévetéen. A bontasi
engedely kérelemhez csatolni kell az épilet felmérési és
fotddokumentacidjat.

(8) A mlemléki kérnyezetben légvezeték nem épithetd. Ettdl eltérni csak kivételesen
indokolt esetben, a Képviselbtestillet egyedi szakmai és gazdasagi
korlilményeket mérlegeld dontése esetén lehet.

(9) A helyi vedettség ala helyezésrél, illetve torlésrél, okleveles épitészmérnék altal
keészitett szakvélemény alapjan,- az 1.§.(5) bekezdés figyelembevételével,- a
képviselbtestiilet rendelettel dént.

IV.FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.

Epitésjogi kovetelmények
19.§.
(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el.

Kivetelt képeznek ez aldl a kozterileten, kdzlekedési, valamint zdldterileten
torténd épitések.

(2) A telepllés beépitésre nem szant teriiletén Gj épitményt épiteni, meglévét
atalakitani és béviteni, rendeletetését, vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e
rendeletben szabalyozott keretek kéz6tt csak akkor szabad ha:

- aterllet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

- kozérdeket nem sért,

- az épitmény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi
igénybe és biztositott, hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenithetd el.

Kiszolgal6 és lakout céljara torténd lejegyzés
20.§.

(1) A szabélyozasi terv dltal javasolt helyi kozut letesitese, bbvitése, vagy
szabalyozasa érdekében az épitési hatosag az ingatlannak a helyi kozut céljara
szikséges reszét kisajatitasi eljaras nélkul - a kartalanitas szabalyai szerinti
kartalanitas mellett - az érdekeltek hozzajarulasa nélkill az 6nkormanyzat javara
lejegyeztetheti.

(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozut kialakitasara az érdekeltek kérelmére
és érdekében keril sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan visszamaradé része a
rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmatlanna valik, ugy az egész
ingatlant a tulajdonos kérelmére, kartalanitas mellett, igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyi kézut céljara igénybe vett részéért jard kartalanitas dsszegénél
figyelembe kell venni a helyi kézit megépitésébél, illetve az ezzel osszefiiggd
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kézmiivesitésbol eredd ingatlanérték-névekedés osszegét, melyet az érintett
tulajdonosokra at kell haritani.

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
21.§

(1) A helyi kézutakat és kézmiiveket legkésdbb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatbavételéig a telkeket kialakité beruhazénak meg kell valésitani.

(2) A helyi kozutat, illetéleg kézmivet, amennyiben azt a telepllés 6nkormanyzata
létesitette, gy annak kéltségét részben, vagy egészben az érintett ingatlanok

tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulas mértékét és aranyat dnkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.

Telepiilésrendezési kételezések
22.8.

(1) A tervszerli telekgazdalkodas érdekében az onkormanyzat beépitési
kételezettséget irhat el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének
nem tesz eleget, ugy az énkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az énkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt ronté allapotban lévé

epitményekre meghatarozott idén belili helyrehozatali kételezettséget rendelhet
el, az Etv. eléirasainak figyelembevételével.

(3) Az ingatlanok telekhatara mentén, a szabalyozasi tervben jelélt helyeken, - a
4.§.(3) bekezdésében szabalyozott modon,- betiltetési kételezettség terheli az
ingatlanokat.

VI. FEJEZET
Zaroé rendelkezések.
24.§.

(1) Aki e rendelet 1.§(2), (7)-(10),(13)-(14), (16), (18), (19), (21), 3.§ (1)-(8), 4.§. (1)-
(7)., 5.8. (2)-(4), 6.§ (5)~(7), 7.8. (3), 8.8 (2)-(6), 10.§ (2)-(4), 11.8. (3)-(5), 12.§ (2),
13.8 (3), 14.8. (2)-(5), 15.§ (1)-(7), (9)-(17), 16.§.,17.§., 18.§. (2)-(8), 19.§., 21.8.
(1), 22.§.(3). bekezdésének el6irasait megszegi — amennyiben mas

jogszabalyban meghatarozott jogsértést nem valésit meg — szabalysértést kovet
el, és a kiilon jogszabalyban'® meghatarozott mértékig terjedé pénzbirsaggal
sujthato.

(2) E rendelet 2006. oktdber 1.-t8l 1ép hatalyba, kihirdetésérdl a helyben szokasos
modon (az dnkormanyzat hirdetétablajan torténé kifiiggesztéssel) a kérjegyzé
gondoskodik.

Zics, 2006. szeptember 13.

( ;{I 5}61/{/&(’(/?\%/({44
Dr Fekete Joézsef Fellinge( Janos
koriegyzé sk. polgarmester sk.

Szabélysertesrol szol6 1999 évi LXIX tv.16.§(2
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1. szamu melléklet
a 8/2006.(1X.13.) szamu
képviselGtestilleti rendelethez

Miemlékvédelem alatt all6 épiilet:

térzsszam: | hatarozat cime: ‘birség | hrsz funkcidja:
széama: AN : ; kat. :
M 4643 50021/1953 Kossuth u.12. M. 209 r.k. templom

muemléki kérnyezet:
208,210/2,211,212,242,244,246,247, 210/1 (kdzt),243(kdzUt), 245 (kodzat),264/9(kozt)

Nyilvantartott régészeti leléhelyek:
1. Szo6ldhegy (Oreghegy) 095 hrsz
2. Ketye, 0105 hrsz
3. Tuskoési diils, 042, 047 hrsz
4. Zicsrdl Mikiosi felé haladva, 0102/3 hrsz
5. Hunyady major 0102/3, 195,196/1-3, 197hrsz
Régészeti érdekd teriiletek:
Templom dl6, 027, 028, 722-727 hrsz
Csente 08 hrsz
Szliksz(r diilé, 045 hrsz
Gyalud, 060 hrsz

Lo~N®

Helyi védelem alatt allé épiiletek és egyéb objektumok:

582 __név. cim hrsz
1 Siegler csalad sirhelyet temetd 104
2 Temetdi kereszt 1 temetd 104
3 Osztrak katona sirkéve temetd 104
4 Siegler Ferenc sirkéve temetd 104
5 Temetdi kereszt 2 temetd 104
6 Zichy Paulina és Anténi sirja temetd 104
7 | Csanady Imre 1848-as ezredes temetd 104

sirja

8 tovabbi sirok fametd 104
9 Siegler haz Kossuth u. 12-13. 248,249
10 Templom elétti kereszt Kossuth u. 12. 210/2
11 kereszt Kossuth u. 1. 264/8
12 platanfa Kossuth u. 26. 198/3
13 Zicsi patak medre és partja 278-314
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2.szamu melléklet
a8./2006.(1X.13.)szamu
képviseldtestiileti rendelethez

A novényzet telepitésére vonatkozé el6irasok.

1./ A legkisebb ultetési (telepités) tavolsag az ingatlan hataratéi :
a.) belteruleten és kiltertleteknek a kerttertletre (Mk, MkO) és beépitésre szant tertletnek

mindsitett terliletek belsé részén :

sz6l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyimdics- és egyéb bokor (&l6 sévény)
esetén 0,50 m,

3 m-nél magasabbra nem névé gyiméics és egyéb fa esetén 1,0 m,

3 méternél magasabbra névé gyumolcs- és egyéb fa, valamint gyimelcs- és egyéb bokor (16
sbvény) esetén 5,0 m,

b) klltertleten a kertteruleten, és beépitésre szant teriileten kivil esé részén :

gyumdicsfa iskolai nevelés alatt allé névény, tovabba szé16, készméte, ribizke és malnabokor
esetén 0,80 m,

minden egyéb gyimdlcsbokor (mogyord) stb.) esetében 2,0 m,

birs, naspolya, birsalanyra oltott kértefa esetén 2,5 m,

torpealanyra oltott aimafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetén 3,5 m,

vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,

cseresznyefa esetén 5,0 m

di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyumoéicsfa esetében 8,0 m,

c) kdilterlletnek, a kerttertileten és a beépitésre szant tertletén kivali részén, amennyiben a

szomszedos foldterllet sz6l6, gyumolcsos vagy kertterllet, szélét és gyumolcsfat a b)
pontban foglalt Gltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi Gltetési
tavolsagok megtartasaval lehet tltetni

1 m-nél magasabbra nem név& bokor (él6 sévény) esetén 0,80 m

2 m-nél magasabbra nem névé bokor (él6 sévény) esetében 1,2 m

2 m-nél magasabbra névé bokor (él6 sévény) esetében 2,0 m

fa esetében 8,0 m

2./ Kozut terlletén — sz&l6tél, gyumélcssstsl, kertterillettél és beépitésre szant terilettél — minden
gyumdlcs- és egyeb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 m, 3 m-nél magasabbra névé gylmélcsfat
legalabb 2,5 m tavolsagra szabad ultetni (telepiteni).
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