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Tisztelt Polgarmester Ur!

A mellékelt javaslatok szerint megtargyalasra és elfogadasra eléterjesztem a helyi épitési szabalyzat,
valamint a Telepllésszerkezeti terv médositasara vonatkozo rendelet-tervezetet, hatarozati javaslatot.

.
INDOKOLAS

Altaldnos indokolds

Magldd Varos Onkormanyzatanak megbizasabol a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. elkészitette a
Magldd Varos Telepulésrendezési Eszkdzeinek (Telepllés-szerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi terv) modositasat Magldod tobb részteriletre vonatkozoan.

Az eseti Telepiilés-szerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat, valamint Szabélyozési terv
modositasanak célja a telepiilés egyes terleteinek rendezése, a lakOovezetek telekalakitasi
paramétereinek aktualizalasa, az egyes teriiletek nyomvonalanak pontositasa a geodéziailag bemeért,
meglévd allapot szerint, a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi lehetdsége,
illetve a lakoteriilettdl eltérd sportolasi célu teriiletek hasznositasa.

A tervmddositas nem vesz igénybe Ujonnan beepitésre szant tertiletet, de 0 épitési dvezetek keriiltek
meghatarozasara Ugy mint az intézményi vegyes terulet (Vi), és a kilonleges terletek is béviiltek, a
K-sp/1, Ksp/2, Ksp/3 jelii, tovabba Kb-Hr jelii kiilonleges beépitésre nem szant hulladék-rekultivacids
tertilet 6vezetekkel.

A tervmoddositds allamigazgatasi egyeztetésére, a targyi teleplilésrendezesi eszk6z mddositasanak
véleményezésére, a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 32. 8 (3) bekezdés es 37. § (1) bekezdés alapjan
teljes eljaras keretében ker(lt sor.
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A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossdg, az egyhédz és a civilszervek, szervezetek korében
torténd egyeztetés Maglod Véaros Onkormanyzat Képviseld-testilletének a partnerségi egyeztetés
szabdlyairol szol6 4/2017. (111.20.) dénkorméanyzati rendelete szerint 2020. marcius 24-én elGzetes
tajékoztatasi szakaszban megkezd6dott, majd 2020. augusztus 31-én folytatodott, és amely a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepulésfejlesztési, telepiilésrendezési, telepiilésképi, épitésiigyi és
orokségvédelmi, valamint kozigazgatasi hatosagi eljarasi szabalyok eltéré alkalmazasarol szolo
143/2020. (IV. 22.) Korméanyrendelet figyelembe vétele okan 05.08-ig meghosszabbitasra kerlt.

A Partnerségi-lakossagi egyeztetés keretében 1 db eszrevétel érkezett, melyben foglalt kerést a
156/2020. (X1.10.) énkormanyzati hatarozattal az Onkormanyzat be is fogadott.

Magldod Varos Egyes Részteriileteire Vonatkoz6 Eseti TSZT, HESZ Modosités c. terv allamigazgatasi
szervekkel torténd egyeztetési eljarasa — Trk 37.8 szerinti teljes eljarés keretében, 2020. marcius 6 -
2021. februar 3 kozti idészakban keriilt lefolytatasra, parhuzamosan a fenti partnerségi-lakossagi
egyeztetéssel.

Az allamigazgatasi egyeztetd szervek részér6l beérkezett vélemények alapjan 0sszességében
elmondhat6, hogy jogszabalyra alapozott kifogasolt emeld vélemény nem érkezett.

Osszefoglalva tehat, fentiek szerinti egyeztetések soran a tervvel kapcsolatban jogszabalyi alapu eltérd
vélemény nem érkezett.

Osszességében a véleményezési eljaras lezarhatd azzal, hogy az allamigazgatasi egyeztetésben részt
venni kivand egyeztet6 szervek a Trk. 37. § szerinti Un. teljes eljards véleményezési szakasza soran a
tervmadositassal szemben jogszabalyon alapulé kifogast nem emeltek.

Az egyeztetési eljaras véleményei alapjan Magléd Varos Onkorményzat Képviselé-testillete a
véleményeket és tervezodi valaszokat attekintette és 156/2020. (X1.10.) dnkorméanyzati hatarozataban
dontott arrol, hogy nem volt sziikséges egyeztetd targyalast tartani, azaz a terv egyeztetésének folyamata
folytatodhatott a 314/2012. Korm. rendelet 40.§ szerinti zaré szakmai vélemény megkerésevel.

Az allamigazgatéasi egyeztetések véleményei szerint a rendelet-tervezet szdvegének pontositasa
megtortént.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, Varadi Tibor zaré szakmai véleményét - amely
alapjan a tervmadositas jovahagyhato - 2021. februar 3-an kelt levelében (ligyiratszam: PE/AF/00034-
3/2021. és Hiv.szdm: 1/431-27/2020.) megadta, ez a javaslat mellékletét képezi.

Fentiek alapjan jelen tervmaodositas hatarozat- e€s rendelet-tervezete az allami f6épitészi szakmai zard
vélemény értelmében a Polgarmester altal jovahagyhato.

A jelen eldterjesztésben szereplé hatarozat és rendelet-tervezet elfogadasat koveté 15 napon belll az
elfogadott, hitelesitett rendeletet meg kell kiildeni az allamigazgatasban résztvevd szerveknek, illetve a
helyben szokasos modon kozzé kell tenni. A Polgarmester elfogadott rendelet leghamarabb az
elfogadastol szamitott 30. napon Iéphet hatdlyba, ez praktikusan a kihirdetéstdl szamitott 30 napot jelent.

A rendeletalkotason tul 6nkormanyzati hatarozat elfogadasa is szukséges, hogy a modositasok a
Telepiilésszerkezeti Tervben is atvezetésre kertljenek.

Az Onkormanyzati hatarozat és rendelet tervezete, annak a mellékletei a javaslat mellékletben
talalhatoak.

Részletes indokolds

A fentiek alapjan a részletes teljes indokolast a rendelet-tervezethez — csak Ugy mint az 6sszes
Szabélyozasi terv modositasa esetében — ezuttal is mell6zziik. A rendelet-tervezetrél, az abban foglalt
telepiilésfejlesztési elvekrol, iranyokrol mind a Képvisel6-testilet, mind a szakbizottsag mar targyalt,
vagy tajékoztatva lett. Az elézményeket tekintve feleslegesnek tartottuk, hogy egy ismert szabalyozast
ismertessunk részletesen.
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1.
ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jat. 17. 8-a alapjan elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmértik a szabalyozas varhatd
kovetkezményeit.

Hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi hatasok
A tervmoddositas készitésének célja a telepiilés egyes terileteinek rendezése, a lakoovezetek
telekalakitasi paramétereinek aktualizalasa, az egyes teriiletek nyomvonaldanak pontositasa a
geodéziailag bemért, meglévé allapot szerint, a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
terliletfelhasznalasi lehetGsége, illetve a lakoterilettsl eltéré sportolasi célu teriletek
hasznositasa. Osszeségében egy kedvezd, de pontosabban szabalyozott épitésiigyi kdrnyezetet
probal a rendeletmddositas biztositani a befektet6k és lakossdg részére, amely a varos
fejl6désére pozitiv hatast gyakorolhat a tarsadalmi szempontokat is figyelembe véve.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Nem relevans.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények
Nem relevans.

4. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
Nem relevans.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei
A rendelet mddositasa nem kotelezé.

6. A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabdly alkalmazasadhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Magldd, 2021. februér 10.



http://jogszabalykereso.mhk.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=131186.563183&celpara=17#xcel
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Mellékletek
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1. melléklet: Hatarozati javaslat és mellekletei

Hatarozati javaslat

Magldéd Véaros Onkormanyzat Polgdrmestere — a katasztréfavédelemrél és a hozzé kapcsolédd
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél sz616 27/2021.
(1. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, Magldd Véros Onkormanyzat
Képvisel6-testlletének hataskorében eljarva — az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan a 23/2016. (l11.2.)
onkormanyzati hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti terv modositasa targyaban a
kdvetkez8 dontést hozom::

1. ATelepilésszerkezeti Terv

a) ajelen hatarozat 1. szamu mellékletét képez6 L-1 jell leiras,
b) ajelen hatarozat 2. szamu mellékletét képez6 TSZT-1M jell tervlap,
c) ajelen hatarozat 3. szamu mellékletét képez6 TSZT-2M jelli tervlap,

d) ajelen hatdrozat 4. szamu mellékletét képezd TSZT-3M jelli tervlap
szerint a tervezési teriiletekre vonatkozéan maodosul.

2. Az MaTrT 8. melléklete alapjan a Budapesti Agglomeracié Magldd Varosra vonatkozé terileti

Targya: A helyi épitési szabalyzat, valamint a telepulésszerkezeti terv mddositasa.

mérlege:
A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1 Telepiilés tetseg k02|ga"zgata5| terulfetenek
teriilete teriilete aranya
(ha) (ha) (%)
35. Magléd 900,08 2236,44 40,26

mely értékek a jelen hatarozat elfogaddsaval nem valtoznak.

3. Jelen hatarozat az elfogaddasat kovet6 30. napon Iép hatalyba.

Hataridd4: azonnal

Felelds: Tabanyi Pal polgarmester
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1. szamU melléklet a  /2021.(II.__.) onkormadnyzati hatarozathoz
L-1jelii leiras

1. ATSZT leird munkarész 1. A teleplilés és teriletfelhasznalasi rendszerérél szolo fejezetben szerepl
tablazat az alabbiak szerint kerul kiegeszitesre:

Sajatos hasznalat szerinti

Altalanos hasznalat teriiletfelhasznalas

Beépitésre szant teriiletek

Kisvarosias lakoteriilet

Lakoteriiletek Kertvarosias lakotertilet

Falusias lakoteriilet

Telepiiléskozpont teriilet

Vegyes teriilet
Intézményi tertilet

Kereskedelmi, szolgaltato tertlet

Gazdasagi teriilet
Ipari tertlet

Sportteriilet

Kiilonleges teriilet Temet§ teriilet

Szennyviztelep teriilete

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozuti kozlekedési teriilet

Kozlekedési teriiletek
Kotottpalyas kozlekedési tertilet

Zoldteriilet Zoldterulet

Védelmi erdoteriilet

Erdéteriiletek
Gazdasagi erdéteriilet

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Mezb6gazdasagi teriiletek
Korlatos mez6gazdasagi tertlet

Vizgazdalkodasi teriilet Tavak és vizfolyasok medre és parti savja

Nagykiterjedésii rekreacios céla zoldteriilet

Temeto tertilet

Kiilénleges beépitésre nem szant

. MezG6gazdasagi lizemi terilet
teriiletek 8 8

Kozmiiterilet

Hulladék-rekultivacios teriilet
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2. A TSZT leir6é munkarész 1.1. Az egyes teriiletfelhaszndlasi egységek jellemzdirdl sz016 fejezetben
szerepld tablazatok az alabbiak szerint keriil kiegészitésre:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Teriilet- Megengedett N
(14 .. 14 . Ko6zmiive-
felhasznalas Teriiletfelhasznalasi egység neve legnagyobb . .
. A sitettség
rajzi jele beépitési siiriiség
Lakoteriiletek
Lk Kisvarosias lakéterilet 1,0 teljes
Lke Kertvarosias lakétertlet 0,4/0,5 teljes
Lf falusias lakotertlet 0,4 hidnyos
Vegyes teriiletek
vt Telepiiléskozpont teriilet 1,2 teljes
Vi Intézményi teriilet 1,2 teljes
Gazdasagi teriiletek
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 0,8/1,2/2,0 teljes
Gip Ipari teriilet 0,8/1,2 teljes
Kiilonleges teriiletek
K-Sp Kiilonleges sporttertilet 0,5 Teljes
K-T Kiilonleges temetd teriilet 0,1 hianyos
K-Szv Kilonleges szennyviztelep teriilete 0,5 hidnyos
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Tertilet- Megengedett N
Ry . 14 . Kozmive-
felhasznalas Tertiletfelhasznalasi egység neve legnagyobb . .
. PP IR sitettseg
rajzi jele beépitési stlirliség
Kozlekedési teriiletek
KOu Kozuti kozlekedési teriilet - -
KOk Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet - -
Zodldteriiletek
Z | Zoldteriilet - | hidnyos
Erdo teriiletek
Ev Védelmi erdétertilet - -
Eg Gazdasagi erddteriilet - hidnyos
Mezo6gazdasagi teriiletek
Ma Altaldnos mezégazdasagi teriilet - hidnyos
Mko Korlatos mez6gazdasagi teriilet - -
Vizgazdalkodasi teriiletek
\ | Vizgazdalkodasi teriilet - | -
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Kb-Rek Nagykiterjedésii rekreacids célu zoldteriilet - Hianyos
Kb-T Temeto teriilet - Hianyos
Kb-Mii Mezbgazdasagi lizemi teriilet - Hidnyos
Kb-Koz Koézmiiterilet - Hianyos
Kb-Hr Hulladék-rekultivacids teriilet - Hianyos
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(Teljes eljaras).

3. A TSZT leird munkarész 1.2.2. fejezetének Vegyes teriiletekrol sz016 szOvege az alabbi alfejezettel
pontosul, illetve egészil ki:

»1.2.2.2. Intézményi teriiletek

A szerkezeti tervlapon szerepld jel, megnevezés és beépitési - slirliség:

B Beépitési
Jele Megnevezése _ ’p

siiriiség (m2/m?2)
Vi Intézményi tertilet 1,2

A jelen tervezés soran javasolt tovabbi intézményi teriilet kijelolések (beépitésre szant teriileten):

A 31. sz. f6ut északi részén, Magldéd Pedagdgus-foldek teriiletén kijelolt teriiletfelhasznalasi kategoria,
mely a sportkdézpontu fejlesztésekkel és 31. sz. féut kozlekedési forgalmaval jaré jaré zavaro
kornyezeti hatasokat tiird, lakéfunkciotol mentes, a sport teriiletet hasznalok kiszolgalasat erdsité
kereskedelmi és szolgaltatd funkcidkat tartalmaz.”

4. A TSZT leir6 munkarész 1.3.5. fejezetének Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletrél sz010 fejezet
szOvege az alabbi alfejezettel pontosul, illetve egészul ki:

A szerkezeti terv a rendeltetésnek megfelel§en az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriakat kiiloniti el:
a) Nagykiterjedésii rekreacids célu zoldtertilet
b) Temetd teriilet
c) Mez6gazdasagi lizemi teriilet
d) Koézmiiterilet
e) Hulladék-rekultivaciés tertilet”

,1.3.5.5. Hulladék-rekultivacios teriilet

A szerkezeti tervlapon szerepld jel, megnevezés és beépitési - slirliség:

Beépitési siiriisé
Jele Megnevezése P 8
(m2/m?)
Kb-Hr Hulladék-rekultivacios teriilet -

A szerkezeti terv szerint a volt maglddi hulladéklerako 0111/2 hrsz.-G ingatlananak egy része keriilt
ezen teriiletfelhasznalasi kategoriaba.

A Kb-Hr, azaz kiilonleges beépitésre nem szant hulladék-rekultivacids teriilet tertiletfelhasznalas
biztositja a rekultivacids tevékenység folytatasanak lehet6ségét.”
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5. A leiréds IV. fejezetének ,,A Szerkezeti Terv teriileti mérlege” cimi tablazatanak helyébe a kovetkez6
lép:

IV. A SZERKEZETI TERV TERULETI MERLEGE

1. A Szerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasok aranya

TSZT
X
o
>
<]
“©
St
«
Teriiletfelhasznalas Terulet %
(ha) 2
=
()
<
3
<
=
Bt
3
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriiletek 6sszesen: 456,33 20,40
Vegyes teriiletek 6sszesen: 26,56 1,19
Gazdasagi teriiletek dsszesen: 311,36 13,92
Kiilonleges teriiletek dsszesen: 31,22 1,39
Beépitésre szant teriilet 0sszesen: 825,46 36,91
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriiletek 0sszesen: 11,15 0,50
Erdo teriiletek 6sszesen: 354,57 15,85
Mezo6gazdasagi teriiletek 6sszesen: 934,99 41,81
Vizgazdalkodasi teriiletek 6sszesen: 16,97 0,76
Kozlekedési teriiletek 0sszesen: 40,29 1,80
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6ssz: 52,97 2,37
Természetkozeli teriiletek dsszesen: 0 0
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 1410,94 63,09
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2236,4 100
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TSZT
Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) %
Beépitésre szant teriilet:
Lakéteriilet:
Kisvarosias lakoéteriilet (Lk) 33,35 1,49
Kertvarosias lakdteriilet (Lke) 393,66 2,61
Falusias lakoéteriilet (Lf) 29,32 1,31
Vegyes teriilet:
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 23,38 1,05
Intézményi vegyes teriilet (Vi) 3,18 0,14
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi, szolgaltaté gazd. ter.(Gksz) 235,28 10,51
Ipari gazdasagi tertilet (Gip) 76,08 340
Kiilénleges teriilet:
Sportteriilet (K-Sp) 21,39 0,97
Temet? teriilet (K-T) 6,65 0,30
Szennyviztelep teriilete (K-Szv) 3,18 0,14
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 825,46 36,91
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet (Z): 11,15 0,50
Erd®d teriilet:
Védelmi erdéteriilet (Ev) 210,34 9,40
Gazdasagi erdétertilet (Eg) 144,23 6,45
Mezdgazdasagi teriilet:
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) 450,30 20,14
Korlatos mezégazdasagi teriilet (Mko) 484,69 21,67
Vizgazdalkodasi teriilet (V): 16,97 0,76
Kozlekedési teriilet:
Kozuti kozlekedési tertilet (KOu) 26,91 1,20
Vastiti teriilet (KOk) 13,38 0,60

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:

Nagy kiterjedésii rekreacids célu zoldteriilet(Kb-Rek) 40,97 1,83
Temetd tertilet (Kb-T) 5,74 0,25
Mezd6gazdasagi lizemi teriilet (Kb-Mii) 4,83 0,22
Koézmoiiteriilet (Kb-Ko6z) 1,04 0,05
Hulladék-rekultivaciés tertilet (Kb-Hr) 0,39 0,01

Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 1410,94 63,09
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2236,4 100
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3. szamii melléklet a __/2021.(1I.__.) 6nkormdnyzati hatdrozathoz - TSZT-2M

JELMAGYARAZAT

ALAPTERKEPI ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT

KOZIGAZGATASI HATAR

BELTERULETI HATAR

=2/
=

E MESZUNTETO JEL

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET

- KISVAROSIAS LAKOTERULET
Max. beépitési siirliség: 1,0 m2/m2

- KERTVAROSIAS LAKOTERULET
Max. beépitési siirliség: 0,4/0,5 m2/m2

VEGYES TERULET
- TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Max. beépitési siriség: 1,2 m2/m2

GAZDASAGI TERULET

- KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET
Max. beépitési siiriség: 0,8/1,2/2,0 m2/m2

KULONLEGES TERULET

- KULONLEGES TEMETO TERULET
Max. beépitési slriiség: 0,5 m2/m2

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULET

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET
(GYORSFORGALMI UT, FOUT, MELLEKUT)

ZOLDTERULET

- ZOLDTERULET

ERDOTERULET

- VEDELMI ERDOTERULET

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK

- TEMETO TERULET

mérnoki
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4. szamui melléklet a __/2021.(I1.__.) onkormdnyzati hatdrozathoz - TSZT-3M

JELMAGYARAZAT
ALAPTERKEPI ELEMEK
MEGLEVG  TERVEZETT

[—] KOZIGAZGATASI HATAR

o]  fEme]  BELTERULETIHATAR
@ MESZONTETO JEL

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULET

[E=]]  KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET
Max. beépitési siriség: 0,8/1,212,0 m2/m2

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
ERDOTERULET

MEZOGAZDASAGI TERULET
E ALTALANOS MEZOGAZDASAG! TERULET

KORLATOS MEZOGAZDASAGI TERULET
ViZGAZDALKODAS! TERDLET

TTT  TAVAKES FOLYOVIZEK VALAMINT KGZGELU NYILT
=  CSATORNAK MEDRE ES KARBANTARTASI SAVJA (3-3 M)

EGYEB VEDELMI ES TAJEKOZTATO ELEMEK
== vasureskozut venoTAvOLSAGA

KOZIGAZGATASI HATARON BELUL

E3  rommovex veootavalsaca
-KOZIGAZGATASI HATARON BELUL

VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

'ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:

-FOLYOSO
T VizBAZIS HDROGEOLOGIAI VEDOIDOMA
A2
4 4% TAKEPVEDELM TERULET

VEDETT EPITETT- ES REGESZETI ERTEKEK

ML REGESZETI LELOWELY HATARA AZONOSITOUA E5 SORSZAMA
KOZLEKEDES
MEGLEVO ~ TERVEZETT

1. RENDU ORSZAGOS FOUT (31 SZ)

1I. RENDO ORSZAGOS FOUT (31 SZ)
Telepalés kozigazgatasi hatéran kival
ORSZAGOS MELLEKUT

ORSZAGOS MELLEKUT

Telepulés kozigazgatasi hataran kivliszakasza
GYOUTOUT

nompee

GYQUTOUT
Telepilles kozigazgatasi hataran kival

:InEmee

MEGLEVO ~ TERVEZETT
DN200-AS TERMEKVEZETEK
(TISZAUJVAROS-SZAZHALOMBATTA)
§—1 NAGYNYOMASU GAZVEZETEK
— (DN 700 - ZSAMBOK VECSES)
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2. melléklet: Onkormanyzati rendelet-tervezet és melléklete

Maglod Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
_[2021.(11.__.) 6nkormanyzati rendelet-tervezete

Magldod Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
4/2016.(111.3.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Magldd Varos Onkormanyzat Polgarmestere a Magyarorszag Alaptorvénye (a tovabbiakban: Alaptorvény)
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban biztositott jogalkot6i hataskorében eljarva, a 27/2021. (1. 29.) Korm.
rendeletével kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes
torvények modositasardl sz6lo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében, az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A.§ (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Maglod Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének feladat- és
hataskoret gyakorolva, az Alaptorveny 32. cikk (2) bekezdesében, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairol
52016 2011. evi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
a 13.8 (1) bekezdésében, valamint a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.8 (3) bekezdésben foglaltakra figyelemmel, a 9. szdmu mellékletben
megjeldlt veleményezési jogkorben eljard szervek, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a
partnerek véleményének kikérésével Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 4/2016. (111.3.)
onkormanyzati rendelet mddositasardl a kovetkezoket rendeli el:

1.8

Maglod Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 4/2016. (111.3.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 15. 8 (7) bekezdése a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

»a) teljes kozmiivesitettség feltételeit kell biztositani: az Lk, Lke, Vt és K-sp/3 jelii épitési Ovezet telkein,”
2.8

A Rendelet 21. §8-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.»21. 8 Haztartasi kiserémii (szélgenerdtor) telepitésének miiszaki kovetelményei:

a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épiilet magassdagot legfeljebb 3,0
méterrel haladhatja meg,

b) doleés tavolsaga egyik iranybol sem eshet a telepitéssel érintett telekkel szomszédos ingatlanok
teruletére,

c)nem telepitheto a telepiiléskép védelmi rendeletben tiltott teriileteken.’

3.8
A Rendelet 25.8 (7) bekezdés c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

’

,,C) utcai homlokzati sikja az utcai telekhatartol legfeljebb 10,0 méterre helyezhetdk el, mely szabdlyt nem
kell alkalmazni a maganuttal feltirdasra keriilé Ecseri ut — Sugér Ut — Nap utca témbben kialakuld
kertvarosi lakotertletek (Lke) épitési telkei esetében.”

4.8

A Rendelet 26.8 (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés I1ép:

,,(1)Eplletet elhelyezni a Szabalyozasi Tervlapon abrazolt épitési helyen beliil vagy a jelen rendelet és
a vonatkoz6 jogszabdalyok egydttes figyelembevételével meghatérozott épitési helyen belil szabad. A
Szabélyozasi Tervlapon abrazolt ,,javasolt telekhatar’-okhoz rendelt kotelezé épitési  helyek
hatarvonalai megvaltoztathatok a tényleges telekalakitési vazrajz szerinti telekhatarokhoz igazitottan.”

5.8

A Rendelet 27. §-a helyébe az alabbi rendelkezeés Iép:
.2 7. 8 Kozterileti telekhataron a keritées magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet.”



Ikt. szam: 1/73-6/2021. Targya: A helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésszerkezeti terv moédositdsa.
(Teljes eljaras).

6.8
A Rendelet 29. § (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,(4) Arusito-, szolgaltatopavilon legfeljebb 6,00 m2 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres épiilet-
magassaggal létesitheto.”

7.8
A Rendelet 33. § (3) bekezdés c) pontja helyébe az alabbi rendelkezes Iép:

,,C) 550 m2-nél nagyobb telken legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el, melybdl egy lehet lako
rendeltetésii. A lakotol elteré onallo rendeltetés nagysaga legfeljebb az épiilet brutto szintteriiletének
25%-a lehet.”

8.8
A Rendelet 35. § (6) bekezdése helyebe az alabbi rendelkezés Iép:

.(6) Az Lke épitési ovezetben eltérd rendelkezés hianydban tobb épiilet elhelyezhetd: telkenként
legfeljebb ket rendeltetéssel, melybdl egy lehet lako rendeltetésii. A lakotdl eltéro onallo rendeltetés
nagysaga legfeljebb az épulet bruttd szintteriletének 25%-a lehet.”

9.8
(1) A Rendelet 36. § (1) bekezdés 2. szamu tablazatanak 7. sora helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,,2.5zamu tablazat

a b I c d I e I f I g I h |
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
Epitési a beépitettség az épuletmagassag a zoldfeliilet a
2 Ovezet legkisebb legkisebb telek- a beépitési megengedett megengedett leakisebb szintteruleti
: . e ; . gkise .
jele terllete szélessége maod legnagyobb (legkisebb)-legnagyobb T mutato
mértéke mértéke maximuma
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
7 Lke/4 900 17,0 0 30 (-)-55 50 -

(2) A Rendelet 36. 8§ (2) bekezdese helyébe az alabbi rendelkezes Iép:
.(2) Kertvarosias lakoterilet épitési Gvezetében:

a) Amennyiben két egymds mellett fekvd, szomszédosan beépitett telkekkel kdzrezart ingatlanok
szelessége nem éri el az eloirt érték kétszeresét, ugy a tablazatban szereplo ,,legkisebb
telekszélessége™ érték helyett a minimum 14,0 méter telekszélesség kialakitdsa megengedett.

b) Telekosztas a Ddzsa Gyorgy utca mentén fekvd ingatlanokon nem megengedett.

C) Az Lke/2 jelii épitési ovezetben saroktelkek esetében a kialakithato telek legkisebb terlet: 600
m?, a legkisebb telekszélesség: 16,0m.

10. §
A Rendelet VIII. fejezete a kovetkezd 40/A. és 40/B. alcimekkel egészul ki:
»40/A. Az intézményi vegyes (Vi jelii) teriiletek dltalanos eldirdsai
40/A. 8
(1) Az intézmenyi terllet elsésorban olyan telepiilési szintii igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakd
rendeltetésre. A Vi épitési 6vezetben tébb épllet és épileten belll tobb 6nallo rendeltetés vegyesen is
elhelyezheto.
(2) Az intézményi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) iroda,
b) kereskedelmi- szolgaltato,
c) szallahely-szolgéltatd,
d) vendéglato,
e) kozOsségi szorakoztato,
rendeltetést tartalmazhat.




lkt. szam: 1/73-6/2021.

Targya: A helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésszerkezeti terv moédositdsa.
(Teljes eljaras).

@)

a) laké
b) dizemanyagtélto.

(4)
®)

a) husfiistold, jégverem, zoldségverem,
b) allat ¢l, allatkifutd,

c) tragyatarold, komposztalo,

d) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és géztarolo,
) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet.

(6)

Ovezet.

1)

A Vi épitési ovezeteiben nem elhelyezhetd rendeltetések:

A Vi épitési Ovezetben kiegészitd rendeltetésii épitmény nem helyezhetd el.
A Vi jelii épitési Ovezetben nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:

40/B. A Vi jelii épitési dvezetek egyedi eldirdsai
40/B. §

Atelepllésen a Vi terliletek meghatérozott és Szabalyozasi Tervlapon is jel6lt épitési dvezetei a Vi/l jelii épitési

Az intézményi vegyes terllet épitési Ovezeteit, a telekalakitasra és épitési Ovezetekre vonatkozd
eloirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

4/A. szadmu tabldzat

a b | c d | e | f | g | h
1 A kialakithat6 telek Az épitési dvezetben
Kiglakithats a beépitettség r?]zagg:gé
. legkisebb PP a zOldfelllet | a szintterlleti
3 oo legkisebb ) a beépitési megengedett megengedett . A
2 Epitési ovezet terllete /telek, mad legnagyobb (legkisebb) Iegl/qs/e 53 mutato
jele szélessége/ -y mértéke maximuma
A mértéke legnagyobb
EEETE mértéke
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4 Vi/1 750 - SZ 45 (-)—-7,5 25 -

(2) A Vi/l jelii épitési ovezet részletes eldirasait a 3. szamu melléklet ,,Lehatarolt varosrészek egyedi
eloirdasai” elnevezeésii tablazata tartalmazza.”

11. 8

A Rendelet 42. § (1) bekezdés 5. sz&mu tablazatanak 7. sora helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

| 7 |Gksz4 | 3000 | | sz | 40 | (-60 | 30 | -
12. 8

(1) A Rendelet 45.8 (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,,(6) Kuldnleges épitési dvezeteiben kizarolag a K-sp/1 jelii épitési évezetben elhelyezhetd kiegészitd
rendeltetésii épiiletként:

a) szemeélygépjarmii tarolo,
b) egyéb, az 6nallo rendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés,
C) porta.”

(2) A Rendelet 45.8 (9) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezes Iép:

,.(9) A teleplilésen a Kiildnleges terlileteken meghatarozott és a Szabalyozasi Tervlapon is jel6lt épitési
Ovezetei: K-t jelii temetd és K-sp/1, Ksp/2, Ksp/3 jelii sport épitési Ovezetek.”

13. 8§
(1) A Rendelet 46. § (1) bekezdés 7. szamu tablazata alabbi sorokkal egészil ki:

6 K-sp/2
7 K-sp/3

10 000 -
8000 -

SZ
SZ

10
40

()-45
() -105

40 -




Ikt. szam: 1/73-6/2021. Targya: A helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésszerkezeti terv moédositdsa.
(Teljes eljaras).

(2) A Rendelet 46. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(3) A K-sp/l jelii épitési ovezetben:
a) a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény,
b) klubhaz, lelato, 6ltoz6,
c) vendéglato,
d) a terilet fenntartasahoz sziikséges

rendeltetésii épitmények helyezhetok el.”

(3) A Rendelet 46.8-a kiegészul az alabbi (4) - (5) bekezdésekkel:
»(4)A K-sp/2 jelii épitési ovezetben:
a) a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény,
b) szabadtéri sport,
c) vendéglato, szolgaltato,
rendeltetésii épitmények helyezhetok el.
(5) A K-sp/3 jelii épitési ovezetben:
a) sport,
b) szallashely szolgéltato,
c) vendeglato, szolgaltato,
d) nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii épitmények helyezhetok el.”

14. 8
A Rendelet 59.8 (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(7) Az M&l4 jelii dltalinos mezdgazdasagi teriiletek dvezetében a gytimolcstermesztés és azzal
kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara szolgalo épitmények, helyezhetok el.”

15. 8
A Rendelet 60. § (8) bekezdése helyebe az alabbi rendelkezés Iép:

,.(8) Az 6vezetekben huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épitmenyek nem helyezhetdk el. Meglévd
lakoépiilet felujitdasa, korszeriisitése, bovitése az alapteriilet brutto 200 m2-t eléerc mértékéig
megengedett.”

16. §
(1) A Rendelet 64. alcim cime helyébe a kdvetkezé alcim 1ép:
,,04. Klldnleges beépitésre nem szant (Kb-rek/1, Kb-MU, Kb-Kéz, Kb-T, Kb-Hr jelii) teriiletek dltaldnos
eloirasai”
(2) A Rendelet 64.8 (4) bekezdése az alabbi e) ponttal egészil ki:
.,€) Kb-Hr jelii kiilonleges beépitésre nem szant hulladék-rekultivacios terilet dvezete.”
17.§
A Rendelet IX. fejezete a kovetkez6 68./A alcimmel egészil ki:

,08/A. Kuldnleges beépitésre nem szant hulladék-rekultivacios dvezet (Kb-H jelii) egyedi eldirdsai

68./A. §

A Kulonleges beépitésre nem szant hulladék-rekultivacios 6vezetben kizardlag a rekultivacio elvégzéset
szolgald, legfeljebb netté 100 m? és 4,5 m épiiletmagassagot meg nem halado épitmény elhelyezése
megengedett. Az dvezetben legfeljebb 2000 m2 telek alakithatd ki.”

18. §
A Rendelet 2. szamu mellékletét képezd fogalommagyarazat az alabbi fogalommal egésziil ki:
| telek beépitési médja: | Az épitési telek beépitési modja meghatarozasaval azonos fogalom. |




Ikt. szam: 1/73-6/2021. Targya: A helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésszerkezeti terv moédositdsa.
(Teljes eljaras).

19. 8§

A Rendelet 3. melléklet ,Lehatarolt varosrészek egyedi elGirasai” cimii tablazata a 2. varosrészre
vonatkozoan az alabbi rendelkezéssekkel egésziil ki:

1. Az épitési 6vezetben csoporthaz kialakitasa megengedett.

2. Fekvo telek esetén az elokert a telek DNy-i homlokvonala feldl értelmezendo,
ahol az elkert mértéke 2, 00 méter, az oldal-, és hatsokert mérete az OTEK
szabalyai szerint szamitando csakugy, mint a nem fekvo telek esetén az épitési
helyet meghatarozo elé-, oldal-, hatsdkerti méretek.

3. A kialakitott rendeltetésre OTEK szerint szamitott parkoldszam 50%-at kell
csak telken belil teljesiteni, a fennmarado parkoldszam telken kivil, annak 100
méteres korzetében kozforgalom eldl el nem zdart maganiton vagy kozteriileten
is biztosithatd az oOnkormanyzattal kotott telepilésrendezési szerzédésben
rogzitett feltételekkel.

2 Vi/l

20. 8

A Rendelet 1. szamu mellékletét képez6 SZT-01M, SZ-02M5, SZT-06M1, SZ-07M4, SZT-09M1, SZT-
10M1, SZT-11M, jelii tervlapok a tervezési teriiletre vonatkozoan, valamit az SZT-JM?2 jelii jelkulcs e
rendelet

a) 1. szaml mellékletét képezé SZT-1M jelii modositd szabalyozasi tervlap,
b) 2. szamt mellékletét képezé SZT-2M jelit modositd szabalyozasi tervlap,
c) 3. szamu mellékletét képez6 SZT-3M jelii modositd szabalyozasi tervlap,
d) 4. szamt mellékletét képezd SZT-4M jelti modositod szabalyozasi tervlap,
e) 5. szamu mellékletét képezé SZT-5M jelit modositd szabalyozasi tervlap,
f) 6. szamu mellékletét képez6 SZT-IM2 jelii jelmagyarazat

mellékletei szerint mddosulnak és megnevezésiik SZT-01, SZ-02, SZT-06, SZ-07, SZT-09, SZT-10, SZT-
11, valamit az SZT-J jelre véltozik.

21.8
(1) Ez arendelet a kihirdetését kovet6 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyét veszti a Rendelet
a) 6.8 (1) d) pontja, és (3), (4), (5) bekezdései,
b) 111. fejezete
c) 14.8-a,
d) 15.8 (3) bekezdés a) pontja,
e) 19.8-a
f) 22.8-a
g) 23.8-a,
h) 28. § (9) b) pontja,
i) 29.8 (1) a) ési) pontja,
j) 29. 8 (5) pontja.
k) 30.8-a
I) 32.8-a,
m) 41.8 (8) és (9) bekezdései,
n) 43.8 (5) és (6) bekezdései,
0) 3. melléklet 12. varosrész Vt/5 jelii épitési dvezetéhez rendelt 2. pontja.

Tabanyi Pal sk. Margruber Janos sk.
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék
A rendelet kihirdetésének napja: 2021. februér ....

Margruber Janos sk.
jegyz6 5
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2. szdmii melléklet a __/2021.(II.__.) onkormdnyzati rendelethez
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MAGLOD VAROS, EGYES RESZTERULETEIRE VONATKOZO ESETI TSZT, HESZ MODOSITAS

A .../2020. (.../...). szamU 6nkormanyzati modosit6 rendelet 2. szamd melléklete
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Jelmagyarazat

Lehatarolt terilet

MAGLOD VAROS, EGYES RESZTERULETEIRE VONATKOZO ESETI TSZT, HESZ MODOSITAS

A .../2020. (.../...). szamU 6nkormanyzati modosit6 rendelet 3. szamu melléklete




4. szdmu melléklet a __/2021.(I1.__.) o6nkormdnyzati rendelethez
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MAGLOD VAROS, EGYES RESZTERULETEIRE VONATKOZO ESETI TSZT, HESZ MODOSITAS Jelmagyarazat M 1:3500
SZT-4M mérnoki
A .../2020. (.../...). szamU 6nkormanyzati mddositd rendelet 4. szamu melléklete f. '.: Lehatarolt teriilet manager
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MAGLOD VAROS, EGYES RESZTERULETEIRE VONATKOZO ESETI TSZT, HESZ MODOSITAS
A .../2020. (.../...). szamU 6nkormanyzati mddositd rendelet 5. szamu melléklete
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENYU SZABALYOZASI ELEMEK

TERVEZETT BELTERULETI HATARVONAL

SZABALYOZASI VONAL

EPITESI OVEZET ES OVEZET HATARA

EPITESI OVEZET ES OVEZET JELE

MEGSZUNTETO JEL

SZABALYOZASI ELEMEKRE VONATKOZO MERETEK

EPITESI HELY

EPITESI VONAL

KOZHASZNALAT CELJARA ATADANDO TERULET

TELEK BE NEM EPITHETO TERULETE

RARRRY TELEPULESKEPVEDELMI TERULET

Loy ULES U

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL
KIEMELTEN KEZELENDO TERULET

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

ELOVASARLASI JOGGAL ILLETETT INGATLAN
- BEULTETESI KOTELEZETTSEG

MAS JOGSZABALLYAL MEGALLAPITOTT ELEMEK

ﬁ

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
- OKOLOGIA FOLYOSO

ViZBAZIS HIDROGEOLOGIAI VEDOIDOMA

KOZMUVEZETEK VEDOTAVOLSAGA

KOZUTI VEDOTAVOLSAG HATARA

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY HATARA,
AZONOSITOJA ES SORSZAMA

ORSZAGOSAN NYILVANTARTOTT MUEMLEK,
AZONOSITOJA ES TORZSSZAMA

Dikar92 ORSZAGOS MUEMLEK MUEMLEK KORNYEZETE,
wlorzssz.: 70 AZONOSITOJA ES TORZSSZAMA

TELEK BE NEM EPITHETO TERULETE, UT KIALAKITASA JAVASOLT

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

ALAPTERKEPI ELEMEK

ENliHAl
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ERTEKVEDELEM

o

KOZLEKEDES

ElE{H

w
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KOZIGAZGATASI HATAR

MEGLEVO BELTERULETI HATAR

TELEKHATAR
HELYRAJZI SZAM
SZINTVONALAK

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN SZEREPLO EPULET

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO,
GEODEZIAILAG BE NEM MERT EPULET

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULET
EGYEDI TAJERTEK:
1. - KERESZT, 2. - GEMESKUT, 3. - FASOR

MEGLEVO FOBB KOZUTI KOZLEKEDESI ELEM
(UT, VASUT) TENGELYVONALA

TERVEZETT/FEILESZTENDO FOBB KOZUTI KOZLEKEDESI
ELEM (UT) TENGELYVONALA

MEGLEVO FOBB KOZUTI KOZLEKEDESI CSOMOPONT

TERVEZETT/FEJLESZTENDO FOBB KOZUTI
KOZLEKEDESI CSOMOPONT

ORSZAGOS MELLEKUT SZAMA

MASODRENDU FOUT SZAMA

GYORSFORGALMI UT SZAMA

JAVASOLT TELEKHATAR

KOZMUVEK

Q
Z

1l

il

Gfnk

w2

ool

DN 600-AS TERMEKVEZETEK
(BARATSAG II. KOOLAJVEZETEK)

DN 200-AS TERMEKVEZETEK
(TISZAUJVAROS - SZAZHALOMBATTA)

NAGYNYOMASU GAZVEZETEK
(DN 700 ZSAMBOK - VECSES)

NAGY-KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK

400 KV-0S ATVITELI HALOZAT NYOMVONALA
(ALBERTIRSA - GOD)

220 KV-0OS ATVITELI HALOZAT NYOMVONALA
(OCSA - ZUGLO)

NYOMOTT SZENNViZ
GERINCVEZETEK (ECSER FELOL)

SZENNY VIZATEMEL®
ES 150 M-ES VEDOTAVOLSAGA

TAVAK ES FOLYOVIZEK VALAMINT KOZCELU
CSATORNAK KARBANTARTASI SAVJA (3-3 M)
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GAZDASAGI ERDO OVEZETENEK TERULETE

VEDELMI ERDO OVEZETENEK TERULETE

KOZPARK ES KOZKERT OVEZETENEK TERULETE

VIiZGAZDALKODASI OVEZETEK TERULETE

GYORSFORGALMI UTAK TERULETE

I. RENDU ORSZAGOS FOUT TERULETE

II. RENDU ORSZAGOS FOUT TERULETE

TELEPULESI GYUITOUT TERULETE

KISZOLGALO UT TERULETE

KOTOTTPALYAS VASUT TERULETE

SAJAT HASZNALATU UT TERULETE

GEODETA ALTAL BEMERT CSATORNAVEZETEK

GEODETA ALTAL BEMERT ELEKTROMOS TAVVEZETEK

6. szdmii melléklet a __/2021.(II.__.) onkormdnyzati rendelethez
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4/2016.(111.3.) sz. 6nkormanyzati rendelet 1. szamu melléklet SZT-JM jelli jelmagyarazatot mddositdé SZT-JM2 jelmagyarazata
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Ikt. szam: 1/73-6/2021. o Targya: A helyi épitési szabdlyzat, valamint a telepilésszerkezeti terv modositasa (teljes eljaras).

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00034-3/2021 Targy: Magléd — TSZT, HESZ és SZT modositasara
El6zmény: PE/AF/00102/2020. vonatkozd zaré vélemény — a 314/2012. (X1.8.)
Ugyintézd: Ferencz Dora Korm. rendelet alapjan, teljes eljarasban
Telefon: (06 1) 485 6900 Hivatkozasi szam: 1/431-27/2020

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Magléd Varos Onkormanyzata
Tabanyi Pal polgarmester részére
2234 Magléd

F6 u. 12.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: R.) rogzitett teljes eljaras keretében az R. 40.§ (2) bekezdése szerint az
alabbi zar6é szakmai véleményt adom.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatban a megtett médositasokat koszonjiik, de tovabbra
is fenntartjuk a PE/AF/00102-4/2020. szamu véleményiinkben foglaltakat az alabbi pontok
vonatkozasaban:

- 1. pont: A telepulésszerkezeti terv hatadrozatanak kiegészitését kérjuk az R. 4. melléklet 4. pont
szerinti tartalmi kévetelményeknek valé megfelelés érdekében.

1.1 Az R. 4. melléklet 5. pontja szerint a Telepllésszerkezeti Terv hatarozatédnak a telepullés
terileti mérlegét tartalmaznia kell. A hatarozat-tervezet kiegészitését kérjik a
tervdokumentacié 44. oldalan is szerepld tablazatdban szerepld értékkel, amely a telepilési
térség terlletének meghatarozasat tartalmazza Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény 8. melléklet 35. pontja alapjan.

- 7.pont: A rendelet-tervezettel kapcsolatos megjegyzéseink:

7.1. Javasoljuk a rendelet-tervezet felllvizsgélatat és modositasat a jogalkotasrol szolé 2010.
évi CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009.
(XIl. 14.) IRM rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak valé telies mértéki
megfelelés érdekében.

7.2. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jszr. 6.§ b) pontja alapjan nem vezethet6 be rdvid
megjeldlés a jogszabaly tervezetének és a jogszabaly tervezete szerkezeti egységének a
cimében, a jogszabaly tervezetének a preambulumaban, a bevezet6 részében.

Fentiekre tekintettel a rendelet-tervezet bevezetd részének javitasat kérjik.

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerlilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
Melléklet Allami Féépitész zaré szakmai véleménye
1/4. oldal



Ikt. szam: 1/73-6/2021. Targya: A helyi épitési szabalyzat, valamint a telepUllésszerkezeti terv mddositasa (teljes eljaras).

Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00034-3/2021

7.4. Felhiviuk a figyelmet, hogy a Jszr. 130.§ (6) bekezdése alapjan a tdbldzat nem

tartalmazhat 6nmagaban - a jogszabaly szakaszaban foglalt rendelkezésével val6 egylttes
értelmezése nélkil - joghatas Kkivaltasara alkalmas normativ tartalmu rendelkezést.
Fentiekre tekintettel a rendelet-tervezetben szerepl6 tablazatok felllvizsgalatat kérjuk.
Pl.. a HESZ-tervezet 3. melléklet tablazatanak 2. soraval kiegésziilé rendelkezés;
a HESZ-tervezet 36.§ 2. szamu tablazata; illetve a 40/B.§ (1) bekezdés 4/A. szamu tablazata
esetén a tablazatok alatt szerepl6 ,*” jellel jelolt magyarazéd rendelkezések torlését kérjuk.
Az el6irasokat a HESZ tdrzsszévegébe kérjik beilleszteni.

7.5. A rendelet-tervezetben szereplé tablazatok mdédositasaval 6sszefliggésben kérjik, hogy
a modositd rendelet-tervezet csak az érintett tablazatok uj sorral torténé kiegészitéseérél
rendelkezzen és ne a teljes tablazat keriiljon beemelésre. [Pl.: HESZ-tervezet 36.§ 2. szamu
tablazata; 42.§ 5. szamu tablazata]

A Jszr. 1. melléklet 18.7.6. pontja alapjan a tablazatot Uj sorral kiegészitd rendelkezés:
A tablazatra vonatkozé merev hivatkozas} a kovetkezd {a beiktatni kivant sor sorszama}
[sorral] egésziil ki: {a beilleszteni kivant sor}”

7.6. A modosité rendelet-tervezet 24.§-anak javitasat kérjlk — a Jszr. 127. § (2)
bekezdésének megfeleléen — aszerint, hogy a mddositas egyértelmiien csak a tervezési
terlletre vonatkozzon.

Keérjuk, hogy az egyes modositasok esetén ne cseréljék le a teljes tervlapot, hanem ugy
kérjik azok mdédostasardl rendelkezni, hogy pl.: a HESZ ,x” szdmu melléklete a tervezési
teriilet vonatkozasaban a modosito rendelet-tervezet ,y” melléklete szerint médosul.

7.9.Javasoljuk a rendelet-tervezet ellen6rzését nyelvtani, nyelvhelyességi, illetve
szbvegszerkesztési szempontbdl. [Pl.: médositd rendelet-tervezet 23. §-a esetén a ,§” jel
elmaradésa; mddosité rendelet-tervezet 14. § — az ,aladbbi” sz6 kétszer szerepel; stb.]

7.10. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése értelmében az Onkormanyzati
rendeletnek a cimzettek szamara egyértelmien értelmezhetd szabdlyozasi tartalommal kell
rendelkeznie. A jogszabalyszerkesztésrdl szo6lo 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet Jszr. 2.§-a
szerint a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vildgosan,
kozérthetéen és ellentmondasmentesen kell megszévegezni.

A fenti jogszabalyi helyekre hivatkozva atgondolandénak tartjuk és modositasra,
pontositasra javasoljuk azoknak a rendelkezéseknek a megszdvegezését, amelyek nem
mentesek a szubjektiv megitélés lehetéségétdl, illetve épitésjogi szempontbdl vitathatéak,
valamint a magasabb rendi jogszabalyok altal nem ismert fogalmakat tartalmaznak.
[Pl.: HESZ-tervezet 26.§ (1) bekezdés; 46.§ (3) bekezdés d) pont — ,a teriilet fenntartaséhoz
sziikséges egyéb rendeltetésli épitmény”, 3. melléklet tablazatanak 2. sor 1. pont —
»,csoporthaz” fogalma; 3. melléklet tablazatanak 2. sor 3. pont — ,az énkormanyzattal k6tott
kiilbn megallapodasban régzitett feltételekkel”; stb.]

7.11. A teleplléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 14.§ (3) bekezdése alapjan uj
teleptilésképi kovetelményt csak a teleplilésképi rendeletben lehet meghatarozni. Kérjik,
hogy fentiekre tekintettel sziveskedjenek felllvizsgalni a  rendelet-tervezetet.
[Pl.: HESZ-tervezet 21.§ (1) bekezdés; 27.§ (2)-(3) bekezdések vonatkozé részei; stb.]
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A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos tovabbi észrevételeink:

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a HESZ-tervezet 40/B.§ (1) bekezdés 4/A. szamu tablazat 4. sor ,g”
oszlopa szerinti érték (a legkisebb zdldfellleti mutatd) nem felel meg az OTEK-ban foglaltaknak.
Az OTEK alapjan vegyes intézményi teriilet esetében a legkisebb zéldfeliilet a be nem épitett
terulet 50%-a. Fentiekre tekintettel targyi érték felllvizsgalatat kérjik.
Tajékoztatjuk, hogy az R. 28.§ (3) bekezdése kimondja, hogy a telepllésrendezési eszkdz az
orszagos telepllésrendezési és épitési kodvetelményekben megallapitott telepllésrendezési
kévetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken
tual akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatal zaré szakmai véleményében hozzajarul.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé6 egyéb megjegyzéseink:

1. Az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett
egyéb dokumentum megkildésre kerdlt.

2. A megkiuldétt dokumentacioé szerint a partnerségi egyeztetés megtortént.

3. Kérjik, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz egy példanyat az R. 43.§ (2) bekezdés

szerint irattari elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett,
olvashato léptéki példany, valamint 1 digitalis példany).
Jelezziik, hogy az épitésligyi és az épitésiiggyel 0sszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél
sz6l6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan ,a telepiilésrendezési
tervezési tevékenység soran Iétrej6tt dokumentacié alair6 lapja tartalmazza a feladat
elvégzésében részt vett 6sszes tervez6 nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki
Jelblését és - legalabb egy eredeti példanyon - a tervezd sajat kezli alairdsat. A
telepiilésrendezési eszkéz tervlapja tartalmazza a teleplléstervez6 ¢és a szakagi
telepliléstervezbk nevét és névjegyzeéki jelblését.”

4. Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepuilésrendezési eszkdz
az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVII. térvény 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagarol. Kérjik az R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridék
betartasat.

5. Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szélé 338/2011. (XII. 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési
szabalyzatrol sz6lé6 onkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szovegét — a helyi épitési
szabalyzat mellékletét képez8 szabalyozasi tervvel egyltt — a helyi épitési szabalyzatot médositd
onkormanyzati rendelet kihirdetését kdveté 6t munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban
kézzétenni, valamint tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatéja altal e célra kialakitott
informatikai rendszeren keresztil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok
torvényességi feligyeletéért felels miniszternek és az igazsagugyért felelés miniszternek.
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6. Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szélé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az dnkormanyzat képvisel6 testilete altal alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész
Errdl értesdal:

1. Cimzett

2. PMKH Oktatasi F6osztaly, Torvényességi Felugyeleti Osztaly — tajékoztatasul e-mailen
3. lrattar
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