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A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL.

LULLA Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-
aban. valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold, t6bbszor modositott
1997. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazas alapjan az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepiilés Onkormanyzatanak az orszagos
szabalyozdsnak megfeleloen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
teriiletének felhasznalasdaval €s beépitésével. tovabba a kérnyezet természeti. taji és épitett
értékeinek védelmével kapesolatos, a telkekhez fiizodo sajatos helyi kovetelményeket. jogokat
és kotelezettségeket magaba foglaléan). az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrol szolo, tobbszor modositott 253/1997. (XI11.20.) sz. Kormanyrendeletre (a
tovabbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasarél ¢s a Balatoni Teriiletrendezési  Szabalyzat (tovabbiakban: BTSZ)
megallapitdsarol szolo 2000. Evi CXIL. Térvényben foglaltakra is figyelemmel az alabbi
onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: Okr.) alkotja meg.

I. FEJEZET
Altalanos eldirasok

1.8
(1) A rendelet teriileti hatalya a kzség igazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet €és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) kivitelezni, épiteni. atalakitani,
boviteni, feljitani. helyredllitani, korszerusiteni, lebontani, hasznalni, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezek terveire hatosagi engedélyt adni az altalanos érvenyi
eloirasok mellett csak és kizardlag e rendelet (és a hozzatartozé szabalyozasi terv)
alkalmazasdval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes ¢s jogi személyre nézve
kotelezo eldirasokat tartalmaz.

(4) A szabalyozasi terven szabdlyozasi elemek jeloltek. A kotelezo erejli szabalyozasi elemek
csak a szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok. testiileti jovahagyassal. Az
iranyadé szabdlyozasi elemek valtoztatasa — a sziikséges egyveztetések lefolytatasaval —
hatésagi engedélyezési eljaras keretében térténhet.

(5) A szabalyozasi tervben kételezonek kell tekinteni :

- a teleptilés 1gazgatasi hatarat,

- a belteriileti hatart.

- beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet hatarat,

- épitési, szabdlyozasi és védelmi vonalakat, épitési hatarvonalat,

- az egyes teriiletfelhasznalasi egységek ¢s épitési Gvezetek. dvezetek hatdrait. eldirdsait,
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(6) A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az at- és kézmuépités
megvalositasanak feltételeirol.

(7) Koztertileteket hasznalni, azokon épitési teriilet kialakitasat, atalakitasat engedélyezni,
(ideiglenesen vagy véglegesen) épitményt elhelyezni, meglévo épliletet boviteni,
atalakitani, hasznalati modot megvaltoztatni csak helyi szabalyrendelet alapjan lehet.

(8) A helyi védettségre vonatkozo szabalyozas és az Okr 1.sz. melléklet a szabalyozisi terv
modositasa nélkiil onkormdanyzati rendelettel modosithatd épitészeti szakvélemény
alapjan.

(9) A beépitésre szant teriileten a kozcsatorna tizembe helyezését kovetoen 1 éven belil a
halézatra torténd rakotés kotelez6. A felszini vizeket nyilt arokban kell elvezetni a
befogadd vizfolyasokba.

(10) Ahol Gj épiilet épitését a BTSZ. OTEK vagy HESZ nem engedi. ott a meglévé épiilet egy
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alkalommal 25 m™-el bovithetd. kivéve ha 1989. januar 1-e utan ezt mar engedélyezték.

(1T)A telepiilés teriiletén térségi hulladékkezelo telep nem helyezheto el.

(12)A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ elgirdsait (egyiittesen) kell
figvelembe venni.

2.5.

(1) Epitmények ¢épitése, meglévok bovitése csak az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat
eloirdasainak betartasaval engedélyezhetd. Tuziviz ellatast a Szabalyzatnak megfeleléen
kell biztositani.

(2) A termdtalaj védelme érdekében
a) atalajvédo gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;
b) termelésbdl kivonasra keriilo mezogazdasagi teriileten épitkezés esetén a humuszos
réteget meg kell menteni.

(3) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro épitési, tereprendezési. vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaban a Pécsi Banyakapitanysag allasfoglalasat ki kell
kérni. amennyiben a kitermelt dsvanyi nyersanyag elszallitasra keriil és ennek soran
tizletszertien hasznosul, értekestil.

(4)A Magyar Geologial Szolgalat Dél-Dunantili Teriileti Hivatala (Pécs) szakvéleményét ki
kell kérni €pitési engedélyezés soran a kivetkezo esetekben:

a) 7 m-nél nagyobb fesztavi tartoszerkezeteket tartalmazo, elore gyartott vagy vazas
tarto szerkezetu épiileteknél;

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu féldet megtamasztéd épitményeknél;

¢) 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jard épitkezés esetén
(feltoltés, bevagas):

d) minden esetben, amikor az altalajjal dsszefiiggd kedvezotlen adottsagok észlelhetok
(pl: magas vizallasu, mély fekvési. meredek, csuszas-, omlasveszélves teriiletek. stb.)



¢) Felsogyonkod 0115/1-2 és 0116/1 hrsz teriiletek beépitésének engedélyezéséhez
mérndkgeologiai és geotechnikai szakvélermény is sziikséges.

(5) Terepszint alatti épitmények épitési lehetdsége nem korlatozott: az utcaképi megjelenés
szabalyait ¢€s a talajadottsagokat kell figyelembe venni.
II. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

3.

A teleplilés igazgatasi teriiletének tagozodasa:

(1) beépitésre szant teriilet, amelyen beliil az épitési telkek megengedett becépitettsége
legalabb 10 % lehet;

(2) beépitésre nem szant teriilet. amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb
5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos eloirasai

4.§.

(1) A teleptilés teriiletén falusias lako. gazdasagi €s kiilonleges teriilet kialakitasara kertil sor
a beltertileten €s a beépitésre szant tertileten.

(2) A beépitésre szant terliletek szabalyait, eléirasait a meglévo épitmények felujitasanal,
helyreallitasanal. atalakitasanal és korszertsitésénél is alkalmazni kell.

Lakoteriiletek
5.8

(1) A rendelet hatalya ala tartozoé Lf jelii lakoteriileten csak az OTEK 14.§. (2) bekezdésben
felsorolt  épitmények helyezhetok el azzal a feltétellel, hogy legfeljebb kétlakasos
lakohazak épithetok. A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK eldirasait
kell alkalmazni.

(2) A beépitési méd meghatarozasat. az épitmény magassagot. a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza. A telekszélesség a kialakult
lehet. illetve U) telekalakitas esetén a belterlileten min. 16,0 méter engedélyezhetd.
Egyhazi épiiletnél nagyobb épitménymagassagot is megallapithat az épitésligyi hatosag
az altalanos eloirasok betartasa mellett.

(3) A kialakult beépitésnél a meglévé telekméretet és beépitettséget, elokertet, épitmény
magassagot. beépitési modot adottsagnak kell tekinteni. Az épiiletek kozotti telepitési
tavolsagra vonatkozo eloirasokat be kell tartani. 10 méternél keskenyebb telkek nem
¢pithetok be. A korabban felépitett — oldalkertben 1évé - épiiletek megtarthatok, azonban



barmilyen épitési munka csak a tlizrendészeti szakhatosag egyetértd véleménye alapjan
végezheto.

(4) Az 6nallo utkapcesolattal nem rendelkezd, belteriileti ingatlanok nem épitheték be, de
rendezési terv modositasa nélkiil a szomszédos telkekhez kapcsolhatok zoldteriilet vagy
kert novelése céljabol. Nyeles telek nem alakithato ki.

(5) A teriiletet a szennyvizhalézat kiépitéséig (melvet a BISZ eldirasai szerint 2005.
december 31-i hataridiore el kell késziteni, mert azutan épitési engedélyt nem lehet
kiadni) legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni. A szennyvizhalozat megépitéséig
a szennyviz gyQjtése zart kozmipdtld berendezésekbe (zart, vizzaréan szigetelt
medencébe) torténhet. A szennyvizesatornara rakétni kotelezé. A lakotelken meglévo
vagy eclhelyezhet6 allattartd épiileteknél zart tragyalé gyijté (zart, vizzaroan szigetelt)
aknak létesitése kotelezd. s a tragva elhelyezése taroloba, vagy mezogazdasagi
foldteriiletre valo teritéssel torténhet.

(6) Az épitési hely meghatdrozasa:

a) elokert: meglévo beépitésnél kialakult (két szomszédos beépitéshez igazodjon),

aj telekalakitasnal. teriilet beépitésénél 5.0 méter.,

b) oldalkert: min. 5.0 méter, a kialakult legalabb 10 méter, de legfeljebb 16 méter széles
oldalhataron allo beépitettségli telkeknél az egyedi €pitési tigyekben az oldalkerti és
épitmények kozotti legkisebb tavolsagi méretek 4.0 méterig csokkenthetdek, a
tlizvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval,

¢) hatsdkert: min. 6.0 méter, illetve nagvobb mélységi telkeknél a telek beépitheto része
a telek homlokvonalatol mért 80 méteres sav utani telekteriiletek.

(7) Lakotelken éllattartd épiiletek az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren tal épithetok,
max. 80 méterig. illetve a hatsd épitési hatarvonalig: engedélyezésénél a vonatkozo
Onkormanyzati rendeletet is figvelembe kell venni.

(8) A lakotelkekhez tartozd kertek a lakotelkek 80 méteres telekmélysége utani telekrészek. A
kertek a kertgazdalkodas korébe tartoznak. azokon novényhazak és az OTEK 1.sz.

melléklet 54. Pontjaban felsoroltak Iétesithetok a d.. j., k.. 1. pontok kivételével.

(9) Az épitési hasznalat felso hatarai:

a) lakoteriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet striiség: 0,5
b) legkisebb zaldfeliilet: 40 %

¢) legnagyobb épitménymagassag: 5.0 m

d) legnagyobb beépitettség 30%

(10) Az épitési Ovezet hatarértékei és jellemzoi:

Epitési ovezet Beépitési mod | Max. beépitési %

Max. épitmény-magassdg (m) | Min. telekteriilet (1112)

Lf O[30 %

5,01 1000 — K (min. 1000)
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(11) Az épiiletek tetdhajlasszogét 35-45"-osra kell tervezni. egy épiilettémegen beliil azonos

(1)

("}

(3)

(4)

feluletképzést (tetétedd anyag. homlokzatszinezés. labazat, stb.) kell alkalmazni. A
tetdfedd anyag égetett cserép. betoncserép vagy jellegében azonos egyéb fedés lehet. Az |
- IV tizallosagi fokozatba tartozo épiileteknél nem alkalmazhato a ..kdnnyen éghetd™
fokozott tizterjedési™ (pl. bitumenes hullamlemez) tetéfedod anyag.

Gazdasagi teriilet:

6.§.

A pazdasagi teriilet elsosorban a gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal. A telepiilés teriiletén egyéb ipari tertilet (Gip) kertl kialakitasra.

A teriileteket a szennyvizhalozat kiépitéséig legalabb részleges kézmiivesitéssel kell
ellatni, a megéplilé szennyvizesatorndra kotelezd rakotni. Annak megtorténtéig vagy a
rakotés ellehetetlentilése esetén a kornyvezetvédelmi és viziigyi hatosag altal elfogadott
vizzard szennyviztarolot. illetve egyedi szennyviz-elhelyezési Kislétesitményt kell
létesiteni a BTSZ 9.§. eldirasai alapjan.

A gazdasagi teriileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatasa vagy U engedélyezése
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soran a BTSZ felszini szennyezodésre érzékeny teriiletre vonatkozé szabalyokat ki kell
elégiteni. Allattarté épliletek az allattartd rendeletben szabalyozott keretek kozott
mikodtethetok ¢s helyezhetok el.

A teriileten allattartasi tevékenységhez tartozo. a mikodéshez sziikséges — nem jelentos
zavard hatast — épitmények. raktarak. tarolok szolgalati lakas. iroda. viztorony. sild. stb.
helyezheték el. A nem szabélyozott kérdésekben az OTEK 20. §. ¢és a helyi allattartasi
rendelet eldirasait kell alkalmazni.

A legkisebb kialakithaté telekméret 3000 m*. A beépitési mod szabadon allo.

A beépithetdség mértéke max. 30 %. Ha a meglévd terlilet megosztasra kertil,
telekalakitas soran kialakuld teriiletek beépitettsége a meglévd  beépithetOséget
figyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

Az épitési hasznalat felsé hatarai:

a) teriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet strtiség: 0.8

b) legkisebb zoldfelilet: 40 %

¢) legnagyobb épitménymagassag: 7.5 m. Technologiai okokbol ennél nagyobb  értéket
is megallapithat az épitéstigyi hatosag (pl: silo, viztorony. stb.)

(7) Az ¢piileteket magas tetdsre kell tervezni, egy épiilettdmegen beliil azonos feliiletképzést

(tetéfedo anyag. labazat. stb.) kell alkalmazni.



(8) A létesitmények parkolo sziikségletét az OTEK 42.§- és 4/b. sz. melléklete szerinti
mértékben a sajat telken beliil kell biztositani.

Kiilonleges teriilet

7.8.

(1) A kiilonleges teriilet elsosorban a rajtuk elhelyezkedo helyhez kotott épitmények
kiilonlegessége miatt keriilt kialakitasra.

(2) A telepiilés teriiletén a miikddo temetd (Kt), a sport-szabadidé teriilet (Ksp) tartozik e
kategoriaba.

(3) A teriiletet részleges kozmiuvesitéssel kell ellatni. A zart  szennyviztarolot a
kdzegészségligyi és kornyezetvédelmi eléirasoknak megfeleloen kell tervezni, megépiteni
és mukodtetni a szennyvizesatorna megépitéséig

(4) A parkolast a sajat teriileten belil kell megoldani. A szabad feliileteket (elsésorban az
¢épiiletek és a parkolok kornyezetében) fasitani kell. A parkold sziikségletet az OTEK
42.8. és 4/b. Sz. melléklete szerinti mértékben teljes egészében a sajat telken beliil kell
biztositani.

Temeto

8.§.

A temetOk teriiletén beliil csak az lizemeltetéshez sziikséges épitmények és a parkolok
helyezhetok el.

Sport-szabadidé teriilet

9.§.

A sport-szabadid6 teriileten a sportolassal, vendéglatassal és szorakozas céljara tervezett
létesitmények helyezhetok el a teriilet 10 %-o0s beépithetdségdig. A teriileten a talajvizszint
helyzetét is tisztazo talajmechanikai vizsgalatokra kell alapozni az épitmények épitési
feltételeinek meghatarozasat.

BEEPiTESR];: NEM SZANT TERULETEK
Altalanos eloirasai
10.8.

Ahol épitményre épitési engedély adhatdé az Ovezeti besorolas ¢s abban meghatarozott
feltételek mellett. a kdzcsatornara torténd rakotést biztositani kell. Amennyiben ez nem
lehetséges, épiilet épitésére, helyredllitasara. felujitasara, atalakitasara és kor-szerlisitésére
hatosagi engedélyt adni csak a kérnyezetvédelmi és vizligyi hatosag altal elfogadott vizzaro
szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-
kozmupotlo) megléte esetén lehet.



Kozlekedési és kozmi teriiletek
11.§.

(1) A kozlekedési kozmii és hirkézlési 1étesitményeket €s azok teriileteit a terv tartalmazza.

(2) A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele
mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban eldirtak figyelembe vételével kell
biztositani. Ahol maganut kialakithato, azt kézuthoz kell csatlakoztatni.

(3) A kozutak, kézmuvek védotavolsagait a BTSZ és a vonatkozo szabvanyok eldirdsai
alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Meghatdrozasaban a fejlesztési
elhatarozasok is figyelembevételre keriiltek.

(4) A kozlekedési és kozmu teriileteken a kozlekedési és kozmi Iétesitményeken kiviil az
OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyvezhetok el.

(5) A védotavolsagokon beliili épitésiigyi hatosagi tigyekben az érintett  szakhatésag és az
tizemeltetd véleményét ki kell kérni.

Erdoteriiletek
125

(1) A telepiilés igazgatasi tertiletén védelmi (Ev) és gazdasagi erdok (Eg) teriiletei keriiltek
kijelolésre. Az Ev jeld teriileten beliil helyezkedik el az 6kologiai halozattal érintett teriilet
— 0ko folyoso - . mely a terven megkiilonbdztetetten (Ev-1 jellel) van jelolve.

(2) A BTSZ-ben meghatarozott természetvédelmi Gvezetbe tartozo (V-2.,3) teriiletek. az
okologiai halozat altal érintett és vizfolyasok melletti vizvédelmi teriiletek. valamint a
természeti tertiletek Ev és Ev-1 jelii védelmi erdok. Az erdétertilet teriileti vagy miivelési
4g valtozasat az Allami Erdészeti Szolgalat (AESZ) egyetértésével szabad elvégezni a
BTSZ eloirdsainak figyelembevételével. Ezen a teriileten épitkezni nem szabad.

(3) A meglévo vagy tervezett védelmi rendeltetésti Ev és Ev-1 jell erddteriileten épiteni csak
a természetvédelmi  hatésag — megfelelo feltételeket szabd - hozzdjarulasaval
természetvédelmi, erdo- és vadgazdalkodasi. kozjoléti célbol, valamint kozlekedési és
kozmi [étesitmények elhelyezése céljabol szabad.

(4) A 10 ha-nal nagyobb gazdasagi erdok (Eg) teriiletén kozlekedési és kdzmu Iétesitmények.
az erdo lizemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolodo épitmények, vadaszhazak és vadasz
lesek a taji kémyezettel Gsszhangban az AESZ egyetértésével épithetok max. 0.3%
beépitéssel.

(5) Erdd telepitése csak a termdhelyi adottsagoknak megfelelé honos erdoallomanyokkal
torténhet az illetékes erdészeti hatosag engedélyével. A telepités megtorténtéig csak az
erddtelepités lehetoségét megdrzo tertilethasznalat lehetséges



MEZOGAZDASAGI TERULETEK
13.§.

(1) A mezogazdasagi teriilet a novénytermelés. allattenyésztés, a kert és szologazdalkodas
teriilete és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezogazdasagi Gvezetek kialakitasara kertlt sor :
Altalanos mezogazdasagi (arutermeld) ovezet (Ma)
(turisztikai fejlesztési teriiletté atmindsithetd) dvezet (Ma-2)
Kerttertilet dvezete (Mk)
Erzékeny teriiletek (gyep. rét. legeld. stb.) mezdgazdasagi dvezete (Ma-0)
Okologiai halozattal érintett teriilet  (Ma-1)

(3) A teriileten foldrészletet kialakitani (a féldhivatal egyetértésével), tovabba épitményeket
elhelyezni, azok kézmivesitését megoldani az Okr. 14-15.§.. valamint az OTEK 29.§.
egyiittes alkalmazasaval ¢és figyelembe vételével lehet. Erzékeny mez6gazdasagi
ovezetben (Ma-0 és Ma-1) épiteni nem szabad. A foldrészletek megkozelitését kozutrol
vagy kozcélra hasznalhatd maganutrol biztositani kell.

(4) A teleplilés teriilete nitrat érzékeny. A vizek ilyen szennyezddéssel szembeni védelmérol
gondoskodni kell a 49/2001 (1V.3.) Korm. Rendelet betartasaval. A teriileten elhelyezhetd
szennyviz kibocsatd épitményhez a kérnyezetvédelmi és a vizligyi hatdsag altal elfogadott
vizzard szennyviztarolot illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitményt (korszerl
csatorna-kdzmipotlo) kell épiteni, allattartd telepek tragyataroloit, mutargyait egyedileg
kell megtervezni és engedélyeztetni.

(5) Mezodgazdasagi teriileten az dvezetek megvaltoztatasa csak a rendezési terv modositasaval
lehetséges.
Az Ma-2 ovezetet csak tdiiloovezetre lehet megvaltoztatni szabalyozasi terv készitésével
és jovahagyasaval. Addig a teriilet felhasznalasara a BTSZ elo6irasai érvényesek:
szennyvizesatorna megléte és a teriilet 50 %-os novényzettel ellatasa esetén tajba illo
idiilo, szallé vagy szabadido eltdltését biztosito épiilet épitheté 5 ha-nal nagyobb
teriileten legfeljebb 8 %-o0s beépitettséggel.

Altalanos mezégazdasagi ovezetek
14.8.

(1) Az altalanos mezdgazdasagi Ovezeteket a szabalyozasi terv jeloli.
(2) Az ovezetben kialakithato legkisebb foldrészlet 3000 m” lehet.

(3) Az Ovezetben beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki. ElhelyezhetOk koztargyak.
kozutak, kozterek. nyomvonal jellegii vezetékek. kozmi és kozmlpotld berendezések
(kivétel: szennyviztisztitd és komposztald telepek). a vizgazdalkodas Iétesitményei.
geodéziai jelek. vadaszlesek. OTEK 29.§. feltételei alapjan a teriilet rendeltetését szolgald
¢s lakofunkeiot is kielégito épiilet épitheto.



Kert, sz616 és gyiimolesos teriiletek ovezete
15.8.

(1) A kert. sz616. gytimdlesos teriileteket a szabalvozasi terv jeldli.

(2) Az dvezetben kialakithato legkisebb foldrészlet 2000 m* lehet. Beépiteni csak gazdasagi
épiilettel lehet a (3-5) meghatarozott feltételekkel szabad az épitésre alkalmas
foldrészleteket. Lakdépiilet ebben az 6vezetben nem épithetd

(3) Az ovezetben a beépithetd legkisebb telekszélesség 12 m  lehet. Epitmények
elhelyezésének feltétele a villamos energia ¢s ivoviz ellatas biztositasa. Kézmuvel ellatott
¢pitmény szennyviz elhelyezése zart kozmupotld berendezésbe torténhet. melynek
miiszaki megoldasat és engedélyezési feltételeit a kdrnyezetvédelmi és viziigyi hatdsag
elfogadta.

(4) A gazdasagi éplletek szabadon alldéan épitheték minimum 5 m eldkerttel, 3-3 m
oldalkerttel: max.4.0 m épitménymagassaggal, mely a legmagasabb pontjaban sem lehet
6.0 méternél magasabb: kornyezetbe illeszkedd anyaghasznalattal és feltiletképzéssel. A

beépitettség max. 3 %. lehet. Az épiiletek szintvonalra merdleges gerincli nyeregetetdsek
lehetnek cserépfedéssel.

(5) A szabalyozas a felujitas. helyreallitas, atalakitas €s korszerusités esetén is alkalmazando.
A foldrészleteket megkozelitdé utak szélessége min. 8 méter lehet, feliiletét
csészeszelvénylire Kell kialakitani. melynek egyarant alkalmasnak kell lenni a
kozlekedésre €s a csapadékviz elvezetésére.

Erzékeny teriiletek mezégazdasagi ovezete
16.§.
(1) Az érzékeny teriileteket a szabdlyozasi terv jelsli (Ma-0 és Ma-1).
(2) A terilet rendeltetését megvaltoztatni. vagy azon épitkezni nem szabad. Koztargyak.

kozutak. kozterek. nyomvonal jellegli vezetékek, kozmil és k6zmUpotld berendezések
(kivétel: szennyviztisztito és komposztalo telepek). a vizgazdalkodas létesitményei.
geodéziai jelek, vadaszlesek az érintett szakhatosagok hozzajarulasaval elhelyezhetok.

Vizgazdilkodasi teriilet
17.8.
(1) A vizgazdalkodasi (V) és a vizbeszerzési teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza

(2) A teriileteken a kozforgalmi vizi kozlekedési épitmények. a vizkar elhéritasi kozosségi
¢pitmények helyezhetok el.

(3) A patakok partéle és az alloviz mentén a karbantartas részére 3-3 méter teriilet
biztositando. Az Ma-1-el jeldlt teriileten vizfolyasok mentén 50-50 méteren, az alloviznél
100-100 méteren beliil épitkezni tilos.



(4) A vizvédelmi teriileten a vizfolyasok védelme érdekében vizmindséget ronto
tevékenység nem folytathatd. A vizek nitrat szennyezddéssel szembeni védelemrol
gondoskodni kell. Az Ev-vel és Ma-0 és Ma-1-el jelolt vizparti teriiletek erdd, gyep.
nadas miivelési aga nem valtoztathaté meg. nem épithetd be., mely kiiltertileten min. 50-
50 m vizminoség védelmi teriilet a terven jeldltek szerint.

I11. FEJEZET

Kornyezet-, taj-, természet- és helyi védelem.
18.8.

A kornyezet-, taj-, természet-, régészeti. ¢s helyi védelemmel. kapcsolatos teriileteket. €s
egyedi védettséget, szabalyozast. védotavolsagokat. védoteriileteket a szabalyozasi terv, a
védelmi vonalakat a telepiilésszerkezeti ¢s a szabdlyozasi terv tiinteti fel. E fejezet
alkalmazasanal figyelembe kell venni:

- az OTEK 3.8. (3) bekezdés alapjan készitett alatamasztd munkarészben foglaltakat és a
kulturalis 6rokségvédelmi tanulmanyt:

- aBTSZ 25-26.§. és 31-33.§. eloirasait is.

Kornyezetvédelem
19.§.
(1) A kornyezetvédelmi eloirdsok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek. A
kornyezetvédelem kiilén szabalyozasi rendeletében e rendezési terv eldirasait is
figyelembe kell venni.

(2) Kérnyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni a 20/2001 (I1.14.) Korm. Sz. rendeletben
felsorolt tevékenységek esetében tervezett terhelésekrol épitési munkak végzése esetén.

(3) A levegdtisztasag-védelem szempontjabol a kozség igazgatasi teriiletén csak olyan
tevékenységek folytathatok. amelyek a 21/2001 (I1.14.) Korm. rendeletet. tovabba a
14/2001 (V.9.) K6M-EUM-FVM rendeletet 1égszennyezési hatarérték tekintetében és a
23/2001 (XI1.13.) KoM. rendeletben eldirtakat kibocsatasi hatarérték tekintetében
kielégiti. Sziikség esetén technologiat kell modositani. '

(4) A teleplilés szennyezddésérzékenységi besorolasa: ..C”. Ennek megfeleloen a felszin alatti
vizekbe kockazatos anyag. ilyen anyagot tartalmazo vagy lebomldsa esetén ilyen anyag
keletkezéséhez vezetd anyag kdzvetlen bevezetése tilos.

(5) Allattartas az dvezeti eldirasok, a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi eloirasok. valamint
az Oonkormanyzati rendelet szerint torténhet.

(6) Allati hullat. kommunalis szemetet, szippantott szennyvizet a telepiilésen kiviil kell
elhelyezni hatosagilag engedélyezett helyen. A felhagyott hulladék lerakohely

srer



(7) Kalteriileten mezogazdasagi és egveéb lizemi Iétesitmény telepitéséhez vagy a mar
meglévo  Iétesitmény  hasznalatanak, technologidjanak a megvaltoztatasahoz a
kornyezetvédelmi szakhatosag véleményét ki kell kérni.

(8) Veszélyes hulladék tizemek és szolgaltatd létesitmények terliletén atmeneti jelleggel is
csak a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi eloirasok szerint tarolhato.

(9) Barmely szennyvizet, tragyat termeld tizemi létesitmény csak akkor tizemeltethetd, ha
szivargasmentes zdrt taroloban torténik a szennyviz, a tragya. tragyalé atmeneti tarolasa.

(10)A foldutak eés vizlolyasok. vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasarol, karbantartasarol
gondoskodni kell figyelemmel a 120/1999 (VII1.6.) Korm. sz. rendelet el6irasaira.

(11) A zaj és rezgésvédelemi hatarértékek tekintetében a 8/2002 (111.22.) KoM — EiiM
egyiittes rendeletben megjeldlt hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsato és zajtol

¥
védendo teriiletek kijelolésénél. azokon ilyen jellegli épiiletek elhelyezésének vagy
meglévd épiilet funkciovaltozasanak engedélyezésénél.

TERMESZETVEDELEM
20.§.

(1) A telepiilés igazgatasi tertiletén a védendo tertiletek BTSZ szabalyozasi témakérében
védelmi célu dvezetében megjeldlt természetvédelmi (V-2.3). felszini szennyezddésre
érzékeny (SZ-1.2.). (F-1).6vezetei. Az Svezeteket és a teriiletek hatdrait az OTEK
fogalomkorében szabalyozva a telepiilésrendezési terv tartalmazza. A teriiletek a
meglévo és tervezett erd6teriileten kijelolt teriileten (Ev, Ev-1), a vizfolyasok kérnyezete
¢és az érzékeny mezogazdasagi teriileteken vannak. (Ma-0).

(2) A teriileten a novénydllomany védelmérdl és karbantartdasardl gondoskodni kell. E
teriileten barmilyen — a HESZ-ben megengedett - [étesitmény elhelyezése. bontasa vagy
megvaltoztatasa a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval lehetséges. A megjelolt
teriileteken a 3000 m-t meghalado foldrészletet sem lehet beépiteni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi teriileteken beépitésre szant teriilet nem
jelolheté ki, belteriilet nem bovithetd. Uzemanyag t6lté allomas nem létesithetd.
Vezetékek Iétesitése csak terepszint alatt [étesithetd kivéve, ha terepszint alatti elhelyezés
védendd értéket veszélyeztetne: ettdl eltérni a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval
lehet.

Helyi védelem
21.8.

(1) A helyi védelemre javasolt teriileteket. épitményeket a szabalvozasi terv tiinteti fel.
(2) Helyi védelem alatt allnak az 1. sz. mellékletben felsorolt épiiletek €s épitmények.

Az 1.sz. mellékletben felsorolt éplileteknél. épitményeknél épitési munkak a
kovetkezo szabalyok betartasaval végezhetok:



a) a fo tomeg ¢és tetéforma. kiilsé homlokzat. alkalmazott anyagok. azok szine ¢és
feliilete, a tagozatok, a nyilasrendek és osztasok megtartandok:

b) az épliletek bovitése az eredeti allapot jellegének megvaltoztatasa nélkiil lehetséges,
a régi ¢plilettel 6sszhangot kell biztositani;

¢) egész épiilet bontasa vagy szerkezeti elemek bontasa csak a teljes miszaki és
erkolesi avulas esetén engedélyezheto:

d) az éptiletek homlokzatat érintd beavatkozas engedélykdteles. A homlokzat szinezést
kivéve minden beavatkozashoz teljes felmérési terv és fotdé dokumentacio készitése
sziikséges az engedélyezési eljaraskor:

¢) az értékes épitészeti elemek ¢s targyak megmentését biztositani kell.

(3) Az egyes ¢pitményekre, épiiletekre, teriiletekre készitett vizsgalat és javaslat alapjan
meghatdrozott feltételeket is teljesiteni kell (kerités, anyaghasznalat stb.)

Régészet
22.8.

(1) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket és kérnyezetét a szabalyozasi terv tartalmazza.
- Kossuth u. kézépkori telepiilés templommal és temetovel €s rézkori leletek: 9-1012/1-2,
13 hrsz:
- Biidosalj eleje kozépkori telepiilés. romai szorvany: 088/3-4. 086 hrsz EK sarka:
- Temetd dilo: kora-kozépkori telepiilés templommal és temetdvel: 054/3. 85, 87 hrsz
térképen jelolt része:
- Szentegyhaz-dilo. Felsogyonkod-dild: kora és kozépkori telepiilés templommal.
temetovel, neolit és bronzkori leletek: 0115/1-2, 0116/1 hrsz:
- Laposi-dilo: szorvanyos leletek tobb korszakbol 75. 78-83, 84/1-2:
- Sagvari-alj (Jabapuszta) romai kori telepiilés, bronzkori leletek: 0145 hrsz jelolt része;
- Depot (Jaba patak vélgye) romai kori telepiilés: 0116/3 hrsz.

(2) A régészetileg védett teriileten minden, a talaj megbolygatasaval jaro munkavégzéshez a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) hatosagi engedélye sziikséges. A régészeti
lel6helyet érinté. a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygaté munkavégzéshez a KOH elézetes
szakhatosagi engedélye sziikséges.

(3) A régészeti érdekii— 0140/5-7 hrsz — teriileteken tervezett munkalatok esetében a KOH-t
véleményezokent kell bevonni még a tervezés fazisaban.

(4) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy jelenség keriil elé, a KOH-t értesiteni
kell. Nagy feliileteket érinté beruhdzasok elott a KOH hatasvizsgalat készitését irhatja
elo.



IV.FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kivetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények
23.8.

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezheto el. Kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten. zoldteriileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 0j épitményt épiteni. meglévot atalakitani és
boviteni. rendeltetését vagy hasznalatit megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek kozott csak akkor szabad. ha :

- a teriilet rendeltetésszert hasznalatat szolgalja,

- k6zérdeket nem sert.

- az épitmény csak a hozzdjuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott. hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenithetok el.

Lako és Kiszolgalo at céljara torténdé lejegyzés
24.8.

(1) Lako és kiszolgald ut létesitése. bovitése vagy szabalvozasa érdekében az épitésiigyi
hatosag kisajatitasi eljaras nélkil - a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett - az
érdekeltek hozzajarulasa nélkiil az onkormanyzat javara lejegyeztetheti.

(2) Az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a kozat kialakitasdra az
érdekeltek kérelme alapjan keriil sor. a lejegvzésért nem jar kartalanitas.

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmatlanna
valik. ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan laké ¢s kiszolgalo ut céljara igénybe vett részért jard kartalanitas 6sszegénél
figyelembe kell venni a helyi kozut megépitésébdl. illetve az ezzel Osszefiiggod
kozmuvesitésbol eredd ingatlanérték-ndvekedés 0sszegét.

Telepiilésrendezési kotelezések
25.8.

(1) A tervszer( telekgazdalkodas érdekében az onkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat
el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének nem tesz eleget. ugy az
onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az 6nkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt ronto allapotu épitményekre
meghatarozott idon beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) Az onkormanyzat a koézérdekii kérnyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott idén
beliili és modon névényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét irhat eld.



(4) Az el6z6 bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében kell
érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

V. FEJEZET
Zaro rendelkezések.
26.§.

(1) Aki e rendelet 12. § (5), 17. § (4). 19. § (3). (6). (7). (9). (10) bekezdésben foglaltakat
megszegi - amennyiben mas jogszabdlysértést nem valdsit meg - szabalysértést kovet el.

¢és ismételhetd pénzbirsaggal sujthato.

(2) Epitési birsaggal sujthatd az az épitteto - kiilon jogszabalyi eloiras alapjan - aki ¢épitéshez.
vagy bontashoz kotott munkat engedély nélkiil. vagy engedélytdl eltérden végez.

(3) E rendelet 2004. julius 1. napjan lép hatalvba, kihirdetésérol a jegyz6 gondoskodik

Lulla, 2004. janius 28.
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