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Baracska kézség telepiilésrendezési terve

Telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv

2.1 Baracska kdzség Epitési Szabalyzata
(rendelet-tervezet)

Baracska kozség Kézgyllésének ............ sz. rendelete Baracska Epitési Szabalyzata
(HESZ) és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol

Baracska Kozség Kozgyllése az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl széld, mddositott
1997. évi LXXVIIL. Tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan az ALBA EXPERT MERNOKI IRODA BT altal ............... ....t6rzsszamon készitett
Baracska Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban:
SZT) megallapitasarol az alabbi rendeletet alkotja:

. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

AZ ELOIRASOK HATALYA

1. §

(1) Az elbirasok hatalya kiterjed Baracska Koézség (a tovabbiakban: a kbézség) kozigazgatasi
terlletére.

(2) A kozseég kozigazgatasi terlletén terlletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitmeényreszt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, felljitani, helyreallitani,
korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt:
epitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni a jelen eléiras rendelkezéseinek
megfeleléen szabad. :

A SZABALYOZASI ELEMEK TiPUSAI

2.8

(1) A szabalyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi eléirasok |. és Il. rend(, kételez6 elemeket
egyarant tartalmaznak.

(2) 1. rend( kotelezé szabalyozasi elemek
- Ovezet, épitési OGvezet betljelének, ill. szinezésének megfeleld elbirasok és terlileti
hatarok,
- az |. rendUl szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi terviap jelkulcsa szerinti |. rend(
kozterliletekkel érintkezd tervezett, nem kézterileti telkek hatarvonalai),

(3) Il. rendli kételezd szabalyozasi elemek
- a beépitésre szant terlletek Ovezeti betljele utan allé jelnek (egyutt: épitési Svezet)
megfelel6 elbirasok és a vonatkozo terileti lehatarolasok,
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- a Il rendli szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti 1. rendii
kézterlletekkel érintkez6 tervezett, nem kozterileti telkek hatarvonalai),

a) Az |. rend(i szabalyozasi elemek modositasara csak a telepllésszerkezeti terv
felllvizsgalata és modositasa utan készitett Uj szabalyozasi terv keretében keriilhet sor.

b) A ll. rend(, szabalyozasi elemek mddositasa belteriileten és kilterileti beépitésre szant
terlleten legalabb a témb egészére, kiilteriileten beépitésre nem szant terilleten vagy a
tbmb egészére, vagy a teleplilésszerkezeti terv szerinti terilet-felhasznalasi egységre
kiterjed6 szabalyozasi terv készitésével térténhet meg.

Il. fejezet

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK
2. §

(1) A HESZ a kdzség kozigazgatasi teriletét épitési Ovezetekre és Gvezetekre tagolja.

a) épitési dvezetek a beépitésre szant teriiletek (Lf, Vi, Gk, Gip, Ksz, Kszv, Kk, Kre, K,
Ks, Kt) nem kozterlleti telkeinek 6vezeti lehatarolassal elkiléniilé teriiletegységei. Az
epitési dvezetek a terllet-felhasznalasra utald betijel utan az épités 6 paramétereit régzité
jelet

tartalmazzak:

- beépitési méd

- beépitettség mértéke (%)

- az epithetd éplletek épitménymagassaga (m)

- az ujonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2)

b) Ovezetek a beépitésre nem szant tertiletek (KOu, KOk, Z, Ev, Eg, Mk, M4, V)

(2) Tervezett beépitésre szant teriileteken az OTEK 32. §-aban felsorolt épitmenyeket kivéve

epitést engedélyezni

a) csak a 4-9. § rendelkezései szerinti k6zmlivesitettség kiépitése, a SZT szerint kialakitott
kozterlleti, ennek hidnyaban 6nallé helyrajzi szamu maganuti kapcsolata, valamint szilard
burkolatu Gtkapcsolata esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére mas eliras hianyaban
a nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

b) az a) pontban eldirt kdtelezettségek teljesliléséig csak az eredeti teriilet-felhasznalas
szerinti 6vezet elbirasai szerint szabad épiteni.

A (2) szerinti el6irast az teszi szikségessé, hogy nem belteriiletbe vonasrél van szo, ahol a
belterliletbe vonas csak kuldn hatdésagi eljaras keretében térténhetett. Azzal, hogy a
szabalyozasi terv jeldli a tervezett beépitésre szant teriletet, elvileg szabad utat enged a
telekalakitasra és beépitésre. Az elbiras célja, hogy ez csak akkor térténhessen meg, ha a
kozmUépités mar megtoértént. Mindaddig, mig ez nem kdévetkezik be, a teriileten csak a
jelenlegi hasznalat engedélyezhetd.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

o EPITESI OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASAI

4.8

(1) Az épitési dvezetek épitési lehetdségeit a SZT-ben a terlilet-felhasznalas jele utan feltlintetett
épitési dvezeti jel tartalmazza, amelyben:
a) a kialakithaté beépitési modok az épitési 6vezeti jel szamlaldjanak baloldali eleme
szerint a kovetkezok lehetnek:
— szabadonalld (S2),
oldalhataron all6  (O),

b) a kialakithaté beépitettség mértéke az épitési dvezeti jel szamlaléjanak jobboldali eleme
szerinti szam értékd lehet,

c) a kialakithaté épitménymagassag az épitési ovezeti jel nevezdjének baloldali eleme
szerinti értékl lehet,

d) a kialakithato telekterilet az épitési ovezeti jel nevezdjének jobboldali eleme szerinti
érték( lehet. ’

(2) Ha a telek jelenlegi jellemzéi az (1) bekezdésben rogzitett épitési eldirasoknak nem felelnek
meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalakitast végezni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévo
épllet felyjithato, de sem a beépitettség, sem az épllet(ek) szintterllete,
épitménymagassaga nem novelhets, kivéve a tetbtér-beépitést, amely esetben az
épitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a szintterilet novelese
megengedhetd.

Ha az épiilet lebontasra kerl, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezd
és szerinti eléirasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési el6irasoknak akkor a
telekméretek

- a szabalyozasi terviapon jeldlt kozterlleti hatarrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk, és ha a telekre vonatkozo egyéb orszagos és épitési eldirasok betarthatok,
a telek beépithetd.
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c) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elékert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirasoknak az el6irastol eltérd beépitési moéd megtarthatd, de az éplletek csak a telekre
vonatkozd egyéb orszagos és épitési elbirasok betartasa esetén és az elbirasok szerinti
épitési helyen belill, bévithetok.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az éepitési elirasokban eldirt
értéket, a meglévé épitmények bévitheték, de a bévitmények épitménymagassaga az eldirt
értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévé épitmények lebontasra kerlilnek, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkoz6 épitménymagassagi elGirasokat, kell
ervényesiteni.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények csak az épitési helyen beliil engedélyezhetok.

(4) Az egyes Svezetekben eldirt legnagyobb épitménymagassag - ha a sajatos eldirasok maskent
nem rendelkeznek - az épiilet utcai homlokzatanal nem léphetd tul.

(5) Nem zartsorl épitési mod szerint elhelyezett épilet utcai epitési vonalra merdlegesen mert
vetilleti hossza - ha a sajatos eléirasok masként nem rendelkeznek. Lakdépilet eseten
legfeljebb 30 m lehet. Saroktelek esetén a vetileti hosszra vonatkozo6 el6irast mindket
kozterllet fel6l be kell tartani.

(6) Az épitmények kozétti legkisebb telepitési tAvolsag -ha azt a kialakult allapotok indokoljak,
- lakéépuleteknél:

a) 4,0 m-ig csokkenthetd, beépitési modtél fuggetlendl, ha az egymast atfedd szemben
fekvé homlokzatok kézl legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m?
nyil6 felulet-nél nem nagyobbak, és a nyilasos homlokzatu épllet a legfeljebb
helyiségenkenti 0,40 m? nyilé feliletl homlokzatu éplilet magassagat nem haladja meg;
b) A térszint alatti épitmény folétt kialakitott zoldfeluletet és a tetékert zoldfeliiletét az OTEK
25. § "tetdkertek beszamitasa a kotelezd zéldfellleti aranyba" tablazat szerint a telek aktiv
zoéldfeliile-tének lehet beszamitani,

(7) Az épitési hely kozterilet fel6li hatarat, ha a szabalyozasi terviap masként nem rendelkezik,
kotelezd beépitési vonalnak kell tekinteni az alabbiak figyelembevételével:
a) a beépitési vonal az épitési hely kozterlleti hatarvonalanak 1/3 hosszan a telekiranyban
visszaléphet, ‘
b) amennyiben elékert nem alakithaté ki, gy a telekiranyban az a) pontban szabalyozott
maodon kialakithato épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti terliletet a kozhasznalat
eldl nem szabad elzarni, és a terliletre a kozteruleti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

(8) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(9) Tetétér csak egyszintesen épithetd be.
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FALUSIAS LAKOOVEZET (Lf)
5.§

(1) A falusias lakéovezet altalanos eléirasai

a) A terillet, jellemzéen alacsony laks(rliségl, 6sszefliggd, nagykertes, legfeliebb ket
onalld rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzéen lakéépiletek elhelyezésére
szolgal.

b) A terileten lakdéépiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd epllet, szallashely,
szolgaltaté épiilet, kézmiipari épitmény, helyi, egészségugyi, szocialis épllet, helyezhetok
el. .

c) A szabalyozasi terven jelzett RTK tertletre kiilén rehabilitacios terv készitendd.

(2) A falusias lakd6vezet (Lf1) épitési feltételei :

a) Ujonnan épiletek csak oldalhataron allé beépitési méd szerinti épitési helyen belll
helyezhetdk el. Az oldalhataron &ll6 épiilet a telekhatartdl legalabb 60 cm tavolsagra
epitendo.
b) Ujonnan az elékert legfeliebb 1,5 m-rel tobb mint a szomszédos épitési telek kialakult
elékertje, de legfeljebb 5.0 m.
c) Az dvezetben az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb
1. teriilete 600 m?;
2. szélessége 16 m;
d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;
e) a zoldfellileti fedettség legkisebb érteke 50%;
f) az épiletek kdzterilet fel6li épitménymagassaganak also és felso erteke 3,5-4,5 m kozott
valaszthato.
g) Az épliletek tetéformaja az utcavonalra merdleges nyeregtetd, 35-45°kozotti
hajlasszoggel.
h) Az 6vezetben az épités feltétele a teljes kdzmivesitettség.
i) A helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben elGirt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at
a sajat épitési telken belll kell kielégiteni.
i) A meliéképitmények koziil elhelyezhetd:
. tarolé épulet (féépulettel azonos oldalon épitve, azzal azonos, vagy azonos szinl
fedéanyaggal).
kdzmipotlé mitargy,
hulladéktartaly-tarol6 (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, szokokut, pihenes és jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkili terasz),
kerti viz- és firdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas,
labonalld kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel,
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(3) A falusias lakéovezet (Lf2) épitési feltételei :

a) Ujonnan épiiletek csak oldalhataron &ll6 beépitési mod szerinti épitési helyen belil

helyezhetdk

el. Az oldalhataron all6 épilet a telekhatartél legaldbb 60 cm tavolsagra épitends.

b) Ujonnan az eldkert legfeljebb 1,5 m-rel tébb mint a szomszédos épitesi telek kialakult

elékertje, de legfeljebb 5.0 m.

c) Az dvezetben az Ujonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb

1. teriilete 700 m?;

2. szélessége 16 m,

d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;

e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 50%;

f) az eplletek kozterilet feldli épitménymagassaganak also és felsé értéke 3,5-4,5 m kozott

valaszthato.

g) Az épuletek tetéformdja az utcavonalra merbleges nyeregtetd, 35-45°k6zotti

hajlasszb6ggel.

h) Az 6vezetben az épitées feltétele a teljes kdzmlvesitettség.

i) A helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben elbirt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at

a sajat épitési telken bellil kell kielégiteni.

) A melléképitmények kozll elhelyezhetd:

- tarold épulet (féépllettel azonos oldalon épitve, azzal azonos, vagy azonos szin(

feddanyaggal).
k6zmipotlé mitargy,
hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kerti épitmény (hinta, csUszda, homokoz¢6, sz6kdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedes
nelkili terasz),
kerti viz- és firdémedence, napkollektor kerti épitett tuzrakohely kerti lugas,
labonalld kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

(4) A falusias lakéovezet (Lf3) épitési feltételei :

a) Ujonnan éplletek csak szabadon allé beépitési mod szerinti épitési helyen belll
helyezhetdk

el. Az oldalhataron all6 épulet a telekhatartol legalabb 60 cm tavolsagra épitendé.

b) Ujonnan az elékert legfeliebb 1,5 m-rel tébb mint a szomszédos épitési telek kialakult
elékertje, de legfeljebb 5.0 m.

c) Az 6vezetben az Gjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb

1. terilete 800 m?;

2. szélessége 20 m;

d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;

e) a zoldfellleti fedettség legkisebb érteke 50%;

f) az épuletek kozteriilet feldli épitménymagassaganak also és felst érteke 4,0-5,5 m kdzott
valaszthato.
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g) Az éplletek tetéformdja az utcavonalra merbleges nyeregtetd, 35-45°k6zOtt
hajlasszéggel.

h) Az évezetben az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség.

i) A helyi dnkormanyzati parkolasi rendeletben eléirt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at

a sajat épitési telken belul kell kielégiteni.

i) A melléképitmények kozil elhelyezhetd:

- 1db 6,0 x 6,0 m-es tarold épiilet (a telek belsé sarkaban, az érintkezé telkek 2-4-es
osszevonasaval, a féépilettel azonos, vagy azonos szinii fedéanyaggal).
k6zmUipotlo mitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jatek céljara
szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedes
nélkili terasz),
kerti viz- és furdémedence, kerti épitett tizrakohely, kerti lugas,
labonallé kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,
kKerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejto.

(5) A falusias lakodvezet (Lf4) épitési feltételei :

a) Ujonnan épiiletek csak oldalhataron &ll6 beépitési mod szerinti épitési helyen belll
helyezhetdk
el. Az oldalhataron allo éplilet a telekhatartol legalabb 60 cm tavolsagra épitendo.
b) Ujonnan az elbkert legfeliebb 1,5 m-rel t6bb mint a szomszédos épitési telek kialakult
elékertje, de legfeljebb 5.0 m.
c) Az 6vezetben az tjonnan kialakithato épitési telek legkisebb
1. tertilete 800 m?;
2. szélessége 20 m;
d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;
e) a zoldfelileti fedettség legkisebb értéke 50%;
f) az épletek kozterilet feldli épitménymagassaganak alsé és felsd érteke 4,0-5,5m kozott
valaszthat6.
g) Az épliletek tetéformaja az utcavonalra mer6leges nyeregtetd, 35-45°k0zott
hajlasszdggel.
h) Az dvezetben az épités feltétele a teljes kozmivesitettseg.
i) A helyi nkormanyzati parkolasi rendeletben eldirt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at
a sajat épitési telken beldl kell kielégiteni.
i) A melléképitmények kozil elhelyezheto:
_ tarolo épulet (féépulettel azonos oldalon épitve, azzal azonos, vagy azonos szind
fedéanyaggal). k6zmdipétlé mitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedes
nélkili terasz), kerti viz- és firdémedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas,
labonallo kerti tetd, legfeliebb 20 m? vizszintes vetulettel,
kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto.
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VEGYES OVEZETEK
6.§

(1) Telepiiléskdzpont vegyes dvezet (Vt) altalanos eldirasai
a) A terilet, jellemzben tobb rendeltetési egységet magaba foglald lakd- és olyan
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egeszséglgyi, szocidlis éplletek, valamint sportlétesitmények, elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.
b) A terlleten
- lakéépulet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltatdo, vendeglatd, szallashely
szolgaltatdé épllet, egyéb kdzbsségi szorakoztatd épllet a terllet azon részén, ahol a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet,
sportépitmény helyezhet6 el.
c) A terlileten nem helyezhet6 el 6nallé6 parkold terlilet és garazs a 3,5 t énsulynal
nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

(2) Telepiiléskdzpont vegyes dvezet (V1) épitési feltételei:
a) Ujonnan épiiletek a szabadon allé, oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épitési
helyen belil helyezheték el. A zartsoru beépitési mdod esetén a kozterilet feldli
szomszédos épitési telkek felé az elhelyezhetd épulet tlzfalas kialakitasu lehet.
b) Ujonnan az elékert legfeliebb 1,5 m-rel tébb mint a szomszédos épitési telek kialakult
eldkertje, de legfeljebb 5.0 m.
c) Az 6vezetben az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb
1. terllete 800 -2500 m? kdzbtt;
2. szélessége 16 m k&zott;
d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;
e) a zoldfellileti fedettség legkisebb értéke 40%;
f) az épuletek kozterillet feldli épitménymagassaganak alsd és felsG érteke 4,0-5,5 m
kozott,
g) Az épiletek tet6formdja az utcavonalra merdleges, zartsoru beépitésnél az utcaval
parhuzamos nyeregtetd, 35-45°kozétti hajlasszéggel.
h) Az 6vezetben az épités feltétele a teljes kdzmlivesitettség.
i) A helyi 6nkorményzati parkolasi rendeletben eléirt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at a
"""" sajat épitési telken belll kell kielégiteni.
i) A melliéképitmények kozil elhelyezhetd: kézmdlcsatlakozasi mitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut,
pihenés és jaték céljara szolgaldé militargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kertiviz- és furdémedence, kerti épitett tizrakdhely, kerti
lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes vetllettel, kerti szabadlepcso
- (tereplépcs6) és lejtd, antennaoszlop, zészlétartd oszlop.
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(3) Telepiiléskézpont vegyes Gvezet (Vt2) altalanos eléirasai

a) Ujonnan éplletek a szabadon &ll6, oldalhataron &ll6 beépitési mod szerinti épitési
helyen beliil helyezhetok el. A zartsoru beépitési mod esetén a kozterilet feldli

szomszédos épitési telkek felé az elhelyezhetd épilet tlizfalas kialakitasu lehet.

b) Ujonnan az elékert legfeliebb 1,5 m-rel t6bb mint a szomszédos épitési telek kialakult
e elékertje, de legfeljebb 5.0 m.

c) Az dvezetben az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb

1. terlilete 800-5000 m? kdz6tt;
- 2. szélessége 16 m kozott;

d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;

e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 40%,;
— f) az épuletek kozterllet feldli épitménymagassaganak also és felsé értéke 4,0-9,5 m

kdzott,

g) Az épiletek tetéformaja az utcavonalra meréleges, zartsori beépitésnel az utcaval
parhuzamos nyeregtetd, 35-45°kéz6tti hajlasszoggel.

h) Az évezetben az épités feltétele a teljes kézmiivesitettseg.

) A helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben eldirt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at a

sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

i) A melléképitmények kozil elhelyezhett: kézmiicsatlakozasi miitargy, kirakatszekrény

(legfeliebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut,

pihenés és jaték céljara szolgalo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra

emelkedd lefedés nélkiili terasz), kertiviz- és furdémedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti

lugas, tovabba labonallé kerti teté legfeliebb 20 m2 vizszintes vetllettel, kerti szabadlépcsd
— (tereplépcsd) és lejtd, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

GAZDASAGI OVEZETEK
7.8

-

(1) Kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi dvezet (Gksz) altalanos elgirasai
a) A terilet a nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgalod
épitmények befogadasara kijeldlt tertlet.
b) A teriileten
- mindenfajta, nem jelentés zavaro hatadsu gazdasagi célu eplilet, gazdasagi célu épluleten
belil a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara szolgald lakasok, igazgatasi
épllet, parkoléhaz, lzemanyagtoltd, sportepitmeny, tovabba kivételesen, de csak
bévitéskent
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis epulet, egyéb kozosségi szorakoztatod epllet
helyezhetd el.
c) A terilleten meglévo épiiletek a kivételesen elhelyezheté épliletek funkcidi szerint atalakit-
hatok.
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(2) Zavaro hatasu ipari 6vezet (Gip) altalanos eléirasai

a) A terlllet a kérnyezetét erésen zavar6 gazdasagi célu epitmények, védotavolsagot
igénylé mez6gazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

b) A terilleten a killdnlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézésveszelyes), blizos
vagy nagy zajjal jaré gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(3) Gazdasagi 6vezetek (Gksz) épitési feltételei

a) Ujonnan épliletek csak szabadonallé beépitési mod szerinti épitési helyen belll
helyezhetbk el.

b) Ujonnan az el6kert legalabb 10,0 m lehet.

c) Az 6vezetben az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb

1. tertilete 1000 m?;

2. mélysége 50 m;

3. szélessége 20m,;

d) A beépitettség legnagyobb értéke 30%;

e) A zéldfeluleti fedettség legkisebb értéke 40%, melyet az OTEK szerinti 3 szintes
novényallomannyal kell betelepiteni;

f) Az épiiletek épitménymagassaganak felsd értéke 5,50m lehet.

g) Az épités feltétele a Gksz oévezetekben, belterlileten a teljes kézmivesitettség,
kulteriileten a részleges kozmivesitettség.

h) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

i) A melléképitmények kdzill elhelyezhetd:

k6ézmUipotld matargy,

(4) Gazdasagi dvezetek (Gip) épitési feltételei

a) Ujonnan éplletek csak szabadonallé beépitési mod szerinti épitési helyen belll
helyezhettk el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

c) Az 6vezetben az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb

1. tertilete 10000 m?;

2. szélessége 50m;

d) A beépitettség legnagyobb értéke 30%;

e) A zoldfeliileti fedettség legkisebb eérteke 40%, melyet az OTEK szerinti 3 szintes
novényallomannyal kell betelepiteni;

f) Az épliletek épitménymagassaganak fels6 értéke 5,50m lehet.

g) Az épités feltétele a Gip dvezetekben, kliltertileten a részleges kézmlivesitettseg.

h) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielegiteni.

i) A melléképitmeények kozil elhelyezheto: kdzmiipotlo mitargyak
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KULONLEGES OVEZETEK
8.§

(1) Kiilénleges teriiletek altalanos elGirasai:

Kuldnleges tertletekbe tartoknak, amelyeket rajtuk elhelyezendd épitmények kilonlegessége
miatt (helyhez kotéttek, jelentés hatast gyakorolnak a kdrnyezetikre vagy a kornyezetiik
megengedett killsé hatasaitdl is védelmet, igényelnek) a 6. §-8. §-ok szerinti terliletektél eltérd
terliletek.

(2) Kuilénleges szennyviztisztito telep (Kszv) épitési feltételek:

a) Ujonnan éplletek csak szabadonallé beépitési mdd szerinti épitési helyen belll
helyezheték el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

c) Az 6vezetben az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb

1. terllete 2000 m?;

2. szélessége 30;

d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;

e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 40%;

a) az éplletek épitménymagassaganak felsé ertéke 7,5 m lehet.

f) Az dvezetben az épités feltétele a teljes kozmlvesitettség.

g) A melléképitmények koézul a rendeltetésszerli hasznalathoz szilkkséges épitmények,
elhelyezhet6k

(3) Kiildnleges kérnyezetvédelmi beruhazas céljara szolgalo telep (Kk) épitési feltételek

a) Ujonnan éplletek csak szabadonallé beépitési mod szerinti épitési helyen belll
helyezhet6k el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

c) Az dvezetben az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb

1. teriilete 2000 m?;

2. szelessége 30;

d) a beépitettség legnagyobb értéke 25%;

e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 40%;

a) az éplletek épitménymagassaganak felsé érteke 7,5 m lehet.

f) Az vezetben az épités feltétele a részleges kézmivesitettseg.

g) A melléképitmények kozll a rendeltetésszer(i hasznalathoz szilkséges épitmenyek,
elhelyezhetdk.

(4) Kuldnleges lovarda céljara szolgalo telep (Kl) épitési feltételek

a) Ujonnan épiletek csak szabadonallo beépitési moéd szerinti épitési helyen belul
helyezhet6k el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

c) Az dvezetben az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb

1. teriilete 5000 m?;
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2. szélessége 30:

d) a beépitettség legnagyobb értéke 25%:

e) a zoldfelileti fedettség legkisebb értéke 40%;

a) az éplletek epitménymagassaganak felsd értéke 7,5 m lehet.
f) Az dvezetben az épités feltétele a reszleges k6zmlivesitettség.

9) A melléképitmények kézil a Jfendeltetesszer(i hasznalathoz szllkséges épitmények,
elhelyezhetdk.

(5) Kiildnleges szélerémii 6vezet (Ksz) épitési feltételei

a) Ujonnan eplletek csak szabadonalls beepitési méd szerinti épitési helyen beliil
helyezhetdk el.

b) Ujonnan telepitett turbina igénybe vett tertlete 10,0 x 10,0m.

c) Az 6vezetben az Ujonnan Kialakithato épitési telek legkisebb

1. tertilete 10000 m?;

2. szélessége 10m:

d) a beépitettség legnagyobb értéke 3%:

e) a terlilet hasznositas eredeti,mlivelési ag

a) az éplletek épitménymagassaganak felsé értéke 40 m

f) Az bvezetben az épités feltétele a részleges kézmilivesitettség.

g) A melléképitmények kézil a rendeltetésszerli hasznalathoz szlikséges épitmények,
elhelyezheték.

BEEPITESRE NEMSZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI OVEZETEK
9.§

(1) Kézati kdzlekedési svezet (KO)

a) A kdzuti kozlekedés celjara kijeldlt tertileten
Az orszagos és a helyi kzutak, a kerékparutak, a gépjérm[]-vérakozéhelyek (parkolodk),
jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi létesitményei, a kézmtivek és a hirkézlés épitményei, tovabba
A kozlekedést kiszolgald kézlekedési epitmeények kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglato, szallashely szolgaltato epllet, igazgatasi épllet, gazdasagi célu épileten
belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas helyezhetok el.
b)Az elhelyezhetd épitmeények altal elfoglalt tertilet a kézlekedési és kézmiiteriilet 2%-at, az
Ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.
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(2) Kbzlekedési tertilet-k6tottpalyas, (vasti terilet) (KOk)

a) A vasuti kézlekedés celjara kijeldlt tertileten
A személy és teherforgalmat  biztosito palyatestek, azok Uzemeltetési és
biztonsagtechnikai berendezésej, mitargyai, az utak, a gépjérma-vérakozéhelyek
(parkolok), jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi létesitményei, a kdzmiivek és a hirk6zlés épitményei, tovabba,
A kozlekedést Kiszolgalo  kézlekedési épitmények kereskedelmi, szolgaltato,
vendeéglato, szallashely szolgaltato épilet, igazgatasi épulet, gazdasagi célu épuleten
belll a tulajdonos, a hasznalo és a szemelyzet szamara szolgal6 lakas helyezheték el.

b) Az elhelyezhets epitmeények altal elfoglalt teriilet a KOzlekedési és kézmditerilet 2%-at,

az ujonnan elhelyezendé épitmények magassaga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

KOZPARKOVEZET (2)
10. §

(1) Kézparkok céljara kijelolt teriilet.(Z)
(a)A terllet min. 75%-at zOldfelllettel, ill. vizfelulettel fedetten kell kialakitani. A kdzparkon
belll felszini viztarozok, disztavak létesithetok. A zoldfeliiletek min. 50%-an az OTEK 25
§-a alapjan szamitott haromszintes noévenyallomanyt kell biztositani.
(b)A terlileten a pihenést és a testedzést szolgals épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, nyilvanos WG stb.), vendéglaté épilet, ill. a tertilet
fenntartasahoz szikseéges egyéb épiilet helyezheté el.
(C)A teriiletnek kozutrol, koztérrs| kOzvetlentl megkézelithetének kell lennie.
(d)Az ujonnan elhelyezheté épuletek magassaga legfeliebb 4,0 m lehet és az altala
elfoglalt terilet nem haladhatja meg a telekteriilet 2%-4t,
(e)Kbézparkban és mas kbzhasznalatl zoldfelileten barmilyen okbol elhalt, illetve
(engedéllyel, vagy engedely nélkll) kivagott fas novenyzet pétlasardl a lombtérfogat-
egyenerték fenntartasa mellett, egy even belll kell gondoskodni. Ha a visszapétlas az
erintett terilleten a meglévé lombkoronaszint boritottsaga miatt nem kKivanatos, a
visszapétlas masutt is engedélyezhets.

ERDOOVEZETEK
11. §

(1) Védelmi rendeltetésii erd6 dvezet (Ev)
a) A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi. ill. termeészetvédelmi) rendeltetés
celokat szolgal.
b) A terlileten épiilet tjonnan nem helyezheté el.
¢) minimalis erdéteriilet 1500 m?
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(2) Gazdasagi rendeltetésj erdéovezet (Eg)

a) Az dvezetbe! az elzs Ovezetbe nem sorolhaté erdék terlletei tartoznak.
b) A 100 000 m>-t meghaladé terliletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-0s beepitettséggel
az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezheték el.

¢) Az Gjonnan elhelyezends épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(3) Egészségiigyi-szociélis, turisztikai rendeltetésii erdé6vezet (Ee)

a) Az bvezetbe! az el¢z4 Ovezetbe nem sorolhaté erdék terliletei tartoznak.

b) A 100 000 m?-t meghaladd terlletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-o0s beépitettséggel

az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el.

¢) Az Gjonnan elhelyezendé épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(4) Védelmi, valamint az egeszsegligyi, szociglis, turisztikai erdéteriileteken a folyamatos

alkalmatlan allomanyok esetén . végezhetd, és nagysaga nem haladhatja meg az 1 ha-t.
(5) A védelmi, valamint az egészséglgyi, szocialis, turisztikai erdék esetén, ha az
allomanyok egeszségi allapota lehetsve teszi, az erdék vagas-érettségi korat megemelt
értékkel kell megallapitani.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK
12. §

(1) Mezégazdasagi kertes Ovezet (Mk)

a) Az Gvezetbe a volt zartkertek, illetve zartkert jellegli kistizemi mivelésl, jellemzéen
Kistelkes

terliletek tartoznak.

b) Az 6vezetbe esé telkeken a novénytermesztés és ezzel kapcsolatos termeékfeldolgozas
és tarolas épitményei, illetve a jelen el6irasokban régzitett feltételeknek megfeleld lako-
éplletek épithetdk.

c) Az épitmény-elhelyezés feltételej az dvezetbe esé telkeken:

1. 720-1500 m? kézétt telektertleten (csak sz0I6, gyimélcsés és Kertmiivelésj agban
nyilvantartott telken) egy gazdasagi épilet és egy terepszint alatti épitmény (pince)
létesithetd,

2. 1500 m? feletti telektertleten (csak sz6lg, gyumdlcsds, szanté és kertmivelési agban
nyilvantartott telken) max. 3% gazdasagi épulet és pince létesithets,

3. lakoéplilet és hozza tartozs gazdasagi éplletek sz5l6, gyumdlcsés és kertmiivelési ag
esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m:? feletti telekterileten létesithetsk,

A zbnaban a beepithetség szempontjabdl emlitett miivelési agak (szél6, gyumolcsés,
szanto, kert) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek terlletének legalabb 75%-a az
emlitett miivelési agban nyilvantartott (féldhivatali nyilvantartas) és ténylegesen is ugy
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beépités szempontjabol megfeleld (tehat kert, sz616, vagy gyumolcsds), az egyéb miivelési
agu telekrész teriilete (gyep, erdéd) a beépithetéség szamitasanal nem vehets figyelembe.
d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot. Onallo lakoépllettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a (de max. 300 m?) épithetd be.

e) A telken tjonnan elhelyezendé épitmény

1. szabadon alléan

2. legalabb 10,0 m elékert és 3 m oldalkert biztositasaval

3. legfeljebb 4,5 m épitménymagasséggal

4. magas tetével, max. 45° tet6hajlasszéggel telepithets.
f) Allattarto telep az 6vezetben nem létesithetd.

(2) Mez6gazdasagi altalanos Ovezet (Ma)

a) Az évezetbe esd telkeken g néveénytermesztés, allattenyésztés és a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, és tarolas épitményei ill. a jelen elbirasokban
régzitett feltételeknek megfeleld lakdépiiletek, valamint a jelen eldiras 15. §-ban felsorolt
épitmények helyezheték el.

b) Az Gvezetbe esé telken Uj épitményt elhelyezni csak az alabbi telektertiet nagysag és
mivelési agak esetén szabagd-:

1. Gazdasagi épiletek:

1.1 52618, gyumdlesds, intenziv kertmivelési ag esetén: min. 6000 m? telektertlet,

1.2 szanté mivelési ag esetén: min. 2 ha telektertlet,

1.3 gyep (rét), nadas miivelési ag esetén: nem helyezhet6 el, csak akkor, ha a telek az
1.1. és 1.2. pont alatt meghatarozott nagysagu és mivelés;j agu telekrészt is tartalmaz.

2. Lakoépiilet gazdasagi épliletekkel:

2.1 52816, gyiimélcsds, intenziv kertmlvelési ag esetén: min. 3 ha telekterilet,

2.2 szanto miivelési ag esetén: min. 10 ha telektertilet,

2.3 gyep (legels, rét), nadas miivelési ag esetén: nem helyezhet6 el, csak akkor, ha a telek
az 1. és 2. pont alatt meghatarozott nagysagu és muvelési agu telekrészt is tartalmaz.

A zbénaban a beepithetéség szempontjabdl emlitett mivelési agak (szélg, gylmélcsas,
szanto, kert) az esetben vehetsk figyelembe, ha a telek terlletének legalabb 75%-a az
emlitett mUvelési agban nyilvantartott. (féldhivatali nyilvantartas) és ténylegesen is ugy
muvelt.

Azon telken, amelynek csak egy része tartozik olyan mi(ivelési agba, amely a beépités
Szempontjabdl megfeleld (tehat kert, sz616, vagy gyumdlcsos), az egyéb miivelési agu
telekrész teriilete (gyep, erdé) a beepithetéseg szamitasanal nem veheté figyelembe.

c) A telek beepitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot.
Onallo lakéépllettel a telekterilet legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithet be.
1000 m?-t meghalado épllet nem helyezhets el
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d) A telken Gjonnan elhelyezhets épitmények , kivéve a mezdgazdasagi technolégiahoz
kézvetlen kapcsolodo épitményeket - csak

1. szabadon all6 beépitési mod szerint,

2. legalabb 10,0 m eldkert biztositasaval,

3. 6nallo lakéeéplilet esetén legfeljebb 4,5 m epitménymagassaggal és magas tetdvel,

max. 45°tetéhajlasszdggel épitheték.

e) Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakoépiilet,
gazdasagi épitmények és a hozzatartozé udvar altal elfoglalt terlet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,

2. utdlag sem alakithato at 6nallé telekke, ha a megosztas kévetkeztében az Ujonnan
kialakulo telek a legfeliebb 3%-o0s beépitettség eldirasnak nem felel meg,

fy Az Ma mezdgazdasagi ovezetben, ha az nem esik védett tertletbe, kialakithaté
anyagnyerG banyatelek, ha annak teriilete nem haladja meg a 10 000 m?-t. A 10 000 m? -t
meghaladd banyatelkek kérnyezeti hatastanulmany elkészitését kévetden alakithatok ki,
1.A nyersanyag-kitermeléshez ily modon kialakitott telkeken

1.1 a banyaszattal kapcsolatos (izemi éplletek nem épithetdk, csak a banyaszatot
kiszolgalo felvonulasi épliletek helyezheték el,

1.2 az épitmények altal elfoglalt terlilet a telekteriilet S5%-at, és az Uj épitmény magassaga
a 7,5 m-t nem haladhata meg. Az épitményeket, létesitményeket a banyaszat
befejezésekor el kell tavolitani.

2. A felhagyott anyagnyeré helyén a banyaszatot felvalto teriilethasznalat és épités csak a
terllet egészére Kkiterjedd tajrendezési terv alapjan végrehajtott rehabilitacié utan
engedélyezhetd.

(3) Birtokkézpont kialakitasanak szabalyai

a) Birtokkdzpont a SZT altal kijeldlt tertleten beldl létesithetd,

b) a birtokkdzponthoz tartozéd mezdégazdaséagi birtoktest csak 20 km-es kérzeten beliil
vehett figyelembe,

C) a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg,

d) a birtokkézpont telkét a telekhatar mentén legalabb 10 m telken belili fasitassal kell
szegelyezni.

A birtokkdzpontra vonatkozé egyéb eléirasok az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdései szerint
vonatkoznak.
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MEZOGAZDASAGI ES ERDOOVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
13. §

A mezbégazdasagi, ill. erdéévezetben a terv jovahagyasa el6tt mar meglévd épiiletek a

kialakult beépitettsegtsl fuggetlentl megtarthatok és feltjithatok, de béviteni csak a jelen
szabalyozas alapjan lehet.

VIZGAZDALKODASI OVEZET (V)
14.§

(1) A vizgazdalkodasi 6vezet terilletbe
- az alland¢ és idészakos vizfolyasok medre és parti savja,
- az alldvizek medre és parti savja,
- a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja, tartoznak.

(2) A teriileten épitmeényt elhelyezni csak a klén jogszabalyokban foglaltak szerint és az alabbi
feltetelek teljesiilése esetén szabad.

a) egyéni horgasztanyak nem épithet6k.
b)Az épitmény altal elfoglalt teriilet a telektertlet 0,1%-at, és az uj épitmény magassaga a
3,5 m-t nem haladhatja meg.

ERTEKVEDELMI ELOIRASOK

TELEPULESI| ERTEKVEDELEM
15. §

(1) A helyi jelentéségti telepllési értékek védelmére kilén onkormanyzati rendeletet kell késziteni.
. A rendelet megalkotasaig az alabbi eldirasok ervenyesek:
(2) A helyi védelem alatt allo éplleteket a SZT jelsl.
(3) A helyi védelem hatalya ala esé telkeken epités, felljitas, atalakitas csak az alabbiak szerint
Végezhets:

a) a meglévd, kialakult utcak szabalyozasi szelesseége szabalyozasi terv hianyaban nem
valtoztathato;

b) védett terlleten meg kell &rizni a terilet jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét,
utcavonal vezetését, a teriiletre jellemzé épitményeket, keritéseket és kapuformakat.

C) a védett tertileten mellekepilet, épitmény épitése csak akkor engedélyezhets, ha az
epitendd épllet, épitmény nem rontja a telepulésképet, és formailag alkalmazkodik a
terllet térténelmileg kialakult képeéhez.

d) a védett teriiletre es¢ éplleteken, vagy kozteriletrdl lathato helyen hirdeté berendezés
csak épitési engedély alapjan helyezhett el.
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TAJ- ES TERMESZETVEDELM| ELOIRASOK
16. §

(1) A helyi jelentéség(i természetvédelmi terlletek, ill. természeti értékek védelmére, védetté
nyilvanitasara rendeletet és kezelési tervet kell késziteni.

(2) A helyi jelentéségli természetvédelmi terlletek, ill. természeti értékek védelmeét az 1966.¢évi
LIll. térvény elbirasai, valamint a helyi rendeletben és kezelési tervben foglaltak alapjan kell
biztositani. A teriiletet, ill. a természeti értekeket érint6 igyekben az |. foku természetvédelmi
hatdsag és a teleplilés jegyzdje az eljaro szerv.

(3) AZETV 30.§-ban foglaltakat kell alkalmazni.

TILALMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK

TILALMAK
17.§

(1) A kdzcéld tilalom hatélya ala es6 telkek a tervezett kézceélu felhasznalas megvalésitasa

érdekében a jelen rendelet hatalyba lépésétsl szamitott legfeljebb 10 évig épitési és
telekalakitasi tilalom alatt alinak.

(2) A valtoztatasi tilalom hatalya ala tartozo ingatlanok a szabalyozasi terv j6vahagyasaig a
jelen rendelet hatalyba lépésétél szamitott 3 evig - valtoztatasi tilalom alatt allnak.

(3) Az ETV 30.§-ban foglaltakat kell alkalmazni.

KORLATOZASOK
18. §

(1) A blzés, fert6zés-veszélyes telephely véddéteriletének korlatozasi hatalya ala esé, a
szabalyozasi terviapon jelolt telkeken, ill. telekrészeken szallasjellegli, pihenési célq,
intézményi, tovabba elelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgalo
epitménylétesitése nem engedélyezhets.

(2) A k6zm(i védéteriletének korlatozasi teriletén a telkek szabalyozasi terviapon jelit részén -
kézmii védétavolsaga miatt - épitmény csak szabalyozasi terv alapjan helyezhetd el.

(3) Orszagos kézut vedéteriletének korlatozasi teriiletén a szabalyozasi terviapon jelolt telkeken,
ill. telekrészeken - orszagos kozut veddtavolsaga miatt - épitmény csak az OTEK 36. § (6)
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bekezdésében valamint a k&zuti kézlekedésrol szold 1988, évi | térveny 42/a §- aban elgirt
feltételek szerint helyezhetd el.

(4) Belltetési kételezettseg teriiletén, a telkeken a szabalyozasi tervlapon jelolt védéfasitasok
végrehajtasat
a) ha a jelélt telekrész nem beépitett, a jelen rendelet hatalyba lépéséts| egy éven belul meg

kell kezdeni és két éven beltl be kel fejezni,

m szélességli nyiladék kialakithato, ahol burkolat épithetd a telek megkdzelitéséhez.

d) a beultetési kotelezettsegnél

- fasitas esetén az OTEK 25. §-a szerinti haromszintes novenyallomany,

- keretez§ fasitas (keretlltetvény) esetén legalabb 1 fasor (1 db/10 fm) és két cserjesor
(10 db/10 fm) telepitendé.
e) amennyiben a novénytelepités altal elfoglalt teriilet az elirt zoldfeluleti %-on felil a
telektertlet 15%-at meghaladja és a fasitasra nem a tulajdonos altal folytatott tevékenység
miatt, van szikség, a tulajdonost  kiilén onkormanyzati rendeletben meghatarozott
mertékben kéltségtérités illeti meg.

ll. fejezet

EGYEB ELOIRASOK

ALTALANOS KOZLEKEDES] ELOIRASOK
19. §

(1) A kézutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani.

(2) A szabalyozasi szelességen belll csak a kozut létesitményei és berendezései és
kérnyezetvédelmi mdtargyai, kézmiivek létesithetok, illetve novenyzet telepithets. Egyéb
létesitmények az OTEK 39 §-a és a mindenkor hatalyos Baracska Kbzség kozterilet-
hasznalat engedélyezésérsl szol6 onkormanyzati rendelet eldirasai alapjan helyezheték el.

P .

(3) A 16 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli kbzlekedési celu kozterlleteken ketoldali, 10 -16
m kozétti szabalyozasi szélessegl kézlekedési cély kOzteruleteken az utca karakterének
megdvasa mellett legalabb egyoldali fasort kell telepiteni. illetve a meglévok védelmérsl
gondoskodni kell. ,

(4) Az épitési dvezetekben megengedett telken kivili parkolasi igenyt a helyi parkolasi rendelet
szerint kell kielégiteni.

(5) A kozlekedési célu koztertleteken az OTEK 39. § eléirasanak betartdsa mellett és a helyi

kdzterlleti rendelet szerint pavilonok elhelyezheték.
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(6) Gépkocsi tarold hasznalatvaltozasa akkor engedélyezhetd, ha az el&irt gepkocsi elhelyezési
igény sajat épitési telken beliil kielégithets.
(7) Maganut legkisebb telekszélessége
-6,0 m, ha legfeljebb két 50 m-en beluli épitési telket kdzelit meg,
- 10 m, ha legfeljebb 150 m-en bellili épitési telkeket kézelit meg,
- 12 m egyoldali fasorral ha 300 m-en bellli épitési telkeket kozelit meg.
(8) Ketténél tébb telek megkdzelitésére szolgalo maganutat kézforgalom elél elzarni nem szabad.
(9) 10 m-es, vagy nagyobb telekszélesség(i, épitési telkeket is kiszolgalé maganutat a kiszolgalé
utakra vonatkozo szabalyoknak megfeleléen kell kialakitani.
(10) 200 m-nél hosszabb maganut zsakutcaként meg végforduldval sem alakithaté ki.

ALTALANOS KOZMU ELOIRASOK
20. §

(1) A kdziizemi k6zmiihalézatok és kdzmiilétesitmények:
- avizellatas,
a szennyvizelvezetés,
Csapadekviz-elvezetés,
villamos energia,
féldgazellatas,
kabel-TV
hirkdzlés

létesitményeit ko ztertleten vagy a kézmii lizemeltetd telkén beliil kel| elhelyezni.

EttSl eltéré esetben szolgalmi jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az eldirasok
szerinti védoétavolsagon beliil mindennem(i tevékenység csak az illetékes lzemeltetd
hozzajarulasa esetén engedelyezhetd.

(2) A tervezett U telkeknek a kozterilleti halozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. Ingatlanon  athaladd, mas telket ellaté  bekétévezeték
nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a
sziikséges védotavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

(3) A meglevé kozmiivek kivaltasakor; a feleslegessé valt kézmudivet el kell bontani, indokolt
esetben, ha a fdldben marad, eltdmedékelését szakszeriien meg kell oldani.

(4) A fold alatti és a fsld feletti k6zmiépitmény csak egyseges kézmii, kézlekedési és
kertészeti tervek szerint engedelyezhett, melyeknek el kell segiteni az igényes kornyezet
kialakitast.

(5) Utépitésnél Utrekonstrukcional a tervezett kézmlvek egyidejti Kiépitesérsl, a
csapadékvizek elvezetésérdl és g meglevé  kézmivek Szukséges  egyidejl
rekonstrukciojarél gondoskodni kell.
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AGAZATONKENTI KOZMU) ELOIRASOK
21.§

(1) Vizellatas

A baracskai vizml meglevé és tervezett kutjainak meghatarozand¢ és Kijelolésre kertile
védbovezetébe esé teriiletek beépitése és hasznositasa a jogszabaly eléirasainak a
figyelembe vételével térténhet. A végleges hidrogeoldgiai védéteriilet lehatarolast a
szabalyozasi tervbe at kell vezetni.

(@) A tervezett és a rekonstrukciora keriil vezetékekrél az oltdviz kivételét foldfeletti
tlzcsapokkal kell biztositani. A tlzcsapokat a védends épulettél mérten 100 méternél
kézelebb kell elhelyezni.

(b) Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halézatbol
kivehetd vizmennyiséget, az epitményeknek a tiizi viz ellatasat a meglevé vezeték
keresztmetszetének bovitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tuziviz tarold
épitésével kell megoldani,

(c) Lakas céljaul szolgalo, gazdasagi, vagy idegenforgalmi cély Uj épllet elhelyezése,
illetve meglevé épiilet felsorolt célra térténd funkciovaltasa csak akkor engedélyezhetd, ha
az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivdvizellatas biztosithato.

(2) Szennyvizelvezetés

(@) A nyilt arkokba, idészakos vagy allandé vizfolyasba tértént szennyviz bekotéseket,
valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.
(b) A telepllés teriiletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.
(c) A meglévd szennyvizcsatorna-halozat mentén a még csatornazatlan ingatlanokat a
halozatra ra kell kétni. :
(d) A szennyvizcsatorna haldzat megeépitését kdvetéen az érintett telkeket a kézcsatornara
ra kell kotni.
(e) Uj éplilet épitése esetén az Ovezeti elGiras szerinti k6zmlvesitettségi szint biztositando.
() Azoknal az ingatlanoknal (pl. gazdasagi terliletek), ahol a kibocsatott szennyviz
Osszetétele nem felel meg a koézcsatornara rakotétt  szennyviz vizmindségi
kovetelményeinek, a telken belil letesitendd szennyvizkezeléssel a vizeket el kell
tisztitani. A kdzcsatornaba csak a megengedett szennyezettség mertékeig tisztitott
szennyviz vezethetd.
(9) Uj lakoépiilet meglevd és tervezett szennyvizatemel telekhatarahoz viszonyitva
legkdzelebb 20 m tavolsagra helyezhetd el.
(h) A telepllés beépitésre nem szant csatornazatlan teriiletein a keletkezs szennyviz
elvezetésére :
ha éléviz befogadd nem all rendelkezesre, vizzar6é szennyviz gyljté-tarold berendezés
létesitendd,
ha a tisztitott szennyviz él6viz befogadoba bevezethets és a2 szakhatésagok
hozzajarulnak, helyi szennyviztisztitd kisberendezés telepithets. Ellenkezé esetben
vizzaré szennyviz gy(jtétarold berendezés létesitendé.
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(3) Felszini vizelvezetés

(a) A teleplilés kézigazgatasi teriletén atvezetsd Vali vizfolyas partélétél mért 6-6 m széles
savot vizgazdalkodasi célbol fenn kell tartani. Az onkormanyzati kezelésben 1évé arkoknak
a parteleitél 2-2 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon
legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1m szélességli savot fenn kell tartani. A
karbantartasi savok nem épitheték be, legfeljebb olyan tevekenység végezhetd rajtuk,
amely a szakfeladatok elvégzését nem akadalyozza (pl. kerékparut).

(b) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedeély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

(c) A csapadékviz-haldzattal szallitott csapadekviz él6vizbe térténd bevezetése elétt
hordalekfogd miitargy elhelyezése kételezé.

(d) A 20, illetve annal tébb gepkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd parkold
fellletekrdl

az Osszegylil6 csapadékvizet olajfogé mdtargyon keresztiil kell a befogadd csatornaba
vezetni.

(4) Villamosenergia-ellatas

(a) Beépitésre szant teriiletek tervezett kisfesziiltségli és kézvilagitasi vezetékeit, tovabba
a meglevd beepités terliletén a rekonstrukciora keriild haldzatokat féldkabelben kell
vezetni.

(b) A beépitésre nem szant terileteken a villamosenergia-ellatas haldzatainak foldfeletti
vezetése megmaradhat. A villamos kisfeszlltségli és kézvilagitasi, tovabba a tavkozlési
szabadvezetékeket kézés egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(c) A beépitett terileten Uj csatlakozas létesitésekor a meglevé kisfesziltségi
villamosenergia-halézathoz az oszlopokrél a foldfeletti atfeszitések helyett a féldkabelben
torténd csatlakozast kell alkalmazni.

(d) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, ill. meglevé kdzvilagitasi halozat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhets.

(5) Foldgazellatas

(@) Koézeépnyomasu foldgazellatassal rendelkezd terlileteken telkenként egyedi nyomas-
szabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az éplletek utcai
homlokzatara nem helyezheték el. A berendezések a telkek elékertjében, udvaran, vagy az
épulet alarendeltebb homlokzatara szerelheték fel.

(b) A foldgaz vezetékeket kozteriileten és telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.
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(6) Elektronikus hirkézlés, kabel TV

(a) A tervezett tavkozlési és a kabel TV vezeteket, tovabba a meglevs beépités teriiletén a
rekonstrukciora keriilé halozatokat féldalatti vezeteéssel, kell kialakitani.

(b) 6,0 m-t meghaladd hirkézlési épitmeény (antennatorony) csak épitési engedéllyel
helyezhet6 el. Az engedély kiadasanak feltétele, hogy az dnkormanyzattal egyeztetett
helykijelolési eljaras lefolytatasara keraljén.

(c) A beépitett terlileten Uj csatlakozas létesitésekor a meglevé hirkozlési és kabel TV
hal6zathoz az oszlopokrol a féldfeletti atfeszitések helyett a foldkabelben tériéns
csatlakozast kell alkalmazni.

(d) Azokon a teriileteken, ahol a halézatok fold felett vezethetbk, a halézatokat kézos
oszlopsorra kell elhelyezni, lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tarto oszlopokra.

ZOLDFELULET! ELOIRASOK
22.§

(1) Novényzet kezelése

(@) A tervezett épuletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai
sorfakhoz.

Hianyos fasor esetén a potlas lehet6ségét biztositani kell

(b) Engedéllyel, vagy engedély nélkil kivagott fas novényzet pétlasardl a lombtérfogat
egyenerték fenntartasa mellett, egy éven belil gondoskodni kell.

(c) Beépitetlen teriilet gondozasarol, gyomtalanitasarol a tulajdonos kételes gondoskodni.
(d) Ujonnan biologiailag aktiv feltletet, zéldfeliletet igénybe venni csak a levélfeliilet-index
egyenértékkel jellemzett biolégiai aktivitasérték visszapétlasa mellett lehet. A visszapétlast
biztosité névénytelepitések mennyiseégét, fajtajat, helyét az épitési engedélyezési terv
reszeként kell meghatarozni. Teljesiilése a hasznalatba vételi engedély megadasanak
el6feltétele.

(3) A bioldgiai aktivitasérték
helyreallitasanal az alabbi levélfelilet-index érték azonossagok érvényesitendok:

1 egységnyi erdéterilet (levélfelilet-index: 10) megsziintetésével jard levélfelilet
cs6kkenés

- 1,7 egységnyi gyep

- 1,4 egyseégnyi szanto beerdésitésével, illetve intenziv parkositasaval

1 egységnyi ligetes terllet (levélfelilet-index: 8) igénybevételével jaré levélfelilet
cs6kkenés

- 1,3 egységnyi gyep

- 1,1 egységnyi szant6 beerdésitésével, illetve intenziv parkositasaval
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1 egységnyi gyepes terilet (levelfeliilet-index:  4) felszamolasaval jaré levélfeliilet
csdkkenés

- 0,7 egységnyi gyep

- 0,5 egységnyi szanto beerdbsitésével, illetve intenziv parkositasaval

1 egységnyi szanté (levélfelillet-index: 3) igénybevételével jaro levélfelilet csOkkenés
- 0,5 egységnyi gyep
- 0,4 egységnyi szanto beerdtsitésével, illetve intenziv parkolasaval pétolandé.

A visszapotlasra szant novényzet killtetését az epitesi terleten, vagy ha e kételezettség a
terllet hasznositasat gatolna, vagy tulliltetést okozna, ugy telken kivil, (de lehetbleg
hatoteriileten belil) kell elvégezni.

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
23.§

(1) A kdzség kézigazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények

Uzemeltethetok, épithetdk, amelyek altal kibocsatott
a) zajterhelés mértéke nem haladja meg a 8/2002. (lII. 22.) K6M-EUM egyiittes rendelete
szerinti hatarértékeket,
b) levegéterhelés nem haladja meg a 21/2001. (I1. 14.) Korm. rendeletben, ill. a 14/2001.
(V. 9.) KEM-EGM-FVM egyuttes rendeletekben meghatarozott hatarértékeket.

(2) A kozség terilletén allattartas celjara szolgalo épitmény elhelyezése csak az allatok tartasarol
sz0l6 helyi 6nkormanyzati és a jelen rendelet elbirdsai és a vonatkozo egyéb jogszabalyok,
hat6sagi el6irasok egyuttes figyelembevételével engedélyezhets.

(3) A kozség igazgatasi teriiletén csak olyan allattarté telepet szabad Uzemeltetni, ahol a
keletkezd tragya kezelése, artalmatlanitasa a szakhatosagok altal elfogadott médon
megoldott.

(4) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak a kiilén rendeletben szabalyozott
és a vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatésagi el6irasok egylttes figyelembevétel ével
engedélyezhet6.

(5)Veszélyes hulladék az Gzemek, intézmények terilletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatésagi eléirasok betartasaval tarolhato.

(6)Hulladékudvar létesitése csak altalanos mezOgazdasagi terilleten, illetve gazdasagi
rendeltetésd, illetve a védelmi rendeltetésii erdék kéziil a "vedd" erdékben engedélyezhets.
(1)A talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek veédelme érdekében veszélyes hulladékot,
novenyvedd szert, mltragyat, Gtsozasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzard

szigetelés(i, zart taroldban szabad elhelyezni.

(8)Klterileten a telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezs szennyviz, tragya,
kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarél és a Kijelolt
telepekre szallitasarol.

(9) Elévizfolyasokba, Csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezetni tilos, a meglév6é szennyvizbekétéseket a jelen rendelet hatalyba lépését kévetd egy
éven belll meg kell sziintetni.
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(10)A talaj- és talajviz  védelme érdekében kommunalis szennyviz belteriileten csak
kézcsatornaba, annak Kiepiteseig zart taroldba vezethets. Kulterlleten, ha a szennyviz
kézcsatornaba nem vezethetd, csak zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztito
berendez és létesithetd.

Ez utébbihoz a VIZIG és a Kérnyezetvédelmi Fellgyel6ség hozzajarulasat be kell szerezni.
A kozcsatornaba vezetett szennyvizek minéségének meg kell felelnie a 4/1984. (1. 7.) OVH
sz. rendelkezés mellékletében megallapitott hatarértékeknek.

(11) Az épitési térmeléket, valamint a kikerll foldfelesleget a kommunalis hulladéktol elkiilonitve
kell deponalni.

(12)Kultertleten folydvizek partjatol szamitott 50 m, alldvizek partjatél szamitott 100 m tavolsagon
beltil, beltertileten, vagy beépitésre szant teriileten folyo- vagy allévizek partjatél szamitott 25
m veddtavolsagon belil épiiletnek minésiild épitmény nem épithets.

A KOZTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
24. §

(1) Telepulés értékvédelmi, ill. taj- és természetvédelmi eléirasok hianyaban kézterileteken
hirdet6é berendezés
a) magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
b) feliilete nem lehet 3,0 m2-nél nagyobb.
A felulet meghatarozasanal az egymastol 3,0 m-nél nem tavolabb fekvé hirdet6
berendezések egyittes feliiletét kell figyelembe venni.
(2) A 12 m vagy annal nagyobb szabdlyozasi szélességl kozlekedési célu kozteriileteken
kétoldali, a 12 m, ill. annal kisebb szabalyozasi szélességli kézlekedési céld kozterileteken
legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, ill. a meglévok védelmeérsl gondoskodni kell.

A KERITESEPITES SZABALYA|
25. §

(1) Beépitésre szant teriileten legfeljebb 1,7 m magas nem témér kerités épithetd. Témor labazat
magassaga legfeljebb 60 cm lehet.

(2) Beépitésre nem szant teriileten keritésként
a) a b) és c) bekezdésben meghatarozottakat kivéve csak é16 sévény alkalmazhato,
b) lakoepilet korili telekhataron, vagy azon belll legfeljebb 1,8 m magas nem témor
kerités épithets, melynek témér labazatmagassaga legfeljebb 60 cm lehet,
c) birtokkézpont kérili telekhataron, vagy azon belll legfeljebb 1,8 m magas nem témér
kerités épithetd, melynek témor labazatmagassaga legfeljebb 60 cm lehet,
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IV. fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

ELOIRASOK ALKALMAZASA
27.§

JelenelSirdasok. . . ...... ... ... .. . lépnek hatdlyba, rendelkezéseit. a hatalybalépést

kdvetben induld igyekben kell alkalmazni. A hatalybalépéssel egyidejiileg az ervényben lévé
HESZ hatalyat veszti.

polgarmester

jegyz6é
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