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TARTALOMJEGYZÉK 
 

JUTA 
 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

ÉS 
SZABÁLYOZÁSI TERV 

2. SZ. MÓDOSÍTÁS 
JSZ: 1/2009 

 
 
 

A módosítás szükségességének leírása 
 
Jóváhagyott munkarészek 
 1., Településszerkezeti terv 

 1.1.Településszerkezeti terv leírás-módosítás 
1.2.Településszerkezeti terv módosítás    M=1:10000 

 
 2., Helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítás 
 2.1.Helyi építési szabályzat módosítás 

 2.2.Külterület szabályozási terv módosítás (9.melléklet) M=1:10000 
 2.3.Belterület szabályozási terv módosítás 1. (10.melléklet) M=1:2000 
 2.4.Belterület szabályozási terv módosítás 2. (11.melléklet) M=1:2000 

 
Terviratok: 
 -6/2009 (I. 20.) számú képviselő-testületi határozat a településfejlesztési 

döntésről 
 -az érdekelt államigazgatási szervek és szomszédos önkormányzatok 

véleményei, észrevételei 
 -válaszok a beérkezett véleményekre, észrevételekre 
 -a 2009. július 6-i egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve 
 -a SM-i Földhivatal 2009. július 21-i – hozzájáruló – levele 
 -az állami főépítész záró szakmai véleménye 
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LEÍRÁS 
Előzmények 
 
Juta OTÉK alapú településrendezési tervét a Virányi Építész Stúdió Bt készítette 
2003-2004-ben. A településszerkezeti tervet a képviselőtestület a 42/2004. VI. 2.) 
számú határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási terveket a 14/2004. (VI. 2.) számú 
rendeletével jóváhagyta. 
 
Jelen tervezési munka célja az, hogy Juta jelenleg hatályos településrendezési terve a 
6/2009 (I. 20.) számú határozattal jóváhagyott településfejlesztési döntés alapján 
módosítható legyen az alábbiak szerint: 
 -új utca nyitása a Dózsa Gy. u. keleti oldalán lévő tömbben, az utcától kb 120 

méterre a 340-351 hrsz-ú ingatlanokat érintően 
 -új lakótelkek kialakítása az új utcanyitás mentén, a 340-349 hrsz-ú 

ingatlanokat érintően 
 -3 db új lakótelek kialakítása a 061/74 hrsz-ú ingatlanból a Dózsa Gy. u. déli 

oldalán úgy, hogy a legnyugatibb új lakótelek nyugati telekhatárán 1,5 m-ig – 
az úthoz kapcsoltan – közterület legyen kialakítva (mely érinti a 184/4-10 
hrsz-ú ingatlanokat is). Az érintett ingatlanokon az új utcai telekhatárhoz 
igazodóan 5,0 m előkert biztosítandó. 

 -közpark kialakítása a 342 hrsz-ú vízfolyás mindkét oldalán a 145m magassági 
vonal mentén a 350-356/1-2 és a 482-488 hrsz-ú ingatlanokat érintően 

 -kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe kell sorolni a 124/2-9 hrsz-ú 
ingatlanokat 

 -a minimális teleknagyság 900 m2 –ben legyen meghatározva a 12-14, 19, 20/1 
és 2 valamint a 186-188 hrsz-ú ingatlanokat érintően. A 22 hrsz-ú telektől 
keletre lévő Mk-0 (belterületi kert) övezeti jelű terület legyen a 22 hrsz-ú 
ingatlanhoz csatolva. 

 -ha a természetvédelmi és erdőgazdálkodási szempontok és előírások nem 
akadályozzák, halastó tervezendő a 076/1 hrsz-ú ingatlan c, d, j, h, g 
alrészleteit érintően 

 -a Hősök terén körforgalmú közúti csomópont helye biztosítandó 
 -a 076/1 hrsz-ú területből megvásárlásra kerülő ingatlanrész Nagy I.-Kossuth L. 

utcák meghosszabbításával határolt területen sorházas beépítéssel kertvárosias 
lakóterület, a Kossuth L.-Árpád utcák meghosszabbításával határolt területen 
kb 900 m2 teleknagysággal falusias lakóterület, az Árpád utcától nyugatra lévő 
területen minimum 20 m telekszélességű falusias lakóterület legyen kialakítva 

 -40 m magas távközlési átjátszó-torony elhelyezése biztosítandó a 061/5 hrsz-ú 
ingatlanon. 

 
A településrendezési terv-módosítás során figyelemmel kell lenni a jelenleg hatályos 
településrendezési terv elfogadása óta történt területrendezési terv változásokra is. 
(Országos Területrendezési Terv (a továbbiakban: OTrT) módosítás) 
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Biológiai aktivitásérték számítás (a 9/2007.(IV. 3.) ÖTM rendelet alapján) 
 
 

Területhasználat- változás Terület 
(ha) 

 

Értékmutató 
 

Érték 

eredeti tervezett eredeti tervezett 
szántóból falusias lakó (a 061/74 hrsz-ú 
ingatlanon 
kialakuló lakótelkeknél) 

0,0293 3 2,50 0,0879 0,0733

falusias lakóból közpark (a 350-356/1-2 hrsz-
ú ingatlanon) 

2,733 2,5 6,0 6,8325 16,3980

  
összesen 2,7623 6,9204 16,4713
 
A településrendezési terv módosítása következtében a település biológiai 
aktivitásértéke nő. 
 
Az alátámasztó munkarészek módosítását a tervezett változások nem igénylik. 
 
Fentiek figyelembevételével készült a településszerkezeti terv és leírás, valamint a 
HÉSZ és a szabályozási tervek módosítása. 
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1.1. Településszerkezeti terv leírás módosítás 
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K I V O N A T 
 
 
 
Juta Község Önkormányzat Képviselő-testülete 2009. szeptember 22-én tartott 
ülésének jegyzőkönyvéből: 
 
 
1. Juta település helyi építési szabályzatáról szóló rendelet módosítása 
  
 
93/2009.(IX. 22.) számú Képviselő-testületi határozat 
 
1. Juta Község Önkormányzat Képviselő-testülete jóváhagyja Juta község település 
szerkezeti tervének 2. számú módosítását az alábbiak szerint: 
 
A)„1. ELŐZMÉNYEK” FEJEZETÉNEK harmadik bekezdése módosul és kiegészül 
az alábbiak szerint: 
 A településszerkezeti terv – az adottságok mellett – a területrendezési tervekben, a 
településfejlesztési koncepcióban és az érdekelt államigazgatási szervek előzetes 
véleményében leírtakat veszi figyelembe és tekinti kiindulási alapnak. 
 
Az Országos Területrendezési terv övezetei közül az alábbiak érintik Juta 
közigazgatási területét (lásd a mellékelt térképkivonatokat): 
- az országos ökológiai hálózat övezete 
- a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
- az ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezet 
- az együtt tervezhető térségek övezete. 
Az övezetek a módosítással érintett területeket nem érintik. 
 
A megyei területrendezési terv szabályozási övezetei közül az alábbi érintik Juta 
közigazgatási területét (lásd a mellékelt térképkivonatokat): 
- természeti területe övezete 
- ökológiai (zöld) folyosó övezete 
- térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható területek övezete 
- vízeróziónak kitett terület övezete 
- honvédelmi és katasztrófavédelmi terület övezete.” 
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ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV ÖVEZETEI JUTÁBAN 
Az ország szerkezeti terve 
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Országos ökológiai hálózat övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
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Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Együtt tervezhető térségek övezete 
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SOMOGY MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE 
Somogy megye térségi szerkezeti terve 
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Védett természeti terület övezete             Természeti terület övezete 
Védett természeti terület övezete             Ökológiai (zöld) folyosó övezete 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület övezete 
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Vízeróziónak kitett terület övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Honvédelmi és katasztrófavédelmi terület övezete 
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B) „ 2. TELEPÜLÉSRENDEZÉS” fejezet „Tervezett terület felhasználás” alfejezet 
- a) „a beépítésre szánt területek közül:” pontjának második bekezdése kiegészül az 
alábbiak szerint: 
„kereskedelmi, szolgáló gazdasági terület” kategóriába tartoznak a belterületen a 
Petőfi utca déli oldalán meglévő, illetve tervezett és a belterülettől keletre meglévő 
telephelyek azzal, hogy ezeken a területeken csak nem jelentős zavaró hatású 
gazdasági tevékenység végezhető, ahol a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 
0,5.” 
C) „6. KÖZMŰVESÍTÉS, ÉS HÍRKÖZLÉS” fejezet ötödik bekezdése módosul az 
alábbiak szerint: 
„ A településen a távbeszélő hálózat kiépített. Mobil átjátszó torony van a 035/1. hrsz-
ú ingatlanon, illetve tervezett a 065/1. hrsz-ú ingatlan délkeleti sarkán. A település 
belterületén és a szőlőhegyen táj- és településképvédelmi okok miatt táv- és hírközlési 
célú magasépítmények (adó- és átjátszótornyok) nem, egyéb területeken is csak az 
önkormányzat hozzájárulásával létesíthetők.” 
 
2. Juta Községi Önkormányzat Képviselő-testülete kéri a polgármestert, hogy a 
rendezési tervet és mellékleteit a jogszabályban meghatározott szakhatóságoknak és 
nyilvántartásoknak küldje meg. 
 
 

k.m.f. 
 
 
 
 
 
              Hivatal Nándorné sk.                                        Vassné Enyedi Mária sk. 
                    polgármester                                                              jegyző 
 
 
 
 
 
 
Kivonat hiteles. 
Juta, 2009. november 30. 
 
 
 
                                                                              Vassné Enyedi Mária      
                                                                                          jegyző 
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Helyi építési szabályzat-módosítás 
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JUTA KÖZSÉGI ÖNKORMÁNYZAT 
KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

 
16/2009.(IX. 22.) 

 
rendelete 

 
 

Juta helyi építési szabályzatáról szóló a 17/2005.(XI. 10.) rendelettel módosított 
14/2004.(VI. 2.) rendelet módosításáról 

 
  
 
Juta község Képviselőtestülete az 1990. évi LXV. törvény 16. §-ában, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 
továbbiakban: Étv) 6. §-ában kapott felhatalmazás az alábbi rendelet alkotja: 
 

1. § 
 
(1) A rendelet 1. § (2) bekezdése hatályát veszti, helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
 
„(2) Az OTÉK előírásait e rendelet előírásaival együtt kell alkalmazni.” 
 
(2) A rendelet 1. § (3) bekezdéséből  „telekalakítási terv készítési kötelezettség” és a 
„kertépítészeti terv készítési kötelezettség” törlendő. 
 
 (3) A rendelet 1. § (4) bekezdése hatályát veszti, helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
 
„(4) A kötelező erejű szabályozási elemek csak a rendezési terv módosításával, a 
jogszabályokban előírt egyeztetések lefolytatásával változtathatók, képviselőtestületi 
jóváhagyással. Az egyéb, irányadó elemek változtatása – a szükséges szakhatósági 
egyeztetések lefolytatásával – hatósági engedélyezési eljárás keretében történhet.” 
 
(4) A rendelet 1. § (5) bekezdése hatályát veszti, helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
 
„(5) Az elvi építési engedély kérésének kötelezettségével érintett ingatlanokon – 
konkrét beruházási szándék esetén - az ingatlan egészére készített, a hosszú távú, teljes 
beépítést tartalmazó elvi építési engedélytervben kell a beépítés településképi 
vonzatait és építési karakterét konkrétan meghatározni.” 
 
(5) A rendelet 1. § (6), (10) és (11) bekezdése hatályát veszti. 
 
(6) A rendelet 3. § (1) bekezdés b) pontja az alábbiak szerint módosul: 
 
„b) egy építési telken az Lke7 övezeti jelű csoportházas beépítési módú terület 
kivételével – legfeljebb kétlakásos lakóépület helyezhető el.” 
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 (7) A rendelet 3. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
„(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális 
építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület 
szabályozási terv is tartalmazza, az alábbiak szerint: 
 

Jel Beépítési mód Beépítési % 
maximum 

Építménymag. 
maximum 

Telekterület 
minimum 

Lke1 O 30 5,5 800 
Lke2 O,SZ 30 5,5 800 
Lke3 O 30 7,5 1000 
Lke4 O 30 5,5 1200 
Lke5 O,SZ 30 5,5 1200 
Lke6 IKR 30 5,5 K 
Lke7 CS 30 5,5 400 

 
(8) A rendelet 3. § (3) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul: 
 
„a) a kialakítható legkisebb telekterület a szabályozási terv szerinti lehet, úgy hogy új 
telekalakításnál – az Lke7 övezeti jelű csoportházas beépítési módú terület kivételével 

- az  
átlagos telekszélesség 20 méternél kevesebb nem lehet. 
Az övezeti előírásban meghatározott minimális telekterületnél kisebb, meglévő építési 
telek is beépíthető, ha az egyéb előírások betarthatók.” 
 
(9) A rendelet 4. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
 „(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, 
maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület szabályozási terv is 
tartalmazza, az alábbiak szerint: 
 

Jel Beépítési mód Beépítési % 
maximum 

Építménymag. 
Maximum 

Telekterület 
minimum 

Lf1 O,SZ 30 5,5 700 
Lf2 O,SZ 30 5,5 1000 
Lf3 O,SZ 30 5,5 1500 
Lf4 O,SZ 30 5,5 2000 
Lf5 O,SZ 30 5,5 2100 
Lf6 O,SZ 25 5,5 2500 
Lf7 O,SZ 20 5,5 3500 
Lf8 IKR 30 5,5 K 
Lf9 K 100 K K 

Lf10 O 30 5,5 1500 
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(10) A rendelet 5. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
„(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, 
maximális beépítettség, minimális telekterület – a szabályozási tervek is tartalmazzák 
az alábbiak szerint: 
 

 

      Jel 
 

Beépítési mód
 

 Beépítési % 
  maximum 

 

Építménymag.
   Maximum 

 

 Telekterület 
  minimum 

 

 Gksz1 
 

    SZ  
 

   30  
 

    7,5    
 

4500 
 

Gksz2 
 

    SZ  
 

   30  
 

    7,5    
 

30000 
 

Gksz3 
   

SZ 
   

30 
   

7,5 
 

3000 
 
(11) A rendelet 5. § (8) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
„(8) A területen a teljes telekméret minden 200 m2-e után 1 db, min. 16/18 
törzskörméretű fa ültetendő. A fákat a használatbavételi engedély kérelmezéséig el 
kell ültetni.” 
 
(12) A rendelet 6. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
„(3) A mezőgazdasági üzemi területekre vonatkozó övezeti előírásokat - beépítési 
mód, maximális építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a 
külterület szabályozási terv is tartalmazza, az alábbiak szerint: 
 

 

Jel 
 

Beépítési mód
 

 Beépítési % 
  maximum 

 

Építménymag.
   maximum 

 

 Telekterület 
  minimum 

 

 Gip-M 
 

  SZ 
 

  30 
 

  7,5 
 

6000 
 
(13) A rendelet 6. § (10) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
„(10) A területen a teljes telekméret minden 300 m2-e után 1 db, minimum 16/18 
törzskörméretű fa ültetendő. A fákat a használatbavételi engedély kérelmezéséig el 
kell ültetni.” 
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(14) A rendelet 7. § (5) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
„(5) A sportpálya, a temető és a polgári repülőtér övezeti előírásait a szabályozási 
tervek is tartalmazzák, az alábbiak szerint: 
 

 

Jel 
 

  Beépítési 
mód 

 

Beépítési % 
  maximum 

 

Építménymag. 
   maximum 

 

Telekterület 
  minimum 

     

Zölddel való 
fedettség (%)

 

 Kü-S 
 

    SZ  
 

   10 
 

     7,5   
 

   8000  
 

55 
 

 Kü-T 
 

    SZ  
 

   10 
 

     5,5   
 

  K 
 

50 
 

 Kü-R 
 

    SZ  
 

   10 
 

     7,5   
 

  K 
 

40 
 
 (15) A rendelet 7. § (9) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
 „(9) A parkoló szükségletet telken belül  kell kielégíteni. A területen csak fásított 
parkoló alakítható ki.” 
 
(16) A rendelet 2. számú „Művi értékek védelme” 2. pontja az alábbiak szerint 
módosul: 
„2 ) Műemléki környezetet jelentő ingatlanok 
 
A római katolikus templom (tsz: 9049) – 1. hrsz. – műemléki környezete: 
1.                                                                                    2. hrsz. egy része 
2.                                                                                    3. hrsz.  
3.                                                                                    111. hrsz. 
4.                                                                                    112. hrsz. 
5.                                                                                    116. hrsz. 
6.                                                                                    117. hrsz. 
7.                                                                                    118. hrsz. 
8.                                                                                    184. hrsz. egy része 
9.                                                                                    355/1. hrsz. egy része 
10.                                                                                  356/1. hrsz. 
11.                                                                                  356/2. hrsz.  
12.                                                                                  357/1. hrsz. 
13.                                                                                  362. hrsz. 
14.                                                                                  363. hrsz. 
15.                                                                                  364. hrsz.” 
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2. § 
 
A rendelet mellékletét képező szabályozási tervek e rendelet 9., 10., és 11. számú 
mellékletei szerint módosulnak. 
 
 

3. § 
 
E rendelet kihirdetése napján lép hatályba. 
 
 
 
 
            Hivatal Nándorné                                                       Vassné Enyedi Mária 
               polgármester                                                                       jegyző 
 
 
 
 
Kihirdetés napja: 2009. szeptember 22. 
 
 
 
 
 
                                                                    Vassné Enyedi Mária 
                                                                                 jegyző 
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