Veresegyhaz Vdros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2019.{111.5.) 6nkormanyzati rendelete

....

Médositotta a 22/2019.(X1.21.) 6nkormanyzati rendelet.

Veresegyhaz Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld
1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 9/B.§ (2) b) pontjdban, 13.5 (1) bekezdésében és 62.§ (6) 6. pontjaban,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban kapott felhatalmazdsok alapjan, a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz816 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ {1)-(2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek,
egyhazak, teriileti és telepiilési tnkormdanyzatok, allamigazgatdsi szervek vélemeényének kikérésével, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.pontjdban, valamint az Etv.
6.5 (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljdrva a kovetkezdt rendeli el:

l. Fejezet

ses

Altaldnos elgirdsok
1. Arendelet hatalya és alkalmazdsa

1.8

(1) E rendelet (tovabbiakban: HESZ) hatélya Veresegyhaz Varos kézigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A HESZ hatdlya ald tartozd teriileten terliletet haszndlni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgdld tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyredllitani, korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabbd az épitmény rendeltetését
megvaltoztatni, valamint ezekre az épitési munkakra hatdsagi engedélyt adni, az dltaldnos érvényii orszdgos
jogszabdlyok és helyi vonatkozd egyéb el8irasok betartdsa mellett kizardlag a HESZ és mellékletei egylittes
alkalmazéasdval szabad.

(3) AHESZ mellékletei a HESZ szerves részét képezik, ezért azok médositdsa csak a HESZ médositasara vonatkozd
jogszabdlyoknak megfelelden lehetséges. A fiiggelékek nem képezik a HESZ részét, ezért azok tartalma a
HESZ-t6 fliggetleniil valtoztathatd.

{4) A HESZ melléklete az RM-1 szamu melléklet: Szabalyozasi tervlap (tovabbiakban: SZT; &sszesen 3 szelvény;
szelvényszamok: SZT/1-1 m, SZT/2, SZT/3).

(5) A HESZ fiiggelékei:

a) SZF-1 szamd fiiggelék: A HESZ-hez kapcsolddd egyéb hatélyos énkorményzati rendeletek listaja.
b) SZF-2 szamu fiiggelék: Régészeti lelGhelyek listdja.

¢) SZF-3 szamu fliggelék: Orszagos miivi értékvédelem alatt allé épitmények listaja.

d) SZF-4 szamd flggelék: A helyi értékvédelem alatt allé mdvi és természeti értékek listdja.

e) SZF-5 szamdi fiiggelék: A névénytelepitési tavolsagokra vonatkozd eldirasok

f)  SZF-6 szamui fiiggelék: Az allattartd épitmények védétavolsagi igényei

2. Fogalommeghatarozasok

2.8
(1) A HESZ alkalmazdsdban:

a) Antenna torony: Olyan antenna elhelyezésére szolgdlé épitmény, mely magasséga a 6 m-t meghaladja,
egyuttal melynek magassaga meghaladja a nagyobb alaprajzi méret 6tszdroseét.

b) Epiilet témegének meghatdrozo része: Egy adott épiiletrészére vonatkozoan az éplilet teljes beépitési
9% szerinti m? -ben kiadddo alapteriileti értéke és az épiiletmagassdg szorzaténak legalabb 65%-a.

c) Fekvd telek: Olyan téglalap jelleg(i telek, melynek legkisebb telekmélységi értéke nem éri el az évezetre
meghatarozott legkisebb értéket, és melynek egyuttal a legkisebb telekszélességi értéke meghaladja a
legkisebb telekmélységi értékét.

d) Hézagosan zartsorl beépitési mdd: Az oldalhatdron &ll6 és a zartsorl beépitési mod kozott atmenetet
képezé sajatos beépitési méd, amely jellemz8en az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott
tetSidomu épiiletekbdl all.

1 Médositotta a 22/2019.(XI.22.} 6nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2019. X1. 22-t6l.
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e) Mély fekvés( terliletek: Azok a lefolyds nélkiili teriiletek, melyekrél a felszini vizek természetes mddon,
vagy ember altal dtalakitott terepviszonyok kévetkeztében nem jutnak el a befogaddba és ezzel
vizallasos teriiletté vilhatnak.

f)  Ondlld Iétesitésli épitmény: Mas épitménytél térben kiilonalléan megvaldsitott, és mds épitmény részét
nem kepez§ épitmény, mely egyittal egyéb épitménnyel legfeljebb nyomvonal jellegii kézmdi-, vagy
kozlekedési kapcsolathan éllhat.

g) Szintteriileti mutatd: Az adott telken 1évé dsszes épitményszint bruttd alaptertiletének és a telek sik
vetiileti terliletének %-ban kifejezett ardnya.

h) Terepszint alatti beépitettség mértéke: Az adott telken 1év8 terepszint alatti épliletrész{ek) altal
miszakilag igénybevett terlilet szintenként szamolt bruttd szintteriileteinek dsszege és a telek sik
vetiileti teriiletének %-ban kifejezett aranya.

i} Véddzéld: A kdros kbrnyezeti hatdsok mérséklését szolgald, védelmi call zéldfeliilet.

Il. Fejezet

ger

Altaldnos tvezeti el8irdsok

3., Kozteriilet alakitasra vonatkozd eléirasok

3.5

Kozterllet csak a szabdlyozdsi terv szerint alakithatd (szabalyozhatd) ki, vagy sziintethet§ meg.

A jogszabalyokban eldirt legkisebb szabalyozasi szélességet el nem éré kézutak esetén mintakeresztszelvény
segitségével kell megallapitani a sziikséges kdzmiivek fektetési helyét, egymastdl valé tévolsagat és az ut
keresztmetszeti kialakitasat {pl. Utfelliletek, jérdak, zéldsavok).

e

4. A fold védelmének altalanos eléirdsai
4.§

A féldmozgatdssal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elkészités) végzése soran:

a) akitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkillénitett teriileten kell tarolni Ujrahasznositésig,

b) a féldmozgatds, majd a végleges elhelyezés sordn biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
{nedvesitéssel, takarassal),

c} az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositidsat helyben kell megoldani,
vagy a szakhatdsagok altal el&irt helyen és médon kell kezelni.

A pincék, pincerendszerek feltéltésére {visszatbltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznélhatd.

5. A vizek védelmének altaldnos elGirdsai
5.§

Ha a szennyviz kdzcsatorndba nem vezethetd, akkor zdrt szennyviztirold vagy egyedi szennyviztisztito

berendezés |étesithetd.

Felszini viztél, vagy ivoviz nyeréhelytdl szdmitott 100 m-en beliil tragyatarold nem létesithetd.

Az OTrT szerinti orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezetével érintett teriileten belil:

a}) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységii asott kut, kilénallé arnyékszék, allattartd-telep, gombakomposztald
telep nem létesithetd.

b} nem burkolt fellileten hulladék, potencidlisan szennyezanyag ideiglenesen sem helyezheté el.

¢) a250 m?-nél nagyobb felliletd parkoldsi célu burkolt feliiletekrdl a csapadékviz elvezetése csak hordalék
és alajfogd miitargyon keresztiil térténhet.

6. Hulladékgazdalkodds és artalmatlanitas eldirasai

6.8

A telepllés teriiletén a kommunalis hulladék szervezett gyljtését és elszéllitds, valamint a szelektiv
hulladékgydjtést, az Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek, vallalkozdsnak kell végezni, az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozo rendeletének megfeleléen.
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7. A kozati és vasiti kdzlekedési teriiletek védésaviainak eléirasai
7.8

Az orszagos kdzutak kiilter(leti szakaszainak mentén a jogszabdlyokkal 6sszhangban a 10.§ (2) bekezdésében
meghatdrozott véd@savot kell biztositani. A véd@savot csak a vonatkozd jogszabalyokban régzitett
esetekben és mddon lehet felhaszndlni.
Az orszagos kdzforgalml vasttvonal mentén a jogszabalyokkal dsszhangban a 10.§ (8) hekezdésében
meghatérozott védésdavot kell biztositani. A véd&sivot csak a vonatkozd jogszabdlyckban rogzitett
esetekben és mddon lehet felhasznélni.

8. A kézmiivek védésavjainak eléirdsai

8.§

A kézmilétesitmények és a kézm(ihdlézatok nyomvonalai mentén az SZT-n abrézolt, és az egyes agazati
eldirasckban meghatdrozott mérték( véddsavokat biztositani kell.

A véddsavokon beliil csak az 3gazati elSirdsokban meghatirozott médon és az adott kdzmd
lzemeltetdjenek, tovébba az érintett szakhatdsag kiilén engedélyével lehet engedélykoteles tevékenységet
folytatni.

9. Az Erdékertesi robbantd teriilet védésavjainak elirdsai
9.§

A robbanté tér (Erdékertes EOV Y=672804; X=257529) kériili 500 m tavolsagon beliil épitményt elhelyezni,

tovabbé banyat nyitni nem lehet.

Az ErdGkertes 044/44 hrsz-u gyakorlStér védéteriiletén beliil a gyakorltér hataratdl mért:

a) 500 m tavolsdgon beliil hulladékkezeld, hulladéklerakd (telepiilési szilard, folyékony és egyéb veszélyes)
nem helyezhetd el.

b) 250 m tavolsdgon beliil j szocidlis, egészségiigyi, intézményi, idiils, szélloda, szallashely céljara szolgdld
épitmény nem helyezheté el.

¢} 250 m tavolsdgon beliil (j lakéteriilet nem jelélhetd ki, a meglévs beépitésre szant teriilet nagyobb
beepitési intenzitasu terliletté nem sorolhatd &t. Beépitésre nem szant teriileten (j lakd épiilet nem
helyezhetd el.

A védGterlleteken beliili szabdlyoktdl eltérni kiemelt nemzetgazdasdgi érdek, vagy kiemelt

telepiilésrendezési érdek miatt az érintett honvédelmi hatdsdg hozzajaruldsa esetén lehet,

10. Kdzlekedési el&irdsok
10.5

Az orszagos Uthaldzat részét képezd utaknal a tervezett belteriiletet elkeriils f6t védétavolsaga az
dttengelytdl 100 — 100 m, a 2102 jeldi 0t kiilteriileti szakaszan a védétavolsag 50 -50 m, amelyen beliil
épitmeények elhelyezéséhez a kizltkezel§ hozzdjaruldsa sziikséges.
A kiiltertileti 6nkormanyzati utak (mez6- és erd6gazdasagi tzemi utak, diil6utak) esetén az (t tengelyétdl
mért 15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.
A tervezett kdzutak kiépitéséhez legaldbb a jogszabalyok szerinti szabalyozasi szélességek biztositanddk,
ennél kisebb szabdlyozdsi szélességet alkalmazni csak szabdlyozasi terv keretei kdzdtt készils, az
adottsdgokhoz alkalmazkodé méretezés alapjan lehet. A HESZ-ben biztositott kitelezd eltérés kiszolgald
utaknal:

a) gazdasagi Ovezet esetén a minimdlis szabalyozdsi szélesség 16,0 méter

b)  ©6nalls kerékparut: min. 4,0 méter.
A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanal a kézforgalmu utakra érvényes eldirasok
szerint kell eljarni.
A kozforgalom eldl elzart maganut esetében a maganutak kialakitasa, fenntartasa és lizemeltetése sordn a
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kiszolgalt Gsszes telek vonatkozadsaban folyamatosan érvényesitendd a tiiz- és életvédelem, valamint a
vagyon és a kozszolgaltatdsok biztonsaga. A kézforgalom eld| elzart maganlt mindenkori tulajdonosa a
maganut rendeltetésszer( haszndlatdt nem korlatozhatja az adott (t ltal feltart telkek tulajdonosainak a
tulajdonukhoz fliz6d6 hasznalati jogaira vonatkozdan, azaz a maganuttal feltdrt telkeknél folyamatosan
biztositandé a telkek megkdzelithetdsége a tulajdonosok szdmara.

Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativik szerinti parkold igényét telken belil kell
biztositani.

a)  Lako- és gazdasdgi dvezetben ettdl eltérni nem lehet.

b) A marmiikédd kozintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhatd meg kézteriileti parkoldval,
ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c} A lakéteriileten miikédd véllalkozasok, valamint a telepliléskdzpont vegyes teriiletek esetében is
teljeskérden ki kell elégiteni a parkolasi normakat a telken belil. Amennyiben ez nem lehetséges, az
Gnkormanyzat parkolasi rendelete alapjan kell a sziikséges szamu parkoldsi hely sajat telken
elhelyezhetd részén feliili igényt az Onkormdanyzat altal kijeldlt, erre alkalmas kézteriileten vagy egyéb
telken biztositani.

Az orszagos kdzforgalmu vasttvonal mentén 50 m széles véd&savot kell biztosftani, amelyen beliil csak a
kezel§ hozzdjaruldsaval helyezhetd el épitmény.

11. Altaldnos kézmiielldtasi és elektronikus hirkézlési eldirasok
11.§

A meglévd és a tervezett kbziizemd hdldzatok és létesitményei, tovabba azok dgazati el&irdsok szerinti

kézmi-véd&tavolsdgai (biztonsagi dvezetei) szdmara kozteriileten, vagy kozmf(teriileten kell helyet

biztositani. Ett6l eltérni csak az dgazati eldirdsok betartasaval lehet.

A kdzmiivesitésre keriil§ teriileten telkenként kell a kézhaldzathoz 6nallé bekstésekkel és mérési helyekkel

csatlakozni.

Akézmiivezetékek atépitésekor és (ij vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkod4s érdekében az utak

alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati &sszes kézm( elhelyezésére kell helyet biztositani.

A meglévd kdzmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kdzm(ivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszer(ien kell
megaoldani,

12. Kézmiivesités mértékének eléirdsa

12.5

A telepilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha a hasznalatbavételig érvényesiil,
hogy:

(1)
(2)

a) az Ovezeti elirasok szerinti kdzm(lellatas biztositott

b) beépitésre nem szdnt teriileten az emberi tartézkodasra szolgald épiiletben a kdzegészségligyi hatdsag
altal is elfogadott egészséges ivévizellatas és a kéziizem(i villamosenergia-ellatas biztositott

c) valamennyi dvezetben a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd szabalyozasi elgirasok teljesiilnek

d) az épitési hely vizelGntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas
13.§
Uj kéziizemi ivévizhaldzat csak a kéziizemi szennyvizesatorna haldzattal egylitt épithetd,

Beepitésre nem szant teriileten, ha a telek vezetékes vizellatassal rendelkezik, és a kézcsatorna haldzat
rendelkezésre all, vagy kiépitésre keriil, kézmlipétld nem létesithetd.

14. Szennyvizelvezetés

14.§
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Beépitésre szant teriileten és a turisztikai calu beépitésre nem szant teriileten is épiteni csak a legkésébb a

hasznalatbavételig torténd teljes kdzmiellitas biztositasaval lehet.

Beépitésre nem szdnt teriileten 4llandé emberi tartézkodasra alkalmas uj épliletet épiteni csak a szennyviz

kérnyezet kdrositas nélkili kezelésének megoldasaval lehet. Ennek megfelelden, ha

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t, akkor a szennyvizeket viz-zdrdsagi
probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegyljteni, az Gsszegydjtott
szennyviz kijelSlt lelrits helyre térténd elszallittatdsaig.

b) anapikeletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhaté az alabbi feltételek szerint:

ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel§ felszini hefogadd rendelkezésre &ll (tisztitott vizet sem
szabad talajba szikkasztani)

bb) ha az egyéb el&irdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,
bec) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nylhat til a targyi telken,

bd) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghatéroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatdsdg nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztitd kisberendezés
létesitésére, ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozds lehetSségét.
Beépitésre nem szant teriileten allandd emberi tartézkodasra nem alkalmas Uj épiilet kdzmiiellatdsdnak
kiépitése nem szlikséges.
K&zmdipotld, zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek &llandd megkdzelithetdségére a
megfeleld (paraméter(i és kiépitettségi) kézhaldzati Gtkapesolat biztositott.
A kéziizemi szennyvizatemel§ miitdrgy védétavolsag igénye:
a) hatésdg altal egyedileg megdllapitott és régzitett érték, vagy
b) elGzetes megdllapitds nélkiil:

ba) biizzéréan és zajvédelemmel kivitelezett miitérgy esetén 20 m,

bb} bizzér vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.
Lako-, telepiiléskézpont vegyes, intézményi, kiilonleges épitési Gvezetbe sorolt telken a kdziizemi
szennyvizatemel8 m(targy védétavolsagan beliil Uj épiiletet épiteni csak a miitargy véd&tavolsag okozta
korldtozdsdnak megsziintetését kovetSen lehet. Ebben az esetben:
a) vagy a beépitett telek telekhatardig kell csékkenteni a miitargy véd&tavolsag igényét {a miitargy
zajvédetté és blizzdrdva tételével, tavvezériésének megoldasaval), vagy
b) a mdltargy kivaltasat meg kell oldani.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
15.8

Vizgazdalkoddsi feladatok (mederkarbantartasa) céljara a karbantarté savot szabadon kell hagyni.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

Ha a csapadékviz elvezetd hdlozat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja, akkor a

csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a kézhaldzatba vezetni.

A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadéi kapacitds nem

meghatarozhatd, 50 m? burkolt feliiletenként 1 m® eséviztérolé (ciszterna) kialakitasa sziikséges.

A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak terepszint

alatt szabad az utcai vizelvezetd héldzatba vezetni.

A nyilt arkos vizelvezet6 héldzat feletti kocsibehajték az drok vizszallité képességét nem korlatozhatjék, ezért

az atereszt (igy kell kialakitani, hogy

a) akocsi behajtod 3,5 m-nél szélesebh nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajtd létesithetd (saroktelek kivételével),

c) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d) avizszallitas akadalymentes legyen,

e) nyilt érkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az 4rok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténd lefedése, illetve zdrt csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem parkoldsi, sem
kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

A nyilt drok fenekét a szint- és medertartds, valamint a karbantarthatdsag figyelembevételével kell

kialakitani.

A legalabb 0,5%-ndl nagyobb esésli arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.



16. Villamosenergia elldtas
16.§

(1) A beépitésre szant teriiletén Uj villamosenergia elosztéhalézat épités csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezhetd.

{(2) A beépitésre szént teriiletén {izemeld f5ld feletti elosztohaldzat rekonstrukcioja féld feletti kivitelezéssel is
megoldhatd, ha az helyben oszlop cserét, a meglevs oszlophoz képest 5 m-en beliili athelyezést igényel.
Egyéb esetben a haldzatépités mar 4 épitésnek mindsiil, amelyre az Uj épitésre vonatkozé dgazati
el8irasokat kell figyelembe venni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kézésen igénybevett oszlopsoron kell
a villamosenergia szolgaltatdst nydjté és a vezetékes hirkézlési haldzatokat elhelyezni, amelyre -
kozvilagitasi igény felmeriilése esetén —a kozvildgitdst szolgélé lampafejeket is el kell helyezni.

(4) Ko6z6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalya esetén az (j halzatot csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezhetd.

(5) Erddtertileten f5ld feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erd@irtdst. Ha fold feletti
haldzat kiépitése miatt erddirtas vélna sziikségessé, akkor a halézatot fakivagas nélkiil, uthalozat mentén,
vagy féldalatti telepitéssel lehet épiteni,

{6) Villamosenergia ingatlan-bekdtést beépitésre szant teriileten csak féldalatti csatlakozds kiépitésével lehet
kivitelezni.

17. Megtijulé energiahordozé hasznositas
17.§

Kdzcélt, megujuld energiahordozé hasznositdsi energiatermelés csak olyan beépitésre szdnt gazdasagi vagy
kiilonleges, illetve beépitésre nem szant kiilonleges megujulé energiatermelésre kijelslt tvezetbe létesithetd,

e

amelyben az dvezeti elfirdsa megengedi.

18. Foldgdzellatas
18.§

Foldgazvezeték kdzterlileten és telken beliil is csak féldben épithetd.

19. Elektronikus hirkozlés
19.§

(1) Belteriileten Ujonnan kialakuld kézteriileten az elektronikus hirkdzlési halézatokat féldalatti elhelyezéssel
kell épiteni.

(2} A mar beépitett terlileten, ahol a haldzatok féldalatti elhelyezéssel tizemelnek Uj vezetékes hirkézlési
halézatokat, meglevd rekonstrukcidjat féldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mdr beépitett teriileteken, ahol a meglevd gyenge és ersdrami héldzatok fold feletti vezetéstiek, U]
elektronikus hirkdzlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kdzds tartdoszlopra kell fektetni. Kozds
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halézatot féldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(4) Beépitésre nem szant teriileten (j elektronikus hirkdzlési halézatokat teriiletgazdalkodasi okokbdl a
villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéhb hirkdzlési szabadvezetékekkel kézds, egyoldali oszlopsorra
kell fektetni.

20. Telekalakitas

20.§
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Uj konkév poligon geometriai formaju (pl. améba alaku, vagy nyulvanyos), vagy fekvd épitési telek nem
alakithatd ki.

Onallé helyrajzi szam alatt nyilvantartott maganutat csak a HESZ kdzlekedési el@irasai és az érintett Svezetre
vonatkozd szabélyok szerint lehet kialakitani. Ebben az esetben a magdnutak esetén a maganut
tulajdonosanak szolgalmi jog bejegyzésével biztositani kell, hogy az ut altal kiszolgalt telkek jarmivel
akadalyoztatds nélkil, barmikor megkozelithet8k legyenek. A maganutak |étesitése esetén a maganutakra
vonatkozdan az épitési telekméretre vonatkozé évezeti el@irdsck betartdsa nem kételezé.

21. Epitési tevékenység elékészitése, tereprendezés
21.§

A tereprendezéssel létrejové Uj terepalakulatnak igazodnia kell a kérnyez6 telkek terepadottsigaihoz. Az
elg-, oldal as hatsdkertben a szomszédos és az épitési munkaval érintet telken beliil kialakitott rendezett
terepszint kozétti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet. Kivétel ez aldl:
a}) apinceszintet megkdzelitd lejardk kérnyezete,
b) a mér létrejott és gazdasdgosan ilyen médon nem rendezhetd 1,0 m-t meghaladé szintkiildnbséggel
rendelkezd terepallapotu telekrész.
Az épliletek melletti feltéltés, vagy bevagds magassaga témfal alkalmazésa nélkiil, csak rézsivel legfeljebb
1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet. Epitési munkéhoz kétéds tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy
azdltal a |étesitend§ U] épitmény (épiilet) utcafronti megjelenésével a meglévé &llapothoz igazodjon. Az
adott Gvezetre vonatkozo egyedi szabdlyok az e bekezdésben rogzitett szabdlyoktdl eltéréen is
rendelkezhetnek.
A Gip-2 jelli épitési dvezeten beliil a rendezett terepszint legnagyobb magassaga legfeljebb 200 mBf lehet
tigy, hogy a rendezett terepnek a Kisréti utca irdnyaba legfeljebb 2%-os eséssel kell lejtenie.
A Kis-réten az Ev jelli vezet Lke-8 és Gip-2 jelli dvezetek kizétti részén a természetes terepszint legfeljebb
220 mBf magassagig feltélthetd. Ezen a teriileten az Ev jel(i vezetben sziikséges tereprendezést (a feltdltést,
és a sziikséges bevégdsokat) az egyéb szabalyok betartdsdval Ugy kell elvégezni, hogy az épitési dvezetekkel
hatdros szakaszok mentén a rendezett terepszint magassaga az Gvezethatdrok mentén az Ev évezeten beliil
legaldbb 5 m-es szélességli savban azonos legyen a szomszédos épitési vezet rendezett terepszintjével.
Ebben a savban méretezett Gvarkokat kell 1étesiteni, amely alkalmas a csapadékvizek helyben tartdsdra és
elszikkasztasara.
A Kis-réten az Ev jell Svezet egyéb részein a terepszint legfeljebb 1:2 rézsiihajlassal, Ggy véltoztathatd meg,
hogy a rézsi allékonysdga a telek terilletén beliil biztosithatd legyen. Tamfal a féldtdmeg megtamasztasara
nem alkalmazhatd. A feltoltétt telekrészen a feltdltést dgy kell elvégezni, hogy a feltdltstt teriilet véderds
|étesitésére alkalmas legyen.

22. Altalanos épitési elirasok, épitmények kialakitasa

22.8
Az el§- oldal- és hdtsékertek méretét az adott Gvezetre vonatkoz6 elirdsok tartalmazzak. Ovezeti elGirasok
hianyaban az eld- oldal- és hatsdkertek méretét a kérnyezetben mar meglévé beépitésnek megfelelSen,
tovabba az egyéb jogszabalyok elirasait betartva kell meghatarozni.
Laké, vagy vegyes dvezetekbe sorolt fekvé teleknél a hatsokerti érték akkor esékkenthetd, ha az épiilet
hatsékerti homlokzatara kiad6dd tényleges épiiletmagassagi érték az dvezeti elSirdsokban szerepld értéknél
kisebb. Ebben az esetben a hdtsokert méret az épililet hatsokerti homlokzatdra kiadddd tényleges
épliletmagassagi értéke.
Ténylegesen oldalhatdros beépités alkalmazdsa esetén az oldalsé telekhatirhoz kozelebbi
cldalhomlokzatnak az adott telek kornyezetében mdr megvaldsult megoldashoz igazodva kell a telken
elhelyezkednie. Ha a kérnyezetben megvaldsult allapot alapjan nem hatarozhatd meg egyértelmiien az
oldalhomlokzat helye, akkor az oldalsd telekhatdrhoz kézelebbi oldalhomlokzatnak az oldalhatartél mért 1,0
m-es tavolsagra kell keriilnie. Ez a szabaly nem vonatkozik az oldalhataron allé beépitésiiként meghatarozott
dvezetekben az egyéh feltételek fennalldsa esetén megvaldsithatd szabadon &ll6 beépités alkalmazdsanak
esetére.
Az oldalhatartdl legfeljebb 1,0 m-re 1évG épiilet esetében az oldalhataron allé épiletre vonatkozd el&irdsokat
kell betartani.
Szabadonalld beépitésnél az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 3,0 m-nél.
Hézagosan zartsord, vagy zartsord beépités alkalmazdsa esetén az épliletek oldalhomlokzatai koziil az
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oldalhatdron all6 homlokzata - a saroktelkeken [évé épiiletek kivételével - csak tiizfalas kialakitastak lehet.

23.§

Ha az épitési helyen beliil az épitési telek hossz- vagy keresztiranyu atlagos lejtése eléri a 10%-ot, akkor a
targyi Ovezetre megadott legnagyobb épiiletmagassag értéke legfeljebb 10%-kal megnévelten vehetd
figyelembe.

Az épitési Gvezetekben a-tényleges homlokzatmagassdgi értékek nem haladhatjak meg az dvezetre
vonatkozd épliletmagassagi érték 1,25 szeresét.

Oldalhataros beépités esetén az oldalhatar felé esé homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az
bvezetre vonatkozd épliletmagassag értékét.

Onalld létesitésii U] terepszint alatti épitményként csak az dvezetenként meghatarozott melléképitmények,
folddel boritott pince és tamfalgarazs épithetd. Onalld Iétesitési terepszint alatti |étesitmény csak az el§-,
oldal- és hatsékertre vonatkozo szabdlyok betartasaval és legfeliebb az adott dvezetre meghatarozott
legnagyobb beépitettségi mérték 50%-dig helyezhetd el.

Tamfalgarazs csak akkor létesithetd, ha az adott telek természetes terepszintjének magasséga az (tpalya
magassagnal legalabb 2,0 m-rel magasabb.

24.%

A HESZ egyes &vezeti el§irdsainak figyelembevételével, a kérnyezetéhez igazodd megolddssal és az egyéb
altalanos el6irasokat is betartva legfeljebb 2,0 m magas, legfeljebb 50 cm magas labazattal rendelkezd,
legalabb 10%-os atlathatdsagot biztositd utcai keritést szabad |étesiteni. Hatsé telekhatdron és oldalsé
telekhataron all¢ kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet

A kézmi-becsatlakozasi mitargy, a hulladéktartaly-tarold, és az - épilettdl kiildnallé - épitménynek
mindsils kirakatszekrény kivételével a melléképitményeket csak az épitési helyen beliil, vagy az oldalso és
hatso telekhatdrtél mérve legaldbb 3 m tévolsdgra szabad elhelyezni.

Gazkészlilékek égéstermék elvezetését gy kell megoldani, hogy az csak a tetSsik folotti kivezetéssel
valosithaté meg.

Onallé antenna torony telepitésre csak a Budapesti it mentén a belteriilet és az ipari teriilet kézti részen, a
Budapesti Ut menti Vt-2 jel(i Gvezetben, tovabbd a Pamut-t6 és a vasut kézotti Z-1, vagy Ev jeld dvezethen
kerlilhet sor.

23. Altaldnos katasztrofavédelmi eléirasok

25.§

Az ingatlanokon torténd épitési tevékenység végzésénél az ivovizkészlet mindségét megdvéd megoldasokat kell
alkalmazni. A felszini és felszin alatti csapadékviz-elvezet6 rendszereket fenn kell tartani.

(1)

(2)

(3}

1ll. Fejezet
Részletes dvezeti eldirdsok

24. A lakoovezetek sltaldanos eldirasai
26.§

Amennyiben a lako épitési Gvezetbe tartozé telken nincs, vagy nem épiil gardzs vagy épiilethez csatlakozé
fedett gépkocsi beall, akkor az dvezetre vonatkozo legnagyobb beépitettségi értékébél terepszint felett és
terepszint alatt is 5-6t le kell vonni.

A kertvarosias és falusias lakdovezetekben az Gvezetre meghatdrozott legnagyobb beépitettség mértéke
terepszint felett az adott dvezetre meghatarozott tényleges értékné| 5%-kal nagyobb, de az &sszesen 30 %-
ndl nem nagyobb érték, ha a kdvetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett épitési telek 550 m2-nél kisebb teriilet,

b) atelken [év8 éplilet tényleges épliletmagassaga 4,0 méternél kisebb és

c) gépkocsi tarold vagy fedett gépkocsi bealld |étesiil.

A kertvdrosias lakddvezetekben az adott Gvezet egyedi elSirdsait is figyelembe véve dltaldban elhelyezhetd
éplilet — a lakd rendeltetésen kiviil —
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a) ahelyi lakossag ellatasat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd;

b} hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;

c) kulturalis;

d) szallas jellegli és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

A kertvarosias lako épitési Gvezetekben elhelyezhetd épiilet:

a) 900 m-telekteriiletig telkenként legfeljebb egy,

b) 901 mi-telekteriilettdl telkenként legfeljebb két,

laké rendeltetés tartalmazhat. Ettdl az elGirdstd] akkor lehet eltérni, ha az adott dvezetre vonatkozd

elirdsok azt lehetdvé teszik.

A falusias lak66vezetekben az adott Svezet egyedi eldirdsait is figyelembe véve ltalaban elhelyezhetd éplilet

- a legfeljebb kétlakdsos lako rendeltetésen kiviil:

a) mezd- és erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi célq,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) szallds jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e} hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturdlis, kbz8sségi szdrakoztatd és

g} sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az el8irasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriiletdi mar megvaldsult és lakdépiilettel mar

rendelkezd épitési telek is beépithets, ha a régi helyett Uj lakdépiilet épiil és az Gsszes egyéb elGiras

betarthatd.

27.§

Ha az adott dvezetre vonatkozd szabdlyok ettSl eltér6en nem rendelkeznek, akkor az Gvezetekben egy

épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet épithetd. Ezt az elSirdst a meglévé épitmények rendeltetés

megvaltoztatdsdra is alkalmazni kell,

A lako épitési dvezetekben az el6kertek mélységét dvezeti eldirasok hidnyaban elsésorban az adott épitési

telek kérnyezetben mar megvaldsult beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. Az Gjonnan épitési dvezetté

valo terlileteken, vagy ha nincs az adott épitési telek kérnyezetében megvaldsult beépités, akkor az elékert

mélysége legalabb 5,0, legfeljebb 10,0 m. Az 0] épiiletek meghatirozé témege az utca feldli épitési

hatdrvonalra kell keriiljén.

Fedett gépkocsi bedlldt el6kertben nem lehet elhelyezni.

A kertvdrosias és falusias lakédvezetekben a hatsdkert mérete:

a) acsoportosan megvaldsuld legfeljebb 12 m?-es alapteriilet(, a kerti épitmények kizé tartozd kerti tarolé
(pl. szerszamtdrold, terménytarold, lomkamra) esetén 0 m,

b} minden mds esetben az egyéb szabilyok alapjan meghatarozott érték.

Ha barmely lakddvezethe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartd] mért 40 m-nél tavolabb esd

telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tuli telekrész (hazi kert) nem épithetd be. Ezt az

elfirast az Lke-6 és Lke-7 jelli dvezetek teriiletén nem kell alkalmazni, Meglévé nyeles telek esetén ez a

tavolsag a nyélnek a beépithet telekrészhez vald csatlakozasatdl szamitanda.

28.8

Ha az utcafronti telekhatéron engedélykdteles tamfal késziil, akkor a tdmfalra épitett kerités 1 m magassagot
meghaladd részének legaldbb 30 %-os dtlithatdsagot biztositonak kell lennie.

A kertvarosias lakédvezetekben az adott &vezetre vonatkozd eltérd elGirdsokat is figyelembe véve a
melléképitmények koziil:

a) kdzmi-becsatlakozasi m(itargy,

b} kézmlipdtle mitéargy,

¢} hulladéktartaly-tarold,

d) - épiilettdl kiildnallo — épitménynek mingsiilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény

helyezheté el.

A falusias lakodvezetekben az adott &vezetre vonatkozd eltéré elbirdsokat is figyelembe véve a
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melléképitmények kdziil:

a) kdzmi-becsatlakezdsi miitargy,

b) kdzmlpotié mitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) - épilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiil kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,

f)  hosfiistdld, jégverem, zéldségverem; allat 4l, allatkifutd,

g) trdgyatarold, komposztald,

h} sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

i) épitménynek minGsiil§ antennatartd szerkezet, zdszlotartd oszlop
helyezhetd el

25. Az Lk-1 jel(i kisvarosias lakddvezet

29.%
Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mad: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége {m) 35
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m? / m?) 1,5
h) Legnagyobb épliletmagassdg (m) 6,5
i} Legkisebb zoldfeliileti ardny (%) 20

Az elhelyezhetd épiilet legfeljebb négylakdsos lako rendeltetésen kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetést is tartalmazhat. A laké rendeltetéstdl eltérd kiegészits rendeletetés
csak az épiiletek féldszintjén telepithetd.

Ondllé garazs a terepszint ala siillyesztatt gardzs kivételével nem helyezhets el.

A melléképitmények kézil:

a) kdzmU-becsatlakozasi miitargy,

b) kdzmlpdtlé mitérgy,

c) hulladéktartdly-tarolo,

d) - épiilettdl kiilgnalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e} kerti épitmény

helyezhet§ el.

26. Az Lke-1 jeldi kertvérosias lakddvezet

30.§
Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mad: Zartsoru
b} A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 550
c) Akialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
d} A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g} Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,5
i} Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 50

Az elhelyezhet6 épiilet kulturalis sz3llas jellegi és sport rendeltetést nem tartalmazhat.

Ténylegesen oldalhatéron all6 beépitést is meg lehet valésitani, ha egyidejileg fennall, hogy a sziikséges
telekméret biztositott (legaldbb 14 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken mar megvaldsult beépités
is lehet6vé teszi az oldalhatéron 4116 beépités alkalmazasét. Ebben az esetben az oldalkert meghatarozasanal
a jogszabdlyokban az oldalhataron dllé beépitésre régzitett szabalyokat kell figyelembe venni.

Az éplileteknek eldkert nélkiil, az utcai telekhatdron kell dliniuk, kivéve, ha a kérnyezetben mar megvaldsult
beépitéshez igazodds ettdl eltérd megolddst indakolnanak.

Amennyiben a telken nem ténylegesen zartsoru beépités valdsul meg, hanem ténylegesen oldalhatdron allg,
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(2)
{3)

(1)

(2)

vagy ténylegesen hézagosan zartsory, akkor az alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag értéke 5 m. Ebben
az esetben a szomszédos telekhatdrtdl 5 m tavolsagot kell tartani, és ezt az oldalhomlokzatot tiizfalas

kialakitdssal kell megvaldsitani.

27. Az Lke-2 jelii kertvarosias lakdovezet

31.%
Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mad:

s -

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g} Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)

i) Legkisebb zéldfeliileti arany (%)

Oldalhataron 3l

500
14
35
30
30

0,8
6,0
50

Az épitési Gvezetben a ténylegesen szabadon ll6 beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall,
hogy a sziikséges telekméret biztositott (legaldbb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken

megvaldsult beépités is lehetévé teszi a szabadon 416 beépités alkalmazasat.

A melléképitmények koziil zdszlStartd oszlop is elhelyezhetd.

28. Az Lke-3 jel(i kertvarosias lakodvezet

32.%

Az épitési Gvezet paraméterei:

a) Beépitési maod:

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)

¢} Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége {m)

e) Legnagychb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté {m? / m?)

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)

i} Legkisebb zoldfeliileti ardny (%)

Szabadonalld

700
18
30
30
30

0,8
5,5
50

A melléképitmények kozil kézmii-becsatlakozasi miitérgy; kézmipétld mtargy; hulladéktartaly-tarold;

6nallé - epllettdl kilénalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

Az dltaldnos szabalyoktdl eltérGen az épiileteket gy kell elhelyezni, hogy az oldalkert értéke E-i oldalkert

esetén 3 m, D-i oldalkert esetén 6 m.

29. Az Lke-4 jel(i kertvarosias lakddvezet

33.§
Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési moéd:

,,,,,

iyt ox

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)

i} Legkisebb zéldfellleti ardny (%)

Oldalhatareon allé

550
14
35
30
30

0,8
55
50

Ha a meglévd épitési telek teriilete 450 m*nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti
legnagyobb beépitettség mértéke 20%. Ha a meglévé épitési telek teriilete 450 m?, vagy annal nagyohb, de

550 m-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti legnagyobb beépitettség mértéke 25%.

Az épitési Gvezetben a ténylegesen szabadon &llé beépitést is meg lehet valésitani, ha egyidejlleg fennall,
hogy a sziikséges telekméret biztositott (legalabb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken

megvaldsult beépités is lehetGvé teszi a szabadon &ll6 beépités alkalmazasat.



30. Az Lke-5 jel(i kertvdrosias lakodvezet

34.§

(1) Az épitési Gvezet paraméterei:

a) Beépitési maod: Szahadon 3ll6
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete {m?) 900
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d} A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e} Legnagyohb beépitettség terepszint felett (%) 30
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g} Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
i}  Legkisebb zdldfeliileti ardny (%) 50

(2) Az elhelyezhetd éplilet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.

31. Az Lke-6 jel(i kertvdrosias [akddvezet

35.5

(1) Az épitési dvezet paraméterei:

(2)

a) Beépitési mdd: Szabadon allé
b) Akialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f}  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb épiiletmagassag {m) 5,5
i} Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 60

Onallé garazs a témfalgardzs és terepszint ala siillyesztett garézs kivételével nem helyezhet§ el.

(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek teriilete meghaladja az 1.500
mZ-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

(4) Ha az adott épitési telek teriilete meghaladja az 1.500 m?-t, akkor az alkalmazhatd legnagyobb
épliletmagassag értéke 6,0 m.

(5) Az épitési dvezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv rogziti.

{6) A melléképitmények kéziil z3szldtartd oszlop is elhelyezhetd.

32. Az Lke-7 jel( kertvdrosias lakodvezet

36.5%
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Oldalhataron 4lld
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
d} A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f)  Legnagyohb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m? / m?) 0,8
h} Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebh zéldfellileti ardny (%) 60

{2) Onallo gardzs a tamfalgardzs és terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezheté el.

(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek teriilete meghaladja az 1.500
m?-t, akkor a telek legnagyobb heépitettsége 20 %.

(4} Ha az adott épitési telek teriilete meghaladja az 1.500 m?-t, akkor az alkalmazhatd legnagyobb
épiiletmagassag értéke 6,0 m.



(5) Az épitési bvezetben az épitési vonalat szabdlyozasi terv rogziti.
(6) A melléképitmények koziil zaszldtarté oszlop is elhelyezheté.

33. Az Lke-9 jel( kertvarosias lakddvezet

37.8

(1) Az épitési dvezet paraméterei:

i)

Beépitési madd:

;;;;;

.....

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb heépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)
Legnagyobb épiiletmagassag (m)

Legkisebb z&ldfeliileti ardny (%)

(2) Azelhelyezhetd éplilet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onalld gardzs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

34. Az Lke-10 jel(i kertvarosias lakddvezet

38.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

i)

Beépitési mod:

,,,,,

aaaaa

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintterileti mutatd {m? / m?)
Legnagyobb épliletmagassag {m)

l.egkisebb zéldfeliileti ardny (%)

(2) Az elhelyezhetd épiilet kizérdlag laké rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onalld gardzs a terepszint ald siillyesztett gardzs kivételével nem helyezhetd el.

Szabadonallé
700

16

35

30

30

0,8

5,5

50

Oldalhataron allé
700

14

35

30

30

0,8

5,5

50

(4) Az épitési 6vezetben a ténylegesen szabadon 4llé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejiileg fennall,
hogy a sziikséges telekméret biztositott {legaldbb 30 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
megvalosult beépités is lehetdvé teszi a szabadon &llé beépités alkalmazasat.

35. Az Lke-11 jel(i kertvarosias lakdtvezet

39.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad:

.....

-----

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)
Legnagyobb épiiletmagassag (m)

Legkisebb zdldfellleti arany (%)

(2) Az elhelyezhetd épiilet kizdrolag laké rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé gardzs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

36. Az Lke-12 jeli kertvarosias lakdbvezet

Zartsord
360

12

30

30

30

0,8

55

50



40.5%
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) Akialakithat épitési telek legkisebb teriilete {m?)
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége {m)
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterlleti mutaté (m?/ m?)
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)
i) Legkisehb zdéldfellleti ardny (%)
{2} Az elhelyezhet§ épiilet kizérdlag lakd rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé gardzs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet§ el.

37. Az Lke-13 jelii kertvarosias lakddvezet

41.§
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

;;;;;

e £y

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobh szintteriileti mutatd (m? / m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zdldfeliileti ardny (%)
(2) Az elhelyezheté éplilet kizérdlag [akd rendeltetés tartalmazhat.

Zartsoru
400

12

30

30

30

0,8

5,5

50

Szabadonalld
5.000

16

35

20

20

0,6

6,5

50

(3) Onallé gardzs a tdmfalgarazs és terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet el.

38. Az Lke-14 jel(i kertvarosias lakddvezet

42.§

(1) Az épitési Gvezet paraméterei:

a) Beépitési mod:

b) A kialakithato épitési telek legkisebh teriilete (m?)

c) Akialakithatd épitési telek legkisehb szélessége (m)

d) A Kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)

h) Legnagyobb épliletmagassdg (m)

i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%)

Szabadonallo
700

18

30

30

30

0,8

55

50

(2) A melléképitmények koziil kbzmii-becsatlakozasi mitargy; kdzmiipotld m(targy; hulladéktartaly-tarols;

6nalld - épiilettdl kil6ndllo - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

39. Az Lke-15 jeld kertvdrosias lakddvezet

43.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
al Beépitési mod:

:::::
:::::

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f)  Legnagyohb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m?/ m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

Zartsorul
270

9

30

30

30

0.8

5,5



i)

Legkisebb zoldfeliileti arany (%)

50

(2} Zartsord (csoporthazas) beépités esetén az elhelyezhetd épiilet kizdrolag laké rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé gardzs a terepszint ald siillyesztett gardzs kivételével nem helyezhets el.

Az épitési
a)
b)
c}
d)

Az épitési
a)
b)
c)
d)

Az épitési
a)
b)
c)
d)

40. Az Lf-1 jelii falusias lakétvezet

44.8
Ovezet paraméterei:
Beépitési méd:

:::::

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobh beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)
Legnagyobb épliletmagassag (m)

Legkisebhb zdldfeliileti arany (%)

41. Az Lf-2 jelii falusias lakétvezet

45.%
Ovezet paraméterei:
Beépitési maod:

.....

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobh beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobh szintteriileti mutatd (m?/ m?)
Legnagyobb épiiletmagassag {m)

Legkisebb zéldfeliileti ardny (%)

42, Az Lf-3 jeld falusias lakddvezet

46.8
Bvezet paraméterei:
Beépitési mad:

-----

Legnagyobb beépitettség terepszint felett {%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)
Legnagyobb épiletmagassag (m)

Legkisebb zéldfellileti arany (%)

43, Az Lf-4 jelii falusias lakdovezet

47.8

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad;

-----

.....

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

Oldalhataron allo
300

14

50

30

30

0,6

5,5

40

Oldalhatdron allé
800

12

50

30

30

0,6

5,5

40

Oldalhataron allo
400

14

25

30

30

0,6

5,5

40

Oldalhatdron allé
800

14

50

30

30



(2)
(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 0,6
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
i} Legkisebb z6ldfeliileti ardny (%) 40

Ha az épitési telek teriilete 3.000 m*-nél kisebb, akkor a Legnagyobb épiiletmagassag értéke 5,5 m.

Ha az épitési telek teriilete 3.000 m?-nél nagyobb, akkor:

a) egy telken tdéhb épiilet is elhelyezhetd, tovabba

b) az épiiletet nem kételezd oldalhatdron allé modon elhelyezni, szabadonalld beépités is alkalmazhato.

44, A telepiiléskdzpont és az intézmeényi vegyes dvezetek dltalanos eldirasai
48.§

A telepiiléskdzpont Gvezetekben az adott dvezet egyedi el&irdsait is figyelembe véve altalaban elhelyezhetd
épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallas,

¢} aterllet azon részén, amelyhen a gazdasdgi célu hasznalat az elsédleges egyéb koztsségi szorakoztats,
d} hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, kbzosségi szérakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az intézmény dvezetekben az adott dvezet egyedi elSirdsait is figyelembe véve altaldban elhelyezhetd épllet
- az elézdeken kiviil -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd,

d) hitéleti és

e} sport

rendeltetést is tartalmazhat. Az a)-e) pontokban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas legfeljebb az éplilet szintteriiletének 50 %-an, tovabba mas
lakas csak dnalld szabalyozasi terv szerinti szdmban és mddon alakithatd ki.

A telepliléskozpont vegyes Gvezetekben a lakd funkcid kizdrdlagossaga esetén egy telken legfeljebb egy
lakdépllet 1étesitése lehetséges. Ezt az el6irdst a meglévl épitmények rendeltetés megvaltoztatasa esetén
is alkalmazni kell.

Az elékertek mélységét az Svezeti el§irasokkal &sszhangban az adott épitési telek kérnyezetben megvaldsult
adott épitési telek kdrnyezetében megvaldsult beépités, akkor az elékert mélysége legaldbh 5,0, legfeljebb
10,0 m. Az (j épliletek meghatarozd tomege (, azaz az épililettdmeg legalabb 60%-a) az utca feldli épitési
hatarvonalra kell kertiljén.

A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetek telkein a hatsdkerti épitési hatdrvonal meghatdrozdsa az
aldbbiak szerint torténik: az utcai telekhatartél mérve a telek hosszanak 70%-dig; a 29. szamu régészeti
lel8hely F& u-td]l DNy-ra es§ teriiletrészein a Vi-2 és Vt-4 dvezeteknek pedig az 55%-aig terjedd része szamit
esetén ez a tévolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald csatlakozadsdtdl szdmitandd. Az ebben a
bekezdéshen az elébbiekben rogzitett altaldnos szabalyok nem wvonatkoznak azokra az ingatlanokra,
melyeken igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis rendeltetést tartalmazd épiilet van, vagy épiil.

49.§

A telepiiléskdzpont vegyes Svezetekben lakast is tartalmazd épiiletek esetén a sziikséges mennyiségd
gépjarmi varakozd helyek szamanak meghatarozasanal a kivetkezék szerint kell eljarni. A jogszabdlyban a
lakdsokra vonatkozéan meghatarozott gépjarmii varakozd helyek mennyiségét 1,5-del kell megszorozni,
majd ennek az értéknek az egész szamra térténd kerekitési szabalyok szerint kiadodo értékét kell gépjarmdi
vérakozé helyként megvaldsitani.

A telepiiléskézpont és az intézményi vegyes Svezetekben az adott Gvezetre vonatkozd eltérg elGirdsokat is
figyelembe véve a melléképitmeények kdziil:

a) koézmi-becsatlakozdsi mitargy,

b) kézmipdtld miitdrgy; hulladéktartaly-tarold,

c) - épiilettd] kiilénalld - épitmeénynek mindsiilé kirakatszekrény,



d) kerti épitmény,

e} épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zdszldtartd oszlop
helyezhetd el.

(3) Fedett gépkocsi beallot elékertben nem lehet elhelyezni.



45. A Vi-1 jelli intézményi vegyes épitési évezet

50.%
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d} A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 75
f) Legnagyobh beépitettség terepszint alatt (%) 75
g) Legnagyobb szintterlileti mutaté (m? / m?) 3,0
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 11,0
i) Legkisebb zdldfellleti ardny (%) 20

{2) Zartsort beépitésnél a kdrnyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek megfeleld megoldas
alkalmazhaté.

46. A Vi-2 jelli intézményi vegyes épitési dvezet

51.§
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsord
b} A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 75
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 75
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 3,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0
i} Legkisebb zéldfellleti arany (%) 20

(2) Zartsord beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldés
alkalmazhatao.

47. A Vi-3 jeld intézményi vegyes épitési dvezet

52.%
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithato épitési telek legkisehb teriilete {m?) 2.500
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d) Akialakithatd épitési telek legkisebb mélysége {m) 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
f)  Legnagycbhb heépitettség terepszint alatt (%) 60
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 2,2
h) Legnagyobb épiiletmagassadg (m) 20,0
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

(2) Zartsord beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelelé megoldds
alkalmazhatd.

48. A Vt-1 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet
53.8

Az épitési Gvezet paramétereit és az épités feltételeit az illetékes kulturalis Grokségvédelmi hatosag a miemleki
szempontok alapjan hatdrozza meg.

49, A Vt-2 jel(i telepiiléskézpont vegyes épitési dvezet

54§
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:



a) Beépitési méd: Zartsord

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) Akialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt {%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m?/ m?) 2,2
h) Legnagyobb épiiletmagassag {m) 7,5
i)  Legkisebb zoldfellileti arany (%) 20

(2) Telkenként legfeliebb négy lakads létesithetd. Zartsord beépitésnél a kiérnyezetben mar kordbban
megvaldsult beépitésnek megfelel§ megoldas alkalmazhato.

(3) de Ténylegesen szabadon &lld beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlleg fennill, hogy a szlikséges
telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetdvé
teszi, valamint a tervezett |étesitményben tervezett funkcié is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

50. A Vt-3 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezet

55.§%
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mad: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 900
¢} A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobh beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 2,2
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
i) Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 20

(2) Telkenként legfeliebb négy lakas létesithetd.

(3) Zartsord beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelelé megoldés
alkalmazhato.

{(4) Ténylegesen szabadon &ll6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a szlikséges
telekméret biztositott {legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvalosult beépités [ehetdvé
teszi, valamint a tervezett |étesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon all6 beépitést.

51. A Vt-4 jel(i telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

56.§
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Zartsoru
b) Akialakithatd épitési telek legkisebb teriilete {m?) 1.000
¢) Akialakithaté épitési telek legkisebh szélessége {m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebh mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 2,2
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 55
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 20

{2) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.

(3) Zartsorti beépitésnél a kérnyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek is megfeleld megoldas
alkalmazhato.

(4) Ténylegesen szabadon &ll6 beépités alkalmazdsa is lehetséges, ha egyidejiileg fennall, hogy a szlikseges
telekméret biztositott (legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon 4116 beépitést.



52. A Vt-5 jelii telepiiléskézpont vegyes épitési tvezet

57.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsord
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
c} A kialakithatd épitési telek legkisehb szélessége (m) 14
d) A kialakithatd épitési telek legkisebbh mélysége (m) 25
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f)  Legnagycbb heépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintterileti mutatdé (m? / m?) 2,2
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
i) Legkisebb zdldfellileti arany (%) 20

(2) Zartsori beépitésnél a kérnyezetben mar korabban megvalésult bheépitésnek megfeleld megoldas
alkalmazhatd.

(3) Ténylegesen szabadon allé beépités alkalmazdsa is lehetséges, ha egyidejlileg fenndll, hogy a szlikséges
telekméret biztositott {legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetdvé
teszi, valamint a tervezett [étesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon &l16 beépitést.

53. A Vt-6 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

58.§

Az épitési dvezet paraméterei:

a)
b)
€)

Beépitési mod:

Legnhagyobh beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyohb szintteriileti mutatd {m? / m?)
Legnagyobb épliletmagassag (m)

Legkisebb zoldfellleti arany (%)

54, A Vt-7 jelii telepliléskdzpont vegyes épitési dvezet

59.%

(1) Az épitési dvezet paraméterei:

a)

i)

(2} Zartsord beépitési modon kiviil alkalmazhatd hézagosan zartsord beépitési mad is.

Beépitési mdd:

;;;;;

,,,,,

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintterdileti mutatd (m? / m?)
Legnagyobb épiiletmagassag (m)

Legkisebb zéldfeldleti ardny (%)

55. A Vt-8 jelli telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezet

60.8

(1) Az épitési vezet paraméterei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

Beépitési mad:

.....

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt {%)
Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)

Zartsoru
200

20

35

50

50

1,5

6,5

30

Zartsoru
400

15

25

50

50

1,8

6,5

30

Szabadonallo
10.000

50

100

30

30

1,8



()
(3)
(4)
(5)
(6)

(2)
(3)

(4)

(2)
(3)

(4)

(1)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 15
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
A nyllvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.
Az épitési Ovezeten beliil 6néllé helyrajzi szamon Utként nyilvantartott magéandt legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m Iehet,
amely a végen egy legalabb 20x20 m-es {, vagy 20 m atmérdji) végforduldt kell kialakitani.
Az dvezetben legfeljebb 10 lakasos lakdépiilet is elhelyezhet8. Az elhelyezhetd épiilet lakd rendeltetés
esetén legfeljebb tiz lakdsos lako rendeltetést tartalmazhat.
A kialakitott lakdsok sszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd rendeltetések
Osszes alapteriiletének 30%-at. Lakdépiiletként sorhdz és sortarsashdz nem épithetd.
Az elSkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legaldbb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalso telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megallapitdsandl ezen
tulmenden az egyéb Svezetektdl [egaldbb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

56. A Vt-9 jelii telepiiléskGzpont vegyes épitési bvezet

61.§
Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mad: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 750
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 25
d} A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett {%) 55
f) Legnagyobb heépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 2,2
h}) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,0
i} Legkisebb zéldfellileti arany (%) 20

Az Bvezetben lako rendeltetést tartalmazo épiilet nem létesithetd.

Szabadon allé beépités alkalmazdsa is lehetséges, ha a szomszédos telkeken megvaldsult beépités
megengedi a szabadon allé heépitést.

Az eldkert legkisebb mérete 5,0 m,

57. A Vt-10 jelli telepiiléskdzpont vegyes épitési tvezet

62.§
Az épitési Bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonalld
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete {m?) 1500
c) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
d} A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zéldfellleti ardny (%) 30

Az Bvezetben lakd rendeltetést tartalmazo épiilet nem létesithetd.

Amennyiben az adott éplleten torony is éplil, akkor az adott épiilet esetén az Gvezetre megszabott
legnagyobb épliletmagassag értékét legfeljebb 30 %-kal megnévelten kell figyelembe venni.

Az elSkert legkisebb mérete 5,0 m.

58. A Vt-11 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési Hvezet

63.8
Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonalld
b) A kialakithato épitési telek legkisebb terlilete (m?) 2.500
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55

d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55



e) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 2,0
f) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 11,0
g) Legkisebb zdldfeliileti ardany (%) 20

(2) Kildnleges heépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség értéke

terepszint felett és alatt egységesen 80%.

59. A Vi-12 jel(i telepiiléskbzpont vegyes épitési bvezet

64.5
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

Szabadonillé

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete {m?) 10.000
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége {m) 50
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége {m) 100
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 1,8
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 15
i) Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 50

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Gvezeten belll 8nalld helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott magandt legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
melynek a végén egy legalabb 20x20 m-es {, vagy 20 m atmérgjli) végforduldt kell kialakitani.

(4) Az 6vezetben legfeljebb 10 lakasos lakdépiilet is elhelyezhetd.

{5} A kialakitott lakasok Osszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd rendeltetések
dsszes alapteriiletének 30%-at. Lakéépliletként sorhaz és sortarsashaz nem épithetd.

(6) Az eldkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legaldbb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsd telekhatdrok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megallapitasdnal ezen
tulmenden az egyéb dvezetektdl legaldbb 15,0 m tédvolsdgot kell tartani.

60. Gazdasdgi (kereskedelmi szolgaltatd, tovabba ipari)
épitési dvezetek altalanos eldirasai

65.5
Az adott dvezetre vonatkozd eltérd el8irasokat is figyelembe véve a melléképitmények kéziil:
a) kézmi-hecsatlakozasi mitargy,
b) kdzmiipdtld mlitargy,
¢) hulladéktartély-tarolo,
d) - épllettdl kilonalld - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarols;
g) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop
helyezhetd el.

61. A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi pitési dvezet

66.8
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Szabadonalld
b) A kialakithatd épitési telek legkisebh teriilete {m?) 2.500
¢} Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 15
d) Legnagycbb beépitettség terepszint felett (%) 60
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
f)  Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 2,5
g) Legnagyobb épiiletmagassdg (m) 11,0
h) Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30

(2) Az évezet elsBsorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céld épiiletek
elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevékenységi céll épiileten bellil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet



szamara szolgalo lakdsok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

62. A Gksz-2 jelii kereskedelmi-szolgaltato gazdasdagi épitési Hvezet

67.§
(1) Az épitési Svezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Szabadonallé
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete {m?) 500
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
d) A kialakithatd épitési telek legkisebh mélysége {m) 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
f)  Legnagyobh beépitettség terepszint alatt (%) 35
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 1,0
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
i)  Legkisebb zdldfellileti ardny (%) 30

(2} Az dvezet els8sorban kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céld épiletek
elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevékenységi céll éplleten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

63. A Gip-1 jeli ipari gazdasdgi épitési dvezet

68.5
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szahadonalld

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 80
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb heépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagycbb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 30,0
i) Legkisebb zdldfellileti ardny (%) 25

(2} Azipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el.
64. A Gip-2 jell ipari-gazdasagi épitési dvezet

69.%
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

a) Beépitési mod: Szabadonalld

b) Akialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
¢} Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 25
i) Legkisebb zéldfellleti arany (%) 25

(2} A nydlvanyos {nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az dvezetben taldlhatd, kordbbi olajkutatds céljat szolgald kit megkozelithetGségét és a kuttdl meért
beépitést meg nem engedd 10 m-es védGtavolsagot biztositani kell.

(8) Az épitési dvezeten beliil 6néllo helyrajzi szamon (tként nyilvantartott, kézforgalom eldl el nem zart
maganiit legkisebb szélessége 18 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Magédnttként kialakitott zsdkutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legaldbb 25x25 m-es {,vagy 25 m atmérdj()
végforduldt kell kialakitani.

(5) Elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepiilésgazdalkodasi épitmények helyezhetk el. gazdasdgi
tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdra szolgdld lakasok szama
telkenként legfeljebb egy lehet.



(6) Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hétsokert legkisebb mérete a hdtsdkertre nézd tényleges
épliletmagassdg értéke, de legaldbb 10,0 m. Az épitési hely megdllapitdséndl ezen tilmenden az egyéb
ovezetektdl legalabh 15,0 m tavolsagot kell tartani.

70.5
(1) Elényben részesiiinek a kornyezetbarat technoldgiat alkalmazé beruhazasok.

(2) A jogszabalyokban a vonatkozd kornyezetterhelési hatdrértékeket be kell tartani. Az ezekben foglalt
hatarértékektdl valé indokolt eltérés esetén a HESZ-ben egyedi paraméterek megallapitdsa sziikséges.”

65. A Gip-3 jeld ipari gazdasagi épitési dvezet

71.%
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadondlld
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
c} A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d} A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
@) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb heépitettség terepszint alatt (%) 50
gl Legnagyobb szintterlileti mutaté (m? / m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 15,0
i} Legkisebb zdldfelileti ardny (%) 25

(2) Elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi épitmények helyezheték el. A
gazdasagi tevékenységi céll éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok
szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert és hatsékert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

66. A Gip-4 jelii ipari gazdasagi épitési Hvezet

72.%
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonalld
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 40
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
f} Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 7,0
i) Legkisebb zdldfellleti ardny (%) 25

(2) Els&sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezhetSk el. A
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmara szolgdlo lakasok
szama telkenként legfeljebb egy lehet.

{3) Azoldalkert legkisebb szélessége 3,0 méter. A hatsokert legkisebb mélysége 5,0 méter.

67. A Gip-5 jel(i ipari gazdasdgi épitési dvezet

73.5
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Szabadonallé
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) -

o

d} A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) -

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5



i) Legkisebb zdldfellleti ardny (%)

25

{2) Az bvezetben kizardlag a termalvizkivétellel és gazdalkodassal kapcsolatos kbzm(telephely épitményei és a

hirkdzlés épitményei berendezései helyezhetdk el.

68. A Gip-6 jel(i ipari gazdasagi épitési dvezet

74.8
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete {m?)

.....

c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége {m)

e} Legnagyohb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyocbb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb z&ldfellileti arany (%)

Szabadonallé
10.000

60

100

50

50

1,8

10,0

25

(2) Kizdrdlag a térségi szennyviztisztitd jelentés teriiletigénnyel bird kdzmltelephely épitményei és a hirkdzlés

épitményei berendezései helyezhetdk el.
(3) Az Bvezetben kerti épitmény nem helyezhetd el.

69. A beépitésre szant kiillonleges terilletek Svezeteinek altaldnos eldirasai

75.8

A kildnleges épitési dvezetekben a csak az adott Svezetre meghatarozott melléképitményeken tldlmenden

minden esetben elhelyezhetd melléképitmények:
a) koézmii-becsatlakozdsi mUtérgy,
b} kézmlipotldo mitargy,
c) hulladéktartaly-tarols,
d} - épilettdl kalonallé - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f}  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop.

70. A KEii-1 jel(i beépitésre szant kiilonleges egészségiigyi épitési dvezet

76.8
(1) Az épitési Hvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) Akialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége {m)
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m)
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd {m?/ m?)
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%)
(2) Egészségligyi (kdrhdz, szanatdrium, gydgyszallé, gyogylidils sth.) épiilet létesithetd, és
funkcidju épitmény helyezhetd el.
(3) A melléképitmények kéziil sild, mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.

Szabhadonallé
5.000
50
60
40
40
2,0
15,0
40
az azt kiegészit6



70/A. A KEU-1/a jelli beépitésre szant kiilénleges egészségiigyi épitési dvezet?

76/A.8
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mod: (4) Zartsoru
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?2) (5) 2.500

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) (6) 18

d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) (7) 22

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) (8) 40

f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) (9) 40

g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2 / m2) (10} 2,

h) Legnagyobb épliletmagassag {m) (11) 15 0

i) Legkisebb zéldfellleti ardny (%) (12) 40

(2) Egészsegiigyi (kérhaz, szanatdrium, gyodgyszalld, gydgylidils stb.) épiilet |étesithetd, és az azt kiegészits
funkcidju épitmény helyezhetd el.
(3) A melléképitmények k&zil sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztarold is elhelyezhetd.

71. A KSp-1 jel(i beépitésre szant kiilonleges sportpdlya épitési dvezet

77.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonéllé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terlilete (m?) 40.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 100
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
g) Legnagyohb szintter(leti mutatd {m? / m?2) 1,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 11,0
i) Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 60

{2) Nagykiterjedésti sportolasi céll teriiletek létesithetSk és az azt kiegészit8 funkcidju épitmény helyezhets el.

72. A KSr-1 jelii beépitésre szant killonleges nagykiterjedésii sport rekredcids épitési tvezet

78.5
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Szabadonalld
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.000
¢) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 80
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m} 10
e] Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
f) Legnagyobb heépitettség terepszint alatt (%) 20
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd {m? / m?) 0,7
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
i} Legkisebb zéldfellleti arany (%) 60

{2) Nagykiterjedés( sportoldsi célu teriiletek |1&tesithetdk és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhetd el.

2 Beemelte a 22/2019.(X1.21.) 6nkormdanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2019. XI. 22-t8l.



73. A KSr-2 jel(i beépitésre szant kiildnleges nagykiterjedésii sport rekreacids épitési vezet

79.%
(1) Az épitési vezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c} A kialakithato épitési telek legkisebhb szélessége {m) 50
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%} 20
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
f) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 1,0
g} Legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0
h) Legkisebb zoldfelileti ardny (%) 60

(2) Nagykiterjedés(i sportoldsi és rekredcids célu teriiletek, kereskedelmi, szolgaltatasi célu épiletek és az
ezeket kiegészitd funkcidju épitmények helyezheték el.

74. A Klz-1 jeli heépitésre szdnt kiilonleges jelentds zoldfeliiletet igényld épitési dvezet

80.§
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a} Beépitési mod: Szabadonalld
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e] Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 0,25
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
i} Legkisebb z&ldfeliileti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedésii sportoldsi és rekredcids céld terliletek, kereskedelmi, szolgdltatdsi céli epiiletek
létesithetdk és az azt kiegeszitd funkcidju épitmény helyezhetd el.

75. A Klz-2 jel{i beépitésre szant killonleges jelentés zéldfeliiletet igényld épitési dvezet

81.§5
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szahadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete {m?) 15.000
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 100
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 25
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté {m?/ m?) 1,5
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 15
i) Legkisebb zoldfellileti arany (%) 50

(2) A nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

{3) Az épitési bvezeten belill 6nalld helyrajzi szamon dtként nyilvdntartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. MaganUtként kialakitott zsédkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m dtmérdj(i) végforduldt kell kialakitani.

(4) Egészségiigyi épiilet (kdrhaz, szanatérium, gyogyszallé, gyogyidiil, gydgyfiirdd iddsotthon sth.); szocidlis
épiilet; nagykiterjedés(i sportolasi célli [étesitmény; nagy zéldfelliletet igénylS egyéb intézmény, lakdépiilet,
szolgdltatd épiilet, iroda, igazgatési épiilet; vendéglatd, szallashely szolgdltaté épiilet, egyéb kdzdssegi
sz6rakoztatd épiilet [étesithetd és az azokat kiegészitd funkcioju épitmény helyezhetd el.

(5) A kialakitott lakdsok Gsszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd rendeltetések
fsszes alapteriiletének 30%-at. Lakéépiilet legnagyobb épiiletmagassdgi értéke 8,5 m. Lakoéplletkent
sorhaz sortarsashaz nem épitheté.

(6) Az elSkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebh
mérete az oldalso telekhatdrok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megallapitdsanal ezen
tllmenden az egyéb dvezetektdl 15,0 m, és az dvezetben hiizddd nagykézépnyomasd gizvezetéktdllegalabb
20 m tavolsdgot kell tartani.
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82.§

A kdtelezd épitési vonalat a szabalyozasi terv rogziti. Az Uj épliletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb
50%-a kotelez8en az épitési vonalra kell keriiljén.

Haszonallattartd épilet épitése tilos.

A melléképitmények koziil: sil¢, mlesztett anyag-, folyadek- és gaztarolo is elhelyezhetd.

76. A KOkr-1 jel(i beépitésre szdant kiilénleges oktatdsi és rekreacios épitési tvezet

83.§%
Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mad: Szabadonalld
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
e) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,45
f} Legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
g} Legkisebb zéldfellleti ardany (%) 50

Nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

Az épitési Ovezeten beliil 5nallé helyrajzi szamon dtként nyilvdntartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Magdnutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amelynek a végén egy legaldbb 400 m? alapteriilet(i és legalabb 20 m minimalis szélességli végforduloi
terliletet kell kialakitani.

Oktatdsi, nevelési létesitmények (pl. erdei iskola, KRESZ park, jatszotér); nagykiterjedés(i sportolasi céld
létesitmények; vendéglato, szalldshely szolgaltatd épiiletek; termalfiirdd és parkold; Iétesithetd es az azokat
kiegészitd funkcioju épitmény helyezhetd el.

Amennyiben az adott épiileten torony is épiil, akkor az adott éplilet esetén az Gvezetre megszabott
leghagyobb épliletmagassag értékét legfeljebb 20 %-kal megndévelten kell figyelembe venni.

Az eldkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb
meérete az oldalsd telekhatdrok mentén a telepitési tavolsag fele.

A melléképitmények koziil: sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.

77. A KGyaf-1 jelli beépitésre szdnt kiilonleges gydgyaszati céld llatfarm épitési dvezet

34.§
Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%} 15
d) Legnagyohb beépitettség terepszint alatt (%) 15
e) Legnagyobb szintteriileti mutatd {(m?/ m?) 0,6
f) Legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
g) Legkisehb zoldfeliileti ardny (%) 50

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.

Az épitési bvezeten beliil 6nall6 helyrajzi szamon ttként nyilvdntartott magénut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganitként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amelynek a végén egy legaldbb 400 m2 alaptertiletii és legaldbb 20 m minimdlis szélességli végforduldi
teriiletet kell kialakitani.

ElsGsorban a gydgyaszati (humén és allati) célu agrarturizmus épitményei, szélldshely-szolgdltato az azt
kiegészitd funkcioji épitmények helyezhetbk el és lakdéplilet létesithets. A kialakithatd lakgépiiletben a
tulajdonos szamdra legfeljebb egy lakds, ezen feliil legfeljebb tovébbi két szolgdlati lakds [étesitése
lehetséges. Szallashely szolgdltatd, tovabba a mezdgazdasagi termelés és feldolgozast szolgdld |étesitmény
csak akkor helyezhet$ el, ha a gydgydszati (human és dllati) céli agrarturizmus épitményei az adott telken
mar megvaldsultak, tovabbd a telepités jellege a kérnyezd telkek elsddleges hasznalatat nem korlatozhatja.
Az elékert legkisebb mérete 10,0 m, a hdtsokert legkisebb mérete legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb
mérete a telekhatar mindkét irdnydban a telepitési tavolsag fele.

A melléképitmények koziil:

a) husfiistdls, jégverem, zoldségverem,

b} dllat ol, dllatkifuto,
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c) tragyatarold, komposztdld,

d) silo, dmlesztettanyag-, folyadek- és gaztarolg,

is elhelyezhetd.

Az dllattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények |étesitéséhez és az alkalmazott allattartasi technoldgia
miikédtetéséhez legaldbb a kdrnyezetvédelmi, a kdzegészségligyi, dllategészségligyi és a vizligyi hatdsdg
hozzajarulasat be kell szerezni.

78. A KOu-1 jelii kdzuti kizlekedési és kdzmiidvezet

85.%
Az Bvezet paraméterei:
a) Legnagyobh heépitettség terepszint felett (%) 5
b) Legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0

Elsésorban kozlekedési, kézmlvesitési és kérnyezetvédelmi rendeltetésli épitmények, tovdbba a mds
jogszabdlyban meghatdrozott kiilonféle egyéb rendeltetésli épitmények, utcabdtorok helyezhetdk el,
utcafasitas {névényzet) telepithets. Az elhelyezhetd éplilet a kozlekedést kiszolgald, a terlletet igénybe
vevik ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.

A melléképitmények kdziil:

a) koézm(-becsatlakozdsi miitargy,

b) kdzmlpdtld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) - épllettd] kiilonallé - épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

e} kerti épitmény,

f)  épitménynek mingsiilé antennatarté szerkezet, ziszl6tartd oszlop

helyezhetd el.

79. A KOk-1 jelii kbtottpalyds kizlekedési és kbzmiidvezet

86.§
Az dvezet paraméterei:
a) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b) Legnagyobb heépitettség terepszint alatt (%) 5
¢) Legnagyohb szintterlleti mutatd {(m? / m?) 0,175
d} Legnagyobb éplletmagassag (m) 11,0

Elssorban a kdézlekedési létesitmények (pl. vasuti pdlya, megallok, allomésok, utasvardk épiiletei,
vasUtiizemi épiiletek, a vasuti kdzlekedéshez, széllitdshoz tartozd technoldgiai, utasforgalmi és raktarozasi
épitmények), az utasforgalmat kiszolgdléd kereskedelmi, vendéglaté létesitmények, a kozmlivek
létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, tovabba az
ezeket az elsfdleges célokat szolgald épitmények egyéb kiegészitd funkcidit befogadd épitmények
alakithaték ki.

Az épliletek az ingatlan teljes teriiletén, az egyéb szabalyok betartdsaval barhol elhelyezhetfek. Az elSkert,
oldalkert és hatsdkert legkisebb mérete egységesen 0 m.

A melléképitmények kdziil:

a) kozml-becsatlakozéasi miitargy,

b) kdzmUpdtlé miitdrgy; hulladéktartaly-tarold,

c) - épllettdl kildnalld - épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszldtartd oszlop

helyezhetd el.

s

80. z&ldterlileti dvezetek altaldnos elGirdsai

87.%
Az zBldteriileti Gvezetekben az dvezeti el8irdsokban felsoroltakon tul a pihenést és testedzést szolgald
épitmény (sétalt, pihendhely, tornapdlya, gyermekjdtszétér stb.), valamint a teriilet fenntartasdhoz
sziikséges épiilet helyezhetd el.
A zéldteriiletek fenntartasarol és a berendezési térgyak karbantartasarcl folyamatosan gondoskodni kell.
A zéldteriileti dvezetekben allattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.



(4)

{1)

A melléképitmények kézil:

a) kézm(-becsatlakozdsi miitargy,

b) kézmUlpdtlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épilettdl kilonalls - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e] kerti épitmény,

f)  épitménynek mindsild antennatarté szerkezet, zészlotartd oszlop
helyezheté el.

81. A Zkk-1 jelii kdzkert -zbldteriileti dvezet

88.§
Az Bvezet paraméterei:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 3.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
¢) Legnagyohb éplletmagassag (m) 3,5
d} Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 60

82. A Zkk-2 jelii kdzkert - zbldteriileti Gvezet

89.%

Az tvezetben éplilet és melléképitmény nem helyezhetd el.

(1)

()

{2)

(3)
(4)
(5)

83. A Zkp-1 jelli kbzpark - zéldteriileti 6vezet

90.§
Az Gvezet paraméterei:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
c) Legnagycbb bheépitettség terepszint alatt (%) 3
d) Legnagyobb épiiletmagassdg (m) 7,5
e} Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70

Az Ovezetben vendégldtd rendeltetést tartalmazd épllet elhelyezhets és az ehhez sziikséges parkold
kialakithatd.

84. Az erdd dvezetek altalanos eldirasai

91.§
Az erdd dvezetek telkei elsésorban a rendeltetésiiknek megfelel erd6gazdalkodasi tevékenységek céljara
szolgdlé teriiletek.
Az erdd oOvezetekben erdészeti |étesitmények csak az erd8terilet nyilvantartdshan lévé teriileteken
létesithet6k. A kialakithatd erdészeti létesitmények: erdészeti magandt, erdei vasut, valamint az
erdfgazdalkodasi tevékenységet, igy kiilGndsen az erdd védelmét, és az erdei haszonvételek gyakorlasat, az
erdd rendeltetését szolgdld mitargy, kerités.
Uj védelmi céld erd@savok kialakitdsa esetén az erd@sitéshez csak Gshonos, a termdhelyi és tdji
adottsagoknak megfelelé fajok alkalmazhatok.
ErdGterilet igénybevételével jard tevékenység csak az erdészeti hatosag eldzetes engedélye alapjan
torténhet.
Azon erd6terliletek (erdétérvény hatdlya ald tartozd teriiletek) esetében, ahol az évezeti besorolas mas
tevékenységet tesz lehet6vé, ott is az erdfterilet igénybevétele csak az erdeészeti hatdsag eldzetes
engedélyével valdsulhat meg.
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85, Az Ev jelli védelmi erdé Gvezet
92.§

Az 6vezetben éplilet és melléképitmény nem helyezheté el.
Az Bvezetben kerités csak vadvédelmi céllal [étesithetd.

86. Az Eg jelli gazdasagi erdd dvezet

93.%
Ovezeti paraméterek:
a) Alegkisebb beépithetd telek teriilete {m?) 20.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
c) Legnagyobb épliletmagassdg (m) 6,0

Az dvezetben elsdsorban erddgazdalkodasi célokat szolgald épitmények, valamint a természetvédelem és
vadgazdalkodas épitményei helyezheték el. Az dvezetben mds jellegl, nem erdégazdaségi céld épiilet nem
helyezhetd el. Az épitési helyen belll az épiiletet tgy kell elhelyezni, hogy az az értékes erddallomanyt,
természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes terméhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

A 20.000 m?-nél kisebb teriiletli meglévs telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd, Gjjaépithets, de
tovébbi novelése (alapterlilet bévités, emeletraépités, tetStér beépités) nem lehetséges.

87. Az Ek jel(i kdzjoléti erdé dvezet

94.§
Ovezeti paraméterek:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete {m?) 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
c) Legnagyohb épiiletmagassag (m) 4,5

Az Gvezetben elsésorban az erdei turizmust, kirdndulast, egészségiigyi-rekredcids célokat szolgdld
épitmények, valamint a természetvédelem és vadgazdélkodas épitményei helyezhet6k el. Az Gvezetben mas
jellegli, nem erddgazdasagi céli éplilet nem helyezhetd el. Az épitési helyen beliil az épiiletet dgy kell
elhelyezni, hogy az az értékes erd6allomanyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes termdhelyet
nem érintheti és nem zavarhatja.

A 10.000 m?-nél kisebb terlletli meglévd telkeken a mér meglév beépités fenntarthatd, Gjjaépithetd, de

tovabbi ndvelése (alapteriilet bévités, emeletraépités, tettér beépités) nem lehetséges.

88. A mezdgazdasagi dvezetek ltaldnos elGirasai

95.§
A mezégazdasagi ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriiletei, ezért a
mezdgazdasagi dvezetekben elsdsorban e mezdgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban egyes esetekben az dvezeli elSirdsokban foglalt feltételek
fennallasa esetén kivételesen lakdépiilet, tovabbd a mez&gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd széllas
jelleg(i épiilet, vendéglaté épllet is épithetd.
Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel8) vagy nadas miivelési dgu alrészletekkel
is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbél kivehetd résszel nem
rendelkezik.
Az Bvezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithetG le. A beépitetlen telek, vagy telekrész
nem kerithetd le.
Az Gvezetek teriletén éplilet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon alléan helyezhetd el. Az épliletek
elhelyezésénél legaldabb 10 m mélységl elGkertet és a szomszédos telekhatartdl minimum 4 méter széles
oldalkertet és 10 m mélység(i hatsékertet kell biztositani.
Az épiiletek f&ldszinti padldszintje legfeljebh az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithatd ki.
A mez@gazdasagi Gvezetek barmelyikébe es6, mezdgazdasagi miivelési dgban nyilvantartott teriilet igénybe
vehetf a birtoktest Osszterlletébe torténd beszamitasanal, flggetlendl attél, hogy az Gvezetben
birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.



89. Az Ma-k jelii korlatozott haszndlati ltaldnos mezégazdasagi dvezet

96.§

Epiilet nem épithetd.

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

{2)

(3)

(4)

90. Az Ma-f jelli farmgazdasagi altalinos mezdgazdasdgi dvezet

97.§
Az Bvezetben beépithetd legkisebb birtoktest és lehetséges beépités f6 paramétereit az aldbbi tablazat
eldirasai tartalmazzak.
a) Alegkisebb kialakithatd birtoktest dsszteriilete (m?) 100.000
b} A birtoktest telkeinek &sszteriilete alapjan alkalmazhato
heépithetdség (%)
c) Alegkisebh kialakithaté és beépithetd birtokkdzpont teriilete (m?) 10.000
d} A hirtokkdzpont telkén alkalmazhatd legnagycbb beépitettség

1,0

terepszint felett (%) 15
e) A birtokkdzpont telkén alkalmazhatd legnagyobb beépitettség 15.0
terepszint alatt (%) !
f)  Alegkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezb) 6nallé telek
. v 30.000
teriilete {(m?)
g) Birtoktest részét nem képezd, onallé telek beépitésnél
. v ; y 5,0
alkalmazhatd legnagychb beépitettség terepszint felett (%)
h) Birtoktest részét nem képezd, 6nalld telek beépitésnél 5o

alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
i) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0
A birtoktest Gsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m? nagysagu,
birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.
A birtokkézpont telkén az djonnan kialakitandd épitményeknek legaldabb 300 m-re kell lennie a meglévd,
vagy a szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriilet hatartdl.
A birtokkézpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot,
Birtoktest (és birtokkézpont) részét nem képezd telken, ha terlilete legaldbb 30.000 m? a lehetséges
beépités 3%.
98.§

Az dvezethen els@sorban a mezdgazdasagi termelés és az agrarturizmus épitményei helyezhetfk el, azonban

a jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatdrozott (dltaldnos beépitési) feltételek teljesiilése esetén

lakéépiilet, tovabha a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallds jellegll épiilet, vendéglaté éplilet

is [étesithetd. A kialakithatd lakéépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb harom lakas, ezen fell legfeljebb

tovabbi egy szolgalati lakas |étesitése lehetséges.

Az dvezet kialakitasanak elsddleges célja a mezégazdalkodas lehetdségének biztositdsa, ezért az Gvezethe

tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakdépiilet, ha:

a) a mezGgazdalkoddsi céli gazdasdgi épitmény mar megéplilt és haszndlatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

b) a mezdgazddlkodasi céld gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épll meg, ebben az esetben a lakdépiilet
onalléan nem vehetd hasznalatba.

A melléképitmények koziil:

a) koézmli-becsatlakozdsi mi(itargy,

b) kdzmdlpdtld mitdrgy,

¢) hulladéktartaly-tarolg,

d) kerti épitmény.

e) husflistold, jégverem, zbldségverem,

f)  allat 61, allatkifutd,

g) tragyatarolo, komposztélo,

h) folyadék- és gaztarold,

i) épitménynek mindsllé antennatartd szerkezet, zdszldtartd oszlop

helyezhet6 el.

Az 100.000 m2-nél kisebb teriilet(i birtoktest meglévé telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb tertilet(i dndllé

telken, a mar meglévé beépités fenntarthatd, Ujjaépithets, de tovabbi ndvelése (alapteriilet bévités,

emeletraépités) nem lehetséges.
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(2)
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91. A V-1 jelli vizgazdéalkodasi 6vezet

99.§
Ovezeti paraméterek:
a) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m?) -
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1,0
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0
d) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m2) -
e) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5

f)  Legkisebb épliletmagassag (m) -
g} Legkisehb zéldfellileti ardny (%) -
Csak a vizgazdalkoddssal kapcsolatos teriilethaszndlatnak megfeleld |étesitmények helyezhetdk el.
A kisvizfolyasok és tavak fenntartasi sdvja a kiilterlleten csak gyepteriiletként alakithatd ki.
A vizfolyasok, vizmedrek terlletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjén végezhetdk.
A zaportdrozdbdl kivezet6 vizfolyas, zart csapadékesatorna méretezését Ugy kell elvégezni, hogy az a vizeket
biztonsdgosan el tudja vezetni. A befogadd vizfolyasok vizszallité kapacitdsat a véghbefogadd Dundig
ellenérizni kell.

92, A KbT-1 jelli beépitésre nem szdnt killonleges temetd dvezet

100.§
Az dvezet paraméterei:
a) A kialakithaté telek legkisebb teriilete (m?) 15.000
b} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c} Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5
e) Legkisebb zoldfellleti ardany (%) 40

Temetd létesithetd és az azt kiegészits funkcidju épitmény helyezhetd el.
A melléképitmények koziil:

a} kézml-becsatlakozasi mtargy,

b} kdzmipotld miitargy,

c} hulladéktartaly-tarolg,

d) - épllettél kG1onallS - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e} kerti épitmény,

f)  épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlGtarto oszlop
helyezhetd el.

93. A KbSram-1 jel(i beépitésre nem szant kiilénleges sport rekredcids dllatmenhely
épitési dvezet

101.§
Az Gvezet paraméterei:
a) A kialakithatd telek legkisebb tertilete (m?) 4,000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c} Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
e} Legkisebb zdldfeliileti ardny (%) 65

Nagykiterjedés(i sportoldsi és rekredcids ceéld teriiletek, sportépitmények; dllatkert (allatmenhely)
létesithetd és az azt kiegészits funkcidju épitmény helyezhet§ el.

A melléképitmények kdziil:

g) kozmU-becsatlakozasi mdtargy,

f}  kézmlipotld mitargy,

g) hulladéktartaly-tarold,

h) - épiilettdl kilénalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

i} kerti épitmény,

i) husflistélg, jégverem, zOldségverem,

k) allat dl, allatkifuto,



I} tragyatarold, komposztald,

m} silo, mlesztettanyag-, folyadék- és gdztarolo,

n) épitménynek mindsild antennatarté szerkezet, zaszldtartd oszlop
helyezhetd el.

94. A KbSr-1 jelii beépitésre nem szant kiillénleges nagykiterjedés(i sport rekredcids dvezet

102.§

(1) Az dvezet paraméterei:
a) A kialakithatd telek legkisebb teriilete {(m?) 5.000
b} A kialakithato telek legkisebb szélessége (m) 50
¢} A kialakithatd telek legkisebb mélysége {m) 35
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett {%) 10
e) Legnagyobb heépitettség terepszint alatt (%) 10
f} Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5
g) Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 70

(2) Nagykiterjedés(i sportolasi és rekredcidos céli teriiletek, sportépitmények; legfeljebb négylakdsos
lakoépiiletek; a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd épliletek; szdllashely-szolgdltatd
épliletek, vendéglatd éplletek létesithetSk és az ezeket a funkcickat kiegészité funkcioji épitmények
helyezheték el.

(3) A melléképitmények kozil:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmlpotld mitargy,

¢} hulladéktartély-tarols,

d} - épllettdl killénalld - épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop
helyezhetd el.

95. A KhJz-1 jel(i beépitésre nem szant kiildnleges jelentds zdldfeliiletet igényld Gvezet

103.%
(1) Az dvezet paraméterei:
a) A kialakithatd telek legkisebb teriilete (m?} 15.000
b} A kialakithatd telek legkisebb szélessége (m) 100
c) A kialakithatd telek legkisebb mélysége {m) 100
d} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
f) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 15
g) Legkisebb zéldfellleti arany (%) 50

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(3) Az dvezeten beliil 6nalld helyrajzi szamon dtként nyilvdntartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
leghagyobb meredeksége 10 % lehet. Magantitként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amely a végén egy legalabh 20x20 m-es {, vagy 20 m atmérdjd) végforduldt kell kialakitani.

(4) Egeészségligyi epllet (kdorhaz, szanatdrium, gyogyszalld, gyogyidiils, gydgyflrdd idGsotthon stb.); szocialis
épiilet; nagykiterjedésii sportoldsi céll [étesitmény; nagy z6ldfelliletet igényl8 egyéh intézmény, lakdépiilet,
szolgdltatd éplilet, iroda, igazgatasi épllet; vendéglato, szallashely szolgaltatd épilet, egyéb kdzdsségi
szdrakoztatd épllet [etesithetd és az azokat kiegészits funkcidju épitmény helyezheté el.

(5) A kialakitott lakdsok Osszes alapterlilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezheté rendeltetések
dsszes alapteriiletének 30%-at. Lakdéplilet legnagyobhb épiiletmagassag i értéke 8,5 m. Lakoéplletként
sorhaz és sortdrsashaz nem épithetd.

(6) Az elBkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megallapitasanal ezen
tulmenden az egyéb dvezetektdl 15,0 m, és az Gvezetben hlizadd nagykdzépnyomdsl gazvezetéktdl legaldbb
20 m tavolsdgot kell tartani.
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104.§

Akbételezd épitési vonalat a szabdlyozdsi terv régziti. Az j épiiletek utca feldli homlokzati hosszanak legalabb
50%-a kotelezéen az épitési vonalra kell ker(iljon.

Haszonadllattarto éplilet épitése tilos.

A melléképitmények kozil: sild, mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.

IV. Fejezet
96. Zard rendelkezések

105.5

Ez a rendelet és a hozzatartozd SZT a rendelet kihirdetését kévetd 30. napon |ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg
a 30/2013. (XI. 11.) Or. szamu rendelet hatalyat veszti.

Ennek a rendeletnek az el@irasait a hatdlybalépését kdvetden indult ligyekben kell alkalmazni.

A rendelet kihirdetésérél - az SzMSz-hen meghatdrozott mddon - a jegyzé gondoskodik.

Veresegyhdz, 2019. marcius 4.

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyzé polgidrmester

Zaradeék:

E rendelet 2019. IIl. 6-an keriilt kihirdetésre.

Veresegyhdz, 2018. IIl. 6.

Garai Tamas sk.
jegyz6

Egységes szerkezetben kihirdetve 2019. november 21-én.

Veresegyhdz, 2019. november 21.

R

Garai Tamas
jegyz8

\




RAJZI MELLEKLET

RM-1 szdmi melléklet a 6/2019.(111.5.) &nkormanyzati rendelethez:?

Szabdlyozasi tervlap (Harom szelvény)

Ll el ; Szerkesztési
Rajzszam Rajz megnevezese ; F
méretarany
SZT/1-1m | Szabdlyozasi terv 1. mddositasa m=1:4.000
SZT/2 Szahalyozasi terv m=1:4.000
SZT/3 Szabalyozasi terv m=1:4.000

3 Madositotta a 22/2019.(X].21.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2019. XI. 22-t6l.




SZOVEGES FUGGELEKEK

SZF-1 szamu fliggelék a 6/2019.(111.5.) 6nkorményzati rendelethez;

A HESZ-hez kapcsolédé egyéhb hatalyos nkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszdm:

Témakér:

11/2008. (IV.30.)

Az ingatlanok és kézteriiletek tisztantartasardl szolé rendelet

28/2017 (XI1. 21.)

Veresegyhaz Telepiilésképének védelmérdl szd1o rendelet

14/2008. (V. 21.)

Veresegyhdz Varos kérnyezetvédelmérdl szdld rendelet

27/2017. (XI1.8.)

A kézteriiletek hasznalatardl szolé rendelet

28/2017 (XII. 21.)

Veresegyhdz Telepllésképének védelmérdl szélé rendelet

14/2008. (V. 21.)

Veresegyhaz Varos kérnyezetvédelmérdl szold rendelet

28/2017 (XII. 21.)

Veresegyhaz Telepiilésképének védelmérdl szélé rendelet

14/2008. (V. 21.)

Veresegyhaz Varos kornyezetvédelmérdl szold rendelet

SZF-2 szamu fiiggelék a 6/2019.{111.5.) 8nkormanyzati rendelethez:

Régészeti lelGhelyek listdja.

Nyilva
n_
tartdsi Lel6hely neve Nyilvantartott helyrajzi szam
azono-
sitG
SZF-3 szamui fiiggelék a 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelethez:
Orszagos miivi értékvédelem alatt allé épitmények listdja.
Megnevezés Cim, hrsz
Romai katolikus Templom Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
R. K. templom. templom kertjében Golgota | Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
szoborcsoport
Dlauchy villa Raday utca 32. hrsz.: 4830

SZF-4 szamu fiiggelék a 6/2019.(111.5.) nkormanyzati rendelethez:

A helyi értékvédelem alatt allé6 mivi és természeti értékek listaja.

Helyi miivi értékvédelem ala vont ingatlanok:

Megnevezés Cim, hrsz
Varosi muzeum (Lang haz) éplilete Szentlélek tér 5. hrsz.: 29/2
Egykori Anna g&zmalom épiilete Csokonai utca 5/C hrsz.: 613
Reformatus templom Kalvin tér 2. hrsz.: 1572
Helyi természeti értékvédelem alatt all6 teriiletek:
Megnevezés Cim, hrsz

Orchideds rét

hrsz.: 08/2 (nincs kdzig cime)




SZF-5 szamu fiiggelék a 6/2019.(111.5.) 6nkormdanyzati rendelethez:

A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozo elGirasok

(1} A ndvények telken vald elhelyezését, a szomszédjogok figyelembevételével, a 3,0 m-nél alacsonyabbra névé

{2)

cserjék esetében a telekhatartdl legaldabb 0,5 m-re, a 3,0 m-nél magasabbra noviket legaldbb 1,0 m-re, a

fakat legalabb 2,0 m tdvolsagra kell tervezni, elsésorban varost(iré, lehetéleg Gshonos novények

alkalmazasaval. Szomszédos telek tlizfalanak, keritésének kiszdndvénnyel vald befuttatasat csak a

tulajdonos engedélyével, lehetdleg tartdszerkezet alkalmazasaval [ehet megvaldsitani.

A legkisebb (iltetési {telepitési) tavolsdg az ingatlan hatdratdl:

a) belteriileten:

-5z616, valamint 3 méternél magasabbra nem ndve gylimdlcs- és egyéb bokor (816 sdvény) esetében
0,50 méter,

-3 méternél magasabbra nem névé gyiimdlcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,

-3 méternél magasabbra nové gylimdlcs- és egyéb fa, valamint gylimblcs- és egyéb bokor (€16
sovény) esetében 2,00 méter

b} kdilteriileten:

-gylimdlcsfaiskolai nevelés alatt alld névény, tovabbd szi6l6, kdszméte, ribizke- és malnabokor
esetében 0,80 méter,

-minden egyéb gylimdlcsbokor {mogyord stb.) esetében 2,00 méter

-birs, naspolya, birsalanyra oltott kértefa esetében 2,50 méter,

-térpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,

-vadalanyra oltott alma- és k&rtefa, tovdbba kajszifa esetében 4,00 méter,

-cseresznyefa esetében 5,00 méter,

-dié- és gesztenyefa, tovdbba minden fel nem sorolt gylimélesfa esetében 8,00 méter,

c) kilteriileten, amennyiben a szomszédos fdldteriilet sz8l6, gylimdlcsds vagy zartkert, sz6l6t és
gyUmdlcsfat a b) pontban foglalt Gltetési tdvolsdgok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az aldbbi
(ltetési tavolsagok megtartdsaval lehet {iltetni:

-1 méternél magasabbra nem névd bokor (€16 sévény) esetében 0,80 méter,
-2 méternél magasabbra nem ndvé bokor (€16 sévény) esetében 1,20 méter,
-2 méternél( magasabhra névG hokor (€18 sdvény) esetében 2,00 méter,
-fa esetében &,00 méter.
KGzut és vasut terliletén sz8l6tél, gylimblesdstdl minden gylmolcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legalabb

1,5 méter, 3 méternél magasabbra névé gylimdlesfat legalabb 2,5 méter tavolsagra szahad (ltetni
(telepiteni).

SZF-6 szamu fliggelék a 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelethez:

Az dllattarté épitmények véd&tavolsagi igényei

Kistest( allat dlja, kifutoja, tragya, vagy Nagy- és kdzepes allat dlja,
tragyalé taroldja és kedvtelésbdl tartott istalloja, kifutdja tragya, vagy
allat dlja, kennelje, kifutdja tragyalé taroldja
1- 100- 501- 1001- 1- G- 11-
100 500 1000 4000 5 10 50

allatig allatig allatig allatig allatig allatig allatig

Lako, vagy udilé épllettél 8 10 15 20 10 15 20

Asott, vagy mélyfurasu kuttdl,
vagy ismert, védett rétegtdl

10 10 15 20 15 15 50

Asott, vagy mélyfurasy kattdl,
vagy ismert, védett rétegtol 20 20 20 20 20 20 50
kiilteriileten

Furt, telepitett kuttal 5 5 10 10 5 5 10
Vizvezetéktdl 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptdl 1 1 1 1 3 3 3
Kiilterlleti pihend épilettdl 8 8 10 15 10 15 20




