ZALA KOZSEG ONKORMANYZATA
A 12/2009. (VIIL. 27.), 2/2010. (1. 29.), 12/2012. (V. 31.), 9/2017.(IX.8.),
8/2018.(XI11.20.) énkormdnyzati rendelettel mddositott

10/2004. (V1. 18.) szamu rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Zala Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo, tobbszér modositott 1997. évi
LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazés alapjén az épités helyi
rendjének biztositisa érdekében (a telepiilés 6nkormanyzatdnak az orszagos szabalyozasnak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés teriiletének
felhasznalaséval és beépitésével, tovabba a kdrmyezet természeti, taji és épitett értékeinek
veédelmével kapesolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat ¢és
kotelezettségeket magdba foglaléan), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél szolo, tobbszér modositott 253/1997. (XI1.20.) sz. Kormanyrendeletre (a
tovibbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt Udiildkorzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasarél és a Balatoni Terliletrendezési Szabalyzat (tovabbiakban: BTSZ)
megallapitasarl szolé6 2000. Evi CXIL. Torvényben foglaltakra is figyelemmel az alabbi
onkormanyzati rendeletet (tovdbbiakban: Okr.) alkotja meg. Az Okr. 5.§(6/b) bekezdés —
OTEK-hoz képest megengeddbb szabalyozésa a BM. Balatoni Teriileti Foéépitészi Iroda 32-
3/2004. Sz. féépitészi hozzajarulasan alapszik.

) I. FEJEZET
Altalanos eldirasok

1.8
(1) A rendelet teriileti hatalya a kdzség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) 'A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
¢piiletet €és mas épitményt (a mutargyakat is ide értve) kivitelezni, épiteni, atalakitani,
béviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerisiteni, lebontani, hasznalni, rendeltetését
megviltoztatni, az altalanos érvényl eldirasok mellett csak és kizarolag e rendelet és a
hozzatartozé KSZ-1, BSZ-1, BSZ-2, BSZ-3, szabalyozasi terv alkalmazasaval lehet.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintben minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eldirasokat tartalmaz.

(4) A szabalyozasi terven szabalyozasi elemek jeloltek. A kotelezo erejt szabalyozasi elemek
csak a szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok, testileti jovahagyassal. Az
iranyado szabalyozasi elemek valtoztatdsa — a sziikséges egyeztetések lefolytatasaval —
hat6sagi engedélyezési eljaras keretében torténhet.

(5) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni :

- a telepiilés igazgatasi hatarat,

! Mddositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 1. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.



- a beltertileti hatart,

- beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet hatarat,

- épitési, szabalyozasi és védelmi vonalakat, épitési hatarvonalat,

- az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és épitési dvezetek, ovezetek hatarait, el6irasait,

©)*
7’
(8) *

(9) A beépitésre szant teriileten a kozcsatorna {izembe helyezését kovetéen 1 éven beliil a
halézatra torténd rakotés kotelezd. A felszini vizeket nyilt arokban kell elvezetni a
befogadd vizfolyasokba.

(10)°
(11) A telepiilés teriiletén térségi hulladékkezeld és szennyviz telep nem helyezheto el.

(12) A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ elbirasait (egyiittesen) kell
figyelembe venni.

2.8
(1 °

(2) A termotalaj védelme érdekében
a) atalajvédo gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;
b) termelésbol kivonasra keriilé6 mezdgazdasagi terlileten épitkezés esetén a humuszos
réteget meg kell menteni.

3’
@°
(5) Terepszint alatti épitmények épitési lehetdsége nem korlatozott: az utcaképi megjelenés

szabalyait és a talajadottsagokat kell figyelembe venni. Beépitésre nem szant teriileten a
terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.

’(6)

? Hatéalyon kiviil helyezte a 9/2017.(1X.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
? Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktSber 24. napjatol.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktober 24. napjatol.
® Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktdber 24. napjatol.
" Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktober 24. napjatol.
® Hatéalyon kiviil helyezte a 8/2018.(X11.20.) rendelet 45. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. januar 1. napjatol.



II. FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

3.8

A telepiilés igazgatasi teriiletének tagozodasa:

(1) beépitésre szant terilet, amelyen beliil az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 % lehet;

(2) beépitésre nem szant teriilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb
5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eléirdsai

4§

(1) A telepiilés teriiletén falusias lako, gazdasagi és kiilonleges teriilet kialakitasara keriil sor
a belteriileten és a beépitésre szant teriileten.

(2) A beépitésre szant teriiletek szabalyait, eldirdsait a meglévé épitmények felujitasanal,
helyreéllitasandl, atalakitasanal és korszerisitésénél is alkalmazni kell.

Lakoteriiletek
5.8

(1) A rendelet hatilya ala tartozé Lf jelii lakoteriileten csak az OTEK-ban felsorolt
épitmények (kivéve: lizemanyagtarold) helyezhetok el azzal a feltétellel, hogy legfeljebb
kétlakasos lakohazak épithetok.

(2)'"" A beépitési mod meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza. A telekszélesség a kialakult
lehet, illetve 0j telekalakitas esetén a belteriileten min. 16,0 méter engedélyezhets.
Egyhazi épiilet épitménymagassaga a kialakult allapotnak megfelel6 lehet.

(3)"* A kialakult beépitésnél a meglévo telekméretet és beépitettséget, elokertet, épitmény
magassagot, beépitési modot adottsagnak kell tekinteni. Az épiiletek kozotti telepitési
tavolsagra vonatkozd eldirasokat be kell tartani. 10 méternél keskenyebb telkek nem
épithetk be. A korabban felépitett (2004. janius 17. napjaig az ingatlan-nyilvantartasba
lejegyzett) — oldalkertben 1évé - épililetek megtarthatok, felujithatok, azonban nem
bévithetok.

@" Nyeles telek nem alakithato ki.

(5)]4

' Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 2. § (1) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
"' Médositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
"2 Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 2. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.
¥ Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 2. § (4) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.



(6) 15

7)'¢ Lakételken allattarto épiiletek az utcai telekhatartél szamitott 20 méteren tul épithetdk,
p p
max. 80 méterig, illetve a hatso épitési hatarvonalig.

(8)17

(9) Az épitési hasznalat fels6 hatarai:
a) lakoteriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet stirtiség: 0,5
b) legkisebb zdoldfeliilet: 40 %
¢) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
d) legnagyobb beépitettség 30%

(10) Az egyes épitési ovezetek hatarértékei €s jellemz6i:

Epitési vezet Beépitési mod | Max. beépitési %
Max. épitmény-magassag (m) | Min. telekteriilet (m®)

Lf-1 0[30%
5,0/1200
Lf-2 0[30%
5,0 900

O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES

K - KIALAKULT TELEKMERET

(1])18

Gazdasagi teriilet:

6.8

(1) A gazdasagi teriilet els6sorban a gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal. A telepiilés teriiletén egyéb ipari teriilet (Gip) keriil kialakitasra.

(3)*° A gazdasagi teriileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatdsa sordn a felszini

szennyezddésre érzékeny teriiletre vonatkozd szabélyokat ki kell elégiteni. Béta puszta
teriiletén meglévo ilizemi teriilet nem fejleszthetd, épitési tevékenység nem végezhetd.

' Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (I. 29.) rendelet 2. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.

I Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (I. 29.) rendelet 3. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatél

1 Modositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 2. § (5) bekezdése, hatdlyos 2017. oktober 24. napjatol.

17 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatdlytalan 2017. oktéber 24. napjatél.

'8 Médositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 17. §-a, a 8/2018.(XI1.20.) rendelet 45. § (1) bekezdése, hatalyos 2019.
januar 1. napjatol.

' Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (1. 29.) rendelet 4. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatél

2 Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatdl.



(4)2!

(5)* A teriileten a jelenlegi hasznalat mikddéséhez sziikséges — nem jelentés zavaré hatasu
— épitmények, raktarak, tarolok stb. helyezhetok el.

(6)” A legkisebb kialakithat6 telekméret 1 ha. A beépitési méd szabadon 4l16.
A beépithetdség mértéke maximum 8 %. Ha a meglévd teriillet megosztasra keriil,
telekalakitds sordn kialakulo teriiletek beépitettsége a meglévd beépithetdséget
figyelembe véve sem haladhatja meg a 8 %-ot.

(7) Az épitési hasznalat felsé hatarai:
a) legkisebb zoldfeliilet: 50 %
b)* legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technoldgiai épitmények legnagyobb
épitménymagassaga 15 m.
(8)

9* A létesitmények parkolé sziikségletét az OTEK szerinti mértékben a sajat telken beliil
kell biztositani.

Kiilonleges teriilet

7.8

(1) A kiilonleges teriilet elsosorban a rajtuk elhelyezkedé helyhez kétott épitmények
kiilonlegessége miatt keriilt kialakitasra.

(2) A telepiilés teriiletén az idegenforgalmi célokat szolgalé miiemléki kastély teriilete (Ki)
¢s a miikodo temetd (Kt) tartozik e kategoriaba.

(3) 27

@™ A parkold sziikségletet az OTEK szerinti mértékben a sajat telken belil kell biztositani.
A teriileten csak fasitott parkol6 alakithaté ki.

Temetd

8.8

(1) A temetOk teriiletén beliil csak az lizemeltetéshez sziikséges épitmények és a fasitott
parkoldk helyezhetok el.

(2)*° Az épitési hasznalat felsé hatarat az OTEK tartalmazza.

*! Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktSber 24. napjatol.

*2 Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 3. § (2) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.

* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 3. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.

> Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 3. § (4) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.

% Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018.(XI1.20.) rendelet 45. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. januar 1. napjatol.
*® Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 3. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.

*” Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (L. 29.) rendelet 5. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatél

* Modositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 4. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.

* Modositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 5. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.



Idegenforgalmi teriilet

9.§
(1) 30

(2) A teriilet nem oszthatd, beépithetdsége max. 10 %. lehet.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Altalanos eléirdsai
10.§

(1) 31

(2) 3000 m2-nél kisebb telket alakitani nem szabad. A beépitett telkek megosztasa csak
akkor lehetséges, ha a keletkezo telkek beépitettsége nem haladja meg az adott teriileten
érvényes megengedett mértéket.

Kozlekedési és kozmiu teriiletek
11.§

(1) A kozlekedési kézmii és hirkozlési létesitményeket és azok teriileteit a terv tartalmazza.

(2) A kozutak elhelyezkedését a szabalyozasi terv rogziti. Kozutak kialakitasa,
telekalakitasa a szabalyozasi terv szerint lehetséges.

(3) A kozutak, kézmiivek véddtavolsagait a BTSZ és a vonatkozé szabvanyok eléirasai
alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Meghatérozasaban a fejlesztési
elhatarozasok is figyelembevételre kertltek.

4 *A kozlekedési és kozmii teriileteken a kozlekedési és kozmi létesitményeken kiviil az
OTEK-ban felsorolt épitmények helyezhetok el.

(5) 34

Zoldteriilet

A zoldteriiletet a szabalyozasi terv jeloli, mely helyi védett teriilet. A teriilet mas célra
nem hasznalhato, karbantartasarol gondoskodni kell.

Zéldteriileten épités csak az OTEK eldirasai alapjan engedélyezheté. Telekfelosztas nem
engedélyezhetd.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatél.
*! Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (I. 29.) rendelet 6. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol
32 Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 6. § (1) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.

3 Modositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 6. § (2) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.

3* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktober 24. napjatol.
35 Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 7. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatdl.



Erdoteriiletek
13.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén védelmi (Ev,) teriiletei keriiltek kijelolésre. Az
erdoteriiletek beépitésre szant teriiletté t6rténd atmindsitése tilos. Az erddteriiletek
nagysaga nem csdkkenthetd.

(2)*® A szabélyozasi terven az Ev jell védelmi erddk kijeltltek. Az erdoteriilet teriileti vagy
mivelési ag valtozasat a BTSZ eldirasainak figyelembevételével szabad elvégezni. Az Ev
védelmi Ovezetben a BTSZ magteriilet Gvezete, 6kologiai folyosd vezete, pufferteriilet
Ovezete, illetve a térségi jelentdségil tajképvédelmi teriilet Gvezete eldirasait figyelembe
kell venni.

(3)*7 A meglévé vagy tervezett védelmi rendeltetésti Ev jeli erdéteriileten épiteni csak a
BTSZ erdéteriilet 6vezetére vonatkozo rendelkezéseinek betartasaval szabad.

(4)°® Erd6 telepitése csak a termOhelyi adottsagoknak megfelelé honos erddallomanyokkal
torténhet. A telepités megtorténtéig csak az erdotelepités lehetoségét megdrzo
terlilethasznaélat lehetséges.

Mezégazdasagi teriiletek
14.§

(1) A mezbégazdasagi teriilet a novénytermelés, allattenyésztés, a kert és sz6logazdalkodas
teriilete és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezogazdasagi 6vezetek kialakitasara keriilt sor :
Altalanos mezogazdasagi (arutermeld) dvezet (M4)
Kertteriilet 6vezete (MK)
Erzékeny teriiletek (gyep, rét, nadas stb.) mezégazdasagi Svezete (M4-0)

(3) A teriileten foldrészletet kialakitani (a foldhivatal egyetértésével), tovabba épitményeket
elhelyezni az Okr. 15-16.§-ban foglaltak szerint, azok uttal torténd megkozelitését és
kozmiivesitését megoldani a (4) bekezdés szerint lehet. A foldrészletek megkozelitését
kozutrol vagy kozcélra hasznalhatdé maganutrdl biztositani kell. A foldrészleteket
megkozelitd utak szélessége min. 8 méter lehet, feliiletét csészeszelvényiire kell
kialakitani, melynek egyarant alkalmasnak kell lenni a kézlekedésre és a csapadékviz
elvezetésére.

(4)° A vizek nitrat szennyezOdéssel szembeni védelmérdl gondoskodni kell. A teriileten
elhelyezheté szennyviz kibocsatd épitményhez a BTSZ eloirdsainak megfelel
szennyvizkezelést kell alkalmazni, allattart6 telepek tragyataroloit, miitargyait egyedileg
kell megtervezni és engedélyeztetni.

(5) Mezbgazdasagi teriileten az §vezetek megvaltoztatasa csak a rendezési terv modositasaval
lehetséges.

* Médositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 8. § (1) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.
" Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 8. § (2) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.
¥ Modositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 8. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
9 Modositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 9. §-a, hatalyos 2017. oktber 24. napjatol.



Altaldnos mezégazdasagi ovezetek
15.§

(1) Az altalanos mezbgazdasagi Gvezeteket a szabalyozasi terv jeloli.

(2) Az 6vezetben kialakithato legkisebb foldrészlet 3000 m? lehet.

(3) Az Ma oOvezetben csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek,
kozmi és kozmiipotlo berendezések (kivétel: szennyviztisztitd és komposztalo telepek), a
vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek helyezhetok el.

(4) Az Ma-0 6vezetben épitmény nem épithetd.

(5) A szabalyozas a feldjitas, helyredllitas, atalakitas és korszertisités esetén is alkalmazando.

Kert, sz616 és gyiimolesos teriiletek dvezete
16.§

(1) A kert, sz0l6, gylimélcsos teriileteket a szabalyozasi terv jeldli.

(2) Az Ovezetben beépithetd legkisebb foldrészlet 2000 m®, a kialakithato legkisebb
foldrészlet 3000 m” lehet. Beépiteni csak a csak gazdasagi épiilettel lehet a (3-5)
bekezdésben meghatarozott feltételekkel szabad az épitésre alkalmas foldrészleteket.
Lakohaz az vezetben nem épithetd.

(4)"'Epiiletek szabadon 4llan épithetok minimum 5 m elSkerttel, 3-3 m oldalkerttel;
maximum 4,0 m épitménymagassaggal, mely a legmagasabb pontjdban sem lehet 6,0

méternél magasabb. A beépitettség maximum 3 % lehet.

Erzékeny teriiletek mezogazdasigi vezete
17.§

(1) Az érzékeny teriileteket a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A teriilet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. A 14.§ (3)
bekezdésében megjelolteket az érintett szakhatosagok hozzajarulasaval szabad elhelyezni.

Vizgazdalkodasi teriilet
18.§

(1) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A teriileteken a kozforgalmi vizi kozlekedési épitmények, a vizkar elharitasi kozdsségi
épitmeények helyezhetok el.

*0 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (I. 29.) rendelet 7. §-a, hatélytalan 2010. februar 15. napjatél
' Modositotta a 8/2018.(X11.20.) rendelet 44. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. januar 1. napjatol.



(3) A patakok, vizfolydsok partéle mentén a karbantarts részére 6-6 méter teriilet
biztositando.

(4) A vizvédelmi terileten a vizfolyasok védelme érdekében vizminoséget rontd
tevékenység nem folytathaté. A vizek nitrat szennyezddéssel szembeni védelemrol
gondoskodni kell. Az Ev-vel és Ma-0-val jelolt vizparti teriiletek erdd, gyep, nadas
mivelési aga nem valtoztathaté meg, nem épitheté be, mely kiilterilleten min. 50-50 m
vizmindség védelmi teriilet a terven jeloltek szerint.

III. FEJEZET

Kornyezet-, taj-, természet-, miiemléki és helyi védelem.
19.§%

A kornyezet-, t4j-, természet-, helyi védelemmel kapcsolatos teriileteket, és egyedi
védettséget, szabalyozast, védoétavolsagokat, védoteriileteket, a védelmi vonalakat a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

Kornyezetvédelem
20.§

(1) A komyezetvédelmi eldirasok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek.

(2) A koérnyezetvédelem kiilon szabdlyozdsi rendeletében e rendezési terv elbirdsait is
figyelembe kell venni.

(3) ¥A levegbtisztasag-védelem szempontjabol a kozség kozigazgatasi teriiletén csak olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a légszennyezési hatarértéket nem haladjak meg, a
kibocsatasi hatarérték a hatalyos jogszabalyi eldirdsoknak megfelel. Sziikség esetén
technologiat kell modositani.

(4) A felszin alatti vizekbe kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazé vagy lebomlasa
esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése tilos.

(5) **Az allattarto épiiletek épitése az Svezeti eldirasok, a vonatkozé jogszabalyok és hatésagi
eloirasok szerint torténhet.

(6) Allati hullat, kommunalis szemetet, szippantott szennyvizet a telepiilésen kiviil kell

elhelyezni hatdsagilag engedélyezett helyen. Hulladéklerakohely megsziintetését ¢€s
rekultivaciojat biztositani, a dogkutat szakszertien megsziintetni kell.

7Y

42 Moédositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 10. §-a, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.

“ Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 11. §-a, hatélyos 2017. oktéber 24. napjatol.

* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 12. § (1) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.
* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 12. § (2) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
* Modositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 12. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatdl.
L Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(1X.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.



(8) Veszélyes hulladék tlizemek és szolgaltatdo 1étesitmények teriiletén atmeneti jelleggel is
csak a vonatkozo jogszabalyok €s hatosagi eldirdsok szerint tarolhato.

(9) Barmely szennyvizet, tragyat termeld tizemi létesitmény csak akkor tizemeltethetd, ha
szivargasmentes zart taroloban torténik a szennyviz és a tragya, tragyalé atmeneti
tarolasa.

(10)*A foldutak és vizfolyasok, vizelvezeto arkok rendszeres tisztitasarol, karbantartasardl a
tulajdonosnak kell gondoskodni.

(11)* A zaj- és rezgésvédelemi hatarértékek tekintetében a hatalyos jogszabalyokban
megjelslt hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsaté és zajtol védendd tertiletek
kijelolésénél, azokon ilyen jellegli épiiletek elhelyezésének vagy meglévo épiilet
funkcidvaltozasanak engedélyezésénél.

Természetvédelem
21.§

(1) A teriiletrendezési terv a természetvédelmi, tdj- és telepiiléskép-védelmi, felszini
szennyezOdésre érzékeny Ovezeteket ¢és a teriiletek hatarait (Tt) az OTEK
fogalomkorében szabalyozva tartalmazza. A teriiletek a meglévé és tervezett
erdoteriileten kijelolt teriileten (Ev), a vizfolydsok kornyezete és az érzékeny
mezdgazdasagi teriileteken vannak. (Ma-0).

(2) Belteriileten a 111 és 212 hrsz 11,51 ha teriiletii Zichy park, az 55-56 hrsz telken 1évo
Zichy muzeum telke, a 243 hrsz 0.9 ha teriiletii Zichy sirkert helyi védettséget élvez.

(3) A Kkiilteriileten 1évé Halomi dilé 062 hrsz teriilet ,,ex lege” kunhalom, foldvar helye. A
Zichy muzeummal szemben 1évé 212 hrsz zoldteriilet természeti teriilet, a Zichy kastély
és a Bota puszta kdzpontjaban lévé 2 db vadgesztenyefa egyben természeti érték.
Védoovezete a szabalyozasai terven —Tt—jellel jelolt.

4)* A teriileten a novényallomany védelmérdl és karbantartasardl a tulajdonosnak kell
gondoskodni. A megjeldlt teriileteken a 3000 m’-t meghalad6 foldrészletet sem lehet
beépiteni.

(5)"' Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi teriileteken beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, belteriilet nem bovithetd. Uzemanyag t61té allomas nem létesithetd.

Miemlékvédelem
22.8

(1) A telepiilés miiemléki jelent6ségii teriiletét, milemléki védettségli kornyezetét épitményét
a szabalyozasi terv tiinteti fel.

* Modositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 12. § (4) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
4 Modositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 12. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
30 Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 13. §-a, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.

3! Modositotta a 8/2018.(X11.20.) rendelet 44. § (2) bekezdése, hatélyos 2019. januar 1. napjatdl.

10



(2) **Miiemléki védelem alatt 4116 épiiletek felsorolasa az 1. szamu fiiggelékben szerepel.

3)
4) %
(5) 3D
Régészet
23.§°

Ha régészeti feltaras nélkiil régészeti emlék, lelet vagy annak tiiné targy keriil el6, a felfedezo,
a tevékenység felelos vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épittetd, vagy a kivitelezd kételes
a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

b) a jegyz6 utjan az orokségvédelemért felelds hatosdgnak azt haladéktalanul bejelenteni,
amely arrol tdjékoztatja a ment6 feltards elvégzésére a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo
torvény szerint feltarasra jogosult intézményt, valamint

c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérol - a felelds 6rzés
szabalyai szerint - a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.

(D

)

)

Helyi védelem
24.§

A helyi védelem épitményeit és a Bota pusztai vadgesztenyefdkat a szabalyozasi terv és
az épitészeti értékvédelem cimil aldtdmaszté munkarész tinteti fel. Fejlesztéskor vagy
hat6sagi eljaras soran mindkettét egyiittesen kell alkalmazni. Helyi védelem alatt allnak
az 1. Sz. mellékletben felsorolt épiiletek, épitmények és gesztenyefak.

Védett értékek épiileteknél a beépitési moéd, az aranyrendszer (tetéidom, tetShajlds,
épitménymagassag, nyilaszarok rendszere), homlokzatdiszités, anyaghasznalat. A
meglévo funkcié megtartando vagy az §vezetben elhelyezhet6 k6zdsségi célra vélthat az
épitészeti értékek veszélyeztetése nélkiil.

A felsorolt épiileteknél épitési munkak altaldban a kovetkezd szabalyok betartasaval
végezhetok:

a) a fo tomeg és tetéforma, kiilsé homlokzat, alkalmazott anyagok (téglafalazat,
fafodém, cserépfedés, simitott vakolat, meszelés), azok szine és feliilete, a tagozatok, a
nyilasrendek és osztasok megtartandok;

b) az épiiletek bovitése hatsokert felé és oldalszarnnyal az eredeti allapot jellegének
(tomeg €s aranyok) megvaltoztatasa nélkiil lehetséges, a régi épiilettel 6sszhangot kell
biztositani (meglévo épiiletnél nagyobb tomeg nem alakithato ki, a védett homlokzati
elemek vagy a telken védett tovabbi épiiletek nem takarhatok el);

52 Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 14. §-a, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatél.

o Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatdl.
o Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
% Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (I. 29.) rendelet 8. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatsl
** Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 15. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
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¢) egész épiilet bontasa vagy szerkezeti elemek bontdsa csak a teljes miszaki és
erkolesi avulas esetén engedélyezhetd;

d)S'."
e) az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését biztositani kell.

(4) Ahol a hagyomanyos kerités megmaradt, a jellege megérzendd. Ahol Uj kerités épiil, a
telepiilésben hagyomanyos léckerités épitendd.

(5) Az egyes épitményekre, épiiletekre (kerités, anyaghasznalat stb.), a temet6 védelemre
javasolt teriiletre és fakra készitett vizsgalat és javaslat alapjan meghatarozott feltételeket
is teljesiteni kell.

(6) A helyi értékvédelmi teriilet hatarat (-he-) és a helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet
hatarat (-ht-) a szabalyozasi terv tiinteti fel. Ide tartozik a Zichy mizeum és temetokert €s
a muizeummal szembeni természetvédelmi teriilet, melynek hatdrai nem valtoztathatok
meg.

IV. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények
25.8

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el. Kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 0j épitményt épiteni, meglévot atalakitani és
béviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek kozott csak akkor szabad, ha :

- a teriilet rendeltetésszert hasznalatat szolgélja,

- k6zérdeket nem sért,

- az épitmény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

Lako és Kiszolgalo it céljira torténd lejegyzés

26.§>

Telepiilésrendezési kotelezések
27.8”

37 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (L. 29.) rendelet 9. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatdl
%8 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
*? Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17.§-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
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V.FEJEZET
Z.4aro rendelkezések

28.§

(3) E rendelet 2004 julius 1. napjan lép hatalyba, kihirdetésérél a jegyzd gondoskodik.

52(4) E rendelet a belsé piaci szolgéltatasokrdl szolo, az Eurépai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Zala, 2004. janius 16.

Szarka Laszlo Dr. Mezdfi Agnes
polgdarmester vdrosi jegyzd

% Hatalyat vesztette a 12/2012. (V. 31.) rendelet 4. §-aval, hatalytalan 2012, méjus 31. nap 19.00 6rat6l.
%! Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
62 Modositotta a 12/2009. (VIIL 27.) rendelet 1. §-a, hatalyos 2009. augusztus 28. napjatol.

13



Zaradék:

Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet a 2019. januar 1. napjatél hatdlyos jogszabalyi
szOveget tartalmazza.

Zala, 2018. december 19.

/

B .
Dr. \?{fé Szilard
- jegyzo
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ZALA KOZSEG ONKORMANYZATA
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO

10/2004. (VI. 18)) szamu rendelet
1.82. MELLEKLETE

A HELYI VEDETT EPULETEKROL, EPITMENYEKROL, TERULETEKROL

HV -1
GAZDASAGI EPULET ZICHY MIHALY U. HRSZ: 55
LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 12
TORNACOS LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 37
LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 38
TORNACOS LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 73
TORNACOS LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 101
TORNACOS LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 104
TORNACOS LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 119
TORNACOS LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 120/ 1
LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 95
GAZDASAGI EPULET ( PRESHAZ |KISHEGY HRSZ: 588/ 1

)

HV -2

KOKERESZT KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 47 /2
KOKERESZT TEMETO HRSZ: 86
KOKERESZT ( 69 hrsz elétt ) ZICHY MIHALY U. HRSZ: 88
KOKERESZT ( 134 hrsz elétt ) KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 112
ONTOTTVAS KERESZT ZICHY SIRKERT HRSZ: 245
KOKERESZT ES GESZTENYEFAK |BOTAPUSZTA HRSZ: 325, 314
KOKERESZT a sz0lohegyen KISHEGY HRSZ: 502
KOKERESZT a sz516hegyen KISHEGY HRSZ: 602, 603/1
KOKERESZT a falu déli hataran KULTERULET HRSZ: 049
KOKERESZT a falu északi hataran | KULTERULET HRSZ: 02 /1

HELYI TERULETI VEDELEM

Helyi védett természeti teriilet a Zichy sirkert ( 245 hrsz ) és a Zichy kuria parkja ( 55, 56/1 és 56/2 hrsz ).
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2. szamt melléklet®
(KSZ-1, BSZ-1, BSZ-2 BSZ-3 szabalyozasi tervlapok)

63 Beiktatta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 16. § (1)-(2) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatdl.
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1. szami FUGGELEK®**

A MUEMLEKI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK

M 4642 — 55 HRSZ ZICHY KASTELY, ROMANTIKUS
M 9937 — 102 HRSZ RK. TEMPLOM, BAROKK

 Beiktatta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 16. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktSber 24. napjatol.
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2. szamt FUGGELEKE®

Régészeti lelohelyek

Azonositd szam Neév Helyrajzi szam

32364 Halomi diil6 062

% Beiktatta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 16. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.
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ALTALANOS INDOKOLAS

ZALA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
Az egyes rendeletek modositasarol
12/2012. (V. 31. )

rendeletéhe;

A szabalysértésekrol, a szabalysértési eljarasrol és a szabalysértési nyilvantartasi rendszerrdl
sz016 2012. évi II. térvényben foglalt rendelkezés tette szitkségessé Zala Kozség Képviseld-
testillete rendeleteinek feliilvizsgalatat, és a szabalysértési rendelkezések hatalyon kiviil

helyezését.

Zala, 2012. majus 31.

Kadlicské Gyorgy
polgarmester
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ALTALANOS INDOKOLAS

10/2004. (V1.18.) szami rendeletet modosité rendeletéhez

A képviselo-testiilet 48/2016. (V1. 21.) szamu hatarozatdban dontott a 47/1 és a 47/2 helyrajzi
szamu ingatlanokat magéba foglalé telektombben 1évé ingatlanok Lf falusias lakodvezetbe
torténd atsorolasarol. Az érintett teriilet Kou kozlekedési teriilet a jelenleg hatalyos helyi
épitési szabalyrendelet szerint. A Kapoly irdanyaba haladé ut kialakitasara nincs redlis igény.
A falukozpont fejlesztését a kizlekedési teriileti Gvezeti besorolas nem teszi lehetove, ezért
valt sziikségessé a modositds. Az épitési targyu rendeletek feliilvizsgalatat kapta feladatul
2016. 1. félévére a Kormanyhivatal Torvényességi Felligyeleti Osztalya. A telepiilés helyi
épitési szabalyzatat attekintették, a hatalybalépését kovetden valtozott, magasabb szintii
jogszabalyba itkoz6 eldirdsok modositasara tettek javaslatot. A Somogy Megyei
Korményhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztalyanak SOB/03/1690/2016. iigyiratszamu
iratdban foglalt javaslatokat is figyelembe vettilkk a mddosité rendelet megalkotasakor. Az
egyeztetési eljaras a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerint megtortént. A Somogy
Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitésze végsd szakmai
véleményét megadta SOD/08/8-4/2017. iigyiratszamon. A végso szakmai véleményében tett
javaslatokat elfogadtuk, azokat a modosito rendeletbe beépitettiik.

Zala, 2017. szeptember 5.

Kadlicsko Gydrgy
polgarmester
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