Visnye Kozség Képviseldtestiiletének
§ 12000, (IX. 29.) szdmu
Onkormdnyzati rendelete

Visnye Kozség helyi épitési szabalyzatirol

Visnye kozség Képviselbtestitlete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-aban, valamint az
épitett kimyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL térvény (a
tovébbiakban Etv) 6.§-aban kapott felhatalmazas alapjan - az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kavetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.)
Korméanyrendeletre (a tovibbiakban OTEK) figyelemmel- az alabbi rendeletet alkotja:

L. FEJEZET

Altalanos eldirasok

1..

(1) A rendelet hatdlya Visnye kézség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teritleten teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
épitési €s bontasi tevékenyseget folytatni, épiilet, épitmény rendeltetését
megvaltoztatni, valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt adni - az &ltaldnos érvényil

rro

* jogszabalyok mellett - e rendelet elirasainak megfelelden szabad.

(3) Az igazgatasi teriileten
- abel- és kiilteriiletek tagozodasat
- a beépitésre szant és a beépitésre nem szént teriiletek lehataroldsat
- ateriiletfelhasznalasi kategdriakat és azok tagozodasat
- ateriletfelhasznalasi modok és Gvezetek hatarait
- az infrastruktira héalézatok és [étesitmények szabalyozast igényld
elemeit
- aszitkséges védStavolsagokat és védbteriileteket
- ahelyi védelemre javasolt természeti és épitészeti értékeket
a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(4) Beépitésre nem szant - erdd és mez&gazdasagi - teriileten tervezett épitést
megeldzben az érintett terliletre vonatkozdan a foldhivatali nyilvantartas szerinti és
a tényleges mivelési ag k6z6tti megfeleldséget vizsgalni kell. Eltérés esetén a
megfeleldség biztositasa utdn - a miivelési agra is figyelemmel - az dvezetre

ey

vonatkozé eldirdsok alapjan birdlhatd el az épitési szdndék.



(5) Az épileteket, épitményeket tigy kell ethelyezni és kialakitani, hogy azok
egylittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kdmyezet-, a taj-, a természet-és
az ¢pitészeti-érték védelmi kivetelményeknek.

(6) Az egyes épitményekkel, épitési Bﬁw&%& ¢s épitési tevékenységgel kapcesolatos.
engedélyezési eljdrdsok soran a Geol6giai Szolgalatot szakhat6sdgként be kell
vonnti az alabbi esetekben:

-4 beépitett szintnél magasabb vagy 7 méternél nagyobb fesztavi
tartoszerkezeteket tartalmazd, el6re gyartott vagy vazas tartoszerkezetit
épiileteknél

-meredek, omcmNmmﬁmNnanb@w ismert teriiletek beépitésekor,

-5 méternél nagyobb szabad magassagh foldet megtamaszté épitményeknél,

-3 méternél nagyobb foldvastagsdgot érinté tereprendezéssel jaré
epitkezésekné] (feltoltés, bevagas)

-a felsoroltakon tilmenden azon esetekben, amikor a lakossag, tervez6 vagy
az 6nkorméanyzat kedvezbtlen, az altalajjal osszefiiggé jelenségeket észlel.

(7) Allattart épiiletet és tragyatarolét laké és intézményi funkei6ji épiilett8l 10 m-nél
tavolabb kell elhelyezni. Az 4llattartassal és az allattart6 épiiletekkel kapcsolatos
egy¢b szabalyokat kiilon 6nkorméanyzati rendeletben kell megéllapitani.

ILFEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalds

2.8.

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének
a./ beépitésre szant teriiletei - épitési dvezetei:
aa/ falusias lakoteriilet(FL), ahol a megengedett legnagyobb
szintteriiletstiriség 0,3.

ab/ kiilteritleti lakott hely (KLH), ahol a megengedett Hom:mm%og
szintteriiletsiirliség 0,15

ac/ gazdasagi teriilet, ezen beliil
- kereskedelmi, szolgaltatd(KG)
teriilet lehet, ahol a megengedett legnagyobb szintteriiletsfirliség 0,3

ad/ killonleges teriilet, ezen beliil
- temetd, kegyeleti park (KUT)

- sportteriilet (KUs)

b./ beépitésre nem szant teriiletei-dvezetei:
ba./ kozlekedési és kozmiiteriilet (K)
bb./ erd6teriilet, ezen beliil

- gazdasagi (Ec)
- turisztikai (ET)
rendeltetésii



()
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(2)
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(4)

be./ mez6gazdasagi tertilet, ezen beliil
- ¢pitési lehetdség nélkiili (Mo)
- épitést lehetséggel bird (M)
- mezdgazdasagi kertteriilet (Mx) -
bd./ egyeb tertilet u
- foly6 és allévizek medre és partja (V1)

A beépitésre sznt és a beépitésre nem szént teriiletek (teritletfelhasznéalasi
egységek), valamint az épitési 6vezetek és az Svezetek hatarvonalait a
szabélyozasi tervek tartalmazzak.

Falusias lakéteriilet
3.8. -
A lakéteriiletre vonatkozoan az OTEK 14.§. el6irdsait azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy az (1) bekezdésben elbirt 7,5 m helyett az épiiletmagassag
legfeljebb 4,5 m lehet.

A lakoétertileten
a./ a részleges kdzmivesitettség, és

b./ a burkolt t
biztositandé.

A lakoteriileten az 4 épiileteket, épitményeket a kialakult dllapothoz igazoddan
gy kell kialakitani és elhelyezni, hogy azok a helyi épitészeti karaktert
megdrizzEk, illetve tovabbfejlesszék, a szomszédos telkek beépitését ne
akadalyozzak, ¢s rendeltetésszeri hasznalatukat ne zavarjdk. Mindezek biztositasa
érdekében:

A kézponti belteritleten: .
a./ a kialakithatd legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerinti lehet,
ugy hogy a telekszélesség 15 m-nél kevesebb nem lehet
b./ a beépitési mod - a kialakult allapothoz igazoddan és hasonldan -
oldalhataron all6 lehet
¢./ az épitési telek
-beépitettsége max. 30%
-z8lddel vald fedettsége min. 40%
lehet

d./ az épitési telken az OTEK fogalom-meghatarozasai kézott definialt
melléképitmenyek létesithetk

e./ az elG-, oldal- és hatsdkert el6irasait a kialakult allapot
figyelembevételével - esetenként- az épitési hatdsag allapitja meg az
alabbi keretek kozott:



- az elkert a szomszédos beépitések altal meghatirozott kialakulit -
helyzethez igazodo legyen
- az oldal- és hétsdkertet a beépitési mod fliggvényében - a E&&Es
helyzet és az OTEK 35.§. eléirasai alapjan - kell meghatérozni azzal
az eltéréssel, hogy a (6) bekezdésben eldirtak nem csak az ,, el6- €s
oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil” érvényesek, hanem az el6-
és oldalkert egészére vonatkoznak. Az oldalkertekben meglévé
épiiletek feltjithatdk, a kialakult kubatiardn belil atépithetdk, de 0
épiiletek nem épithetck.
1./ az épiiletek tomeg- és homlokzatalakitasa, anyaghasznélata a
kialakult &llapothoz igazodé legyen
g./ az épiiletek tetdidoma a kialakult allapothoz igazodo legyen. Az
épliletek tetdfedése cserép, betoncserdp és szines sikpala; a tetd
hajlasszoge 35-45° kozotti lehet.

(5) A lakoteriileteken az épitési Gvezettel kapcsolatos - a beépitési modra, a maximalis
épitménymagassagra, a maximalis beépitettségre, a minimalis telekteriiletre

o

vonatkozd - eléirdsokat a belteriiletek szabalyozasi tervei tartalmazzak.

Kiilteriileti lakott hely
4.§.

(1) A Kiilteriileti lakott helyeken az OTEK 14.§.(2) bekezdés szerinti létesitmények
helyezhetdk el, tizemanyagtoltd kivételével.

{2} A kiltertleti lakott helyeken:

a./ az Gjonnan kialakithaté legkisebb imﬁmm&ﬁ 30C2 m2 , 4gy, hogy a
telekszélesség 20 m-nél kevesebb nem lehet. Meglévo, Emﬂmw:: - minimumn .
1500 m2 teriiletil - ingatlanon meglévd épiilet feliijithatd €s bovithetd a
beépitési szdzalék maximumaig. Ennél kisebb telken 1évs épiileten csak
allagmegdvasi, karbantartasi munkak végezheték, .

b./ a telek beépitettsége maximum 10 %, a zolddel vald fedettsége minimum
70 % lehet

¢./ lakdépiilet oldalhataron vagy szabadon alléan épithetd; az
épitménymagassag maximum 4,5 m lehet

d./ az épiiletek tomeg- és homlokzatalakitdsa, tetdidoma és hajlasszsge,
anyaghasznalata a kialakult allapothoz igazodé legyen.

(3) A kiilteriileti lakott helyek - K4polnasvisnye, Oreghegy, Visnyeszéplak,
Pacsérvisnye, Harserdd, Alsohegy - teriileti Iehatdroldsat és jelslését a kilteriileti
szabalyozasi terv tartalmazza.



(1)

(2)

€)

(D

2)

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet

5.8.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriileten az OTEK 19.§ eléirasait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten nem helyezhetd el egyhazi, oktatési
egészsegligyl, valamint egyéb kozdsségi szérakoztatd épiilet.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten:
a./ a részleges kozmiivesitettség és a burkolt 1t biztositandd
b./ az €pitési telek
- beépitési médja szabadondlld, beépitettsége max. 30%
- zolddel valo fedettsége min. 40%
lehet

‘c./ az épitménymagassdg max. 7,5 m lehet.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletet a kiilteriilet szabalyozasi terve
tartalmazza. o

Kiilonleges teriilet

6.8.

Az igazgatasi teriileten kiilénleges teriiletek a temetdk, kegyeleti parkok és a
sporttertilet.

A temetQk teriiletén csak a sithelyek, a temet6k iizemeltetéséhez sziikséges

- épitmények, egyhazi épitmények és parkoldhelyek létesithetSk. A temetdk szabad

&)

(D)

teriileteit fasitani kell. A régi, hasznélaton kiviili temetdk kegyeleti parkként
kezelendok.

A sporttertileten a sporttal kapcsolatos épitmények, létesitmények, vendéglaté és

szallasféréhelyek, szolgélati lakésok, valamint az ezeket kiszolgalé parkolék
helyezhetok el. -

Kizlekedési és kozmiiteriilet

7.

A kozlekedési €s kozmiteriiletekre vonatkozéan azOTEK 26.§. eldirasait kell

alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével.

(1)

A kozlekedési teriiletek rendeltetésszerti, korlatozas nélkiili szabad
hasznalatat biztositani kell.



(2)

(4)

(1)

(2)

(1)

2)

A kozlekedési- és kézmli teriileten - a véddtavolsigokra is mmonmBE& a _S.NS
és hirkdzlési vezetékeket igy kell kiépiteni, hogy hosszii tivon valamennyi
kozmii- és hirk6z1ési halézat elhelyezhetd legyen.

A kozlekedési és kdzmiiteriileteket a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Erdotertilet
8.§.

Az erdéteriiletekre vonatkozéan az OTEK 28.§. el8irdsai koziil a gazdasagi és a
turisztikai rendeltetésii erdSkre vonatkozokat kell alkalmazni, azzal, hogy az
épitmények elhelyezéséhez az illetékes Allami Brdészeti Szolgalat hozzijarulasa is

szitkséges.

Az erdéteriiletek ovezetek szerinti tagolasét a kiilterillet szabalyozasi terve
tartalmazza.

Mezogazdasagi teriilet

9.8.

Az igazgatési teritleten 16v6 mezbgazdasigi teriiletekre vonatkozéan az OTEK

29.§. elbirasait kell alkalmazni, az aldbbiak figyelembevételével:

a./ az Mo jelti, épitési lehetdség nélkiili mezégazdasagi teriileteken - egyrészt a
mély fekvés, masrészt a tijkép- és természetvédelmi szempontok miatt - épiilet
nem €pithetd, a kialakithatd legkisebb telekteriilet 3000 m2 lehet

b./az M jeli - jellemzOen széntd, rét, legeld miivelési 4gft - épitési lehetdséggel
rendelkez6 mezGgazdasagi terilleten:

ba./ a kialakithato legkisebb telekteriilet 3000 m2 lehet
bb./ az OTEK 29.§. (3) bekezdés szerint létesithetd lakéépiilet egyéb
- muivelési ag esetén 6000 m2 helyett 50000 m2 telekteriilet felett
helyezhet§ el, és a létesithetd lakdépiilet homlokzatmagassaga
7,5 m helyett 4,5 m lehet

c./ az MK jelil - jellemzéen kert, sz616, gyiimélesés mitvelési agh - mezbgazdasagi
kertteriileten a kialakithatd legkisebb telekteriilet 1500 m2 lehet Az dvezetben
lakéépiilet nem épithetd.

A 0131/2 hrsz-1 - Mo jeldl mez§gazdasagi teriileten 16vé ingatlanon 4116 - helyi
vedelemre javasolt - meglévé lakdhéz és gazdasigi épiilet adottsdgként
megtarthatd, annak ellenére, hogy a mez8gazdasagi teriiletre vonatkozo
elirasoknak nem felel meg. Az ingatlanon 1év6 épiiletek feljithatok,
korszer(isithet8k, a lakéhaz - egy alkalommal - netté 25 m2 alapteriilettel
bévithetd.
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(4)
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(D

A mezbgazdasagi tertileten az 0j épiileteket, oﬁ&ﬂm:wmwﬁ a kialakult 4llapothoz
igazoddan - szabadon 4ll6an - gy kell o?&ﬁﬁ: és kialakitani, hogy azoka
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat ne akadalyozzak, és
megdrizzék a hagyomanyos épitészeti karaktert. Az épiiletek tetéfedése cserép,
betoncserép és szines sikpala; a tetd hajlasszoge 35-45° kzotti lehet

A mezOgazdasagi teriileten az épiiletek, épitmények elhelyezésekor figyelemmel
kell lenni arra, hogy azok a kémyez6 teriileten a talajvéds gazdalkodas feltételert
ne rontsak. Az épitkezés soran biztositani kell, hogy a kémyezeti hatasok az
érintett term&fold minbségében kart ne okozzanak.

Egyéb teriilet
10.8.

Az igazgatési teriileten 16v6 egyéb teriiletekre vonatkozéan az OTEK 30.§.
elbirasait kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a parti savok és a
vizjarta teriiletek hasznalatardl és hasznositasar6l szold am\ 1999. (111.18.) Korm.

o

rendelet eldirdsaira is,

A vizfolyasok jokarban tartisarél folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatosiga érdekében a vizfolydsok mellett 6-6 m szélességii parti sav
biztositandd, melyen beliil épiiletek, épitmények nem helyezheték el, fik nem
telepithetok.

Kozteriiletek hasznalata
11.§.

Az igazgatasi teriileten az dllami és nkorméanyzati utak a kozteriiletek, melyeken
kozlekedési, kozmi- és hirkézlési haldzatok, 1étesitmények és berendezések,
valamint womﬂmnmwmr egyarant elhelyezhetdk.

A kézteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon wmwgwgmﬂ(ﬁ.mm a

rendeltetést6l eltéré hasznalathoz a kozteriilet tulajdonosanak ( kezel$jének)
hozzdjarulasa, valamint az illetékes hatdsdg engedélye sziikséges.

HIL.FEJEZET
Kozmiielldtas, kozmii- és hirkoziési 1étesitmények
12.§.

A Jakoteriileten €s a gazdasagi teriileten a részleges kézmitvesitettséget tigy kell
biztositani, hogy ennek keretében legalabb:
a./ a kézmiives villamosenergia-szolgaltatas



b./ a kozmives ivoviz-szolgaltats (ennek részeként a kiilon jogszabalyban
meghatérozott oltdvizintenzitas és oltdviz mernnyiség fold feletti .
tlizcsapokkal)

¢./ a kommunélis szennyviz sajat telken torténd dtmeneti tarolasa, dgy, hogy
komyezetszennyezést neni idézhet 16

d./ a nyilt arkos csapadékvizelvezetés
megoldott legyen.

(2) A zért taroldban Osszegyiijtott és szippantassal eltavolitisra keriils szennyvizet a
kadarkati trit6helyre kell szallitani.

(3) Az igazgatési teriilet csapadékvizeinek elvezetése vizjogi engedély koteles
tevékenység, melyhez az engedélyt a DD. Viziigyi Igazgat6sagtol kell me gkérni a
vonatkoz6 kiilén jogszabalyok szerint.

(4) Az 1gazgatdsi teriileten - telepiilés- és tajképvédelmi okok miatt - tav- és hirkdzlési
céhil magasépitmények (adé és dtjatszo tornyok) csak a megyei és a teriileti
focpitész elézetes szakvéleménye alapjén, azok figyelembevételével létesithetd
ugy, hogy beltertileten nem, kitlteriileten csak kedvez$ épitészeti kialakitassal
épitheték.

Kommunilis ellitas, kommunalis Iétesitmények
13.8.

(1) A telepiilésen a kommunélis hulladék szervezett gytijtée &s elszallitisa megoldott.
A kommunélis hulladék a csokolyi hulladékartalmatlanité telepen keriil
ethelyezésre.

(2) A telepiilésen miikod6 dogkut nincs. Az esetleges allati tetemeket a Boéhonyet
ATEF telepre kell szallitani.

IV.FEJEZET

Kornyezetvédelem
14.§.

(1) Azigazgatasi teriileten a kérnyezethasznalatot tigy kell megszervezni és végezni,
hogy:
a./a legkisebb mértékii komyezetterhelést és igénybevételt
idézze elf,

b./megelézze a kornyezetszennyezést
c./kizarja a kérnyezetkéarositast



(2) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak ugy
folytathatd, hogy az tizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
komyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl.

(3) Atelepiiles a ,védett L.” levegbtisztasag-védelmi kategdridba tartozik. A teriileten
csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek e kategéria elGirasait kielégitik.
A teriiletre érvényes levegdémindségi és a légszennyezd anyagok kibocsatasi
hatarértékeit az 5/1990. (XI1.6.) NM. rendelet irja el6.

Természet- és tdjvédelem
15.8.

(1) Az igazgatasi teriileten orszdgos védelem alatt 4116 természeti érték nincs. Helyi
védelemre érdemes természeti értékek Visnyeszéplakon talalhaték. A
visnyeszéplaki természetvédelmi teriiletre vonatkozd szabalyokat és eldirdsokat
killén 6nkormanyzati rendeletben kell meghatirozni.

(2) A helyi védelemre érdemes természetvédelmi teriiletet a kiilteriilet szabalyozéasi
terve tartalmazza.

(3) A telepiilés helyi védelem alatt nem 4116 tajképi elemeinek megérzése is fontos
feladat. Ennek biztositasara az épitési engedélyezési eljardsok sordn kiemelt
figyelmet kell forditani.

Miiemléki és helyi védelem
16.8.

(1) Az igazgatasi terilleten orszigos védelem alatt allé milemlék a Visnyeszéplak 48.
szami lakdhaz. (0176/2 hrsz) :

{(2) A helyi védelemre javasolt épitészeti értékeket a szabélyozasi tervek és a 1. sz.
melléklet tartalmazzak.

orr o r

(3) A helyi épitészeti értékek védelmével kapesolatos szabalyokat és eldirasokat kiilon
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.
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V.FEJEZET

Sajitos jogintézmények
17.§.

(1) A belteriileten meglévs és megvaldsitandd éptiletek mitkgdéséhez szitkséges utak
€s kozmfiivek létesitése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosai uitépitési és
kdzmiivesitési hozzéjarulas fizetésére kotelezhetbk, A hozzdjarulas mértékét és
aranyat kiilén 6nkorményzati rendeletben kell szabalyozni.

(2) A telepiiléskép javitasa érdekében az azt ronté allapotd épitmények meghatarozott
id6n belili helyrehozatali kételezettsége elSirhatd.

YLFEJEZET

- Nm& rendelkezések
18.§.

(1) Jelen rendelet csak a szabélyozési tervekkel egylitt érvényes, azokkal egyiitt
ertelmezendd €s hasznalands.

% .

(2) Ak e rendeletben foglaltakat megszegi - amennyiben més jogszabilyban
meghatdrozott szabélysértést nem valdsit meg - szabalysértést kovet el, és 10000
Ft-ig terjedd, ismételhets penzbirsaggal sijthatd.

(3), E rendelet eldirdsait a hatalyba Iépésekor els§ fokd hatdrozattal még el nem biralt,
folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell. .

"(3) Erendelet 2000.. X A -an Iép hatdlyba, kihirdetésérdl a korjegyzd
gondoskodik.

v
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1. sz. melléklet

Helyi védelemre javasolt épitészeti értékek

- Pacservisnye (013 1/2 hrsz) volt erdészeti lak6épiilet

- Visnye, F6 utca 2 (30 hrsz) lakéépiilet

- Visnye, F6 utca 35 (38 hrsz) lakdépiilet

- Visnye, F6 utca 39. (42 hrsz) melléképiilet

- Visnye, F6 utca 40. (43 hrsz) lakoépiilet

- Visnye, Fé utca (53/2 hrsz) reformétus templom

- Visnye, F6 utca 54 (60 hrsz) lakéépiilet

- Visnye, F8 utca 55. (61 hrsz) lakdépitlet utcai homlokzat
- Visnye, F6 utca 58, (64 hrsz) lak6épiilet



Leirés. JSZ: 7/1999,
Visnye kozség telepiilésszerkezeti és szabdlyozdsi tervéhez,

Elozmények :

Visnye kozség telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terve az épitett kérnyezet
alakitdsérol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény ( tovébbiakban : Etv.) és az
Orszagos Telepilléstendezési és FEpitési kovetelményekr6l sz616 -253/1997.(X1L20.)
korményrendelet (tovabbiakban : OTEK.) eldirasai alapjan készilt,

E rendelkezések szerint az dnkormanyzat elkészitette a telepiilésfejlesztési koncepeiot,
amely foglakozik a telepiilés jellegével, szerepével, a fejlesztést befolydsold gazdasigi
hattérrel, a népesség alakuldsdval, foglalkoztatdsi, munkaellatasi kérilményekkel,

Feltarta a telepiilés szerkezetét ¢€s komyezetét, maghatérozta a fejlesztéssel
kapcsolatos fobb feladatokat, a lakasépités, intézményellatds korét és a zoldovezeti
fejlesziéseket. Szdmba vette az infrastrukturdts fejlesztési igényeket és foglalkozott a taji és
épitett komyezet védelmével, feltdrta a regionalis 8sszefiigaéseket, és a killteriileti fejlesztési
szempontokat. -

A telepiiléstejlesztési koncepeid jovahagydsa folyamatban van.

Ezt kévetben a felepiilésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv a helyi épftési
szabdlyrendelettel a telepiilésfejlesztési koncepcidra épitve, azzal 6sszhangban készilt el.

A telepiilésszerkezeti terv m = 1 : 10.000 méretaranyi térképen késziilt az igazgatasi
teriiletre, tehat kil - €s belteriletre egyarant., amely egyidejiileg a telepiilés kilteriiletének
szabalyozasi terve is. Altelepilés belteriiletének a szabdlyozdsi terve m = 1 : 2.000
méretaranyu térképekre késziilt, .

Tervi elozménvek :

B

A teleptilés rendezési tervvel nem rendelkezett, igy tervi el6zményr6l nem lehet
szamot adni. A rendezési terv ezért a vizsgalatokra ¢s a ‘*elepiilésfejlesztési koncepciéra
alapozva készillt, valamint figyelembe vette a Zselica Kistérségi és Tertiletfejlesztési
Szovetség altal készitett tanulmanyokat.

Regionalis osszefiiggések :

A telepiilés regionalis kapcsolatrendszerét Hedrehely és Kadarkit kozséghez
vonzodasa hatdrozza meg, amely elsésorban az elldtds korében érvényestl. A teriiletre
LBardudvamok és komyéke” teritletrendezési terv keretében program szinti fanulmény
késziilt, amelynek javaslatai a tervben szerepelnek.

Telepiiléstirténet :

A kozség 1443-ban Vysnye alakban Hedrehely mezdvaroshoz tartozik, 1446-ban Also —
Visnye helységet Hunyadi Jdnos kormanyzd Emekei Mikiosnak és Berekfalvi Péternek
adomanyozza. 1443-ban Visnye és Nagyvisnye adomanyozasat tartalmazzék az oklevelek. Az
1536 évi adélajstromban is két Visnye taldlhatd, Az 1626 — 27 évi addlajstromban négy
Visnye nevii helység szerepel. 1660-ban Felsé és Alsé Visnye a Szigligeti var tartozéka. 1692-
ben Alsé és Kapolnas Visnye Lengyel Janosé wvolt. A telepillés 1715-ben pusztultan
Hedrehelyhez tartozik és 1720-ban Gjra telepiil. 1726-ban Alsd — Kozép — és Felsd Visnye
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kozseg a Lengyel és Mérei csaladoké, 1773-ban mindharom fali a Lengyel csaladé. 1757-ben
csak Pacsérvisnye €s Képolnds Visnye helységek talalhatok a Lengyel csaldd birtokaként Az
1776 évi osszeirdshan Alsdvisnyevidlgye nevil :m_w\mmm szerepel a Melczer csaldd birtokakent.

A XTX. Szdzad eisd felében grof Festetics Antal, a Gaal csaldd, Madarasz Lajos, bard
Majtényi Laszlo, Marffy Dénes, Vasdényey Béla és Karoly voltak foldesurai, késobb grof
Festetics Kalmannak és-Marffy Bélanak voltak birtokai.

A reformétus templom 1856-ban, tornya 1881.-ben épiilt

A kozség teriletén 1évd Visnyeszéplak, Alsdhegy , Harserdd-puszta és Pacsérvisnye
neve a régl oklevelekben szintén megtalalhatd.

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalds

A telepiilésszerkezet kialakuldsat a taji adottségok befolydsoltak. A f{oldrajzi
kémyezetre a sik teriletek mellett a Zselici tijegység felé dombos, tagolt erdds vidék a
meghatirozo. A belterillet: WONmmm mellett a szétszdrt kiltertleti lakott helyek jellemzik a
telepiilést.

A telepiilés adminisztrativ moédon is rendezett belteriilete Visnye kdzség, amely a
Hedrehely felol vezetd bekotd uttdl délre helyezkedik el és egyutcds telepiilésnek
mindsithetd. A belterilettdl délkeletre Harserdd ma is lakott kiltertileti hely. A kdzségtdl
keletre Alsohegy és Visnye fels6hegy sz6lohegyek helyezkednek el. A telepiilés északi részén
halastavak, koporsé fzem ¢s Kapolndsvisnye talalhaté egy utcas hazhelyekkel, néhany
lakohdzzal. A Nyugati- és Keleti Képolnas hegyeken szétszort~ beépités van. Ez a
telepiilésforma jellemzd Visnyeszéplak teriiletén, az Ujhegyen, Oreghegyen és a Széplaki
hegyen 1s. Pacsérvisnye két kiilléndllo utcaszeriien parcelldzott puszta jellegli beépitése szinte
teljesen elpusztult. A t3j és élovilag, valamint a még meglévd épitett komyezet védelme
érdekében a Zselici tijegység szomszédsdgaban a Visnyeszéplaki és Szeéplaki hegy,
HumOmo?G:v\o helyi természetvédelmi teriletté HdsFmEﬁmmm a tertiletre készitett tanulmanyok
¢és regiondlis tervek javaslata alapjan is a rendezési tervben programozott. Figyelembe kell
venni azt is, hogy a zselici erd6ség mellett az igazgatasi hatarnal a Széplaki heggyel és a Pali
temet8jével,, szemben 1évo tertilet Szenna kozségtdl atcsatolasra keriilt. Ez a teriiletrész
telepilésszerkezeti szempontbdl az erd6tdl elvalasztva egyértelmiilen Visnye igazgatasi
teriiletéhez vonzddik .

A koziti kézlekedési rendszer a Kaposvar - Barcsi fétitvonalrol Hencse kozségbdl
kiindulva, keleti irdnyban teszi megkozelithetévé a telepilést. A burkolt Ut a koporsé {izemig
és Kéapolnasvisnye Xkiilteritleti lakott helyig vezet. A tovabbi teriletek csak folditon
kzelithetdk meg, amelyek esds idGszakban szinte jérhatatlanok

o

A fervezés sordn f§ feladat volt a még megmenthetd és- torténetileg kialakult
felepiilésszerkezet megdvdsa, és a szabdlyozdsi eldirdsok ennek figyelembe vételével
késziiitek.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriiletek :

A kozség igazgatdsi terGletén falusias meglévd lakéterilletek kijeldlése és
szabalyozasa tortént,
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A népesség névekedésével nem kell szamolni és ezért a belteritlet sem kell névelni.
Ugyanakkor a kilteriileti lakott helyek kijelslésével és a belterleten 1évd foghij jellegh
lakasépitési lehetdséggel a tavlati igények is kielégithetok. .
Kiltertilet: lakott helyként az aldabbi teriiletek kertltek lehatdroldsra a killteriileti
szabalyozasi terven “
Hdrserds, Kdpolndsvisnye, Visnyeszéplak, Pacsérvisnye, Alsdhegy, és Oreghegy.
- A terv tartalmazza Visnyeszéplakhoz kapcsoléddan a Szenna kozségtdl dtcsatolasra
keriilt teriiletet is.
A Kkilterilet: lakott helyek beépitési eldirdsaindl a kialakult allapotnak, és a
mezdgazdasagi jellegll tevékenységnek megfelelden a minimalis teleknagysigot az OTEK-
ban megadott iranyelveknél nagyobb méretekben minimalizalja a terv.

Gazdasdei teriiletek :

A gazdasagi tertletek kozdtt a koporsod tzemet kell megemlitent, amely a telepllés
kulteriletén a halastavaktol keleti irdnyban 6nalld beépitési teriiletként lehatdrolt &s
fennmaradasat javasolja a terv. Tovabbi gazdasagi teriilet 6nallé egységként nem tervezett.

Kiilonleges teriiletek :

A kulénleges terilletek k&zdtt a temetdk szerepelnek a telepiilésszerkezeti €s
szabalyozasi tervben. :

A kozség jelentds miltjat és kordbbi jol milkddd telepilés szerkezetét tikrozi az a
tény, hogy még ma is 7 db temetd lelhetd fel az igazgatdsi teriileten beliil. Ezek kozil 3 db
miikodd temetd van. Ezek a : Visnyei, Visnyeszéplaki és Képolnasvisnyei. A Kapolnasvisnyei
mdsodik, az Oreghegy, Pacsérvisnye és Palaj alatti temetSket kegyeleti parkként kell
figyelembe venni.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK : .

Zoldteriiletek : _

Onallé kozparkként mindsitett teriiletst a rendezési terv nem tartalmaz. A
zoldteriiletek ezért az intézmény és lakd kertekhez kapesoldddan, vagy az utak, terek mentén
léteznek. A telepiilés lazdn beépitett, a szbléhegyek és kilteriileti lakott helyekre is a laza
beépités a jellemzd. A temetdk kilterileti elhelyezkedése és a lakott tertilettd] meglévd
tavolséga véderddk kijelslését sem indokolja. Nagylizemi Allattarto telep vagy egyéb zavard
tizem miatt sem kell véddsdvokat programozni. Ezek alapjan ¢nélld kozpark vagy egyéb
zoldteriiletre nincs sziikség

Erddteriiletek .

A telepiilésszerkezeti tervben €s a szabalyozési tervben gazdasdgi erddk és  turisztikai
erdSk jelditek és szabalyozottak. A teriiletre az intenziv erddsiliség a jellemzd a Zselici
Tajvédelmi Korzet szomszédsédgaként. Az erddk nagy része gazdasagi erdd. A Marffi
halastavak kémyékére a Bardudvamok és komyéke teriiletrendezési terv programja szabadidd
és rekredcids tertilet-felhasznaldst javasol, amely a tiji kdrnyezet miatt is célszerll. A halastd
kérnyéki teriileteknek turisztikai erdévé minbsitése ezért indokolt.
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Mezdgazdasdygi teriiletek :

A mezdgazdasagi teriiletek korében az ditaldnos drutermeld mezdgazdasdgi teriiletel,
a kert és 52610 teriiletek, valamint a be nem épithetd mezdgazdasdgi teriiletek soroltak

Az dltaldnos drutermeld mezégazdasdgi teriileteken meghatdrozott foldteriileteken
gazdasagi onEmﬁ létesithetd, és a meglévd tanyaépiiletek fenntarthatok. Uj tanya épiilet
létesitéséhez minimum 5,0 HA nagysagl teriileten lehetséges. E szigoribb eldiras azért
szitkséges, mert a kozség belteriilete és a kilterileti lakchelyek kijelolése mellett a tovabbi
szétszort beépités a tiji adottsagok mellett nem indokolt. A tanyds beépités esetén valdban a
koralotte [8vo f6ld mitvelése és ehhez kapesolddo gazdélkodas legyen a célkitiizes.

A kert €s szbloteriiletek korébe azokat a sz6lGhegyeket — volt zértkerteket — soroltuk,
ahol a kert és sz6l6 mivelés hagyomanyai lelheték fel, és lakohazépités nem jellemzd. E
teriileteknek eredeti rendeltetésben vald megtartdsa az indokolt, és igy lakdhaz épitésére nem
lesz lehetdség. ‘

Kert &s sz6l0hegyi terilletek : Visnye felsbhegy, Nyugati Képolnashegy és Keleti
Képolnashegy.

A Zselica Szivetség tanulmdnyainak megerdsitésére a rendezési tervben is meg kell
emliteni, hogy a hagyomdnyos ndvény- és dllattenyésztésnek, a bio gazddlkoddsnak a
teriileten egyre nagyobb teret kell hdditania.

Egvéb rendeltetési teriletek :
E fejezetben a viziigyl témak sorolddtak, vagyis a halastavak, patakokkal kapcsolatos
szabalyozdsok keriiltek meghatdrozasra a kil- és belteriilett szabdlyozasi terveken egyarant.

Alatimaszto munkarészek :

H.w.,.H&amnmmwa :

A tervkészités sordn a meglévd t4, védelmét r@:oﬁ elsédlegesen figyclembe venni, és
a tervezési javastatok is ezt szolgaljak.

A mezdgazdasagi terlleteknél a patak volgyekben a mély mmwo.\nm , be nem épithet)
teriletek a hagyomdnyos t4) megtartasat 1s célozzak.

A meglévd erddk védelme, valamint az erddsitési folyamat a természetes td) tovabbi
kedvezb irnyu fejlesztését is elfsegiti.

A sz6léhegyek szabalyozésanal figyelemmel Wo:on lenni arra, hogy a kialakult taji
kérmnyezet megmaradjon.

A kiiiterilleti lakott helyek visszaallitdsaval egy torténetileg kialakult tdji kémyezet

mm_&mammmﬂ teszi lehetdvé a terv.

. 2./ Kdrnyezetalakitds, kirnyezetvédelem.

Tdivédelem, természeti értékek védelme :
A tijvédelem szempontjal a meglévd természetes komyezet védelmét segitik eld
A szabalyozds az adoftsdgokra épil, és a laza beépités mellett a tdji kdrnyezet
megtarthatésdgat célozza. A meglévd erdbteriiletek fenntartdsa mellett a halastavak
kérnyékére javasolt turisztikai erddsités egyidejiileg tajvédelmet is szolgal.
- A Zselica Szovetség , Kornyezetvédelmi koncepcitja”, valamint az Agrarstruktira és
vidékfejlesztési programja” tanulmanyait a terv figyelembe vette, és ennek alapjan a Zselici




_5.

Tajvédelmi Korzethez kapcsolddd Visnyeszéplaki teritletet helyi természetvédelmi teriiletté
mindsitette, amelynek hatarait a kalterileti szabalyozast terv tartalmazza.

A sz0l8hegyek kialakult névény kultirdjat meg kell tartani, ezert a beépités
szabalyozdsdra oly médon kertilt sor, hogy a teriileten a gazdasdgi épiiletek a természetes
tajba illeszkedjenek. Az intenziv beépitését meg kell akadalyozni, ennek azonban jelenleg
nincs tényleges veszélye.

Epitészeti ériékek védelme :

A telepillés jelentds épitészeti értékekkel nem rendelkezik. Egyetlen muiemléke
Visnyeszéplak 48 szdm, 0176/2 hrsz alatti lakdhaz.

A helyi védelemre javasolt épiiletek kozil a reformatus templomot kell kiemelni,
amelynek allapota rendkivill leromlott. Az épiilet a mult szdzad kozepén épult és milemléki
értékeket is képvisel szolid klassicizald formdival. A templom helyreallitisa megkezd6dott,
ahol a lepusztult épitészi jegveket is eredeti formajaban kell helyre allitani és védelembe
részesiteni. A lakohazak kozott regisztralt és helyi védelemre javasolt épilletek egy része
fel(yitott, és néhany rendbetételre szorul. A Pacsérvisnye tertiletén lévd volt erdészlak
épiiletének dllaga rendkiviil leromlott, hozza nem il16 fedett terasszal boviilt, amelynek még a
tetd héjazata 1s mas anyagbol van. Eredeti stilusaban valo helyreallitasa indokolt lenne azért
is, hogy az elpusztult Pacsérvisnyei telepiilést szimbolizalja.

A helyi épitészeti védelemre javasolt épilleteket kiilon alatimaszté munkarész mutatja
be szines fényképfelvételekkel illusztrilva,

Vizvédelem, talajvédelem .

A vizek védelmét a patak vélgyekben az "M0O-ds " be nem €pithetd teriiletek kijelolése
is biztositja. Ezen tdl az Ojonnan beépiild terileteken a zart szennyviztarozd létesitése az
elbirds. A szétszdrt telepiilés miatt a szennyviz halozat kiépitésének tavlatokban sincs
realitdsa. A szippantdssal Osszegylijtott szennyvizet Kadarkut kozségben kijeldlt helyre

szallitjak.

Levegdtisctasag védelem :

A telepilésen jelent8s levegdt szennyezd [étesitmény nincs. A koporsd iizem minden
féle lakott teriilettd] tvol van, és ezen til Snmagaban sem zavar$ iizem. Ujabb telepitésre
nincs igeény, ezen fl a szabalyrendelet a kémyezeti terhelhetdség mértékére eldirdsokat
tartalmaz.

Zajartalom, zajvédelen :

A telepilés helyzetébdl adoddan a kozutak dtmend forgalommal nem terheltek, igy az
egyébkeént altalanos kézati forgalombdl adddd zajjal sem kell szamolni. Zajvédelmet igényld
létesitmeny tervezése nem programozott,

Hulladék kezelés :

A telepilés szervezett haztartdsi hulladék gyfijtése biztositott és elszallitasa a telepiilés
igazgatas1 terGletén kivill szervezett szemétszallitas keretében, hulladékgyljtésre kijeloft
helyére tortéemk. Az allati hullakat elszallitjak. Veszélyes hulladékot termeld létesitmény a
kozseég tertletén nem helyezheto el.
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Osszefoglalva megédilapithatd, hogy a rendezési terv készitése sordn végzett vizsgdlat
kritikus kdrnyezeti drtalmat okozé helyzetet nen tdrt fel, és a kérnyezetvédelem szempontjai a
szabdlyozdsi \mé.wm: érvényesiilnek. :

3./ Kozlekedés :

A tervezési terllet kdzuti kozlekedésének £6 tengelye a Kaposvar — Barcs éllami trol
Hencse kozseghdl leagazd allami 0t, amely Hedrehelyen at Visnye lakott teriiletére és
Képolnasvisnye, valamint a koporsé Gizem megkazelitését burkolt uton lehetové teszi.

A tavlati tervek szerint a jelenlegi ,,zsak™ telepilés megsziintetése az allami utak
¢pitési programjaban szerepel a bekotd Gt Vasarosbéc felé toérténd meghosszabitisaval,
amelynek tervezett nyomvonalat a Somogy Megyei Allami Kozitkezels KHT-val egyeztet
modon tanteti fel a terv. Ezen til a kiilteriileti lakott helyek 6sszekapcsolasa lenne indokolt,
erre azonban beldthato 1dén belil a kozségnek anyagi eszkzik nem allnak rendelkezésre,

Az utak szabdlyozast szélességét a terv jeloli. A parkolés kielégitésére a telkeken beliil
keriil sor.

4./ Kézmil és energia ellatas

A kozség elektromos energiaval térténd ellatasa és a vizelldtds a kizség belterilletén
teljes korlien, megfeleld kapacitdssal biztositott. A vizellatds a Hedrehely tertletén 1évé
kutakbol illetve az ehhez Kapcsolddd regionalis vizmiibél toriénik. A kiilteriileti lakott helyek
vezetékes vizellatasdra anyagi eszkozok hidnyaban a kozel jévében nincs méd.

A szennyvizhdldzat kiépitésére a telepiilés teriiletén tavlatokban sincs lehetdség, és ez
nem is programozott.

A gazvezeték kiépitése sem tervezett.
A csapadékviz elvezetés nyiltarkos rendszerrel torténik. Vizrendezési probléma a
lakott teritletek vonatkozdsaban nincs.

WAt

5./ Hirkdzlés :

A kozség telefonhélézattal ellatott, a jelentkezd igények kielégitheték. Hirkozléssel
kapesolatos torony a telepiilés teriiletén nincs és a Dél-magyarorszagi Hirkozlési Feliigyelet
sem jelentett be épitési igényt az eldzetes véleményében. A ta] védelme érdekében a telepilés
igazgatasi teriiletén az addtorony épitési lehetGséget a helyi épitési szabédlyrendeletben
korlétoztuk.

Az alatémaszté munkarészekben a fent leirtakat a telepiilésszerkezeti terv és a
7
szabdlyozdsi terv tartalmazza.

Kaposvar, 1999. dec. 18, Y %/U
Dr. Stadler Jozsef
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