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TORTEL KOZSEG ONKORMANYZATA
POLGARMESTERENEK

1/2021. (11.04.) szamu
6nkormainyzati rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrél

A koronavirus-vildgjarvany masodik hullama elleni védekezésrdl szoldo 2020. évi CIX.
torvény alapjan, Tortel Kozség Onkormanyzata Polgdrmestere a veszélyhelyzet idején
alkalmazandd védelmi intézkedések masodik itemérdl szolo 484/2020. (XI. 10.) Korm.
rendelet 27. §-ban kapott felhatalmazas, és a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositisardl sz6lo 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkérémben, valamint a Képviselo-testiletnek az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskorében eljarva
a kdvetkezoket rendelem el:

Tortel Kozség Onkormanyzata Polgirmestere az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérol
sz6lo 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 201 1. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az
épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkdromben eljarva, a
teleplilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében, valamint a 9. melléklet szerinti
allamigazgatasi szervek részére biztositott véleményezési jogkorében eljard:

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Allami F3épitész

- Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly

- Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi FOosztaly, Népegészségiigyi
Osztaly

- Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Hatdsagi Osztaly

- Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Pest Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly,
Kozlekedési Osztaly

- Pest Megyei Korméanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatala, Hatésagi Foosztaly, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

- Duna - Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga

- Kozép - Tisza — vidéki Vizigyi [gazgatosag

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerlanc — biztonsagi, foldhivatali, névény- és
Talajvédelmi, Erdészeti Foosztaly, Foldiigyi és Foldmérési Osztaly, Budapest

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jardsi hivatala, Fo&ldmivelésiigyi és
Erddgazdalkodasi Foosztaly

- Pest — megyei Rendor — fokapitanysag, Rendészeti Igazgatosag

- Innoviécios és Technoldgiai Minisztérium, Légiigyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly



- Pest Megyei Kormanyhivatal, Banyafeliigyeleti Foosztaly

- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag

- Pest Megyei Kormanyhivatal, Ceglédi Jarasi Hivatala, Foldhivatali Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kozlekedési Féosztaly, Utiigyi Osztaly

- Orszagos Viziigyi Foigazgatosag

- Innovacios és Technol6giai Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly

- Innovacios és Technologiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag,
Kozlekedési hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag

- Miniszterelnokség, Kozszolgaltatasért  Felelés  Allamtitkarsag, Orokségvédelmi
Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Magyar Kozat Allami Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatésaga

- Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt.

- Pest Megyei Foépitész, Budapest

- MAV Fejlesztési és Beruhazasi Foigazgatosag, Budapest

- Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Népepészsegiigyi Foosztaly

- Abony Viros Onkormanyzata

- Korostetétlen Kdzség Onkormanyzata

- Jaszkarajend Kozség Onkorményzata

- Kocsér Kozség Onkormanyzata

- Nyarsapat Kézség Onkorméanyzata

- Cegléd Varos Onkormanyzata

- Nagykérss Varos Onkormanyzata

- tovibbd Tortel Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel, és telepiiléskép — érvényesitéssel Osszefiiggd partnerseégi
egyeztetés szabdlyairél széld 26/2017. (X.31.) Onkormanyzati rendeletben
meghatdrozott Partnerek:

- a telepiilés kOzigazgatdsi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult termeszetes vagy
jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezo szervezet

- atorteli székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezet

- atorteli székhellyel bejegyzett civil szervezet

- a komyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6loé 1995. évi LIIL tdérveny 98.§ (2)
bekezdés ¢) pontja alapjén a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljardsaba — a
partnerségi egyeztetés megkezdése elott legalabb 30 nappal korabban - a
polgarmesternél irasban bejelentkezé egyéb szervezet

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendelem el:

L Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatilya
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L.§
A rendelet hatilya, alkalmazasa
A rendelet teriileti hatdlya Tortel Kozség teljes kdzigazgatdsi teriiletére.

A rendelet hatdlya ald tartoz6 teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mis épitményt
(miitdrgyat is ideértve) tervezni, Kkivitelezni, épiteni, feldjitani, dtalakitani,
korszeriisiteni, boviteni, lebontani, hasznilni, valamint mindezekre hatdsdgi engedélyt
adni a Korminy az épitett kornyezet alakitdsdardl és védelmérol szélo tdbbszor
médositott 1997. évi LXXVIIL torvény (tovibbiakban: Etv) tovabbd az orszigos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek (tovdbbiakban: OTEK) valamint e
rendelet (tovibbiakban: HESZ) és mellékletei egyiittes alkalmazdsdval szabad.

Jelen rendelet elvilaszthatatlan részét képezd mellékletek:

a) 1. melléklet, SZ - 1 jelit Szabdlyozasi terv I (kiilteriilet) (térkép — digitdlis
dllomanya rajzi munkarész) M = 1: 15 000

b) 2. melléklet, SZ - 2 jelii Szabilyozdsi terv Il (belteriilet) (térkép — digitdlis
dllomanyd rajzi munkarész) M = 1: 8000

A rendelet teriileti és tdrgy) hatdlya minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezo.
A rendeletben foglalt eldirisoktél vald eliérésre kizardlag a HESZ és a szabdlyozisi
terv mddositdsdval van lehetdség.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazdsdban:

[

Atszellézés:  Létesitmények elhelyezése esetén az egyes tombokon beliil a szabad
légmozgds biztositdsa.

Melléképiiler: A rendeltetési egységhez turtozé egyéb, kiegészitd helyiséget (tdrolds,
dllattartids, a 0 rendeltetési egység miikodéséhez Kapcsolodd tevékenységek)
magidba foglald 6nalld épiilet.

Kézmiiipari rendeltetés: olyan ipari vagy iizemi rendeltetés, amelyben a f6 rendeltetést
hordozé helyiségek ©sszes netté alapteriilete nem haladja meg a 150m’-t, a
foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 {6 és a tevékenység a miikddése sordn kielégiti a
lakéteriiletre vonatkozé egészségiigyi €s kdrnyezetvédelmi hatirértéket

Kialakult elokert méret: az illeszkedés elvének figyelembe vételével az adott ingatlan
jobb €s baloldalin 3-3 ingatlan elokert méretei figyelembevételével az dtlagos eldkert
méret

Kozépiiler: Kozosségi funkcidnak helyet adé épiiletek.

5
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10.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely legalibb két oldaldn kozteriilethez, illetve
maginithoz csatlakozik

Természetvédelmi kijelolés alant dllo teriiletek: ex lege védett kunhalom és szikes-t6,
orszdgos Okologiai hilézat magteriilete €s pufferteriilete, Natura 2000 Egyezmény
végrehajtisaként kiilonleges madirvédelmi terilet, illetve kiemelt jelentdségii
kiilonleges természetmegorzesi teriiletek Tortel kozigazgatdsi teriiletét érintd
egyiittes teriilete

Uzemszerii dllartarids:

a) 3 vagy t6bb nagytestli haszonallat tartdsa

b) 10 vagy tobb kozepes testli haszondllat tartisa

¢) 150 darabndl t6bb vegyes szdrnyas tartdsa

d) 50 darabnil t6bb prémes illat tartdsa

¢) egyéb dllat eladdsra t6rténo tenyésztése

Védazold: Koérnyezeii terhelések (zaj, por, stb.) csokkentése érdekében telepitett
névényillomdiny.

Védofdasitds: Honos fafajokbdl telepitett védézold.

3. A szabalyozisi elemek tipusai

3.8

A szabdlyozdsi terv kotelezo €s irdnyadé elemekel tartalmaz.

Kotelezé szabalyozdsi elemek:

a) szabdlyozdsi vonal

b) épitési Gvezet, Svezet hatdra és eldirdsai
c) szabdlyozdsi elemekre vonatkozo méretek

d) kozlekedési célu kozieriiletek
e) nem kozlekedési céla kozteriiletek

A szabdlyozdsi terv irdnyado szabdlyozisi eleme a javasolt telekhatar.
A szabilyozdsi terv kotelezd szabilyozdsi elemei csak a telepiilésrendezési eszkdzok

modositdsdval viltoztathatok meg.

4. Kozteriilet alakitdsdra vonatkozo eloirasok

4.8
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Kozlekedési célra €s kézmu elhelyezésére szolgdlé magdnit céljdra teriiletet lehet
biztositani.

Jelen rendelet dltal meghatirozott teriiletfelhaszndldsi egységekben, ingatlanonként
csak egy gépkocsi bejdrd létesitheto.
Adott ingatlanhoz djabb gépkocsi bejdrod csak indokolt esetben épithetd.

Az Onkormdnyzati tulajdonud utak és kozteriiletek mentén, gépkocsi bejdrék épitésérol
hatdlyos helyi énkormdnyzati rendelet rendelkezik.

5. Az épitett kornyezetre és régészetre vonatkozé eloirasok

5.8

Tortel kozség kozigazgatdsi teriiletén ex ~ lege védettségli kunhalomok taldlhatdk
(SZ - | jelli szabdlyozisi tervlap alapjin).

Régészeti teriiletnek minosiilnek a szabdlyozdsi tervlapon dbrdzolt teriiletek.

Az orszigos milemléki védelem alatt 4116 miemléket, muemléki kdrnyezetet az SZ-2
jeli szabdlyozdsi tervlap tartalmazza.

A helyi védelem alatt dll6 miivi ériékeket a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

»

6. A taji és természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

6.§

Tortel kodzség kozigazgatdsi teriiletén ex-lege védettségli kunhalom, szikes -16 a
rendelet 1. mellékletét képezo szabdlyozasi tervlapon keriilt feltiintetésre.

Tij- és természetvédelem szempontjibol Tortel kozigazgatdsi teriiletén Natura 2000
Egyezmény végrehajtidsaként kiilonleges  maddrvédelmi teriilet, €s kiemelt
jelentoségii kiilonleges természetmegdrzési terdilet is kijeldlésre keriilt. A telepiilés
kiilteriiletén taldlhatd az orszagos okoldgiai hdlézat magteriilete, koldgiai folyosé
teriilete, és pufferteriilete.

(8Z — | jelii tervlap alapjan).



(3)

@

(3)

(6)

(D

3

4

Az (1) és (2) bekezdésben szereplé szabidlyozdsi elemekkel érintett teriiletek
felhaszndldsa, a teriileten épitési tevékenység, villoztatds a  vonatkozo
jogszabalyokban rogzitett kdvetelmények figyelembevételével torténhet.

Az épitmények elhelyezése €s haszndlata sordn a természetes élohelyek védelmét,
tovibbd a teriileten atvezetd vonuldsi utvonalakat zoldfolyosck fenntartdsdval kell
biztositani.

A természetvédelmi szemponti kijelolés alatt dll6 teriileteken csak olyan tevékenység
végezhetd, amely a természeti ériékek sériilését, pusztulasat, zavarisit nem okozza.

A kozigazgatdsi teriileten a kornyezethaszndlatot gy kell megszervezni és végezni,
hogy az a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést €s igénybevételt okozzon, tovibba
kornyezet kirositds €s kérnyezetszennyezés ne kévetkezzen be.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok

7.8

A kornyezetvédelmi eldirisok a
a) levegotisztasdg, - védelem,
b) zaj- €s rezgésvédelem,

c) fold- és vizvédelem,
témakorére terjednek ki.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata igy folytathatd, ha a
haszndlat:

a) a vonatkozé hatilyos jogszabdlyokban megengedett hatdrérék alatti mértéku
kidrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,

b) megeldzze a kirnyezelszennyezést és kornyezetkdrositast,

c) kovetkeztében a meglévl kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megszinik,
vagy legalibb cstkken

Kiilteriileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezo
tevékenységii létesitmény védodtivolsdga a belteriilet, tovabbd az orszdgos jelentdségh
védett természeti teriilet teriiletének a hatdrit nem érintheti.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti adott teriileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositdsa
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8.8

Allattarté  telepek csak a keletkez trigya kezelésének, drtalmatianitdsdnak
megoldadsaval [étesithetok.

A talaj és felszini, felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényveédo szert, miitrdgydt, Utsdzdsi anyagot csak fedett, szivargismentes, vizzird
szigetelésii, zart tdroléban szabad tirolni.

A kozcsatorndra rakotott ingatlanok esetében, ahol el6tisztitds sziikséges megfeleloen
méretezeit mitdrgyak kiépitése €s szakszeri tizemeltetése eldiris.

Elévizekbe, csapadékesatornikba, felhagyott kutakba szennyvizet barmilyen
hulladékot vezetni tilos.

Felszin alatti viz szempontjibol betartandék a fokozottan €rzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozo elbirdsok.

Epitmények Iétesitése, illetve az épitési teriilet elokészitése sordn a termdfold
védelmérdl, Osszegyiijtésérél, megfeleld kezelésérdl €és djrahasznositisiardl az
épittetonek kell gondoskodni.

Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit gy kell kialakitani, hogy a

haszndlatukkal 6sszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési €s veszélyes hulladék a
talajba ne keriilhessen.

A csapadékviz elvezetésérél gy kell gondoskodni, hogy az a kornyezo
terméfoldeken, ingatlanokon, kézteriileteken belvizet, pangoé vizet ne okozhasson.

A talaj, a talajviz €s a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még
dtmenetileg sem engedhetd meg.

9.8
A levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatdstél, amely annak természetes
mindségét hitrinyosan megviltoztatja vagy az egészségre kiros médon terheli.

Légszennyezeltség szempontjibdl a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. légszennyezettségi zénidra vonatkozd eldirdsok biztositanddk.

Lakoteriileten kizirélag olyan tevékenység folytathatd, €s olyan épitmények
helyezhetdk el, amelyek légszennyezettségi anyagkibocsdldsa - kornyezetterhelése - az

9
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adott teriilet védettségi kategbridjira vonatkozé kovetelményeket teljesiti,
kérnyezetterhelést nem okoz.

Beépitésre szdnt teriileteken, valamint tereprendezéssel érintett részeken a humuszos
termdréteg megmentésérdl gondoskodni kell. A humuszos terméréteget az épitési
munkik megkezdésekor le kell szedni és kiilon depéban kell elhelyezni. Az €pités
befejezése utin a depondlt humuszos termoréteget az épitménnyel igénybe nem vett
csatlakozd teriilet talajdra el kell teriteni.

Az iizemi technoldgia sorin keletkezd veszélyes hulladék dtmeneti tdroldsa a
vonatkozé jogszabdlyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

A termbféld mindségének védelme €rdekében a foldhasznositis sordn a termohely
okolégiai adottsdgaihoz igazodd talajvédd gazddlkoddst kell folytatni.
A term6fsld mivelés aldli kivondsit a beépités iitemének megfeleléen kell

végrehajtani, a beruhdzds megkezdéséig az eredeti miivelési dgnak megfeleld
teriilethasznositist kell folytatni.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirdasok

10.§

Belviz veszélyeztetett teriileten épitményt elhelyezni csak belvizvédekezéssel az
illetékes szakhatésig hozzdjaruldsival szabad.,

9, Egyes sajitos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

11.§

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsihoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az
arra vonatkozé kiilon jogszabdlyokban szabdlyozott esetekben €s médon sajdtithatok
ki €s jegyezhetok le kiszolgdld és lakout céljara.

Az épitési bvezeti eloirdisokban szerepld kialakithaté legkisebb telekteriiletnél Kisebb
méretil, mdr kialakult telek is beépithetd, az dsszes €pitési Ovezetei paraméter €s egyeb
el6irds betartdsdval a szomszédos telek beépithetdségének korldtozdsa nélkiil.

Telekmegosztdssal telket tigy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztis utin keletkezett
épitési telek elérje az dvezetben eldirt kialakithaté legkisebb telekteriilet méretet.
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(4)

(3)

Telekhatdr - rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziilo
telek eloirds szerinti kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete kiegészités utin is
telek visszamaradd telekteriilete tovdbbra is megfelel az épitési Svezetben eldirt
kialakithatd legkisebb telekteriilet méretnek.

A telepiilés teljes kdzigazgatdsi teriiletén épitési telket kialakitani csak Ggy szabad,
hogy az a szabidlyozdsi tervben meghatdrozott teriiletfelhaszndldsra alkalmas legyen,
toviabbi mérete, alakja, beépitettsége e rendeletben megadott értékeknek €és a
vonatkozd hatdlyos jogszabdlyoknak megfeleljen.

12.§

Az épitési dvezetekben nyilvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3)

4)

(5)

(6)

10. K6zmiivek eléirasai

13.§

A kozmiiellatas épitési Gvezetenként mértékét €s maddjat a Rendelet dllapitja meg.

Az egyes Cpitési Ovezetekben eloirt teljes kozmiivesitettség esetén a telepiilési
koziizemi szennyvizcsatorna hildzat megépitéséig a szennyviz elhelyezése zart,
szigetelt szennyviztdrolSba tori€nhet.

Beltertilet épitési dvezetei esetén Uj kdziizemi vizelosztd hilézat:

a) csak a szennyviz kdzcsatorna hilézattal egyiitt €pithetd

b) fogyasztéi csatlakozds nem helyezheto lizembe a szennyviz kézcsatorna hilézatra
vald csatlakozds Gzembe helyezését megel6zden

A meglévo €s tervezett kdziizemi vizelldtds, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellatis valamint az elektronikus hirk6zlés hilézatai, létesitményei €és bizlonsigi
védotdvolsiga szdmdra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani.

Kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti hdlézathoz ©6ndlld
bekotésekkel €s mérési helyekkel csatlakozni.

Uj épiilet épitése esetén dj villamosenergia hdldzatra torténd rikotés esetén ingatlan

bekotést beépitésre szdnt teriileten csak fGldalatti csatlakozds kiépitésével lehet
kivitelezni.
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(7)

(8

()

(2)

(3)
(4)

(3)

(6)
(7)

Foldgizvezetéket kozteriileten €s magdntelken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

Belteriilet beépitett teriiletén, valamint kilteriilet beépitésre szdnt teriiletén 1j
elektronikus hirkozlési hildzatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

11. Epités ltalinos szabalyai

14.3

Az épitési helyen beliil melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az dvezeti eloiris
erre vonatkozéan nem rendelkezik. Az épitési Gvezeteknél az eldkertben
kdzmicsatlakozdsi miitdrgy, hulladéktartdly tirolé elhelyezhet6. Falusias lakéteriileten
az oldal- és hdtsékertben komposztilo elhelyezhetd.

Az el6kert mérete az egyes €pitési Ovezetekben keriilt meghatdrozdsra. Eltéré dltalinos
elbirds vagy az épitési Gvezetre, Gvezetre vonatkozd eltérd egyedi eldirds hidnydban:

a) az elokert hatdra egyben épitési vonal is.

b) az 1j épiiletek utca fel6li homlokzati hosszinak legalabb 50%-a kotelezden az
épitési vonalra kell keriilnie

C) 0,00 méter elbkert esetén az €pitési vonal megegyezik a szabdlyozdsi vonallal.

-----

Az oldalkert legkisebb szélessége — eltérd épitési Ovezeti eldirds vagy szabdlyozasi
terv eltérd jelolésének hidnydban — nem lehet kisebb:

a) szabadon dll6 beépitési mdd esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb
épiiletmagassag mértékének felénél, és minimum 3,00 méternél

.....

épiiletmagassig mértékénél

Oldalhatdron dllé be€pitési mod esetén:

a) beépitett telken a fo rendeltetésii épiilet elhelyezésével dtellenes oldalon kell
kialakitani az oldalkertet

b) tijonnan beépitésre keriild telekttmbben a kedvezd tdjolis felé (déli, nyugati
oldalon} kell kialakitani az oldalkertet

c) az elhelyezendo uj épiiletet az oldathatdrtél legfeljebb |,00 méter tavolsigra
kell elhelyezni

Melléképitmény ondlléan, foépitmény nélkiil nem €pitheto.

A lakéteriileteken a lak6funkcid biztositdsa és védeime érdekében az egyes lakotelkek
beépitése esetén az egyéb rendeltetésii épiiletek teriilete nem haladhatja meg a
lnkéfunkeidji épiiletek teriiletét.
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(8)

&)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Becépitett telektomb estén foghij beépitésnél az illeszkedés szabilyait figyelembe véve,
az adott telek melletti 3-3 telek eldkertjét vizsgilva, az eldkert mérete egytittal a
kotelezo €pitési vonalat is jelenti.

Az évi 500 m® vizigényt meg nem haladg, kizdrélag hdzi vizigényt kielégitd, talajvizet
kitermel6 kutak maximalis talpmélysége a telepiilés teriiletén 35,00 m.
Epitményektdl, 1étesitményektol az aldbbi tdvolsdgokra telepithetdk:

a) lakéeépiilettol: 10,00 m
b) melléképiilettdl: 500 m
c) istallétol: 10,00 m
d) szigetelés nélkiili

tragyatdrolotol: 15,00 m
e) lirgddros drnyekszéktol: 15,00 m
f) szikkaszto akndtol: 15,00 m
g) azonos réteget besziir6zo

szomszédos kuttol: 25,00 m

.....

minimum 14,00 méter lehet.

Konténer €pitmény dllandé jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhetd el. Egyéb
teriileten konténer, felvonuldsi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az €pités
idejére helyezheto6 el kizdrélag felvonulisi épitményként.

Az SZ - | jelii szabdlyozdsi tervlapon tdjképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelendé teriilet ovezetében az épiiletek tdjbailleszkedésénél a  hatilyos
telepiilésképvédelmi rendelet elGirdsait kell betartani.

Az SZ - 1| és SZ -2 jelii szabdlyozisi lervlapon jeldlt rendszeresen belvizjdrta teriilet
ovezetében — az épiiletek foldszinti padlészintje 0,60 - 0,75 m -re emelendd ki a
terepszinthez viszonyitva, talajviz elleni szigetelés technoldgidjanak Kkivitelezése
mellett.

A falusias lakdteriiletben a gazdasigi tevékenységi céli épiilet €piiletmagassdga
nagyobb lehet a laké funkcidéju épiilet €piiletmagassigandl.

12. Katasztréfavédelmi osztilyba sorolis alapjin meghatirozott elégséges védelmi szint

kovetelményei

15.%
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(1)

3

(4)

Tortel a telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsdrdl, valamint a katasztrofdk elleni
védekezés egyes szabilyairdl sz6l6 rendelet alapjin a 2-es katasztrofavédelmi
osztalyba Keriilt besorolasra.

13. Epitési 6vezetek és ovezetek

16.§

A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén épitési telket kialakitani csak gy szabad,
hogy az a szabdlyozdsi tervben meghatirozott teriiletfelhaszndldsra alkalmas legyen,
tovibbi mérete, alakja, beépitetisége a HESZ - ben megadott értékeknek és a
vonatkozd dltaldnos jogszabilyoknak megfeleljen.

Az egyes telkek beépitési lehetoségeit az dhaldnos eldirdsokon tul, a HESZ - ben
foglaltaknak megfelelden — az adott telekre vonatkozd Ovezeti, €pilési Ovezeti
eloirdsok hatirozzdk meg, melynek betartdsa kotelezo érvény.

Az épitési Ovezeti elbirisokban szereplo legkisebb telekméretii teriiletnél Kisebb
teriileten, mdr kialakult, beépitésre szint (beépitett, tovibbi beépitésre kijelolt) €pitési
telken is engedélyezhetd épités, ha az Osszes egyéb eloirds (szakhatdsdgi eldirasok,
szabvinyok) betarthatd.

Toriel Kozség kozigazgatdsi teriilete az alibbi teriiletfelhasznildsi egységekre
tagozodik a telepiilésszerkezeti tervnek megfeleloen:

a) Beépitésre szdnt teriiletek:

aa) Lakéteriilet:

falusias (Lf1, Lf2)

ab) Vegyes teriilet: telepiiléskozpont vegyes teriilet (V1)

ac) Gazdasdgi teriilet:  kereskedelmi szolgaltato (Gksz1 Gksz2  Gksz3)
ipari teriilet (Gip)

ad.) Kiilonleges teriilet: (K...)

b.) Beépitésre nem szint teriiletek:

ba.) Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet: (Kb...)
bb.) Kozlekedési és kozmii — elhelyezési, hirkozlési teriilet (Kéul-17,)
be.)} Zéldteriilet

kozpark (Zkp)
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bd.) Erdéteriilet

gazdasdgi (Eg)
be.) Mezdgazdasdgi teriiletek
altalinos (M4,)
kertes (Mkl, Mk2)
bf.) Vizgazdalkodaisi (VI, V2)
bg.) Természetkdzeli (Tk)

.....

(5) Az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek lehatdroldsat és épitési dvezetekre, Hvezetekre
vald felosztdsdt a szabdlyozasi tervlapok tartalmazzik.

(6) A szabdlyozdsi terv kotelezo szabilyozdsi jeleit csak e rendelet mddositdsdval lehet
megviltoztatni.

II. Fejezet
Beépitésre szant épitési 6vezetek eldirasai

14. Falusias lakéteriilet

17. §

(1) LIl jeli épitési Gvezet: szabdlyozdsi terven jelSltek szerint. (jellemzoen kistelkes
falusias lakéteriilet, a telepiilés belteriiletének kdzépso részein.)

a) A falusias lakéteriileten- a legfeljebb kétlakdsos laké rendeltetésen kiviil:

aa)
ab)

ac)
ad)
ae)
af)
ag)

mezOgazdasig, valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatit nem zavard
gazdasagi tevékenységi céld,

legfeljebb 300m? brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, tovibbi a kézmiiipari
tevékenység kereteit meg nem haladé szolgiltaté

szillds jellegli, maximum 6 fo egyiittes elhelyezésével

igazgatdsi, iroda

hitéleti, nevelési, oktatisi, szocialis

kulturdlis, kdzdssegi, szorakoztatd és

sport

rendeltetést is tartalmazhat.

b) Az épitési bvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 650 m-.
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d)
€)
1§

g)
h)

Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatdron all6, a 18,00 m —nél
szélesebb €s saroktelek esetén az épiilet az €pitési helyen beliil szabadondll6an is
elhelyezheto.

Az €pitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

Az épilési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 5,00 m,

Az épitési Gvezetben a kozmivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmények koziil csak a kozmiellatdst
szolgild épitmények helyezhetdk el.

i) Az épitési ovezetben az elSkert mérete: 3,00 méter, kivéve a Jiszkarajendi Gt SZ -

k)

2 tervlapon dbrizolt 10,00 méteres elokert méretét.

-----

Az épitési Gvezetben az utcavonali telekhatirtdl szamitott 20,00 méter tdvolsigig
(lakdzona — ldsd fogalom meghatdrozas) dllattarié épiilet nem helyezhetd el.

Melléképitmények tekintetében az alibbiak helyezhetok el:

la) kozmibecsatlakozdsi miitdrgy

Ib) hulladéktartily — tdrold

m

Ic)  kerti épitmény

Id) hdsfiistdld, jégverem, zoldségverem

le) iizemszer(i dllattartds mértékét meg nem haladd, de legfeljebb telkenként
50m?* alapteriileti dllat 61, dllatkifud

Ify tragyatirold, komposztild

lg) sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarold

(2) Lf2 jelt épitési Ovezet: szabilyozdsi terven jeltltek szerint. (jellemzden nagytelkes,
lakéteriilet a belteriilet peremteriiletén)

a) A falusias lakéteriileten- a legfeljebb kétlakisos laké rendeltetésen kiviil:

aa) mezdgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavaré
gazdasigi tevékenységi cély,
ab) Kkereskedelmi, szolgaltat6
ac) szillas jellegii, maximum 12 f6 egyiittes elhelyezésével
ad) igazgatdsi, iroda
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b)

c)

€)

g)
h)

i)

ae) hitéleti, nevelési, oktatdsi, szocidlis
af)  kulturdlis, kzosségi, szérakoztats €s
ag) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

-----

Az €pitési dvezet telkeinek beépitési médja: oldalhatiron 4ll6, a 20,00 m -nél
sz€lesebb €s saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalléan is
elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.

Az €pitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 6,00 m

Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmények koziil csak a kdzmielldtast
szolgdld épitmények helyezhetok el.

Az épiiési Gvezetben az eldkert mérete: 3,00 méter

J) Az épitési dvezetben Gj telekalakitdsndl a minimalis telekszélesség: 14,00 m.

k)

I}

Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatdrtSl szamitott 20,00 méter
tivolsigig(lakézona — lisd fogalom meghatirozds) dllattartd épiilet nem
helyezheto el.

Meliéképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:

la) kozmibecsatlakozdsi miitdrgy

Ib) hulladéktartily — tirold

lc)  kerti épitmény

Id} hasfiistdld, jégverem, zoldségverem

le) dizemszerh dllattartds mértékét meg nem haladd, de telkenkénnt legfeljebb
100m? alapteriileti allat 6l, dllatkifutd

Ify trigyatirold, komposziilo

lg) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és giztirold

lh)  mezodgazdasigi géptirold

liy f6liasitor

1j) gylimdlcstirolo €s aszald
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(N

a)

b)

15. Telepiiléskozpont vegyes teriilet
18.§

Vit jelii épitési dvezet: Tortel belteriiletének kdzponti magja, t6bb funkciot is magiaban
hordozé teriilet max. 9,00 méter kozépiilet épiiletmagassiggal ( igazgatdsi,
miivelodési, szolgdltatd, stb.), lakéépiilet esetén 6,00 méter épiiletmagassiggal.

A telepiiléskdzponti teriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil-:

aa) igazgatdsi, iroda

ab) kereskedelmi, szolgiltatd, szdllds

ac) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céld haszndilat az elsodleges
egyeb kdzosségi, szorakoztatd

ad) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis

ae) kulturilis, kdzosségi, szérakoztatd és

af)  sport

rendeltetést is tartalmazhat

A telepliléskozponti teriileten piac ethelyezhet6.

c) Az épitési vezetben kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 500 m”.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 40 %.

e) Az épitési tvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatdron illé, 18,00 méternél
szélesebb és saroktelek esetén az Epitési helyen beliil szabadon dlléan is
elhelyezhetd.

f) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg kozépiilet esetén:
9,00 m.

Lakdépiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassiga max. 6,00 m lehet.

g) Az épitési dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mériéke: 30 %.

h) Az épitési 6vezetben a kdzmiivesitetiség mértéke: teljes.

i} Az épitési Hvezetben az elokert mérete: 0,00 m

j} Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak kdzmielldtas céljibol
Iétesitheto.

k) Az épitési dvezetben (j telekalakitdsndl a minimadlis telekszélesség: 14,00 m.

1} Az intézményi rendelletéshez sziikséges tigyfélparkold kozteriileten is biztosithatd
az €pitmény 200 méteres korzetében.
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m) Melléképitmények tekintetében az alibbiak helyezhetok el:

ma) kdzmtubecsatlakozdsi miitirgy

mb) hulladéktartily — tarolé

mc) kerti épitmény

md) épitménynek mindsiild zdszlStart6 oszlop

n) Az €pitési dvezetben melléképitmény az a) pontban foglaltak figyelembevételével

elhelyezhetd. A foépitménnyel azonos oldalhatiron, a féépitménnyel legfeljebb
azonos épitménymagassiggal épithetd.

16. Kereskedelmi, szolgiltato gazdasagi teriilet

19.§

(1) Gkszl jeli épitési Ovezet: Tortel bel és kiilteriiletén a telephelyek, kisebb

kdrnyezetét nem zavard telephelyek teriilete.

-----

aa) kornyezetre jelentods hatdst nem gyakorld gazdasigi tevékenységi célu épiilet
ab) a gazdasigi tevékenységi céli épiileten belil a tulajdonos, a hasznild és a
személyzet szdmdra szolgilo lakdsok

b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

Az épilési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?,
Az épitési Gvezet telkeinek beépitési médja: szabadon allé.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

.....

.....

Az épitési Ovezetben az elokert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hitsékert 10,00 méter

Zoldfelilet legkisebb mértéke: 25 %

-----
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J) A belteriileti kereskedelmi, szolgiltat épitményekhez sziikséges személygépkocsi
parkold igény a kozteriileten is biztosithaté a telkek 100,00 m —es korzetében.

(2) Gksz2 jelt épitési dvezet: Tortel kiilteriiletén a nagyobb kornyezetét nem zavard

telephelyek, gazdasdgi teriiletek.

a)Az €pitési 6vezetben elhelyezheto:

i.)

aa) kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi céld
épiilet
ab) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és

a személyzet szidmira szolgdld lakasok
Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 3000 m?,
Az épitési Gvezet telkeinek beépitési médja: szabadon dll6.

Az épitési bvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 9,00 m, a
technoldgiihoz tartozé toronyszerii épitmények kivéielével.

Az épitési dvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

Az épitési Gvezetben az eldkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hitsdkert 12,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mériéke: 30 %

Az €pitési Gvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetok.

(3) Gksz3 jeli épitési dvezet: Tortel kiilteriiletén a nagyobb kdrnyezetét nem zavar6

nagytelkes gazdasagi teriiletek és bovitési teriiletik.

a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

b)
c)

d)

aa) kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasigi tevékenységi céli épiilet
ab) a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznild és a
személyzet szdmdra szolgdld lakdsok

.....

.....

Az épitési tvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
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e)

g)

h)

i)

Az €épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdag: 12,00 m, a
technol6gidhoz tartoz6 toronyszeri épitmények kivételével.

.....

Az épitési Gvezetben az elGkert mérete: 10,00 m, az oldalkert 12,00 méter, a
hatsdkert 15,00 méier

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, a telep telekhatdrain beliili meglévé erdosdv
fenntartandd

Az €pitési Gvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetok.

17. Egyéb Ipari teriilet

20.§

Gipl jelti épitési Gvezet: a szabilyozdsi terven feltiintetettek szerint. (Tortel
kiilteriiletén meglévo kistelkes iparteriilet)

a)

b

c)
d)
e)

f)

g)
h)

i)

Az épitési Ovezetben elhelyezhetd az ipar, energiaszolgdltatis és a
telepiilésgazdilkodds épitményei

Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhet6a gazdasagi tevékenységi céld
éptileten beliil a tulajdonos, a haszndlé €s a személyzet szimara szolgdlé lakidsok

Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?

Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: szabadon illé,

Az €pitési Gvezetben a beépiteltség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 9,00 m. A
technolégidhoz tartozd toronyszerii miitirgyak kivételével (pl. silé, kémény,
tartily, stb.)

Az €pitési dvezetben a koziizemi kbzmiivesitettség mértéke: részleges.

Az €pitési Gvezetben az elokert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hitsakert 10,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

J) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.
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b)
c)

d)

g)

h)

1)

i)
k)

k) Gépjarmiivek elhelyezését sajit telken beliil kell biztositani.

18. Beépitésre szdnt, kiilonleges teriiletek
21.%
A beépitésre szint kiilonleges teriileteket a szabdlyozdsi terv az aldbbi jelii épitési
Ovezetekbe sorolja:
Ky jelii épitési Ovezet: a szabdilyozisi terven feltiintetettek szerint. (Vizmi teriilete)

A teriileten a telepiilési vizmii rendeltetésnek megfelelo, tizemeltetéshez  sziikséges
épiiletek €s kiszolgild épitmények helyezhetdk el.

11111

.....

.....

Az épitési Gvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

.....

Az épitési Ovezetben az eldkert mérete: 5,00 m, az oldalkert 5,00 méter, a hitsokert
6,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mérteke: 50%.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti létesitmények koziil csak a rendelietésnek
megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitirgyak helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben az lizemeltetéshez sziikséges mitdrgyak elhelyezhetok.
Melléképitmények tekintetében az alibbiak helyezhetdk el:

ka) kozmi becsatlakozdasi
kb) hulladéktartily-tirolo,

) A vizbeszerzési leriiletek (vizmikutak) 10,00 méteres sugari védotavolsigian
beliil (hidrogeoldgiai véddidom) mindenfajta épitési tevékenység tilos.
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3

€Y

Kmii jelii épitési Ovezet: a szabidlyozdsi terven feltiintetetick szerint. (kiilteriileti
mezogazdasigi Gizemi, dllattartd telepek teriilete)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcichoz sziikséges épiiletek €s kiszolgdld
épitmények helyezhetdk el.
Az j dllattartd épitmények korszerti technolégidval l€tesitendok.

vendéghiz elhelyezhetd.

b) Az épitési Gvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 5000 m>.

c) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadon dllé.

d) Az épitési dvezetben a beépilettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.
€) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 12,50 m

f) Az €épii€si ovezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

) Az €pitési Ovezetben az elokert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hitsdkert 15,00 méter

aa

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
1) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.
1) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

ja)  hulladéktartaly-tirolé

Jb)  kozmiipotld miitargy

joy  dllat 6, allatkifutd

jd)  trdgyatarold, komposztald

jey silo

jf)  raktdr és tarol

KTodf jeli épitési dvezet: a szabdlyozdsi terven feltiintetettek szerint. (tervezett (6fiirdo
teriilete)

a) A terilleten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és
kiszolgdl6 épitmények helyezhetdk el.

b) Az épitési dvezetben kialakithat§ legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

c) Az épitési dvezet telkének beépitési médja: szabadon illé.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%.

23



(3

b)

a)

e) Az épitési bvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 7,50 m.

FCIETS

g) Az épitési Gvezetben az el6kert mérete: 10,00 m, az oldalkert 10,00 méter, a
hdtsdkert 10,00 méter

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

i) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:
ja)  hulladéktartily-tirolé

jb)  kozmii becsatlakozisi mutdrgy
jc)  kerti épitmény

IIl. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

19. Beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet

22.8

A kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek Tortel kozigazgatdsi teriiletén a
sportpilya, a temetd, horgdszté és horgdsztanya, a tervezett megijuld
energinhasznositdsi teriiletek.

A kiilonleges, beépitésre nem szdnt, sportpilya teriiletet a terv a KbSp- jelii vezetbe
sorolja.

A (2) bekezdésben jelolt dvezetben elhelyezheto:

aa) A rendeltetésnek megfeleld, tzemeltetéshez szilkséges €Epitmények,
épiiletek, megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

Sportépitmény {pitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassig:
7,50 m.

¢) A telekteriiletméret: 5000 m?

A kiildnleges, beepitésre nem szint, temetd terliletet a terv a KbT- jelii 6vezetbe
sorolja.

A (3) bekezdésben jelélt dvezetben elhelyezheto:
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4)

(3)

(6)

(1)

b)

aa) A rendelietésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, megengedett
legnagyobb beépitettsége: 2%.

Temetdkdpolna, ravatalozd €pitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg:
7,50 m.

A telekteriiletméret: 5000 m>

A Kkiilonleges, beépftésre nem szint, meguijuld energiahasznositdsi (napelempark)
teriiletet a terv a KbEn — jel(i Gvezetbe sorolja.

a) A (4) bekezdésben jelolt dvezetben elhelyezhetdé a rendeltetésnek megfeleld,
iizemeltetéshez sziikséges épitmények épiiletek, legfeljebb a teriilet 3% -dig.

b) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassig: 6,50 m
c) Az dvezetben a kialakithatS legkisebb telekteriilet méret: 10 000 m?

A kiildnleges, beépitésre nem szdnt, horgdszté €s horgisztanya teriiletet a terv a
KbHo- jeli 6vezetbe sorolja.

a) Az (5) bekezdésben jelolt &vezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld,
iizemeltetéshez sziikséges épitmények, megengedett legnagyobb beépitetisége:
2%.

b) A horgiasztanya teriiletén elhelyezhetd pihendhidz, horgdszstég, esdbeilld,
csonakkikoto, padok,

A Kkiilonleges, be€pitésre nem szint, vizmiikiit teriiletet a terv a KbV- jelii dvezetbe
sorolja.

a) A (6) bekezdésben jeldlt Gvezetben elhelyezheté a rendeltetésnek megfeleld,
iizemelietéshez sziikséges épitmények, megengedett legnagyobb beépitettsége:
2%.

20. Kozlekedési és kzmiiteriilet

23.§

Kozlekedési és kdzmiielhelyezésre szolgilo teriilet Tortel kozigazgatisi teriiletén az
orszdgos €s helyi kbzutak, a kerékpirutak, a gépjarmii virakozéhelyek (parkoldk) — a
jarddk és a gyalogutak, mindezek csomdépontjai, vizelvezetési rendszere €s
kornyezetvédelmi létesitményei, tovibbd a kdzmiivek és a hirkézlés épitményeinek
elhelyezésére szolgdld teriiletek.
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3)

4

(3)

(6)

(D

(8)

€))

a)

b)

Az iltalinos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabdlyozisi terv KOu- jelii dvezetekbe
sorolja.

A (2) bekezdésben jelslt 6vezetben elhelyezhetd:
kozlekedést kiszolgild, a teriiletet igénybevevok elldtdsdt szolgald kereskedelmi,
szolgdltatd, tovidbbd ezen épiileteken belil a tulajdonos, a hasznilé és a
személyzet szimdra szolgdlé lakds rendeltetést tartalmazhat.

Az Ovezetben épiilet a kapcsolédd teriiletfelhaszndldssal azonos kdzmiivesiteitség
esetén létesithetd.

A kozutak épitési (szabilyozisi) szélességén beliil a (2) a) — ban meghatdrozottakon
tdl, utcabtitorok elhelyezhetdk, illetve utcafisitds (ndvényzet) telepitheto.

A tervezett kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabdlyozdsi terv tartalmazza.

Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajdtos haszndlata, rendeltetése szerint Tortelen az
aldbbiakra tagozédik:

a.) KOu — 1: Meglévé 4611. jelii (Abony - Nagykdrds), 4609 jeli (Cegléd —
Kérostetétlen) orszdgos mellékut telepiilési szakasza.

b.) KOu - 2: Meglévo és tervezett telepiilési gyijtoutak teriiletei

c.) KOu - 3: Meglévé és tervezett kiszolgdlé utak teriiletei
Tervezett épitési teriilet: 8,00 - 12,00 méter

d.) KOu - 4: Meglévs kiilteriileti fofeltard utak
Tervezett épitési terlilete: 8,00 — 14,00 méter

d.) KOu - 5: Tervezett telepiilési kerékparutak teriiletei
Tervezett €pitési teriilet: 3,00 méter

A kozlekedési teriiletek €pitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettik
csak akkor és gy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
védoovezete sem érinti korldtozdan az (it haszndlati ériékeét.

Kiilteriileti mez6- és erdégazdasdgi (lizemi) utak, diiléutak esetén az Gt szélétol mért
15 - 15 m-en beliil épitmény nem helyezhet6 el.

A védett természeti teriileten beliil meglévd dildutak feldjitdsat, szélesitését csak az
illetékes természetvédelmi kezelo engedélyével lehet végezni

Az igazgatdsi teriileten az épitmények, épiiletek normativik szerinti parkolé igényét
telken beliil kell biztositani.
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(10)

(11)

(12)

(13)

Az orszdgos €s gyijto utakat kétirdnyd jarmiforgalomra alkalmas dtburkolattal és a
belteriilet, illetdleg beépitésre szint teriiletek menti szakaszain kétoldali jarddval kell
kiépiteni. A kiszolgidlé utakat egy- vagy kétirdnyd jarmiiforgalomra alkalmas
titburkolattal és legaldbb egyoldali jarddval kell kiépiteni. Teriiletlikon szegélymentén
elhelyezhet6k az it menti épitmények kozforgalmi gépkocsiparkoldi.

Szabalyozasi tervlapokon jeldlt utcanyitdsok, dtszélesitések, dtkotések, telkekre
vonatkozo teriileti igénybevétel a digitdlis tervillomdnyon mérhetok.

A terv kozlekedési €s kdzmiiteriiletei kozteriiletnek mindsiilnek.
Kozmi ¢és hirkodzlési létesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezhetd el,
kiilteriileten a hdlézati infrastruktirdk és kilteriileti vezetékek biztonsdgi sdvjit a

vonatkozd jogszabdlyok szerint kell kialakitani.
Atjdtszo6 dllomds, mobil hirk6z16 torony belteriileten nem helyezheto el.

21. Zoldteriilet

24.§
Zoldteriilet, kozpark

Zoldteriilet Tortelen a szabdlyozdsi terven feltiintetettek szerint jeldlt kozpark
teriiletek.

A meglévo €s tervezett zoldteriileteket a szabdlyozdsi terv Zkp jeli 6vezetbe sorolja.
a) A Zkp —jelii 6vezetben elhelyezheto:
aa) a pihenést €s a testedzést szolgdld épitmény (gyermekjdtszdszerek,
sportoldst szolgdlé pilyik, stb.)
ab) a teriileten utcabiitorok, milalkotdsok, térplasztikak, szokokit elhelyezhetok

b) Az dvezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezhetd el.

c) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd €s hasznalhaté legyen.

d) A kozparknak kézitrél kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.

e) Az Ovezet teriiletein kdzhasznilat eldl elzart rész nem alakithaté ki.

22. Erddteriiletek

25.8
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3)
4)

(5)

(6)

Az erdoteriileteket a szabdlyozdsi terv az aldbbi jeli 6vezetekbe sorolja:

Eg jelii 6vezet: a kozigazgatdsi teriileten meglévo és tervezett erdogazdilkoddsi céli
erdoteriiletek.

a) Az ovezetben a 100.000 m*-t meghaladd teriiletnagysdgii telken a
teritlet rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdok el, megengedett
legnagyobb beépitettsége: 0,5%.

b) Az ovezetben lévé telken egy (omegben maximum 300m® alapteriiletii épiilet
helyezhet6 el.

c) Az dvezetben épiilet csak a nem erdé miivelési dgban Iétesitheto.

d) Az dvezetben a maximilis épitménymagassdg: 7,50 m, ez aldl kivételt az erds- €s
vadgazdasdgi tevékenységhez sziikséges €pitmények (pl. magasles) technolégiai
okbdl legfeljebb kétszeres magassigi lehet.

23. Mezégazdasagi teriilet

26.§

A mezdgazdasdgi teriilet Tortelen a szabdlyozdsi terven feltiintetetiek szerint kerdilt
kijelolésre.

A mezdgazdasdigi Ovezetek foldrészletei a ndvénytermeszi€si, az dllattartds,
dllattenyésztési €s haldszat tovibbd ezekkel kapcsolatos sajdt termék feldolgozasira,
taroldsdra €s drusitdsdra szolgald épitmények helyezhetdk el.

Az dvezetben birtokkozpont kialakithatd a hatilyos jogszabdlyoknak megfeleloen.

A gyep, legel6 miivelési dgii teriileteken csak a legeltetd dllattartishoz sziiks€ges
épitmények helyezhetok el.

Az érintett 6vezetek telkeinek Natura 2000 teriiletet €s orszagos jelentoségu védett
természeti teriiletet €rintd részein épitmények csak akkor helyezhetoek el, ha azok
nem veszélyeztetik az orszdgos jelentéségil védett természeti teriiletet, valamint az ott
taldlhato védett természeti értékeket, tovibba a Natura 2000 teriileteket, az ott
taldlhaté kozosségi jelentdségl és kiemelt kozosségi jelentoségu fajokat, illetve
€lohely tipusokat.

A mezégazdasigi teriiletet a szabilyozisi terv az alibbi jelu 6vezetekbe sorolja:
a) M4 jeli dltalinos mez6gazdasagi teriilet, szdntd
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b) Mk jelii kertes mezdgazdasdgi teriilet

27. §
Altalinos mezégazdasdgi teriilet
Ma jelli 6vezet: Tortelen a kiilteriileti mezogazdasdgi teriiletek.

a) Az dvezet természetvédelmi kijelolés alatt dll6 teriileteinek kivételével elhelyezhetd
laké (tanya) épiilet max. 4,50 m épiiletmagassdggal, tovibbd dllattartdshoz,
dllattenyésztéshez és ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasira és tdaroldsdra
szolgdlo épitmények, a ndvénytermesztés €s ezekkel kapcsolatos sajit termék
feldolgozis, - tarolds épitményei, mezogazdasigi termény és géptirold, féliasdtor,
stb. technoldgia fiiggvényében max. 7,50 m épiiletmagassiggal.

b) A mezégazdasigi teriilet 1500 m>t meghaladé telkén épitmény 10 %-os
beépitettséggel helyezheto el.

c) Lakoépiilet 6000 m® telekteriilet felett helyezheté el, maximum 5 %
beépitettséggel, mely nem haladhatja meg a 250m>-t.

d) Az 6vezetben a kézmiivesitettség mértéke: hidnyos.

e) A szennyvizeket telkenként zdrt, szigetelt szennyviztdrozéba kell gyijteni és
szippantékocsival elszdllittatni.
f) Az dvezet teriiletén birtokkdzpont alakithaté a vonatkozd jogszabalyoknak
megfelelden.
g) Az SZ - | jelii szabilyozasi tervlapon lévd lakott teriilet, tanya, udvar, miivelési dg

alol kivett teriileten amennyiben meglévd beépités van, akkor az fenntarthatd,
feldjithatd, de tovibbi ndvelése csak az adott Gvezetben eldirt felidtelek esetén
engedélyezheto.

h) Meglévo tanya alapteriilet ndvelése és 1ij tanya épitése csak az adott Hvezetben
eloirt feltételek esetén engedélyezhetd.

1) Az dltaldnos mezogazdasdgi teriileten az ex-lege védett szikes tavak és kunhalmok
teriiletén, tovdbbd a Natura 2000 teriileteken, az 6kolégiai hdlézat Gvezetének gyeppel
boritott részein épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

j} A Natura 2000 teriiletek, az orszdgos okoldgiai haldzat dvezethez tartozé teriiletek
szanlo muvelési dgu teriiletein épiilet, épitmény elhelyezés csak 1 hektdr feletti
teriileten, maximum | %-os beépithetdséggel, maximum 4,50 méter épiiletmagassaggal
helyezhetd el.
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28. §
Kertes mezigazdasagi teriilet
(1) Mkl jelii Gvezet: Tortelen a volt zdrtkertek teriiletei.
a) Az oOvezetben a 720 m’-t eléré teleknagysidgi foldrészleteken elsésorban a
mezdgazdasdgi termelés, tarolds épitményei helyezhetok el.
Az dvezetben mds jellegii, nem mezdgazdasigi c€ld épiilet nem helyezhetd el.
b) Az Svezetben csak azon foldrészletek épithetdk be, melyek a 720 m>-t eléro
teleknagysdgiak. A 720 m>-t el nem érd terilletrészeken csak novénytermeszi€s

céljdra szolgilé féliasitor helyezheto el

c) Lakdépiilet 6000 m- telekteriilet felett helyezhet6 el, maximum 5 %
beépitettséggel.

d) A beépithetd foldrészlet minimdlis szélessége 12,00 m

e) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaig: 4,50 m

f) A szennyvizeket telkenként zdrt, szigetelt szennyviztirozéba kell gyiijleni és
szippantdkocsival elszallittatni.

g) Az Bvezet teriiletén intenzivebb miivelés nem folytathatd, a jelenlegi miivelési dg
nem viltoztathaté meg.

(2) MK2 jelii vezet: Tortelen a gylimélesosok teriiletei.

a) Az dvezetben a 720 m>-t meghalad6 teleknagysdgd foldrészlieteken -a nddas, a
gyep €s a szdntd mivelési dgban nyilvdntartottak kivételével- teleknagysdgu
foldrészleteken a tdrolds céljit szolgdlé egy gazdasigi épiilet helyezheto el
maximum 5% beépitettséggel,

b) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 3,00 méter

c) Az dvezetben uj telekalakitds esetén a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret:
3000m*

d) Az dvezetben nem helyezheto el lakéépiilet

24. Vizgazdalkodasi teriilet

29. 8§
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(N

(3)

4

&)

(6)

A vizgazdilkodasi teriilet Tortelen a szabdlyozdsi terven feltiintetettek szerint keriilt
kijeltlésre.

Az Ovezetben a vizfolydsok medre, partja, hullimtere tartoznak. Az Gvezetben a
vizgazdilkoddssal kapcsolatos teriilet felhaszndlisnak megfeleld lélesitmények
helyezhetdk el.

A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét €rintd beavatkozdsok vizjogi engedély alapjdn
végezhetok, természeti teriilet esetén az illetékes természetvédelmi szakhatésig

egyetértésével.

A vizgazdailkoddsi teriiletet a szabdlyozisi terv az aldbbi jelli dvezetekbe, alovezetekbe
sorolja:

V1 - jelii alovezet: Jelentdsebb belviz €s csapadékviz elvezetd és dntozdcsatornik
teriiletei.

a.) A Kisvizfolydsok természeti teriileten kiviili szakaszainak partéltél mért 10 méter
széles fenntartdsi sdvja a Kkiilteriileten csap gyepként (rét, legeld) alakithaté ki,
valamint az Gzemi \t fenntartandé. A természetszerl szakaszok ezen kiviil nidasként,

galériaerdoként is fenntarthaték.

b.) A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozdsok vizjogi engedély alapjin
végezhetdk, természeti teriilet esetén a természetvédelmi szakhatdsdg egyetértésével.

V2 — jeli alovezet: Tortel belteriiletén tervezett ziportirozd, joléti t6.

a.) Az alovezetben a szabadidd, rekredci6 rendeltetésének megfeleld iizemeltetéshez
sziikséges épiiletek, és kiszolgdld létesitmények helyezheték el maximum 2%-os
beépitettséggel.

b.) Az alévezetben kivételesen elhelyezhetd csonaktirold, kerékpartirolé.

c.) Az aldvezetben a vizszabdlyozds miitdrgyai helyezhetok el.

25. Természetkozeli tertilet

30. §
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(1) A Tk jelii természetkozeli teriilet (kisebb kiterjedésti mocsarak, nddasok teriiletei
kiilteriileten) Tortelen a Szabdlyozdsi terven feltiintetettek szerint keriilt kijelSlésre.

(2) Az Ovezet teriiletén a teriilethaszndlat a természetvédelem érdekeinek elsddleges
figyelembe vételével torténhet, mivelési dg nem viltoztathats, az ¢lohely
fenntartandd, a kialakult értékes €s védett ndvényallomany megorizendo.

3 A természetkozeli teriilet Hvezetében a természeti értdkek szigord védelme mellett az
aldbbi épitmények helyezhetok el:
a) nyomvonal jellegii épitmények és miitdrgyaik, a kiilon jogszabdlyok keretei kozott
b) a természeti érték bemutatisdt a kutatdst €s ismeretterjeszi€st szolgidlé miitdrgyak

4) Az Gvezetben a (3) bekezdésben meghatdrozott épitményeken feliil egyéb épiimény
nem helyezheto el.

26. Zaré rendelkezések
31. §
Hatalyba Iépés
(1) Jelen rendelet és a rendelet mellékletét képezd szabdlyozasi tervlapok a jovihagydsat
kovetd 30. napjin I€p hatdlyba.
Jelen rendelet el6irdsait a hatdlyba [épést kdvetden inditott engedélyezési eljdrasoknill

kell alkalmazni.

(2) E rendelet 2021. februdr 04. napjin lép hatdlyba, ezzel egyidejilleg Tortel Kozség
Onkorményzatdnak 12/2013. (X.03.) szimi rendelete a helyi épitési szabdlyzatrdl

hatalyidt veszti.
Or 1/

Tortel, 2021. janud

Godé Tibsf Dr. Kollith Agnes
Polgarmester Jegyzo
Zaradék:
A rendeletet a mai napon kihirdettem.
T
o - T E .T L _L oy
Tortel, 2021. februar 03. Y G /
o -
e (.| Dr.Kollath Agnes
T * Jegyzé
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rendeletének 1. szamii melléklete

Tortel szabdlyozadsi terve, SZ — | tervlap
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rendeletének 2. szamu melléklete

Tortel szabalyozasi terve [I (belteriilet), SZ — 2 tervlap
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