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CSOLNOK KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK
4/2008 (1V.11.) szdmu dnkormanyzati rendelete
CSOLNOK TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATROL

Csolnok Kdzségi Onkormanyzat Képviselétestillete a helyi dnkormanyzatokrél szolo 1990. évi LXV tv.
16.§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. Torveny 7.§ (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és az Orszagos Telepu-
lésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz0l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) és egyéb
jogszabalyok rendelkezéseinek, valamint Csolnok telepulésszerkezeti tervének figyelembe veételével
megallapitia Csolnok Telepiilésrendezési és Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: CSESZ) és annak
kotelezd alkalmazasat elrendeli.

I. FEJEZET
A rendelet hatalya és tartalma

1§

(1) a) Arendelet hatalya kiterjed Csolnok Kdzség kozigazgatési teruletére (a tovabbiakban a terilet)
kivéve az alabbi telkeket:
- Als¢ Janza tertletén: volt XII. banya akna terilete hrsz..083/1-2;
- Gaisberg oldalan lévé volt IX. banyaakna terulete hrsz.: 096;
- Mdkus hegyen volt k6banya hrsz.: 059/2;
- Annavolgy utca végeén volt sportpalya hrsz.: 474/1;
- Petéfi utca 90. volt galvan-Uzem terilete hrsz.: 675/2; 676/1; 676/2.

b) Az a) pontban helyrajzi szammal felsorolt tertletekre a hasznositasi program ismeretében
szabalyozasi terv készitendd, melyben tisztazni kell a hasznélat és az épités feltételeit. A sza-
balyozasi terv hianyaban csak a kialakult allapotnak megfelel6é hasznéalat gyakorolhatd, csak
allagmegovasi és felujitasi munkak végezhetdk.

(2) A CSESZ az alabbi részekre tagolodik:

a) Telepiilésrendezési és Epitési Szabalyzat

b) 'A szabalyzat szoveges és rajzi mellekletei: 2
ba) 1. melléklet: A CSESZ kiegészitd elGirasainak onkormanyzati rendeletei /a szabalyo-

_zasi terv modositasainak listaja/
bb) 2. melleklet: Ertelmez0 rendelkezések /Fogalom-meghatarozasok/
bc) 3. melléklet:  Csolnok kozségi Onkormanyzat javara ElGvasarlasi joggal érintett in-
gatlanok jegyzéke

bd. 4. melléklet: Szabalyozasi terv Beépitésre nem szant tertletek
SZ-1  M=1:10.000

be) 5. melléklet: Szabélyozasiterv Beépitésre szant teriletek ~ SZ-2  M=1:2.000

bf) 6. melléklet:  Fedvénytervek
6.1. melléklet:  Pollus hegy SZ-2/m M=1:2.000
6.2. melléklet:  Harom helyszinen torténd modositas SZ-2lm2  M=1:2.000
6.3. melléklet:  Moddositas 5 esetben SZ-2lm3 M=1:2.000
6.4. melléklet: ~ Modositas 5 esetben jelmagyarazat SZ-2/m3-J

bg) 7. melléklet  Korlatozé tényezdk SZ-2lm1  M=1:8.000

c) FUGGELEK
1. F-1  Epitesi ovezetek és Ovezetek 0sszefoglalo tablazata
2. F-2  AKulturélis Orékségvédelem orszagos ° listaja

T Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
2 Médositotta: 7/2016. (XI. 2) ok. rendelet
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F-3  Csolnok Kdzség Natura 2000-es terUletei
F-4  Csolnok Kozség helyi védelemre javasolt természeti terlleteinek jegyzéke

A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozé elbirasok

F-8 Intézkedeési javaslatok
F-9 Ut mintakeresztszelvények

©ooN Ok W
N
>

Alkalmazasi el6irasok
2§

A terlleten az Orszagos Telepulesrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII.
20.) korméanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) elGirésait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egyutt kell alkalmazni.

A teriileten épitési munkat végezni, és ezekre hatdsagi engedélyt kémi csak az OTEK és az
egyéb altalanos érvényi jogszabalyi eldirasok, valamint a helyi telepulésrendezési eszkozok (he-
lyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv) rendelkezései szerint szabad.

6

Kozteriilet-Alakitasi Terv /KAT/
3.8

Kozterulet-alakitési tervet (a tovabbiakban: KAT) kell késziteni

a) a szabalyozasi terven megjelolt helyen,

b) és/vagy a Képvisel6-testllet dontése alapjan a jogszabalyok keretei kozott,
a telepulésszerkezetileg, forgalom-technikailag 7 egyutt kezelendd szabalyozési vonalak ko-
z0tti teruletekre, a koztertletek kialakitasa, felujitasa, atalakitasa esetén.

A KAT-ra vonatkozo részletes el6irasok:

a) A KAT keészitését a f0épitész javaslata alapjan a Képviseltestulet rendeli el, s elkészitése
utén azt hatarozattal hagyja jova.

b) A KAT-ra alapozott szakagi épitési engedély-kérelemhez csatolni kell az elfogadd képviseld-
testlleti hatarozat mellé az illetékes f6épitész véleményét.

c) A KAT helyszinrajzanak méretaranya minimum M=1:1.000 Iéptéki kell, hogy legyen, illetve
indokolt esetben ennél részletesebb lépték.

d) A KAT terllete legalabb az érintett kdzterlletszakaszra és az azzal hatéros telkekre kell kiter-
jedjen.

e) A KAT részekeént kozlekedési, kozmi- és vizrendezeési tervvel 6sszehangolt kertépitészeti ter-
vet kell késziteni. A forgalomtechnikai megoldés figyelembe vételével a tervben rogziteni kell:
ea) a helyszinrajzi kialakitast, magassagi méreteket, keresztmetszeteket,

a gépjarma, a gyalogos, a kerékparos kozlekedés feluleteit, burkolati terveit,

eb)
ec) a behajtok, személy-bejarok helyét és feluleteit,
ed) a parkolas rendjét,
ee) 8
3 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
4 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
5 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
6 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (XI. 2) 6k. rendelet
7 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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ef) akoz- és diszvilagitds megoldasat,
eg) akozmikivaltasok és a létesitendd kozmlivek, a felszini vizelvezetés kialakitasat,
eh) akozlekedeési zoldterlletek, zoldsavok kertépitészeti terveit.

f) A kozterilet alakitast a kornyezd beépitéssel és épitési lehetéseéggel 6sszhangban kell meg-
valositani, melynek soran az akadalymentes hasznalatot biztositani kell.

Kotelez6 Elvi Engedélyezési terv /[KELEN/
4.§9

Il. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
Szabalyozasi elemek

5§

10 a) A szabélyozasi tervben, illetve épitési szabalyzatban alkalmazott kételezd szabalyozasi
elemek a kovetkezok:

a meglévo és a tervezett szabalyozasi vonal, kozterlleti telekhatar,

a teruletfelhasznélasi egység hatara,

az épitési dvezet és az Ovezet hatara (kivéve az 5.§ (2) bekezdés esetei),

az Ovezeti jellemzdk: a beépitési mod, a beépités mértéke, a megengedett épitmény, illet-

ve épitményrész —magassag, a kialakithatd és a beépithetd legkisebb telekméret (terulet,

szélesség), kotelezd zoldfelileti legkisebb mértéke,

a terepszint alatti beépités szabalyai

az épitési hely a mindenkori telekhatarhoz viszonyitott helyzete,

belltetési kotelezettseg, kotelez6 fasitas,

8. egyeb sajatos épitési kdvetelmények.

il

No o

a) Epitési dvezet, illetve dvezet hatara —szabalyozasi terv médositasa nélkiil- csak telekhatér-
korrekcid esetén valtozhat ' a kialakuld tényleges telekhatarra.

b) Telekhatar-korrekcio az érintett telkek 0sszteriletének legfeljebb 5%-ig kérhet6 egy alkalom-
mal, a jelen rendelet jovahagyasanak idépontjaban, a foldhivatali nyilvantartasban meglévo te-
lekosztast alapul véve.

A Dorog feldl terepbevagasban érkez6 1121 sz. fout szélesitése érdekében szabalyozasi terven
jelolt kozterdleti hatér a talajmechanikai vizsgalatok, geodéziai felmérések, vizrendezési terv, il-
letve telekalakitasi terv készitése fuggvényében pontosithatd, szukség esetén a részletesebb ki-
viteli terveknek megfelelden a 40m-ben szabalyozott terlletsav a tényleges igényeknek megfele-
I6en csokkenthetd.

Domborzati adottsagok, forgalomtechnikai szempontok okan az j lako/kiszolgalé utak szabalyo-
zasi vonallal elvalasztott kozterileti hatéra a szabalyozasi terven abrazolt hatarvonalhoz képest
legfeljebb 5,0-5,0m-es, gy(jtd utaknal legfeljebb 10,0-10,0 m-es teriletsavban mddosulhat oly
maodon, hogy az Ut nyomvonalvezetése nem romolhat.

12

Az épitesi Ovezeti, illetSleg Ovezeti elGirasokat a korabban épiilt éplletek bovitése, atalakitasa
esetében is alkalmazni kell. Azokat az épuleteket, amelyek nem felelnek meg a jelen CSESZ és

9 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (XI. 2) 6k. rendelet
10 Modositotta: 12/2017. (VII. 27.) 6k. rendelet

1 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (XI. 2) 6k. rendelet
12 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (XI. 2) 6k. rendelet
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Szabalyozasi Terv rendelkezéseinek, nem lehet béviteni; elbontés utan csak az el6irasok figye-
lembe vételével lehet Ujraépiteni.

A telekalakitas helyi szabalyai
6.§

a) Jelen szabalyzatnak megfelel6 a telekrendezés (-osztas, -hatarrendezés, -0sszevonas) ha az
osztas utani telekméretek az dvezetre eldirt legkisebb kialakithatod telekméret értékét elérik,
valamint az osztas utan kialakul6 telkeknél ,zarvany terlletrészek” nem maradnak, a vissza-
marado épitési telken a beépitettség mértéke nem haladja meg az dvezetre meghatarozott
mérteket.

a) Az épitési Ovezetekben a meglévo telkek terllete, vagy a telekmérete a megengedhetonél ki-
sebbre kizardlag kozterileti korrekcid okan csokkenthet.

b) Ha a telekalakitas a telekrendezés az elbirasoknak megfeleld allapotok Iétrehozasara iranyul,
akkor annak érdekében az eldirtnal kisebb telekméretek is létrehozhatok.

Szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében az épités, vagy rendeltetési mdd valtozas engedé-
lyezését megel6zden kotelezb a telket a szabalyozasi terv kozterlleti hatarvaltozasa szerint ki-
alakitani.

Az Uj kozlekedési kozteruletek hatarvonala elmozdithatd a szabalyozési terv modositasanak
szlkségessége nélkul, a 5.§ (3) és (4) bekezdésekben meghatarozott mértékig, ha ezt: a terep-
adottsagok, a domborzati viszonyok, a talajmechanikai allapotok az utépitési engedélyezési ter-
vek készitése indokoltta, és a telekalakitasi terv altal pontositott telekhatarok azt-szilkségesse te-
szik.

Kulonbozo épitési dvezetekbe sorolt telkek 0sszevonhatok, de épitési igénnyel csak az Ovezeti
eléirasok szerint lehet élni a megfeleld telekrészeken.

Beépitésre szant terileten az 5% feletti lejtési teruleteken telekalakitas csak akkor johet létre, ha
a terulethasznalat és az épitési tevékenység a telekalakitas uténi telkeken az erdzio- és talajvéd-
elem elirasainak megfeleld.

LakoterUleten telekosztas, vagy telekegyesités esetén a kozut fel6li telekszélesség (kivéve sarok-
telek egyik telekméretét) legfeljebb 40m lehet.

Magéanutat kialakitani csak az épitési dvezeti el6irasokban meghatarozott minimalis telekméret
tobbszorosét meghaladd épitési telek felosztasaval egyidejlileg, az uj telek, illetve a telkek meg-
kozelitésére szabad, valamint zarvany helyzetl épitési telkek kiszolgalaséara.

13A telekalakitas soran maganut céljara az alabbi minimalis telekméretek tartandok be:
a) Lakoterileti kiszolgalé maganut, ha csak lakdfunkcio létestl a kiszolgalt tertleten
aa) min. 4,0 m, ha legfeljebb 2 db lakast szolgal ki,
ab) min. 6,0 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,
ac) min. 8,0 m ha legfeljebb 9 db lakast szolgal ki,
ad) min. 10,0 m, ha legfeljebb 12 db lakast szolgal ki,
ae) min. 12,0 m, ha 12-nél tobb lakast szolgal ki.
b) Gazdaségi terileten a maganut
ba) min. 10,0 m lehet egy telek kiszolgalasa esetén,
bb) min. 12,0 m lehet, ha legfeljebb 4db telket szolgal ki,
bc) min. 14,0 m lehet, ha legfeljebb 8 db telket szolgal ki,
bd) min. 16,0 m lehet, ha 8db-nal tobb gazdasagi telket szolgal ki.

13 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
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(9)  Akulterlleten beépitésre szant telek megkozelitéséhez maganut a belterileti maganut kialakita-
sanak feltételei szerint Iétesithet.

(10) Nyulvanyos telek csak "“olyan mddon johet |étre, ahol az épitési telek nyulvanya
a) lakotelek esetén legalabb 4 méter széles és legfeliebb 50m hosszu lehet,
b) ipari és kereskedelmi gazdasagi, illetve vegyes terlleten legalabb 8 méter széles és max.
50m hosszu lehet,
c) mezOgazdasagi, illetve a beépitésre nem szant terlleteken a kialakuld teleknyulvany mini-
mum 6m széles és legfeljebb 100m hosszu lehet.

Az épités altalanos feltételei
7.8

(1)  Epitési tevékenység csak rendezett telek, azaz a szilkséges épitési-telek- és azt kiszolgal tte-
lek kialakitasa és a végrehajtott szukséges vizrendezés esetén kezdhetd meg.

(2) Abban az esetben, ha a szabalyozasi terven jelolt épitési hely terilete kisebb a megengedett
Ovezeti hatarérték alapjan szamitott értéknél, abban az esetben az épitési hely altal kijeldlt terlet
nagysagat kell figyelembe venni.

(3) Az épitési Ovezetekben kialakithato legkisebb telekterllet legalabb kétszeresét meghaladé telken
két fofunkcioju épulet is elhelyezhetd, ha azt a jelolt épitési hely lehetévé teszi, vagy annak hia-
nyaban az eldirt minimalis el6-oldal és hatsokertek biztositasa lehetévé teszi.

@
(5)  Bor- és terménytarold pincék épitésének, fenntartasanak feltételei.
a) 16

b) Terepszint ala pince csak a foldterilet tulajdonosanak irasbeli hozzajarulasaval épithetd, bé-
vithetd, az alabbiak figyelembe vételével:
- koztertletrdl nyiloan uj, partfalba vagott pince nem létesithetd,
- akozteruleti telekhatart legfeliebb 3m-es kozelségben érheti el a pince hatarfala, illetéleg
bejarata,
- aterepszint alatti épitmény a szomszédos telekhatart csak az oldalhataros beépitési te-
lekhataron kozelitheti meg, egyéb szomszédos telekhatart és hatso telekhatart 1,5m-re.

c) Kozterlleten megjelend pinceszellézOk/kémények kialakitasa csak a terilet tulajdonosanak
irasos hozzéajarulasaval torténhet, oly modon, hogy az a kozterilet-hasznalatat nem korlatoz-
hatja, nem veszélyeztetheti.

d) Temet6 keritésétdl szamitott 10 méteren bellli pince nem létesulhet, a 10 m-en beluli meglé-
v0 pince felszamolando.

e) Lakoételekhez, vagy egyéb épitési telekhez nem kapcsolodd onallo épitési, pince kizarolag
bor-, és terménytarolas céljéra, illetve egyéb mezégazdasagi tevékenységhez kapcsoldddan
hasznosithato, épitheto.

D 17

g) Védelemre jelolt tertleten a kozteriletrdl nyilo, illetve azt 3, vagy kevesebb méterre megkdze-
litd pincéhez kapcsolddd borhaz-jellegil felépitmény garézs céljara, illetve aru-raktarozasara
nem hasznosithato.

14 Modositotta: 7/2016. (XI. 2) ok. rendelet

15 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
16 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (XI. 2) 6k. rendelet

17 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
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h) Beltertleti, illetve a belteruleti hatar 100m-es korzetében 16v pince ivovizzel torténd ellatasa,
csak a szennyvizhaldzatra torténd egyidejl rakotése esetén lehetséges.

Terepszint alatt, onalldan is épithetd gépjarmi-tarold barmely épitési ovezetben.
a) Akeletkez0 szennyvizek a tertleten nem szikkaszthatok.

b) A telket érintd, vagy azt beltertileten 50m-re megkozelitd szennyvizelvezeté halozat kiépitése
utan tilos barmilyen szennyviz-tarol6, vagy kozmu-p6tid berendezés létesitése, a telken viz
bekotéssel egyutt jard épitési tevékenység csak a szennyvizhal6zatra torténd rakotés mellett
végezheto.

18

Telkekhez rendelt zoldfelllet kialakitasanal a cserjék a telekhatarokhoz 50 cm-nél kozelebb, fak
az oldal- és hatso kerthez 2 m-nél kozelebb nem telepithetdk, az el6kertben a kdzteruleti telekha-
tartdl legalabb 1 m-re Ultethetdk.

A legkisebb zoldfellletek szamitasa soran
a) a burkolt feluletek az alabbiak szerint vehetdk figyelembe:

gyephézagos burkolat esetében 10%
gyepraccsal kialakitott gyepfelllet parkolas céljara 20%
gyepraccsal kialakitott gyepfelllet sport céljara 75%
b) a vizfellletek az alabbiak szerint vehetdk figyelembe:
- terepszinten kialakitott mesterséges és természetes diszkutak, tavak 50%
- kerti uszomedenceék felilete 0%
c) atetOkertek, z0ld-teraszok az alabbiak szerint vehetdk figyelembe:
- 100 cm feletti foldtakarassal 100%
- 75 cm feletti foldtakarassal 75%
- 50 cm feletti foldtakarassal 50%
- 25 cm feletti foldtakarassal 25%

Epiiletek, épitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos eldirasok
8.8

Valamennyi épitési Ovezetben, illetbleg Ovezetben az alabbi épitmények és matargyaik csak ab-
ban az esetben helyezhetdk el, ha a rendelkezésre allé kozteruleten hely hianyaban, vagy mi-
szaki szempontok miatt azok nem helyezheték el:

- kozmiivezetékek nyomvonalai,

- forrasfoglalas,

- VvizmU-géphaz,

- transzformatorallomas, energia-atalakito,

- gaznyomas-szabalyozo.

Epitmények elhelyezése kozteriileten:

a) Az OTEK 32.§ 2., 3., 5. pontjaban meghatarozott létesitmények kézteriileten, kzkertekben,
kdzhasznélat el6tt megnyitott egyéb tertleten helyezhetdk el.

b) Akozterlleten elhelyezhetd épitmények szamara sziikséges méret(i telek alakithato.

d) AkdzterUleti pavilon:
da) csak akkor létesithetd, ha az utca szélessége legalabb 14m, illetve a jarda teljes szé-
lessége legalabb 5m, s a visszamarado gyalogos sav szélessége legalabb 2,5m,
db) legfeljebb 6m? alapteriileti lehet,

18 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)

Hatalyba lépése idépontja: 2008. V. 1.



CSOLNOK EPITESI SZABALYZAT

CSESZ - 2008

e) 19
) Kozterlleten vendéglatd teraszok livegezett, zart mddon nem létesithetok.

g) 20

a) A terlleten az egyes dvezetekben meghatarozott rendeltetést épitmények illetve az ennek
megfelel6 funkciok helyezhetdk el.

b)2!

a) Az épitési helyet — amennyiben a szabalyozasi terv masképpen nem hatarozza meg- az el6-,
oldal- és hatso-kertek értékei alapjan, az aktualis telekhatartol mérve kell értelmezni.

b) Az épitési dvezet igazodasi eldirasai alapjan a kotelez6 elbkertet 2-2 szomszédos telken allo
foépllet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a hely-
szinrajzon igazolni, amennyiben ez egyértelmiien nem allapithaté meg, illetve uj teriletek be-
épitése esetén - a szabalyozasi terv egyéb rendelkezésének hianyaban- 6,0 m-ben kell meg-
hatarozni.

c) A kotelezé elokert hatarat megallapitott épitési vonalként kell értelmezni.

d) Ahol az épitési Gvezet csak minimalis el6kertet hataroz meg, ott az eldirt érték megtarta-
saval az épitési helyen belll barhol elhelyezheté épulet.

e) Az oldalkert mérete a Szabalyozasi terv, illetve az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsag eltérd
rendelkezése hianyaban az dvezete el6irt maximalis épitménymagassag értékkének a fele, de
- aszabadon allé beépités esetében legalabb 3,0 méter,

- azoldalhataron allé uj beépitésnél legalabb 4 méter,

- hézagosan zartsoru beépitési modnal: kialakult és U] épités esetén is az épiletet a telek-
hataron lehet elhelyezni, és telekhatartdl telekhatarig lehet épiteni.

- ha a kialakult helyzetre tekintettel, az oldalkert elhagyasaval létesll az épulet, a szomszé-
dos épulettdl val6 tavolsag az oldalkert feldli tlizfalképzés esetén sem lehet 3,0 m-nél ki-
sebb,

- kialakult esetben az oldalhataron all6 beépitésnél az éplletet a telekhataron, vagy attol
max. 1,0 m-re lehet elhelyezni, U] épités esetén, nem kialakult tombok esetén 1,0 m-re kell
elhelyezni.

) A hatsokert mérete altalanos esetben legalabb 10m, eltér6 eseteket a szabalyozasi terv je-
|0li, vagy az Ovezeti eléirasoknal szerepelnek.

Az épitési hely beépitésre nem szant terlleteken— amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az
Ovezet eléirasa masként nem rendelkezik — az OTEK elGirdsainak megfeleléen hatarozandé
meg.

a) A helyi terepviszonyokra tekintettel a telkeken belll a természetes lejtési viszonyok megor-
zendok.

b) Az épiletek elhelyezésekor, illetve a terep alakitdsakor a terepbevagas/feltoltés az alabbiak
szerint torténhet:

— a rendezett terepszinttdl szamitott 2,0 m-nél magasabb uj tdmfal csak teraszozva 2 |éte-
sithetd,

- atamfallépcsok kozotti tavolsag legalabb 1,0 m legyen, novénnyel betelepitetten,

19 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
20 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
21 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (XI. 2) 6k. rendelet

22 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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— csak a kialakult partfalak rendezésénél engedélyezhetd a rendezett terepszinttdl szamitott
2,0 m magassagot meghaladé teraszozas nélkili tamfal épitése,

— biztositas nélkuli rézsi legfeljebb 1,5:1 meredekségi, vagy enyhébb lejtési lehet,
— az eredeti terephez képest max. 2,0m-es feltltés alakithatd ki-kivéve utépitést-.
Tamfalak, tamfalépitmények;
g =
b) 2
c) Koztertleti telekhatéron, illetve attél szamitott 5 méteres elékertben a tamfal-létesitmények
kapuzata telkenként maximum 2db lehet.
d) Atamfalak tetején a lebukas-gatlast minden esetben biztositani kell.
e) Tamfal létesitése soran a meglévo értékes novényzet megovasara tekintettel kell lenni.
A partfalomlas-veszélyes teriletnek szamitanak a tdmfalbiztositas nélkuli 2,0m magas és 70°

meredekséget meghaladd terepbevagasok, az ilyen bevagassal rendelkez6 telken minden te-
repmunka engedély koteles.

Uj terep-bevagas létesitésénél, illetve a mar létezd bevagasok bovitésénél a létrejévd Ui partfalfe-
lulet korona, illetve rézsulab vonala a koztertleti hatart 1,5 m-nél jobban nem kozelitheti meg.
25

a) Beépitésre szant terlleten, illetve a belterilet egyéb nem mez0gazdasagi, illetve nem erdd
tertletén:

aa) akerités 2 kitolté mez6vel max. 1,8 m magasséagig készlilhet,
ab 27

ac) utcafronti, illetve kozterulet fel6li kerités helye a telekhataron van, kivéve, ha a telket ki-
szolgalo ut szélessége nem éri el minimalisan eldirt szélességet. 28

b) Valamennyi mezdgazdaséagi és erdd tertleten
ba 29

bb) karam jellegli keritések kivételével 30 csak az ingatlan-nyilvantartas szerinti telekhataron
helyezhetd el, valamint a kiszolgalo Ut minimalis 6m-es szélessége biztositasa érdekében
az Ut tengelyétdl mérten legalédbb 3m-re.

be) fentiektdl csak a gazdasagi eépuletet korll vevé udvar bekeritése esetén lehet eltérni, mely-
re az a) pontban meghatarozott keritésépités szabalyai vonatkoznak,

Szabalyozasi terv alapjan helyezhetd el, illetve épithetd:

- 0nallé 9m-t meghalado egylttes magassagu antenna és antennatartd épitmény (torony)

- az 500m2t meghaladé vizfelliletet eredményezé zaportarozd, természetes, vagy mesterséges
to/medence,

- hulladékudvar,

- 50db-néal tobb gépjarmii befogadasara szolgald parkolo fellletet igényld Iétesitmény elhelye-

23 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
2 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
25 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016.
26 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
27 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
28 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
29 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
30 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.

XI. 22.) 6nk. rendelet
XI. 22.) 6nk. rendelet
XI. 2) 6k. rendelet

XI. 22.) 6nk. rendelet
XI. 22.) 6nk. rendelet
XI. 22.) 6nk. rendelet
XI. 22.) 6nk. rendelet
XI. 22.) 6nk. rendelet

AAAAAAAA
—
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zése.

Tilalmak és korlatozasok
9.§

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségugyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épulettdl 50 m-es tavolsa-
gon belll allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

(2)  Légszennyezt forrasok és létesitmények védétavolsaga, védoterilete:

a) A nagy allatlétszamu allattartas céljat szolgald épiletek és a tragya, valamint egyéb blizos
hulladék kezeléséhez szikséges épitmények, terlletek a belterilet hataratél mért legalabb
500 m, a belteruleten kivli egyéb lakott telkek koruli 300 méteres tavolsagon belil nem he-
lyezhetdk el.

b) A kozségi szennyviztisztito-telep koruli 300 m-es védétavolsagon belul allando lakas céljara,
gyogyszer- es élelmiszer gyartasara, raktarozasara hasznalatos épitmények nem helyezhet6k
el. A védétavolsag a kornyezetvedelmi-, a kozegészseglgyi- és az épitési hatdsag egyuttes
véleménye alapjan - kedvez0 kornyezeti allapotot teremtd technoldgia esetén — kisebb védo-
tavolsag is megallapithato.

(3)  Felszini vizek, természet-kozeli allapotu vizfolyasok part menti védétavolsaga, védoovezetei kul-
tertleten:

a) - avizfolyasok természet-kozeli allapotu kultertleti szakaszan, a vizfolyas mindkét part-
jan, a part élétél mérten 50-50 m széles vizvédelmi védéovezet biztositando,
- atavak természet-kozeli allapotu kultertleti partjan a part élét6l mért 100 m széles vizvé-
delmi véddovezet biztositando,
- ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz
k6tdd6é mitargyak epitése megengedett (kulonosen: steg, zsilip, gat, kezeld at).

b) A tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legalabb egyoldali, a part
élétél mért, szabadon jarhato legalabb 3m széles fenntartosav biztositando, épitmény, épilet a
part €lehez képest 6m-nél kdzelebb beépitésre szant terlleti szakaszon sem léteslhet, kivéve
a vizgazdalkodassal 6sszefliggd matargyakat.

A kozség belteriileti hataranak médositasa
10. §

(1) Akozség tertlete kul- és belteruletre tagolodik, a tervezett és meglévo kul- és belterdleti hatarvo-
nalakat szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) a) Akozség kozponti belteriletén kivul Alsé Janza, a volt XIl.-es akna kornyezete kialakult onallo
beltertleti telepUlésrész.

b) Belteriiletbe vonni telket, csak a meglévd belteriletekhez kdzvetleniil csatlakozéan lehet. Uj
onallo belterleti telepllésrész nem alakithato ki, kivéve az Also-Janza-i horgasztavak menti
udulétertletet.

(3) A beépitésre szant és a beépitésre nem szant terlletek kozul csak azok a telkek csatolhatok a
beltertlethez, amelyek a szabalyozasi terven a tervezett belterileti hataron belil helyezkednek
el.

(4) a) A beltertletbe vonasrol, annak id6szerlisége esetén, a tulajdonosok kérésére a Képviselo-
testllet a szabalyozasi terv szerint kulon hatarozatban rendelkezik.

b) Belterlletbe vonni terlletet a meglevé belterlilethez csatlakozban, csak Utemezetten, az
igénybevételnek megfelelben, a jogszabalyokban eléirt ingatlan nyilvantartasi eljarasoknak

12
A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)

Hatalyba lépése idépontja: 2008. V. 1.



CSOLNOK EPITESI SZABALYZAT

(9)

CSESZ - 2008

megfeleléen lehet.

Ut- és kdzmiiépitéssel jaro beépitésre szant teriiletet kialakitani, (telkeket atmindsiteni), s azt
belteriletbe venni csak az ut és kozmiépités feltételeinek tisztazasa utan lehet.

A belterilet az alabbi helyeken és célok érdekében bévilhet, a megjeldlt feltételek teljestlése

esetén:

a) Auguszta uti sportpalya kornyezetében a lakoteruleten kialakulo telekosztast kiszolgald ut lé-
tesitése esetében, ha a telekalakitas azt megkivanja.

b) A Tolgyfa utca forduldjanak kialakitasa érdekében, ha az erdészeti hozzajarulas megtorténik.

c¢) A Széchenyi u. és Dozsa Gy. u. keresztezddésénél kialakitandd a 1269hrsz-u telket kiszolga-
16 utca részeére, ha a telek beépitése aktualis.

d) A Dorogi utcahoz csatlakozoan a kozut szabalyozasi terven jelolt szakasza, valamint arra
kapcsolddd benzinkut és panzid telke, illetve a Rehabilitacios kdzponthoz vezetd Utszakasz
és a kozponthoz tartozé telkek, ha az id6sek otthona hasznélatbavételének idejéig a kozut
szabalyozasi terven jelolt kialakitasa is megtorténik.

e) Az Akacfa utca menti lakotelkek, 31

f) A Leanyvéri utca viztarol6 melletti Utkanyarulataban a lakotelek és a zoldterUlet kialakitasa
érdekében, a kozteruleti telekalakitassal egyidejien.

g) Az Annavolgyi utca nyugati végén a lakoterulet-fejlesztés érdekében kijelolt tertletre, a ki-
szolgald ut- és kozmiitervek elkészitését kdvetden.

h) A Zalka Maté utca északi végén épult lakotelek, a telekrendezést kovetoen.

i) Az Als6-Janza-i (volt XlI-es akna koruli) lakoterilet Bordkas utca menti lakoterulet-fejlesztési
része, a tertlet menti véderdd és a kiszolgalo ut kialakitasaval egyidejlien.

J) Avolt Xll.-es akna (hrsz:083/1-2) teriletének rekultivaciojat koveten, ill. azzal egyidejlien.

I FEJEZET o
A TERV TERULETENEK FELHASZNALASA
11.§

A Kozség beépitésre szant terlleteinek épitési Ovezetei az épitési hasznélat altalanos jellege,

valamint a sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezok: /szintter.slirliség/

a) lako - kisvarosias lakoovezet Lk/ 1,5/

- kisvarosias lakdovezet garazs-sora Lk/g
- kertvarosias lak6ovezet Lke/1-932 10,6/
- falusias laza beépités(i lakdovezet, LfM1-3 10,6/
b) vegyes - telepuiléskozponti vegyes dvezet, Vti1-4 1,51
C) gazdasagi - kereskedelmi, szolgaltatd gazd.ovezet. Gksz/1-5 /1,5/
- egyéb ipari gazdasagi dvezet Gip/1-2 11,0/
Giplp
- mezbgazd-i Uzemi terllet Ovezete Gmu/1-2  /0,8/
d) ddiiléteriilet. - hétvégi hdzas udléovezet Uh-2 10,2/
e) kiilonleges - id6sek otthona dvezete Kio/1 1,0/
- rekreacios terulet ovezete Kre/1 10,3/
rekreacios terulet zoldfeluleti 6vezete  Kre/z1
- sport célu kilonleges terilet Ovezetei Ksp/1-2 10,1/

31 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (XI. 2) 6k. rendelet
32 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) ok. rendelet
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- temetd Ovezete Kte 10,1/
- pincés dvezet Kpi/1-2
- szennyviztisztito: Ksz
- kdzmliterilet, viztaroldk dvezete: Kvt

(2) A Kozség beépitésre nem szant terlletei a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési
hasznalatuk szerint a kovetkez6k lehetnek:
a)  kozlekedési és kbzmii bvezetek

- orszagos mellékit, egyéb utak, KOu/1-4
- kozlekedeési terileten sorgarazsok _KOulg
- kdzlekedési terllethez tartozé zoldfellletek KOul/z
b)  zéldteriiletek: - kozparkok dvezete Zkp
- kdzkertek Ovezete Zkk
- védelmi z0ld terllet dvezete v
c)  erdoteriiletek:
- altaldnos gazdasagi erdd ovezete, Eg
- egészségugyi, turisztikai erdok dvezete Ee
- védelmi célu erdék dvezete Ev
d)  mezbgazdasagi teriiletek:
- altaldnos mezbgazdaséagi dvezet Ma/a
- védendd természeti terilet Gvezete Malt
- hagyomanyos kertm(ivelés( ovezet Mk/k, Mk/k133
- allattartast is befogado kertovezet Mk/a
- kiskertes mez6gazdasagi Ovezet Mk/t1- 4
- belkertek Ovezete Mkb/1-2
e)  egyéb teriiletek, vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek:
patakok, arkok medre Vf
allovizek medre, partja Va
IV. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A beépitésre szant teriilet novekedése
12.§

(1) 34A meglévé belterlleti beépitésre szant teriileteken kivil a telepilésszerkezeti terven abrézoltak
szerint beépitésre szant teruletté valhatnak szabalyozasi terven jelolt esetek:
a) lakotertlet céljara
b) kereskedelmi szolgaltato gazdaséagi terilet céljara
c) kilonleges terulet céljara

Epiiletek, épitmények elhelyezése a lakoteriilet és a
telepuléskozpont vegyes terulet vezeteiben
13.§

(1)  Atelkek méretét a kialakult telekszerkezet hatarozza meg, de a rendelet meghozatalénak idején
mar meglévd telkek esetében a beépitheté/Ujraépithetd legkisebb telekterilet 150m2. Egyéb el6-
irdasok Ovezeti elGirasokban.

(2) A telekszélesség az épitési hely mentén mérendd, ahol a 10 m-nél keskenyebb telek kialakult

3 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) ok. rendelet
¥ Modositotta: 7/2016. (XI. 2) ok. rendelet
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esetben sem épithetd be, kivéve pince-borhaz épitményével, % illetve garazsépilettel.

Kialakult esetben a 10-14m kozotti szélességl telek oldalhataron, vagy zértsoruan épiilhet be, %
ha a tlzrendészeti szabvanyok betartasa biztositott. /Lasd még dvezeti eléirasokat./

Kialakult 14-18m kozotti telekszélesség esetén, oldalhataron allé épllet létesithetd 37.

18m szélességet elérd, illetve azt meghaladé telek szabadon alléan is beépithetd 38/Lasd még
Ovezeti eléirasokat./

a) A telekosztassal kialakithato telek a legkisebb mérete 18,0 m —a szabalyozasi terv és az Ove-
zeti elGirasok figyelembe vétele mellett-,

b) A telekosszevonassal vagy osztassal kialakithato, kozterulet fel6li telekszélesség legfeljebb
40m lehet (kivéve sarok telek esetét, ahol az egyik oldalon szélesebb is lehet).

a) A saroktelkek beépitése szabadon allo, oldalhataron all6 és zartsoru lehet 3° a (3), (4) és (5)
bekezdésekben el6fordul6 esetekben 40

b) Az oldalhataron allé beépitési mod a telekhataron, vagy attdl max. 1,0 m-re val6 épitést je-
lent.

c) Szabadon allé a beépitési mdd, ha az oldaltelek-hatartol min 3,0 m-re torténik az épites, de
ha a megengedett épitménymagassag 6,0 m-nél nagyobb, az épulet telekhatartdl mért ta-
volsaga az épitmény magassagnak legalabb a fele kell, hogy legyen.

d) Hézagosan zartsoru beépitésii utcavonalon 4! a két szomszédos telken all6 épilet kozott a
tliztavolsagot, illetve a tlizszakasz-hatart biztositani kell.

Az épitési hely:

a) Az épuletek el6-, oldal- és hatsokertjeinek minimalis méreteit a kialakult allapothoz kell igazi-
tani, a szabalyozasi terven jeloltek figyelembe vétele mellett.

b)  Alegfeljebb 30m, vagy kisebb hosszmélységet elerd telek hatsokertje nulla méter lehet.

c) A 30m hosszmélységet meghaladd telek hatsokertiének mérete a telekhosszanak noveke-
désével aranyosan emelkedik, vagyis a telekhossz 30m feletti része a minimalis hatsdkert,
kivéve a d) és az e) pontba leirtakat.

d) 42
e) Az Lf1, Lke-/1 és Vi/1 jelt Ovezetekben jelolt hazikertek teruletén, az utcavonali telekhatar-
tol a hatso telekhatar iranyaba mért 50m-t meghaladé telekrészen csak terepszint alatti épi-

tés lehetséges, 43 a melléképitmények kozll nem |étesithetd rajta kerti viz és fuirddmedence,
labon allo kerti tet6, haztartasi célu kemence, husfustolé.

Kialakult beépités esetében az uj f6épllet elhelyezésénél az elkert méretét —a szabalyozasi terv
elterd rendelkezése hianyaban- a szomszédos 2-2 telek elGkert méretéhez igazodoan kell meg-
hatarozni (épitési engedélyben helyszinrajzon igazoltan).

Uj beépitésii terilleten —a szabalyozasi terv egyéb rendelkezésének figyelembe vétele mellett- a
minimalis elékert 6,0 m. Ettdl eltérni az utca feldl lejtd, 10%-nal meredekebb terepadottsag ese-

3 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (X
3 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (X
37 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (X
3 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (X
3 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (X
40 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (X
41 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (X
42 Hatalyon kivil helyezte: 9/2019. (X. 1
43 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (X

. 22.) 6nk. rendelet
. 22.) 6nk. rendelet
. 22.) 6nk. rendelet
. 22.) 6nk. rendelet
. 22.) 6nk. rendelet
. 22.) 6nk. rendelet
I 22)onk. rendelet
0.) 6k. rendelet
. 22.) 6nk. rendelet
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tén lehet, amikor az elékert 3,0 m-ig csokkenhet.

Oldalhataron &ll6 beépitésnél az oldalkert mérete az Ovezetre eldirt épitménymagassagnal ki-
sebb csak abban az esetben lehet, ha a tlizrendészeti szabalyok azt lehetévé teszik, valamint a
szomszédos telek beépitési lenetdségét nem korlatozza. /Lasd még (7) c) pontban leirtakat./

Meglévo épuletek bovitése az uj épuletekre megfogalmazott szabalyok betartasaval lehetséges.

Meglévo épllet elbontasa esetén uj épllet az 6vezeti eléirasok szerint épllhet. Az elbontott épi-
let helyére csak abban az esetben lehet épiteni, ha az megfelel az eléirasoknak; illetve a kialakult
kornyezet mas épitési hely igénybevételét ellehetetleniti.

Epitési helyen belill a féépiiletnek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie, kivételt képeznek a
terepadottsdgok miatt csak az utcafronton elhelyezhetd gépjarma-tarolét befogadd melléképile-
tek. 44

Allattarté épiilet utcafront felél nem alakithato ki.

Melléképllet az épitési helyen belll az oldalkert mentén a f6épilethez igazodva épithetd, a min.
6,0 m-es hatsokert megtartasaval, illetve a telek utcafrontjatdl mérten legfeljebb 45,0 m mélysé-
gig. Eltérd esetek az Gvezeti elGirasokban, vagy a tervlapon szerepelnek.

45

A lakétertlet épitési Ovezeteiben a tervlapon jelolt a hazikert tertletén épilet, felszini épitmény
nem helyezhet6 el, kivétel a térszin alatti termény-, bortarolo pince, mely a telek teljes tertletének
legfeljebb 5%-0s mértékéig épithetd a telken.

46

a) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitdsa, bovitése, atalakitdsa csak sajat telken
bellil torténhet,

b) A terepszint alatti épités az épitési Ovezetben megengedett beépitési mértéket 10%-kal ha-
ladhatja meg, melynek fele 6nalléan, a felszini épitéstél flggetlendl is megépilhet, kivéve,
ahol ezt az dvezeti eléirasok masként hatarozzak meg.

Egynél tobb 3,5t dnsulyu tehergépjarmd, vagy azt szallitd jarmi lako-, valamint a telepuléskoz-
pont vegyes terlleten nem tarolhatd, nem szervizelhetd, épulet szamukra nem létesithetd, kivéve
a 141 hrsz-0 telket.

Az épliletek 47 kialakitasanal az alabbiak a mérvadok:
a) 48
b) 49
C) 50
d) 51
e) 52

053

44 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018.
45 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018.
46 Hatalyon kivil helyezte: 9/2019.

) 6nk. rendelet
) 6nk. rendelet
0.) 6k. rendelet

l. 22.
l. 22.

(X

(X

(X.1
47 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
48 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
49 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
50 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) dnk. rendelet
51 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) dnk. rendelet
52 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) dnk. rendelet
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9) 5% feletti, 25% alatti lejtésii terepen az épilet lejtd feldli homlokzatanak magassaga legfel-
jebb a megengedett épitménymagassag értékének 1,3-szorosa lehet.

h) 25%-ot elérd, illetve azt meghalado lejtési terepen az épulet lejtd feléli homlokzatanak ma-
gassaga legfeljebb a megengedett épitménymagassag értékének 1,5-szorose lehet.

i)

J) Kialakult beépitési utcaban a fééplletek fogaddszintje az eredeti terepszinthez képest max.

45 cm-rel, 10%-nal meredekebb tereplejtés esetén legfeliebb 80 cm-rel lehet magasabban.
Ett6l valo eltérést a szomszédos 2-2 telekhez valo illeszkedés indokolhat.

k) -p) .
Lakoovezetek

14.§
Kisvarosias lakoovezetek

Aprotelkes Kisvarosias lakoovezet (Lk/1 jelli)
a) a szabalyozasi tervi jelolése (*telekméret figgd)
@ Zh 30-60*
max5,0 Z=40-20*
min 3.5 500/150
b) az Lk/ jeli aprotelkes kisvarosias lakoovezetekben altalaban létesithetbek az alabbi funkcio-
kat befogado épuletek, épitmények:
- lakdépulet,
- oktatasi-, egészségugyi-, szocilis és igazgatasi épuletek,
- alakosség ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd épuletek,
- aturizmust/kirandulé forgalmat ellatd szallashely-szolgaltatd és vendéglato épuletek,
- lakdfunkeié mellett egyéb a terdlet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré gazdasagi cé-
lu épulet a beépithetd tertlet legfeljebb 70%-an,
- apartfal megfogasa és megerésitése céljabdl szikséges tdmfal épitmények,
- eltérd terepszinteken 18v0 telekrészek megkozelitését biztositd kerti épitmények, lépcsok,

c) Az Lk/ jeld épitési dvezetben:

- zartsoru, illetve hézagosan zartsoru beépités mellett,

- legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal

- telkenkent legfeljebb 2db épulet Iétesithetd, (1db féépulet, 1db melléképilet)

- lakoépiletben maximum 2db lakas, egyéb féfunkcioju épuletben max. 2db rendeltetési
egység letesithetd.

- A féfunkciot kiegészitd 1db melléképuletben lehet gépkocsi tarolo, lakast és az egyéb f6-
funkciot kiegészité gazdasagi épulet (pajta, pince, nyari konyha, mosdkonyha, tarolo, a f6-
tevékenyseget szolgald tzemi épulet.)

- Uj telek 500m2-t3| alakithato ki, és a minimalis telekméret 18m kell legyen.

- Beépithetd a legalabb 150m2-t eléré meglévd telek, ha a telek legkisebb mérete eléri a
10m-t, de 200m2nél kisebb telek lakdfunkcid céljara nem éplilhet be, a rajta lévé épllet la-
kas céljara Ujra nem épithetd, nem bdvithetd.

Allattarté épiilet nem létesithetd.

d) Az Lk/ jeld épitési Ovezetben a beépithetdség %-a és a zoldfelilet aranya, ha a telek tertle-
te:

53 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
54 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
5 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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T=telek terllete | Beépithetdsége kotelezd zoldfellleti aranya
m2 % %
600, vagy tébb 30 40
450 < T> 600 40 30
350 < T > 450 50 25
200 < T> 350 60 20

ha a telek alapterilete eléri, illetve meghaladja a 600m2-t legfeljebb 30% lehet a beépités
mértéke, 40%-os zOldfelileti arany mellett,

ha a telek alapterilete meghaladja a 450m2-t, de nem éri el a 600 m2-t a beépités mértéke
legfeljebb 40%-os lehet, minimum 30%-os zoldfeluleti arany mellett,

ha a telek alapterilete 350 és 450m2 kozotti legfeljebb 50% lehet a beépitettség, legalabb
25%-0s z0ldfelulet biztositasaval,

ha a telek alapterilete nem éri el a 350m2-t, de legalabb 200m2, akkor a maximalis beépi-
tes mértéke 60% lehet, minimum 20%-os zoldfelllet biztositasaval.

(2)  Alakéfunkcié nélkili Lk/g jell épitési dvezet
a) szabalyozasi tervi jelolése:

ke 15 _
35 | 150K | 790

b) Az Lklg jeli gépjarmu-tarolot befogadd épitési dvezet a Széchenyi utcaban.

Oldalhataron allé ikres csatlakozasu épuletben gépjarmiitarold, valamint a lakéépiletekhez
szlkséges egyeb tarold helyiségek, kerti szerszamtarolé helyezheto el.

A beépithetd minimalis telek 150m2, melyen a beépitési mérték maximum 15% lehet.

Egy telken egy db épulet létestlhet legfeljebb 3,5m épitménymagassaggal.

A telken 60%-os zoldfeluleti arany biztositasa szukséges.
56

57

Az ikeregységek legfeljebb 2-2 garazskapuval nyilhatnak a koztertlet felé.
A kozterilet feldli kerités az épitési vonalon helyezhetd el 5.
Az dvezet telkein allattartd épllet nem létesithetd.

15.8
Kertvarosias lakdovezetek

(1) a) Akertvarosias lakoovezetekben létesithetd, illetve kialakithato:

lakoépllet,

oktatasi-, egészségugyi, szocialis épulet,

a lakofunkcio mellett a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-
szolgaltatd, vendéglato épulet, legfeljebb a beépitheté tertlet 60%-an,

a lako funkcio mellett, a tertlet rendeltetésszeri hasznélatat nem zavaré mez6gazdasagi-
(pajta, terménytarolo, stb. legfeliebb 80mz2-ig), ill. egyéb gazdasagi éplilet, (pl. kézmipari
épulet) maximum a beépithet6 terilet 40%-an.

a partfal megfogasa és megerésitése céljabdl szikséges tamfal épitmények,

a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar allattarté épulet legfeljebb 10m2-ig léte-
sithetd, ha a telek alapteriilete meghaladja az 800m2t, de csak sport-, illetve idegenfor-
galmi szolgéltatas céllal folytathaté allattartas, gazdaséagi céllal nem.

% Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
57 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
% Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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b) A kertvérosias lakdovezetben nem létesitheto:
- Uzemanyagtolto,
- sportépitmény,

- jelent6s forgalmu (napi 4db teher, illetve 20 db személy-gépjarmUforgalmat elérd) széra-
koztato, vendéglato 1étesitmény,
- lakdfunkceio nélkali egyéb gazdasagi épitmény.
(2) a) AzLke/1-6 jeli dvezetekben telkenként legfeljebb 2 db épllet Iétesithetd, 1db lakdépiilet és
1 db a haztartassal kapcsolatos tarold épulet, illetve egyéb lakofunkciot nem zavaro tevé-
kenységet befogado épilet.

b) Alakéépuletben legfeljebb 2db lakéas létesithetd, kivételesen kialakult esetben 4db lakés, ha
lakasokra vetitve a telekter(lete eléri 300m2/lakas értékét.

c¢) A megengedett épitménymagassag az ovezetekben nem haladhatja meg az 5,0m-t, lejtos te-
repen a lejtés mértékének fliggvényében a lejtéiranyd homlokzatmagassag megkototiségének
figyelembe vételével. (13.§22.(g),(h). A minimalis épitménymagassag 3,5m.

d) A beépites jellegét és az elbkert méretét a kialakult kornyezethez valo igazodas, a szabalyo-
zasi terven abrazoltak, valamint egyéb jogszabalyi eldirasok megtartasa befolyasolja. Uj be-
épitési terlleten a kotelezd elékert 6m.

(3) a) Az Lke/1 jelii kertvarosias lakoovezet szabalyozasi tervi jelolése (*telekméret figgd)

0 25/30*
max 5,0 Z=55/50*
min 3.5 800/400
b) Az dvezet telkein:%®
oldalhatéron all6 beépitési moéddal,
legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,
minimum §5% illetve 50%-o0s zoldfelulet biztositasaval lehet épiteni.
A kialakithaté minimalis telekteriilet 800mz2, a legkisebb telekméret az épitési vonalon mér-
ten 18m lehet, 8 - a szabalyozasi tervi eltérd rendelkezés hidnyaban-.
A beépithetd telek terilete minimum 400m2, a legkisebb mérete az épitési helyen 14m kell
legyen.
Ha a telek teriilete 1000m2-nél kisebb, akkor a beépitési mérték 30%-ot elérheti.

Ha telek teriilete 1000m2 vagy tobb a beépités mértéke 25%-0s lehet.
61

62

o=

o

©m~No>

(4) a) Az Lkel2 jelii kertvarosias lakoOvezet szabalyozasi tervi jelolése (*telekméret figgd)

SZ 25/30*
max 5,0 Z=55/50*
min 3.5 800/400

b) Az Gvezet telkein:
- szabadon all6 beépitési moddal,
- legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,
- minimum 55% illetve 50%-os zoldfelllet biztositasaval lehet épiteni
- Akialakithaté minimalis telekterilet 800m2, a legkisebb telekméret az épitési vonalon mér-

% Médositotta: 7/2016. (XI. 2) ok. rendelet
60 Beiktatta: 7/2016. (XI. 2) &k. rendelet
6 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
62 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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ten 20m lehet.

A beépithetd telek terilete miniméalisan 400m? lehet, legkisebb mérete az épitési helyen
16m.

Ha a telek teriilete 1000m?2a beépitési mérték 30%-os lehet.

Ha telek teriilete 1000m2 vagy tobb a beépités mértéke 25%-0s lehet.
63

(5) a) Az Lkel3 jelii kertvarosias lakoovezet szabalyozasi tervi jelolése

0 25
max50 | 4050400 | €70
min 3,5

b)

Az dvezet telkein:

oldalhatéron all6 beépitési méddal,

legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

minimum §5%-os zoldfelllet biztositasaval lehet épiteni.

A kialakithatd minimalis telektertilet 1000m2, a legkisebb telekméret az épitési vonalon
mérten 18m lehet.

A beépithetd telek minimélisan 400m? lehet, legkisebb mérete az épitési helyen 14m.

A telek 1500m? teriiletéig a beépités mértéke 25%-0s lehet.

Az 1500m? feletti telekteriiletnek csak a fele vehetd figyelembe a beépitési mérték szami-

tasakor.
64

(6) a) Az Lkel4 jelii kertvarosias lakoovezet szabalyozasi tervi jelolése

SZ 25
max 5,0 Z=55
min 3,5 1000/400

b)

a)

Ikr 30
max 5,0 Z=50
min 3.5 600/200

b)

Az dvezet telkein:

szabadon all6 beépitési moddal,

legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

minimum §5%-os zoldfelllet biztositasaval lehet épiteni

A kialakithatd minimalis telektertilet 1000m2, a legkisebb telekméret az épitési vonalon
mérten 20m lehet.

A beépithetd telek minimélisan 400m?2 lehet, legkisebb mérete az épitési helyen 16m.

A telek 1500m? teriiletéig a beépités mértéke 25%-0s lehet.

Az 1500m? feletti telekteriiletnek csak a fele vehetd figyelembe a beépitési mérték szami-
tasakor.

65

Az Lke/5 jelli kertvarosias lakoovezet szabalyozasi tervi jelolése

Az dvezet telkein:
ikres beépitési moddal,
legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

83 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
64 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
85 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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minimum 50%-os zoldfelllet biztositasaval lehet épiteni

A kialakithatd minimalis telekterilet 600m2, a legkisebb telekméret az épitési vonalon mér-
ten 16m lehet.

A beépithetd telek miniméalisan 200m2, legkisebb mérete az épitési helyen mérten 12m le-
het.

A telek tertlet 1500m2-ig a beépités mértéke 30%-os lehet.

Az 1500m? feletti telekteriiletnek csak a fele vehetd figyelembe a beépitési mérték szami-

tasakor.
66

a) Az Lkel6 jelii kertvarosias lakoovezet szabalyozasi tervi jelolése

Ikr 25
max 5,0 Z=55
min 3.5 800/200

b)

Az dvezet telkein:

ikres beépitési moddal,

legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

minimum §5%-os zoldfelllet biztositasaval lehet épiteni

A kialakithatd minimalis telekterilet 800m2, a legkisebb telekméret az épitési vonalon mér-
ten 16m lehet.

A beépithetd telek miniméalisan 200m2, legkisebb mérete az épitési helyen mérten 12m le-
het.

A telek terilet 1500m2-ig a beépités mértéke 25%-os lehet.

Az 1500m?feletti telektertiletnek csak a fele vehet6 figyelembe a beépitési mérték szami-

tasakor.
67

a) Az Lkel7 jelii kertvarosias lakoovezet szabalyozasi tervi jelolése

CSISz 30
Lke/7 | max 5,0 Z=50
min 3.5 500/200

b)

Kialakult, volt banyaszlakasokkal beépitett telkek épitési Gvezete, ahol:

a telkek Ujra-beépulése tobblakasos lakoépllettel, -sorhazas illetve egyéb csoportos be-
épitési jelleggel, vagy szabadon allo beépitéssel valdsulhat meg.
A beépités mértéke 30% lehet, melyen

legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

minimum 50%-os zoldfelllet biztositasaval lehet épiteni.

A kialakithaté minimalis telekméret 500m2, a legkisebb mérete az épitési helyen mérten
12m lehet, a beépithetd minimalis telek 200 m2.
Egy minimalis méreti telken legfeljebb 2db lakas létestilhet.

- A lakasok szamanak meghatarozasakor figyelembe veendd a 200m? telektertilet/lakas.
- Egy telken legfeljebb bruttd 500m2-es beépitett terlileten -tervtanacsi vélemény birtokaban-

maximum 6db lakast lehet |étesiteni, ha lakasokra vetitve a telekterilete eléri
250m2/lakas értékét. 68

- Kettdnél tobb lakas létesitése esetén allattarto épulet nem épithetd.

8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
67 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet:
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(10) a) Az Lke/8 jell kertvarosias lakoovezet szabalyozasi jelolése

sz 15
max K80 1 300013000 | £
min 3,5

b) Az dvezet telkein:

- szabadon allé beépitési moddal,

- 15%-0s beépitési mértékig,

- kialakult, illetve legfeljebb 6,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

- minimalisan kialakithato és beépithet6 telek 3000m2,

- Az Gvezetben a volt V. szamu banyaakna felépitménye/épulete bévithetd, ésivagy mellette
még eqy Uj épllet is létesithetd.

- 69

- Atelken legfeljebb kettd épilet helyezhetd el. A 7lakofunkcid dnallo éplletben is létesilhet
a lehetséges beépitési mérték és a szabalyozasi terven jelolt épitési hely figyelembe véte-
lével.

- Allattarté épiilet csak sport-, illetve idegenforgalmi szolgaltatas céllal alakithaté ki, legfel-
jebb 10m2-en.

- Atelek déli része a terven jeldltek szerint érzékeny (ET jel(i) természeti teriilettel érintett,
mely telekrészen a zoldfellleti hasznélat korlatozott. A jelolt telekrészen a meglévé no-
vényzet megbrzendd, annak cseréje, atalakitasa, kerti épitményekkel valo érintése tilos.

- Atelek minimum 60 %-an zoldfeluletet kell kialakitani, illetve fenntartani.

(11) 7" Az Lke/9 jel(i kertvarosias lakddvezet
a )szabalyozasi tervi jelolése

Z 25
max50 | 4a0000 | £70

min 3,5
b) épitési telken

ba) zértsoru vagy kialakult beépitési moddal,

bb) 25%-0s beépitési mértékig,

bc) legfeliebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

bd) legalabb 50%-os zdldfelllet biztositasaval

lehet épiteni,

¢) miniméalisan kialakithato telek 1000 m2, a beépithetd teleklegalabb 600 m? kell, legyen.

16.§
Falusias lakdovezetek

(1) a) Afalusias lakodvezetekben letesithetd, illetve kialakithato:
- egeszségugyi-, szocialis, igazgatasi épllet,
- 1db legfeljebb 2 lakasos lakdépulet és max. 2db melléképilet,
- alakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi-, szolgaltato és vendéglato épilet,
- a lakoterileti kornyezeti hatarértékeket meg nem haladé gazdasagi tevékenységet befo-
gado kisuzem, kisipari épulet,

6 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
70 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
71 Beiktatta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
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- alakofunkcio mellett, azt nem zavar6 hatasu mezégazdasagi épitmény, (termény-tarold,
pajta, allattartd épulet, stb.) legfeljebb a. beépitési mérték 60%-aig létesithetd.

b) Nem létesithet6 az dvezetekben:

- Uzemanyagtolt6 allomas,

- 0nallo raktarozasi célu épulet, nagykereskedelmi raktar,

- egynél tobb 3,5t 6nsulyt meghaladd tehergépjarmdi, s azt szallitd jarma tarolasat biztositd

épulet, parkolé-telek,

- sportlétesitmeny.
A falusias lakotelken akkor létesithetd 2db lakas, ha a telekterilet eléri a lakasokra vetitett
400m?/lakas értékét.

72 Maximum 30%-os beépitési mértékig, minimum 40%-os zéldfelllet biztositaséval hasznosul-
hatnak a falusias lakotelkek, melyet a terepszint alatti épités 10%-kal haladhat meg. Terepszint
alatt 6nalléan csak gépjarmi-tarolas, terménytarolas céljara lehet épiteni.

A megengedett épitménymagassag az ovezetekben nem haladhatja meg az 5,0 métert, lejtds
terepen a lejtdiranyu homlokzatmagassagi megkotottség figyelembe vételével 13.§ 22.(g),(h).

A kotelezd eldkertet a kialakult kornyezet hatarozza meg, 2-2 szomszédos telek figyelembe veéte-
lével.

a) Ha a lakédtelek alapteriilete 1000m2 vagy kevesebb max. 40m2-ig létesithetd allattartd épllet.

b) Lakéfunkcio nélkuli telken —6rz6-védé eben kivll- allattartd épilet az dvezetben nem létesit-
hetd.

C) 73

d) Tragyatarold csak zartan letesithetd, de a vizfolyasok menti 100m-es savban zartan sem he-
lyezhet0 el tragyatarold.

e) Az Lf[ és Lfl2 jel(i Gvezetekben az allatkifutd alaptertlete nem lehet nagyobb a telek beépi-
tetlen tertletének 10%-anal —(maximum a telek 7%-a) és a telekhataroktdl legalabb Sm-re
helyezhetd el. Legalabb 1,5m-t elér tomor kerités létesitése esetén a telekhatartol valo ta-
volsag csokkenhet a kerités magassaganak fuggvényeben. 0-ra csokkenhet, ha a tomor keri-
tés eléri az 1,8m-t.

f

a) Az Lf[1 jel(i falusias lakoovezet jele:

max 5,0 Z=40
min 3.5 1000/600

b) Az 6vezet telkén:

- oldalhataron &llé beépitési moddal,

- legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

- minimum 40%-os zoldfelllet biztositasaval lehet épiteni

- A kialakithatd minimalis telekterilet 1.000m?2, a legkisebb telekméret az épitési vonalon
mérten 18m lehet.

- A beépithetd telek minimuma 600m2, legkisebb mérete az épitési helyen mérten 10m le-
het.

- Atelek terllet 1500m2-ig a beépités mértéke 30%-os lehet.

- Az 1500m? feletti telekterlletnek csak a fele veheté figyelembe a beépitési mérték szami-
tasakor.

72 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
73 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
74 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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a) Az Lfl2 jel(i falusias lakoovezet jele:

@ 0 30
max 5,0 700/400 Z=40

min 3,5

b) Az 6vezet telkén:

oldalhatéron all6 beépitési méddal,

legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

minimum 40%-os zoldfelllet biztositasaval lehet épiteni

A kialakithatd minimalis telekterilet 700m2, a legkisebb telekméret az épitési vonalon mér-
ten 18m lehet.

A beépithetd telek miniméalisan 400m2, legkisebb mérete az épitési helyen mérten 14m le-
het.

A telek tertlet 1500m2-ig a beépités mértéke 30%-os lehet.

Az 1500m? feletti telekteriletnek csak a fele veheté figyelembe a beépitési mérték szami-
tasakor.

a) Az LfI3 jel(i falusias lakoovezet:

@ SZ 30
max 5,0 Z=40
min 3.5 1500/1000

b) Az 6vezet telkén:

szabadon all6 beépitési moddal,

legfeljebb Sm és minimum 3,5m épitménymagassaggal,

minimum 40%-os zoldfelUlet biztositasaval lehet épiteni

A kialakithaté minimalis telekterilet 1.500m?, a legkisebb telekméret az épitési vonalon
mérten 20m lehet.

A beépithetd telek minimalisan 1.000m2, legkisebb mérete az épitési helyen mérten 20m
lehet.

A telek tertlet 1500m2-ig a beépités mértéke 30%-os lehet.

Az 1500m? feletti telektertiletnek csak a fele vehetd figyelembe a beépitési mérték szami-
tasakor.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezetei
17.§

a) Telepuléskozpont vegyes tertleten (Vt) elhelyezhetdk:

igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi, szocialis épuletek,

egyéb kozosségi, szorakoztato, kulturalis épulet,

kereskedelmi épuletek max. 4000m2 bruttd szintterilet(i kiskereskedelmi éplletek,
szolgaltatd-, vendéglato-, szallashely-szolgaltatd eépuletek,

lak6épliletek,

sportpalyak, sportlétesitmények.

b) Nem létesithetd az Gvezetekben:

Uzemanyagtolté allomas,

onallé raktarozasi celu épulet, nagykereskedelmi raktar,

termel6 gazdasagi tevékenységet befogado épilet,

allattartd épulet,

egynél tobb 3,5t dnsulynal nehezebb gépjarmi és az ilyet szallitd jarmi szamara tarolo-
épulet, 6nallo parkolo terllet, ezen jarmivek szervizei/mosoi, telephelye.
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A beépités jellegét és az elkert méretét 75a szabalyozasi terven abrazoltak, valamint egyéb jog-
szabalyi el6irasok megtartasa befolyasolja.

76

A telepuléskdzponti vegyes Vt/1 jelii épitési dvezet (*teleknagysag figgd):

O/SZ | 30/40/50*
max6,0 | »000/150 Z=35/30/25

a)

b)
c)

d)

9)

h)

J)

min 3,5
Az dvezetben a kialakult a telekszerkezet megtartasaval épilhetnek ujra a lakotelkek. Lasd
még 13.§(1) bekezdésben foglaltakat, de 200m2nél kisebb telek lakofunkcio céljara nem
épulhet be, a rajta 1év épulet lakas céljara Ujra nem épithetd, nem bdvithetd

Beépithetd a legalabb 150m?2-t eléré meglévd telek, ha a telek legkisebb mérete eléri a 12m-t.

Kialakithato telek:
ca) Lako funkciora legalabb 600m?2 legyen és minimalis mérete 14m legyen.

cb) Intézményi, szolgéltatoi funkcidra legaldbb 2000m?2 legyen és min. mérete 18m legyen

A kialakult telken és a szabalyozasi terven abrazolt telekosztason, oldalhatéron illetve szaba-
don alléan lehet épitkezni.
77

A telek 30%-o0s mértekig épulhet be, ha a telken csak lakdfunkcio |étesl, valamint a meglévd
telek nagysaga meghaladja a 600 m2-t.

A telek 40%-0s mértékig épilhet be a 600m2-nél kisebb a lakdtelek, vagy a telekméretének
megkotése nélkll, ha kizérdlagosan a terulet alapellatésat szolgald igazgatasi, oktatasi,
egészseégugyi, szocialis épuletek letestinek.

50%*-0s mértekig épulhet be a telek a teleptléskdzpontban jeldlt zartsoru beépulés megvald-
sulasa eseté, vegyes funkcioéju épilet létesitésekor, amelyben kozhasznalat céljéra is léte-
sul épiletrész a szolgéltatas, vendéglatas létesitmenyein kivil. A maximalis beépités mérté-
ke csak abban az esetben lehetséges, ha a letelepitett funkciokhoz sziikséges valamennyi
gépjarmiitarolas telken belul, vagy a parkolasi rendeletben meghatérozottak szerint biztosit-
hato.

A 30% és a 40%-o0s beépllés esetén a zoldfeluleti arany minimum 35%, illetve 30% kell le-
gyen, mig az 50%-0s beépitési mérték kihasznalasa soran a zoldfeluleti arany 25%-os mér-
tekig csokkenhet. A 25%-0s zoldfelllet szamitasanal a telken bellli z6ldtetd, tetdkert, zoldfal
létesitése a kotelezd zoldfeluleti arany harmadara vehetd figyelembe. Parkolotelek |étesité-
sekor a zoldfeluleti aranyba a parkoloban létesilé lombkorona is beszamithaté.

Az épitménymagassag maximum 6,0m lehet, de homlokzatonként sem haladhatja meg a
7,0m-es homlokzatmagassagot. A minimalis épitménymagassag 3,5m lehet.

A telepuléskdzponti vegyes Vt-2 jelli épitési dvezet: (*teleknagysag figgo):

0/Zh 30/40*
@ max 5,0 600/150 Z=35/30

a)

min 3,5
Lasd (4) a) és b) pontjat.

75 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
76 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
77 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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A beépités mddja a kialakult telken és a terven abrazolt telekosztason, oldalhataron illetve
zartjelleg(i beépités valdsulhat meg.”8

A kialakithaté telek legalabb 600m? és a legkisebb mérete legalabb 18m kell legyen.

A beépitési mérték 600m2-t elérd, illetve maghaladé telek esetében legfeljebb 30%-os lehet.
Meglévd 600m2-t el nem érd telket 40%ig lehet beépiteni.

Az épitménymagassag legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m lehet, de homlokzatra vetitve sem
haladhatja meg a 6m-t.

A telek zoldfelUlet aranya a beépitési mértékkel 6sszefliggésben legalabb 35%, illetve 30%
kell legyen.

(6)  Ateleplléskdzponti vegyes Vt-3 jeli épitési dvezet:

@ 0/SZ 30
max 5,0 Z=40
min 3.5 600/600

a)

b)
c)

d)

A legalabb 600m2-es telken oldalhataron, illetve szabadon alléan bévitheték, ujra-épithetk
a jellemzden lako funkcidju épletek, ha a telek legkisebb mérete 14m.

A kialakithaté telek legalabb 600m? és a legkisebb mérete legalabb 20m kell legyen.

A beépités mertéke maximum 30%-os lehet, a megengedett épitménymagassag 5,0m és
minimum 3,5m lehet, de homlokzatra vetitve sem haladhatja meg 6m-t.

A telek zoldfeluleti aranya legalabb 40% legyen.

(7)  Ateleplléskdzponti vegyes Vt-4 jel(i épitési dvezet:

SZ 10
max 4,5 Z=70
min 3.5 1000/1000

a)

A legalabb 1000m2-es telken, szabadon alléan, kdzosségi, oktatasi, mivelédési és vendég-
latési célokat szolgalo épllet/épitmény létestlhet, 10%-o0s beépitési mértékig, max. 4,5m és
minimum 3,5m épitménymagassaggal

A beépithetd és kialakithatd legalabb 1000m2-es telek legkisebb mérete 20m lehet.
A zbldfellleti arany legalabb 70% kell legyen

79

Az Gvezetben a telek terep és partfal rendezeése, illetleg a szomszédos telkek szabalyozasi
terv szerinti rendezése nélkul épitési tevékenységet végezni nem lehet.

80

A telekhez kapcsolodd szikséges gépkocsi parkolok kozterlleten, vagy parkold-telken is
biztosithatok.

(8) Az Alsd Janza-i teleplilésrészen jel6lt Vt jelli dvezet telkein (hrsz:083/1-2) a rekultivacié végre-
hajtasa és a fejlesztési program tisztdzasa esetén a teriletre sz06l6 szabalyozasi terv készitésével
adhat6 meg az épités feltételei.

Gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai
18.§

78 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
79 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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A terileten kialakult gazdasagi tevékenység egyéb ipari gazdasagi tertletein kivll uj gazdasagi
terilet csak kereskedelmi, szolgaltatdi teriletként hasznosulhat.

(2)  Gazdasagi Ovezetekben a kialakithato telek legkisebb mérete 40m-nél kevesebb nem lehet.

(3) A megengedett beépitési mérteket a terepszint alatti beépités 10%-kal haladhatja meg.

@ =

(5)  Teljes kozmiivesités —kivéve zart csapadékcsatorna- esetén lehet gazdasagi terileten épitési
engedélyt kéri. A teljes kozmivesités feltételét a szennyvizkezelés tekintetében a helyi kis tiszti-
tomdi kielégiti.

(6) A gazdasagi Ovezetben és az dvezeten kivil a kozségben keletkezett veszélyes hulladékok teru-
leten vald tarolésa és kezelése a kornyezetvédelmi eléirasok szerint torténhet.

(7)  Akeletkezd hulladékok artalmatlanitasa helyben csak az Ujrafelhasznélas céljabdl lehetséges.

(8) A parkolasi igény minden esetben telken belll biztositand6 (dolgozoi, beszallitdi, vendégparkold),
kivétel a kialakult Pet6fi Sandor utca (hrsz:673/1) ipari terilet, mely esetben onallé parkolo-telek
kialakitasaval biztosithatd az eldirasok szerint szilkséges parkolok szama.

(9)  Agazdasagi dvezetek éplileteinek 8 kialakitasa soran az alabbiak tartandok be:

a) 8.

b) 84

C) 85

d)

e) 87

D 88

g) 89

h) A telken foldrézsik kizarélag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsi allekonysaga a telek te-

riletén belul biztosithatd legyen.
I) 90
(11) A gazdasagi teriileteken a zéldfeliiletek kialakitdsara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek teruletének minimalis zoldfelUleti boritottsagat az egyes gazdasagi ovezetek
részletes eldirasai tartalmazzak.

b) o

c) A gazdasagi Ovezetek telkein —kialakult helyzethez vald illeszkedést szem elétt tartva- leg-
alabb a telek két oldalan az épitési hely és a telekhatar kozotti tavolsag —a szabalyozasi terv

egyéb rendelkezését kivéve- 10m-nél kevesebb nem lehet. E telekhatarok mentén fasor tele-
pitése kotelezo.

81 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.

87 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
9 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.
91 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018.

X
X
X
X
(XI.
8 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI.
X
X
X
X
X

.) 6nk. rendelet
.) 6nk. rendelet

onk. rendelet

22)

22)

22)

22.) 6nk. rendelet
22.) 6nk. rendelet
22.) 6nk. rendelet
22.) 6nk. rendelet
22.) 6nk. rendelet
22.) 6nk. rendelet
22.) 6nk. rendelet
22.) 6nk. rendelet

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)

27

Hatalyba lépése idépontja: 2008. V. 1.



CSOLNOK EPITESI SZABALYZAT

CSESZ - 2008

J
e) 93

f) Telken beluli ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 2m tavolsagra lehet.

g) A parkoldk és a burkolt manipulacids terek fasitva alakitanddk ki: 4 parkoldhelyenként leg-
alabb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd. A 400m2 nagysagot meghaladé

burkolt feluleteket kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogoval, vizzaré modon kell kialakitani.

h) .

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet 6vezetei

19.§

(1) a) Akereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terileten elhelyezheték mindenfajta, nem zavar6 hata-

su gazdasagi tevékenység épulete,
- tovabba igazgatasi, irodaépulet,

- egyeb kozosségi, szorakoztato, kulturalis épulet,

- asportolast, a szabadid6 eltoltést szolgald létesitmény, legfeljebb teniszpalya méreti
sportpalya, egyéb sportépitmenyek,

- alakossag ellataséat biztosito kereskedelmi, szolgéltato funkcio,
- a kornyezetet nem zavar6 gyarto, szerel0 és egyéb gazdasagi tevékenységek létesitmé-

nyei,

- agazdasagi tevekenység épuletén belul, vagy onallo épiletben a tulajdonos, a hasznéald
és a személyzet szamara szolgalé lakas (legfeljebb 2db) hozhatd létre.

b) Az dvezetekben nem épitheto:

- aszennyviztisztito terven jelolt 300m-es védétertletén belll szolgalati lakas,

- allattarto épulet (kivéve mezdgazdasagi izemi terileten,

- 0nallo térszin alatti 1étesitmény (kivétel kozmivek, illetve gépkocsi-tarolo).

c) %.

(2) Aterven jelolt épitési Ovezet:

a)

max 6,0
min 3.5 5000/5000

VA

=50

b) melyen az épités feltételei:

- atelken szabadon alléan és 20%-0s beépitési mértékig,
- legfeljebb 6,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal lehet épiteni.
- Akialakithaté és beépithetd telek legalabb 5000m?2-es legyen,

- akialakithato, illetve a beépithetd telek legkisebb mérete 40m kell legyen..

- Atelek minimum 50 %-an zoldfellletet kell kialakitani

(3)  Aterven jelolt épitési dvezet:

a)

max 7,5
min 3.5 5000/5000

Z=50

b) melyen az épités feltételei:

92 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
9 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
% Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
9 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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a telken szabadon alldan és 20%-0s beépitési mértékig,

csak a gyogy- és idegenforgalommal, a rehabilitacios kozponttal dsszeflggé tevékenyse-
gek céljara létesulhet épllet, épitmény.

legfeljebb 7,5m és minimum 3,5m épitménymagassaggal lehet épiteni.

A kialakithat6 és beépithetd telek legalabb 5000m2-es,

a kialakithato, illetve a beépithetd telek legkisebb mérete 40m kell legyen.

A meglévo épulet bbvitésekor a telket érintd kozuti atalakitas, a korforgalom kiépitése okan
a szukséges telekalakitast, a gyalogos és gépjarmi forgalom szamara sziikseges kapcso-
latok kialakitasat meg kell oldani.

A telek minimum 50 %-an zoldfellletet kell kialakitani.

(4)  Aterven jelolt épitési Ovezet:

a)

max 5,0 Z=50
min 3.5 2000/2000

b) melyen az épités feltételei:

a telken szabadon alldan és 15%-0s beépitési mértékig,

legfeljebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal lehet épiteni.

A kialakithat6 és beépithetd telek legalabb 2000mz-es, és 40m-es kell legyen.

A kozlekedesi és kozmielhelyezésre szolgalo gazdasagi vezet az Uzemanyagtolto allo-
mas és az autbmoso épitményei, matargyai és biztonsagi berendezései, valamint maxi-
mum 500 m2 bruttd szintterlletet meg nem haladd gépjarmi-szolgaltatd, kereskedelmi-
vendéglato létesitmények, varakozohelyek elhelyezésére szolgal.

A telek minimum 50 %-an zoldfelUletet kell kialakitani.

(5) % A Gksz/4 jelli kereskedelmi gazdasagi Gvezetben

a)

max 5,0 Z=40
min 3.5 1000/1000

a szabalyozasi tervi jelolés

b) épitési telken

ba) oldalhataron alloan,

be) 30%-0s beepitési mértékig,

bd) legfeliebb 5,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,
be) legalabb 40%-os zoldfelllet biztositasaval

lehet épiteni,

¢) a minimalisan kialakithato épitési telek 1000 m2 legyen.

(6) A terven jelolt épitési dvezet:

a)

SZ 15
max 6,0 Z=60
min 3,5 3000/3000

b) melyen az épités feltételei:
- atelken szabadon alléan és 15%-0s beépitési mértékig,
- legfeljebb 6,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal lehet épiteni.
- Akialakithatd és beépithetd telek legalabb 3000m2-es, 40m illetve 20m-es kell legyen.

9% Modositotta : 9/2019. (X. 10.) &k. rendelet
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- A hrsz:0186/2 telken a volt Uzemi épllet kereskedelmi szallashely, vendéglatas,
sport/turizmus, oktatas-kutatas céljara kialakithato, Ujraépitheto.

- A telken legfeljebb egy db épulet helyezhet6 el, melyben egy lakéas |étestlhet a felsorolt
funkciok mellett.

- Atelek minimum 60 %-an zoldfellletet kell kialakitani, illetve fenntartani.

(7) A terven jelolt mez6gazdasagi Uzemi terllet épitési dvezete:

a)

max 6,0 Z=50
min 3,5 5000/5000

b) melyen az épités feltételei:
- atelken szabadon alléan és 20%-0s beépitési mértékig,
- legfeljebb 6,0m és minimum 3,5m épitménymagassaggal lehet épiteni.
- Akialakithatd és beépithetd telek legalabb 5000m2-es, és 40m-es kell, legyen.

c) Az épitési dvezet az Uzemi jellegl arutermeld mezdgazdasagi tevekenység, allattenyésztés
és allattenyésztéssel és novenytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara
szolgal.

d) A letesithetd éplletek/épitmények:

a mez6gazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartozkodok ellatdsahoz sziikséges épit-
mények,

- dllattart6 épulletek,

- terménytarolok,

- szerszam- és geéptarolok,

- vegyszertarolo,

- terményfeldolgozo,

- mez0gazdasagi gépjavito,

- Dbiztonsagi okokbdl szikséges érhazak,

- termékvezetékek és mitargyaik,

- komposztald telep és épitményei,

- amezbgazdasagi tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara
szolgalo épitmények helyezhetdk el.

e) 97

(8) A terven jelolt mez6gazdasagi Uzemi terllet épitési dvezete:

(1)

a)
K K _
K K | &K
b) melyen kialakult telken és kialakult beépitéssel folytathatd allattartd mezdgazdasagi lzemi
tevékenység.
c) A meglévo épuletek felujithatok, de nem bovithetok.

d) Uj épiilet lehelyezése, a teriilet funkcio-kiegészitése vagy valtasa csak szabalyozasi terv ké-
szitésével lehetséges.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet ovezetei
20.§

Az ipari gazdaséagi dvezetben elsdsorban az egyéb ipari tevekenység létesitményei helyezhetdk
el, kornyezetbarat ipari, energiaszolgaltatasi, telepulésgazdalkodasi és minden egyéb nem zava-

97 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
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ré hatasu gazdasagi épitmény, tovabba

- gyarté és raktarozo6 épuletek, épitmények,

- Uzemijellegl kutatd-, oktatohelyek épiletei,

- Uzemijellegli szolgaltato épuletek és épitmenyek,

- koOzponti szervez6, iranyitd funkcidt szolgald irodai épuletek,

- adolgozdk szocialis ellatasahoz, kiszolgalasahoz szukséges intézmények epuletei,

- gondnoki lakas (max 1 db),

- biztonsagi, vagyonvédelmi épiletek, létesitmények, kozlekedési és szallitdsi épitmények,
kozmiilétesitmények, termékvezetékek,

A fenti funkciok elhelyezésének feltétele:

- a vonatkozo, kilon jogszabalyokban megfogalmazott (pl.: kornyezetvédelmi, kdzegészség-
ugyi) el6irasok betartasa,

- aszakhatosagok hozzajarulasa,

- az OTEK szerint sziikséges parkold helyek telken belilli biztositasa.

Az iparterilet dvezeteinek beépitése/atépitése soran a 18.§-ban foglaltakon tul az alabbiakat kell
betartani:
a) Akialakithato és beépithetd minimalis telekméret 40m, telekterilet 5000m2,
b) A minimélis el6kert, oldal-, hatsokert méreteit a szabalyozasi tervlap hatarozza meg, alta-
lanos esetben 10m.

Az épitési dvezetben és az épitési Ovezeten kivul a kozsegben keletkezett veszélyes hulladékok
terlileten valé tarolasa és kezelése a kornyezetvédelmi elGirasok szerint torténhet.

A szabalyozasi terven jelolt ipari gazdasagi 6vezet:

3)
sz 30

max60 | ghogk | £740
min 3,5

b) melyen az épités feltételei:
- Aszabadon &ll6 beépités és 30%-0s beépitési mérték,
kialakult, illetve legfeljebb 6,0m és minimum 3,5m épitménymagassag,
kialakult telken lehet épiteni,
a telket kialakitani legfeliebb 5000m2-re lehet.
A kotelez0 zoldfellleti arany 40%.

A szabalyozasi terven jeldlt ipari gazdasagi 6vezet:

3)
sz 50

max 6,0 Z=40
min 3.5 7000/5000

b) melyen az épités feltételei.
- szabadon allé beépités és 50%-0s beépitési mérték,
- maximum 6,0m és minimum 3,5m épitménymagassag,
- Akialakithato telek legalabb 7000m2-es, a beépithetd telek legalabb 5000m2-es lehet.
- Atelken folytatott gazdasagi tevékenységhez elGiras szerint sziikséges parkolok kiegészi-
teséul a Gip/p dvezeti jeli telek parkolo-telekként hasznosithato.
- Akotelez6 zoldfeluleti arany 40%.

A szabalyozasi terven jeldlt ipari gazdasagi 6vezet:

a)
SZ max.30m? | __
35 | 10001000 | £740

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)
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b) melynek hasznositasa és az épités feltétele:

- A Gip/2 jelli ipari gazdasagi dvezethez kapcsolddd parkold-telek, melyen gazdasagi célu
épulet nem létesithetd.

- Atelken legfeliebb 30m2-es szabadon &l porta/irodaépilet helyezhetd el.

- Atelken jeldlt védelmi zoldfelilet kialakitasa legkésébb a parkolok kiépitésével egyidejileg
kell, hogy megtorténjen.

Udiil6 teriiletek 6vezetei
21§

Hétvégi hazas udulbtertlet tarthatd fenn az SZ-2 jell szabalyozasi terven jelolt helyeken, Also-
Janza telepulésrészen talalhato horgasztavak kornyezetében.

Az (dUl6telkeken a szennyvizhalozatra tortend racsatlakozas biztositasaval lehet épitkezni.

Meglévb és szennyvizhal6zatra ra nem kotott Udulék esetében a szennyvizgydjtés-tarolas és
elszallitas szigortian ellendrzott modon torténhet, kizardlag zart szennyviztarold megléte biztosit-
hatja az épuletekben, a telkeken az tdulési tevékenység fenntartasat.

Uj idiiléépiiletet létesiteni csak a magan, vagy a kozteriileten torténd gépkocsi elhelyezés bizto-
sitasa mellett lehetséges. Sajat telken tortén6é gépkocsi elhelyezés ellehetetlenlilése esetén a
kozteruleti parkolas lehetéségét a parkolasi rendelet biztositja, melyben annak helyérél és médja-
rél is rendelkezni kell.

a) A hétvégihazas épitési Ovezetben egy telken a pihenést szolgalo, legfeljebb 2db épiletben
2-2 Uduléegyseget befogadod épulet/ek létesithetok.

b) Udiiléegységenként és épiiletenként minimum 250m2-es telekrész biztositands.

c) Az dvezetekben allattartd és/vagy Uzemi/gazdaséagi funkciot befogado épulet/rész, valamint
onallé garazsepulet nem létesithetd.

9%

99

Vagyonvédelmi kerites, 1,8m magassagig csak az tudulécsoportos telek koré (a kozteriletek fel6li
oldalon) épithetd. Az Uduléegységek kozott, illetve a belsd telekhatarok mentén'®, legfeljebb
1,2m magas '0'kerités létesithetd.

A szabalyozasi terven jelolt hétvégi hazas Ovezet:

a)

SZ/lkr 20
max 4,5 Z=60
min 3.5 500/250

b) melyen az épités feltételei:
- szabadon all6, vagy ikres beépitési mod,
- 20%-0s beépitési mérték,
- kialakult, illetve legfeljebb 4,5m és minimum 3,5m épitménymagassag,
- minimalisan 250m2-es telken ikresen, 500m2-esen szabadon alléan is lehet épiteni, legfel-
jebb 1db Gduléépuletet.
- Akialakithatd és beépithetd telek minimalis mérete 10m.

% Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
9 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
100 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
101 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
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- Az elékert minimum 6m kell legyen.

(10) A szabalyozasi terven jelolt hétvégi hazas Ovezet:

a)
SZ 15
max 4,5 Z=60
min 3.5 1000/1000

b) melyen az épités feltételei:

- szabadon all6 hétvégi haz épithetd,

- 15%-0s beépitési mértékig,

- legfeljebb 4,5m és minimum 3,5m épitménymagassaggal.,

- A kialakithatd és beépithetd telek legalabb 1000m2-es legyen, a telek legkisebb mérete
20m.

- Az épitési Ovezetben egyéb koz0sségi szorakoztato, kulturalis épulet, sportépitmény is el-
helyezhetd.

Kulonleges teriilet épitési 6vezetei
22.§

Kulonleges terllet a telepulés beépitésre szant terliletének sajatos funkcidju, kilonleges épitmé-
nyek elhelyezésére szolgalo része, ahol a terlilet hasznélatat és az épitést jellemzéen meghata-
rozza vagy az épitmények helyhez kotottsége, vagy a kornyezetéhez valo viszonya.

A kulonleges teriletbe tartozé épitési dvezetek:
- |d6sek otthona (Kio)

- Rekreacios célu teruletek (Kre; Kre/z)

- Sport célu rekreacios teruletek, (Ksp)

- Temetd terulet, (Kte)

- Pincés teriletek (Kpi)

- Szennyviztisztitd terllete (Ksz)

- Viztarolok teriletei (Kvt)

Idések otthona kiilonleges teriilet épitési ovezete
23§

Kio jelli épitési Ovezetek az id6sek otthona céljara létesuld kulonleges terilet Ovezetei:

a) Az Gvezetben az alabbi funkciokat befogadd epuletek létestlhetnek:

- Akozponti éplletekben id0sek otthona és azt kiszolgald épuletek létestlhetnek.

- Az éplletekben elhelyezhetdk a kiszolgald intézményi funkciok, a kiszolgalo Uzemi létesit-
mények, foglalkoztatok, kapolna/imahaz, egészsegugyi ellatas helyiségei, a szabadido-
toltés és egyéb ,otthoni szolgaltatas” helyiségei.

- Tovabbi itemben megvalosulé szabadidd tevékenységet szolgald létesitmények, kilono-
sen a furd6zés, a sport tevekenység letesitményei elvi épitési engedély alapjan készlhet-
nek.

b) Az ldések otthonaban apartman jelleggel megvaldsuld apolasi- illetve lakdegységek szama
legfeljebb 300 db lehet.

c¢) Szolgalati lakast befogadd onallé épllet az dvezetben nem létesulhet. gondnoki lakas a koz-
ponti éplletben, az elsé ltemben létesilhet.

d) Tovabbi funkciok, melyek onallo, vagy a kozponti épiletben létesithetdk. névérek/apoldk szal-
lasa; szabadidétoltést szolgalo sportlétesitmények, ndveny és kedvtelési céllal tartott allatok
haza.
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e) Nem létesithet0 a Kio jelli Gvezetek teriletén elsdsorban kilsé hasznalatl kereskedelmi, ven-

déglatoi funkciot befogadd, egyéb nagy forgalmat lebonyolitd épulet/helyiség, vagy a lakoéteru-
leten megengedett zaj-hatarértéket meghaladd tevékenység.

(2) A Kio Ovezetek zoldfellleteinek kialakitdsara az alabbi elGirasok vonatkoznak, melyeknek meg-
valositaséat az épitési engedélyben kell kikotni:

a) 12

b) 108,

c) A parkolok telken belil is fasitva alakitandok ki: minden megkezdett 4 parkolohely utéan 1db,
legalabb kétszer iskolazott, kozepes novekedési, lombos fa telepitendd.

d) 104,

e) A kotelezd zoldfelulet szamitasnal a zoldfelulet mértékebe a gyepes sportpalya egyszintl no-
vényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kdzul a miianyag gyepraccsal fedett és
gyepesitett tertlet 50 % mértékig beszamithato.

(3) AKiol1jelii épitési dvezet jele:
a)
SZ 20
ma.x:. 12,5 Ahaldha Z=60
min: 4,5
b) ahol az épités feltetele:
- szabadon all6 beépités,
- legfeljebb 12,5m és minimum 4,5m épitménymagassag,
- 20%-os a maximalis beépithetdseg,
- akialakithat6 és beépithetd legkisebb telektertlete 4ha(40.000m2),
- amegkivant legkisebb zoldfellleti arany 60%.

c) Az épitési Ovezetben iddsek otthona, rehabilitacios kozpont létesithets. A gyogy-ellatast biz-
tositd intézmény és annak miikodéseét segitd, kiszolgald letesitmények helyezhetdk el a terl-
leten.

d) 1.

e) A terileten terepszint alatti épités a felszini beépitési mértéket 10%-kal meghaladdan alakit-
haté ki. A térszin alatti beépités nem szamit be a beépitési mértékbe, ha annak foldtakarasa
meghaladja az 1 métert.

f) Az épitési Ovezethez tartozo telken a terven jelolt beerddsult tertlet fadllomanyd névényzettel
val6 fedettsége megbrzendd, mely teriletrészre beépitési mérték nem vehetd figyelembe.

g) Az épitési dvezetben kialakuld terep-bevagasok, tereplépcsok, tamfalépitések legfeljebb 1,5
méterig tervezhetdk, ennél magasabb szintkilonbséget, csak teraszos tamfal formajaban le-
het megoldani.

h) 106

i) Atelken bellli hasznalatot 0szt6 tomor kerités nem lehet 80 cm-nél magasabb

(4) Az épiletek 197 kornyezetalakitdsanal az alabbiak a mérvadok:
102 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
103 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
104 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) dnk. rendelet
105 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
106 Hatalyon kiv(il helyezte: 7/2018. (XI. 22.) 6nk. rendelet
107 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
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a) A kerités legfeliebb 2,5 m magas lehet. 108
b) 109,
c) 10,

A 0156/2 hrsz-u terUleten tervezett id6sek otthona folott, a magasabban fekvo teruleteken
osszefoly6 csapadékviz 6sszegyujtésére a beépitett tertlet f0l6tt dvarkot kell kialakitani.

Kulonleges rekreacios teriilet 6vezetei
24§

A Kre jell kulonleges rekreacios célu 6vezetben elhelyezhetdk:

- a kiranduld, vagy lako népesseg ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatéi, vendéglatoi,
szallashely-szolgaltatoi épuletek,

- afétevékenységet kiegészitéen 1 db szolgalati lakast befogadoé épulet,

- kerékparbazis, tdborozohely,

- szabadtéri sportolast szolgalo funkciok kiegészitd épitményei.

111

A belteruleti rekreacios celu kilonleges épitési dvezet
a) A szabalyozasi terven alkalmazott jele:

SZ 10
max:4,5 Z=60
min:3.5 1000/5000

- Az Gvezetben szabadon alléan 10%-o0s beépitési mértékig,

- legfeljebb 4,5m és minimum 3,5m épitménymagassagu rekreacios célokat szolgalo épilet he-
lyezhetd el,

- ha abeépithetd telek minimalis terilete eléri az 5000m2-t és minimalis mérete a 40m-t,

- azoldfellleti arany pedig a 60%-0s mértéket.

- Akialakithato legkisebb telek legalabb 1000m2-és 20m széles kell legyen.

- Atelek gépjarmiivel torténé megkozelitéséhez a terven jeloltek szerint a Furst Sandor utca ki-
alakitasa szukséges.

- Atelek beépithetéségének feltétele a Furst Sandor utcai kdzkert kialakitasa.

- Lakoépulet onalldan nem letestlhet, egy db lakas elhelyezhet a rekreacios célu épuletben.

b) Krelz1 jeli Gvezet a rekreacids celu kulonleges tertlet zoldfeluleti Ovezete

sz 1 i
35 | 3000/3000 | <%

Az Gvezetben a Kre/1 jel(i dvezetet kiszolgald jatszo-pihend, rekreacios céll terllethasznalat valosul-
hat meg a Kre/z1 jelii dvezetben.

- Aterilet fenntartasahoz, izemeltetéséhez szikséges létesitmények helyezhetok el.

- Szabadon alléan lehet épiteni legfeljebb 3,5m épitménymagassaggal,

- atelek felszinén 1%-os mértékig, terepszint alatt 3%-0s mértékig,

- minimum 3000m2-es kialakithato és beépithetd telken,

- 85%-0s zoldfeluleti arany biztositasa mellett.

a) Akultertlet rekreacios célu kulonleges épitési dvezet a Kre jelii, melyen a (volt [X-es akna)

108 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018.
109 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018.
110 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018.
11 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018.

onk. rendelet
onk. rendelet
onk. rendelet
onk. rendelet

NN NN

XI. 22.
XI. 22.
XI. 22.
XI. 22.

AAAA
—
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hrsz: 096 telek hasznositéasi programjanak tisztazasa utan az épitési feltételek meghataroza-
sara rész-szabalyozasi terv készitendo.

b) 112

Kulonleges sport teriletek 6vezetei
25§

Szabadtéri és fedett sportpalyak céljara jeldli a terv a Ksp jeli terileteket.

A sportteriiletek dvezetei:
- Ksp/1 jelii épitési dvezet az Auguszta utcai sportpalya, hrsz 873/3
- Kspl2 jelii épitési dvezet a Széchenyi utca menti sportpalyak terilete, hrsz:1752/20

a) A Ksp/1 jeld épitési dvezet szabalyozasi tervi jelolése:

SZ 10
max:4,5 Z=60
min:3,5 Zhalha

b) - Atelken szabadon alléan,
- 10%-o0s beépitési mértékig és legfeljebb 4,5m és minimum 3,5m épitménymagassaggal,
- 1ha-o0s beépithet6 telken ,a terven jeldlt helyen lehet épiteni, ha
- azoldfelleti arany 60%-0s,
- akialakithaté minimélisan telektertlet 2ha-os,
- alegkisebb beépithetd telekméret 60m.

c) A sportpalyat kiszolgald parkolokat a palyak déli-délkeleti oldalan kell kiépiteni.
d) Epiteni sportcsarnokot, sport-szabadidds tevékenységet befogad épiiletet lehet.
A Ksp/2 jelli épitési Ovezetben létesithetd funkcidk:

- k0z6sségi sportlétesitmeny, fedett csarnok

- afo funkcidt kiszolgalo egyéb épitmény,

- kereskedelmi-, szolgaltatoi tevékenyseg az 0sszese beépithetd terulet 15%-an,

- sportpalyak, szabadteri jatékok létesitményei.

a) A teniszpalyakat befogado Ksp/2 jelli sport terilet a
SZ 10

max:5,0 Z=60
min:3.5 4000/4000

b)-  Atelken szabadon allé beépitési moddal,
- legfeliebb 10%-os feszini és tovabbi §%-0s terepszint alatti beépitéssel,
- legfeljebb 5,0 m és minimum 3,5 m épitménymagasséaggal |étestlhet éplilet,
- legalabb 4000 m2-es kialakithatd és beépithetd telken, melyen
- alegkisebb zoldfellleti arany 60% kell legyen.

13,

A Ksp jelli —a volt kébanya (hrsz: 059/2) és a volt mészégetd (hrsz:474/1 )- terliletén |étesithetd
kdlonleges sport terlletek , melyek hasznositasa, épitési feltételei a fejlesztési program kialakita-

sa utan rész-szabalyozasi tervben hatarozhatd meg.

112 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
13 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)
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Temetoteriilet épitési dvezete
26.§

a) Kte jeld temet6 épitési Ovezetben elhelyezhet:

- atemetkezés céljait szolgalo épitmények, (ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely)

- af6 rendeltetést szolgald egyhazi és kegyeleti epuletek,

- atemetdfenntartéast kiszolgalo egyéb épitmények. (szerszamtarold, 6rzés épitményei).
b) Nem helyezhet6 el a temet6 telkén:

- 0nallé antennatart6 szerkezet,

- szolgalati lakas,

- felépitményként megjelend koporso elhelyezésére alkalmas sirbolt (kripta).
114

a) A temetd melletti lakotelek menti kerités tomor és a temetd fel6li rendezett terep szintjétdl
mérten legalabb 2 m magas kell, hogy legyen.

b) A temet6t a szabalyozasi terven abrazolt északi és keleti hatarvonalon legalabb 2,0 m magas
tomor keritéssel, vagy legalabb 2m magassagot elérd tomor €16 sévénnyel kell elkeriteni.

c) A megfelelé védelemmel ellatott tomor kerités urnafalként is kialakithato.
d) 115.
A temetb épitési dvezete:

SZ/0 10 _
75 | 50005000 | ©7°
A kialakithaté és beépithetd telek teriilete legalabb 5000m?2 legyen, ahol szabadon alléan, vagy
oldalhataron alléan lehet 10%-0s mértékig épiteni a temetéssel 6sszefuggd épuletet, épitményt.
A ravatalozé épulet épitménymagassaga 7,5m lehet, melybe nem kell beszamitani a harangto-
rony magassagat.
116

A temetét feltard utak mellett fasorok telepitendék, legalabb 8-8 méterenként 1-1 db fa elhelyezé-
sevel.

A temet0 eliras szerinti zoldfellletén a nagy koronaju lombos fak aranya legalabb 20% legyen,
melyeket a kerités mentén, illetve a fébb belsé Utvonalak mentén kell koncentralni.

Az Ovezet terlletén a természetes terepszint tartos, végleges jelleggel felfelé maximum 1,0 mé-
terrel, lefelé legfeljebb 0,5 méterrel valtoztathatdé meg.

17
A lakotelek hataratol mért 20m-en belll csak urnas temetés folytathato.

118

Kiilénleges pincés teriiletek és egyéb kiilonleges teriilet épitési ovezetei
278

14 Hatalyon kivl helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
115 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
116 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
117 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
118 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)

onk. rendelet
onk. rendelet

onk. rendelet
onk. rendelet
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A kulonleges pincés Ovezetekbe tartoznak a jellemzden borpincék kialakitasaval érintett, masho-
va nem sorolhato belterileti telkek, ' pincés tertletek.

A Kpil1 jelli 120 kiildnleges pincés Gvezet tertiletei:
- Dag utca és Hunyadi Janos utca kozti pincék tertlete,
- Annavolgyi utca menti pincés telkek.

A Kpil2jelii 12! pincés tertletek:
- APet6fi utca és a Templomtér kozott hizodo pinces terilet,
- A Mély ut mindkét oldalan talalhato pinceés terilet és telkek

A pincék hasznalatéra, kialakitdsara vonatkozo altalanos elGirasok a 7§ (7) bekezdésében talal-
hatok.

Pincék borhazzal torténd kiépitése csak elvi épitési engedélyezési terv alapjan kérhetd.
122

123

124 Pincés terlleten csak bortarold, illetve a bortermeléssel és fogyasztassal dsszefiiggd rekrea-
cios célu és idegenforgalmat szolgal6 pincehasznalat valésulhat meg.

Egyéb kulonleges épitési dvezetbe tartoznak a telepllés kozmi kiszolgalasat ellatd tertletek,
ilyenek a Ksz és Kvt jell tertletek.

125

Ksz jell kulonleges terilet a hrsz:0117/1 jell résztelek, melyen a szennyviz tisztitd szabalyozasi
terven jelolt telke alakitandd ki. A szennyviztisztitd jelolt telkének védétavolsaga 300m. Ettdl
technoldgiavaltas esetén lehet eltérni.

Kvt jell kilonleges terilet a hrsz: 17525 és 0151/2 jeli viztarolot befogadd telkek. A viztarolok
védobtavolsaga keritéssel lehatarolt terilet.

 V.FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmuiteriiletek, azok ovezetei
28.§

A kozlekedési és kozmuelhelyezésre szolgald terilet az orszagos és helyi kozuthalozati elemek
palyai, csomopontjai, kiszolgalo létesitményei, tomegkozlekedési megélldhelyek és épitményeik,
varakozohelyek (parkoldk), kerékparutak, gyalogos-utak és jardak, mindezek zoldfeluleti elemei,
vizelvezetési és kornyezetvédelmi |étesitményei, tovabba kozmivek és hirkozlési létesitmények
elhelyezésére szolgal.

A meglévé és a tervezett kozutaknak 0sszefuiggd halozatot kell alkotniuk.

119 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
120 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
121 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
122 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
123 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
124 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
125 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)

onk. rendelet
onk. rendelet
onk. rendelet

onk. rendelet
onk. rendelet
onk. rendelet
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A tervezett kozteriletek szabalyozasi szélességét a Szabalyozasi tervlap tartalmazza, a meglévé
kozteriletek esetében az ingatlan-nyilvantartas szerint meglévé telekhatarok altal meghatarozott
szélességek kerlinek megtartasra.

Beépitésre szant terlleten - kozutak mellett - ipari, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato funkcio-
ju beépités létesitéséhez, bovitéséhez, rendeltetésszerli hasznalatanak megvéltoztatdsahoz
kozutkezeldi és kozlekedés szakhatosagi hozzajarulas szukséges.

Az orszagos kozutak kilteruleti szakaszan, az uttengelytdl mért 50-50 m véddsavjan belll vég-
zendd tevékenységek soran a vonatkozo jogszabalyokat kell betartani.

Orszagos kozutak kultertleti szakaszanak veédésavjan belll reklamhordozok nem helyezhetok el.
Helyi kozutak esetében, kulteruleten kerités az uttengelyt 6m-nél jobban nem kozelitheti meg.

Helyi kozutak esetében, Uj kdzut kialakitadsanal biztositani kell legalébb az egyoldali fasor elhe-
lyezhetGségét.

A magéanut miszaki kialakitasanak meg kell felelnie a koztertletekre vonatkozo elGirasoknak, és
a telekalakités altalanos elirasainal megfogalmazottaknak.

Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziiksé-
ges jarmiitarold épuleteket, varakozohelyeket (parkolokat), rendszeres teherszallitds esetén ra-
koddhelyeket a vonatkozo el6irasoknak megfeleld modon és mennyiségben kell biztositani.

A teleplilés ellatasat biztositd kereskedelmi - szolgéaltatd - intézményi - sport funkcidk esetében, a
funkciovaltassal kialakuld létesitmény, vagy a bdvités parkolasi tobblet igényei - a beépitésbdl
eredd kotottségek esetén - kozterileten is biztosithatoak a parkolasi rendeletben megfogalmazot-
tak szerint.

Varakozohelyek (parkoldk) kialakitasanal minden gépjarmuallas esetében biztositani kell az onél-
|6 megkodzelitest. Az gépkocsi allasok minimalis mérete 2,5x5,0m.

KOu/1 jeli dvezet

a) Az 1106 sz. orszagos mellékut haldzati szerepe kilterlleten 6sszekotd ut, belterileten 11,
rend(i fout. A kozut tervezési osztalyba sorolasat a kozut kezelGje hatarozza meg.

b) A Bajna - Epdl - Sarisap - Csolnok - Leanyvar telepuléskozi fout (helyi kozut) tervezési osz-
talyba sorolésa K.V.C. - B.V.c.D.

c) ABajna - Epdl - Sarisap - Csolnok - Leanyvar teleplléskozi fout kultertleti szakaszan (kiépi-
teséig a nyomvonalat alkoté6 mai utvonalakon) az uttengelytél mert 30-30 m-es véddsavjan
belll valamennyi beruhazashoz kozutkezelbi hozzajarulés szikséges.

KOul/2 jelii dvezet (Gyditd utak, kiszolgald utak, egyéb kozutak)
a) Gydjtéut haldzati szereppel rendelkeznek az alabbi kozutak:
- Széchenyi utca Dorogi u.- Erdésor u. kozotti szakasz,
- Rakoéczi tér - Sallai Imre utca,
- Pet6fi Sandor utca Kossuth u.-Tancsics u. kozotti szakasz,
- Leényvari utc Dagi u.- Tulipan u kozotti szakasz.
b) A gyiijté utak tervezési osztalyba sorolasa B.V.c.D.

c) A telepulés beltertletén lévé, méas utkategdriaba nem sorolt kozut haldzati szerepe kiszolga-
I6ut. Tervezési osztalyba sorolasa B.VI.d.C. Lako-pihend Ovezet alakithato ki a Szabalyozasi
Tervlapon ekként jelolt koztertleten.

d) A telepulés kulteruletén lévo, mas utkategoridba nem sorolt kozut - a mezdgazdasagi utak ki-

39
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vételével - halozati szerepe egyéb kozut. Tervezési osztalyba sorolasa K. VIII. C.

KOu/3 jelii dvezet

a) A kozlekedési és kozmuelhelyezésre szolgald Kou-3 jeli dvezet onalld gyalogos és/vagy ke-
rékparutak, mindezek zoldfellleti elemei, vizelvezetési és kornyezetvédelmi létesitményei, to-
vabba kozmiivek és hirkozlési létesitmények elhelyezésére szolgal.

b) A kerékparutak és/vagy gyalogutak minimalis szabalyozasi szélessége 4 m.

c¢) Az Ovezetbe tartozd Szabalyozasi Terviapon ekkent jelolt kozteruletek haldzati szerepe onéllo
kerékparut és/vagy gyalogut.

d) Gyalog-, vagy kerékparutként kell kialakitani a Szabalyozasi Terviapon ekként jel6lt koztertle-
teket.

e) A gyalogutak tervezési osztalyba sorolasa beltertleten B.X, kulterlleten K.X., a kerékparutak
tervezési osztalyba sorolasa belterileten B.IX, kulteruleten K.IX.

KOu/4 jelii dvezet
a) A telepiilés kilteriletén 1év6, zémében szilard burkolattal nem rendelkezé uthélézat a mezé-

vrar

b) A jelentésebb mezégazdasagi utak szabalyzasi szélessege a terven jeloltek szerint 8m, illetve
a terven jelolt helyeken 10m.

c) A beépitésre szant terlletek uthaldzatahoz és a kltertleti burkolt utakhoz a burkolat nélkli
mez6gazdasagi utak csak sarrazo burkolattal kapcsolodhatnak.

KOulg jelii dvezet:

a) Sorgarazsok |étesitésére van lehetéség a Diofa utca és az Arany Janos utca szabalyozasi
terven jelolt szakaszain.

b) A sorgarazsos éplletek egy tomegben maximum 6 db gépjarmitarolét fogadhatnak be. A
sorgarazsokat befogado épiuletek kozott min 6m-es tavolsag megtartasa szikséges.

c) 1%,
d) 127,

e) A sorgarazsok epitménymagassaga legfeljebb 3,5m lehet.

D 128

KOulz

a) A kozlekedési terllet zOld Ovezete a szikséges kozlekedési és kozmii létesitményeken kivil

massal nem épithetd be.
b) 129
c) 130
Kozmiielhelyezés

Kézmiilétesitmények és kézmiihalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eldirasait, vala-
mint @ megfelel dgazati szabvanyokat és el6irasokat kell figyelembe venni. Az el6irasok szerinti
védobtavolsagokat, véddsavokat biztositani kell, melyen belul mindennemi tevékenység végzése
csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatosag hozzajarulésa esetén lehetséges.

126 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
127 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
128 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
129 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
130 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)

onk. rendelet
onk. rendelet

onk. rendelet
onk. rendelet
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a) A meglévl és a tervezett kozcélu vizellatés, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energia-
ellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkozlés (vezetékes
és vezeték nélkdli) és a kabel TV haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok
szerinti biztonsagi Ovezeteik szamara kozmiitertleten, vagy koztertleten kell helyet biztosita-
ni.

b) Ettdl eltéré esetben -ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja- a kozmiivek és biztonsagi Gveze-
tlk helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
¢) A mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennem(i (épitési és egyéb) tevékenység csak

a szolgalmi joggal rendelkezé érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihalozatokat és kozmiilétesitményeket szakszeriien le kell
zarni, vagy fel kell bontani, funkciot vesztett vezeték-létesitmény felnagyassal nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

a) A telepulés kozponti belterlleten a beépitett, illetve beepitésre szant teriletén, valamint funk-
ciovaltasra épitési engedély csak akkor kérhetd, ha az OTEK kozmiivesitettségi besorolasi
mértéke szerint a teljes kozmiellatas rendelkezésre all.

b) Ettdl eltérni csak az Uj fejlesztési tertleteken lehet, ahol a beépitéssel parhuzamosan épithetd
ki a kdzmUellatas. Ezeken a terileteken az egyes épiletek hasznéalatba vételi engedélyének
feltételédl kell rogziteni a teljes kozmiiellatas rendelkezésre allasét.

a) A kozség egyéb belterlletén, a volt XIl. akna beépitett, illetve beépitésre szant tertletén uj
épitési engedely, valamint funkciovaltasra engedély a csapadékviz elvezetésének megoldasa
el6tt is, igy hianyos kozmivesitettség mellett is kiadhatd. Az engedélykérelem feltétele a vil-
lamosenergia ellatas, a kozuzemi vizellatas, a kozlzemi szennyvizelvezetés, tisztitas rendel-
kezésre allasa. A csapadekviz elvezetését az utépitéshez, Utrekonstrukcidhoz kapcsoltan kell
megoldani.

b) Gazellatasra a terepszint alatt elhelyezett kistartalyos gazellatéas is alkalmazhatd. Ennek meg-
oldasaval a terulet részleges kozmivesitett teriletté valik, ezt koveten ujabb épités, illetve
funkcidvaltas csak a teljes kozmivesités egyideji megvaldsitasaval megengedett.

A kilteruleten beépitésre szant és beépitésre nem szant részeken épités, vagy hasznalati méd

megvaltoztatasanak engedélyezése akkor lehetséges, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészsé-

ges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a jelen szabalyozas szennyviz-
re és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesulnek.

131

Vizellatas

Beépitésre szant teruleten U] vizvezetéket épiteni csak a kozcsatorna-halozat kiépitésével egy-
idejlleg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatast megkezdeni csak a szennyvizcsatorna lzem-
be helyezésével egyutt lehet.

e

kisebb keresztmetszet(i vezeték nem alkalmazhato.

A mértekado kuls6 tlziviz sziksegletet biztositani kell. Ha a kozhalézatrdl a tiiziviz igeny nem
biztosithato, akkor helyi tlziviz tarozo letesitése szukséges. Epitési engedély csak a szikséges
tliziviz ellatas biztositasaval kérheto.

Uj utak létesitése esetén a tiiziviz vételi helyeket (igy kell felallast biztositani, hogy a tiizolté gép-
jarmivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznélatbavételével egyidejiileg kell biztositani.

131 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
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A rekonstrukciora kerul0 és a tervezett vizvezeték halozatra csak foldfeletti tlizcsapok telepithe-
tok. A tlizcsapokat a védeni kivant létesitménytél a megkozelitési utvonalon max. 100 m tavolsa-
gon belul kell elhelyezni.

A kozterUleti haldzatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében — lehetGség szerint — korve-
zetékként kell kiépiteni.

Szennyviz-elvezetés és tisztitas

A telepules beltertletén, illetve beépitésre szant terileten épités, Uj épitmény hasznélatba vétele
csak a telepilés szennyviz kozhal6zatanak rendelkezésre allasa esetén csak a kozcsatornara
racsatlakozas, illetve kozcsatorna hianyaban a keletkez6 szennyviz 0sszegyijtésére alkalmas
zart, szivargasmentes kozmUpotlo kiépitésével egyidejlleg torténhet.

A tisztitotelep 300m védétavolsagan belll lako, Uduléépilet, allandd emberi tartdzkodast szolgald
épulet nem helyezhetd el, élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd, allithatd el6, élel-
miszer, gyogyszer nem készithetd, csomagolhato, forgalmazhato, raktarozhato.

Felszini vizelvezetés

A 132 kedvezdbb terliletgazdalkodas, terilethasznositas érdekében a csapadékviz elvezetésére a
tervezett teleplléskozpontban és annak kornyezetében, valamint az Anna-volgyi tervezett kertva-
rosi lakotertleten, a pincéknél tervezett gazdasagi terlleten és a Liget-hegyi Rehabilitacios koz-
pont tertletén zart szelvény( csapadekviz elvezetd rendszert kell épiteni.

A telepilés egyéb beépitett terliletén és a beépitésre nem szant terileteken legalabb a nyilt ar-
kos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes tzemét folyamatos
karbantartassal kell biztositani.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig ellen-
6rizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekterilet(i) beruhazas engedélyezése esetén.
A beruhazasra épitési engedély csak akkor kérhetd, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsag-
gal tovabbvezethett a befogadoig.

A Liget-hegyi rehabilitacios kdzpont beépitett terliletének északi részén, befogado hianyaban, a
nagyobb mennyiségi viz gyorsabb lefutasat megakadalyozo helyi zaportarozo létesitése szukse-
ges. A csapadékvizet szikkasztani csak talajmechanikai szakvéleménnyel igazoltan szabad. A
beépités déli részérdl a felszini vizeket a Leanyvari vizfolyas felé kell vezetni.

20 db szemeélygépkocsit, gazdasagi tertleten 5 db 3,5 tonnas vagy nagyobb teherbirasu teher-
gépjarmivet, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold létesitése esetén "zold" parkold (nem
vizzard, attort burkolatu) alkalmazasa tilos! A parkold kialakitasakor kiemelt szegéllyel kell kivite-
lezni, hogy a feluletén dsszegy(ijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfe-
|liletre. Ezekr6l a nagyobb parkold fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi te-
riletek belsd Utjairdl 6sszegy(il6 csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztil ve-
zethet a csatornahéldzatba.

A telepulésen athalado Janza patak és mellékagainak medre mellett, annak mindkét oldalan 3-

3m-es savot meder karbantartasra szabadon kell hagyni. A kozterlletként ki nem szabélyozhat6
karbantartd savra a patak kezel6je szdmara szolgalmi jog bejegyzése szikséges.

Villamosenergia ellatas
133

132 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
133 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
134 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
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Uj kdzvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglevé kdzvilagitasi haldzat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése szikséges.
135

Foldgazellatas

Kozépnyomasu foldgazellatasu tertleten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyez-
ni. 136,

137,

Elektronikus hirkozlés
138

139,

Zoldteriiletek ovezetei
29.§

A zoldteruleti Ovezetekbe tartoznak a terulet jellemzéen novényzettel fedett kozhasznalatu teru-
letrészei.

A zoldteruletek a rendeltetési célok szerint az alabbi Ovezetekre tagozddnak:

- Zkp jell Ovezet terlletei a rekreacios szerepet betoltd, diszkertkent is funkcionald kozterule-
tek, vagy kozhasznalatra atadott teriiletek, kozparkok terilete,

- Zkk elsOsorban diszkertként funkcionald kozterlletek, pihend kozkertek,

- Zv jelli Ovezet terlletei a védelmi célu zoldteruletek.

140

A Zkp és Zkk jelli dvezetek zdldfeliletén minden megkezdett 100m2-e utén legalabb 1 nagymére-
tl lombos diszfa telepitése kotelezd.

141

Zkp jell Ovezet jele:

a)

SZ 2
Zke )45 | 200055000 | =T°
b) ahol elhelyezhetbk

- apihenést és testedzést szolgalo épitmények,

- vendéglato-, valamint

- az 5000 m2-t meghalado teriletd kdzpark terlletén a terilet fenntartasahoz és hasznélata-

hoz sziikséges epitmények,
- aterilet hasznaldi szamara kialakitott parkolok.

c¢) Az Ovezet tertletén sportpalya nem alakithato ki.
d) AKkialakithaté minimalis telekterllet 2000m2, legkisebb méret 30m.

e) Az Ovezet legalabb 5000m?2 és minimum 50m széles telkén, szabadon alléan, terepszinten
2,0%-0s, terepszint alatt 0,5%-0s mértékig, 4,5m-es épitménymagassagu épuletet lehet épi-

135 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
136 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
137 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
138 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
139 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
140 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.)
141 Hatalyon kivl helyezte: 7/2018. (XI. 22.)

onk. rendelet
onk. rendelet
onk. rendelet

onk. rendelet
onk. rendelet
onk. rendelet
43
A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)

Hatalyba lépése idépontja: 2008. V. 1.



CSOLNOK EPITESI SZABALYZAT

(3)

CSESZ - 2008

teni.
f) Atelek legkisebb zoldfellleti aranya 70% kell legyen.

ZKk jelii ovezet jele:

a)

Sz 1 -
Zkk 35 | 100055000 | <790

b) ahol az 6vezetbe tartoznak a pihenést szolgal6 kozkertek, legalabb 1000m2-t elérd diszkertek.

c) Az Ovezet terliletén kerti épitmények létesitheték, valamint, az 5000m2-t elérd telken a kert
fenntartdsahoz sziikséges épitmények.

d) Az dvezet teruletén sportpalya, vendéglato 1étesitmény nem alakithato ki.
e) AKkialakithaté minimalis telekterlet 1000m2, legkisebb méret 20m.

f) Az dvezet legalabb 5000m2 és minimum 30m széles telkén, szabadon alléan, terepszinten
1,0%-0s, terepszint alatt 0,5%-0s mértékig, 3,5m-es épitménymagassagu épuletet lehet épi-
teni.

g) A Zkk dvezetben elhelyezhet6 épitmények bruttd alapterilete nem lehet nagyobb 150 m2-nél.
h) Atelek legkisebb zoldfeluleti aranya 80% kell legyen.

2Zv jeli dvezet:

a) Az elsddleges rendeltetését tekintve védelmi zold tertleten épuletet elhelyezni nem szabad.

b) Avédozold dvezetben kizardlag csak a mashol és masként nem létesitheto:
- nyomvonal jellegi épitmények és miitargyak
- akutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiletnek nem mindsuld épitmények
- ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak helyezhetok el.

c) Atelek legkisebb zoldfeluleti aranya 90% kell legyen.

d) A véd6zold teriletét a terlleti adottsagokhoz és a védelem jellegéhez igazodd kialakitasu
zoldfeluletként kell létesiteni.

e) 142,

Erdoteriilet ovezetei
30.§

Az erdéteriletek olyan beépitésre nem szant terletek, amelyek jellemzéen az erdd folyamatos
fenntartdsanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdé mivelési agban nyilvantartott tertle-
tek, amelyek az erdémiiveléshez, az erd6hasznéalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz sziksé-
ges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

Az erdoteruletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint, de azzal a kitétellel, hogy az
esetleges épitési igénybe vételkor az erddk védelmérdl szdld torvényben meghatéarozottak a
mérvaddak - az alabbi ovezetekre tagozodnak:

a) az Eg jell dvezet terlletei a turisztikai- és védelmi celu erddteruleteken kivili minden mas
cellal (pl. gazdaséagi- fatermel6-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévé és létesithetd Uj
erdéteruletek,

b) az Ee jelii Ovezet terlletei az egészségugyi-, szocidlis céllal hasznosithatd meglévo és léte-
sithet6 Uj erd6terUletek,

c) az Ev jeli Ovezet teriletei a védelmi céllal hasznositandé meglévd és létesithetd Uj erdteru-
letek.

Meglévo, Uzemtervezett erddk terlletén az épitésszabalyozas dvezeti besorolasat meghatarozd

142 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
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uzemtervi elsddleges rendeltetés szerinti tertleti hatarvonalat — az dvezet hatarat - az épitési
igény idészer(ivé valasakor szukséges kijelolni. Tervezett erdGtertletek Gvezeti besorolasat a
Szabalyozasi terv és jelen eléirasok hatarozzak meg, melyet az Uj erdok Uzemtervezésekor az
uzemtervben meghatarozandé elsddleges rendeltetéssel egyeztetni kell.

Az Eg jelli erd60vezet jele

3)
sz 0.3

45 1ha/10ha

b) melyben elhelyezhetd épitmények:

- elsésorban az erdd rendeltetésének megfelelé termelé-szolgaltatd tevékenységeket ki-
szolgald épitmények (pl. farakodd épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetdk, erdé-
gazdasagi fenntarté utak),

- aturisztikai hasznalatot is szolgaléd gyalogutak.

Az Ee jell erd6ovezet jele

3)
sz 0.5
o 35 | 1ha/10ha

b) melyben elhelyezhetd épitmények:
- elsbsorban az erdei turizmust szolgalo épitmények (jellemzden turistadt, erdei pihend, tliz-
rako, esébeallok, kilato).
- az erdd rendeltetésének megfeleld szolgaltatd tevékenységeket kiszolgalod épitmények (pl.
allatetetdk).

Az Ev jelli védelmi célu erd6k ovezeteben elhelyezhetd épitmények a mashol és masként nem
|étesithetd:

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épuletnek nem mindsulé épitmények,

¢) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

Erdétertleten, az erd6tertlet igénybevételével épitmény csak az erdé védelmeérdl szolo torven-
nyel (Evt.) 6sszhangban, csak kivételesen indokolt esetben helyezhet6 el. Az erd6gazdaséagi dve-
zetekben minden engedélykoteles épitési munka, terilethasznalat- moédositds csak az erddk
védelmével, |étesitesével, kezelésével, hasznalataval 0sszefliggd orszagos hatalyu jogszabalyok
alapjan és az erdészeti hatdsaggal, mint szakhatosaggal egyetértésben torténhet, de mindenkor
figyelemmel az erdd védelmérdl szol6 torvény (Evt.) vonatkozé szakaszaira.

Az erd6ovezetekben az épitési helyet és azon beliil az épiilet, épitmény helyét az Elvi Epitési
Engedélyben az épitési hatdsag az erdészeti hatosaggal egyetértésben jeldli ki.

Az Uzemtervezett erd6k fenntartasardl és kezelésérél az érvényes erdészeti izemterv rendelke-
zik.
143

Mezégazdasagi teriiletek dvezetei
31.§

A mezbgazdasagi terulet a telepUlés beépitésre nem szant tertletének a novénytermesztés és
allattenyesztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas, egyuttesen mezé-
gazdaséagi termelés és az ahhoz szikséges épitmények elhelyezésére szolgald része.

143 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
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A mez@gazdasagi Ovezetekben 44— eltéré Gvezeti eldiras hianyaban - lakas a mezégazdasagi
tevékenysegre is alkalmas funkcioju gazdasagi épulettel egyutt, legfeliebb a gazdaséagi épuletek
bruttd alaptertletével megegyez0 alapterileten helyezhet6 el. Egy telken legfeliebb két lakas
épithetd.

145

Nagy allatiétszamu, Uzemi allattartas céljat szolgalo éplletek és a tragya, valamint egyéb biizos
hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriletek a belterllet hataratol mért 500m, a belte-
rileten kivili egyéb lakott telkek koruli 300m-es tavolsagon belll nem helyezhetok el.

Az szabalyozasi tervben mezOgazdasagi dvezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban erdé-
miivelési agban nyilvantartott, illetve az erd6térvény hatélya ala tartozd 1500 m2-t meghalado te-
riletnagysagu telek az erdészeti hatdsag hozzajarulasatél fliggben a védelmi célu erdéovezetre
vonatkozo elGirasok szerint hasznosithato.

146

A mez6gazdasagi terllet a terven jelolteknek megfeleléen az alabbi 6vezetekre tagolddik:

a) az Mal/a jeli altalanos mezdgazdaséagi dvezet, ahol az Uzemszerl szantofoldi mavelés a jel-
lemz6

b) az Malt jel(i természet-kozeli allapotu teriletek mezégazdasagi 6vezete, ahol a kimélé gyep-
gazdalkodas a jellemz6

c) az MK/...1%" jeli hagyomanyos kiskertovezet, amely telepllés- és tajképi szempontbdl érzé-
keny terilet,

d) az Mk/a jelii dvezet allattartasra, azon belll nagyszamu, illetve nagyallat tartasra is haszno-
sithato kertovezet, ahol a haztaji jellegli kertmiivelés és az allattartas jellemz0 lehet, a telke-
ken a kertmiiveléshez és az allattartashoz kapcsolddd gazdasagi épiletek |étesulhetnek,

e) az Mkt jeld jellemzben nagy telkes, extenziv mivelési, természeti terlletként nyilvantartott,
148

f) az Mkb jeli csak mavelt teriletként hasznosithato belterdleti kertovezetek.

Barmely 6vezetben telepitheté az 50 m-t nem meghalado szélességli mezévedd erdésav, tajfasi-
tas.

Az Ma/a jelii dvezetben

50165 | Shait

a) a mez6gazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szukséges gazdasagi célu épitmények (pl. allattartd épuletek, terménytarolok, szaritok, gép-
jarmdtarolok, gépjavitok, tragyataroldk, stb.) helyezhetdk el a legalabb Sha-t elérd telken.

b) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakdépilet (tanya) a leg-
alabb 7ha-t elérd telken helyezhetd el.

c) Az dvezetben 50 m-nél kisebb oldalszélesség telken épitményt elhelyezni nem szabad.

d) Fentieknek megfelelé méretii telken a gazdasagi éplletet szabadon allé beépitési mdddal,
legfeljebb 1%-0s beépitettséggel és 5,0 m legnagyobb épitménymagassaggal lehet elhelyez-

144 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
145 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
146 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
147 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
148 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet

46
A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)

Hatalyba lépése idépontja: 2008. V. 1.



CSOLNOK EPITESI SZABALYZAT

(10)

(1)

9)

h)

J)

a)

b)

Sz 0,5
@ 4.5 20ha

CSESZ - 2008
ni.
Fentieknek megfeleld méretl telken lako és gazdasagi épiletet szabadon all6 beépitési
madddal, legfeliebb 2%-0s beépitettséggel lehet elhelyezni. A gazdasagi éplletek maximum
5,0 m-es épitménymagassagot a lakoépuiletek maximum 6,5m-es legnagyobb épitményma-
gassagot érhetnek el.

Terepszint alatt legfeljebb 0,5%-0s mértéki lehet a kiegészitd épités, onalldan terepszint alatt
épiteni csak a gazdasagi udvar tertletén belll lehet.

Az éplletek és a gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgalo terllet dsszefuggé ,udvart’
kell, hogy képezzen, mely legfeliebb 5 000 m2-es lehet.

A tanyaudvaron épulet mez6gazdasagi kiszolgald uttol, vagy egyéb kozut telkétél 20m-nél
kdzelebb nem alakithato ki.

Az épitési hely a tanyaudvarban legalabb 10 m-es el6-, oldal-, hatsokert betartasaval értel-
mezhetd. 149

Ha a gazdasagi éplet brutté alaptertilete a bruttd 800 m2-t, vagy a lakéépiilet bruttd alapteru-
lete a bruttd 300 m2-t meghalad6 épitési igénnyel rendelkezik, akkor rész-szabalyozasi terv-
ben kell az épités feltételeit meghatarozni.

Az Malt jelli ovezet természet-kozeli allapotu, elsésorban kiméld gyepgazdalkodasu mezé-
gazdasagi teriletek dvezete.

Az Méalt jelii dvezetben elhelyezhetd épitmények:

- a mezbgazdasagi termeléshez (nOvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgo-
zas) szlikseges gazdasagi célu épitmények (pl. allattartd éplletek, terménytarolok, szari-
tok, tragyatarolok, préshazak, borfeldolgozd épitmenyek)

- A 20 ha-t elérd és legalabb 50 m szélességu telken /csak/ gazdasagi épuletet lehet elhe-
lyezni, szabadon alléan, 0,5%-0s beépitettséggel és legfeljebb 4,5m-es épitménymagas-
saggal.

- Terepszint alatti 6nallé épités nem valosulhat meg.

- Ha a gazdaséagi éplet brutté alapteriilete a brutt6 600 m2-t meghaladé épitési igénnyel

rendelkezik, akkor rész-szabalyozasi tervben kell az épités feltételeit meghatarozni.

150g) ~ A kertes mezbégazdasagi teriiletek az alabbi dvezeti besorolést kapjak:

b)

aa)Mk/k és Mk/k1 - altalanos kertmiivelésli mezdgazdasagi Ovezet,

ab)Mk/a - allattartasra is igénybe vehet6 kertes dvezet,

ac)Mk/t1 - telepulés- és tajképvédelmi okbol figyelemre méltd kertes dvezet,
ad)Mk/t2 - telepulés- és tajképvedelmi okbdl érzekeny kertes Ovezet,

ae) MK/3 - telepilés- és tajképvédelmi okbol kilondsen érzekeny kertes Ovezet,
af)  Mk/t4 - természeti szempontbol kilondsen érzékeny kertes Ovezet,
ag)Mk/b1 — korlatozott beépitési belkertes Ovezet,

ah)Mk/b2 — csak szint alatti beépitési lehetségii belkertes dvezet.

151Az Mk/k jel(i altalanos kertes dvezetben:
ba)a szabalyozasi tervi jelolés

149 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
150 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
151 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
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45 1500/2500
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bb)a kialakithaté minimalis telekterilet 1500mz2, a maximalis 1ha,

be)
bd)

be)

elhelyezhetd a sz616- és gyumolcstermesztéshez, kertmiveléshez szikséges gazda-
sagi épitmények (jellemzben pince, préshaz, gyumolcs- és szerszamtaroldk, stb.)
Gazdasagi éplletet létesiteni a legalabb 2500 m2-t elérd és legalabb 20m széles telken
lehet,

max. 4,5m-es épitménymagassaggal és legfeljebb 2% beépités mértékig, a terepszint
alatt tovabbi 1%-0s beépitési mértékkel kiegésziilve.

c) '52Az Mk/k1 jel(i altalanos kertm(velési dvezetben
ca)a szabalyozasi tervi jelolés

Sz R
Mkl 7555 1500/2500/7500

cb)

cc)

cd)

ce)

cf)
c9)

ch)

ci)

a kialakithatd legkisebb foldrészlet 1500m2, melyen épitményt elhelyezni nem lehet,

1500m?2 és 2500 m? kdz6tti foldrészleten a sz616- és gylimoélcstermesztéshez kapcso-
16d6 terepszint alatti eépitményt lehet épiteni 2 %-os mértékben,

ha legalabb 2500 m2 nagysagu a beépiteni kivant foldrészlet, akkor szabadon alléan
legfeljebb 2%-os felszini és legfeljebb 2%-os felszin alatti beépitési mértékkel, 4,5 m-es
megengedhetd épitménymagassaggal lehet a sz016- és gylimolcstermesztéshez, kert-
mUveléshez szikséges gazdasagi épitményt épiteni,

ha a foldrészlet eléri a 7.500 m2 nagysagot, akkor legfeliebb 3%-os felszini és 5%-0s
felszin alatti beépitéssel, szabadon &lldan 5,5 m-es épitménymagassaggal lehet |étesi-
teni gazdaséagi és lakorendeltetésii épiletet,

a lakoépulet a gazdasagi rendeltetést megelézden is kialakithato,

a foldrészletek legmagasabban fekvd részén, - a keleti oldalan - a koztertleti hatartol
mérten 10,0 méteres savban a terepfelszinen épiletet Iétesiteni nem lehet,

a beépitéssel érintett foldrészlet hataran, ha a rendeltetés megkivanja (vagyonvédelem,
vadkar elleni védelem), akkor a telepllésképi rendeletben megfogalmazottak szerinti
kerités épithetd,

az épitmények elhelyezésekor a csuszasveszélyes telekadottsagra tekintettel kell lenni.

d) 153Az Mk/a jel(i allattart6 kertes Gvezetben
da)a szabalyozasi tervi jelolés

db)
dc)

dd)

4,5/5,5 | 1ha/1ha/2ha

szabadon alléan,

legalébb 1ha (10.000m2) alapterileti kialakithato és beépitheté és minimum 20m szé-
les telken,

3%-0s beépitési mértékkel éplhet allattartasra, azon belil nagyszamu, illetve nagymé-
retl allattartasra is hasznosithato gazdaséagi épuletet,

152 Megallapitotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
153 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
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de)

df)
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a legalabb 2ha-os alapteriletii és 40m, széles telken a gazdasagi épulet mellett lako
épulet is létesulhet,

gazdasagi épuletek esetében maximum 4,5m, lakoépllet esetében maximum 5,5m
épitménymagasséaggal,

dg)a terepszint alatt 0,5%-0s mérték lehet a kiegészitd beépités.

dh)

Ha a gazdasagi- és lakdéplilet egyittes alapterilete a bruttdo 600 m2-t meghaladé épi-
tesi igénnyel rendelkezik, akkor rész-szabalyozasi tervben kell az épités egyéb fel-
tételeit (épitési helyet, épiletek szdmat 154) meghatérozni.

e) 155Az Mk/t1 jelli tajképvédelmi okbdl figyelemre méltd kertes Gvezetben
ea)a szabalyozasi tervi jelolés

4,5 | 2000/1ha/2ha

eb)szabadon alloan,

ec)legalabb 1 ha (10.000m2) alapteriletl és minimum 30m széles telken
ed)legfeljebb 1% beépités mértékkel, mximum 4,5m-es épitménymagassaggal,
ee)legfeljebb 1%-o0s terepszint alatti beépitéssel kiegészitve,

ef)

eg)

eh)

a telekterdlet legalabb 50%-an intenziv kertmivelés (ultetvény, gyimoélcsos, sz616),
fennallasa esetén, kertgazdalkodast szolgalo helyiségeket befogado épiletet lehet épi-
teni.

Ha a telek alapteriilete legalabb 2ha (20.000m?) és a telek kisebb mérete eléri az 40m-
es ertéket lakofunkcio is Iétesllhet a beépitési mérték 50%-an.

A kialakithatd minimalis telek mérete 2000 m=2.

f) 156 Mk/t2 jelii tajképvédelmi okbdl érzékeny kertes dvezet

fa)

4,5 | 2000/8000

fb)
fc)
fd)
fe)
)
fg)

fh)
fi)
)

a szabalyozasi tervi jelolés

szabadon alléan,

legalabb 8000 m? alapteriletli €s minimum 30m széles telken
legfeljebb 0,5% beépitési mertékkel,

legfeljebb 4,5m-es épitménymagassaggal,

legfeljebb 0,5%-0s terepszint alatti épitéssel kiegészitve,

a telekterulet legalabb 50%-an intenziv kertmiivelés (ultetvény, gyimoélcsos, sz616),
fennallasa esetén,

lakéfunkcid kizarasa mellett,

kizardlag kertgazdalkodast szolgald helyiségeket befogadd épliletet lehet épiteni.
A kialakithaté minimalis telek 2000m2.

g) '57Az Mk/t3 jelli tajképvédelmi szempontbdl kiilondsen érzékeny kertes dvezetben

ga)

a szabalyozasi tervi jelolés

154 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
155 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
156 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
157 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
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45 | 2000/1,2ha

gb)szabadon alloan,

gc)legalabb 1,2 ha (12.000m?) alapteriileti és minimum 30m széles telken
gd)legfeljebb 0,5%-0s beépitési mértékkel,

ge)maximum 4,5m-es épitménymagassaggal,

gf)  legfeljebb 0,5%-0s terepszint alatti épitéssel kiegészitve,

gh) atelekterilet legalabb 50%-an intenziv kertmavelés (Ultetvény, gyimolcsos, sz616),
fennallasa eseten,
gi) lakofunkceid kizarasa mellett,

gj)  kizérdlag kertgazdalkodast szolgalo helyiségeket befogadd épliletet lehet épiteni.
gk)A kialakithaté minimalis telek 2000m2.

h) 158Az Mk/t4 jell természeti szempontbdl kildndsen érzékeny kertes dvezetben
ha)a szabélyozasi tervi jelolés

4,5 | 2000/2ha

hb)szabadon alloan,

hc)legalabb 2ha (20.000m2) alapteriletl €és minimum 30m széles telken
hd)legfeliebb 1%-0s beépitési mértekkel,

he)maximum 4,5m épitménymagassaggal,

hf)  legfeljebb 1%-os terepszint alatti épitéssel kiegészitve,

hg) atelekterilet legalabb 50%-an intenziv kertmavelés (Ultetvény, gylimdlcsos, sz616),
fennallasa eseten,

hh)lakéfunkceié kizarasa mellett,
hi)  kizardlag kertgazdalkodast szolgalo helyiségeket befogadd éplletet lehet épiteni.
i) 159Az Mk/b1 jelli korlatozottan beépithetd belkertes dvezetben

ia)  aszabalyozasi tervi jelolés

35 800/1500

ib)  legalabb 800 m? a kialakithatd és 1500 m2 a beépithetd telek, melyen
ic)  szabadon alléan és minimum 20m széles telken,

id)  legfeljebb 2%-0s beépitési mértékkel,

ie)  maximum 3,5m épitménymagassaggal,

if)  legfeljebb 1%-os terepszint alatti épitéssel kiegészitve,

ig)  atelekterilet legalabb 50%-an intenziv kertmavelés (Ultetvény, gyimolcsos, sz616),
fennallasa eseten,

ih)  lakofunkcio kizarasa mellett,
i) kizérdlag kertgazdalkodast szolgalo helyiségeket befogadd épliletet lehet épiteni.

J) 150Az Mk/b2 jelii felépitményt nem engedélyez belkertes dvezetben

158 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
159 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
160 Modositotta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
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ja)  aszabalyozasi tervi jelolés
- Terep alatt 0,5
- 800/2000
jb)  legalabb 800 m2 a kialakithatd és 2000 m2 a beépithetd telek, melyen,
jc)  haminimum 20m széles telek

jd  legfeliebb 0,5%-0s terepszint alatti beépitési mértekkel
je)  termény-, bortarold pincét lehet épiteni.

Vizgazdalkodasi teruletek ovezetei
32.§
A vizgazdalkodassal 0sszefliggd Ovezetekbe tartoznak az alabbi teriletek:
a) apatakok, arkok, vizfolyasok medrei Vf jell dvezetek
b) allo vizek, tavak és partjai Va jel(i ovezetek
c) a kozcélu nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi tertletként szabalyozott széles-
segben.

A vizgazdalkodasi Ovezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, tertiletet hasznositani csak
vizjogi engedély alapjan lehet.

Vizek partjan, vagy medrébe torténd épites, akar talajhoz rogzitett, vagy Uszd épitmény engedély
koteles.

A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkélatok elvégezhetdsé-
ge érdekében 6,0 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott allandé épitmény, épilet nem helyez-
het6 el.

A teruleten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatko-
z6 rendelkezések, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a beavatko-
zas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgélja,

b) segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat,

c) biztositsa a meglévé él6helyek védelmét és Ujak kialakulasat.

VI. FEJEZET

Kornyezetalakitasi és védelmi el6irasok
31.§

A terileten, meglévé védendé terilethasznélatot (pl. lakéterilet, egészségugyi, vendéglato lete-
sitmény) zavard, biizzel jar6 tevékenység (pl. nagylétszamu allattartés, tragyatarolas, tragyake-
zelés) nem folytathato. Meglévo létesitmény tevékenysége korlatozhato, vagy betilthatd, ameny-
nyiben a kdzegészsegugyi hatésag az onnan szarmazé biizt a lakossag szamara zavaronak mi-
ndsiti.

A terileten olyan anyagot, amely légmozgas réven levegébe kerilve zavard mérteki diffiz lég-
szennyezést okozhat, csak takartan (megfelel6en lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve szallita-
ni (mozgatni).

A zavar6 mértéki légszennyezd kornyezeti emisszioval jaro, szagos-biizos 1étesitmények korll a
szennyez§ épitménytdl a kozegészségugyi-, a kornyezetvédelmi hatosag elbirésai szerint meg-
hatarozott védétavolsagot kell biztositani. A védétavolsagon bellli védétertleten allandd lakas
celjara alkalmas, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal 6sszefliggd Uj létesitmény
nem helyezhet6 el. A zavard kornyezeti hatdsok mérséklését eredményez6 technoldgiai valtozta-
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tasok esetén, vagy kornyezeti hataselemzést tartalmazé szakért6i anyagokra alapozva a védéta-
volsagok mértéke a szakhatosagok és az épitéshatosag hozzajarulasaval modosulhat.

Fold- és talajvédelem

A telepulés terUlete felszinmozgasra, erdziora érzékeny, ezért a terméfoldet és az épitési telket
érintd talajfelszin-valtoztatasok, épités esetén az épitési engedélyeztetési eljarasha a talajvédel-
mi hatosagot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési tervben kulon munkarészben kell foglal-
kozni a terileten talalhatdé humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponélés és a felnaszna-
las modjaval.

A barmely épitési munka soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termérétegének
0sszegyujtesérél, megfelel6 kezelesérél s a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasardl az épittetd
kételes gondoskodni.

A foldmozgatassal jaré munkavégzések soran:

a) Afels6 humuszos réteget kilon kell letermelni és deponalni.

b) A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kulon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell (takarassal, flvesitéssel, nedvesitéssel).

c) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd rétegként el-
teriteni.

d) A feleslegben maradd humuszos feltalajt a tertletrél elszallitani csak a talajvédelmi hatdsag
nyilatkozata alapjan szabad.

Fert6z0tt, szennyezett talaju tertletet felhasznalni csak a jogszabalyban eléirt kornyezeti karmen-
tesitést kovetéen szabad.

A mezOgazdasagi terlletek teriletfeltoltéssel jard tereprendezése csak bevizsgalt, nem talajide-
gen anyaggal, a talajvédelmi hatosag engedélyével torténhet.

A telkek terepfelszine kizarolag oly mddon alakithato, hogy a tertleten 1év0 talaj erdziovédelme, a
rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertletén belll rendezetten biztosithato
legyen.

A felszini- és a felszin alatti vizek védelme

A terUlet a felszini alatti vizek védelmérdl szol6 orszagos. rendelet eléirasaival 6sszhangban, a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny tertleteken 1évé telepilések besorolasarol szo-
16 jogszabaly szerint a fokozottan érzékeny kategoriaba tartozik.

A terlleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek szeny-
nyezOdését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltoltédését, kedvezdtlen valtozasat okozo, a
vizmedrek természetes allapotat vagy funkcionalis mikodését befolyasold terilethasznalat, épi-
tési tevékenység nem folytathato.

A felszini vizelvezetd rendszert a terlleteket feltaré uthalézathoz csatlakozoan, a talajvédelmi
eléirasoknak megfelelGen kell megvaldsitani. A felszini vizek elvezetésének madjat - legalabb a
vizrendezés szempontjabol egyuttesen kezelendd tertletekre kiterjedden, a terep rendezésére, a
felszini vizgy(ijtd, szukség szerint a viztarozo és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a no-
vénytelepitésre vonatkozd miszaki vizépitési és kertépitészeti tervek alapjan kell meghatarozni.

A vonatkoz6 jogszabalyi elGirasok értelmében a csapadékviz a befogadoba csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eldirt minéségben kertlhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a létesit-
mények zoldfellletein elszivarogtathato, vagy kozvetlenul a befogadoba vezethetd.

A szennyvizkdzmi-halozattal még el nem latott teruleten a kdzmiihaldzat kiépitéséig a zart és
szivargasmentes kozm(ip6tlé hasznalata kotelez6. A tertleten kozmUpdtlo berendezés csak az il-
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letékes szakhatdsagok altal meghatarozott idére, a csatornahaldzat kiépitéseig, illetve a halozat-
ra rakotés megvalosithatdsagaig alakithato ki.

(15) a) Az uj beépitésre szant terliletek csak a szennyvizcsatorna-halézat teljes kori kiépitése mellett
hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhalézat esetén legaldbb napi 1m3 vizfelhasznalassal jaro
tevékenyseg céljard épités csak a létesitmények szennyvizbekotésével egyidejlleg vegezhe-
t6.

b) A szennyvizcsatorna-halozattal csak gazdasagtalanul elérhetd kiltertleti beépitésre szant
terlleten a fentiekben meghatarozott kialakitasu kozmipotlé vagy a hatésagok altal engedé-
lyezett egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhat6 a szennyvizek kornyezetkimélé
artalmatlanitasara.

(16) Ateruleten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(17) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszeri elvezetésérdl
(drén csovek) gondoskodni kell.

(18) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az okologiai egyensuly
kornyezeti feltételeit.'6! A természetes vizek kérnyezetében a védétavolsagok, pufferzonak kijeld-
lésére és azokra vonatkoz6 eléirasok meghatarozasara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

(19) A felszini vizfolyasok medrének megvéltoztatasa, vizének hasznositdsa maganterileten (eltere-
lés, kikovezés, felduzzasztas, vizhez kotddo allattartas) csak az illetékes hatdsagok altal engedé-
lyezett esetekben, kornyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély alapjan lehetséges.

(20) 1 ha-nél nagyobb, épitesi tevékenységgel érintett telek esetében a felszini vizek elvezetésének
madjat a tereprendezésre, a felszini vizelvezet6-rendszerre és a szivargd rendszerre vonatkozo
tervekben kell meghatérozni, és azt az épitési engedély-kérelemhez csatolni kell.

(21) Afelszini vizek partjatol szamitott 100 m-en belul tragyatarol6 zartan sem létesithetd.
(22) Ahigtragyas technologia és a zéart zoldtakarmany tarolasa nem engedélyezhetd a tertleten.
T4j- és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme

(23) A természetkozeli allapotu teruleteken (természeti terilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a terilethasznalat modositasa, épitéssel 6sszefliggd tevé-
kenységek csak, a természetvédelmi hatdsag hozzajérulasaval végezhetd. 62

(24) A jogszabaly altal meghatarozott Natura 2000 terileteket érintd hasznélatmodositas és épités
csak a természetvédelmi hatosaggal egyeztetve a Natura 2000 teriletekre vonatkozd hatalyos
eléirasok szerint torténhet. A Natura 2000 tertleteket a F2 szamu fliggelék tartalmazza.

(25) A helyi védelemre javasolt természeti teruletek hrsz-os jegyzékét az F3 szdmu fuggelék tartal-
mazza.

(26) Az Erzékeny természeti teriileteket (ETT) -a foldhivatali nyilvantartasnak megfelelé meghataroza-
sig, illetve az ennek megfelel6 Szabalyozési terv modositésig - a Szabalyozasi terv a hatdsagi
adatszolgaltatasnak, illetve a Koméarom —-Esztergom Megyei Terlletrendezési Tervnek megfele-
|6en jelol.

(27) Az orszagos Okologiai halozathoz tartozé terlletek az Orszagos Teruletrendezési Tervvel 0ssz-
hangban a természetvédelmi hatdsag jovahagyasaval hasznosithatoak. Az 6koldgiai haldzathoz

161 A természetvédelemrdl szO16 térvény vonatkozo elbirasai
162 Az eurépai k6z6sségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetést tertiletekrdl sz616 kormanyrendelet szerint.
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tartozo teriletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a tertlethasznélat az életkozosségek termé-
szetes folyamatait s viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értéke-
ket ne veszélyeztesse.

163

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacio, a természetes éléhelyek
védelmét a kivitelezés és a végleges tertletfelhasznalas soran egyarant biztositani kell.

164,

Az épités soran a meglévo, fak esetén a 10 cm torzsatmérét meghaladd fas novényzet megova-
sarol gondoskodni kell. 165

A terlleten a 20 cm torzsatmérdt meghaladé megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visz-
szapdtlasardl jelen rendelet eléirasainak figyelembevételével annak, aki a novenyzetet megsem-
misitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosanak kell gondos-
kodnia. A visszapotlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét jelen rendelet
alapjan az épitésugyi hatésag hatarozza meg.

A pétlandd novényzetélloméany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes modon
elpusztult fa potléasa esetén a fa torzsatméréjének egyenértéke, az engedély nélkil kivagott, el-
pusztitott novényzet esetén a torzsatmérd-egyenértek kétszerese, amit faiskolai elénevelt, leg-
alabb 5 cm torzsatmérdji faegyedekkel kell pétolni.

A meglevé értékes novenyzet védelme érdekében alkalmazandé eljarasok:

a) Amennyiben az épitési helyen bellli, meglevé értékes novényzet védelme korlatozza, illetve
ellehetetleniti az épitési helyen bellili épitést akkor az épitési hely hatara a védelemmel érin-
tett terllet mertékeig, az épitési engedélyhez benyujtott dokumentacidban geodéziailag be-
mért helyszinrajzzal igazoltan, modosithatd. Az épitési hely modositasa a szomszédos telkek
hatalyos el6irasok szerinti épitési, hasznositasi feltételeit kedvezbtlenil nem befolyasolhatja.

b) Terepszint alatti beépités esetén a védendd novényzet gyokérzonajat figyelembe kell venni, a
gyokérzona biologiailag aktiv miikodéseét veszélyeztetd terepszint alatti épitmény nem létesit-
hetd, épités nem folytathato.

166

Uj épités esetén, az Uj Iétesitmény kialakitasabdl, hasznalatabol eredd zavard mértékii légszeny-
nyez6-, zajterheld kornyezeti hatasok ellen, zavard latvanyok takarasara, illetve értékes éléhelyek
o0sszekapcsolasara — megfeleld hely rendelkezésre allasa esetén — tobbszintes telepitési vedo-
z0ldsavot, fasitott zoldfeliletet kell Iétesiteni.

Allattartasra vonatkozo altalanos eléirasok
34.8§
A telepiilés kozigazgatasi terilletén az 4llattartas rendjére vonatkozd eldirasokrél a 167 Helyi Allat-
tartasi Rendelet rendelkezik.

Az allattartas céljat szolgal6 épiletek, épitmények elhelyezése 68 az dvezeti eldirasokban foglal-
tak szerint.

163 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
164 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
165 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
166 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
167 Hatalyon kivil helyezte: a 7/2016. (XI. 2) &k. rendelet
168 Hatalyon kivil helyezte: a 7/2016. (XI. 2) &k. rendelet
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Kulturalis 6rokség védelem
35.8
Epitészeti érték 169 és régészeti védelem
a) Orszagos miiemléki védelem alatt &ll az
1 hrsz-0 Rk temlom telkén &llé Szentharomsag-szobor

b) A szabélyozési terven jel6lt miiemléki kornyezetként jeldli ki a terv az alabbi ingatlanokat:
hrsz: 1,2, 9, 450/2, 450/3, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472

a) 170
b) 171

172Az altalanos régészeti védelem alatti régészeti leléhelyek felsorolasa az F2 jelii 2. szamu fig-
gelékben szerepelnek.

A régészetileg védett terlleten teruletet felnasznalni, épitesi telket, épitési teriletet kialakitani és
beepiteni, altalaban barmely létesitményt elhelyezni és mindennem( épitési munkat végezni csak
a mindenkori illetékes hatdsag (rendeletalkotas idopontjaban: Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal)
— mint szakhatosag - altal eléirt modon, és elzetes hozzajarulasaval szabad.

A régészeti védelem alatt ll, a régészeti lel6helykent nyilvantartott és egyéb terileteken a véde-
lem az alabbiak szerint biztositando:

a) Avedelem alatt allo régészeti terlileten foldmunka csak a mindenkori illetékes hatosag (rende-
letalkotas idGpontjaban: Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal) szakhatdsagi engedelyével veé-
gezhetd.

b) Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében a foldmunkaval jaré beruhazaés, fejlesztés esetén
megel6z6 régészeti feltarast szukseéges végezni.

c) Az egyeb terlleteken, ha a terepszint alatti munkavégzések soran régészeti lelet keril eld, azt
haladéktalanul jelenteni sziikséges a mindenkori illetékes hatdsagnak (rendeletalkotas ido-
pontjaban: Kulturélis Orokségvédelmi Hivatal), valamint a Balassa Balint Muzeumnak, hogy az
a régészeti leletmentést elvégezhesse.

d) Régészetileg védett tertleten engedélyezett valamennyi épitési munkardl értesiteni kell a Ba-
lassa Balint Muzeumot.
Sajatos jogintézmények
36.§

169 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
170 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
171 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
172 Modositotta: a 7/2016. (XI. 2) 6k. rendelet
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(1) a) Az Onkorményzat elévasarlasi jogaval élhet az Etv. 25.§ szerint, valamint a 3. szamu mel-
lékletben szereplé ingatlanok esetében.

b) Az Onkorményzat elévasarlasi jogardl az érintetteket értesiteni kell, s azt az ingatlan-
nyilvantartasba be kell vezetni.

(2) Az elhanyagolt miszaki allapotu, vagy biztositas nélkili, omlas veszélyes pincék tomedékelésé-
rél a tulajdonosok kotelesek rendelkezni, ennek hianyaban az ingatlanra terhelt koltségek mellett
az Onkormanyzat gondoskodik.

Vegyes és zard rendelkezések
37.8

(1)  Erendeletnek 5 db rajzi melléklete, 3 db sz6veges melléklete és 9db Fiiggeléke van az 1.§ (2)
bekezdésében felsoroltak szerint:

(2)  Arendelet elGirasait a hatalybalépése utan inditott épitési Ugyekben kell alkalmazni

(3)  Erendelet hatalyba Iépésével egyidejileg hatalyat vesziti )
- Csolnok kozseg képviseld-testuletenek 11/1998(1X.30.) szdmu rendelete a telepllés Ossze-
vont Rendezési Tervének HELY! EPITESI SZABALYZATAROL
- a Liget hegy - Rehabilitacios kozpont, valamint a Pincéknél — Gazdaségi terllet telepilésré-
szekre vonatkozd 3/2006(11.10.) szamu rendelet

A CSESZ és mellékletei 2008. méjus 1. napjan Iép hatéalyba.

—_
=

A CSESZ rendelkezéseinek megsértése szabalysértési eljarast von maga utan.

—_
o
~

(6)  Arendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

Csolnok polgarmestere Csolnok jegyz6je

Zaradék
Kihirdetve: 2008. aprilis 12.
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1734 4/2008.(IV.11.) OK rendelet 1. melléklete
A CSESZ médosito elSirasainak dnkormanyzati rendeletei

Iszabalyozasi terv médositasail

1 Sorszdm A fedvényterv A fedvényterv megnevezése A jovdhagyo rendelet Megjegyzés
/évszdm jele szdma
2 a b c d e
3 112016 S7-2im Pollus heg){ szapélyozési terv 7/2016. (XI. 2.) ok
modositasa rendelet
417 202017 S7-2/m2 Harom he[yszipgn torténd 12/2017. (VII. 27.) 6k.
modositas rendelet
575 | 312019 S7.2/m3 Modositas 5 esetben 9/2019. (X. 10.) Gk
rendelet
176
A 4/2008.(IV.11.) OK rendelet 2. melléklete
Ertelmezo rendelkezések
(1) Allattartas tipusai:

- Kedvtelési célu allattartas: lako, valamint intézményi funkciét nem zavar6 és nem veszélyeztetd alla-
tok, nem jovedelemszerzést célzo tartasa.

- Kedvtelési célu allat: eb, macska, énekl6- és diszmadar, ragcsalok, hilldk egyéb ,haziasitott”, em-
berre veszélytelen éllat.

- Sajat sziikségletet kielégitd mennyiségii allattartas: nem értékesitési célu allattartas.

- Haszon allattartas: nem kedvtelési célu allattartas.

(2)  Beépitési mod tipusai:

- Csoport jellegii: sor/lanchaz vagy iker jellegii tobb lakasos kistarsashaz, egymastol fliggetlen épilet-
szerkezet nélkil.

- Zartjellegii beépités: részben oldalhatéron allé, részben zartsoru beépités. Jellemzdéen zértsord,

— Hézagosan zartsoru beépitési mod: Az el6kert nélkilli, illetve minimalis elékertes telkeken oldalhata-
ron &llé és a zartsorl beépitési mod kdzétt atmenetet képezd- altaldban az utcavonallal parhuzamos
gerincvonallal kialakitott éptletekbdl allo — sajatos beépitési mod. A beépités nem oldalhatartol oldal-
hatarig terjed, a kialakulé keskeny oldalkert kozterUlet feldli lezarasa utcaképet adé médon kell, hogy
térténjen. Zartsorusodd az utcavonal pl. ha elékert nélkili beépilés soran a kozterilet feldli telekhata-
ron tomor kapu és tomor kerités készil.

- Zartsoru/sodo beépités: olyan elékert nélkiili utcaszakaszokon, ahol a kialakult beépités jellemzéen
zartsoru épités hatast kelti, az utcavonalon megépiilt épliletek kdzelsége és a tomor keritések jelenléte
kovetkeztében. Ezen esetekben az épitési helyek zartsorian kezelhetdk (akkor is, ha a tényleges be-
épités nem minden telken oldalhatértél oldalhatérig terjed). A kialakuld beépitési sor kézterilet feldli
lezarasa tlizfal-képzéssel nem késziilhet.

(3) 177

(4)  Dominansan lakéfunkcioju telek: ha a megépiilt bruttd szintterilet 50%-ot meghaladéan lakas és azt
kiszolgald helyiségek szamara hasznosul.

(5) 178

(6) A Foeépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet formald épllet, mig a mellékép-

173 Modositotta: 7/2016. (XI. 2.) 6k rendelet

174 Beiktatta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet

175 Beiktatta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet

176 Modositotta: 7/2016. (XI. 2.) 6k rendelet

177 Hatélyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
178 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (XI. 2.) ok rendelet
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ilet: a féépllet rendeltetésszerl hasznalatat kiegészitd funkcié épilet, épitmény.

Hazi-kert: lakotelek kerthasznélatu része, el, olyan hatsékertnek tekintendd, amelyen sem épiilet, sem
kerit épitmény nem helyezheté el. A kozterileti telekhatartol szamitott 60 m-en tuli telekrész minden eset-
ben hazi kertnek tekintendd.

Ikerhdzak: utcara merdleges, kozos telekhatér tengelyére szimmetrikus, tizfallal elvalasztott, azonos
tdmegaranyu, anyaghasznalatu és azonos épitészeti karakterl épiletek.
179

180

Kialakult, beépitett teriilet: ha a foldhivatali nyilvantartas szerint az érintett terileten/tdmbben 1évé tel-
keknek legalabb 75 %-a mar beépiilt.
181

,Nagylétszamu” allattartas: a vonatkoz6d orszagos hatokor jogszabalyokban meghatarozott mértékii
allattartas.

Rekreacios kiskertes teriiletek: Az elsddlegesen mez8gazdasagi termelést szolgald kert, melyen a
gazdasagi tevékenység mellett idilés céljat szolgald épllet is elhelyezhetd.

Rekreaciot szolgal6 épitmény. A pihenést, a szabadidd eltdltését szolgalod épitmény.

Sorgarazs. Kett6nél tobb, egymas mellett elhelyezett, féréhelyenként 6nallé bejarattal kialakitott gépko-
csi-tarolo.

Szabalyozasi szélesség. A kozterilet (meglévé, vagy tervezett) szélességi mérete.

182

Tamfalgarazs: Tamfalban létesitett személygépjarmdi tarolé (lejtés terep hegyfeldli oldalaban létesitett — a
bevagast megtamaszté — tamfalban kialakitott 1étesitmény). A 1étesitmény csak akkor mingstil tamfalléte-
sitménynek, ha telies egészében az eredeti terepfelszin alatt helyezkedik el, (fliggetlendl attol, hogy vég-
leges allapotaban folddel fedett-e vagy sem.)

Terepszint alatti beépités mértéke. A felépitményen kiviil, azt dvezden, vagy attol fliggetlendl a terep-
szint alatti épitmény altal miiszakilag igénybevett terilet és a telek sik vetlletének %-ban kifejezett ara-
nya.

Vadkerités: elsésorban a mezei és a vadallatok mivelt teriletektdl torténd tavoltartasat szolgélé ritka
szOvési acélhalos kerités, melynek tartéoszlopai fabdl készliltek, s maximum 3m-es siriiséggel telepitet-
tek. A kerités magassaga legfeljebb 2m lehet.

Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatu feliiletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett
beépitetlen terllet sik vetilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok ) ellatott fellilet
és/vagy vizfeliilet nem haladhatja meg a szamitott z6ldfelilet 1/5-ét.

179 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (XI. 2.) 6k rendelet
180 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (XI. 2.) 6k rendelet
181 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
182 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (XI. 2.) 6k rendelet
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1834 4/2008.(IV.11.) OK rendelet 3. melléklete

Elvasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke

Megjegyzések: 1. A telek teljes terlilete; 2. A telek részterlilete; 3. A telek kozterliletként szabalyozott része
Kéz6sségi funkcio céljara; Kézparki/kert céljara, Sorgarazsok épitésére;

Az elbvasar-
last érinté te-
riilet a digitalis Ateriilet | Az elévasarlasi jog célja | Megjegyzések
HRSZ térkép mére- neve,
sével
055/5 (rész) 1436 m2 Szantd kdzkert
518 (rész) 177 m2 Szanto kozkert
520 (rész) 33 m2 Szantd kdzkert
522 (rész) 214 m2 Szanto kozkert
54/1 (rész) 61 m2 Lakétertlet kézponti tertlet
54/2 (rész) 274 m2 Kert kézponti tertilet
55/2 (rész) 769 m2 Kert kdzponti tertilet
56 (rész) 799 m2 Lakoterilet kdzponti tertilet
57/1 (rész) 768 m2 Kert kézponti tertilet
685 254 m2 Lakotertilet kozkert
686 343 m2 Lakotertilet kozkert
770 (rész) 988 m2 Lakétertlet kbzkert
1132/1 (rész) 609 m2 Lakétertlet kbzpark
1132/2 (rész) 44 m2 Lakétertlet kbzpark
1133 676 m2 Lakétertlet kbzpark
1134/1 (rész) 498 m2 Lakétertlet kbzpark
1134/2 (rész) 1707 m2 Lakétertlet kbzpark
1134/3 (rész) 384 m2 Lakotertilet kdzpark
1135 (rész) 48 m2 Lakétertlet kbzpark
1294 694 m2 Lakotertilet kozlekedési z6ld
1508 610 m2 Sz616 kbzpark
1509 573 m2 Kert kbzpark
1510 180 m2 Kert kbzpark
1511 (rész) 455 m2 Ut kdzpark
1628/1 9415 m2 Legel6 kézpark
1628/2 293 m2 Kert kbzpark
1628/3 61 m2 Kert kdzpark
1629/1 1569 m2 Kert kdzpark
1629/2 31 m2 Kert kbzpark

183 Modositotta:7/2016. (XI. 2.) ok rendelet
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1629/3 55 m2 Kert kdzpark

1629/4 55 m2 Kert kdzpark

1629/5 29 m2 Kert kdzpark

1629/6 166 m2 Kert kdzpark

1630 (rész) 327 m2 Ut kdzpark
791 (rész) 74 m2 Kert sorgarazs
792 (rész) 55 m2 Kert sorgarazs
793 (rész) 95 m2 Kert sorgarazs
1266/1 (rész) 330 m2 Ut sorgarazs
1266/2 24 m2 Garazs sorgarazs
1266/3 29 m2 Garazs sorgarazs
1266/4 27 m2 Garazs sorgarazs
1266/5 27 m2 Garazs sorgarazs
1323 (rész) 62 m2 Kert sorgarazs
1324 (rész) 98 m2 Kert sorgarazs
1325 (rész) 72 m2 Kert sorgarazs
1326 (rész) 84 m2 Kert sorgarazs
1327 (rész) 99 m2 Kert sorgarazs
1328 (rész) 128 m2 Kert sorgarazs
1329 (rész) 42 m2 Kert sorgarazs
1337 (rész) 139 m2 beépitetlen ter. sorgarazs
77112 (rész) 70 m2 Kert sorgarazs
772 173 m2 Kert sorgarazs
773 159 m2 Kert sorgarazs
774 118 m2 Kert sorgarazs
767 162 m2 Kert sorgarazs
768 256 m2 Kert sorgarazs
769 227 m2 Kert sorgarazs
1734/1 (rész) 60 m2 Garazs sorgarazs
1734/2 (rész) 54 m2 Garazs sorgarazs
1734/3 (rész) 47 m2 Garazs sorgarazs
1734/4 (rész) 37 m2 Garazs sorgarazs

A 4/2008.(IV.11.) 6k. rendelet 4. melléklete

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)
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Szabélyozasi terv Beépitésre nem szant terlletek SZ-1 M=1:10.000

A 4/2008.(IV.11.) 6k. rendelet 5. melléklete

Szabélyozasi terv Beépitésre szant teruletek SZ-2 M=1:2.000

A 4/2008.(IV.11.) 6k. rendelet 6. melléklete

Fedvénytervek
6.1. melléklet:  Pollus hegy SZ-2/m M=1:2.000
6.2. melléklet:  Harom helyszinen torténd modositas SZ-2lm2  M=1:2.000
6.3. melléklet:  Mddositas 5 esetben SZ-2lm3 M=1:2.000
6.4. melléklet:  Modositas 5 esetben jelmagyarazat SZ-2/m3-J
A 4/2008.(IV.11.) 6k. rendelet 7. melléklete
Korlatozo tényezdk SZ-2/m1 M=1:8.000
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F-1 fuggelék

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK OSSZEFOGLALO TABLAZATA

1. szému tablézat KISVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI

2. szémi tablézat ~ KERTVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI

3. szém tablézat FALUSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZTEI

4. szém tablézat TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET EPITESI OVEZETEI

5. szémi téblézat KERESKEDELMI-SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET EPITESI OVEZETEI
6. szému tablazat IPARI GAZDASAGI TERULET EPITESI OVEZETEI

7. szami tablazat UDULOTERULET EPITESI OVEZETEI

8. szamu tablazat KULONLEGES TERULET EPITESI OVEZETEI

9. szémd tablézat ZOLDTERULET OVEZETEI

10. szémui tabldzat ~ ERDOTERULET OVEZETEI

11. szémi tébldzat ~ MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETEI

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)
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KISVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI

1. szamu tablazat

TELEK Epitmény-magassag
Epitési A telek Kialakithat6 Beépitheté Legnagyobb Zoldfelilet
e . - legkisebb
dvezet | PP /tke Leg- | Leg- | Leg- | Leg- | pespitési Leg k{.eg ;%é;ie* Megjegyzés
jele | SCMCK | kisebb | kisebb | kisebb | kisebb | mertgx+ | "89yobb- | kisebb
modja | terjlet | méret | terillet | méret
mj | (m) | (m) | (m) (%) (m) (%)
tereplejtés fiiggd
Lk/ Zh 500 18 150 10 30-60* 5,0 3,5 40-20* | homiokzatra veti-
tett megkotéttség
K (tovabb nem Széchenyi utcai
Lki/g Ikr 150 ) oszthatd) 15 3,5 ) 60 kertekben
Z=zartsort; hézagosan zartsord; Ikr= ikres beépités, K=kialakult; * = telekméret fiiggvényében valtozhat;
KERTVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI
2. szamu tablazat
TELEK Epitmény-magassag
L 2 Zoldfelii-
) A telek Kialakithaté Beépitheté Leg- let legki-
Epité§i beépité- Leg- Leg- Leg- | Leg- nagyobb Leg- Leg- sebb Megjegyzés
Ovezet jele | sének | yisebly | kisebb | kisebb | kisep | beepitési | nagyobb | kisebb | peape
modja | terilet | méret | terillet | méret | Mertek
mj | (m) | (m) | (m) (%) (m) (m) (%)
Lke/1 0 800 18 | 400 14 25/30* 5,0 3,5 55/50
Lke/2 | SZ | 800 | 20 | 400 | 16 | 25/30* 5,0 35 | 55/50 | A tereplejtés fiiggve-
nyében homlokzatra
vetitett megkdtdttség
Lke/3 0] 1000 | 18 | 400 | 14 25 5,0 3,5 5 alkalmazando.
Lke/4 SZ |1000 20 400 16 25 5,0 3,5 )
Lke/5 Ikr 600 16 200 12 30 50 35 50 Min. telek-méret csak
Ujra beéplilés esetén
svénvesithets.
Lke/6 | Ikr | 800 | 16 | 200 | 12 | 25 5,0 35 | 55 ervenyesineto
Lke/7 | CS/SZ | 500 12 | 200 12 30 5,0 3,5 50 184
Erzékeny természeti
Lke/8 | SZ | 3000 30 [3000| 30 | 15 | KGO | 35 | 60 | oM N
Lke/9185 Z 1000 | 16 | 600 12 25 K/5,0 3,5 50
K= kialakult telekméret;* telekmérettdl fiiggd beépitési mérték; zdldfeliileti arany
184 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
185 Beiktatta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
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FALUSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZTEI

3. Sszdmu tablazat

TELEK Epitmény-magassag
Epitési A telek Kialakithat6 Beépitheté Leg- Zoldfelilet
- beépité- | [ea- | Lea- | Lea- | Leq- | nagyobb Leg- Leg- legkisebb N
dvezet ; eg eg eg eg S . -y Megjegyzés
jole | ek | kisebb | kisebb | kisebb | kisebb | beepitési | nagyobb | kisebb | merteke e
modia | terijlet | méret | terilet | méret |  Mértek
(m3) | (m) | (m) | (m) (%) (m) (m) (%)
Tereplejtés fiiggd
LfA o 1000 | 18 | 600 | 10 30* 5,0 3,5 40 homiokzatra vetitett
megkétottség
Vizfolyas mentén
Lf/l2 o 700 | 18 | 400 14 30* 5,0 3,5 40 mederkorrekcio vizjogi
engedély alapjan
Lf/3 SZ 1500 | 20 | 1000 | 20 30* 5,0 3,5 40 186
* A beépitési mérték szamitasa telekméret szerint differencialt:
az 1500m2 feletti telekrésznek csak az 50%-a veheté figyelembe
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET EPITESI OVEZETEI
4. szamu tablazat
TELEK Epitmény-magassag
c ... | Atelek Kialakithat6 Beépitheté Zoldfelilet
Epitési o Leg-nagyobb ;
- beépite- | oo~ | Lea- | Lea- | Leo- A Leg- Leg- | legkisebb o
dvezet ) eg eg eg eg beépitési . Crtalen* Megjegyzés
jele sének | kisebb | kisebb | kisebb | kisebb méﬂék* nagyobb | kisebb | mértéke 9oy
modja | terilet | méret | teriilet | méret
(m3) | (m) | (m) | (m) (%) (m) (m) (%)
Vi 0/SZ | 2000 | 18 150 12| 30/40/50* | 6,0 35 | 35/30025™ | Tereplejtés fiigg6
homlokzatra vetitett
Vt2 O/zh | 600 | 18 150 12 30/40* 5,0 3,5 35/30* megkotottseg
Vt/3 O/SZ | 600 | 20 | 600 | 14 30 5,0 3,5 40 18
Vt/4 SZ 1000 | 20 | 1000 | 20 10 45 3,5 70 Jelentds zoldteriilettel

**A beépitési mérték lehet6sége, és a zdldfeliileti arany a funkcio fliggvényében valtozik
*A beépitési mérték lehetbsége, és a zéldfeliileti arany a teleknagysag fiiggvényében valtozik

186 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
187 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)
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KERESKEDELMI-SZOLGALTATOI GAZDASAGI TERULET EPITESI OVEZETEI
5. szamu tablazat

TELEK Epitmény-magassag
, Alel ] Kalakithato | Beépithets | Leg- Zoldfeldet
Epitési | oo | Leg- | Leg- | Leg- | Leg- | nagyobb | Leg- Leg- | legkisebb Megjegyzés
dvezet jele sgne K | kisebb | kisebb | kisebb | kisebb beépitési | nagyobb kisebb mertéke
médja | terdlet | méret | terilet | méret mértek”
mj | (m) | (m) | (m) (%) (m) (m) (%)
Tereplejtés fiiggd
homlokzatra vetitett
Gksz/1 | SZ | 5000 | 40 | 5000 | 40 | 20 60 | 35 50 meckciditseg
188
Gksz/2 | SZ | 5000 | 40 | 5000 | 40 20 7,5 3,5 50
Gksz/3 | SZ | 2000 | 40 | 2000 | 40 15 5,0 3,5 50 Benzinkat
Gksz/4 | O | 1000 | 20 | 1000 | 20 30 5,0 3,5 40 189
A 247/1-3,5-6 és 248
Gksz/5 | SZ | 3000 | 40 | 3000 | 20 30 6,0 3,5 60 hrsz-en a kialakult
allapot megtarthaté
GmoM | SZ | 5000 | 40 | 5000 | 40 20 6,0 3,5 50 19
Gmiui/2 K K K K K K K K K fo1

IPARI GAZDASAGI TERULET EPITSEI OVEZETEI

6. szamu tablazat

TELEK Epitmény-magassag
A ézlek Kialakithat6 Beépithett Leg- Zéldfelilet
Epitési | .- | 1ea- | Leq- | Lea- | Leg- | magyobb | Leg- Leg- | legkisebb .
. ) épité- eg eg eg eg S . A Megjegyzés
ovezetjele | 5 | kisobb | kisebb | Kisebb | kisebb | Deepitési | nagyobb | kisebb |  mértéke e
médja | teriilet | méret | terdlet | méret merték
(m) | (m) | (m) | (m) (%) (m) (m) (%)
Gip/1 SZ | 5000 | 40 K 40 30 6,0 3,5 40 Tereplejtés fiiggé hom-
lokzatra vetitett megké-
. tottség
Gip/2 SZ | 7000 | 40 | 5000 | 40 50 6,0 3,5 40
. ,Kapcsolt bvezet’, parko-
Giplp SZ | 1000 | 40 | 1000 | 40 |max.30m?| 5,0 3,5 40 16K Kialakitaséra

UDULOTERULET EPITESI OVEZETEI

188 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018.
189 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018.
190 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018.
191 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018.

PRy

onk. rendelet
onk. rendelet
onk. rendelet
onk. rendelet

NN NN
PR

XI. 22.
XI. 22.
XI. 22.
XI. 22.

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)
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7. szamu tablazat
TELEK Epitmény-magassag
, AleK Kalakithats | Begpithets Leg- Zoldfeldet
Epitési | . = [ [ea- | Lea- | Lea- | Leqg- | nagyobb Leg- Leg- legkisebb o
" ) té- eg eg eg eg S ) At M
ovezetjele | o | kisebb | kisebb | Kisebb | kisebb | beépitési | nagyobb | kisebb | mértéke eleayes
médja | teriilet | méret | terdlet | méret merték
mj | (m) | (m3) | (m) (%) (m) (m) (%)
- Sz/ 250m2-ként tidiilGegy-
Uh IKR 500 | 10 | 250 | 10 20 45 3,5 60 séq
N tereplejtéstél fliggd
Uh/2 SZ | 1000 | 20 | 1000 | 20 15 4,5 3,5 60 homlokzatra vetitett
megkététtség
KULONLEGES TERULET EPITESI OVEZETEI
8. szamu tablazat
TELEK Epitmény-magassag
, ALk Kiatatithats Beépithets Leg- Zeldfeldlet
Epitési oy Lea- | Lea- | Lea- Lea- nagyobb Leg- . legkisebb N
" . épité- €g eg eg eg T Leg-kisebb At Megjegyzés
vezetjele | o | kisebb | kisebb | kisebb | kisebb | beépitési | nagyobb | - merteke
médja | terdlet | méret | teriilet | méret merték
(m?) (m) (m?) (m) (%) (m) (m) (%)
Rehabilitécios céli
Kot | sz |00 s0 |00V 50 | 20 | 125 | 45 60 | funkeid,pl. idesek
(4ha) (4ha) otthona szédméra
Kerékpar utvonal
KreM | SZ | 1000 | 20 | 5000 | 40 10 | 45 | 35 60 Py
A Kre/1 szamara
Ksp/1 Sz 2ha K 1ha 60 10 45 3,5 60 Eszaki sportpéalya
Ksp/2 SZ | 4000 K | 4000 40 10 5,0 3,5 60 Teniszpalyak
Kte SZ/0 | 5000 - 5000 - 10 7,5 - 70 192
Uj pincés-telek létre nem hozhaté, tj pince nem létesithet6. Meglévék szabélyozési terven
Kpil1 K szabélyozottan, illetve elvi épitési engedélyben tisztazott helyi adottsagtol fiiggd épitési Pincés tertiletek
lehet6séggel rendelkeznek.
Kpilz K 193 194
Ksz;Kvt Kialakult
ZOLDTERULET OVEZETEI

192 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
193 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
194 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)
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e s AR Legnagyobb beépi- )
A Kialakithato telek | Beépithetd telek tési mérték Leg Z6ld-felilet
Az 8pi nagyobb |\ isebb | Megjegyzés
ovezet | PP | Leg- | Leg- | Leg- | Leg- | r | Terep- | epitmeny- | '°9X°C! 9/egy
ol tés | kisebb- | kisebb | kisebb | kisebb : szint | magassdg | oo
Jele 5di . ) - ) szinten o
moaja | teriilet | méret | teriilet | méret alatt
(m?) (m) (m?) (m) (%) (%) (m) (%)
Zkp SZ | 2000 30 5000 50 2,0 0,5 45 70 -
Zkk SZ | 1000 20 5000 30 1,0 0,5 3,5 80 -
Zv - - - - 90 -

UITIA terepszint alatti beépités kizérdlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak meg-
feleléen, csak egy szintben léteslilhet

ERDOTERULET OVEZETEI
10. szamu tablazat
Epiilet elhelyezésére -
. ., <. | Legnagyobb beépi-
K/a,zlak/t-. igénybe vehetd legki- tesimérték Leg- Z6ld-feliilet
Az | Abeépi- | hato legki sebb nagyobb legkisebb | Megjegyzés
Ovezet tés | Sebb telek- Telek- | Terep- | Terep- | o tmeny- | erteke
jele modia | terilet Telek- | széles- | szint | szint | 2985589
terdiet Ség alatt felett
(m?) (m?) (m) (%) (%) (m) (%)
10000 | 100000
4 7 -
Eg SZ | tha) | (tohe) | P | 03 | 03 5 9
10000 | 100000
Ee SZ (1ha) | (10ha) 50 0,5 0,5 3,5 95 -
Ev - - - - . 98 -

[IIA terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak megfe-
lel6en, egy szintben létestilhet.

A rendelet szama: 4/2008. (IV. 11.)
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MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETEI

11. szamu tablazat

.| Kialakit- | Eplilet elhelyezésére igénybe vehe- | Legkisebb beépithetd Legnagyobb beépitési-mértek Mgej,]sg g‘z{;‘?fyggg_&
Gvezet neve ) 'Lt( : Seili_l- hato telek to telek min telekszélesség Terepszint felett Terepszint alatt magasség
Ovezet jele /emjlé terdiet . Laké +gazd. Gazd. | 5 vgazd | Gazd. | Lakd +gazd | Laké +gazd. | Lako +gazd.
médja Gazd. Epdet épillet * epilet épillet épillet spilet | Go20- epulel | o ey | Cazd- 6pUlet | T g et
(m?) (m?) (m?) (m) (m) (%)t (%)t (%)t (%)t (m) (m)
Altalanos mezégazda- - ) 50.000 70.000
ségi Gvezef Ma/a (5ha) (7ha) 50 50 1,0 2,0 0,5 0,5 5,0 6,5
Természet-kozeli alla-
potu teriilet mezé- Malt - 200.000 - 50 - 0,5 - - - 4,5 .
gazd.6vezet (20ha)
Hagyoményos kisker- Mk/k 1.500 2500 - 20 - 2,0 - 1,0 - 45 -
tes ovezet Mk/k1195 1.500 2.500 7.500 20 100 3,0 3,0 5,0 5,0 45 55
Allattartasra is igénybe . 10.000 10.000 20.000
vehetd kertes dvezet Mk/a Sz (1ha) (1ha) (2ha) 20 40 3,0 3,0 1,5 1,5 45 55
Szabadon 10.000 20.000
Mk/t1 llo 2.000 (1ha) (2ha) 30 40 1,0 1,0 1,0 1,0 45 45
Ta'jkép, ill. természeti Mk/t2 2.000 8.000 - 30 - 0,5 - 0,5 - 4,5 -
szempontbol érzékeny 12.000
kertes ovezetek Mk/t3 2.000 pr éha) - 30 - 0.5 - 0,5 - 45 -
20.000
Mk/t4 2.000 (2ha) - 30 - 1,0 - 1,0 - 45 -
Beltertilett kerfes Gve- Mk/b1 800 1.500 - 20 - 2,0 - 1,0 - 3,5 -
zetek Mk/b2 800 2.000 : 20 : : : 05 . : :
195 Beiktatta: 9/2019. (X. 10.) 6k. rendelet
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Csolnok Epitési Szabalyzata — CSESZ- 2008

Fuggelek a 4/2008.(1V.11.) szamu rendelethez

F-2 fliggelék

A KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
ORSZAGOS VEDELEM LISTAJA

1. Orszagos miiemléki védelem alatt all:
Szentharomsag-szobor (2481)
2. A miemléki kornyezet:

hrsz: 2,9, 450/2, 450/3, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 47
3.  Régészeti védelem alatt &llnak az alabbi terven jelolt teruletek:

Megnevezés

hrsz

1. Csolnok — Hinter den Garten

065/3-4

2.Csolnok — Szedres

0123/4-8, 10-12

3. Csolnok — Kecskehegy

0113/2,0114, 0115

4. Csolnok — Cinegés .

0125/6-7

5. Csolnok — Belterilet

1

6. Csolnok — Magoshegyi-sz616k

060 (2376, 2379-2383), 061

7. Csolnok — Sz616hegy

324/9, 344, 347-349, 350, 352-354, 357-360,
362, 369, 370/2, 2605-2608

8. Csolnok — Cinegés II.

0137/2,4

9. Csolnok — Hruscso

0110

10. Csolnok — Annavolgyi ut

444-448, (A73), 47411, 475-478, 479/3-4,
498-507, 509, (522), 526-553

11. Csolnok — XII/A Akna

148, 149/1-4, 150-152, (207), 250/1, 3, 6

4, 19

19 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
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Csolnok Epitési Szabalyzata — CSESZ- 2008
Fuggelek a 4/2008.(1V.11.) szamu rendelethez

F-3 fuggelék
Csolnok K6zség Natura 2000-es teriiletei

Az eurdpai koz0sségi jelentdségi természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl sz616 275/2004. (X.8.)
Korm, rendelet melléklete szerint

Hochenberg:  hrsz: 0196; 0195/1-2; 1744/2

Csolnok K-DK-i részén: hrsz: 0139/6

Csolnok északi teriilete: hrsz: 09; 012; 014; 034; 040/3-4; 040/6-9; 041-044; 0199; 0200; 033 =
(2001; 2002) 041 = (2003-2022; 2071-2105; 2110-2145, 2147)

Csolnok Magos hegy és attol délre fekvé tertilete: hrsz. 058/2; 059/1-3; 061-063;064/1-3; 066/5, 084/4;
085; 091; 092; 094; 095/10; 097; 098/3; 099/3-4; 0100; 0107-0110;

0117/1; Szennyviztisztitd és kornyezete 2005-ben listabol kivonasa igényelt

0117/2®  2005-ben listabol kivonasa igényelt.
060 = (2201-2322, 2333-2636; 2637/1-2; 2638-2723)

F-4 flggelék
Csolnok Kozség helyi védelemre javasolt természeti teriileteinek jegyzéke

Hochenberg, Nagy Gete déli oldal: hrsz: 012;

Belteriilet északi részén: /Szt.Borbéala templom kérnyezete/  hrsz. 874/11; 901/2; 904
Magos hegy: hrsz: 058/2; 059/1-3; 0.. = 2201-2234

Alsé Janza teleplilésrész Xll-es akna: hrsz: 086; 087; 098/16

F-5 fliggelék
197

F-6 fliggelék
198

F-7 fuggelék

199

® TerUleti hatdr modositasra javasolt

197 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
198 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) &nk. rendelet
199 Hatalyon kivil helyezte: 7/2018. (XI. 22.) énk. rendelet
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] ] F-8 fuggelék
INTEZKEDESI JAVASLATOK

- A mezdgazdasagi terileteken, illetve terméfoldon torténd épitések épitési engedélyezési eljarasaba a vonat-
kozd jogszabaly szerint a talajvédelmi hatdsagot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési tervben kiildn
munkarészben kell foglalkozni a terlileten talalhatd humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és
a felhasznélas modjaval.

- A barmely épitési munka soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termdrétegének dsszegyiijté-
sérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban elirt Ujrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni.

- Afdldmozgatassal jaré munkavégzések soran:
e) Afelsd humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni.
f) A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a kiporzas ellen
védeni kell (takarassal, flivesitéssel, nedvesitéssel).
g) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfels rétegként elteriteni.
h) A feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatéséag nyilatko-
zata alapjan szabad.

- Fert6zott, szennyezett talaju teriletet felhasznalni csak a jogszabalyban elSirt mentesitést kdvetéen szabad.

- Avizgazdalkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkélatok elvégezhetésége érdekeé-
ben az egyéb jogszabalyban elbirt szélességl biztonsagi sdvokat szabadon, kerités és egyéb épitménytél
mentesen kell hagyni.

- Az orszagos Okologiai halozat tertileteit az Orszagos Teriletrendezési Tervet meghatérozé torvény védi a
tertlet jellegét jelentGsen megvaltoztatd, a természetes és természet kozeli él6helyeit és azok kapcsolatait ka-
rosan befolyasold, mas célu valtoztatasoktol.

- AtelepUlés egyedi tajértékeinek hivatalos jegyzékét az dgazati szakmai segédlet alapjan kell elkésziteni.
- A mederrendezés csak tajrehabilitacids terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

- A meglévd novényzet védelme érdekében a 10 cm-es torzsatmeérét meghaladd — az Uzemtervezett erdéterd-
leteken kivili - fat (kivéve a gyimdlcsfakat) kivagni csak a fak védelmérdl szdl6 orszagos hatokord, vonatkozé
jogszabaly elbirasai szerint, a bejelentési kotelezettség teljesitését és a fapotlasi kotelezettség feltételeirdl
sz616 megallapodast kdvetben, csak rendkivil indokolt esetben, a jegyz6 elézetes engedélyével szabad.

- A kivagott, vagy elpusztult fas egyedek visszapétiasara kijeldlhetd telepitési hely kés6bbi meghatérozasa
esetén a kotelezéen visszapotlandd fas ndvényallomany értékét mértékadd beszerzési aron a teleplilés zold-
fellileteinek létesitésére, fenntartasara elkulonitett kdltségvetési keretbe be kell fizetni.

- A terlleten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a tulajdonédn rendezetlen, enge-
dély nélkuli, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A maganterileten lévd engedély nélkil (illegalisan) lerakott
hulladékok kérnyezeti artalom nélkili felszamolasardl (elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés sze-
rinti &llapotnak megfeleld rendezésérél a tulajdonosnak kell gondoskodni.

- A zoldfeluleteken keletkezd z6ldhulladékot kilon jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlanitani. A zéld-
hulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol elkilonitetten kell gydjteni és tarolni, a hul-
ladékot az Ujrahasznosithatdsagnak megfeleléen kell kezelni. A zdldhulladék artalmatlanitasa a haztartasok-
ban komposztalassal, illetve a terv tavlataban kialakulo szelektiv hulladékgydjtés és artalmatlanitas keretei
kozott oldhaté meg. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevék tdmadtak meg, melyeket csak
igy lehet megsemmisiteni. A zoldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet rendelkezik.

- A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szdl6 rendelet meghatéarozasa szerint Csolnok a
10. szadmu légszennyezettségi zonaba tartozik.

A telepiilés kornyezetminéség védelméhez, javitasahoz sziikséges szempontok
- Avizi kdzmUvek halozatai, |étesitményei csak vizjogi létesitési engedély alapjan kivitelezhetok.

- Vizgazdalkodasi tertiletként lejegyzett terliletet (&rok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra hasznositani
csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad.
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Kozvetlen élévizbe vizet beengedni csak vizjogi létesitési engedéllyel, a hatdésagok altal elirt megfeleld
kezelés utan szabad, hordalékfogd miitargy elhelyezése kételezé.

A Rakoczi tér és annak kérnyezetében tervezett telepiiléskdzpont kialakitasat a koztertilet- és a felszini viz-
elvezetés rendezésével 6sszehangoltan kell megvalositani.

Az Akacfa utca és térsége csapadékviz elvezetését a teleplléskdzpont vizelvezetésének tervezésével figye-
lembe kell venni.

A Leanyvar, a Tulipan, és a Hunyadi utca térségének a csapadékviz elvezetését egyiitt kell kezelni.

A telepiilés keskeny szabalyozasi szélességii Jozsef-telep, Széchenyi, Vordsmarty, Fiirst és Ujvilag utcak
nyiltszelvényl vizelvezetése helyett a parkolési lehetéség biztositasa, a jardakon és az Utfellleteken torténd
kozlekedés megfelelésége érdekében zartszelvényi vizelvezetéssel kell hosszu tavon a felszini vizeket el-
vezetni.

A Hegyalja utcabdl levezetd csapadékvizek feltételezett nyomvonalat fel kell kutatni, a csatornabdl érkezd
vizeket a pincéknél tervezett gazdasagi terilet vizelvezetésével dsszehangoltan, kozos haldzaton keresztll
kell a Janza patakba bevezetni.

Mindenféle hazi-kut létesitése engedelykoteles. A kit létesitését hazi vizszikséglet kivételéhez 500 mé/év
mennyiség vizhasznalat hatarig a talajvizbdl, illetve az elsé vizado rétegbdl az Onkormanyzat jegyz6je enge-
délyezi. Minden egyéb esetben a Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Fellgyelet az engedélye-
26 hat6sag.

Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatasi célu terlletr8l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsa-
tornéra valo rakétési eléirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségi vizet telken belil létesi-
tendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell tisztitani.

Pincés teriiletekre vonatkozo feladatok:

Meglévo pincék telekjogi rendezését kovetben a nyilvantartas nélkili pincék megsziintetenddk, tomedékelen-
dok.

Idegen, vagy kozterilet ala nyuld biztositas (belsé megerdsités, illetve bejutas megakadalyozasa) nélkili
pincék felszamolandok.

Nem sajat telken 1évé pince az érintett telek tulajdoni lapjara bejegyzend az érintett tulajdonos hozzajarula-
saval.
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F-9 fuggelék
Uthalozat tervezési osztalyba sorolasa és a javasolt mintakereszt szelvények

A tovabbi ut-tervezésnéel, engedélyezési és kiviteli tervek készitésénél figyelembe veendé jogszabalyok,
intézkedési javaslatok

A kozithalozat elemeinek tervezési osztaly besorolasa (UT 2-1.201:2004 szerint):
Osszekstd ut: K.V.C., B. IV.c.D.
Gy(ijté utak: B.V.c.D.
Kiszolgalé utak: B.VI.d.C.
Egyéb kozutak: K.VIIL.C.
Kerékparut: K.IX.
Gyalogutak: B.X, K.X.

Kozlekedés
1988. évi I. torvény; a kdzati kdzlekedésrdl
1011994 (V.31.) KHVM rendelet, a kozutak igazgatasarol

Mintakeresztszelvények: Rajzi mellékletekben /1-1/-t6l /12-12/-ig
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