GOMBOSSZEG KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
6/2007. (VII.21.) SZAMU RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Gombosszeg Kozség Onkormanyzat KépviselS-testilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-ban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény, valamint
az azt mddosité 2006. évi L. torvény alapjan, az épités helyi rendjének biztositasa érdekében - az
orszagos szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kdzigazgatasi terlletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji
és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket magaba foglaldéan - az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A RENDELET HATALYA
1.§

(1) A rendelet hatalya Gombosszeg Kbzség teljes kdzigazgatasi terlletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala esé terlleten tertletet alakitani, épitményt, épitmény részt, éplletet tervezni,
kivitelezni, épiteni, atalakitani, b&viteni, feldjitani, helyreallitani, korszerUsiteni, lebontani, hasznalni vagy
elmozditani, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az orszagos érvényl rendelkezések
megtartasa mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi tervek (tovabbiakban

tervek)* egyuttes alkalmazhatésagaval szabad.

* Szabalyozasi tervek:
SZA-1 jell, Kilterlleti Szabalyozasi Terv M=1:4.000 ma.
SZA-2 Belterillet Szabalyozasi Terve M=1:2.000 ma.

(3) A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd elbirasokat tartalmaz, amelyek alol az elsé foku épitési hatésag — jegyzd - csak azon a
terlleten és csak abban a korben biztosithat eseti eltérést, ahol, és amely targyat érintéen erre az
onkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja.

(4) A csillaggal jeldlt szabalyozasi elemek OTEK-ban foglalt hatarértékeknél megengeddbb
értekek, melyekhez a minisztériumi hozzajarulast a Nyugat-Dunantuli Regionalis Kozigazgatasi
Hivatal Allami Féépitésze 33/2007. szamu hozzdjarulasaban megadta.

o ~ |.FEJEZET ]
EPITESI ENGEDELYEZES ALTALANOS SZABALYAI
2.§
(1) A telepulés teljes terlilete banyatelek, igy barmely épités esetén ki kell kérni a Pécsi
Banyakapitanysag szakvéleményét, tovabba azon belfdldi vagy kilféldi jogi- és természetes
személy, valamint ezek jogi személyiseg nélkilli tarsasaga(ai)nak allasfoglalasat,
mellyel(melyekkel) az illetékes miniszter koncesszids szerzddést kotott.
| Jovahagyas idépontjaban MOL Rt.

(2) Kertépitészeti, illeszkedési terv készitendd az épitési engedélykérelemhez -
m killdnleges terlleten és
m kilterlleten.

|Kertépitészeti, illeszkedési terv tartalmét Id. 1. szamd mellékletben
(3) A Kulturalis és Orokségvédelmi Hivatal allasfoglalasat ki kell kérni, a vonatkozo jogszabalyban
meghatarozott esetekben.

|A kulturalis 6rokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV tv.



(4) A hasznélatba vételi kérelemhez bendvényesitést igazolé fotd(ka)t mindenitt mellékelni kell,
ahol a terv belltetési kotelezettséget, ligetes zoldfellletként kialakitandd telekrészt, koételezé
védéfasitast ir eld.
Beliltetési kotelezettségre, kotelezd védofasitasra, illetve zoldfellletként kialakitandd teriletrészre vonatkozd
eléirast Id. jelen rendelet 5.§ (8), (9), (10), (11) bekezdéseiben;

(5) Sugarzas ceéljara (addantenna) is felhasznalni kivant antenna létesitése esetén, a létesitést
megel6z6en minden esetben be kell szerezni a HVK Hadmuveleti F6csoportféndkség és a HM
Katonai Légugyi Hivatal szakhatdésagi hozzajarulasat. A szakhatésaghoz benyujtott kérelem
tartalmat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

EPITESI ENGEDELYKERELMEK ELBIRALASANAK SZABALYAI
3.8
(1) Az épitésugyi hatosag a kérelem elbirdlasa soran vizsgalja mindazon szempontokat, melyeket
szamara a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet kdtelez6en meghataroz.

(2) Azokon a terlleteken, ahol a terilet-felhasznalas vagy az épités minésége a szabalyozasi
terven jeldltek szerint megvaltozik, épités csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezheté.

(3) Azokon a beépitésre szant terileteken, melyeken az épités a 7. 8. § okban részletezett
feltételei nem biztositottak épitési engedély nem adhatd, elvi épitési engedély igen, de ez esetben
az épités feltételeit a hatarozatban k6zoini kell.

(4) Eplilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriletrél vagy maganutrdl
geépjarmivel kdzvetlenl torténé megkdzelitése biztositott.

(5) Azon kialakult esetekben, ahol az épitmények-, épiiletek kozti tavolsag kisebb, mint az OTEK
36. § (2) bekezdésében meghatarozott tavolsag, az épitési engedélyezési eljaras soran minden
esetben be kell szerezni tlizvédelmi szakhatosagi véleményt.

(6) Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, 0Onalld rendeltetési egységek, tertletek
rendeltetésszerli hasznalatahoz a 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet 42.§-aban meghatarozott mértéki
jarmQtaroldt, gépkocsi varakozé helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell biztositani.

(7) A kozigazgatasi terulet beépitésre nem szant terlletein — kulterileten —tdmor kerités nem
létesithetd, a kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet;

Birdsagi hataskdrbe tartozik a szomszédos telkeket elvalaszto kerités létesitése, illetéleg visszaallitasa targyaban
keletkezett jogvita elbiralasa. Az épitésiigyi hatésag csak varosrendezési, kdzbiztonsagi, tovabbd mas
kozerdekbdl, illetGleg a hasznalat modja miatt rendelhet el, vagy tilthatja meg az epitesi telek hataran kerites
létesitését [ Ptk. 103. § (1), (2) bek. OTEK 44. § .]

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
4.8

(1) A szabalyozasi tervlapokon kotelez8 ereji szabalyozasi elemek méddositasa a helyi épitési
szabdlyzat és a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.

(2) A kotelezb szabalyozasi elemek a kdvetkezdk:
m aterv hatéra, a kézigazgatasi hatarvonal;
m szabalyozasi vonal - kdzterlletet nem kézterilettdl elvalaszté vonal:
- meglévé, megmarado ingatlanhatar,
- Ujonnan kialakitott, médositott hatarok,
eltérd tertlet-felhasznalasi médok, teriletegységek hatara,
épitési 6vezet hatara;
terlletegyseégre, épitési dvezetre vonatkozo elbirasok;
m épitési hely és hatara (az dvezetenkénti elGirasok paraméterei szerint, a kialakult vagy
kialakitandé telekhatarokhoz, illetve a vezetékek védétavolsagaihoz és/vagy egyéb
védétavolsagokhoz igazitva);
m kotelez6 fasitas, belltetési kotelezettség hatara, a telek zoldfellletként kialakitando része;
m véddtavolsagok.



(3) Amennyiben terillet-felhasznalasi egységgel vagy 6vezethatarral egybeesé telekhatar valtozik,
a hasznalat illetve az dvezet értelemszerlien a valtozassal egyezéen alakul.

(4) Az Ovezeti elbirasokban, az elé-, oldal- és hatsékertek méretével lehatarolt épitési hely
kézmivezetékek, dkoldgiai hald, illetve egyéb védéterlletek véddtavolsagaihoz minden esetben
hozzaigazitando.

(5) Telekhatar(ok) kialakitasa illetve megvaltoztatasa esetén, az épitési hely és hatarvonala a tényleges
hatar(ok)tol mért kotelezd el6-, oldal és hatsokertek betartasaval értelemszeriien alakitandd, figyelemmel
a (4) bekezdésben rogzitett védétavolsagokra is.

(6) A meglévd, megtarthato épllet (terven kitdltéssel jeldlt) épitési helyet is jelent.

(7) Ahol a terv, épitési helyet nem jeldl, ott az dvezeti el6irasokban meghatarozott paraméterek
szerinti el6-, oldal- és hatsdkertek értelemszeriien biztositandok, figyelemmel a (4) bekezdésben
rogzitett védoétavolsagokra is.

(8) Ahol a terv beliltetési kdtelezettséget ir eld, ott az OTEK 25 §-aban meghatarozott gyep, cserje
és lombkoronaszinten is zart tdbbszintes ndvényallomany telepitendd, ha a terv dvezetenkénti
el6irasa masképpen nem rendelkezik. A bedlltetési kotelezettséggel érintett terlleten épllet,
épitmény nem helyezhet6 el, parkold igen.

(9) Ahol a terv ligetes zoldfeliiletként kialakitando telekrészrél rendelkezik, ott az OTEK 25 §-aban
meghatarozott gyep, cserje és lombkoronaszinten részben zart tébbszintes ndvényallomany
telepitendd. A ligetesen fasitandd terlleteken sétaut, kerti butorok, szobor, ivékat, pergola,
tereplépcsd, legfeliebb 12 m? nagysagu esébealld, a kdzvilagitas létesitményei, hirdetétabla ill.
oszlop, torony helyezhet6 el. Parkol6 itt nem létesithetd.

(10) Ahol a terv, kotelez6 védéfasitast ir eld, ott az OTEK 25.§-4ban meghatarozott
lombkoronaszinten is zart ndvényallomany telepitendd, ha a terv Ovezetenkénti elGirasa
masképpen nem rendelkezik.

(11) A ndvényesités csak 8shonos ndvényallomany telepitésével végezhetd (Id. jelen rendelet 1.
szamu fuggelék a Novényalkalmazas elvei).

(12) Az Ovezeti jelekben el6forduld “K” betijelzés kialakult allapotot jelent. Ha az dvezetre eldirt
paramétereket a kialakult allapot szerinti adatokat meghaladjak —
a) a kialakult allapot tarthatd, telekméret, beépitettség, zdldfelllet, épitménymagassag, eldkert
vonatkozasaban ujjaépités esetén is;
b.) a kialakult el6kert mindig egy utcavonal mentén tébbségben eléforduld kialakult méretet jelenti.
c.) oldal és hatsokert vonatkozasaban, ha a kialakult allapot szerint az éplletek kdzti tavolsag OTEK
36. § (2) bekezdésében meghatarozott értéknél kisebb, ez az érték csak atépités esetén tarthato. Uj
épitésnél a tavolsagokat az el6iras szerint biztositani kell (Id.: még jelen rendelet 3. §. (5) bekezdés).

(13) Aziranyado jellegl szabalyozasi elemek vagy a szabalyozas egy lehetséges valtozatara utalnak,
vagy pontositasuk tovabbi reszlettervezeést igényel, ezért azok ertelemszerlen moédosithatok az
épitéstigyi hatésag jogkdrében. Epitésligyi hatdésag ilyen esetben az illetékes Tervtanacs vélemeényét
kikérheti.

(14) Az irdnyado szabalyozasi elemek a kdvetkezdk:
m javasolt telekhatar,
m megszintetd jel,
m javasolt funkciok;

o Il. FEJEZET o
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

5§

(1) A tervezési terllet épitésugyi szempontbdl:
a.) beépitésre szant terlletre és
b.) beépitésre nem szant teruletre osztott.
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(2) A tervezési teriileten épitési engedély részleges kézmiivesitéshez kotott, ahol az OTEK 8. § (2)
bekezdés b.) pontjaban meghatarozott részleges kézmuivesités feltételeinek biztositasa mellett, a
kdrnyezetvédelmi és vizugyi hatosag altal elfogadott egyedi kézmuvel torténd szennyviztisztitast
és szennyvizelhelyezést kell biztositani.

(3) A tervezési terilet beépitésre szant terlletei:

1. lako6- L jeld,
1.1 falusias lakoterilet, Lf-1 jell,
2. kulonleges -
2.1 temetd teriilete. K-1temetsjell,

(4) A beépitésre szant terlletekre vonatkozé f6bb szabalyozasi elemeket az aldbbiakban
értelmezett Ovezeti jel tartalmazza:

i} - Beépitési mod Beépitettseg (%)
Ovezetijel K(0,Sz)/0/Sz K/25
Lf-1 Epitménymagassag(m) Teleknagysag(m?®)
K/4,5 K/1200

a.)Az ovezeti jelben a betiijel a terulet-felhasznalasra utal, a szdm pedig az azonos
terulet-felhasznalason belul eltéré karakterl alovezetek szamat jeloli.

b.) Az dvezeti jelben indexszel feltlintetett betlijel az elsédleges hasznalatra utal, melyek jelentése a
kdvetkezd:

-=0—0ktatassal kapcsolatos -,

==Sp—sportolassal kapcsolatos -,

—Vv-vendéglato létesitmények,

—sz-szallodak, kereskedelmi szallashelyek, szolgaltatd létesitmények -,

—nk —ligetesen névényesitett névénykertek, arborétumok -,

—0p —0ko- park, a természetes névényzetet, 8shonos allatfajokat bemutatéd szintér;

—temeto,

c.)A beépitési moéd soraban a “K” betijel utan zaréjelben levd betlijelek az évezetben
kialakult beépitési mdédokat mutatjak, a betijelek sorrendje tébbseégi eléfordulast is tikrdz. A ¢/
" jelekkel elvalasztott betljelek a beépitési modra vonatkozd, szabalyozasi tervben rogzitett
lehetbséget mutatjak, a betijelek sorrendje elsébbséget is jelent, tehat a beépitési mdod
kizarasos alapon kerllhet meghatarozasra a részletes dvezeti eliras szerint.

d.) A beépitettség(%) soraban a “K” betijel kialakult allapotra utal (Id.: jelen el6iras 4. §.
(12) bekezdésének a.) pontjat). A “/ 7 jel utani els6 szam az dvezet telkeinek maximalis
beépithet6ségét mutatja. Ahol masodik szam van, az valamely dvezeti sajatossagra utal,
melyet a szabalyzat 6vezetenként részletez.

e.)Az épitménymagassag(m) soraban a “K” betjel kialakult allapotra utal (Id.: jelen
el6iras 4. §. (12) bekezdésének a.) pontjat). A “/ ” jel utani elsé szam az 6vezet létesithetd
maximalis épitménymagassagat mutatja. Ahol masodik szam is van, az altalaban a
kialakithaté épulet/épitmény legnagyobb vagy legkisebb homlokzatmagassagat jelenti,
melyet a szabalyzat dvezetenként részletez.

f.) A teleknagysag(m?) soraban a “K” betiijel kialakult allapotra utal (Id.: jelen el6iras 4. §.
(12) bekezdésének a.) pontjat). A “/ 7 jel utani szam az Ovezetben kialakithatd
teleknagysag legkisebb méretét mutatja.

g.)A telekalakitdas lehetéségeire vonatkozéan: amennyiben a telekalakitasban
résztvevd, kialakult telkek egylttes mérete a telekalakitds soran nem csdkken, de a
telekalakitas utan sem éri el kulon-kulon a telkek mérete az dvezetre elGirt kialakithatd
telek legkisebb méretét, ugy a telekalakitds engedélyezhetd (Id.: még jelen rendelet 8. §.
(1) bek. a.) b.) c.) pontja).

h.) Ahol a terv nyeles-telek kialakitasat lehetové teszi, ott az oldalkertek tavolsagat a 4.
szamu melléklet szerint kell meghatarozni.



(5) A tervezési terllet beépitésre nem szant terlletei:
1.kozlekedési-, kdzmiielhelyezési-,
2.zold-,
3.altalanos mezégazdasagi teriletekre-,
4 kertgazdasagi teruletekre-,
5.erdéterlletre
5.1 véderdo-,
5.2 gazdasagi célu erdé6-,
6. vizgazdalkodasi teruletekre tagolodnak.

(6) A tervezési terilet —

Kou-2 - Kéu-6 jel,
Zjeld,

Ma-1, Ma-2 jel(,
Mk-1 jeld,

E jeld,

E-v jell,

E-g jell,

V-1-V-3 jel(,

- beépitésre szant terlletein- az Ovezeti elbirasban meghatarozott paraméterek szerinti
épitési helyen, Uj beépités csak a Kkilatasvédelmi adottsagok védelmével létesithetd.
Amennyiben az épitéslgyi hatésag ugy itéli meg, kérie ki a megyei f6épitész szakmai

véleményeét.
- beépitésre nem szant terlleteken épitmény elhelyezése, a kilatasvédelmi

adottsagok védelmének

biztositasaval, csak a megyei f6épitész szakmai véleménye alapjan helyezhetd el.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoterilet

6.§

(1) A lakoéteruletek 6vezeti tagolodasat a szabalyozasi terv tunteti fel és a kdvetkez6 tablazat a

vonatkozo részletes elbirasokat tartalmazza.
(2)Az

K(O,Sz)/0/Sz

K/25

K/4,5

K/1200

jeld o6vezet, Gombosszeg 0Osszefliggd nagykertes, az Osi szeres beépitésbdl folyamatosan
atalakuld, falusias beépitésl lakdovezete, melyet valtozatos telekstruktura, valttozatos telekméretek

jellemez, és amely telkenként legfeljebb kétlakdsos, a 4,5 m-t m
épitménymagassagu lakéépuletek elhelyezésére szolgal.

|“K” betljel meghatarozasa ld. 4. §. (12) bekezdés

eg nem halado

1.| Az ovezetben elhelyezhetd funkciok: OTEK 14. § (2) bekezdés: 1
szerinti épitmények

,2,3,4,5,6, 7 pontja

2. | A kdzmiivesitettség mértéke: 5. §. (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas lehet6ségei | Barmely az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
engedélyezhetd, nyeles-telek Iétesithetd.

A kialakithatoé telek legkisebb teriilete

K tarthato ill. 1200 m*

legkisebb utcai homlokvonala

K" tarthatd ill. 18-40m"™

kivéve beallt beépitésben, beépitett telkek kbzé rekedt ingatlan esetében, ha jelen
betarthatok, akkor az beépithetd;

addddan, a megmarado telek mérete, csak ennél nagyobb szélességgel biztosithato;
—=kivéve: -nyeles-telek esetén, ahol az utcai nyél szélessége legalabb 4,0 m legyen,

-szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb

" a kialakult <14,0 m szélességl telek (szabalytalan telekforma esetén atlag telekszélesség) nem beépithetd,

eléiras egyéb paraméterei

=m|_egalébb (min) 20 m és legfeljebb (max) 40 m lehet, kivéve azon eseteket, amikor a kialakult telekformabol

-szabalytalan utcavonal mentén, zsakutca végeén, a kozterileti kapcsolat legalabb 4,0 m legyen,

18,0 m legyen.




4. Az ovezet kialakult és kialakithat6 telkeinek megengedett
Legnagyobb Legkisebb
beépitettsége % | zoldfelulet %

Beépitési modja

Kialakult oldalhataron -, szabadon all6 beépités tarthato, Uj
beépités oldalhataron allé legyen, kivételesen® szabadon K tarthat6 ill. 25 50
allé beépités is engedélyezhetd,

* Szabadon all6 beépités nyelestelken, valamint > 22 m telekszélesség esetén engedélyezhett,

5. A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiuletek szama elokert oldalkert hatsokert fliggvényében
TObb épu|et iS K tarthatc') |” K.. |” 6,0/4,0/4,5 m . vee Oldalhatéron é”é
lehet 6,0/4,0 m* K*il.40m  |«Mn.6.0m Szabadon &ll6

* — Kialakult el&kertre vonatkoz6 meghatérozast Id. 4. §. (12) bekezdés, a.) és b.) pontjaban;

== Saroktelken, oldalhataron allé beépités mentén, 4,0 m lehet;

**—Ha a Kkialakult oldalkert oldalhatdron &ll6 beépitésnél kisebb mint 6,0 m, akkor a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. §-a szerint meghatarozott tavolsag tartando.

— Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egyméssal szomszédosak (valtakozé oldalhatéron allo,
szabadon allo beépités esetén, saroktelken, teleknyulvany mellett) az oldalkert nagysaga legalabb 4,0 m legyen.

— Ahol a szomszédos oldalkertek nagysaga kisebb mint 4,0 m, oft legalabb a tényleges épitménymagassagbdl
OTEK 36. §-a szerint meghatérozott tavolsag fele tartando.

= Azon esetekben, ahol a kialakult telek utcai homlokvonala <16,0 m-nél, ott az oldalkert a tényleges
épitménymagassagokbol OTEK 36. §-a szerint meghatéarozott tavolsag lehet, azaz 4,5 m.

— Nyeles telken az oldalkertek tavolsagét a 4. szamu melléklet szerint kell meghatérozni. Kivételesen a kialakult
allapothoz igazoddan, vagy védétavolsagok miatt ettdl el lehet témi, a melléklet szerinti kertek felcserélhetok (Id.: még
jelen rendelet 4.§.(4) bekezdést).

***== HatsOkert meghatarozasa telekhossz fliggvényében a 3. szamu melléklet szerint lehet;

6. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetozet és tetd Magastet6 leg- Teté héjazata
épitménymagassag hajlasszoge nagyobb szélessége
az utcaképbe Cserép hatasu
K/4,5 m illeszked®, jellemzéen 9,0m** fedés
magastet®s legyen * alkalmazando,

* Jellemzben magastetd fogalmanak meghatarozasat Id. jelen szabélyzat 8. §. (7) bekezdésében,
** Magasteté legnagyobb szélességének meghatarozasat Id. jelen szabélyzat 8. §. (8) bekezdésében,

7. | Egyedi eléirasok: Az épitési engedélykérelem jelen rendelt 2. §. (1) bekezdés, esetenként
(3) bekezdés szerint kiegészitend6;

8. | Sajatos jogintézmények |

| 8.1 | Epitési tilalom: a MOL kutak és vezetékek terven jeldlt védétavolsagaban épiteni nem lehet! |

8.2 Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkez6
ingatlanokat: 46-, 87-, 90/1-, 91/1-. 92/1-, 93/1-, 94/1-, 95/1-, 96/1-, 136/1-, 138-, 158-161-,
163-, 165-173 hrsz-ok.

[8.3 | Eldvasarlasi jog:- |

9. | Vonatkozé védelmi kategoériak(Ld. lll. Fejezet, Ertékvédelem, Integralt 6rokségvédelem 17. §)
a.) OROKSEGVEDELEM SZERINT:

- az 1. szamu régészeti leléhely érinti: a 28-, 30-, 31-, 32/1-, ./2-, 33-38-, 40-, 42-46 hrsz-okat.
- Régészeti érdekii teriilet érinti: a 2-7 hrsz-okat; (Id. 5. szamu melléklet)

-helyi védett egyedi tajérték: Petdfi S. u. 9. k6kereszt, Petéfi S. u. 11. haranglab, Petéfi S.
u. 25. 31. 35. 45.kuthaz (Id. 7. szamu melléklet),

b.) EGYEB: -




(1) A

KULONLEGES TERULET
7.§

K tarthaté legfeljebb

Y4 100 m? Gj épités
engedélyezhetd

K védendo, illetve terv
szerint bovithetd

temeto

K/5,0/9,5

jelld kulénleges dvezet, a teleplilés temetdje szamara kijeldlt tertiletek.

1.

Altalanos eldirasok
— A temet6 folyamatos karbantartasarol dnkormanyzat gondoskodik.
— A szabalyozasi terv szerinti véderdé kialakitasarol onkormanyzat gondoskodik.

Az ovezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések

Megengedett Tetbzet és a magastetd Magasetd Teté héjazata
épitménymagassag hajlasszoge legnagyobb kozteruletrol
szélessége lathaté oldalon
i . . . Cserép-, fém- és
K/5.0 ‘m Kdrnyezetéhez illeszked6 max. 14.0 m ivegfedés

szerkezet legyen. alkalmazhaté

| " Templom, képolna esetén ettél el lehet térni (Id. Jelen szabélyzat 8. §. (9) bek).

Egyedi eléirasok
—Epitési engedélykérelem tartalma jelen szabalyzat 2. §. (1), (2) bekezdés szerint
kiegészitendd, hasznalatbavételi engedély pedig, jelen rendelt 2. §. (4) bekezdés szerint adhato;

[ Sajatos jogintézmények: |

[4.1 [Epitési tilalom: - |

4.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezé
ingatlanokat: -

[4.3 [Elévasarlasi jog:-; |

Vonatkoz6 védelmi kategoériak

a.) 6rokségvédelem szerint: -

b.) egyéb: A jeldlt véderdd telepitése kiemelt dnkormanyzati feladat legyen (ld.:jelen
rendelet 1.szamu Fuggelék);

ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
8.§

(1) Telekalakitas:

a.) Az dvezetre elGirt legkisebb telekméretet el nem éré telkek esetében -
— telekhatar-rendezés akkor engedélyezhetd, ha a telekalakitasban érintett telkek egyittes

nagysaga nem csokken.

— telekméret ndvekedést eredményez6 barmely telekalakitéas akkor is engedélyezhetd, ha

az igy megnovekedett nagysagu uj tel(k)ek mérete tovabbra is az 6vezeti hatarérték alatt marad.

b.) A fennmaradé telek esetében is be kell tartani a kialakithato telekre vonatkozo

paramétereket.



c.) Ha a kialakult telek mérete utszélesités(kbzérdek) miatt csdkkent, és igy az dvezetre
el6irt legkisebb telekméretet mar nem éri el, illetve nem oszthato fel, a felosztas illetve a beépités
az eredeti telekmérethez szamithato.

(2) Ha a telepllés egyes részeit érint6 kiszolgalo és lakout, valamint a hasonlo rendeltetést és
szerepkorl kilterlleti helyi kdzutak létesitése, bévitése vagy szabdlyozdsa szikséges —
kisajatitasi eljaras nélkll, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL.
tv-ben szabalyozottak szerint - a teleknek az Ut céljara szikséges részét az énkormanyzat igénybe
veheti és lejegyezheti. A lejegyzéshez az érdekeltek hozzajarulasa nem szukséges. A lejegyzést a
jegyz6 hatarozattal rendeli el. Masodfokon a megyei kézigazgatasi hivatal jar el.

(3) Az allattartas szabalyairol Gombosszeg Kdézség Onkormanyzata Képvisel6-testllete ,az
allattartas szabalyozasarol” sz6l6 kilén rendeletével rendelkezik.

(4) Féfunkciot (tovabbiakban fééplletet) kiegészitd épuletek, épitmények -

a.) a féépulettel épitészeti egységet alkotva, az oldal és hatsoé telekhatartél az dvezetre elbirt
oldal- illetve hatsokert(ek) betartasaval, a f6épllet takarasaban helyezheték el.

b.) a féépuletet kiegészité éplletek homlokzat-, illetve gerincmagassaga a féépuletét nem
haladhatja meg, témegaranyaival annak témegaranyait kell kdvetni.

c.) Oldalhataron all6 beépités esetén a féépllettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti
egységet alkotva épithetd.

d.) Szabadon all6 beépités esetén a féépllet takarasaban helyezhetd el, azzal épitészeti
egységet alkotva, az dvezeti el6iras szerint oldalkerteket tartva.

(5) Az elé-, oldal- és hatsokert értékei, ahol dvezetenként erre kiilén szabalyozas nincs, az OTEK
szerint tartandék.

(6) Eldkert csak a kialakult allapot és az Ovezeti elGiras szerint engedélyezhet6. A 8,0 m-nél
kisebb el6kert esetén az épuletek utcai homlokzatan erkély vagy loggia nem létesithetd.

(7) Az U] éplleteket a természeti illetve az épitett kdérnyezethez igazoddan, jellemzéen
magastetével kell kialakitani.

Jellemzéen magastetének szamit az a tetézet, ahol az épilet vagy épitmény bruttd alapterletének legaldbb 70
%-at magastetd fedi, igy terasz, torony stb. létesitése nem kizért

(8) Az ovezeti elbirasokban meghatarozott magasteté szélessége, a magasteté tetdidomainak
legnagyobb fesztavolsagat jelenti.

(9) A tervezesi terllet barmely Gvezetében, a megengedett legnagyobb épitménymagassagtol pozitiv
iranyban akkor lehet eltémi, ha a telepllés torténeti multjat, hires személyiségét, barmilyen egyhazi,
kulturdlis nevezetességét 6rzd, jelen image-at hirdetd, idegenforgalmi vonzerét jelentd, stb. céllal torony,
toronyszer(i épitmény létesitésének igénye merll fel. llyen esetben a helyi épitési hatésag a tervezett
ingatlan  kdzvetlen szomszédjat bemutatd utcaképi fotdbmontazzsal egészittesse ki az épitési
engedélykérelmet a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17. §-an tilmenden. Ezt kdvetden
épitési engedélyt kiadni a tertleti tervtanacs szakvéleménye alapjan lehet.

(10) A tervezési terilet beépitésre szant terlletein fold alatti épitmény létesitheté (pince, mélypince,
mélygarazs, stb.), melynek nagysaga az dvezetre elirt beépitést legfeljebb 15 %-al haladhatja meg.

(1) A tervezési terulet beépitésre nem szant teruletein — kiltertleten — latsz6 beton tamfal, valamint
tomor kerités nem létesithetd. A kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

9.§

(1) Akdzutak szamara a Sza-1 jell, valamint a Sza-2 jell szabalyozasi terviapokon jeldlt épitési teruleteket
(szabalyozasi szélességet) biztositani kell, amely terileten a kézmivek (védétavolsagok és biztonsagi
Ovezetek betartasaval) az MSZ 7487 szabvany szerint helyezhet6k el. Az Ujonnan tervezett utakat a 9.
szamu melléklet szerinti mintakeresztszelvények alapjan kell kialakitani.

(2) A kézmivek kivételesen — szolgalmi joggal terhelten — maganterileten is atvezetheték.

(3) A koézmidlétesitmények agazati elbirasok szerinti védétavolsagait be kell tartani. A biztonsagi
Ovezeteken, védoétavolsagokon belil mindennemi épitési tevékenység csak az illetékes
Uzemeltet6 hozzajaruldsaval engedélyezhetd. Biztonsagi odvezetet érinté létesitmény épitési
engedélyezési terve csak a vezeték Uzemeltetdjének elézetes irasbeli hozzajarulasaval készithetd.

(4) Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmi elhelyezési lehetéségét
kell figyelembe venni. A csak a tavlatban varhaté kdézmivek szamara is, a legkedvez&bb
nyomvonalu fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(5) A kézlekedési teriletek kdrébe a kdvetkezd kozlekedési létesitmények tartoznak:

1. orszagos mellékut-bekotdut (7414. sz.), belterlleti gyGjtéut Kou-2
2. belterlleti mellékut, kiszolgald utak Kou-3
3. vegyeshasznalatu kiszolgalo at Kou-4
4. 6ko-utvonal, gyalogut, kerékparat Kou-5
4. kulteruleti foldut K6u-6

(6) A tervlapokon védétavolsaggal abrazolt kdzlekedési nyomvonalak mentén barmilyen madvelési
ag valtozasa, épités engedélyezés esetén ki kell kérni az illetékes szakhatosag, a Zala Megyei
Kdzlekedési Felugyelet vélemeényét.

(7) A tervezett kdzutak kiépitéseig, azok terven jelolt épitési terliletein a jelenlegi miivelési ag tartando, a
jelolt terlleteken Uj beépités az ut megvaldsulasaig nem hozhatd Iétre.

(8) A kdzutak kozteriiletnek mindsiilé épitési teriiletein minden esetben elhelyezheték az OTEK.
26. § (3) bekezdés 1. 2. 3. pontja szerinti épitmények, valamint:

a.) hirdetd berendezések,

b.) kézuti kbzlekedés varakozbdhelyei,

c.) koéztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

d.) szobor, diszkut,

e.) tavbeszéld fllke.

(9) A mezbgazdasagi terlletek uUtjait és a sz6l6hegy utjat legalabb 5 m szélességi épitési terilet
biztositasaval, legalabb 3,0 m szilard burkolatszélességgel kell kiépiteni.

|Szi|érd burkolat legyen: terméskd-, kiskoves-kiselemes-, de legalabb talajstabilizacids szerkezetd,

(10) Utépitéskor, feltjitaskor vagy javitaskor a felszint rendezni kell:

-a megbolygatott terlleteket a szabalyozasi terv szerinti felhasznalasnak megfeleléen kell
rekultivalni, a rendezés a mindenkori kivitelez feladatkore kell legyen.

-a kozutak épitési terlletén huzodoé fasorok védelmérdl a javitd- ill. épitdbmunkat végzdéknek kell
gondoskodni, a védelem madjardl kuldon dokumentaciot kell az engedélyeztetés soran késziteni.
(Id. 8. szamu melléklet)

(11) Az Ovezetben elhelyezhetd épitményekre vonatkozd kikotések megegyeznek a “A telepulés
zoldfeluleti rendszere” cimi 10. §. (4) bekezdésében foglaltakkal.

(12) Vonatkozd védelmi kategdriak (Ld. lll. Fejezet, Ertékvédelem, Integralt 6rokségvédelem 17. §):
OROKSEGVEDELEM SZERINT:
a.) Régészeti érdekii teriilet érinti a kdvetkez6 utvonalakat:
-a Kou-2 jelii 6vezetben: 041-, 049-, 79 hrsz-okat;
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A TELEPULES ZOLDFELULETI RENDSZERE
10. §

(1) A telepullés zoldterlleteit a tervlapok tuntetik fel.
(2) A Z jell zdldtertleteken legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetd(k) el éplilet(ek).

(3) A Z jelii dvezetben az OTEK 27.§ (4) bekezdés a). b.) c.) pontja szerinti épitmények
létesithet6k. Elhelyezhetbk tovabba hirdetd, reklam, hirdetés, kdztisztasaggal kapcsolatos targyak,
szobor, diszkut, pihend pad, tavbeszél6 fllke, fix arusitd pavilon, illemhely, épitményei létesithetok.

(4) AZzdldtertleten kialakithatoé beépitésekre, valamint az elhelyezhetd épitményekre vonatkozé kikdtések:
-Epitményt elhelyezni, meglévé és Uj ingatlanhatartdl legalabb 6,0 m elé-, oldal-, és hatsé
tavolsagok megtartasaval, szabadon alléan lehet.

-A létesitendd épitmény épitménymagassaga (H) legfeljebb 4,5 m lehet;
-Az épitmény kézmi(ellatasa jelen rendelet 5. §. (2) bekezdés szerint biztositandé.
-Epitmény elhelyezése miatt fa kivagasa nem engedélyezhets;

(5) A zoldterlletek szakszer( kialakitasarol és folyamatos karbantartasardl énkormanyzat ill. a
mindenkori tulajdonos vagy megbizott, bérld, stb. gondoskodik.

(6) A zoldteruletek Ovezeteiben a sétautakat kiselemes térburkolattal lehet kialakitani vagy/és
készegély kozott kavicsburkolatuak lehetnek, illetve fabol készilhetnek.

(7) Onkormanyzat szamara el6vasarlasi jog jegyezendé be a kdvetkez6 ingatlanokra: 81-87 hrsz,
052 hrsz tervszerinti részére.

(8) Vonatkoz6 védelmi kategériak (Ld. Ill. Fejezet, Ertékvédelem, Integralt érokségvédelem 17. §):
OROKSEGVEDELEM SZERINT:
-Régészeti érdekii teriilet érinti a kovetkezé ingatlanokat: 052-, 78-, 81-, 87 hrsz-okat; (Id.
5. szamu melléklet)

ERDOTERULETEK
11. §
(1) Gombosszeg kozigazgatasi teruletén meglévé és telepitendd erddk rendeltetés szerint:
1. védett ill. védelmi erdd E,
2. gazdasagi erd6 Eq

A meglévd és a telepitendd erddk elsédleges rendeltetéseinek megallapitdsara az 1996. évi LIV. tv.Il. fejezet
18. § a, b, ¢, d, e pontja és a végrehajtasédra kiadott 29/1997. (IV.30.) FM rendelet 22. §. a, pont
alkalmazéséval az erdészeti hatésag jogosult.

(2) A védelmi rendeltetési erd6ben épuletet elhelyezni nem szabad.

(3) A gazdasagi rendeltetési erdében, legfeljebb 0,2 % beépités akkor hozhaté 1étre, ha az erdd
nagysaga meghaladja a 10 ha-t, és 50 m-nél minden irdnyban szélesebb terjedelm(, tovabba a
kialakithat6 funkcié az erd6 rendeltetésének megfelelé gazdasagi épllet, az ott dolgozék ellatasat,
pihenését szolgald szallas, ellatas lehet.

(4) Az erdéterlileteken létesithetd épitmények épitménymagassaga legfeliebb 4,5 m magas lehet. Az
épulletet magastet6s kialakitassal, tajba illeszkedd médon kell kialakitani. A tajba illeszkedést e rendelet 1.
szamu melléklete szerinti tartalommal elkészitett kertépitészeti, illeszkedési terv alapjan kell igazolni.

|JeIIem26en magasteté fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet 8.§. (7) bekezdés;

(5) Onkormanyzat szamara el6vasarlasi jog jegyezendd be a 163 hrsz-u ingatlanra.

(6) Vonatkozd védelmi kategoériak (Ld. Ill. Fejezet, Ertékvédelem, Integralt rokségvédelem 17. §):
OROKSEGVEDELEM SZERINT:
a.) nyilvantartott régészeti leléhelyek:
2. szamu régészeti lel6hely érinti: az Eg jell Ovezetben a 042-, 044/1 hrsz-okat.

3. szamu régészeti lel6hely érinti: az Eg jelli 6vezetben: 056/6 hrsz-t.
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b.) Régészeti érdekii teriilet érinti:
-az E-g jelii 6vezetben a 017/1-, /2-,019/2-, /3-, /11-, /12-, /15-, 039-, 040-, 042-, 044/1 hrsz-okat.
-az E-v jelii dvezetben a 014/5-, 050/7 hrsz-okat;

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
12. §

(1) A mezbgazdasagi terlletek a foldhasznalat szerint a kovetkezd terulet-felhasznalasi
egységekre tagolodnak:

a.) Altalanos mezégazdasagi teriiletekre, melyek alévezetei:
— szanto -, sz616 -, gyiumolcsmiivelésii teriletek; Ma-1 jell,
— gyep, rét legelé feliletek; Ma-2 jell,

b.) Kertgazdasagi tertletek, melyek aldvezetei:
— Sz616, gyumolcs, egyéb miivelésii terlletek; Mk-1 jeld,

(2) A terlleteken barmely épitmény létesitéséhez, létrehozasahoz és mddositasahoz a talajvédelmi
hatdésag szakhatdsagi hozzajarulasat az 1994. évi LV. tv. 70. § (2) bekezdése elbirasainak értelmében
be kell szerezni.

AZ ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK
13.§

(1) A Ma-1 jeli altalanos (arutermelési) mezbgazdasagi rendeltetést terlileteken els6sorban a
névenytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és — tarolas épitményei helyezhetdk el.

(2) Az dvezet terlletén:
— a 2000 m?-t el nem éré teleknagysag esetében épitményt elhelyezni nem szabad,
— a 2000 m? —t eléré vagy meghaladd teleknagysag esetén 3 %-os beépitettséggel, de
legfeljebb 100 m? brutté alapteriiletii gazdasagi épiilet helyezhet6 el, terepszint alatti épitmény
épithetd, jelen eldiras 8. §. (10) bekezdése szerint.
— a 6000 n? -t eléré vagy meghaladé teleknagysag esetén, 3%-os beépitettséggel, egy gazdasagi
épiilet, és lakoépiilet helyezhetd el OTEK. 29.8.(4) bekezdése szerinti megosztasban.

(3) A Ma-2 jelii, gyep miivelési agban nyilvantartott teriileteken, a 6000 m?-t meghaladé nagysag esetén
2 %-0s beépitettséggel, egy gazdasagi épllet helyezhetd el, terepszint alatti Iétesitmény nem letesithetd,
de az 6vezet Cserta patak menti 6kologiai haloval érintett tertleteire épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Az altalanos mez6gazdasagi terilletek Ma-1 és Ma-2 jelii 6vezetein az OTEK 1. szamu
melléklete 55/A pontja szerinti birtoktest nem alakithato ki.

(5) A kialakithato beepitésekre, valamint az elhelyezhet6 épitmenyekre vonatkozo kikotések:

— Epitményt elhelyezni, meglévd és U] ingatlanhatartdl legalabb 8,0 m elé-, oldal-, és hatso
tavolsagok megtartasaval, szabadon alléan lehet;

— A letesitend6 épitmény épitmeénymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet;

— Epitési engedély kiadasanak feltétele, jelen rendelet 5. § (2) bekezdés szerint
meghatarozott részleges kbézmivesitettség biztositasa.

— Az Bvezetben épitési engedély tartalmat jelen rendelet 2. §. (1), (2) esetenként (3) bekezdése szerint ki
kell egésziteni.

(6) Vonatkozé védelmi kategoériak (Ld. Ill. Fejezet, Ertékvédelem, Integralt drokségvédelem 17. §):
OROKSEGVEDELEM SZERINT:
a.) nyilvantartott régészeti lel6helyek:
1. szamu régészeti leléhely érinti: a Ma-2 jelli 6vezetben a 31-, 32/5-, 33-38-, 40-, 42-44
hrsz-okat.

3. szamu régészeti lel6hely érinti: a Ma-2 jeli 6vezetben a 056/1-, ./4-, ./5 hrsz-okat ;

b.) Régészeti érdekii teriilet érinti: a Ma-2 jelli 6vezetben: 014/3-, 15-22-, 53-, 56-, 57-, 69-
77 hrsz-okat.



12

KERTGAZDASAGI TERULETEK
14.§

K(O/Sz)/Sz/I0 | K(4-2)/3
Ki4,5/6,5 K/2000

jell sz6l6hegyi dvezetek elsGsorban sz8l6-gyimaolcs mivelési teriletek, melyek a hagyomanyos sz6l6- és
gyumolcstermeléssel és feldolgozassal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalnak.

|“K” betlijel meghatarozasa Id. 4. §. (12) bekezdés

Az ovezetben elhelyezheté funkcié: elssorban a sz6l6- és gyumodlcstermeléssel és
feldolgozassal, boraszattal kapcsolatos épitmények, valamint a tertletet latogatok ellatasat szolgald
vendéglato, szallashely szolgaltatd, szolgaltatd, kereskedelmi, egyhazi éplletek, kivételesen® a
tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgalo lakasok.

|' Kivételesen éplilet csak a 2000 m2-t meghalado teleknagysag esetén engedélyezhetd.

A kozmiivesitettség mértéke: 5. §. (2) bekezdés szerint biztositandd. Az dvezetben vizrendezési terv

alapjan a felszini vizeket el kell vezetni®.

|°vizrendezési tanulmanytervet Onkormanyzat elkészitteti 2010. oktéber 31-g.

A telekalakitas lehetéségei | Az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas engedélyezhetd.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarthato ill. 2000 m*

Legkisebb utcai homlokvonala | K tarthat6® ill. 16,0 m

|' Ha a kialakult telekszélesség <9,0 m, a telek nem beépithetd;

Az ovezet kialakult és kialakithat6 telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége %
Kialakult szabadon all¢ ill. oldalhataron < 800m* - 0%"°,
allo beépités tarthato, Uj beépités 800 < 2000 m? - 4%*, de max. 60m?
szabadon all6 legyen kivételesen® 2000 < 4000 m?* - 3%, de max. 80 m?
oldalhataron allé is engedélyezhetd. > 4000 m? - 2%, de max. 120 m? "

* Oldalhataron allé beépités akkor engedélyezhetd, ha a kialakult telekszélesség <18,0 m, de >9,0 m.

** Fdldpince létesitésére vonatkoz6 el6irast, jelen szabalyzat 8. § (10) bekezdése tartalmazza.

" A >10000 m? nagysagu teleken birtokkézpont létesithetd OTEK 29. §. (5) és (6) bekezdése szerint.

*A tablazat csillaggal jelélt adata OTEK-ban foglalt ertektdl megengeddbb értékek, melyhez hozzdjarulasat a
Nyugat-Dunantuli Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami F&épitésze 33/2007. sz&mu szakvéleményében
megadta.

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 épiiletek Megengedett legkisebb Beépitési méd
szama elokert oldalkert hatsokert | fliggvényében
<200’O"m2 teleknagysag esetén: K tarthaté K*/30m |[* Szabadon 4ll6
egy epulet va 12,0 m ,
>2000 n? teleknagysag esetén: 8 Og?]’q K**/6,0m |e Oldalhataron

tobb éplilet is éplilet létesithetd® allo

* Borhaz épitése esetén a tarold tornyok foldbe siillyesztve létesithetdk, vagy az eldirt épitménymagassag
betartdsaval épuletbe helyezenddk el.

*e—Bamely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak (valtakozé oldalhataron alld,
szabadon all6 beépités esetén, saroktelken) az oldalkert nagysaga legalébb 3,0 m legyen.

—Ha a kialakult oldalkert barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak
(valtakozo oldalhatéron &llo, szabadon &ll6 beépités esetén, saroktelken) < 3,0 m, akkor a tényleges
épitménymagassagbol, OTEK 36. §. (2) bekezdése alapjan meghatarozhato érték fele tarthato.

—Ha a kialakult oldalkert oldalhatéron all6 beépitésnél < 6,0 m, akkor a tényleges épitménymagassaghol,
OTEK 36. §. (2) bekezdése alapjan meghatarozhaté érték tarthato.
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6. Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetozet és tetd Magastet6 leg- Teté
épitménymagassag hajlasszége nagyobb szélessége | héjazata
Ktarthatd, Uj épllet A kdrnyezetébe Szirke
esetén legfeljebb illeszkedd jellemzéen 16,0 m pala nem
45/6,5m° lehet magastet6°® lehet, lehet

* — Az éplilet homlokzatmagassaganak egyetlen pontja sem lehet nagyobb mint 6,5 m.
—Borészati izem létesitése esetén latsz6 fémtartalyok nem létesithetdk (az épitménymagassag ez esetben is tartando).
*¢ Jellemzéen magastetd fogalménak meghatérozasét Id. jelen szabélyzat 8.8. (7) bekezdésében.

7. Egyedi eléirasok

—Epitési engedélykérelem tartalma jelen szabdlyzat 2.§. (1), és (2) bekezdése szerint
kiegészitendd.
—Minden épités feltétele a sz616hegyre kiterjedd, -vizrendezési tanulmanyterv elkészitése,

8. | Sajatos jogintézmények

[ 8.1 | Epitési tilalom:-

[ 8.2 | Helyilako és kiszolgalé utak szamara térténd lejegyzés érinti a kdvetkezd ingatlanokat:-

| 8.3 | Elévasarlasi jog:-

9. Vonatkoz6 védelmi kategoriak(Ld. lll. Fejezet, Ertékvédelem, Integralt 6rokségvédelem 17. §)

a.)JOROKSEGVEDELEM SZERINT:
- Természeti értékek: a domboldalak beépitése a kilatasvédelmi adottsagok és a
tajkarakter megérzése miatt fokozott figyelmet igényel, csak illeszkedd épdilet, épitmény

létesithets, amit kertépitészeti-illeszkedesi tervvel igazolni kell (Id. 1. szamu melleklet).
b.) EGYEB: -

ViZGAZDALKODASI TERULET
15. §

(1) A tervezési terllet vizgazdalkodasi tertleteit a terviap tinteti fel, melyek:
a.) V-1 jellel ellatott arok, vizfolyas,
b.) V-2 jellel ellatott tdmeder és kdrnyezete,
c.) V-3 jellel ellatott vizma.

(2) A vizfolyasok folyamatos karbantartasarol, tisztitasarol gondoskodni kell. Az Ovezetben a
vizkarelharitasi épitményeken tul, gyalogos hidak épitése engedélyezhetd.

(3) TO létesitése vizjogi engedélyhez kotott tevékenység.

(4) A t6 kialakitasanal és a vizfolyasok szabalyozasanal figyelemmel kell lenni:
a.) az éléhelyek védelmére,
b.) a partvonalak kialakitdsa ndvényzettel fedett legyen, beton meder kialakitds nem
megengedhetd a vizparti terlleteken.

(5) Kllterlleten a partszabdlyozasi vonaltdl legaldbb 50 m-es tavolsagig beépitetlen,
vizgazdalkodasi védéteriletek biztositandok.

(6) Vonatkozé védelmi kategoériak (Ld. Ill. Fejezet, Ertékvédelem, Integralt drokségvédelem 17. §):
OROKSEGVEDELEM SZERINT:
a.) Régészeti érdekaii teriilet érinti: a V-2 jell 6vezetben a 052 hrsz- ot;
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KOZTERULETEK
16. §

(1) Gombosszeg kdzigazgatasi terlletén talalhaté kdzterlleteit rendeltetésiknek megfelelé célra
barki szabadon hasznélhatja, azonban a hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozterulet rendeltetéstél eltér6 hasznalatdahoz az O6nkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajarulasa szukséges.

(3) Amennyiben az eltér6 hasznalat, épitési tevékenységgel 6sszefligg, ugy a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A telepllés kozteruletein engedélyezhetd eltér6 haszndlat, amennyiben mas torvény vagy
rendelet ezt nem zarja ki, az alabbi lehet:

a.) hirdet6, reklam berendezés-,

b.) fix arusitd pavilon-,

c.) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek-,

d.) illemhely épitménye-,

e.) kdztisztasaggal kapcsolatos targyak-,

f.) szobor, diszkut, pihend pad-,

g.) tavbeszél6 fulke elhelyezése.

(5) A kozteruleten elhelyezhet6 épitményekkel szembeni elvarasok:
a.) arusitd  pavilon legfeliebb 15 m? alapterilettel, legfeliebb 3,00 m
épitménymagassaggal, magastetds kialakitasban létesithetd,
b.) a koézuti kdzlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek az egész teleplilésben egységes
kialakitasuak lehetnek,
d.) az épitmények kbézmiellatasa csak foldkabellel térténhet,
e.) kdzterlleten épitmény elhelyezés miatt fa kivagas nem engedélyezhetd.

(6) A szabalyozasi terv Ujonnan kialakitando kozteruletei:
-kbzutak,
-gyalogos, kerékparos utak,
-kézparkok,

(7) A kozterlleten lévé fak, fasorok csonkolasa vagy kivagasa csak akkor engedélyezheté, ha -
a) afaegészségi allapota,
b) a baleset-elharitas,
c) vagy kdézegészségugyi szempontok azt elkerllhetetlenll szikségessé teszik.

(8) A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak idétartamat, hasznalatanak egyéb
feltételeit, a hasznalat dijat a kdzterllet tulajdonosa kuildn rendeletben szabalyozza.

lll. Fejezet
ERTEKVEDELEM
Integralt orokségvédelem
17.§

(1) Gombosszeg természetvédelmi és kulturtorténeti értékeit, azok hatarait a Sza-1, Sza-2 jelu
tervliapok tintetik fel, melyek a kdvetkezdk:

a.) regészeti terlletek hatara. -R-
b.) régészeti érdeki terilet hatara -R-
c.) helyi jelent6ségl egyedi tajérték T

(2) A szabalyozasi tervlapok kilén szammal Gombosszeg ismert régészeti lel6helyeit jeldlik. Jelen
szabalyzat dvezetenként tartalmazza a lel6hellyel érintett ingatlanokat helyrajzi szamok szerint. Az
5. szamu melléklet pedig a régészeti lel6helyek dsszesitett listajat tartalmazza.
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(3) A nyilvantartott régészeti lelhelyek teriletén minden 30 cm-t meghaladé foldmunkaval jard, illetéleg
a terllet jellegét veszélyeztetd, befolyasold valtoztatast csak a kulturalis 6rokség védelmérdl sz4élé 2001.
évi LXIV tv. rendelkezései szerint lehet végezni (Id.: jelen szabalyzat 2. §. (3) bekezdését).

(4) Az érintett ingatlanokon minden eddigi hasznalattol eltér6 hasznositashoz, épitkezeshez,
féldmunkahoz a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal Igazgatasi és Hatdsagi Igazgatdsag Regionalis
Irodajanak a szakhatdésagi hozzajarulasa szikséges.

(5) A régészeti érdekii teriiletet érinté tervezés esetén ki kell kérni a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal Igazgatasi és Hatdsagi Igazgatésag Regionalis Irodajanak a véleményeét.

(6) A telepllés kozigazgatasi tertletén barhol — a nyilvantartott régészeti leléhelyeken és a
régészeti érdeki terlleteken kivil — épitkezés vagy mivelés kapcsan régészeti leletek vagy
régészeti objektumok elbkerllése esetén, a munkakat fel kell fuggeszteni és értesiteni kell a
Baranya Megyei mizeumok Igazgatdsagat, valamint a KOH-t.

(7) A telepllés sajatos épitészeti karakterének megbrzése, illetve visszadllitasa érdekében a terv
kdvetendd hagyomanyos éplletaranyokat hataroz meg, melyeket a 6. szamu melléklet tartalmaz.

(8) Uj épités esetén, ha a benyuijtott épitési engedélyezési dokumentaci® a megtartandd
épulletaranyoktdl jelentbs eltérést mutat, az épitésigyi hatdésag elrendelheti, hogy a dokumentaciot
az épitészeti és telepllésképi kovetelmények elbzetes tisztazasa céljabdl be kell mutatni az
illetékes terlleti tervtanacson (A terlletrendezési, a telepllésrendezési és az épitészeti-miszaki
tervtanacsokrol sz6l6 40/1999. (1V.23.) FVM rendelet 3.§ (1) bek. alapjan);

(9) A tervezési terllet helyi védett egyedi tajértékeit a tervliapok feltlintetik, a 7. szamu mellékletek
pedig felsorolasukat tartalmazza.

) IV. Fejezet ]
A KORNYEZET ES TERMESZET VEDELME
ALTALANOS KOVETELMENYEK
18. §

(1) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdrnyezé terlletek tervezett
hasznalati médjat lehetetlenné teszik.

Jelenleg: a kévetelményeket a kdrnyezetvédelem altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIll.
torvény és a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIl torvény tartalmazza.

(2) Ujabb teriiletek belteriiletboe vonasa, a terméfdlddn torténé beruhdzasok a kérnyezd
terlleteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csdkkenthetik a meglévd
talajvédelmi létesitmények mikodéképességét. A beruhazasok megvaldsitdsa és Uzemeltetése
soran a terméfoldrél szolo jogszabalyban foglaltaknak megfelel6en kell eljarni.

| Jelenleg: 1994. évi LV. torvény 70.§-a szerint.

(3) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeltetési maod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltaté tevékenység
csak a kornyezetvédelmi koélcsdnhatasok ellenérzése, a kdérnyezetvédelmi elbirasok és
hatarértékek betartasa alapjan térténhet, a szakhatésagok el6irasa szerint.

Jelenleg: a kdrnyezeti hatasvizsgalati és egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrél szolé 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet, vagy a “telepengedély” alapjan
gyakorolhat6é ipari és szolgaltatd tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet
hatarozza meg.

(4) Az ujonnan kijeldlt épitési Ovezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a szakszerl k6zmUipotlo
(zart gy(jté), melynek betervezése és kivitelezése kotelezd.

Jelenleg: A felszin alatti vizek védelmérdl szold, a 367/2004. (XI11.26.) Korm. rendelettel
moédositott 219/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet, a felszini vizek minésége védelmének
szabalyairol szolo 220/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota
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szempontjabdl érzékeny terlleten levd telepulések besorolasardl szold, a 7/2005. (lll.1.)
KvVM rendelettel modositott 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet szerint.

(5) A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden telek
tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az els6 fokon eljaré vizugyi
hatdsag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

Jelenleg: A vizgazdalkodasrol széld 1995. évi LVII. torvény, valamint a vizgazdalkodasi
hatdsagi jogkor gyakorlasarol szol6 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell eljarni.

(6) A nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek értékének csdkkenésével
kapcsolatos eljarasokrol szol6 vizigyi kévetelményeket be kell tartani, valamint az el6irasoknak
megfeleld véddsav fennmaradasat biztositani kell.

| Jelenleg: A vizligyi kdvetelményeket a 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.

(7) A vizek és kozceélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi elbirasokat érvényesiteni
kell.

| Jelenleg: A kdvetelményeket a 120/1999. (VII1.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

(8) Tilos a kornyezeti levegb olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegd blizzel valo terhelése.

Jelenleg: A levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (l1.14.) Korm. rendelet 5.§-a
szerint.

(9) Uj jelentés levegéterhelést okozd vagy biizds tevékenység esetén az engedélyezési eljaras
soran védelmi dvezetet kell meghatarozni.

Jelenleg: A levegbvédelmi 6vezet meghatarozasat a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6.§-a és
2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.

(10) A teleplilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

Jelenleg: A hulladék-gazdalkodasrol szolé 2000. évi XLII. térvény elvarasai figyelembe
vételével.

KORNYEZETTERHELESI HATARERTEKEK
19.§

(1) Az uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Uj technolégiak uzemeltetésénél teljesiteni
kell a kornyezeti levegbtisztasagi kovetelményeket és a levegébtisztasag-védelmi elbirdsokat,
valamint hatarértékeket.

Jelenleg: Az uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Uj technoldgiak uzemeltetésénél
a levegd védelmével kapcsolatosan kiadott és tobbszor modositott 21/2001. (11.14.) Korm.
rendelet és a végrehajtasara kiadasra kerilé jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A
légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeit a szintén tdbbszér modositott 14/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egytttes rendelet
tartalmazza. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyllet
kibocsatasanak korlatozasardl a 10/2001. (IV.19.) K6M, a 140 kW4, és az ennél nagyobb, de
50 MWg-nal kisebb névleges bemend hételjesitményl tlizelbberendezések légszennyezd
anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeir6l a 23/2001. (XI1.13.) KOM rendelet
rendelkezik.

(2) Elévizbe bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezdanyag-tartalomra
vonatkozé hatarértékeket, kliszobértékeket be kell tartani.

Jelenleg: A felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6lo, modositott 220/2004.
(VIl.21.) Kormanyrendelet és a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozdé
hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szolé 28/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet
szerint.
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(3) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve Gzemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatja meg az el6irt zajterhelési hatarértéket a zajtél védendé terlleteken.

Jelenleg: Zajt kibocsatdé berendezés, telephely, tevékenység létesithetésének, illetve
Uzemeltetésének zajkibocsatasi, zajterhelési hatarértékeit, a zajtél védendd tertleteken a
8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyuttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi
hatarérték megallapitasanak az alapja.

(4) Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezés(i, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu terlleteken, megfelelé beépitési tavolsag meghatarozasaval, az épiletek
védett homlokzatainak megfelelé tajolassal, illetve miszaki intézkedésekkel kell biztositani az
el6irt zajterhelési hatarértékek teljesilését.

Jelenleg: Az érvényesitendé zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KEM-EUM egydttes
rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

(5) Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok Iényeges és tartés megvaltozasat eredményezé
felujitas, korszerilsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek
érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsdkkentd Iétesitmények,
berendezések alkalmazasat kell sziikség esetén elbirni.

Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KEM-EUM egydttes
rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

(6) Epiiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositd
kllénb6zd technikai berendezésektdl és az éplleten beldl vagy azzal szomszédos éplletben
folytatott tevékenységbdl eredd egylttes zaj nem haladhatja meg az el8irt hatarértékeket.

Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) K6M-EUM egydttes
rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.

SPECIALIS ELJARASI SZABALYOK
20.§

(1) A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok
soran allapitja meg a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatésag az elérhetd legjobb
technikan alapul¢ intézkedéseket.

Jelenleg: A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési
eljaras szabalyait a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

(2) Gombosszeg a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgald besorolas szerint érzékeny
felszin alatti vizmin6ségvédelmi teruleten helyezkedik el. A felszin alatti vizek minéségének
védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe to6rténd
kézvetlen és kdzvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés soran megallapitott
feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet.

Jelenleg: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe térténé kézvetlen
és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérél szold, a
367/2004. (XI11.26.) Korm. rendelettel modositott 219/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet és a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileten levd telepulések besorolasardl
sz0lo, a 7/2005. (lll.1.) KvVM rendelettel mddositott 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet
el6irasai szerint torténhet.

(3) Erdé6teruleteket érint6 beruhazasok sordan az erd6 védelmérdl szold jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

| Jelenleg: az 1996. évi LIV. torvény és a 29/1997. (1V.30.) FM rendelet szerint.
(4) A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenységek engedélyezése
a kérnyezeti kdlcsdnhatasok ellendrzése alapjan térténhet a szakhatésagok elSirasai szerint.

Jelenleg: a “telepengedély” alapjan gyakorolhat6é ipari és szolgéltatdé tevékenységeket a
80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.
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(5) Az ulzletek és kereskedelmi egységek, vendéglatd Uzletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sértd tevékenysége, mikddése esetén (pl. zavard, hatarérteket meghaladé zajterhelés)
a jegyz6 korlatozo intézkedéseket érvényesit.

Jelenleg: az Uzletek mikodésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirdl
520l6 tobbszor mddositott 4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a.

(6) Beruhazasok megvaldsitasa soran a termdéfdldrél széld jogszabalyban foglaltaknak
megfelelen kell eljarni.

| Jelenleg: az 1994. évi LV. térvény 70.§-anak elbirasai szerint.

(7) A vizek mezbégazdasagi eredetl nitratszennyezésének megel6zése, csokkentése érdekében
iranyadd jelleggel érvényesiteni kell az el6irasokat és a “helyes mezbgazdasagi gyakorlat’
szabdlyait.

Jelenleg: a 27/2006. (11.7.) Kormanyrendelet és a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és az 1. sz.
melléklete szerint.

(8) Gombosszeg teleptilésen allattartas kilon 6nkormanyzati rendelet szerint folytathaté.

(9) A hulladékok elhelyezéseérdl - kuldnds tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jar6 tevekenységek engedélyezése soran a
kérelmezbnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhelyezésérdl, artalmatlanitasarol.

Jelenleg: a hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek
végzése soran a hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XLIII. térvény és a 98/2001. (VI.15.)
Kormanyrendelet elbirasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi
torvény végrehajtasara hatalyba kerllé jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét a tdbbszor
moédositott 16/2001. (VI1.18.) K6M rendelet tartalmazza.

(10) Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi hulladékok
kezeléseére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és elszamolasara, azaz épitési
és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre vonatkozé terviapokat.

Jelenleg: az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl szo6lo 45/2004.
(VI1.26.) BM-KVVM egyuttes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.

ZARO RENDELKEZESEK
21.§

Ez a rendelet a kihirdetés napjat kdveté honap elsé napjan Iép hatalyba, mellyel egyidejlleg
hatalyat veszti Gombosszeg Kdzség Onkormanyzatanak a Kozség Szabalyozasi El6irasairdl sz6lo
5/1991. szamu Ok. szamu rendelete, e rendeletet modositd 6/2000.(X.25.) szamu k. rendelete,
valamint a 4/2001.(111.27). szamu rendelete.

Jelen rendeletet a hatalyba Iépését kdvetben indult Ggyekben kell alkalmazni.

Gombosszeg, 2007. augusztus 21.

Tordk Zoltan Dr. Szemes Rébert
polgarmester korjegyz6

Kihirdetve: 2007. augusztus 21.

Toérok Zoltan Dr. Szemes Rébert
polgarmester korjegyz6
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MELLEKLETEK:

1. szamu melléklet Kertépitészeti, illeszkedési terv
tartalmazza a 45/1997. (X11.29.) KTM rendelet 5. §-ban foglaltakon tul:

a.) a jelen allapot felvételét (geodéziai felmérés min. 0,5 m-es szintvonalakkal, meglévd ndvényzet
helyének, fajanak, stb. meghatarozasaval.);

b.) a tervezett Uj domborzati viszonyokat bemutaté tereprendezési munkakat szintvonalas
abrazolassal, esetleg létesitendd dombok szerkezetét, metszeteit;

c.) t0létesitése estén metszeteket, partkialakitas modjait, vizjogi engedélyt;

d.) funkcionalis egységeket;

e.) épitett elemeket (tdmfal, kerités, burkolatok, 1épcsék stb.) anyaguk és jellemzé szintmagassagaik
feltintetésével, legalabb m= 1:50-es méretaranyban;

f) meglévd és tervezett éplleteket tet6idommal, szintszammal, bejaratokkal (gyalogos, gépkocsi
egyarant);

g.) az utak, szegélyek, 1épcsdk, stb. szintjét, anyagat, burkolat rajzolatat, épuletek, szobrok, esetleg
térplasztika, szokdkuat, utcabutorok, kézvilagitds oszlopainak, egyeb kézmii berendezések helyét,
tovabba a névényesités foltjait;

h.) atelepitendd ndvényzet jellegét és darabszamat, boritasat, fajok meghatarozasat;

i.) szobor, térplasztika elhelyezés esetén a mivészeti zsiri altal véleményezett dokumentaciot;

j) m=1:20-as méretaranyu rajzot az elhelyezendd utcabutorokrdl (padok, székek, névényladak,
szemétgyUjtdk, stb.), kdzvilagitas oszlopairdl, kozmi fedlapokrol;

k.) illeszkedést igazol6 fotdmontazst a tervezett létesitmény kdrnyezetérél (legaldbb 2-2 szomszédos
ingatlannal) vagy legalabb egy jellemz6 nézettel, az épuletek, épitmények tervezett szineinek,
anyaghasznalatanak bemutatasaval (szintervvel);

) miszaki leirast, amely a terllet kimutatasokat és a tovabbi tervezési szempontokat ismerteti.

2. szamu melléklet Sugarzas céljara is felhasznalni kivant antenna létesitése

Sugarzas céljara is felhasznalni kivant antenna létesitése esetén a Honvéd Vezérkar Hadmuveleti
Fécsoportféndkségéhez benyujtandé kérelem tartalmazza:

- az antenna(ak) pontos foldrajzi koordinatait, helyszinrajzat,

- az antenna(ak) tipusat,

- az antenna(ak) horizontalis és vertikalis siku karakterisztika térképét,

- az antenna(ak) telepités utani sugarzasi iranyat,

- az adoé tipusét, teljesitményeét,

- az ado frekvencia tartomanyat, lzemmadjat (Modulacios mod),

- a sugarozni kivant frekvenciat, vagy frekvencia tartomanyt,

3. szamu melléklet Hatsokert méretének meghatarozasa
-Ha TH < 40 m akkor HK legalabb 6,0 m (vagy legalabb a megengedett
legnagyobb épitménymagassag)
Ha 40m < TH< 60 m akkor HK legalabb 12,0 m,
Ha 60m < TH< 80 m akkor HK legalabb 18,0 m,
Ha 80m < TH=<100 m akkor HK legalabb 24,0 m,

Ha TH = 100 m akkor az épitési hely legfeljebb 50,0 m mély.
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4. szamu melléklet

A nyulvanyos (nyeles) telek elrendezése

Nyulvanyos (nyeles) telken legalabb egy kertnél az évezetre meghatarozott hatsokert, egy kertnél

pedig az el6kert méretét kell biztositani.

.=hk.
B| | ok :
: ok.
- ok=ek.
hk.
ok. ok.
C ' A |
ek.
koézut vagy maganut
A. visszamarado telek, telekhatar
B. nyulvanyos telek
C. teleknyulvany  oeeoao épitési hatarvonal
ok. oldalkert épitési hely
hk. hatsokert
ek. elb6kert
5. szamu melléklet Régészeti lel6hellyel érintett ingatlanok listaja 6vezetenként

1.) szamu régészeti lel6hely érinti:

-az Lf-1 jelli 6vezetben: 28-, 30-, 31-, 32/1-, ./2-, 33-38-, 40-, 42-46 hrsz-okat;

-a K-1gpv,0.¢,sz jelli Ovezetben: 12-, 13-, 28 hrsz-okat.

-a Ma-2 jelii 6vezetben: 31-, 32/5-, 33-38-, 40-, 42-44 hrsz-okat.

2.) szamu régészeti leléhely érinti:

-az Eg jelii dvezetben: 042-, 044/1 hrsz-okat.
3.)szamu régészeti lel6hely érinti:

-a Ma-2 jelii 6vezetben: 056/1-, ./4-, ./5 hrsz-okat ;
-az Eg jelii dvezetben: 056/6 hrsz-t.

Régészeti érdekii terilet érinti:

-az Lf-1 jelt 6vezetben: 2-7 hrsz-okat;

-a K-15pv,0,eszj€ll Ovezetben: 2-7-, 9-12 hrsz-okat;
-a K-2nk sp,v,szjelll Ovezetben: 51-67 hrsz-of;

-a Kou-2 jelli dvezetben: 041-, 049-, 79 hrsz-okat;



-a Z jel( dvezetben: 052-, 78-, 81-, 87 hrsz-okat;

-az E-g jelli 6vezetben: 017/1-, ./2-, 019/2-, /3-, .111-, /12-, ./15-, 039-, 040-, 042-, 044/1 hrsz-okat.
-az E-v jelii 6vezetben: 014/5-, 050/7 hrsz-okat;

-a Ma-2 jelii ovezetben: 014/3-, 15-22-, 53-, 56-, 57-, 69-77 hrsz-okat.

-a V jelil ovezetben: 052 hrsz- of;

6.szamu melléklet

Hagyomanyos népi lakbhazak épitészeti aranyai

(g

42-45°

i

Egytraktusos népi lakohaz

Hajlitott ,L” alaku illetve , T” alaku lak6haz

Sz6l6hegyi pinceéplletek aranyrendszere
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7. szamu melléklet Helyi védett egyedi tajértékek

-Peté6fi S. u. 9. kbkereszt,
-Pet6fi S. u. 11. haranglab,
-Petdfi S. u. 25. 31. 35. 45.kuthaz,

8. szamu melléklet Favédelmi terv

Az alabbiakat tartalmazza:

a). helyszinrajzot a meglévé megmaradd, meglévd kivagandod, és a potlasként telepitendd fak
helyének megijeldlésével, név feltintetésével. A meglévé kivagando fak esetén fakivagasi kérelem
szerinti adatok is szilkségesek.

d). a meglévé megmaradd fak védelmének maédjat az épités-kivitelezés ideje alatt (elkerités, palank stb.).

9. szamu melléklet Ut mintakersztszelvények

Kou-3
@ Petofi Sandor utca 162hrsz
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< Szabalyozasi szélesség 12,00 m >
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Kou-3

@ Pet6fi Sandor utca 89hrsz
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FUGGELEK

1. szamu fluggelék
Noévényalkalmazas elvei:
1. A faj kivalasztas szempontjai:

a). Okoldgiai- fitoconoldgiai elv: megkdzelitben azonos 06koldgiai viszonyok koézul szarmazéd
névények altalaban harmonikus egységet alkotnak;
b). mUemléki elv: a tdérténeti hagyomannyal rendelkezé udvar, utca, tér, kert torténeti jellegéhez

igazodd, azt hangsulyozé fajok alkalmazasa;

c). funkcidelve: az udvar, utca, tér, kert jelenlegi hasznalatahoz alkalmazkodd, azt el6segité vagy
legaladbb azt nem akadalyozé killtetetés, tekintettel bizonyos intézmények specialis igényeire;

d). bizonyos un. Karakterfajok hasznalata ismétlédéssel,

e) fenntartasi szempontok: a fenntartas intenzitdsahoz, szakmai felkészultségéhez, szinvonalahoz,

anyagi lehetd6ségeihez valé alkalmazkodas.

2. szamu fuggelék
Régészeti lel6helyek:

1. Gombosszeg-Csorgd (Romai kor, Arpad-kor, Kézépkor, telep) (KOH 37 693)

Mdaller Robert: Régészeti terepbejarasok a
tanulsagaik (43. Ih.)

Gocseji ,szegek” vidékén és telepllés-torténeti

KOH nyilvantartasaban Gombosszeg-Cserta-mente Il. néven szerepel!

2. Gombosszeg-Csakszer (Arpad-kor, Kézépkor, telep) (KOH 37 696)
Muller Rébert: Régészeti terepbejarasok a Gocseji ,szegek” vidékén és telepllés-torténeti tanulsagaik (44. Ih.)

Itt minden stimmel!

3. Gombosszeg-Vasszeg (Arpad-kor, Kézépkor, telep)

Mdaller Robert: Régészeti terepbejarasok a

Gocseji ,szegek” vidékén és telepllés-torténeti

tanulsagaik (45. |h.) A lel6hely nagyobbik része Petrikeresztur hataraban van.
A leléhely sajnos nem szerepel a KOH nyilvantartasaban. Petrikereszturnal sem!

— Gombosszeg-Cserta-mente |. (Oskor, Bronzkor, telep) (KOH 37 691)
A KOH nyilvantartasaban szerepel, de Gombosszegen nincs ilyen leléhely, vélhetéen Miuller

Roébert 1970-es adatai alapjan tortént a lokalizacid. A leldhely azonban nem Gombosszeg

tertletére esik!

3. szamu fuggelék

Az ivéviz- és asvany-gyogyvizkezeld, -tarozé mitargyak és szallitd vezetékek védbterlleteirél és
vedbsavjairdl a 123/1997. (V11.18.) Kormanyrendelet 4. sz. melléklete rendelkezik a kbvetkezdk szerint:

Miitargyak

Védoteriiletek méretezése

Zart vagy épuletben 1évé vizkezeld vagy tarold

A védéterllet sugara a muitargy vagy épitmény
kils6 szélétdl szamitott 10 m.

5 m-nél magasabb foldfeltdltés esetén a rézsi
talpatol mért 5 m.

Szabadban, nyilt vizfelszinnel torténd

vizkezelés vagy tarolas

50 m (kdlénleges esetekben max. 100 m).

Viztechnolodgiai célra torténd levegbbeszivas
helye (Iégszlirés nélkili esetben)

A védétertlet szélétél legaldbb 20 m-re, a terepszint
felett legalabb 3 m-re.

Viztornyok (magastéri tarolok) zartrendszerl
atemel6k és nyomasfokozok

Védébterlletek nem, csak a vezetékek véd&savjanak
kijelolése szukséges.

Foldbe fektetett vizvezeték

A védbsav hatara a vezeték felett a fold felszinéig,
alatta 1 m mélységig, kétoldalt 2-2 m tavolsagig terjed.

Parhuzamosan  haladdé  vizvezetékek és
szennyvizcsatornak
ha a szennyvizcsatorna magasabban

fekszik, mint a vizcsd, vagy ha mélyebben
fekszik, de a vizvezeték talajvizben, vagy
annak kdzelében van

A védbsav szélessége a vizcsé mindkét oldalan
vizszintes iranyban mért 1-1 m; 2 m-nél kisebb
tengelytavolsagu két vezeték esetében megfeleld
allékonysagu szennyvizcsatorna alkalmazasaval.
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ha a szennyvizcsatorna mélyebben fekszik,
mint a vizcs6é és a vizcsé szaraz talajban
van

A védbsav szélessége a vizcsé mindkét oldalan
vizszintes iranyban mért 0,5-0,5 m.
A védbsav szélessége a vizcsé mindkét oldalan

nyomas  alatti szennyvizcsatornacsé | vizszintes iranyban 2-2 m.

esetében
Szennyvizcsatorna és vizvezetékcs6
keresztez6- A szennyvizcsatorna elhelyezése a keresztezési
dése ponttél szamitott 2-2 m hosszusagu vizzaré vedos-

ha a szennyvizcsatorna magasabban fekszik,
mint a vizcs6
ha a szennyvizcsatorna mélyebben fekszik,
mint a vizcsé és a két vezeték kozott
szintkilénbség 0,5 m-nél kisebb

ha a szennyvizcsatorna mélyebben fekszik,
mint a vizcs® és a két vezeték kozotti
szintkildnbség 0,5-1 m kdzott van

cs6ben vagy fedett vasbeton valyuban a koézuti
terhelés mértékének megfeleld allékonysaggal.

A vizcs6 megépitése a keresztez6dési ponttdl
mindkét iranyban mért 2-2 m, 6sszesen tehat 4 m
hosszusagon belll csékotés nélkul, a szennyviz-
csatorna épitése a keresztezési ponttdl mindkét
iranyban meért 1-1 m, 6sszesen tehat 2 m hosszban,
legalabb 10 cm vastag beton burkolattal.

A vezetékek épitésére az el6z8 bekezdésben a
szennyvizcsatornara  vonatkozdéan foglaltak az
iranyadok.

4. szamu fliggelék

Javaslat a telepiilésrendezési tervekhez kapcsolédé onkormanyzati intézkedésekre,

monitorizalasra:

A szerkezeti és szabdlyozasi terv, valamint a helyi épitési szabdlyzat a teriletfelhasznalasi
kérdéseket és az épitési tevekenység feltételrendszerét tisztazza.

A telepulésrendezési tervekhez kapcsolddod, azokkal 6sszhangban, lehetdleg az elfogadasaval
egyidében szlkségszerl olyan dnkormanyzati intézkedések foganatositdsa, melyek kezelik a
telepllésen meglévd, esetleg bekdvetkezé kdrnyezeti konfliktusokat és szabdalyozza a lakossag
egyuttélési szabalyait, valamint a kdtelez6en igénybeveendd kdzszolgaltatasokat.

Gombosszeg telepllésen a kdvetkezb kapcsolddo intézkedésekre tesziink javaslatot:

A telepllés kdrnyezetvédelmi programjanak kidolgozasa, folyamatos karbantartasa.

A telepllési hulladékgazdalkodasi tervek korszer(isitése a kistérségi lehetéségek és a

regionalis tervek keretei szerint.

A korszerUsitett hulladékgazdalkodasi tervek szerint a hulladékgazdalkodast érinté helyi
rendeletek megalkotasa (kdztisztasagi, kdzszolgaltatasi, stb.).

A csapadékviz-elvezet6

rendszerek hidraulikai

felulvizsgalata, atereszek kivaltasa,

Osszehangolasa, az 5%-ot meghalad6 lejtésli arokszakaszok burkolasa szikséges, melyhez
atfogo vizrendezési és vizkarelharitasi terv készitését javasoljuk.

A szennyezések elkerulése és a kdrnyezeti kockazat csOkkentése érdekében a rendezési terv
elfogadasaval egyiddében szikségszeri a teleplilések teljes kdzigazgatasi terlletére az allattartasi
gyakorlat felmérése és helyi szabdlyainak a hatalyos jogszabalyoknak és a rendezési tervnek
megfelel kialakitasa. Az allattartasi rendeletben kell megallapitani az egyes épitmények kdzotti
legkisebb tavolsagokat és a helyes mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait.

A levegbmindség megbrzése, az irritald blz és szaghatas elkerllése érdekében javasolt a
tlzgyujtasra vonatkozo helyi rendelet alkotasa is.

Szintén javasolt az épitett és természeti kdrnyezetre vonatkozé helyi rendeletek megalkotasa.

Az elfogadhaté és a kdévetelményeknek is megfeleld ,zajhelyzet” elérése érdekében fontos
tovabba azoknak a feladatoknak és eszkdzoknek a meghatarozasa, melyekkel megakadalyozhat6
a kdrnyezet min6ségének tovabbi romlasa, valamint fokozatos javulas érhet6 el.

A telepulés lakdingatlanain megengedett kisvallalkozasok esetében az engedélyezés soran az
el6irt zajterhelési hatarértékek teljestlésének igazolasat kdvetelménynek kell tekinteni, annak

érdekében, hogy a kdzvetlen

kérnyezetiikben

lévé lakoteriletek kedvezdé zajhelyzete

megmaradjon, illetve a zajterhelés névekedése megakadalyozhato legyen.




