“abiansebestyén Kozségi (“)nkm'nu'myz;lt Képviselo-testiilletének
9/2017. (X11.21.)
Onkormanyzati rendelete
Fabiinscbestyén Kozség telepiilésképénck védelmérol

Iabiansebestven Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szalo 2016, évi
NIV, 1208 (2) bekezdéschen, Magyarorszag helyi onkormany zatairdl sz610 2011, ¢vi CLXXXIX.
(Grveny 153.8 (1) bekezdes 1) pontjaban Kapott Telhatalmazas alapjan. az Alaptérvény 32, cikk (1)
hekesdes a) pontjaban meghatarozott feladatkéreben eljarva - a telepiilestejlesziési koncepeiorol. az
integralt telepiilésfejlesziesi stratégiarol ¢s a  telepiilésrendezési  eszkdzokrol.  valamint  egves
telepiilesrendezesi sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A  §-ban
biztositott véleményezesi jogkorében eljaro

- Nemzeti Média- és HirkozIési Hatosag:

- Miniszterelnokséa, mint a kulturdlis orokseg védelméert felelds miniszter:

- Kords-Maros Nemzeti Park lgazgatosaga

- apartnerségi egyeztelés szabdlyai szerint bevont partnerek (teljes helyi lakossag.

crdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek. vallasi kzosségek)

velemenyenek Kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

L. Fejecet

Altalinos rendelkezések
1. A rendelet célja, hatdalya és alkalmuazdsa
1§
L2 rendelet celja Fabiansebestyén Kozség sajatos telepiilésképénck. jellegzetes arculatanak megdrzése.
vedelme ¢s alakitasa érdekében a helyi épitett és természeti 6rokség meghatarozasa, a védetté nyilvanitas
¢s vedelem megsziintetés szabalyozasa. a  telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek. a
telepiileskepi Kovetelmények megéllapitasa és a telepiiléskép - érvényesitési eszkdzok szabalyozasa.

2. Ertelmezd rendelfezések

I= rendelet alkalmazasaban:
|. Termeészetvedelenumel érintett teriilet: magasabb szintli jogszabaly altal meghatarozott. kihirdetett
teriilet. ahol a természet védelme. a természeti kérnyezet megorzése elsodleges.

Il Fejezet



(1)

(2)

-

(+)

A helyi védelem

3. A helyi védelen célja

3§

Az ¢pitett kdrnyezet fenntartasa. a jelen és a jovo nemzedékek szamara vald megorzése érdekében
az dnkormanyzat a kdzigazeatasi teriiletén talalhato kiemelkedd cpitészeti. képzomiiveszeti és
termeszeti értekeket helvi védelem ala helvezi.

A helvi ertékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igeényvld telepiilésszerkezeti. Kizség- és
utcaképl Cpitészetic torténeti. régészetic Képzo- és o iparmivészeti. muszaki-ipartoriéneti
seempontbal védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesck. épitmények, ¢piiletrészek. Koz- és
miotargyak, novenvek vagy ndvény-epviittesek  szambavetele, meghatarozasa. nyilvantarlasa.

dokumentalasa. valamint a nyvilvanossageal 16rténd megismertetése.

4. A helyi védelem fajuii

4§

A helvi védelem tertileti vagy egvedi vedelem lehet.

A helviteriileti védelem a helyi kialakult, a telepiilésképet meghatarozo valamely

o) Kozteriletekkel hatarolt telepiilésszerkezetre

h) utcakcpre

o) Kozteriiletekkel hatarolt telepiilésreszre terjedhet ki

Az onkormanyzat helvi terileti védelem ala nem helyer teriiletet.

A helvi cayvedi vedelem a jellegzetes. ertékes, illetve hagyoménvt 6rzd épitészeti arculatot.

telepiileskaraktert meghatarozo valamely

a)  Epitmenyre, épitményrészletre vagy  az alkalmazott anvaghasznalatra. (Omeglormaldsra.
homlokzati Kialakitasra.

h) aj - €s kertépitészeti alkotasra. egyedi tajértéhre. névényzetre.

¢ szoborra, Képzomiveszeti alkotasra. utcabutorra. valamint

pészere vagy reszere terjedhet ki

(=

) aza)-c) ponthoz kapesolodoan az érintett f6ldrészlet. telek e

Az onkormanyzat helyi egyedi védelem ald ¢ rendeletben nem von ingatlanokat. muvi értékek.

mualkotdasokat, teriiletet ¢s természeti értékeket.

3. A helyi védelem alit Irelyezés, valanung megsziintetés szabilyai

508

(1) A helvi vedetisée ala helyvezésrol, annak megsziinesérol a Képviselo-testiilet dont.

(2)

A védette nvilvanitashoz, annak megsziintetéschez be kell szerezni egy megbizott [6¢pitész

vélemeénycet.

(3) Helvi éreéh veédetté nyilvanitasara vagy a védelem torlésére barmely jogi vagy természetes személy.



(O)

(1)

(2)

telepiilésrendezési terv herctében vagy Gnalloan Készitett orokségvédelmi hatastanulmany  ¢és

onalléan készitett értckyvizsealat is javaslatot tehet. melvet a jegyzonél kell benvijtani. A

javaslatnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

o) ajavasoll vagy érintett ériéh megneyezése.

h) a javasolt vagy érintett érték helvének meghatarozasa (utca. hazszam. helyrajzi szam).
coyvertelmasités drdekében szitkség esetén helyszinrajzi abrazolassal,

¢) a javaslattevd termeészetes vagy jogi szemely, ez utobbi esetén annak  képviseldjének
megnevezése, elérhetosége.

o) ajavasolt vagy érintett érték fotodohumentacidja. leirdsa, ismertetése,

¢) avédelem lajtéja,

/) avedetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetesére vonatkozo javaslat indoklasa.

A avedettd nyilvanitott helvi értéket tablaval meg kell jelolni. A tabla elhelyezésérol az

ankormany zat a jegyz6 atjan gondoskodik, azt a tulajdonos ¢s a hasznalo tirni koteles.

A vedettsey megszintetésére akkor keriilhet sor. ha a vedetté nyilvanitott helvi érték

«)  meesemmisiil,

h) Cletveszélyesse valik, ¢s az eredeti dllapotba torténd visszaallitasa aranytalanul magas
Kéliseogel jarna. illetve névenv-cgészséeiioyt szempontbol dllapota visszafordithatatlanul
karosodik.

o) a védelem alapjat képezd értekeit  helyreallithatatlanul elvesztek, vagy a védelemmel
Osszeliiged szakmai ismerveknek mar nem felel meg.

/) magasabb rendil jogszabaly altal védettséget (muemléki. természetvédelmi) Kap.

A védettsée megsziintetésére iranyuld kérelem melleklete az allapotrigzité dokumentacio.

amely tartalmazza:

«) azerintett elem helyszinrajzat.

h) épiilet. vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintrol. metszetek.
homlokzatok, miszaki leiras).

¢ termeszeti értek allapotat bemutato leirast. felmeéresi tervet

) Totodokumentaciot,

¢/ amennyiben szithséges - éplilet. vagy epitmény eseten tartoszerkezeti tervezesi leriileten
Jogosultsageal  rendelkezd.  termeszeti értek  esetén  rendelkezd okleveles  taj- és
kertepitészmeérnok. kertészmernok altal készitett - szakvéleményt.

A védetiscg megsziintetésére anyulo eljarasban a védetté nvilvanitasra vonatkozo

rendelkezésehet kell megtelelden alkalmazni.

6. A helyvivéden érték fenntartdsa

6. §

A vedettd nvilvanitott helyvi éridk fenntartasa a tulajdonos feladata. & Koteles az érték jo
Karbantartasarol gondoskodni. Felijitas, korszeriisités esetén a jelen rendeletben foglalt részletes
cloirasokat be kell tartani.

A fennmaradas feltétele az eredeti rendeltetésnek megteleld hasznalat. A hasznalat a védett értcket



nem veszélyeztethet.

(3) A helvi védett érték tulajdonosa kérheti az dnkormany zat tamogatasat a felajitas, helyreallitas és
czaltal az ertékmegorzes ¢rdekében. A tamogatas megitélésnek feltétele a rendeltetésszeri
hasznalat.

(4) A helyi vedett értek tulajdonosa a tulajdonviszonyokban. a kezeldben €s a hasznaloban t6rtént
valtozasohat a jegyzonek a valtozastol szamitott 30 napon beliil kiteles irasban jelezni. Ennck
clmaradasa esetén a védeltt ertékre dnkormanyvzati tamogatas nem adhato.

(3) A Koztertileten allo vedett fak esctenként sziikséees navényyédelmérdl, rendszeres fenntartasarol

az dnkormanyzat kiteles gondoskadni szakértd bevonasaval.

Il Fejezet
A telepiilésképi szemponthol meghatarozo teriilerek

7. Atelepiilésszerkezet, telepiiléskarakier, wijképi elem és egyéh helyi adottsag alapjin a telepiilésképi
szermponthdl meghatiarozo teriifetelk lehataroldsa

7§
(1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet Fabiansebestyén Kozség belteriiletén a Dozsa

Gadrey ntea — Jokai utea — Arpad ulea - Koztarsasag utca dltal hatarolt teriilet.

V. Fejezer

A telepiildskpi kivetelmények meghatdrozdsa

8. Telepiitésképi szemponthol meghatdrozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti

kivetelmények

8 §
Lo A becpites telepités modjat a kialakult allapothoz, a kimyezeti adottsagokhoz igazitottan kell

meghatarozni. Kotelezden alkalmazando telepitési mad nem keriil meghatarozdasra,

A szabaly zat koztertileti alakitasi terv lehatarolasara kotelezo eldirast nem allapit meg.

Y Telepiilesképi scemponthol meghatdarozo teviiletekie vonatkozo egyedi épitészeti

kévetelmények
9. §
(1) KEk és zold szind fémlemez. cserepeslemer fedés nem alkalmazhato.

(2)  Ronklabol gerendahaz nem épithetd.

(3) Az cpitessel érintett telken tervezett épitési tevékenyscg a telepiilésképbe illesztés biztositasahoz
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(6)

ieazodjon a kdrnyezelében levo
a) tetoidomaokhoz, azok Tormaihoz. teto [Hgerine iranyokhoz
b Kialakult parkany magassagokhoz

¢ tetofelépitmenvek jellegéhez. aranyaihoz

Homlokzati aranvokhoz, timegaranyokhoz. Egvcéb, altalanos teriiletekre vonatkozo teriileti
¢s egyedi épitészeti kovetelmények

0. §

Belteriileten épiiletek épitése. meglevd épiiletek héjazatanak cserc¢je soran nem megengedet!
hullampala, mGanyag hullamlemez. cserepeslemes. trapézlemez, valamint a bitumenes hullam- ¢és
ssindely fedes alkalmazasa,

Lakoéplileteknel zOld és kék tetdszin nem megengedett,

Fijheps edelem  érdekében az  épiiletck.  épitmények  szabadon allo. illetve  majorszertien
csoportositott. tehdt pavilonos rendszerli ¢pitést modban helvezendok el.

A pavilonos elhelyezésen beliili épiilet Gsszeepitések esak technologiaval igazolt modon ¢s esetben
lehetséges.

szinezesnek minosiilnek a rikito szinek. a neon sarga. neon zild. ¢lénkpiros. lila. élénk kék
szinezések,

Kiiltertilett majoroknal az ¢piiletek tetdledése. homlokzati burkolo eleme nem késziilhet tilkrézada

lelilettel. Csak matt szinezés. matt femlelilet alkalmazhato.

I Egves sajitos berendezések, mididargyak elhelyezése
1. §

A teleptileskep szempontjabol meghatarozo tertileten a felszini hirkdziési sajatos ¢pitmények
{antenna tarto atjatszo torony ) nem helvezhetok el

A lelszini energiaellatas nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepiilés teljes igazgatasi teriilete
alkalimas.

Ahol vezetches halozat megengedett ott ) vezetek foldkabelben vagy meglévd oszlopsoron
vesethetd. ) oszlopsor esak ellatatlan teriiletek esetén ¢pitheto.

A telepuleskep szempontjabol meghatarozo tertileten a telepiilés cllatasahoz sziikséges Kozmi
miutargyak (transzlormator, kapesoloszekreny. elosztoszekreny., gaznyomasszabalyozo stb.) soran
takartan. koztertiletbe latvanvaban kedvezd megjelenéssel helvezendd el

Reklamvilagitassal. magdn és Kozieriileti térvilagitassal [ényszenny ezest, Kapraziatast, vakitast, arto
lenyvhatast okozni. és ez altal a kizlekedés biztonsagat. az emberi cgészséuet veszélyeztetni. az
incatlanbiztonsacos hasznalatat Korlatozni nem szabad, Az épiiletek homlokzatfeliiletein ¢s
tetdzeten csak atdrt ¢s vonalszera ény felirat helvezheto el

Kalter vilagitd berendezeseh tgy alakitandok ki. hogy azok a fenvt a talaj felé sugarozzak. Fgyéb

ferde megvilagitas csak ¢let ¢s vagyonbiztonsagi okbol alakithato ki,



(7)

(&)

Falajszintbe épitett [Enyverd berendezes csak akkor épithetd, ha annak [énve a megvilagitott
¢pitményen fény teljes meértckben elnvelddik.

Fermeészetvedelemmel érintett teriileteken

a) amennyiben miszakilag lehetsceges, az energiaellatast f6ldkabellel kell biztositani.

hy o reklamhordozo berenderesek nem helyezhetok el

¢) o kalier vilagitas esak biztonsagi szempontok (¢let- vagyonvédelem, sth.) esctén, teljesen

crmvoz0tt. sikburas vilagitd eszhozzel lehetséges.

12, Reklamok, rekldamhordozok
12. §

Informacios vagy mas celo berendezés. amennyiben reklamot s tartalimaz az eldkertben nem
helvezheto el

Koz tlaaitast berendezésen, hirkdzlési oszlopon reklam célu feliilet nem helvezheto el. Egyéb
kizmuiberendezesen legleljebb 2 darab, A l-es méretet meg nem halado méretd helyezheto el
Reklam kozzététele és reklamhordozok. reklamhordozot tarto berendezések elhelvezése Kizarolag
imlormicios vazy mas céli berendezés iwenybevételével lehetséaes,

[nformacios vagy mas céla berendezés Kizarolag kozteriileten telepitheto.

[nformacios vagy mas céli berendezés Kozintézmények kozhasznalatra atadott teriiletein,

a hdzintézmeények telekhatarato!l mért 20.0 méteren beliil kdzieriileten telepithetd.

Onkormany zati - informacios tabla és egvedi tajékoztatd tabla Kizteriileten csak a ayvalogos

hozlekedest nem zavardo modon helyezheto el.

15, Egyéh miiszaki berendezések

13.§

Kozteritleten () kozmiivezetcket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés. foldgazvezetéket)
csak terepszint alattn elhelyezéssel. mig Kozép- ¢s Kisfesziiltséel. valamint Kézvilagitasi. tav- ¢és
ceveb hirkazlo vezetekeket térszin alattic illetve Iéghabeles formaban szabad Iétesitent.

A tervezett gaznvomas-szabalvozole az ¢piiletek utcai homlokzatara nem helyezhetoek el A

berendeses atelhek elokertjichen, udvaran. vagy az ¢piilet alarendeltebb homlokzatara szerclhetoek.

V. Fejezet
Onkornuinyzati tamaogatdsi és dszionzd rendszer
I4.  Helyivédeleminel érintett ingatlanok tamogatasi rendszere

4.8



Helvivedelemmel Kapesolatos taimogatasi rendszer e rendeletben nem keriil bevezetesre.,

()

(2)

VI Fejeget
Telepiiléskep - érvényesitési eszhazok

15, A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas és szakimai konzulideio

15.8

A telepiileskep-védelmi tajékoziatas ¢s szakmai konzultacio kételezd minden olvan Epitési
tevekenyseg esetén, mely a lakoépiilet eépitésenek cgyszert bejelenteserdl szolo 155/2016. (VI 13.)
Korm. rendelet hatalva ala esik es helyi védett. vagy telepiilésképi szemponthdl meghatarozo
teriileten talalhato.

Atelepiileshép-védelmi tajehoztatas és szakmai konzultacio kérhetd minden olyan épitési cngedély
nelkiil véeezhetod épitési tevekenység eseten. melvet a 312/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 1.
melleklete 1.-24 pontja tartalmaz.

Atelepiileshép-védelmi tajékoztatas ¢s szakmai konzultacio a telepiilési [6epitész, annak hianyaban
a polearmester feladata.,

A telepiileskép-vedelmi tajehoztatast ¢s szakmai Konzultaciot - az (1) bekezdésben foglaltakon
Kiviil - barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiségeel nem rendelkezd szervezel
irasban kezdeményezheti a fOépitésznél. annak hianyaban a polgarmesternél.

A telepiileskep-vedelmi tajékoztatast ¢s szakmai Konzultaciot legalabb 8 nappal az épitési
tevéhenysce meghezdése elott. illetve a kérelem benyujtasat koveté 8 napon beliil le kell folytatni.
A telepiileskép-videlmi tajékoziatisrdl és szakmai konzultaciorol a (6épitész, illetve annak
hianyaban a polgarmester emléhezietor készit. amelyben rogzitett javaslatok és nyilatkozatok
mindket 1ehe nézve kdtelezoek.

A telepiileskep-védelmi tajéhoztatas ¢s szakmai konzuliacio dijmentes.

16. A telepiiléskepi bejelentesi elfdards

16.§

L rendeletben telepiiléskép vélemenyezesi eljards nem keriil bevezetésre.

1 7. A telepiilésképi bejeleniési eljards

17.§

Felepiileshépt bejelentest eljarast kell lefolvtatni

a) a 312720020 (X1L8) Korm. rendelet I melléklete szerinti epitest engedélyhez nem Katétl
¢pitést tevékenysegehet megeldzoen.

hi o meelévo épitmények rendeltetésénel részleges vagy teljes megvaltoztatasa. rendeltetesi
coysee szamanak megvaltoztatiasa esetén.

¢} kKozterliteten vagy kézhasznalatl maganteriileten informacids vagy mas céli berendezés
clhelyvezése. atalakitdsa. megvaltoztatasa eseteén.

Amennviben az (1) bekezdés ¢) ponga szerinti informacios vagy mas céli berendezések



clhelversésére kozteriileten Leriil sor. a Kozteriilet hasznalatara szerzodés csak a telepiilésképi
bejelentesi eljaras lefolytatasat kovetoen. a bejelentes tudomasulvételet tartalmazo igazolas alapjan.
¢s az abban meghatarozott kikotések figyvelembevételevel kitheto.

(3 Atelepiiléshép bejelentési eljaras az tigviel altal a polgarmesterhez benyijtott bejelentésre indul.
A bejelenteshez papiralapt dokumentaciot vagy a dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozot
hell mellehelni.

(+) A dokumentacionak - a bejelentés targvanak meglelelden - a telepiileslejlesztési koncepeiorol. az
integralt telepiilesfeyleszicsi stratégiardl ¢s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egves
telepiilesrendezést sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendeletben eléirt
munkareszeket kell tartalmaznia.

(3) A tevéhenvséy a bejelentés alapjan - a polgarmester altal kiadott igazolas birtokaban. az abban
toglalt esctleges kikotések figyelembevételével - megkezdheto. ha ahhoz cgyéb hatosagi engedély
nem szithséues.

(6) A polaarmester altal Kiadott 1gazolas érvényesscge az ipazolas Kiallitasanak datumatol szamitva;
o) allandd épitmény esetén végleges,
hy - legteljebb 180 napig fennallo epitmeny esetén legfeljebb 180 nap.
¢} reklameéla hirdetmény ¢s hirdeto-berendezése - Kivéve cégér - esetén legleljebb 2 év.

o) ceger. valamint eégjelzo- és cimjelzo hirdetmények ¢s hirdetG-berendezései esetén a mitkdés

belejesesének idopontja. de legleljebb 5 év,

jebb: 2 év.

¢/ Gtbaigazité hirdetmény esetén a mikodés befejezdésének idGpontja, de legle

18. A telepiilésképi kitelezés
18. §

(1) A telepiiléskép érvényesitési eszkdzok dontéseinek betartasat a (0épitész — alkalmazasanak
hianyaban a polgarmester - ellenérzi.

A mulasztasokat. amennyiben tudomasdra jut. Kivizsgalja. és a kézigazgatdsi hatosagi cljaras
s szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo 2004, évi CXL. térvény alapjan jar el.

(2) A telepiileskép érvényesitési eszhozok hatarozatanak. emlékeztetdjének be nem tartasa
eseten. a képviselo-testiilet teleptilésképt birsdgot szabhat ki az épittetore. mely tébbszér is
kivetheto. amennyiben a jogszerGtlen allapot fennmarad.

(3) A telepiileskép érvényesitesi eszhazok hatarozatanak. emiékeztetojének elmulaszidsa
eselen az eljaras a mulasztas jogkovetkeziményeire torténd figyelmeztetést tartalmazo
lelszolito leveéllel indul. Amennyiben az elmulasztasrol szolo tudomasszerzest kdvetden 8
napon beliil nem reagdl az épittetd a felszolitasra, a képviseld-testiilet teleptilésképi birsagot
szabhat ki az ¢pittetore. mely tébbszor is Kivetheto. amennyiben a jogszeritlen allapot
fennmarad.

() A telepiiléskép birsag dsszege

) telepiileskepi szempontbol meghatirozo teriileteken teriileti ¢s egyedi épitészeti

L be nem tartasa esctén. 100.000 forint.

kovetelménye
by coveb telepiilésképi. reklamhordozokra és egyéb muszaki berendezésekre vonatkozo

Kkovetelmény be nem taridasa escetén 50.000 lorint.

¢ Kotelezo telepiilésképi konzultacio elmulasztasa eseten 20.000 forint.



VI Fejezet
Ziaro rendelkezések
19. §

(1) Erendelet 2017, december 2 1. napjan 1ép hatalyba.
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