Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képvisel6 Testiilete
33/2004. (XII. 03.) szam rendelete

Berettyoujfalu Varos épitési szabalyzatardl.

Berettyoujfalu Varos Képvisels Testiilete az Epitett kérnyezet alakitasardl
és védelmérol 52616 t6bbszor mddositott 1997, évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdése szerinti hataskorben, a helyi
6nkormanyzatokrél sz416 tébbszor médositott 1990. évi LXV. térvény 8. §
(1) bekezdése szerinti feladatkorben, a 16. § (1) bekezdése szerinti
jogkorben, tovabba az  Orszigos Telepiilésrendezési  és  Epitési
Kévetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) sz616, médositott 253/1997.
(XII. 20.) Korm. szamu Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott
felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

Az elgirasok hatalya

1.§

(1) Az elbirasok hatalya Berettyétjfalu véros kozigazgatasi teriiletre
terjed ki.

(2) A varos kozigazgatisi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket
alakitani, épitményt elhelyezni, 4talakitani, b&viteni, felujitani,
helyreallitani, korszertisiteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és
ezekre hatosagi engedélyt adni a jelen eliras és rajzi mellékletei
szerint szabad.

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

2. §.

(1) A helyi épitési szabélyzat és rajzi mellékeltei 1. és II. rendii kotelezd
szabalyozasi elemeket tartalmaznak.

(2) I rendli kotelezd szabalyozasi elemek:

- a zonahatarok (épitési 6vezetek illetSleg 6vezetek hatarai) és a
zonaeldirasok, kivéve az épitési dvezetek betiijelén és elsd két
szamkdodjan tdli elbirasokat,

- az 1. rendl elemekhez kot6d6 szabalyozasi vonalak és
kotelez6 telekhatarok,

- a kotazott elemek méretei.
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II. rendl kotelezd szabalyozasi elemek, amelyeket a (2) bekezdés
nem emlit.

Az I. rendl szabdlyozasi elemek modositasara a telepiilésszerkezeti
terv modositasaval keriilhet sor.

A II. rendl szabalyozési elemek moédositdsa a szabalyozasi terv
modositasaval torténhet, amelynek legkisebb teriilete:

- belteriileten ¢és kiilteriileti beépitésre szant teriileten a
(kozteriiletek, vagy beépitésre nem szant teriiletek 4ltal
lehatarolt) tomb egésze,

- kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb, vagy a
rendeltetési zona egésze.

Az épitési Ovezetek hatarai a teleptilésszerkezeti és a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil valtoztathatdk a telekalakitasi el6irasok kereti
ko6zott, ha a valtoztatas:

- az érintett 6vezet kialakitasat nem lehetetleniti el, és
. a hatarmodositassal érintett €pitési Ovezet legaldbb 2 telekre
kiterjed6 marad.

A szabalyozasi tervlapon kotdkkal nem rogzitett tervezett
szabalyozasi elemek a kiszolgald utcak esetében + 2 méterrel
moddosithatdk (a szabalyozasi terv modositasa nélkiil).

A szabéalyozasi beavatkozasok mértekét digitdlis méréssel kell
megallapitani.

II. fejezet

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

3.§

A szabélyozasi terven jelolt kialakult és nem kialakult beépitésre
szant teriileteket, valamint a nem beépitésre szant teriileteket a terv
szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

A telepiilési teriileten a tervezett beépitésre szant teriileteken az
OTEK 32. §-aban meghatirozott, a ,,valamennyi épitési dvezetben,
illetéleg &vezetben elhelyezhetd” épitményeket kivéve, az epitest
engedélyezni csak a teljes kozmiivesitettség kiépitése esetén szabad.
E kotelezettség teljesiiléséig azokban a zondkban, ahol a kézml még
nem kiépitett, atmenetileg a szakhatosagok hatosigi eldirasainak
megfeleld kozmiipotld alkalmazhato.
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A zonaeldirasok

4. §
A szabalyzat zona-tervlap mellékletei altal meghatarozott:
- rendeltetési,
- ¢épitési,
- kornyezetvédelmi,

- ¢rtékvédelmi, valamint
- tilalmi és korlatozasi zénakat a tervlapokon meghatarozott térbeli
rendben kell alkalmazni.

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASALI

5.§

Szabalyozasi terv a varos igazgatasi teriiletén az alabbi rendeltetési zénakat
jelolheti ki:

a., horizontalis rendeltetési zoénakat

1./ abeépitésre szant teriileten:

- laké (L)

- vegyes (V)

- gazdaségi (G) és
- kiilonleges (K)

2./ abeépitésre nem szant teriileten:

- kozlekedési- és kozmi (Ko)
- kozpark (Z)

- erdd (E)

- mezdgazdasagi (M) és

- viziigyi (V)

b., vertikalis rendeltetési zonékat.
A lakézonak
6. §.
(1)  Nagyvarosias lak6zéna (Ln)
a., A zbéna jellemzOen nagy laksiirliségi, siiri beépitésii, tobb

onallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
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A zona teriiletén elhelyezhetd:

L,
2.,

3,
4.,
ey

lakoépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocidlis épiilet,
sportépitmény,

terepszint alatti személygépjarmii tarolo.

A zona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

szallashely szolgaltato épiilet,

1gazgatasi ¢piilet,

a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasu
gazdasagi épitmény és

személygépjarmu parkold.

d., A zéna teriiletén nem helyezhetd el:

személygépjarmil tarolohoz kapcsolddd
lizemanyagtoltd, és lizemanyagtoltd allomads,

onallo parkolé-teriilet és gardzs a 3,5 tonnanal
nehezebb, és az ilyencket szallit6 jarmiivek szamara,
gépjarmt tarolo épiilet (kisgarazs, sorgarazs).

Kisvarosias lakdzona (Lk)

a.,

A zoéna jellemzden kozepes laksiirliségli, kozepesen siirii
be€pitésii, altalaban tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es ¢épiiletmagassdgot meg nem haladd
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A zona teriiletén elhelyezheto:

L.,

*

35
4.,
54

lakoépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato épiilet,

egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,
sportépitmény,

terepszint alatti személygépjarmii tarolo.

A zbna teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

a teriilet rendeltetésszert hasznalatat nem zavard hatasu
kézmdipari épiilet,

szallashely szolgaltato épiilet,

1gazgatasi épiilet.
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A zbna teriiletén nem helyezhet6 el:

1., izemanyagtolto allomas,
2., 0nall6 parkolo-teriilet ¢s garazs a 3,5 tonna Onstlynal
nehezebb, és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Kertvarosias lak6zona (Lke)

a., A zona jellemzden alacsony lakstriiségli, laza beépitési,
osszefiiggd kertes, legfeljebb négy rendeltetési egységet
magaba foglalo, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado,
jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

b., A zdna teriiletén elhelyezhetd:

1.,  lakdépiilet,

2., a helyi lakossdg ellatasat szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato épiilet,

3.,  egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

4., a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu
kézmiipari épiilet,

S hulladékudvar.

c., A zdna teriiletén kivételesen helyezhet6 el:

1.,  ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

. sportépitmény,

3.,  ateriilet rendeltetésszerli hasznélatat nem zavar6 hatasu
egyéb gazdasagi épitmény,

4., hat rendeltetési egységet magéaba foglald épiilet, ha a
telektertilet legalabb 900 m2.

d., A zobna tertiletén nem helyezheto el:

1.,  szallashely szolgaltatd épiillet — a megengedett
lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu
egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

2.,  egyéb kozosségi szorakozato, kulturalis éptilet,

3.,  0nall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna Onsulynél
nehezebb, és az ilyeneket szallito jarmivek szamara,

4.,  a lakoépiiletet (a férendeltetés épiiletét) megelézben
mellékeépiilet,

5.,  minden oldalrél nyitott takarméanytarold épitmény.

Falusias lakézona (Lf)
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A z6na jellemzGen alacsony lakstirtiségii, Osszefliggd
nagykertes, legfeljebb két rendeltetési egységet magaba
foglalo, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagi, jellemz8en
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A zona teriiletén elhelyezhetd:

1.,  lakoépiilet

2, a telken torténo novénytermesztéshez,
allattenyésztéshez és termékfeldolgozashoz sziikséges
épitmények,

3., a helyi lakossagot szolgalé, nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

4.,  kézmiipar épitmény,

5.,  helyl igazgatasi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis épiilet,

6., a teriilet rendeltetésszert hasznalatit nem zavar6 hatasu
egyéb gazdasagi épitmény,

7.4 hulladékudvar.

A zéna teriiletén kivételesen helyezhetd el:

1., szallashely szolgaltatd épiilet, de legfeljebb 10

féréhellyel,
2.,  sportépitmény,
3.,  lzemanyagtoltd allomas,
4.,  mez06- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény.

A zo6na teriiletén nem helyezhet6 el:

1., a lakdépiiletet (a fOrendeltetés épiiletét) megel6zden
melléképiilet,
2., minden oldalrél nyitott takarmanytarol6 épitmény.

(5) Laké rendeltetési zénaba es6 telken nem engedélyezhetSk az alabbi
tevekenységek, illetéleg nem helyezhetdk el olyan tevékenységhez
sziikséges éptiletek, ahol:

a.,

b.,

a keletkez0 szennyviz az Osszetétele miatt nem vezethetd
kozvetleniil a kozcsatornaba,

a tevékenység A-C tlizveszélyességi,
a tevékenység blizzel, vagy zajjal jar (példaul: borkikészités,

fiirészaru gyartas, el6kevert beton gyartasa, aluminiuméntés
stb).
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Vegyes zonak

7.§

Teleptiléskozpont vegyes (Vi)

a.,

A zo6na jellemzden tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald lakd- és olyan helyi, vagy telepiilési szintii igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek
zavard hatassal a lakéfunkciora.

A zoéna teriiletén elhelyezhet6:

1., lakdépiilet,

2, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato épiilet,

3.,  igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
épiilet,

4.,  sportlétesitmény.

A zdna teriiletén kivételesen helyezheté el:

1., egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon
részén, amelyben a gazdasdgi célu hasznilat az
els6dleges,

2.,  parkoldhéz ¢s benne tizemanyagtolts,

3.,  nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi létesitmény.

A zona terliletén nem helyezhetd el:

1.,  termeld kertészeti épitmény,

2., 6nallo parkolod-teriilet és garazs a 3,5 tonnanal nagyobb
onsulyu, €s az ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

3., lakas az épiilet foldszintjén, az elsé rendii kozlekedési

és mas kozosségi célu kozteriiletek feloli oldalon.

Kozponti vegyes zona (Vk)

a.

A zbna jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglalo,
els6sorban  kozponti (szerepkorll) igazgatdsi, oktatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek elhelyezésére
szolgal.

A zona teriiletén elhelyezheto:
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1.,  igazgatasi épiilet,

2., kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato épiilet,

3., egyeb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

4., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

5., sportlétesitmény,

6., a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakasok,

de csak az emeleti szinteken, és csak tgy, hogy az
Osszes bruttd lakds—szintteriilet nem 1épje til az épiilet
bruttd szintteriiletének 50 %-4t.

A zobna teriiletén kivételesen helyezhetd el:

l.,  tobbszintes parkoléhdz és hozza kapcsolédd
lizemanyagtolto,

2.,  lakéépiilet.

A zbénaban nem helyezhet6 el:

1., ©nall6 parkolé-teriilet és gardzs a 3,5 tonna 6nstlynél
nehezebb, és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

Gazdasagi zona

8.§

(1)  Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona (Gk)

a.,

A zbéna els6sorban a nem jelentds zavardé hatdsi gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A zéna teriiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentSs zavaré hatisu gazdasagi
tevékenységi célu épiilet,
2., a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliill a

tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgédlo lakasok, de csak a bruttd épiilet-szintteriilet

10 %-aig,
3.,  igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
4.,  parkoldhaz, iizemanyagtolto,

5., sportépitmény.
A zbna teriiletén kivételesen elhelyezhet6:

1.,  egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,
2.,  egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.
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Zavard hatasu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a, A zona a jelentds mértékli zavaré hatdsi gazdasagi
tevékenységi  céli  ipari  épitmények, valamint a
véddtavolsagot igényl6 mez8gazdasagi majorok, allattartd
telepek elhelyezésére szolgal.

b., A zoéna teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-,
fertdzoveszély), biizos, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Egyéb (ipari) gazdasagi zéna (Ge)
a., A zbna elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a

telepiilésgazdalkodas épitményei, tovabba a védétavolsagot
nem igényl6 mezdgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

b, A zo6na teriiletén az a., pontban felsorolt épitmények
helyezhetok el.

G A z6na teriiletén kivételesen elhelyezhetok:
L a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a

tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra
szolgald lakasok, de legfeljebb a bruttd épiilet-
szintterilet 10 %-a mértékéig,

2., egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiiletek.
Kiilonleges zonak

9.8
Kiilonleges intézményi zona (Ki)
a.

, A zona a kulonleges célokat szolgald, kdzhasznalata
épitmények elhelyezésére szolgal.

b, A zoéna teriletén a szabéalyozasi tervlapon megnevezett
funkcidju épitmények, és azok rendeltetésszerti hasznalatahoz
szitlkséges, vagy azokat kiszolgdld egyéb épitmények
helyezhetdk el.

c., A szabalyozési tervlap az egyes ingatlanokon beliili
kizardlagos hasznalatot is rogzithet az egyes ¢pitési helyekre,
illet6leg alovezetekre.
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Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgéalo zéna (Kh)

a.,

A zéna tertiletén a telepiilési szilard és folyékony hulladékok
elhelyezésére, kezelésére, artalmatlanitasara és hasznositasara
szolgald, valamint az ezek rendeltetésszeri miikodéséhez
szilkséges épitmények helyezhetok el. Ha a szabalyozasi
tervlap masként nem rendelkezik, a zondba esd telket a
telekhatarok mentén legalabb 15 m szélességli savban
beiiltetési kotelezettség terheli. A beiiltetés a hasznalatba vétel
feltétele.

Kiilénleges kozlekedési zona (Kko)

a')

b.,

A zb6na csak a szabalyozdsi tervlapon megnevezett
kozlekedési célokra hasznalhato fel.

A z0éna teriiletén elhelyezhetdk:

a rendeltetésszerti miikodéshez sziikséges épitmények,
igazgatasi, irodai épiiletek,

oktatasi, egészségiigyi épiiletek,

., sportépitmények.

-

-
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Kozlekedési zonak

10. §

Altalanos kozlekedési zona (Ko4)

a.,

by

A zéna kozuti kozlekedés és a kozmiielhelyezés céljara
szolgald tertilet.

A z6na teriiletén elhelyezhetok:

1.,  az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmivek
varakozéhelyei, jarddk, gyalogutak, = mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s
kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozmiivek ¢és a
hirk6zlés épitményei,

2., a kozlekedést kiszolgald kozlekedési, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, igazgatdsi és gazdasagi
tevékenységi célu épiilet, a teriilet legfeljebb 2 %-os
beépitésével és legfeljebb 4,5-7,5 m épitménymagas-
saggal.

Vasuti kézlekedési zona (Kov)
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a., A zdna a vasuti kozlekedés céljara szolgalo teriilet.

b.,, A zdna teriiletén a vasutak és a mikodésiikhoz sziikséges
kozlekedési és kornyezetvédelmi céli épitmények, valamint a
teriiletet igénybe vevok ellatdsdhoz €és a vasuti lizemhez
kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, igazgatasi épiiletek, gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek és ezen belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgald lakas helyezhetd el.

c., A zdna teriiletén a teriilet beépitettsége legfeljebb 2 % lehet.

A zona teriiletén az épiilet elhelyezését, kialakitasat az épitészeti

kovetelményeket elvi épitési engedélyben kell meghatarozni.
Kozpark zéna
11. §
Pihend park (varosi park) zéna (Zp)
a., A zoéna fteriiletén a pihenést és a testedzést szolgald
épitmények (sétaut, pihenShely, tornapalya, gyermekjatszotér
stb.), vizfeliiletek és a fenntartashoz sziikséges épitmények

helyezhetok el.

b., A zdna teriiletén épiilet nem helyezhetd el, és kozhasznalat
eldl elzart rész nem alakithato ki.

c., A telek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illetSleg vizfeliilettel
fedetten kell kialakitani.

Szabadiddpark (népliget) zéna (Zsz)

a., A zona szabadidSparkok és varosi népliget elhelyezésére
szolgal.
b., A zbéna teriilettn a pihenést és a testedzést szolgalo

épitmények (sétait, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszoter
stb.), vendéglaté épilletek és a teriilet fenntartdsahoz
sziikséges épiiletek helyezhetdk el.

(P A zbna teriiletén épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel
helyezhetSk el, kivéve a Morotvaligetet, melynél 5% a
beépithetdség felsd hatara. Kozhasznalat eldl elzart rész csak
a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiiletek elhelyezése
céljabol alakithato ki, legfeljebb a teriilet tovabbi 2 %-an.
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A zbna terilletén az épiilet(ek) elhelyezését és kialakitasat elvi épitési
engedélyben kell meghatarozni.

Erdo zonak

12.§

Védelmi rendeltetésii erdézéna (Ev)

a.,

b'a

A zbna védberddk és a természeti védelem alatt allo, illetSleg
a Bihari Sik T4jvédelmi Korzetbe esé erddk teriilete.
A zona teriiletén épiilet ijonnan nem helyezhetd el.

Egészségligyi—szocidlis, turisztikai rendeltetés(i erd6zéna (Ee)

a.,

b.,

d.,

A zOna a Berettyd folyé menti kézpark zoéndhoz kapcsolodo
kozeélu erddk teriilete.

A zbéna teriiletén az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények csak a legalabb 100.000 m’ teriileti telken
helyezhetdk el, a telek legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével.
Az erdd rendeltetésének megfeleld épitményeken sétautakat,
pihendhelyeket, esébealldkat, illemhelyeket az erdd védelmét
¢s fenntartasat szolgalo épitményeket kell érteni.

Kozhasznalat eldl elzart rész csak az erdd védelmét és
fenntartasat szolgald épitmények elhelyezése céljabol
alakithato ki. Teriilete nem haladhatja meg a beépitett teriilet
haromszorosat.

Az wjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.

Gazdasagi rendeltetésti erd6zona (Eg)

A zobnaba az el6z06 zondkba nem sorolhatd erddk tartoznak.

A zbna teriiletén a 100.000 m*-t eléré nagysagu telken, a telek
legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével helyezheték el az erds
rendeltetésénck megfeleld épitmények.

Az tjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.

A zo6na teriiletén az épiilet elhelyezését és kialakitdsat elvi épitési
engedélyben kell meghatarozni.
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Mezégazdasagi zonak

13. §

Mezbgazdasagi kertes zona (Mk)

a.,

b,

A zonaba a volt zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei
tartoznak.

A zbna teriiletén a jelen rendelet 14. §-a szerinti, valamint a
noveénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas
¢s tarolas épitményei, illet6leg lakoépiiletek helyezhetSk el az
alabbi feltételekkel:

1., A 720 m*t el nem ér8 teriiletii telken épitmény nem
helyezhet6 el.

2., A 720-1500 m* kozott teriiletnagysagu és legaldbb 10
m szélességli telken egy gazdasagi épiilet és egy
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak
akkor, ha a telek sz618, gyiimélcs, vagy kert mivelési
agban van nyilvantartva.

3., Az 1500 m’t meghaladé teriiletii és legaldbb 10 m
sz€lességli telken legfeljebb 2 gazdasagi épiilet (épiilet
vagy pince) helyezhet§ el, ha a telek sz618, gylimolcsos
vagy kert miivelési agban van nyilvantartva.

4.,  lakoépiilet csak a legalabb 6.000 m® terilletii és
legalabb 16 m szélességli telken helyezhetd el, ha a
telek sz616, gytimolcsds, vagy intenziv, folias kertészeti
mivelési agu.

Sy Szanto, gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész
nem épithetd be.

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a
beépitett teriilet a 400 m>-t sem. Lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5 %-a, de nem t5bb, mint 200 m* épithetd be.

Az épiileteket a telken az oldalhatdron all6 beépitési mod
szerinti épitési helyen beliil kell elhelyezni, 10 m-es el8kerttel.
A lakoépiilet az épitési hely utca fel6li 20 m mélységil, mig a
gazdasagi épiiletek a 30-60 m mélységli  zoénajaban
helyezhet6k el.
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Ujonnan legfeljebb 4,5 m ¢pitménymagassagu lakoépiilet és
legfeljebb 3 m ¢épitménymagassigli gazdasagi épiilet
helyezhet6 el. A lakoépiiletet 35-45 °-os hajlasszogl, utcéara
merdleges gerinci nyeregtetével kell kialakitani.

A zoénaban allattartd épiilet csak akkor helyezhetd el, ha
lakoépiilet 1s elhelyezhetd, tovabba csak a lakdépiilet épitését
koveten és a mogott, és csak a sajat sziikségletnek megfeleld
szamu haszondllat tartasara, és legfeljebb 15 m2 beépitett
tertilettel.

Mezogazdasagi korlatozott hasznalatd zéna I. (Mkorl )

a.,

c.,

A zbénédba jellemzOen a természeti védelem altal érintett,
illetdleg a Bihari Sik Tajvédelmi korzet teriiletébe esé
mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

A zoéndba esd és legalabb 30 m szélességl telkeken a
novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, valamint
lakéépiiletek helyezhetok el az alabbiak szerint:

1., Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi
telektertilet nagysag és miivelési a4gak esetén szabad:

1.1.  Sz6lé, gylimolesds, intenziv (folids) kert
mivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legalabb 2 hektar,

1.2.  Szanto, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a
telekteriilet legalabb 5 hektar,

1.3. Nadas és vizallas miivelési agu telken, illetéleg
telekrészen nem helyezhetd el épiilet.

2., Ujlakoépiilet:

2.1.  sz016, gyiimoles, kert miivelési ag esetén: ha a
telekteriilet legalabb 5 hektar,

2.2.  Rét (legeld) miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet
legalabb 10 hektar,

2.3. széntd, gyep, nadas, vizallasos teriilet
miuvelési agu telken vagy telekrészen nem
helyezheto el.

A zoénaban csak a legeltetéshez kapcsolédd allattartd telep
1étesithetd, védotavolsagot nem igényld nagysagrendben.
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A kiilénallo lakoéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet, a telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb
300 m*t foglalhat el.

A telek beépitettsége legfeljebb 3 %-o0s, a birtokkozpont
beépitettsége legfeljebb 45 %-os lehet.

Az épileteket a szabadon allé6 beépitési moédhoz tartozd,
legalabb 10 m elé-, oldal- és hatsé kert dltal meghatarozott
épitési helyen beliil kell elhelyezni.

A 300 m2-t meghaladd épiilet, tovabba védett természeti
teriiletet érinté beépités esetén épitési engedély csak
beépités feltételeit tisztdzo elvi épitési engedély alapjan
adhato.

Mezdgazdasagi korlatozott hasznalati zéna II. (Mkor2)

a.,

A zénaba a koérnyezet- és tajvédelmi, vagy ckoldgiai okokbol
nem beépithetd, a Berettyd folyd toltései kozé eséd
mezdgazdasagi muiivelési agu teriiletek tartoznak.

A zona terliletén elhelyezhetdk:

1.,  anyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik (kiilén
jogszabalyok keretei kozott),

2.,  akoztargyak,

3., ahonvédelmet és a belbiztonsagot szolgald mitargyak.

Mezbgazdasagi altalanos zéna (M4)

a.,

A zo6naban jellemzoen az el6z6 mezégazdasigi zondkba nem
sorolt, természeti védelem alatt nem 4ll6, a Bihari Sik
Tajvédelmi Korzeten és a Berettyd folyo toltésein kiviil esd
mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

A zbénaba esd és legalabb 30 m szélességli telkeken a
ndvénytermesztés az allattenyésztés és a halaszat, tovabba az
ezekkel  kapcsolatos  termékfeldolgozas és  tarolas
épitménye1 és lakdépiiletck helyezhet6k el az alabbiak
szerint:

1., Gazdasagi épiiletek:

1.1. sz6l8, gylimolcsds, intenziv kert mitvelési ag
esetén: ha a telektertilet legalabb 1 hektar,
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1.2, szantd, kert, legeld (gyep) mivelési ag esetén:
ha a telekteriilet legalabb 3 hektar,

1.3.  rét, nadas, vizalldsos teriilet miivelési ag
tertiletén épiilet nem helyezhet6 el.

2.,  Lakoépiilet:

2.1.  sz016, gytimolesos, intenziv kert miivelési ag
esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,

2.2, szanto, kert, legeld (gyep) miivelési 4g esetén:
ha a telekteriilet legalabb 10 hektar,

2.3. rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag
teriiletén nem helyezhetd el.

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onall6
lakoepulettel a telektertilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb
300 m* épithetd be. Az 500 m*-t meghaladé beépitett teriiletl

¢pilet csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési engedély
alapjan engedélyezhetd.

A telken az épiileteket a szabadon 4ll6 beépitési
mo6dhoz  tartozd, legaldbb 10 méter el6-, oldal- és
hatsokert altal meghatarozott épitési helyen belil kell
elhelyezni.

Onallé lakdépiiletet 35-45°-0s hajlast magastetovel kell fedni,
¢pitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

Ujonnan tanyaudvar nem alakithaté ki, meglévd tanyaudvar
utdlag nem alakithaté 6nallé telekké, ha a beépitettsége az
épitési elbirdsoknak nem felel meg.

A zdna tertiletén gyorsforgalmi 1t épitéséhez kialakithatd
anyagnyerd banyatelek, ha annak teriilete nem haladja meg az
1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kapcsolatos
felvonulasi épiiletek és berendezések helyezhetdk el. Ezeket a
banyaszat befejezése utan azonnal el kell bontani, és a
teriilletet  rehabilitalni  kell. A  banyaszatot felvaltd
teriillethasznalat és épités csak a teriilet rehabiliticidja utdn
engedélyezhetd.

A diildutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait az
onkormanyzat (hatarozatban) az 0t mentén védd fasor
telepitésére kotelezheti.
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Vizgazdalkodasi zéna
14. §

(1) A zona teriiletébe a folydk, az allovizek és vizjarta teriiletek, a
csatorndk, a vizbeszerzési és kezelési teriiletek, valamint ezek
védmiiveinek teriiletei tartoznak.

(2) A zona teriiletén uj épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban
foglaltaknak megfelelen szabad, az aldbbiak figyelembe vételével:

a., A Keleti f6csatorna teriiletén:

1., horgisztanyak elhelyezésére szolgalé telekrész ujonnan
nem alakithato ki,

2., a mar korabban kialakult telekrészeken:

- csak horgasztanya (hétvégi hdz) helyezhet§ el,

- az ¢piletet a szabadon 4ll6 beépitési modhoz
tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni,

- a telekrész  beépitettsége nem  haladhatja
meg a 15 %-ot,

- az  ¢épiilet  ¢épitménymagassiga a  toltés
koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet.

- Ujonnan épiilet csak akkor helyezheté el, ha
legalabb a kézmives villamosenergia ellatas,
valamint a rendeltetésszerti hasznalatat biztositd
kdozmiipotloi (vizellatds, csapadékviz elvezetés és
szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatdsagok
altal elfogadott mddon biztosithato.

Vertikalis rendeltetési zona
15.§

(1) A zbna teriiletén Ujonnan az épiilet kozteriilet feloli foldszintjén
kdzhasznélati funkciokat kell telepiteni.

(2) A kozhasznalati épiiletrész és a kozteriilet kozott a telekhataron
ujonnan kerités nem létesithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASALI
16. §

(2)  Epitési zéna csak beépitésre szant teriileten jeldlhetd ki.
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(3) A varosépitészeti karakter szerinti:

belvarosi,

polgari,

kertségi,
kiilséségi, illetéleg

egyeb karakterli zonakat a rajzi mellékleten (11. a. szdmu
zbna-tervlapon) rogzitett térbeli rendben kell alkalmazni.

A nem Kkialakult (tervezett) szabalyozasi kategoriaba sorolt
z6nak kozos eldirasai

17. §

(1) A 16. §. (2) bekezdésben felsorolt zénakon beliil kijelslt, még nem,
vagy jellemzden nem beépitett, illetleg atalakitisra szant, nem
kialakult szabalyozasi kategéridba sorolt (a tovabbiakban: nem
kialakult) teriileteken az 0] épitési telkek kialakitasanak elirasait, a
becpitettség és a zoldfeliileti fedettség mértékét, a beépitési modot és
az épitménymagassagot az 1-3. tablazatok hatdrozzak meg.

Valaszthat6 beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter

szerint
K = kialakult / T = tervezett / X = valaszthato
l.a
Beépitési Telek 1. Pa 3. 4, S.
mod és nagysag Belvarosi Polgari Kertségi Kiils6ségi Egyéb
kodja kéd K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon allé 7
telepszerQ 8 X
1 9 X X
3 X
4 X
Szabadon 4ll6 5 X
altalanos 6 X X
2 7 X X
8 X X
9 X
3 X
Oldalhataron 4 X
alld 5 X
3 6 X X
7 X
Ikres 3 X
4 4 X
5 X
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1
2 X
Zartsoru 3 X X
altalanos 4 X X
5 5 X X
6 X X
7 X X
3 X
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X X
8 b4 X
9 X X
Adottsagoktol
Riggd
ialakot 0 X g z % :
0

Teleknagysag alatt a kialakithaté legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.

1.b

Ujonnan kialakithaté legkisebb szélesség beépitési mdd szerint (m)

legkisebb Szabadon all6 Zarsoru Adottsago
Kk6d Oldathata- ktdl fiiggd,
terilet | mélység telepszerii | altalanos | ron allo Tkres altalanos keretes kialakult
(m?) (m) 1 2 3 4 5 6 0
200 20 1 8 X
300 25 2 10 X
450 25 3 18 14 12 12 15 X
600 30 4 18 14 12 12 15 X
720 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.100 40 7 25 20 16 25 X
2.000 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol
fiiggd kialakult 0 X X X X X X
Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig : + 3 m.
Vilaszthato beépitési szazalék és a zoldfeliileti fedettség a
varosépitészeti karakterek szerint
2.
Elsirt 1 2 3 4 5
Megengedett | legkisebb Belvarosi Polgari Kertségi Kiilsoségi Egyéb
kod | legnagyobb | zoldfeliileti
beépitési fedettség K T K K T K T K T
% % 0 1 0 0 1 0 1 0 1
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X X X X X
4 30 45 X X X X X X
5 40 35 X X X X X X X
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6 50 25 X X X X X X X
7 60 20 X X X X X X
8 80 10 X X X

9 100 - X X

A sarok ¢s az atmeno telek beépitettsége :

- zartsoru (altalanos és keretes) beépitési mod esetén 25 %-kal
ndvelhetd, de Gjonnan alakitott teleknél csak akkor, ha teriilete
nem ¢éri el az eldirt legkisebb telek teriiletének a kétszeresét,

- szabadon all6 altalanos, oldalhataron allé és ikres beépitési
mod esetén 5 %-kal novelhetd az eldirt zoldfeliileti fedettség
terhére.

Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:

- lakézoéna esetén a 75 %-ot,
- gazdasagi zona esetén a 60 %-ot,
- kiilonleges zona esetén a 30 %-ot.

A zoldfelilleti fedettségbe a tetdkertek és a terepszint alatti
épitmények folott legalabb 50 cm talajtakardén  kialakitott
zoldfeliiletek és a legalabb 75 %-os lombkorona fedettségli teriiletek
50 %-ban, fasitott parkoldk teriilete 20 %-ban beszamithatok.

Valaszthato épitménymagassag a varosépitési karakterek szerint

3.
1 2 3 4
Kod eloirt — megengedett Belvarosi Polgari Kertségi KiilsOségi Egyéb
épitménymagassag (m) K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 -4,5 X X X X X X
2 -6,0 X X X X X X X X
3 4,5-7,5 X X X X X X
4 7,0-10,0 X X X X X X
5 8,5-12,5 X X X X
6 12,0-15,0 X X X X
7 A szomszédos épiiletek = 1,5 m X X X X X X
8 legfeljebb a legmagasabb meglévo X X X
(2) Ha a zoénaba es6, mar korabban kialakult telek, vagy beépités

jellemz6i az (1) bekezdésben rogzitett eldirasoknak nem felelnek
meg, de az eltérés a korabbi elbirdsok szerint alakult ki, akkor az
alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast
végezni:
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a.,  ha a telek beépitettsége nem felel meg az el8irasoknak, a
meglévd épiilet felijithatd, de a beépitettség nem novelhetd,
¢s az ¢pilet (ek) magassigi értelemben sem bdvithetdk,
kivéve a tetOtér-beépitést, ami az épitménymagassag
megtartasa mellett megengedhetd. Ha az épiilet(ek) lebontasra
keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az
(1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

b.,  ha a telek méretei nem felelnek meg az eléirdsoknak, akkor a
telekméretek — a szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti
hatar-rendezést kivéve — tovabb nem csokkentheték, és a telek
beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

T ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a
meglév  épitmények megtarthatok és bovithetSk, de a
bévitmény magassaga nem haladhatja meg az el8irt értéket.
Ha az épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen
teleknek kell tekintetni, és az (1) bekezdés elbirasait kell
alkalmazni.

A Kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt
zonak kozos el6irasai

18.§

Az atalakitasra nem szant, kialakult szabéalyozasi kategéridba sorolt
(a tovabbiakban: kialakult) teriileteken a beépitési modot, az elSkert
sziikségességét és mértékét, az épitési hely teriiletét, a hatsokert
mértekeét és a telek alakitdsanak, beépitésének feltételeit sajatos (a
jelen rendelet IV. fejezetében rogzitett) eldirasok hidnyaban a
szomszédos telkeken vagy a tomboldalon kialakult adottsdgok,
jellemz8k, €s az egyéb orszagos érvényl eldirasok alapjan, valamint
az 1. szamu tablazatban meghatarozott keretek kozott az Etv. 18. §.
(2) bekezdése szerinti illeszkedési szabalyok alkalmazasival az
épitési hatosag hatdrozza meg, a vérosi f6¢pitész, vagy az Epitészeti
Tervtanacs allasfoglalasanak figyelembe vételével. A szabalyozasi
tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben
szamszerlen meg kell hatarozni a 2/a-b. tablazat keretei kozott.
Telekhatar rendezés ¢és telekmegosztas esetén a kertvarosias
lakoteriilet rendeltetési zondban legalabb a 4., falusias lakoéteriilet
rendeltetési zonaban legalabb a 6. teleknagysag kodhoz tarozé
telekméreteket kell megtartani az 1/b. tablazat szerint.

A zo6naba es6 telkekre:

a., Kérni lehet az illeszkedési szabalyok tételes és szamszert
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meghatdrozasat, amelyeket a véarosi féépitész véleményének
figyelembe vételével az épitési hatdsag éllapitia meg, elvi
engedélyezési eljaras keretében.

b., Az illeszkedési szabalyok tételes meghatirozdsa soran
kialakult beépitési médnak az OTEK 34. és 35. § aban
foglaltak 4ltal kijelolheté épitési hely teriiletén elhelyezkedd
épiiletek egyiittesét lehet csak figyelembe venni. Az
elbirasoktol eltérd beépités (pl. a jelen eldirasok szerint el nem
helyezheté rendeltetés, épitési helyen kiviili épiiletek,
kozteriiletet részben elfoglald gardzslehajtdk, rampak, a
beépitettség tilzott mértéke, nagyobb épitménymagassag, a
hagyomanyoktél (30-45 fok) eltérd tetShajlasszog, rikito
szinezés stb) az illeszkedési szabalyoktol idegen, ezért
kialakult beépitésnek nem tekinthetd.

c., A beépithetd épitési teleknek az Etv. 2. §. 6. pontjaban és az
OTEK 33. §-ban leirtakon kiviil az alabbi kdvetelményeknek
is meg kell felelnie:

1., a telek teriiletén (alatta vagy folotte) nem haladhat at
kézmi gerincvezeték,

25 az ¢€pitési hely legkisebb szélessége legalabb 6 m
legyen.

A belvarosi karakteri zona eléirasai
19. §.

A zdénaba a belvarosi karakter kialakult és nem kialakult teriiletek
tartoznak.

Ha sajatos el6irds masként nem rendelkezik, wjonnan a telek
homlokvonalan  utcdval  parhuzamos  gerincli  magastetds,
legalabb 7,0 m és legfeljebb 15 m épitménymagassagi épiiletek
helyezhet8k el, a homlokvonal teljes beépitésével (telekhatartol
telekhatarig).

Ujonnan el8kert nem alakithato ki. Az éptilet utcai homlokvonala az
utcai telekhatar 1/3 hosszan a telek iranyaba visszaléphet, de
legfeljebb 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az épiilet
kozotti tertiletet kozhasznalata teriiletként kell kialakitani és ra a
Ko6zhasznalatd épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatar %
hosszan, és legfeljebb 10 m mélységgel is engedélyezhetd.
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Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Az Ujonnan
kialakithato telek legkisebb teriilete 450 m*-nél, mélysége 25 m-nél
kisebb nem lehet.

Az vj épitményeket zartsoru-altalanos, vagy zartsord-keretes
beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell elhelyezni. A telek
oldalsé telekhatdran 4ll6 hatirfal legalabb 12 m mélységben
tlizfalként alakitando ki.

A telek beépitésének feltétele a teljes kdzmiivesitettség.

A gépjarmiivek elhelyezését uj épités, bovités, rendeltetés modositas
cseten az 6nkormanyzati parkolasi rendeletben elbirtak szerint kell
biztositani. A gépjarmii taroldt az épiiletben, vagy telepszint alatti
épitményben kell elhelyezni.

A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmiicsatlakozasi
mitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti
épitmeény (hinta, csizda, homokozo, szokdkit, pihenés és jaték
céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence,
napkollektor, kerti lugas, labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m?
vetiilettel, kerti szabad (terep) 1épcs6 és lejtd, zaszldtartd oszlop.

A polgari karakterii zona eléirasai
20. §

A zbénaba a kialakult és a nem kialakult polgari karakterii teriiletek
tartoznak.

Ha a szabalyozéasi tervlap vagy sajatos eldirds masként nem
rendelkezik, Gjonnan a telek homlokvonalan az utcaval parhuzamos
gerinci magastetds, legalabb 5 m és legfeliebb 10 m
épitménymagassagu épiiletek helyezhetok el.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Gjonnan elSkert
nem alakithato. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3
hosszan a telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Ez
esetben az utcai telekhatar és az épiilet kozotti teriiletet
kozhasznalatl teriiletként kell kialakitani, és ra a kozteriileti épitési
szabalyokat kell alkalmazni.

Ko6zhasznalati épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatar %
hosszan, és legfeljebb 10 m mélységgel is engedélyezhets.

Ahol a szabalyozasi terv el6kert kialakitasat irja eld, ott az utcai
kerités legfeljebb 1,0 m magassagu sévény lehet.
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Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato. Az Ujonnan
kialakithat6 telek teriilete 300 m*-nél, mélysége 25 m-nél kisebb nem
lehet.

Az 1j épitményeket a zartsoru-altalanos, vagy a zartsord keretes
becpitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Ha az
uj epiilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal
eptil be), akkor a szomszédos épiiletek kozott nem éghetd anyagi,
falazott keritést vagy kapuzatot kell létesiteni (a kapu tokja és
nyiloszarnya késziilhet fabol). A kerités vagy kapuzat legalabb 4,0 m
magas legyen ¢€s legfeljebb 3 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél.
Szélessége legfeljebb a homlokvonal 1/3-a lehet, de nem
tobb, mint 6,0 m.

Az épiiletek kozotti tavolsag ilyen esetben legalabb 4,0 m lehet, ha
azok az I-III. tzallésagi fokozatba tartoznak, tovabba az egymast
atfed6 homlokzatok koziil legalabb az egyik tlizfal, és a masik
homlokzaton helyiségenként 0,4 m2 nyil6feliiletnél nem nagyobbak
a nyilaszarok.

A telek oldalsé telekhataran allé hatarfalat legaldbb 12 m
mélységben tlizfalként kell kialakitani.

A telek beépitésének feltétele a teljes kozmii kiépitéséig legalabb a
szakhatdsagok 4altal elfogadott kozmiipdtlo.

A gépjarmivek elhelyezését 0j épités, bbvités, rendeltetés modositas
esetén az onkorményzati parkolasi rendeletben eldirtak szerint kell
biztositani. Lakéasonként legalabb 1 gépjarmi elhelyezését a sajat
épitési telken kell biztositani. A gépjarmii tarolot az épiiletben vagy
terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

A melléképitmények kozil elhelyezheték: kozmiicsatlakozasi
miitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti
épitmény (hinta, csuzda, homokozo, szokoékiat, pihenés és jaték
céljara szolgald mitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tiizrakdhely, haztartasi célu
kemence, kerti lugas, labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m’-es
vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszldtartd
oszlop.

Lako rendeltetési zonaban rendeltetési egységenként kézbensd telken
legaldbb 120 m? sarok- vagy 4tmend telken legalabb
80 m” telekhanyadot kell biztositani. Nem lakds esetén minden
megkezdett 100 m2 nettdé épiilet-szintteriilet cgy rendeltetési

egység.
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A Kkertségi karakterii zona eloirasai
21.§

A zoénaba a kialakult és nem kialakult kertségi karakterd teriiletek
tartoznak.

A zobna teriiletén twjonnan legfeljebb 7.5 m épitménymagassagu
épiiletek és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 6,5 m
gerincmagassagu melléképiiletek helyezhetdk el.

Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd. Az tdjonnan
kialakithaté telek terulete ikres és oldalhataron 4ll6 beépitési mod
esetén legalabb 600 m?, szabadon4llé beépitési méd esetén legalabb
720 m* legyen.

Az 1j épitményeket szabadon allé-altalanos, ikres, oldalhataron allo
beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil kell elhelyezni. Lakd
rendeltetési zondban a kozbensé telken telkenként csak egy db,
atmend telken mindkét utca fel6l 1-1 db f6épiilet helyezheto el.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén
a szomszédos telkeken, illetdleg a tomboldalon kialakult jellemz6, de
legalabb 3 m, mig Uj beépitésre szant teriileten 5 m elSkertet kell
elhagyni.

A telek beépitésének feltétele a teljes kozmii kiépitéséig legalabb a
szakhatosagok altal elfogadott kozmiip6tlo.

A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell
biztositani.

A telken elhelyezheté meliéképiiletek: gépkocsi tarold, haztartashoz
kapcsolodd raktar (lomtér), sajat sziikségletii kisallat-tarto épiilet
(kivéve azokat a teriileteket, ahol az allattarto rendelet allattarto
épiilet elhelyezésé nem teszi lehetévé) legfeljebb 15 m® beépitett
teriilettel, kisipari mihely, kézmiipari épiilet. A melléképiiletek
osszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a f6épiilet(ck) beepitett
teriiletét.

A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi
miitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti
épitmény (hinta, csuzda, homokozo, szokokit, pihenés ¢s jatck
céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirdémedence,
napkollektor, kerti épitett tiizrakohely, haztartasi céli kemence, kerti
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lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m’-es vetiilettel, kerti
szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

Lak¢ rendeltetési zondban rendeltetési egységenként legalabb 150 m?
telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakés esetén minden megkezdett
100 m2 netto epiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit.

Iskola, 6voda, béles6de és egészségiigyi épiilet 10 m-es elSkerttel is
clhelyezhet. A telek beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

A Kkiilséségi karakterii zona el6irasai
22.§

A zo6naba a kiilséségi karakter(i kialakult és nem kialakult teriiletek
tartoznak.

A zona teriiletén ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu
epiiletek, valamint legfeljebb 3,5 m épitménymagassagy, és
legfeljebb 6,5 m gerincmagassagi melléképiiletek helyezhetSk el.
Laké rendeltetési zéndban telkenként legfeljebb 1 darab, legfeljebb
kétlakasos illetdleg két rendeltetési egységet tartalmazé épiilet
helyezhetd el. Nem lakas esetén minden megkezdett 80 m2 nettd
eépiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit.

Ujonnan nytilvanyos (nyeles) telek nem alakithat6. Az tjonnan
kialakithato telek teriilete legalabb 900 m* legyen.

Az 1) épitményeket szabadon 4ll6, vagy oldalhatérop allo beépitési
modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Atmend teleknél
mindkét utca feldl elhelyezhetd 1-1 féépiilet.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, ij épités esetén
a szomszedos telkeken, illetleg a témboldalon kialakult jellemzd, de
legalabb 3 m, 1ij beépitésre szant teriileten pedig 5 m elékertet kell
elhagyni.

A telek beépitésének feltétele a teljes kozmi kiépitéséig a részleges
kozmiivesitettség a szakhatosagok altal engedélyezett kozmiipotld
alkalmazésaval.

Az épitési telek legfeljebb 30 %-ig épithetd be, de az 1000 m2-t
meghaladd részre csak 20 %-os beépitettség szamithatd. A telek
2000 m2 feletti része a beépithetéség mértékébe nem szamithatd be.

A lakdépiiletcket (a f6épiileteket) az elékert hataratdol mért 20 m
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mélységli  lakozénaban, az allattartdé és a mezdégazdasagi
termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolédé épiileteket az elékert
hatartél mért 30-60 m mélységli gazdasagi zénaban kell elhelyezni.
Egyéb eclhelyezheté épiiletek az elSkert hatiratél mért 60 m
mélységli zonaban barhol elhelyezhetdk.

A gépkoosi elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell
biztositani.

A telken valamennyi melléképiilet és melléképitmény elhelyezhetd.

Iskola, 6voda, bolcsdde és egészségiigyi épiilet 10 m-es elékerttel is
clhelyezhetd. A telek beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

Az egyéb Kkarakterii zéna elSirasai
23. §

A zénaba az el6z6ekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult,
jellemz8en a lakotelepi, a gazdasagi és a kiilonleges, illetSleg egyes
nem kozponti elhelyezkedésl vegyes rendeltetésti, 4ltalaban
szabadon all6-telepszerli, vagy szabadon &ll6-4ltaldnos beépitési
modu teriiletek tartoznak.

A telek beépitésének feltétele a teljes kozmi kiépitéséig legalabb a
szakhat6sagok altal elfogadott kézmiipotls.

A gepkocsi parkolast a telepiilési teriileten a vegyes és a kiilonleges
rendeltetési zondk esetén az Onkorményzati parkoldsi rendelet
clOirasai szerint, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési
telken kell biztositani.

A zbnéba es6 lakoételepi teriileteken:

a., a szabalyozasi tervlapon jellt lakotelepi telektomb teriiletére
kell értelmezni az eldirasokat,

b., az  Uszotelek  hatdrait  tullépd  épités csak az
akadalymentesitéshez kapcsolddo legsziikségesebb mértékben
(lejt8, személyfelvoné Iétesitése) engedélyezhetd,

&t a kialakult pavilon-telkek (a Bessenyei Itp.-en az Arpad
utcatél  délre) 100 %-osan és legfeljebb 7,5 m
épitménymagassaggal épithetdk be.

A zéna teriiletén a szabadonallo-telepszerii beépitési modban (1.
kod) a 4000 m2-t meghaladé teriiletli telken az egységes épitészeti
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megjelenés biztositasa ¢s az ésszerll telekhasznalat érdekében az
¢pités csak az elvi engedélyezési eljaras  lefolytatdsaval
engedélyezhetd.

Gazdasagi  és  kiillonleges rendeltetési  z6naban 3,5 m
¢pitménymagassagot meg nem haladé portaepiilet és kerékpartarold
az el6kertben is elhelyezhets. Az altaluk elfoglalt beépitett teriilet
legfeljebb 80 m2 lehet.

A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi
miitargy, hulladéktartaly tarolé legfeljebb 2,0 m belmagassaggal,
kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, kerti épitmény
(hinta, csuzda, homokozd, szokSkit, pihenés és Jjaték céljara szolgald
miitargy a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd lefedés
nelkili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, kerti lugas, 1abonalld kerti tetd legfeljebb 20 m2
vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépess) és lejtd, zaszlotartd
oszlop.

Az épitési zonak altalanos eldirasai
24. 8.

A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos elSirdsai (a tovébbiakban:
sajatos €ldiras) a 17. §. 1-3. tablazatban foglalt szamszerti eléirasokat
bdvitheti (tovabbi szamszerli eldirasokat rogzithet), illetve
modosithatja,

Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az
el8kertben nem helyezhetdk el.

Az eldirt épitménymagassag értéket — ha sajatos el8iras masként nem
rendelkezik — az utcai homlokzatmagasségra is teljesiteni kell.

Ha sajatos el&iras, illetve egyéb, védelemre vonatkozd elirs
masként nem rendelkezik.

Epiiletrész kinytlasa a kozterillet f51é az eresz és az attort korlatu
erkély kivételével:

- 12 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,

- 12-20 m kozotti szélességl utcan legfeljebb 60 cm,

- 20 m-nél sz€lesebb utcan legfeljebb 120 cm lehet,

de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiilet homlokzati
hosszéanak 2/3 részét.

Az épiileteken elhelyezhet6 reklam- és informécids tablak dsszes
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felilete nem haladhatja meg az érintett homlokzat vagy tetd
felilletének a 10 %-at. A reklamelhelyezés szabalyait a 35. § (3)
bekezdése tartalmazza.

Az ¢pitesi hely kozteriilet feloli hatarat kotelez6 épitési vonalnak kell
tekinteni, kivéve az egyéb varosépitészeti karakter-zénaba sorolt
teriileteket, valamint azt az esetet, ha a telek, igy nem volna
beépithetd.

Lako6 rendeltetési zondban a lakoépiiletnek az utca feloli beépitési
vonaltol mért vetiileti hossza (mélysége) a 30 m-t nem haladhatja
meg.

L. rendii kozlekedési és mas kozosségi célu kozteriiletekrd] garazsok
kozvetleniil nem nyithatdk.

Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-III tiizallésagi
fokozati és D-E tiizveszélyességi osztlyba tartozé (nem ¢gheto
anyagu terelhatarolo szerkezetii, falazatd, burkolat, héjazaty) és
legfeljebb 5 m épitménymagassagu épiileteknél:

a., 4,0 m-ig csokkenthet, ha a szomszédos telken az egymast
atfedd szemben fekvé homlokzatok koziil legalabb az egyik
homlokzaton a nyilasok nyilofeliilete helyiségenként nem
nagyobb 0,4 m* —nél.

b., 2,0 m-ig csokkenthetd, ha az egyik homlokzat tiizfal, és a
masik homlokzaton nincs nyilas, és a korabban épiilt épiilet 10
¢vnél régebbi, vagy jogszerlien épiilt.

Terepszint alatti épitmény folott legalabb 50 cm foldtakarassal
kialakitott zoldfeliiletet és a tetdkert zoldfeliiletét, valamint a
legalabb 75 %-o0s lombkorona-fedettséggel fasitott teriileteket 50
%-ban, fésitott parkolok teriiletét 20 %-ban a telek aktiv
zoldteriiletének kell tekinteni.

Az orszagos eldirds szerint fasitott parkoldk teriiletének 20 %-at a
telek aktiv z6ldteriiletének kell tekinteni.

Gazdasagi  és  kilonleges rendeltetdsi zénaban az  eldirt
¢pitménymagassag alsé korlatjat nem kell figyelembe venni.

Koézmii-gerincvezeték folott vagy az alatt ujonnan épitési telek nem
alakithato.

Ha az ¢pitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek
nem épithetd be.
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Melléképiilet €s rampa az eldkertben és az oldalkertben nem
helyezhetd el.

Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyads mederrézsiijének
¢létdl 6-6 m-es sdvban, kozmi esetén annak védétavolsagan beliil
épitmény nem helyezheto el.

Ha clokert az el6irasok szerint nem alakithatd, kozteriiletre néz6
lakas padloszintje az utca jardaszintje folott legalabb 1,2 m-re
legyen.

Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon tilnyulo épiilet, illetbleg
épiiletrész rendeltetése nem modosithatd. Az ilyen épiileten csak az
életveszély elharitasat szolgald épitési munka végezhetd. Ez alol
kivételek a Bihari népi épitészetre jellemzd, az utcai telekhataron
allo tarolo épiiletek, nyari konyhak, amelyek a jelenlegi helyiikon,
méretiikben és megjelenésiikben Ujraépithet6k, rendeltetésiik
modosithaté. Epitménymagassaguk legfeljebb 3,0 m lehet, és
azokat utcaval parhuzamos gerincli nyeregtetovel kell fedni. A
szomszédos telken levd épiilettdl legalabb 2,0 m tavolsagot kell
elhagyni, egyébként az afel¢ nézé hatarfalat tizfalként kell
kialakitani.

A kivételesen elhelyezheté épitményekre épitési engedély csak az
épitési feltételeit s a kornyezetbe illeszkedést igazold elvi épitési

engedély alapjan adhato.

A kornyezetbe illeszkedés szempontjabdl az eldirasoknak meg nem
felelo beépités ¢s beépitési jellemzok nem vehetok figyelembe.

A kialakult elokert-méretet 2-2 szomszédos telek elokerti
méretének szdmtani atlagaként kell megallapitani, de az legalabb
3,0 m legyen.
A kertségi, a kiilsOségi és az egyéb karakterli zénakban az utcai
kerités legfeljebb 1,8 m magas és attort legyen.
A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI
A zaj elleni védelem zonai

25. §

A varos 1gazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok,
olyan létesitmények tizemeltethetdk, épithetok, amelyek éaltal a
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kibocsatott zaj mértéke a telek hataran nem haladja meg a zonara

vonatkozdan jogszabalyban el6irt hatarértéket.

A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:

a., csendes zdéna: a korhaz, a temetok, kozparkok ¢s a szabadidds
teriiletek, a Herpalyi templomrom és a hozza kapcsol6dd
kiilonleges intézményi teriiletek,

b., atlagos érzékenységli zona: minden mas telepiilési teriilet,

c., nem ¢érzékeny zdéna: az igazgatasi teriiletnek a telepiilési
tertileten kiviili része.

A levegotisztasagi védelmi zona
26. §

A véros igazgatasi terliletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz
jogszabalyban rendelt kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

A mezOgazdasagi por elleni védelmi zonaban (a mezodgazdasagi-
altalanos rendeltetési zondban) a dulé utak mentén a telkeket
legalabb egysoros diil6fasitassal kell ellatni.
AZ ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai el6irasok zonai
27.§

Az orszagos védelem alatt allo miiemléki kornyezetben épitési

munkat végezni, rendeltetést moddositani csak az orszagos

miemlékvédelmi hatdsag szakhatosagi kozremiikodésével lehet.

A (helyi) telepiilésszerkezeti I. és II. védelmi zénaban:

a., ameglévo utcak szélessége nem valtoztathatd,

b., a telkek csak kialakult szabalyozasi kategoriaju zdénaba
sorolhatok

A teleptilésszerkezeti védelem 1. zondban:

a., az ¢plileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m
(cstirgd-) tavolsagra kell elhelyezni (kivételt képeznek azok a
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saroktelkek, amelyeken az épitési vonalra helyezés
kotelezettsége miatt az épiiletek az oldalhatarra nem
keriilhetnek. A tetd 35-40 fokos hajasszogli, utcara merdleges
gerincli  nyeregtetd, vagy csapott-kontyos (ugynevezett
kanfaros) teté legyen, a héjazat pedig égetett agyag vagy
betoncserép. Az  épiilet  szélessége (traktusmélysége)
legfeljebb 8,0 m lehet,

a telken legfeljebb egy laké és egy melléképiilet helyezheté el.
A mellékeépiilet a féépiilet mogdtt helyezhetd el, az oldalso
telekhatartol olyan tdvolsdgra, amilyenre az utca felsli épiilet
kertil,

utcai homlokzatra gardzsbejérat nem helyezhetd, a telken
garazslehajté nem késziilhet,

az épiileteket vildgos pasztell szinre kell szinezni. Az épitési
engedélyezési tervnek szinezési tervet is tartalmaznia kell,

az utcai kerités, és az oldalhataron 4ll6 kerités elSkerti
szakasza alacsony labazat, legfelijebb 1,8 m magas, fa-
anyagu legyen, t6mor, vagy legfeljebb 20 %-os attortséggel,
lazir bevonattal,

falusias €s kertvarosias rendeltetési 6vezetben az épiiletben
legfeljebb ket (Osszesen legfeljebb 280 m2 nettd beépitett
tertiletll) 6nallé rendeltetési egység helyezhets el,

telekosszevonassal 1000 m2-nél nagyobb teriiletli telek nem
alakithato ki,

a kozteriiletrdl lathato (utcai és oldalkert feléli) homlokzatok
felujitdsa csak teljeskort lehet, részleges nem.

(4) A telepiilésszerkezeti védelem II. védelmi zénanak a Tavasz korit
tombjében a volt Tisztviselbtelep teriiletén az alabbi eldirasokat is
meg kell tartani:

a

°2

b.,

a terlileten csak telekegyesités engedélyezhetd, ott, ahol a
telekhatar épiiletet metsz at,

az ¢piiletek a hatsokert, vagy a tetStér irdnyaba bovithetdk.
Utobbi esetben az épitménymagassdg nem névelhets, a
tetéforma nem valtoztathatd meg. A tetStérben o6nalld
rendeltetési egység nem alakithatd ki. A tetdablakokat az
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eredeti tetéablak forméjaval, vagy azzal Osszhangban kell
kialakitani. A tet8sikban fekvd tetéablak csak a hatsokert felé
helyezhet§ el,

¢, a telken egy darab, legfeljebb két személygépjarmivet
befogadd egyterli gardzs kivételével melléképiilet nem
helyezhet6 el. A garazst a foépiilet mogéit kell elhelyezni,

d., amegengedett legnagyobb beépitettség 25 %,

¢, a telken terepszint alatti épitmény (a kozmi miitargyakat
kivéve) nem helyezhetd el,

f., az épiletek homlokzat feltjitdsa épitési engedély alapjan
végezheto.

A telepiiléskarakter védelmi zéndba esd telken, valamint a helyi
védett épiilet telkén és a szomszédos telkeken vald ¢pités esetén a
kornyezetbe illeszkedés igazolasara elvi épitési engedélyezési
celjarast kell lefolytatni. Ennek keretében a telepiilési f6épitész
kérheti az Epitészeti Tervtanacsi véleményeztetést.

A volt Gyermekvaros védett novényéallomanyét 4j épités esetén is
meg kell tartani.

A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOTRASAI
Tilalmi zénak
28. §
A kozeelu tilalmi zéndba esd telkekre a tervezett kozcéld
felhasznalas megvaldsithatosédga érdekében a jelen rendelet hatalyba

1épésétdl szamitott 10 évig terjedd épitési és telekalakitasi tilalmat
kell elrendelni.

A valtoztatasi tilalmi zénaba tartozé telkek az &ket érintd
szabalyozasi terv jovahagyasaig, de az elrendeléstsl legfeljebb 3 évig
tartdéan valtoztatasi tilalom alatt allnak.

Korlatozasi zénak

29. §

A blizos, fertézésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt
vedoteriiletének  korlatozasi  zonajaba esd  telkeken, illetéleg
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telekrészeken szallas jellegli, pihenési cély, mtézményi, élelmiszer
feldolgozd és raktarozé épitmény, valamint tizemi méret allattartd
telep nem helyezhetd el.

(2)  Orszagos kozuttal érintkezd telken épitmény csak a kiilon
jogszabalyok szerint helyezhet§ el.

(3) A vasit szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zondajaban (a szélsd
vaganytol szdmitott 50 m-en beliil) épitmény csak a kiilon
jogszabalyokban el6irt feltételek szerint helyezhetd el. Lakdépiilet
nem helyezhet6 el.

(4) A folyok és csatornak korlatozasi zonajaban, azok kiilsd
telekhataratol mérve:

- a Keleti fécsatorna esetében (a meglévé horgasztanyakhoz
rendelt telekrész kivételével), és a Berettyo folyé esetében
100-100,

- a Kallo csatorna és az Olyvos ér esetében 50-50 m-en beliil
esO telkeken, illetSleg telekrészeken épiilet nem helyezhetd el.

A kézmiivek szabalyozasi terven jelslt korlatozasi zénajaban épitmény csak
az ¢pités feltételeit tisztazo elvi épitési engedély alapjan helyezhetd el.

I11. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK
Kozlekedési eldirasok
30. §

(1) A Kkozutak és kozterek szdmira a szabalyozasi tervlapon
meghatarozott épitési teriiletet kell biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozit létesitményei és
berendezései valamint kérnyezetvédelmi miitargyai, koézmiivek
Iétesithetdk, illetve novényzet telepithetd. Egyéb létesitményck az
OTEK 39. §-a és a mindenkor hatalyos Berettyodjfalu Varos
kozteriilet-hasznalat engedélyezésérdl sz616 onkormanyzati rendelete
elbirasai alapjan helyezhet6 el.

(3) Az épitési zonakban a parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet
szerint kell kielégiteni. Parkolohaz (mélygarazs) — ahol azt a jelen
rendelet nem tiltja - hatdsvizsgalattal 1tesithetd.
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Geépkocsi tarolo rendeltetés modositasa akkor engedélyezhetd, ha az eldirt
gépkocsi elhelyezési igény az érintett épitési telken beliil kielégithetd.

2)

2)

(3)

(1)

Altalanos kozmii elgirasok
31. §
A koziizemi kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények, igy:

- a vizellatas,

- a szennyvizkezelés,

- a csapadékviz-elvezetés,
- a foldgazellatas,

- a tavhéellatas,

- a kébel-televizid,

- a tavkozlés.

létesitményeit kozterileten, vagy a kézmii tizemeltets telkén beliil
kell elhelyezni.

Az cléirasok szerinti véddtavolsagon belill mindennemii épitési
tevékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzajarulasaval
engedélyezheto.

Utepitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyidejii
kiépitéserdl, a csapadékvizek elvezetésérdl és a meglévd kozmiivek

crer

sziikséges egyidejli rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.
A kozteriiletre esé feleslegessé valt kézmiivek — ha telek kozteriileti
besoroldsa megsziinik — elbontdsardl az onkormanyzat koteles

gondoskodni.

Agazatonként kozmii eléirasok

32.§
Vizellatas:
a., A véddétavolsagon beliil épitmény elhelyezése nem
engedélyezhet6.
b., Kiilteriileten  lakés, kereskedelmi, vendéglatasi célu

szallasjellegli 1j épiilet épitése vagy meglévd épiiletnek a
felsorolt célra torténd atalakitisa csak az ANTSZ 4ltal is
clfogadott  egészséges  ivoviz-ellatds megléte  estén
engedélyezhet6.
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Vizelvezetés:

a.,

A kozponti szennyviztisztito telep védbtavolsaga legfeljebb
300 m,

El(’ivizfolyésba az Iiparteriiletekr6l ipari eredetli szennyviz
csak a hatosagok altal elSirt, megfeleld kezelés utdn
engedhetd be.

Villamos energia ellatas:

a.,

Véarosképvédelmi szempontbél a villamos kozép - és
kisfesziiltségii, valamint a kozvilagitasi halézatokat az Arpad
— Szillér — Toldi — Népliget — Jozsef Attila utcak altal hatarolt
belvaros teriiletén beliil foldbe fektetve kell el-, illetbleg
athelyezni.

Azokon a teriileteken, ahol a halézatok fold felett vezethetok,
a halézatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni.

Foldgaz ellatas :

(o

b.,

Koézeépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomés-
szabalyozOk az épitmények utcai homlokzataira nem
helyezheték el. A berendezéseket a telkek elékertjében (a
keritésbe ¢épitve), udvaran vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatéara kell szerelni.

A biztonsagi Gvezeten beliil épiilet clhelyezése nem
engedélyezhetd.

Tavhéellatas:  Uj tavhSvezetéket csak £old alatt szabad elhelyezni.

Hir- és tavkozlés:

a.,

Varosképvédelmi szempontbdl tavkozlési halézatokat az
Arpad — Szillér — Toldi — Neépliget — Jozsef Attila utcak altal
hatarolt belvaros teriiletén beliil csak a foldbe fektetve, vagy
alépitménybe helyezve szabad létesiteni. Azokon a
tertileteken, ahol a tavkozlési halézatok fold felett vezethetok,
a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetékeket
kozds oszlopsorra kell helyezni, illetSleg kdzds oszlopsoron
kell vezetni.

Tavkozlési épitmények telepitésénél a teleptiléskép-védelmi
kovetelményeket a létesitmény engedélyezési eljarasaval
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kapcsolatos épitésiigyi szakhatésagi kozremiikodés sordn a
varosi f6épitész szakvéleménye alapjan kell meghatarozni.

Zoldfeliileti el6irasok
33. §

A szabélyozasi tervlapon a telek zoldfeliiletként jelolt lakételepi
kozkertek nem csokkenthetdk.

A tervezett épiilet alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a
meglevd utcai sorfikhoz (pl. kapubejaro kialakitasanal). Hianyos
fasor esetén a pétlas lehetdségét biztositani kell.

Beépitetlen teriilet gondozasardl, gyomtalanitisarol a tulajdonos
koteles gondoskodni.

A belteriileti ingatlanokon fa, cserje, sovény az aldbbiak betartasaval
telepithetd:

a., kiskoron4ju (3 m-nél magasabbra nem novd) fa a telekhatartol
legalabb 2,0 m-re

b.,  egyéb fa a telekhatartol legalabb 3,0 m-re,

c., cserje, sz6l6, sovény a telekhatartol legalabb 1,0 m-re,

Altalanos kornyezetvédelmi el6irasok
34. §

A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok,
olyan létesitmények izemeltethetdk, épitheték, amelyek zaj, rezgés
¢s légszennyezdanyag-kibocsatisa nem haladja meg a telek teriilete
szerinti — a vonatkozo jogszabalyokban elSirt — kibocsatasi
hatarértékeket.

A varos teriiletén allattartas céljara szolgalé épitmény elhelyezése
csak az allattartdsrdl sz616 helyi onkormanyzati-, és a jelen rendelet
elbirasai ¢és a vonatkozo egyéb jogszabalyok, hatésagi eldirasok
egyiittes  figyelembevételével engedélyezhets.  Lakd-  és
mezOgazdasagi kertes rendeltetési 6vezetben csak az allattartasi
rendelet  szerinti ,,sajat sziikségletnek megfeleld mértéki”
allattartdsra  szolgald fajtaju  és nagysagu allattartd épiiletek
helyezhet6k el. Ezek tavolsdga a lakdépiilettd] (a f6 rendeltetés
épiiletétdl) baromfi esetében 6,0 m-t6l, mas haszonallat esetében
10,0 m-tél, tragya- és tragyalé tarold esetében 12,0 m-t6l kisebb nem
lehet.
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Veszélyes hulladék az tizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti
jelleggel, a vonatkozd jogszabalyok és hatdsagi  elSirasok
betartasaval tarolhato.

Dogkut a mezégazdasagi-altalanos rendeltetési zénaban a vonatkozo
jogszabalyok és  hatosagi  eldirasok megtartdsidval  Ujonnan
elhelyezhet, ha a szomszédos telek felhasznalasat nem zavarja.

A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében
veszelyes hulladékot, novényvéds szert, mitragyat, utsozasi anyagot
csak fedett, szivargadsmentes, vizzard szigetelésli, zart taroléban
szabad clhelyezni. Allati tetemet csak a kijelolt gyiijtShelyen lehet
elhelyezni.

Kiilteriileten a telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd
szennyviz, tragya, kommunalis hulladék é&s egyéb hulladék
artalommentes 4tmeneti taroldsardl és a kijelolt telepekre
szallitasarol.

A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz
belteriileten csak a kozcsatorndba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd. Kiilteriileten, ha a szennyviz kozcsatorndba nem
vezethetd, csak zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesithetd.

A kozteriiletek és reklamelhelyezés altalanos elGirsai
35.§
Telepiilés  értékvédelmi, illetve taj- és  természetvédelmi
zonaeldirasok  hidnyaban  kozteriileteken  hirdets berendezés
magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
A koztertileteken wj arusité pavilonok nem helyezhetdk el.
Reklamelhelyezés szabélyai a varos belteriiletén:
a.  Epitési engedély koteles:
a.a. Minden 0nalld, vagy més céli tartészerkezetre erdsitett
koztertileten, vagy kozteriiletr8l lathatd egyéb teriileten
elhelyezett reklamtabla, felirat, vagy feliratok 1,0 m?®-nél

nagyobb feliileten.

a.b. Minden kozteriiletrl lathaté epitmény (utcai kerités is)
homlokzatan  elhelyezett reklamfelirat,  tabla, azok
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tartoszerkezete, valamint homlokzati feliiletre festett reklamok
1,0 m*-nél nagyobb feliileten.

Védett épiiletek homlokzatan vagy telkik utcai keritésén,
elhelyezett reklamtabla vagy felirat, azok tartoszerkezete,
valamint homlokzati feliileteikre festett reklamok a
feliiletnagysagtol fiiggetlentil.

Nem épitési engedély koteles:

Homlokzatmoédositassal nem jard, de a homlokzat részének
tekinthetd tivegfeliiletekre festett vagy ragasztott feliratok,
jelzések.

Kozvilagitasi vagy mas célbol létesitett kozteriileti 6nalld
tartoszerkezetekre a reklamtablak elhelyezéséhez az illetékes
kozitkezeld jovahagyasat is be kell szerezni az engedélyezési
eljarashoz.

Tiltasok:

d.a. Kozteriileten 4ll6 szobrokra, azok talapzatara még
ideiglenes jelleggel sem helyezheték el reklamfeliratok
vagy tablak.

db. A reklamfeliratok vagy tablak a gyalogos ¢és
jarmtiforgalom  iranyitd, szabalyozé  tablainak,
Jelzéseinek olvashatésagat nem zavarhatjak.

d.c. Zoldteriileteken reklamtabla, vagy felirat miatt ¢16fat
kiirtani, vagy megcsonkitani nem lehet.

Reklamok id8szakos kihelyezéséhez engedély sziikséges. A
kihelyezés max. 60 napos idétartami lehet, azon tilmend nem
mindsiil id6szakosnak és azokra engedélyezési eljarast kell

lefolytatni az a., b, és c., pontokban leirtak
figyelembevételével.

Az ¢épitési engedélyezési eljards soran az engedélyezési
hatdsag — a kotelez6 tartalmi elirdsokon kiviil — indokolt
esetben kérheti:

- feliratok reklamgrafikai tervét,

- szinezett terveket,

- fotémontazs benyujtasat a varoskodzpont, valamint a
varos egyéb kiemelt teriiletén elhelyezni kivant
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reklamfeliratok, tablak, vagy tornyok engedélyezési

dokumentacidjahoz.

Helyileg védett épiiletek esetében az engedélyezé hatdsag
esetileg tovabbi munkarészeket (pl. festett homlokzat
feltintetett reklamfelirat) is cléirhat az elbiralhatésag
érdekében.

IV. fejezet

A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS
ELOIRASOK

36. §
A belvaros teriiletére érvényes sajatos el6irdsok (B)

a., A sajatos el8irdsok hatilya az Arpad utca — 4ttorés — Szillér
utca — Toldi Miklés utca — Népliget utca és ij nyomvonala —
Jozsef Attila utca (a tervezett korut) altal hatarolt teriiletre
terjed kai.

b., Az épitési engedélyezési eljarast megelézéen elvi épitési
engedélyezési eljarast kell lefolytatni a koérnyezetbe
illeszkedés tisztazasara, ha a telek a telepiiléskarakter-védelmi
zonaba esik (kozteriileten torténd épités esetén is). Ennek
keretében a telepiilési f6épitész kérheti az Teriileti Tervtanacs
véleményének beszerzését.

c., Csak egy tet6téri épiiletszint alakithato ki.

d., A kozteriilethataron all6 épiilet tet6hajlasszoge 35-45° kozott
legyen. Ettél eltéré hajlasszogl, vagy lapos tetét csak a
Teriileti  Tervtandcs  egyetértd  véleménye (melynek
beszerzését a telepiilési f6épitész kotelezben elbirhatja)
alapjan lehet engedélyezni.

o Uj épiileteknél a kozteriilet felol a foldszinti padlomagassag
foldszinti tizletszint esetében legfeljebb 30 cm lehet.

f., 300 m2-nél kisebb, mar kialakult kozbensd telkeken a
beépitettség az épitési zona elbirasat 5 %-kal tallépheti. Ez a
becpitettségi kedvezmény megilleti a 12 m-nél keskenyebb
saroktelket is, de csak vegyes rendeltetési zonaban.
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A 7. beépitettségi kodjelti  épitési Gvezetek saroktelkei
legfeljebb egy épitményszinten 100 %-1g is beépithetdk.

g, Az utcai telekhatron elhelyezhetd épiiletek kozott 3 méternél
nagyobb utcai homlokzatmagassag-kiilonbség ~ nem
engedélyezhetd, kivéve, ha védett épiilethez vald igazodas
megkoveteli, vagy ha a szomszédos épiilet magassdga nem
felel meg az elSirasoknak, illetéleg, ha a Teriileti Tervtanics
nem kifogasolja.

h., Az épiilet kozteriileti homlokzatan kozteriileti
homlokzatonként csak egy db kapualj, vagy garazsbejarat
nyilhat. Ez nem lehet szélesebb sem a homlokvonal 1/3
reszénél, sem pedig 6 méternél.

1., A teriileten a Teriileti Tervtanacs véleményének beszerzését a
telepiilési foépitész eldirhatja minden olyan teriileten, mely a
szabalyozasi terven a helyi értékvédelmi zénaba esik.

s A teriileten a kézmiiveket terepszint alatt kell elhelyezni.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

37. §

Fogalmak (a szammal jelolt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a
szammal nem jel6ltek az OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazasa tekintetében:

(1)

(2)

Adottsagoktol fiiggd, kialakult beépitési moéd: A  kialakult
szabalyozasi besoroldsu épitési zénakban alkalmazott forgalom,
mely az épitési zondra jellemzd beépitési médra utal. Az ilyen
z6naba es6 telkeken az adott témbben vagy tomboldalon kialakult és
Jellemzdvé valt beépitési modot kell alkalmazni. A beépitési mod
meghatarozdsanal azt is figyelembe kell venni, hogy az épiilet(ek)
milyen legkisebb épitési helyre esnek.

Allatkifuté: Az allatoknak mozgasi lehet6séget ad6 az allattart6
cplilet szerves részét képezd bekeritett teriilet az allattartd épitmény
cl6tt az épitési helyen beliil.

Becépitési méd: Az épitési hely épitési telken vald elhelyezésének
modja. Az ¢piileteket az épitési helyen beliil kell elhelyezni.
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Beépitési médok : szabadon 4ll6, oldalhataron allo, ikerhazas,
zartsorq.

Beepitésre nem szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének
az a része, ahol a beépitettséget r6gzitd dvezeti elbiras legfeljebb 5 %
beépitettséget enged meg.

Becpitésre szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a
része, ahol a beépitettséget rogzitd épitési dvezeti elbiras értéke
legalabb 10 %, kivéve a kiilonleges (kiilonleges  intézményi,
banyaszati, kozlekedési stb.) épitési Gvezeteket, ahol ennél kevesebb
is lehet.

Epitési hely: Az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai 4ltal kériilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek)
elhelyezhet6(k).

Fpitési  ovezet: Az  OTEK-ban meghatarozott  fogalom.
Berettyoujfalu Véaros Epitési Szabalyzataban a rendeltetési zona és
az épitési zéna Osszekapcsolasaval el8alld, csak beépitésre szant
teriileten kijel6lhet6 elSirdstipust hordoz6 teriilet.

Epitési 6vezet:

Az OTEK fogalom-meghatérozisa szerint a beépitésre szant
tertiletek teriilet-felhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken
a felhaszndlds és az épités feltételeit és modjat meghatarozé
besorolés. A jelen rendelet szempontjabdl az épitési dvezet azonos a
rendeltetési zona és az épitési zona egyiittes elSirasainak teriiletével.
Jele tartalmazza a rendeltetési zona betiijelét és az épitési zéna szam-
kodjelét, egymas mellé irva.

Epitési zéna: Az epitéssel kapcsolatos homogén el8irasok teriiletei,
ahol az ¢pités feltételeit és modjat meghatarozé eldirasok azonosak.
Az ¢pitészeti karakterjegyek alapjan csoportosithatd épitési zondk
kategoriai az aldbbiak:

- belvarosi,
- polgari,

- kertségi,

- kiilséségi,
- egyeéb
karaktertipusok.

A 16 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az el8irt beépitési
mod, a telekméretek, a beépitési szazalék és az épitménymagassag
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alapjan. Az épitési ovezet annyiban eltér az épitési zona fogalmatol,
hogy az épitési ovezet az épitési zéna elSirdsain til tartalmazza a
rendeltetési zona eléirasait is.

Epitési telek. Beépitésre szant teriileten fekvd, az épitési
szabalyoknak megfelelden kialakitott, beépithetd, és koz- vagy
maganitrol  gépjarmiivel  kozvetleniil —megkozelithets telek.
(Rendezett épitési telek : 1asd a (27) sajatos fogalmat)

Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a
nyomvonal jellegili épitmények elhelyezésére szolgal.

Epitési tilalom: A teleptilésrendezési  feladatok megvaldsitasa,
tovabba a természeti-, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése
erdekében szitkséges. Ilyen érdekbél el lehet rendelni, de a feltétleniil
sziikséges id6tartamra és mértékre kell korlatozni, és meg kell
szintetni, ha az elrendelés alapjéul szolgalé okok mar nem allnak
fenn. Helyi épitési szabalyzattal és az ahhoz tartozéd szabdlyozasi
tervvel egyiitt id8szakonként feliil kell vizsgalni. Az épitési tilalom
az épitesi engedély érvényességi ideje alatt nem terjed ki:

- az elrendelés el6tt engedélyezett épitési, javitasi, karbantartasi
munkakra, tovabba

- a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara, valamint

- az cletet, egészséget, vagyonbiztonsagot veszélyeztet
allapotot megsziintets, karelharité tevékenységre. A tilalmat
az ingatlan — nyilvantartasba be kell jegyezni.

Epitési vonal: Az ¢pitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a
helyi épitési szabalyzatban vagy a szabalyozasi tervben
meghatarozott olyan vonal, amelyre az épiiletet homlokzattal vagy a
homlokzati hatarfal kiilsé sikjaval a telek homlokvonala vagy mas
hatarvonala fel¢ kotelezden helyezni kell.

Epitmény: A rendeltetésére, szerkezeti megolddsara, anyagéra,
késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiil minden olyan
helyhez kotott miszaki alkotas, amely a talaj, a viz vagy az azok
feletti 1égtér természetes 4llapotinak tartdés megvaltoztatasaval,
beepitésével jon létre (az épiilet, miitargy gyijtéfogalma).

Epitménymagasség (»,H”): az ¢épitmény valamennyi, a telek
beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veends épitmény-
kontirvonalara allitott fiiggbleges sikra vetitett homlokzati vetiilet-
feliilet osszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen
mért hosszanak dsszegével (L) vald osztasabol (F/L) eredd érték.
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Az ¢épitménymagassag megallapitdsa soran:

a.,

az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a
legfelsd teljes ¢épitményszint zard szerkezetének felsd sikjanak
metszésvonala vagy érintévonala és a siknak a rendezett tereppel
valo metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani,
legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével,

az egyes homlokzatfeliiletekhez hozz4 kell szamitani — a kémény, a
tetdszerelvények, a 0,5 m2-t meg mnem haladd feliilet(
reklamhordozdk kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek
(attika-fal, torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épitményrész) a
feluletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy
crint6vonalra az épitmény irdnydban legfeljebb 6 m magassagig
emelked6 45 fok alatt vont sik f5lé emelkednek, ezen
épiletrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45 fok
alatt vont — az el6z8vel parhuzamos — sikkal t5rténé vetitéssel
meghatarozott magassagaval,

a neégy oldalrol kérilhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar
homlokzatfeliileteit, valamint a loggiédk belsé oldalfeliileteit és azok
vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kel hagyni,

az, egy telken 4ll6 tobb épillet magassagat killon-kiilon kell
figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték
alapjan kell megéllapitani.

(5)

Epitményszint: Az  ¢épitménynek mindazon jarészintje (pl.
pinceszinti, alagsori, f6ldszinti, emeletszinti) amelyen meghatarozott
rendeltetés céljara helyiség, helyiségesoport van, vagy létesiil.

Epitmény—szintterﬁlet:

netto: egy ¢pitményszint valamennyi helyiségének 6sszes
alapteriilete,

brutto: egy ¢pitményszint kiils§ falsikok 4ltal hatarolt teriilete,

dsszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének Osszege. Az

Osszes €pitmény-szintteriilet egyarant lehet netté vagy brutto.

Epiilet: Olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy
egészben teret, helyiséget, vagy ezck egylittesét zarja koriil
meghatdrozott rendeltetés céljabol a gz, a folyadék és az egyéb
Omlesztett anyag taroldsdra é&s szallitdsara szolgalé miiszaki
alkotasok (mitargyak) kivételével.
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Ertékvédelmi zéna: Az ertékvédelemmel kapcsolatos el8irasok
homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kiilonbdztethetSk meg, hogy

- a telepiilési értékvédelemre, vagy
- a taj- és természetvédelemre vonatkoznak.

Hatsokert: Az épitési telek hétsé telekhatira és az ¢pitési hely,
tovabba az oldalkert hatsé telekhatarra nézé hatarvonala kozotti
telekrész.

Helyi jelentéségli természetvédelmi zéna:

A természeti értékek helyi védelmérdl szolé rendeletben hasznalt
helyi védelmi kategoria, amely szerint

- fa, facsoport, erd6 kivagésa vagy iiltetése,

- kutatas,

- gyep feltorése és felujitasa,

- nad és mas névényzet égetése,

- az erdérdl és az erdé védelmérdl szold torvény hatalya ala
tartozo fa, facsoport, fas legelén levd fa kivagasa, telepitése,

- barmilyen épitési tevékenység,

- miivelési 4g megvaltoztatasa, valamint

- természetvédelmi  célt  karosan  befolyasold barmely
tevékenység csak jegyz6 hozzajarulasaval térténhet.

A helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten csak honos fafajok
telepitheték. Védett fasorban 16v6 fa, tovabba egyedi védelem alatt 4116 fa
kivagasa, csonkoldsa, 10 m-es korzetben energiavezetékek vezetése,
arkolasa a Polgarmesteri Hivatal engedélyével torténhet.

(8)

)

Homlokvonal: A telek kézteriilettel érintkezé hatarvonala.

Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szaméra kialakitott
teriilet, ahova a lakossag a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit,
targyait szelektiv mddon elhelyezheti, és ahonnan rendszeres
1d8kozonként elszallitjidk azokat. A hulladékudvart tizemeltetdknek
szervezett modon gondoskodniuk kell a kornyezetvédelmi,
egészségligyi szempontok maradéktalan betartasarol.

Ikres beépitési moéd: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény
csak ikres épitési helyen beliil helyezhetd el. Az ikres épitési hely a
telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az:

- vagy elo- €s hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel és egy oldalrél oldalkerttel
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hataros, és a szomszédos telkek ¢pitési helye az egyik oldalhatiron
érintkezik egymassal.

Kialakult szabalyozasi kategérigju teriilet: Az épitési  zonak
csoportositasanal hasznalt fogalom. Ez olyan ¢pitési zona, amelynek
epitészeti karaktere pozitiv médon kialakult és az ahhoz térténd
tovabbi igazodds kovetelménye, mint épités eldiras, elfogadhatd.
Ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet
tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.

Kivételesen elhelyezhetd épitmények: a rendeltetési zénakban
hasznalt fogalom. Az OTEK 31. § (2) bekezdése hatdrozza meg a
kivételes elhelyezés kritériumait. E szerint a kivételesen elhelyezhetd
¢pitmények csak akkor helyezhetSk el, ha azok az adott teriiletre
vonatkozd épitési  dvezeti, Ovezeti eldirasoknak, tovdbba a
rendeltetés szerinti kiillén hatdsagi  eldirasoknak megfelelnek,
valamint a mas rendeltetési hasznalatb6l eredd sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telek épitési ovezeti, ovezeti eldirasok
szerinti beépitését, hasznalatat.

Kozkert: A szabdlyozasi tervlapon szabadonalld-telepszerii
becpitési médon beliili zoldfelillet. E zoldfeliilet teriilete lehet
onkormanyzati, illetve nem dnkorményzati tulajdonu.

Kozlekedési célu kozteriilet: Az a kozteriilet, amely altalaban a
kozlekedés céljat szolgalja (gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos
kozlekedés).

Koézmiivesités, részleges:
ha legalabb

- kézmiives villamosenergia-szolgaltatas,

- a kbzmiives ivoviz-szolgaltatas,

- a korszerli kozmiipotldval (az illetékes szakhatosagok altal
clfogadott megoldassal) torténd  szennyviztisztitis és
szennyvizelvezetés, tovabba

- a nyilt arokrendszer(i csapadékviz-clvezetés

az adott teriilet, épitmény hasznalatbavételéig biztositott.

Koézmivesités, teljes:

ha

a kozmiives villamosenergia-szolgaltatas,
a kozmives ivoviz-szolgaltatas,
a kozmiives szennyvizelvezetés, tovabba
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a kdzmiives, vagy fedett arokrendszeres csapadékviz-elvezetés

az adott teriilet, épitmény hasznalatbavételéig biztositott.

Ko6zhasznélati épitmény: olyan ¢pitmény (épitményrész), amely

a telepiilés, vagy telepiilésrész ellatasat szolgalé funkcidt tartalmaz,
¢s

hasznélata nem korlatozott, illetve nem korlitozhato (pl. alap-,
kozép, felséfoku oktatasi, egeszségvédelmi, gyogyitd, szociélis,
kulturdlis, miivel6dési, sport, pénzligyi, kereskedelmi, biztositési,
szolgaltatasi célu épitmények mindenki altal hasznilhaté részei),
tovabba

hasznalata meghatarozott esetekben kotelez, illetve clkeriilhetetlen
(példdul  a  kozigazgatas, igazsagszolgaltatds,  ligyészség
¢pitményeinek mindenki 4ltal hasznalhaté részei), valamint amelyet
torvény vagy kormanyrendelet kézhasznalatiként hatiroz meg.

- Kozteriillet: Koézhasznalatra szolgalé minden olyan éallami vagy

(13)

(14)

(15)

(16)

onkormanyzati tulajdonban 41l fsldteriilet, amelyet a rendeltetésnek
megfeleléen barki hasznalhat, és az ingatlan-nyilvantartas ekként tart
nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kozhasznalat céljara atadott
teriiletrészére — az errdl szo6lé kiilon szerzédésben foglalt keretek
kozott — a kozteriiletre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.
Kézteriilet rendeltetése kiilondsen: a kozlekedés biztositasa (utak,
terek), a pihend- és emlékhelyek kialakitasa (parkok, kéztéri szobrok
stb.), a kozmiivek elhelyezése.

Kiilénleges zéndk: A rendeltetési zéndk egyik csoportja, melyek
csak a telepiilésszerkezeti terven kiilonleges terilet megnevezési
teriiletfelhasznalasi egységen beliil jelolhetSk ki. Az ilyen zénakban
a szabalyozasi tervlap rogziti a kizardlagos hasznalat jellegét.

Kételezd erejli szabalyozéas (kételezé szabalyozasi elemek): A
szabalyozasi tervben alkalmazott jogi eszkoz, amely ¢épitéssel
Osszefiiggd jogokat, kotelezettségeket rogzit.

Kézhasznélatra szant terillet: Ide a kozteriilet fogalmaba nem
tartozo, de a kozhasznélatban nem korlatozott teriiletek tartoznak.
Ilyen példaul az egészségiigyi-szocialis-turisztikai erdd, vagy a
belteriileti véderds, ahol a tulajdoni allapotoktol fiiggetleniil a
kdzhasznalat nagyobbrészt nem korlatozhatd.

Kézponti telepiilési teriilet: A kozponti belteriilet és a kozvetlen
hozza csatlakozé Kkiilteriileti beépitésre szént teriiletek egylittes
teriilete.
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Kozosségi cél (kdzcél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit
szolgalo célkitlizés. A kozosségi célok érdekében lehet kozcéla
tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Ilyen kozosségi célt szolgald
tilalom pl. a kézutak, a zoldfeliiletek 1étesitése, vagy a kozosségi
intézmények épitése teriiletbiztositasa.

Kiilteriilet: A telepiilés kézigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem
mindsiilé, elsdsorban mez6gazdasagi, erdémiivelési, viziigyi,
illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgald része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési
terv kiilteriileten beépitésre szant teriiletet kijeloljon.

Melléképitmény:

- kozmii becsatlakozasi miitargy,

- kdzmiipotld miitargy, arnyékszék,

- hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, cstizda, homokozd, sz0kdkut, pihenés és jaték
céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),

- kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

- kerti épitett tiizrakdhely,

- kerti lugas, tovabba labon 4ll6 kerti tetd, legfeljebb 20 m?2
vizszintes vetiilettel,

- haztartasi célu kemence, hiisfiists18, jégverem, zoldségverem,

- allatkifuto,

- tragyatarold, komposztald,

- silo, omlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,

- kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd,

- szabadonall$ és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop,

- ndvenyhaz, tiveghdz, foliasator 4,5 m gerincmagassag alatt.

A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az
OTEK 31. § (4) bekezdése és a 35. § (6) bekezdés szabalyozza.
Lakoételepi telektomb teriilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévo
lakételepek szabalyozasi vonallal vagy Ovezethatarral lehatarolt
teriilete. Az igy lehatérolt teriiletre kell értelmezni az épitési Gvezet
elbirasait.

Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az

eépitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zéna
eldirdsaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem minésiilnek melléképitménynek.
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Mezbgazdasdgi  épitmény: A novénytermesztés és  az
allatteny¢sztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
€s tarolas épitménye.

Nem kialakult szabéalyozasi kategériaju teriilet: Az épitési zonak
csoportositasandl hasznalt fogalom. Olyan épitési z6na, amely vagy
beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter jobbitésra, illetve
valtoztatasra szorul. Az utébbi 4ltaldban a beépitési mod, a
beépitési % és/vagy épitménymagassag valtoztatisaval jar. Ilyen
helyen a normativ épitési szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a
kialakult teriileten.

Oldathataron allé beépitési méd: Olyan beépitési mdd, ahol
Ujonnan épitmény csak oldalhataron 4116 beépitési mddhoz tartozd
epitési helyen beliil helyezhetd el. Az oldalhataron 4116 €pitési hely
a telektdomb utcavonalan jellemzéen a jobb vagy baloldali
telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalré] oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrél oldalkerttel
hataros, €s a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

Oldalkert: a telek épitési helyének hatara és a szomszédos telek oldalsé
telekhatara kozotti tertilet

24)

(25)

(26)

27)

Omlesztett anyag tarolé: Omlesztett anyag taroldsa céljara létesitett
olyan melléképitmény, amelynek teriilete a 2,0 x2,0 m alapteriiletet
¢s a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.

Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas
helyiséget foglal magaban, épiiletszerkezete konnyliszerkezet, nem
nagyobb, mint 20 m2, valamint az épitmény magassaga legfeljebb
3,0 m.

Rendezett épitési telek : Olyan épitési telek, amely megfelel az Etv.
2. §. 6. pontjaban elGirtaknak, tovabba nincs a jelen eléirasoknak
meg nem feleld elhelyezkedést, az épitési helyen kiviilre a
megengedettnél  nagyobb mértékben tilnyuld épilet vagy
¢piiletrész, és a telket kozmii-gerincvezeték nem érinti.

Rendeltetési zéndk: az olyan telkek Osszessége, ahol a telkek
hasznédlatira vonatkozé eldirdssok minden telekre azonosak. A
rendeltetési zonak lehetnek horizontalisak és vertikalisak, aszerint,
hogy el6irdsai  horizontalis, vagy vertikdlis el6irasként
értelmezendok.



(28)

(29)

(30)

€2y

(32)

(33)
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Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb,
egymassal 30 foknal nagyobb szoget bezaré hatirvonallal
érintkezik.

Silo: Takarmany-térolasra szolgalé, 1égmentesen elzart tartaly vagy
verem.

Szabadonallé beépitési mod: Olyan beépitési méd, ahol tjonnan az
epitmény csak a szabadonalldé beépitési médhoz rendelt epitési
helyen vagy helyeken beliil helyezheté el. A szabadon 4116 épitési
hely vagy helyek a telken beliil gy helyezkednek el, hogy azok

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl
oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrél oldalkerttel

hatarosak.

A jelen rendelet a szabadon 4ll6 beépitési mod két tipusat
kiilonbozteti meg:

- szabadon all6-4ltalanos,
- szabadon allo-telepszert.

A szabadon allo-altalanos beépitési modnal egy épitési hellyel
meghatarozhaté a telek beépitethetdsége, mig a szabadon 4llé-
telepszer(i beépitési moédnal ez valamilyen oknal fogva t6bb épitési
hellyel hatarozhat6 meg.

Szabalyozasi elem: A rendelet el8irasainak egységei (elemei). A
szabalyozasi elemek csoportosithaték —témakoronként, illetve
aszerint, hogy

- szbvegben, vagy csak
- rajzilag rogzithetdk.

A szdveges szabalyozasi elemeket Berettyoujfalu Varos Epitési
Szabalyzata, a rajzi szabalyozasi elemeket pedig a szabalyozasi
tervlap €s a zéna tervlapok rogzitik.

Szabalyozési szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben
16v6 telkek kozott megengedett legkisebb tavolsag; a kozit epitési
teriilletének megengedett legkisebb szélessége, a kozteriilet
szélessége a nem kozteriiletek kozott.

Szabalyozdsi terv. A zona tervlapok és a szabalyozasi tervlap
osszefoglaldé megnevezése. A szabalyozdsi terv az Epitési
Szabalyzat rajzi kiegészitése és igy annak elvalaszthatatlan része.



(42)

(43)

(44)

(45)

(46)

(47)

(1)
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Zartsord beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol tjonnan
épitmény csak zartsord beépitési modhoz tartozé ¢épitési helyen
belil helyezheté el. A zartsort épitési hely a telken beliil ugy
helyezkedik el, hogy a telek oldalhatdraival érintkezik és az
eldkerttel, illetdleg a hatsokerttel vagy a hatsé telekhatarral
hataros.

A jelen rendelt a zartsoru beépitési méd két tipusat kiilonbézteti
meg:

- zartsoru-altalanos,
= zartsoru-keretes.

A zartsori-keretes beépitési médnal az épitési hely megegyezik a
telek tertiletével.

Zona: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy eldiras témaban a telkekre
vonatkozé elbirasok azonosak.

Zdna tervlap: Egy-egy szabalyozasi eléiras vonatkoztatdsi teriiletét
rogzitd tervlap.

Nem zavaré hatdsi épitmény: Olyan épitmény, amely jellemz6iben
az adott 6vezetben megszabott altalanos kovetelményektdl nem tér
el, az Ovezet alapfunkciéi szerinti épitményekre, azok
rendeltetés szerinti hasznalatara korlatozo hatast bizonyitottan nem
jelent.

Teleptilési teriilet: az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szold
2003. évi XXVI. torvény fogalom meghatirozésa szerint a
beépitésre szant teriiletek koziil a belteriileten 16v6 és az ahhoz
kozvetleniil csatlakozd beépitésre szant teriiletek egyiittese.

Mez6gazdasagi major : meglevé volt TSZ (gépjavité, allattartd stb)
telep.

Berettyétjfalu Epitési Szabalyzatanak mellékletei:
38.§
Zdna tervlapok
Ervényesség
Belteriilet / kiilteriilet

Beépitésre szant / nem beépitésre szant
Kozteriilet /nem kozteriilet

=2 P
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Kozcélu tilalom és valtoztatasi tilalom
Védébteriiletek

Elévasarlasi jog érvényesitése
Védofasitasi, beiiltetési kotelezettség
Horizontalis rendeltetés

Vertikalis rendeltetés

a., Epités:
b.,  Epités:
c., Epités:
d.,  Epités:
. ;
f

varosépitészeti karakter

kialakult-nem kialakult szabalyozasi kategéria
beépitési mod

telekméretek

beépitettség

épitménymagassag

12.  Zaj- és rezgésvédelem
13./ Tertleti mivi értékvédelem
a., a varosépitészeti 6rokség védelme
b.,,  régeszeti teriiletek
14/ a/  Té- és természetvédelem: természetvédelmi teriiletek
(orszagos — helyi)
b T4j- és természetvédelem: tajvédelmi korzet

15./ Véarospolitika

16./ Sajatos eldirasok teriiletei

(2) Szabalyozasi tervliapok

Rendelkezések az egyes teriiletekre dnalloan késziilo szabalyozasi
tervek jovahagyasarol:

A szabalyozasi tervek:

39. §

a., épitési szabalyzatit a jelen elGirasok modositdsaként, a sajatos
eldirasok kiegészitéseként, ¢s esetenként a jelen eldirasok 1. sz.
mellékletében szerepld zona tervlapok mddositasaként.

b., a szabalyozasi terviapjat a jelen el6iras 2. sz. mellékletében
szereplé szabalyozasi tervlapok modositasaként kell rendelettel

jovahagyni.

C., Az ¢épitési helyek értelmezését a 3. sz. melléklet tartalmazza.
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Zaro rendelkezés

40. §

(1)  E rendelet 2004. december 03. napjan Iép hatalyba. Rendelkezéseit a
hatalybalépést kovetden inditott tgyekben kell alkalmazni.
Egyidejileg a 3/2004. (I. 30.)Ok. szamu rendelet, valamint a
8/1993.(111.26.)OK. sz. rendelet hatalyat veszti.

Szeifert Ferenc _ Dr. Okros Zoltan
polgarmester jegyzo



EPITESI HELY ERTELMEZESE (BESZ 3. sz. MELLEKLETE)
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EK = 1; UJONNAN BEEPITETT TERULETEKNEL:5.0m
MINDKET IRANYBAN
2; ILLESZKEDESNEL: 0.0 m VAGY min. 3,0 m
MELY A KIALAKULT ALLAPOT
FIGYELEMBEVETELEVEL A KET UTCA
FELOL ELTERO IS LEHET

EK =1; UJONNAN BEEPITETT TERULETEKNEL :5,0m
2; ILLESZKEDESNEL: 0,0 m VAGY min. 3,0 m

OK =1; SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG
FELE DE LEGALABB 3,0 m

HK ; SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG
DE LEGALABB 6,0 m .
2; 30,0 m-NEL KISEBB TELEKMELYSEG ESETEN
0,0 m , DE A HATSO TELEKHATARON TUZFAL
EPITESENEK KOTELEZETTSEGEVEL, MELY
LEGFELJEBB 5,0 m MAGAS LEHET

OK = SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG FELE, DE
LEGALABB 3,0 m

MEGUEGYZES: A LEIRT MERETEK AZ -1, TOZALLOSAGI FOKOZATU ES D-E TUZVESZELYESSEG!I OSZTALYBA
SOROLT ﬂEP‘ULElTE‘K TELEPITESE ESETERE ERVENYESEK.
A IV-V. TUZALLOSAGI FOKOZAT(J ES A-C TUZVESZELYESSEGI OSZTALYBA SOROLT EPULETEK
TELEPITESE ESETEN A LEIRT MERETEK AZ I, FOKU TUZRENDESZETI HATOSAG TELEPITESI
TAVOLSAGRA VONATKOZO ESETI ELOIRASAI ALAPJAN NOVEKEDHETNEK.
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EK = 1; UJONNAN BEEPITETT
TERULETEKNEL : 5,0 M
2; ILLESZKEDESNEL:
0,0 m VAGY min. 3,0 m

OK = 1; SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG
FELE, DE LEGALABB 6,0 m

2; 5,0 m - NEL NEM MAGASABB EPUL}ETEK
KOZOTT, 8,0 m - NEL KISEBB EPITESI HELY
ESETEN 40 m

HK = 1; SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG
DE LEGALABB 6,0 m
2; 30,0 m - NEL KISEBB TELEKMELYSEG
ESETEN 0,0 m, DE A HATSO TELEKHATARON
TUZFAL EPITESENEK KOTELEZETTSEGEVEL
MELY LEGFELJEBB 5,0 m MAGAS LEHET

EK = 1; UJONNAN BEEPITETT
TERULETEKNEL : 5,0 M
2; ILLESZKEDESNEL:
0,0 m VAGY min. 3,0 m, MELY A
KIALAKULT ALLAPOT
FIGYELEMBEVETELEVEL A KET
UTCA FELOL ELTERO IS LEHET

OK = 1; SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG
FELE, DE LEGALABB 6,0 m

2; 5,0 m - NEL NEM MAGASABB EPULETEK
KOZOTT, 8,0 m - NEL KISEBB EPITESI HELY
ESETEN 4,0 m

AZ OLDALKERTNEK NEM MINOSULO
TELEKRESZRE A HATSOKERTRE
VONATKOZO SZABALYOKAT KELL
ALKALMAZNI

MEGJEGYZES: A LEIRT MERETEK AZ I-lll. TUZALLOSAGI FOKOZATU ES D-E TUZVESZELYESSEG| OSZTALYBA
SOROLT EPULETEK TELEPITESE ESETERE ERVENYESEK.
A IV-V. TOZALLOSAGI FOKOZATU ES A-C TUZVESZELYESSEGI OSZTALYBA SOROLT EPULETEK
TELEPITESE ESETEN A LEIRT MERETEK AZ I, FOKU TUZRENDESZET!I HATOSAG TELEPRITESI
TAVOLSAGRA VONATKOZO ESETI ELOIRASAI ALAPJAN NOVEKEDHETNEK.



ZARTSORU BEEPITIES] MOD
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HOMLOKVONALA | V._/‘ EPULETRESZ |/
71 1 L
EK = 1, UJONNAN BEEPITETT EK = 1; UJONNAN BEEPITETT
TERULETEKNEL: 0,0 VAGY 50 m TERULETEKNEL: 0,0 VAGY 50 m
s 2; ILLESZKEDESNEL: 0,0 VAGY MIN. 3,0 m,
2; WALESZKEDESNEL: 0,0 VAGY MIN. 3,0 m MELY A KIALAKULT ALLAPOT
. o ) FIGYELEMBEVETELEVEL A KET UTCAI
HK = SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG, DE HOMLOKVONALON ELTERO IS LEHET
LEGALABB 6,0 m
R ) ) ) HK = SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG, DE
OK = ELHAGYHATO BEEPITES ESETEN KIALAKITANDO LEGALABB 6,0 m
OLDALKERT )
HA A TELEK TELJES UTCAl HOMLOKVONALANAK OK = ELHAGYHATO BEEPITES ESETEN KIALAKITANDO
BEEPITESERE NINCS LEHETOSEG AZ OLDALKERT.
EPULETKOZ LEGALABB 4,0 m, DE CSAK A TELEK HA A TELEK TELJES UTCAl HOMLOKVONALANAK
EGYIK OLDALHATARANAL BEEPITESERE NINCS LEHETOSEG AZ
: . . ) . EPULETKOZ LEGALABB 4,0 m, DE CSAK A TELEK
TUZFAL = TUZFAL EPITESI KOTELEZETTSEGE EGYIK OLDALHATARANAL
AZ EGYMASHOZ CSATLAKOZO . . e i ,
SZOMSZEDOS TELKEN LEVO TUZFAL = TUZFAL EPITESI KOTELEZETTSEGE
EPULETEK KOZT AZ EGYMASHOZ CSATLAKO%O
SZOMSZEDOS TELKEN LEVO
EPULETEK KOZT
TUZFAL X = HA A KIALAKULT OLDALKERT > 6.0 m- NEL TUZFAL X = HA A KIALAKULT OLDALKERT.26,0 m- NEL
VAGY A SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAGNAL VAGY A SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAGNAL
AZ OLDALKERT FELE HOMLOKZATTAL KELL AZ AZ OLDALKERT FELE HOMLOKZATTAL KELL AZ
EPULETET KIALAKITANI EPULETET KIALAKITANI

MEGJEGYZES. A LEIRT MERETEK AZ i1, TOZALLOSAGH FOKOZATU €S D€ TUZVESZELYESSEGI OSZTALYBA
SOROLT EPULETEK TELEPITESE FSETERE ERVENYESEK.
A IV-V. TUZALLOSAGE FOKOZATU E5 A-C TUZVESZELYESSEG! OSZTALYBA SOROLT EPULETEK
TELEPITESE ESETEN A LEIRT MERETEK AZ | FOKU TUZRENDE SZETI HATOSAG TELEPITESI
TAVOL SAGRA VONATKOZO ESETI ELOIRASAI AL APJAN NOVEKEDHETNEK.
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EK =1; UJ TELEKOSZTASNAL : 50 m
2; KIALAKULT BEEPITESNEL: 0,0 VAGY MIN. 3,0 m

OK = 1; SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG
FELE, DE LEGALABB 3,0 m
HK = 1; A SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG, DE
LEGALABB 6,0 m
2; 30,0 m- NEL KISEBB TELEKMELYSEG ESETEN
0,0 m, DE A HATSO TELEKHATARON TUZFAL EPITESI
KOTELEZETTSEG, MELY LEGFELJEBB 5,0 m MAGAS
LEHET
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EK = 1; UJ TELEKOSZTASNAL : 5,0 m
2; KIALAKULT BEEPITESNEL: 0,0 VAGY MIN. 3,0 m
A CSATLAKOZO KET UTCANAL ELTERO IS
LEHET
OK = 1; SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG
FELE, DE LEGALABB 3,0 m
HK = 1; A SZABALYOZOTT EPITMENYMAGASSAG, DE
LEGALABB 6,0 m
2; 30,0 m- NEL KISEBB TELEKMELYSEG ESETEN
0,0 m, DE A HATSO TELEKHATARON TUZFAL EPITESI
KOTELEZETTSEG, MELY LEGFELJEBB 5,0 m MAGAS
LEHET
EZ AZ EREDMENY CSAK AZ
IKERHAZ KOZBENSO IKER-
TELKERE VONATKOZIK.

MEGUEGYZES: A LEIRT MERETEK AZ {-lll. TUZALLOSAGI FOKOZATU ES D-E TUZVESZELYESSEG| OSZTALYBA

SOROLT EPULETEK TELEPITESE ESETERE ERVENYESEK. ' ’
A IV-V. TOZALLOSAGI FOKOZATU ES A-C TUZVESZELYESSEGI OSZTALYBA SOROLT EPULETEK

TELEPITESE ESETEN A LEIRT MERETEK AZ |. FOKU TUZRENDESZETI HATOSAG TELEPITESI
TAVOLSAGRA VONATKOZO ESET! ELOIRASAI ALAPJAN NOVEKEDHETNEK.



BERETTYOUJFALU VAROS

EPITESI SZABALYZATA

Berettyoujfalu Varos épitési szabalyzatanak tartalma

I. Altalanos eléirasok
Az el6irasok hatalya
A szabalyozasi elemek tipusai

I1. Teriilethez kotheto eloirasok

Tervezett beépitésre szant teriiletek altalanos eléirdsai.
A zonaelOirdsok fajtai (rendeltetési-, épitési-, kornyezet
védelmi-, értékvédelmi-, tilalmi és korlatozasi)

- A rendeltetési zonak eldirasai (horizontalis-, vertikalis)

- Az épitési zénak eldirdsai (a kialakult és a nem kialakult
zOonék elbirasai, a varosépitészeti karakterzondk elbirasai, az
€pitési zondk altalanos leirasai)

- A kornyezetvédelmi zonak eldirdsai (zaj-, levegdtisztasag)

- Az értékvédelmi zdénak eldirdsai  (teleplilési miivi
értekvédelem-, taj- és természetvédelem eldirdsai)

- A tilalmi- és korlatozasi zénak eléirasai

- Varospolitikai zonék eldirasai (bonusz zéna)

III. Egyéb eloirasok (kozlekedési-, kozmi-, zoldfeliileti-, altalanos
kornyezetvédelmi eldirasok, a kozteriiletek altaldnos eldirasai)

IV. A varos egy-egy részére érvényes sajatos eloirasok

V. Vegyes és zaréo rendelkezések (fogalmak, a szabalyzat
mellékletei, az egyes teriiletekre késziild szabalyozasi tervek
jovahagyasardl, zard rendelkezés)



