1. melléklet a 13/2017. (V.08.) önkormányzati rendelethez 
2. melléklet a 7/2012. (III.05.) önkormányzati rendelethez
Árverési Versenyeztetési Szabályzat

1. A Szabályzat célja

1.1. Ezen Árverési Versenyeztetési Szabályzat célja, hogy meghatározza az önkormányzati ingatlanvagyon értékesítésének módját, az előkészítéséhez és lebonyolításához kapcsolódó feladatokat, biztosítsa a résztvevők számára a versenyeztetés során az azonos és egyenlő feltételeket, továbbá érvényesítse a nyilvánosság és az egyenlőség elvét. Az árverési versenyeztetés jogi jellegénél fogva ajánlati kötöttséget keletkeztet a Kiíró felé az árverési felhívásban foglaltakra. 
1.2. E szabályzat alkalmazásában: 

1.2.1. Kiíró: A vagyonrendeletben meghatározott értékhatártól függően az önkormányzati ingatlanvagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlója.

1.2.2. Kötött vevős értékesítési mód: olyan értékesítési mód, amelynek során az Önkormányzat az ingatlanvagyont annak jogi jellege, természetbeni elhelyezkedése vagy egyéb ok miatt csak meghatározott ingatlan tulajdonosa vagy tulajdonosai részére tudja értékesíteni különösen az alábbiakban felsorolt esetekben:

1.2.2.1. nyesedék területek értékesítése valamint nyesedék területek szabályozás végrehajtása érdekében történő eladása;
1.2.2.2. ingatlanhányadok, ingatlanok cseréje; 
1.2.2.3. közös tulajdon megszüntetésével járó értékesítés, tulajdoni hányad értékesítése tulajdonostárs részére; 
1.2.2.4. kártalanítási eljárást megelőző értékesítés; 
1.2.2.5. kommunális vagy infrastrukturális fejlesztés céljából történő értékesítés.

1.2.3. Ajánlattevő: aki az árverési felhívás alapján vételi szándéknyilatkozatot nyújt be, az árverési dokumentációt átvette és az árverési biztosítékot megfizette.

1.2.4.Ajánlat: a résztvevőnek az árverésen tett szóbeli kötelezettségvállalása.
2. Az árverési versenyeztetési eljárás

2.1. Az árverési versenyeztetési eljárás célja: értékesítés.

2.2. A versenyeztetés módja: nyilvánosan meghirdetett árverés. Nyilvánosan meghirdetett árverésen kerülnek értékesítésre az Önkormányzat tulajdonában levő üzleti vagyon körébe tartozó ingatlanok, kivéve a kötött vevős értékesítési módokat.

2.3  A versenyeztetés jellege: a versenyeztetés nyilvános. A nyilvánosság azt jelenti, hogy az árverésen ajánlattevőként bárki részt vehet, aki a szabályzatban foglaltaknak eleget tett. Az árverésen a jegyzőkönyvvezetőn, a jogi képviselőn, a jegyzőkönyv hitelesítőin, az ajánlattevőkön és azok kísérőjeként megjelenő személyeken kívül más személy nem lehet jelen.

3. Az árverés meghirdetésének módja és tartalma

3.1 Az árverés meghirdetése nyilvános árverési felhívás közzétételével történik az alábbi módokon:
3.1.1. a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján,
3.1.2. a Városházi Híradó című helyi lapban (ha ennek megjelenési határideje ezt lehetővé teszi),
3.1.3. az önkormányzat hivatalos honlapján és egyéb akadálytalanul hozzáférhető internetes oldalon.

3.2. Az árverési felhívás jellegének megfelelően szükség szerint a 3.1. pontban foglaltakon felül a Kiíró döntése szerint más helyen és módon is meghirdethető.
3.3. A hirdetmények 3.1. pont szerinti kifüggesztésének vagy megjelenésének napja és az árverés napja között legalább 15 napnak kell eltelni, kivéve a 12.3. pontban szabályozott esetet. 

3.4. Az árverési felhívásnak tartalmaznia kell:

3.4.1. a Kiíró megnevezését, székhelyét, telefonos és elektronikus elérhetőségét;
3.4.2. az értékesítéssel érintett önkormányzati ingatlanvagyon cím és helyrajzi szám szerinti megjelölését, 
3.4.3. az önkormányzati ingatlanvagyon kikiáltási árát;
3.4.4. az árverés időpontját és helyét;
3.4.5. az árverésen történő részvétel részletes feltételeit tartalmazó dokumentáció beszerzésének helyét és határidejét, és a – a dokumentáció dologi költségét fedező - díját, ami árverésenként 10 ezer forint + ÁFA, 
3.4.6. arra való utalást, hogy az árverési dokumentáció 3.4.5. pont szerinti díja a Kiírót illeti meg, és csak akkor fizethető vissza az ajánlattevőnek, ha a kiíró az árverést a 11. pont alapján eredménytelennek nyilvánítja vagy visszavonja. Ebben az esetben a dokumentáció díjának banki utalásáról vagy – a postai költség levonása után – postai úton történő visszafizetéséről az eredménytelenné nyilvánítás vagy visszavonás napjától számított 5 munkanapon belül intézkedni kell, 
3.4.7. az ajánlati biztosíték összegét, befizetésének helyét, határidejét;
3.4.8. vételi szándéknyilatkozat benyújtásának helyét és idejét. 

4. Az árverési dokumentáció tartalma
4.1.1. Az árverési dokumentációnak tartalmaznia kell:
4.1.2. az értékesítendő önkormányzati ingatlanvagyon részletes leírását (az ingatlan-nyilvántartási adatokat: cím, helyrajzi szám, az ingatlan jellege, alapterülete, közmű-ellátottsága, lakás esetén komfortfokozata, az ingatlan helyiségeinek száma, méretei, értékbecslés elkészítésekor a műszaki állapota, övezeti besorolás, az ingatlanra vonatkozó korlátozások) meg kell jelölni továbbá a per-, teher- és igénymentesség állapotát,
4.1.3. az adásvételi szerződés tervezetét, mely tartalmazza legalább a fizetés módjára, valamint a pénzügyi garanciákra vonatkozó előírásokat;
4.1.4. az ajánlati biztosíték mértékét és befizetésének módját, a 6.4. pontban foglaltakra való figyelmeztetést;
4.1.5. a vételi szándéknyilatkozatok benyújtásának határidejét, helyét és módját;
4.1.6. az árverés helyét és idejét;
4.1.7. az árverésre meghirdetett önkormányzati ingatlanvagyon megtekinthetőségének módját és időpontját;
4.1.8. az ajánlati kötöttség idejét;
4.1.9. a Kiíró azon jogának fenntartását, hogy
4.1.9.1. az árverés eredménytelenségét a 11.2. pont alapján az árverést követő 3 munkanapon belül megállapíthatja vagy a 11.3. pont alapján az árverési felhívást az árverés megkezdéséig indokolás nélkül visszavonhatja, 
4.1.9.2. kijelentse azt, hogy önmagában az árverés lefolytatása, és a szerződéskötésre jogosult személy/személyek megállapítása alapján szerződéskötési kötelezettsége csak abban az esetben keletkezik a Kiírónak, amikor az árverés eredményességéről dönt,

4.1.9.3. az árverés első helyezettjének visszalépése esetén jogosult az árverés soron következő helyezettjével szerződést kötni.
4.1.10. a vételi szándéknyilatkozat érvénytelenségének feltételeit;
4.1.11. az árveréssel kapcsolatban további információt szolgáltató szervezet, személy nevét, címét, telefonszámát;
4.1.12. esetleges egyéb információkat, adatokat (környezetvédelmi, természetvédelmi, műemlékvédelmi és egyéb jogi kötöttségek, előírások, stb.).

5. Az árverésen való részvétel feltételei:

5.1.Az árverési eljárás résztvevője természetes személy és átlátható szervezet lehet. Az adásvételi szerződést azokkal a személyekkel kell megkötni, akik a vételi szándéknyilatkozatot benyújtották. 
5.2. A részvételhez az alábbi okiratok csatolása vagy bemutatása szükséges:
5.2.1. Átlátható szervezet esetén (a cégformának megfelelően értelemszerűen) az alábbi iratokat köteles bemutatni:

5.2.1.1. a beadáshoz képest 30 napnál nem régebbi cégmásolatát (vagy ha azzal még nem rendelkezhet cégbejegyzés iránti kérelmének másolatát, a cégbírósági lajstromszámmal),

5.2.1.2. a bírósági nyilvántartásba vételről szóló okiratot,

5.2.1.3. továbbá aláírásra jogosult képviselőjének aláírási címpéldányát,

5.2.1.4. egyéni vállalkozónak a vállalkozói igazolvány hiteles másolatát kell átadnia, vagy csatolni az igazolást az egyéni vállalkozók nyilvántartásában szereplő adatairól

5.2.2. Természetes személy esetén: személyazonosságát igazoló személyi igazolvány vagy útlevél, vagy kártya formátumú vezetői engedély és lakcímkártya.

5.2.3. Külföldi ajánlattevő köteles belföldi székhellyel (lakóhellyel) rendelkező kézbesítési megbízottat megnevezni.

5.3. Aki az árverésen részt kíván venni, annak 
5.3.1. az 5.1. pontra figyelemmel vételi szándéknyilatkozatot kell benyújtania, és az ajánlati biztosítékot be kell fizetnie az árverést megelőző nap 16 óráig;
5.3.2. a dokumentációban ismertetett árverési és szerződéskötési feltételeket írásban tett nyilatkozat formájában tudomásul kell vennie;
5.3.3. az árverésen a felhívásban megjelölt helyen és időpontban meg kell jelennie;
5.3.4. írásban nyilatkoznia kell arról, hogy nincs köztartozása és a Kiíró felé fennálló egyéb – különösen bérleti vagy használati díj – tartozása,
6. Ajánlati kötöttség, ajánlati biztosíték

6.1. Az ajánlati kötöttség: a nyertes és a második helyezett ajánlattevő az eredményesnek nyilvánított árverés napjától számított 30 napig – illetve ha harmadik személy részére jogszabályban vagy szerződésben elővásárlási jog van biztosítva, az arról lemondó jognyilatkozat kézhezvételétől számított 30 napig – kötve van ajánlatához, kivéve ha ezen határidőn belül a Kiíró az árverésen nyertes ajánlattevővel szerződést köt.

6.2. Amennyiben az ajánlattevő az ajánlati kötöttségének ideje alatt ajánlatát visszavonja, ezzel az általa befizetett ajánlati biztosítékot elveszti. Az elvesztett ajánlati biztosíték a Kiírót illeti meg. 
6.3. Az ajánlati biztosíték: a felhívásban előírtak szerint az eljárásban való részvételt ajánlati biztosíték megfizetéséhez kell kötni. Ennek összegét a Kiíró határozza meg, de az nem lehet több a bruttó forgalmi érték vagy a kikiáltási ár 20%-ánál. 
6.4. A Kiíró az ajánlati biztosíték után költséget nem számol fel, kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési határidőt elmulasztja
6.5. A Kiíró a nem nyertes ajánlattevők részére az árverés megtartását követő 5 munkanapon belül visszautalja a befizetett ajánlati biztosítékot.
6.6. Amennyiben a Kiíró az árverést eredménytelennek nyilvánítja (11.1.-11.2. pont) vagy visszavonja (11.3. pont), az ajánlati biztosítékot az eredménytelenné nyilvánítás vagy visszavonás napjától számított 5 munkanapon belül fizeti vissza.
6.7. Amennyiben az ajánlattevő az ajánlati biztosíték összegét postai úton kívánja átvenni, az ajánlati biztosíték összegét csökkenteni kell a postai szolgáltatási díjjal. 
6.8. A nyertes ajánlattevő esetében a befizetett biztosíték a vételárba beszámításra kerül, de ha a szerződés megkötése neki felróható vagy érdekkörében felmerült más okból hiúsul meg, az ajánlati biztosítékot elveszti. Az elvesztett ajánlati biztosíték a Kiírót illeti meg. 

7. Árverési felhívás visszavonása

7.1. A Kiíró az árverési felhívást az árverés megnyitásáig jogosult indokolás nélkül visszavonni.

7.2. A felhívás visszavonása esetén az Önkormányzat hirdetőtáblájára elhelyezett hirdetményt át kell húzni, mellette meg kell jelölni a visszavonás dátumát.

7.3. A hirdetményt a 3.1.3. pontban megjelölt egyéb elektronikus fórumokról haladéktalanul el kell távolítani, nyomtatott sajtó esetén – amennyiben arra a megjelenés előtt még lehetőség van – értesíteni kell a visszavonásról a sajtószervet. Az ajánlattevőket írásban haladéktalanul tájékoztatni kell, a befizetett ajánlati biztosítékokat 3 munkanapon belül vissza kell utalni.

8. Az árverés lebonyolítása

8.1. Az árverést a Kiíró székhelyétől eltérő helyen is lehet tartani. 
8.2. Az árverésről jegyzőkönyvet, valamint jelenléti ívet kell készíteni. A szándéknyilatkozatot benyújtó, ajánlati biztosítékot igazoltan befizető személyek, amennyiben ajánlatot kívánnak tenni, kötelesek a jelenléti ívet az árverés megnyitásakor aláírni. Aki a jelenléti ívet nem írja alá az árverés megnyitásakor, vagy a részvételi feltételeknek teljes körűen nem tett eleget, ajánlattételre nem jogosult. 

8.3. A jegyzőkönyvnek tartalmaznia kell:
8.3.1. az árverés időpontját, helyét;
8.3.2. az árverés tárgyát;
8.3.3. az árverést vezető személy nevét;
8.3.4. a jegyzőkönyvvezető nevét;
8.3.5. a jegyzőkönyvet hitelesítő személyek nevét;
8.3.6. a helyszínen elhangzott kérdéseket és az arra adott válaszokat;
8.3.7. a bruttó kikiáltási árat;
8.3.8. licit-lépcsőket.

8.4. A jegyzőkönyvhöz csatolni kell a jelenléti ívet és az árverési dokumentációt.

8.5. Az árverésen az önkormányzat jogi képviselőjének jelenléte kötelező.

8.6. Az árverés megnyitásakor a jogi képviselő személyazonosításra alkalmas hatósági igazolvány alapján azonosítja a megjelent ajánlattevőket. Az árverésen jelen lévő jogi képviselő jogosult a vételi ajánlathoz csatolt dokumentumok valódiságát ellenőrizni.
8.7. Az árverés megnyitását követően az árverést levezető személy megnevezi az árverésre kínált önkormányzati ingatlanvagyont és annak kikiáltási árát, valamint ismerteti a licitlépcsőket. 

8.8. Licitálni kizárólag a kikiáltási ártól felfelé lehet. 

8.9. A licitet vezető személy az árat előre meghatározott licit-lépcsőknek megfelelően emeli. A jegyzőkönyvben rögzíteni kell, hogy melyik ajánlattevő melyik licitlépcsőnél szállt ki a licitből. 

8.10. A licitet addig kell folytatni, amíg egy ajánlattevő marad.

8.11. Az árverés nyertese, aki a kikiáltási árhoz képest a legmagasabb vételi ajánlatot teszi. 

8.12. A jegyzőkönyvben rögzíteni kell a legmagasabb, és a második legmagasabb vételi ajánlatot tevő személy nevét, valamint az általuk megajánlott bruttó vételárat.
8.13. A második helyezettet nyilatkoztatni kell arról a jegyzőkönyvben, hogy amennyiben az első helyezettel bármely okból nem jön létre az adásvételi szerződés, úgy ajánlatát fenntartja-e az általa megajánlott áron.
8.14. A jegyzőkönyvet az árverés lezárásakor a jegyzőkönyvet vezető személy és a jogi képviselő hitelesíti. 

9. Az árverés érvényessége
Az árverés érvényes, ha az árverési felhívás közzététele és az árverés lefolytatása a jelen szabályzatban foglaltaknak megfelelően történt. Érvénytelen az árverés összeférhetetlenség felmerülése (14. pont) vagy az 1.1. pont szerinti elvek (azonos és egyenlő feltételek biztosítása az ajánlattevők részére, nyilvánosság és az egyenlőség elvének biztosítása) megsértése esetén. 

10. Az árverés eredményessége

Az árverés – a 11.2.-11.3. pont szerinti kivételekkel – eredményes, amennyiben legalább egy ajánlattevő az árverésen ajánlattétel céljából megjelenik, és a részvételi feltételeknek maradéktalanul eleget tesz, valamint legalább a kikiáltási árat megajánlja. Az árverés eredményességéhez valamennyi feltétel együttes teljesítése szükséges.

11. Az árverés eredménytelensége

11.1. A Kiíró az árverést eredménytelennek nyilvánítja, ha
11.1.1. az árverés időpontjában nem jelent meg egyetlen ajánlattevő sem, vagy megjelent ugyan, de az 5.3. pont szerinti feltételeket nem teljesítette, vagy a 8.5. pont szerint személyazonosságát nem tudta igazolni,
11.1.2. kettő vagy több ajánlattevő egyszerre száll ki a licitből és nem vállalják tovább a licitet, ezáltal nincs árverési nyertes,
11.1.3. a résztvevőnek az árverés lebonyolítását súlyosan megzavaró viselkedése miatt az árverést nem lehetett tovább folytatni.
11.2. A Kiíró az árverést az árverést követő 3. munkanapig eredménytelennek nyilváníthatja, ha az árverés befejezését követő 2. munkanapig olyan körülmény vagy tulajdonosi döntés merül fel az ingatlannal kapcsolatban, mely az önkormányzati ingatlanvagyon értékesítését nem teszi lehetővé vagy indokolttá a meghirdetett árverés során. 

11.3. Az árverési felhívás 7.1. pont szerinti visszavonás esetén az árverés érvénytelenségére vonatkozó szabályokat kell alkalmazni.
12. Eljárás eredménytelen árverés esetén 

12.1. Ha az árverés eredménytelen, az első árverés időpontjától számított 60 napon belül új árverési időpontot kell kitűzni annak megtartására, amennyiben a Kiíró az értékesítési szándékot továbbra is fenntartja.
12.2. Amennyiben a második árverés eredménytelen, a Kiíró dönt arról, hogy az ingatlan árverezését újra nem tűzi ki, hanem az ingatlant a kikiáltási áron folyamatosan eladásra hirdeti a 3.1. pontban meghatározott fórumokon: elektronikus portálokon folyamatosan, lapokban legfeljebb negyedéves rendszerességgel, összesítve. 

12.3. Folyamatos hirdetés esetén, amennyiben a korábban kétszer eredménytelenül árverezett önkormányzati ingatlanvagyonra vonatkozóan vételi szándéknyilatkozatot nyújtanak be, a Kiíró új árverést tűz ki. Az árverés kitűzése és az árverés időpontja között a folyamatos hirdetésre tekintettel legalább 10 napnak kell eltelnie. A Kiíró az új árverési felhívást a 3.1. pontban meghatározott módokon köteles közzétenni.

13. Eljárás érvényes és eredményes árverés esetén – a szerződés megkötése

13.1 A Kiíró a szerződést eredményes árverés esetén az árverés nyertesével köti meg. A nyertes visszalépése esetén - ha erre vonatkozó kitétel az árverési dokumentációban szerepel - az árverés soron következő helyezettjével kell megkötni a szerződést, amennyiben annak ajánlata érvényes és a második helyezett ajánlattevő erről nyilatkozott az árverési jegyzőkönyvben. 

13.2. Az árverés nyertese, amennyiben a vételi szándéknyilatkozatban erről nem nyilatkozott, az árverést követő 3 munkanapon belül köteles a szerződés megkötéséhez a szükséges adatait a Kiírónak, illetve a szerződéskötéssel megbízottnak átadni. 

13.3 A Kiíró az árverés napjától számított 3 munkanapon belül köteles az adásvételi szerződést az árverésen nyertes ajánlattevőnek, vagy visszalépése esetén a második helyezett ajánlattevőnek átadni, vagy elektronikus úton az ajánlattevő által megadott címre eljuttatni. A Kiíró és az árverés nyertese köteles az adásvételi szerződést az árverés napjától számított 15 munkanapon belül megkötni.
14. Összeférhetetlenséget kell megállapítani, ha a versenyeztetés lebonyolításában az a természetes személy, szervezet vagy képviselőjük vesz részt, aki maga is ajánlattevő vagy 

14.1. annak közeli hozzátartozója (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

14.2. annak munkavégzésre irányuló jogviszony alapján felettese, vagy alkalmazottja, 
14.3. annak más szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatója, vagy foglalkoztatottja, 
14.4. akitől bármely oknál fogva nem várható el az árverés szabályos lebonyolítása.
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