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ELOTERJESZTES
Pomsaz Viros Onkormsnyzat Képvisel§-testiiletének
2020.10.29-i iilésére
Pomiz Viros Onkorminyzat képvisels-testiiletének 26/2011. (X1I1.1.) helyi adékrél szolo
donkormiényzati rendeletének médositisirél

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Altalanos indokolds

A helyi dnkorményzat bevételei kozott egyre meghatérozobb a helyi adok aranya. Poméaz véros helyi
adokbol szarmazo6 bevételein belill a helyi ipariizési adobol szarmaz bevétel a legmagasabb, majd az
épitményadd, ezt kiveti a telekads.

A helyi ad6krél sz616 1990. évi C. térvény (Htv.) biztositja az énkormanyzat adé megéllapitési jogét,
mely elengedhetetlen az &néllé gazdilkodéshoz, a kizszolgélati feladatok magas szintii ellatéséhoz.

A Htv. felhatalmazésa alapjan az énkormanyzat széleskdr(i ddntési szabadsiggal rendelkezik a helyi
adok szabalyozasa soran. A Htv. keretei kozott szabadon dénthet arrél, hogy milyen helyi addt vezet
be, illetve hogy a helyi sajitossigokhoz, az Snkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az
addalanyok teherviseld képességéhez igazodva az adémaximumon beliil milyen adémértéket
alkalmaz.

Az dnkormanyzat adomegallapitsi joga arra terjed ki, hogy:

e a Htv-ben meghatirozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett addt
hatélyon kiviil helyezze, illetéleg mddositsa, azonban az évkdzi médositas naptéri éven beliil nem
stlyosbithatja az addalanyok adéterheit,

* meghatirozza az add bevezetésének idOpontjat és id6tartamat (hatérozott vagy hatirozatlan
1d8re) meghatarozza,

* meghatarozza az adé mértékét — az Htv szerinti felsd hatdrokat (adémaximum) figyelembe véve,

* a Htv. masodik részében meghatirozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel, igy kiilonésen a lakdsok esetében a lakdsban lakéhellyel rendelkezd eltartottak
szamét6l, a lakdson fennallo, hitelintézet 4ltal lakdsvasarlasra, lakasépftésre nydjtott hitel
biztositekaul szolgalé jelzalogjog fennallasatol, a lakdsban lakéhellyel rendelkezdk jovedelmétdl
fiiggd mentességekkel, kedvezményekkel kibdvitse,

Az dnkorményzat addmegéllapitési jogét korlatozza az, hogy:




e az adéalanyt egy meghatdrozott addtirgy (épiilet, épiiletrész, telek) esetében csak cgyvitle — az
onkorméanyzat déntése szerinti — ado6 fizetésére kitclezheti,

o a vagvoni tipusii adok kdrében az épiilet, épiiletrész és telek utdni adot egységesen — tételes
dsszegben vagy a korrigalt forgalmi érték alapulvételével — hatarozhatja meg,

e az iltala bevezotett adé mértékeként nem allapithat meg tbbet az adémaximumnal,

e a vallalkozd (52. § 26. pont) iizleti célt szolgalé épiilete, épiiletrésze utdni épitményads, telke
utani telekado és a helvi ipariizési add megéllapitdsa sordn — ha 4 Hiv eltérden nem rendelkezik —
tovabbi kedvezmény, mentesség nem adhato

» ahelyi ipariizési ad6 esetén egy adémértek alkalmazhatd,

o az addalap fajthjat, az adé mértékét, a rendeleti adomentességet és adokedvezményt Ugy
allapithatja meg. hogy azok dsszességilkben egyarant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az
onkormanyzat gazdalkoddsi kovetelményeinek és .az addalanyok széles korét. érintben - az
adéalanvok teherviseld képességének.

Pomézon az ipariizési adét kivéve minden adénemben joval az adomaximum alatt 4ilnak a hatalyos
adomértékeink.

Tdrvényi max. Pomazi Torvényi mérték Yo-
adomérték adémérték os kihasznalasa
2020-ben
Epitményadé (Ft/m2) - 1951,65 450 23%
| Telekadé (Ft/m2) 354,8 80 22.5%
Idegenforgalmi add 3322 400 75,1%
(Ft/nap)
Ipariizési adé (%) 2 2 100%

Pomézon az ingatlanok utén telek illetve épitményadé fizetési kotelezetiség 4ll fenn. A helyi adok
mértékei 2012. &ta még inflaciét kévetden sem emelkedtek, 2015-ben az épftményadéban adomertek
csOkkentés tortént.

A Képviselo-testitlet gazdasagi programjéban megfogalmazottak szerint ,,A tdrsadalmi igazsagossag
megkoveteli, hogy a kbzterhek viselésébdl a kdzosség minden tagja kivegye a részét, ezért a cél egy
olvan helyi adérendszer milkddtetése, amely a lehetd legszélesebb réteget vonja be az adofizetésbe,
tovabba mindenki annyi addt fizessen, mint amennyit fizetnie kell.

Az adébevételek ésszerii, célszerii, takarékos és atlathat6 felhasznilfsaval novelni keil az ad6zasi
moralt. Folvamatosan nagy figvelmet kell forditani az addk szabilyszerG kivetésére, beszedésére,
behajtdsdra, az ad6t meg nem fizetdk birsagoldsara, az adokintlévoség csokkentésére. A szocidlisan
nehéz helvzetben 1évoket nem az adérendszeren, hanem a szociélis rendszeren keresztiil kell segiteni.”

A telepiiléspolitikai célok megvaldsitdsa jelentds erdforrdsokat igényel, melynek egvik legfontosabb
alapja a helyi adobevétel. Masrészt fontosnak tartjuk, hogy mindenki, aki a telepiilésen
szolgaltatasokat vesz igénybe, hozzajaruljon a varos mikddéséhez.

Bevétel ndvelése és a differencidlas céljabol az épitményadoban és a telekadoban szikséges, illetve
fehetséges valtoztatas, mivel az adé mértéke a trvényi maximumhoz képest és a kornyezd telepiiiésck
adémértékeihez képest relative alacsony szinten all (iasd. fenti tablazar).

A rendelet mddositisa kdzel 70 millid forint adétdbbletet eredményezne a vérosnak, mely a
kiltségvetésbol kiesd gépjarmiiadd bevéteh potolhatna.



Osszehasonlitas képen dsszegyiijtésre keriiltek a kérnyezd telepiiléseken alkalmazott adomértékek.

Szentendre:

Epitményadé kételes a lakds & nem lakas céljira szolgélé épiilet. Mentes az adé aldl a lakashoz és
iidiil5 épiilethez tarozd garazs, kiegészitd helyiség.

Adomértékek:;
I_:akés utdn: 300 Ft/m2
Udiild utén: 1350 Ft/m2

Miihely utan 235 Ft/m2
Belvarosi épiiletek utan: 1290 Ft/m2
Gazdasagi épiilet utan: 1165 Ft/m2
Osszes tobbi épiilet: 610 Ft/m2

Maganszemélyek kommundlis ad6 koteles a beépitetlen belteriileti foldrészlet és a nem maganszemély
tulajdonaban allé lakas lakasbérleti joga. Mértéke 17240 Ft/adotargy

Telekad6t a nem magénszemély tulajdondban 4ll6, épitményad6 kitelezettség ald nem esd ingatlanok
utan kell fizetni.
Telekadé mértéke: 200 Ft/m2

Budakalasz:

Epitményadé koteles a jogi személy tulajdondban all6 lakds és nem lakds céli épiilet és a
maganszemély tulajdondban all6 székhelyként vagy telephelyként bejelentett lakds és nem lakés céhi
épiilet.

Altalanos adémérték: 800 Ft/m2

Luppa-Sziget: 1100 Ft/m2

Telekad6 kételes ami nem esik a magénszemélyek kommunalis addjanak hatalya ala.
Adomértékek:

Beépitett telek: 150 Ft/m2

Beépitetien, de beépitheto telek: 200 Ft/m2

Beépitetlen, nem beépithetd telek: 100 Ft/m2

Mezogazdasagi miivelési ag szerint nyilvantartott telek: 20 Ft/m2

Maganszemélyek kommundlis adé koteles a belteriileten elhelyezked6 ingatlan €s a kiilteriileti
felépitménnyel rendelkezd ingatlan.

Addmértéke 24000 Ft/adotargy

Jovedelmi helyzet alapjan 100 vagy 50% kedvezmény illeti meg a nyugdijasokat és a kis
jovedelemmel rendelkezbket.

Csobinka

Epitményadé kételes a lakds és nem lakas céljira szolgal6 épiilet.

Ado mértéke: 1100 Fit/m2

Mentes a magénszemély tulajdonaban allé lakdingatlanként hasznalt lakas, {idiilo alapteriiletébdl 50
m2 és a gépjarmiitarolébol 30 m2.

Lakéingatlanként hasznalt lakas és 1idiild esetén 60% adokedvezmény illeti meg az addalanyt.

75 éven feliili nyugdijas tovabbi 25% kedvezményt kap.

Telekadé mértéke beépitett teleknél 20 Ft/m2
beépitetlen teleknél 80 Ft/m2




Urom
Az épitményadd mértéke 1000 Ft'm’. Az llandé lakosokat 160 m’ lakéhaz és-60 m? lakas tulajdonig

100% addkedvezmény illeti meg.
Telekads méréke 100 Ft'm?. Mentes a kiilteriileti telek és a beépitett telek.

Részletes indokolas

1. §-hoz

Az épitményado differencialt adomérékérdl és az fizleti célt szolgalé épitmény meghatérozasirsl
rendelkezik.

Pomaz Varos masodik legjelentdsebb bevételi forrasa az épitményadé.

Az adé alapja az épitmény hasznos alapteriilete. A jelenleg hatalvos rendelet szerint az épitményadd
mértéke egységesen 450 Ft/m*. Adokedvezményt kapnak a nyugdijasok, illetve az életvitelszertien
Pomazon €19, allando bejelentett lakosok.

e Amennyiben a nyugdijas allandé lakohellyel rendelkezik az adott ingatlanban, és jovedelme
nem haladja meg a nvugdijminimum haromszorosat, vagyis a 85500 forintot. tulajdoni
hénvada aranyaban mentesiil az épitményadd megfizetése aldl.

o A lakés céljara szolgdlo épitmények esetén 4llandd bejelentett lakosonként 20 m?” levonhaté a
hasznos alapteriiletbdl, de az adé mértéke a kedvezmény igénvbevétele eseién nem cstkkenhet
az adomérték 50%-a ala.

A modositasi javaslat szerint a maganszemélyv tulajdondban allo ingatlannvilvantartasban lakéascél
ingatlanként bejegyvzett ingatlanok és a belteriileti nem iizleti hasznositds alatt allo garazsok
adomértéke nem valtozik, tovabbra is 450 Ft'm* marad. Az allandé lakosok fakds utani kedvezménye
és a kisnvugdijasok mentessége szintén megmarad.

Az adébevételek nivelése és a nem lakascéli -elssorban a zirtkerti gazdasigi épiiletek és iidiils-
ingatlanok lakaskeént torténd hasznositisanak visszaszoritasa érdekében adoemelés torténne.

Az adboemelés differencidlt: a nem iizleti hasznositdsd épiiletek utin az adémérték 600 Ft/m?,
mig az iizleti hasznositasy épiiletek esetében 800 Ft/m?.

Az épitmények tipus és alapteriilet szerinti addjat az aldbbi tabidzatok mutatjak.



LAKAS

Adétirgyak | Osszes Osszes adé
SzAma teriilet (Ft)
(db) (m2)
Nines 703 51 690 21 350 557
kedvezmény
Nyugdijas 297 23 075 0
mentesseg
Bejelentett lakos
utani 5023 468 405 110 758 908
| kedvezmény
Osszes lakis 6023 543210 132 197 440

A maximalis 50%-0s belejelentett lakos utdni kedvezményt 3335 adétargy utan veszik igénybe,
ami gyakorlatilag 225 Ft/m2 adémértéket jelent.

GARAZS
Adétargyak Osszes Osszes ad6
szAma teriilet (Ft)
(db) (m2)
1715 41792 17 770 885
UDULO
Adétargyak Osszes Osszes adé Virhaté
szama teriilet (Ft) adébevétel
(db) (m2) (¥t)

Nincs
kedvezmény 345 16 589 7 465 050
Bejelentett lakos
utani 57 1297 583 650
kedvezmény
Osszes iidiilé 602 17 886 8 048 700 10 000 000
KERESKEDELMI EGYSEG (iizlet, bolt, iroda, biifé)

Adétirgyak Osszes Osszes ad6 Virhaté

szama teriilet (Ft) adébevétel
(db) (m2) (Ft)
Nem maginszemély
tulajdondban 45 16 400 7 380 194
Magdnszemély 118 6655 2 937 453
tulajdona
Mentes 15 9273 0
Osszes
kereskedelmi 178 32328 10 317 647 18 000 000
| egység




EGYEB EPITMENYEK (gazdasigi épiiletek, trolok, miihely,rakeir,stb.)

| Adétdrgvak Osszes Osszes adé Virhato
szAma teriilet (Ft) ' addbevétel
' L (db) (m2) ¥
Nem i 48 000 000
maganszemély | 115 81 104 36 495 450
tulajdontban |
Maginszemély | 0
| tulajdondban | 144 3694 0
{ mentes ; ’
| Maganszemély | 15 000 000
i tulajdondban 370 18 887 8499 150
| adékbteles - [
 Osszes —egyéb | g 103 682 44831981 63 000 000
| epitmeny

Jelenleg az épiuményadd kivetés 212 millio forint. A javasolt moédositds eredménveként
szamitasaink szerint az épitményadé eldirds 241 millié forint lesz, ami 29 millié Ft épitményadé

bevétel tibbletet jelent.

2. §-hoz

A telekadd differencialt adoménékérd! rendelkezik.

Varosunkban telekad6t a beépitetlen belteriileti ingatlanok, és a beépitett belteriileti ingatianok

1200 m2 feletti részére kell fizetni. Az adé mértéke egységesen 80 Fi/m?.

A Htv alapjan mentes az ad¢ alol:
* azépiilet, épiiletrész hasznos alapteriiletével egyezd nagysagl telekrész

* az épitési tilalom alatt all6 telek adokoteles teriiletének 50%-a,

e 2014, januar 1-161 a belteriileten fekv®, az ingatlan-nyilvintartdsban miivelés alol kivett 1
hektirt meg nem haladé nagysiga foldteriilet, melvnek teljes teriilete ténvleges
mezOgazdasagi miivelés alatt 4l. Ezt a tényt az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv Altal
kiallitott igazoldssal évente igazolni kell.

A helyi adorendeler szerint mentes tovabba a telekadé aldl:
o belteriileti beépitett telek 1200 m?-es foldrészlete,

* a belteriileti beépitetlen telek, ahol a beépités felictele a teljes kdzmii megléte, amig a teljes

kozmlivesités meg nem valdsul,
a belteriileti beépfietlen telek, amig a telek egvetlen kdzmiivel sem lathatd el,

a belteriileti beépitetlen telek. amelypek megkozelithetbsége kdzawrél, vagy maginursl

kézvetleniil nem biztosfiott,
a kiilteriileti telek

Mentesiil a fizetendd ado 50%-a aiol, az az ailanddan bejelentett, életvitelszerlien Pomézon €16
tulajdonos, aki nem rendeikezik, vagy nagvkort gyvermeke nem rendelkezik mas telekkel vagy
lakohazat tartalmazd ingatlannal és nyilatkozik, hogy a telekadéval érinteit telken 4 éven beliil

megkezdi lakohaz épitmény épitését.

A Htv. 2012. janudr 1-16l lehetdséget biztosit a Hiv. szerinti teleknek min6siilé killteriileti ingatlanok
adoztatasara, melvet a Képviselo-testitlet mentesitett, azonban a zértkerti telkek nagy részét miivelés
alol mar kivettek, ezdlal beépitheto telkekké valtak.




A telekadorél sz616 szabilyozas sordn a torvényben meghatirozott eivek alkalmazisa korében
igazodni kell ahhoz a szemponthoz, hogy az adémérték az adotargy telek forgalmi értékéhez képest ne
legyen tilzott.

A moédositss szerint a kiilteriileti telkek adémentessége megsziinik, és differencilt adémeérték keriil
bevezetésre.

A javasolt adémérték belteriileti telek esetén 80 Ft/m?-rél 150 Ft/ m’-re emelkedne, kiilteriileti
telek esetén 50 Ft/ m?,

Adozok szima Addékételes teriilet Osszes ado Viarhaté
(db) (m2) (Ft) adébevétel
(Ft)

Nincs mentesség 417 326 395 26 111 600 48 000 000

1200 m? feletti | 79 89 000 7 120 000 13 350 000

telek

Mentes 215 0

50% kedvezmény | 24 8188 655 000 1228 200
_Orsszesen 415 395 33 886 600 62 578 200

A javasolt adéomériékkel a virhaté telekad6 bevétel 62 millié forint, mely 28 millié forintos
tibbletbevételt eredményez.

Az adokotelezettség ald es6 kiilteriileti ingatlanokrdl jelenleg nem rendelkeziink pontos adatokkal,
mert &k eddig bevallast sem nyfjtottak be. Kb. 300 beépitetlen miivelés aldl kivett ingatlan van,
melynél az 4tlagos telekméret 700 m” Ez a javasolt mértékkel 35000 Ft éves adoterhet jelent. A

varhaté adébevétel 10 millio forint koriili.

3. §-hoz

A telekad6 mentességrél rendelkezik.
Tovébbra is 1200 mZ-ig mentesiil a telekadd ald! az a telek, amelyen épitményado-koteles épitmény
4ll. A mentesség a belteriileti és kiilteriileti ingatlanokra egyardnt vonatkozik.

4. §-hoz

A rendelet hatdlyba lépésérdl rendelkezik.

A Htv. 6.§ a) pontja szerint a az dnkormédnyzat joga, hogy a bevezetett helyi adokat médositsa, de
naptari éven beliil nem siilyosbithatja az adéalanyok adéterheit. Magyarorszdg gazdasagi stabilitisarol
sz616 2011. évi CXCIV. térvény 32.§-a szerint a fizetési kotelezettséget megdllapit6, fizetésre
kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet
megsziintetd vagy korlatozé jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozéitt legaldbb 30 napnak el kell

telnie.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a rendelet médositisat megtirgyalni és elfogadni
sziveskedjen.

Pomaéz, 2020. 10. 14.

Leidifiger Istvan
polgirmester




HATASTANULMANY

A jogalkotasrol sz016 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjén az alébbiakrdl
tdjékoziatom a Tisztelt Képvisei6-testiiletet.

A jogszabily-tervezet tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatdsai:
A jogszabalyban foglaltak kivetkeztében az addzok egy részének terhei ndvekedni fognak,
ugvanakkor a kozel 65-70 millic forint tobbletbevétel folvtan javulhat a véros
_kdzszolgaltatdsokkal vald ellatasa, tekinteuel arra, . hogy -a megnovekedett addbevételt
infrastruktiira-fejlesziésre is fel lehet hasznalni.

A jogszabaly-tervezet kirnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A jogszabalynak kornyezeti és egészségiigvi kévetkezményei nincsenek.

A jogszabaly-tervezet adminisztratfy terheket befolyvdsolé hatasai:
A rendelet adminisztrativ 1bblet terhet jelent az adéiigyi ligvintézdk szamara. A kiilteriileti
adokételes ingatlannal rendelkezoket fel kell szélitani az adatbejelentés benyujidsara, 2021.
Januér-februdr sordn mintegy 3000 hatérozatot kell meghozni és postazni.

A jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisénak varhatd
kovetkezményei: _ .
A képvisel6-testiilet jogszabalyi kotelezetisége olvan helvi adérendszer kialakitdsa, mely
biziositja az Snkormanyzati feladatok ellatdsahoz szikséges forrdsokat, azonban figyelemmel
van a helyi sajétossagokra és az adéalanyok teherviseld képességére.

Jogszabily alkalmazésihoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek
Személyi feltételek: adottak
Szervezeti feltételek: adotiak
Targvi feltételek: adottak
Pénziigyi feltételek:adottak



