Tiszasiily Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12/2014. (I1X.24.) 6nkormanyzat rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban lévo 6nkormanyzati lakasok bérletérol,
valamint elidegenitésérol
(egységes szerkezetben a 4/2015. (IX.24.) rendelettel, valamint az
2/2016.(11.16.) rendelettel)

Tiszasiily Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és
e) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. §
1) pontjidban Kkapott hatiskorében, és a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. § (1) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31.
§ (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, a 84. § (1)-(2)
bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjain az oOnkormanyzat a tulajdoniban lévé
onkormanyzati lakdsok bérletére, a lakbérek mértékére a kivetkezo rendeletet alkotja:

A rendelet célja

1. § A rendelet célja, hogy a lakédstdrvény szabdlyaival Gsszhangban megteremtse az dnkorményzat
tulajdondban 1év6 lakasokkal vald eredményes gazdalkodas feltételeit,

A rendelet hatilya

2. § A rendelet hatalya az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 minden 6nkorményzati lakasra kiterjed,
melyeket a 2. szamu melléklet tartalmaz.

Az onkormanyzati lakdsok bérbeadasdnak dltaldnos feltételei

3. § (1) A Képviseld-testiilet gyakorolja az 6nkormanyzati lakasokra vonatkoz6 bérbeaddi jogokat és
kotelezettségeket, kivéve az 5.§-ban foglalt szocidlis célu bérbeadést, mely esetben a Szocialis
Bizottsag dont.

(2) Onkorményzati lakds bérleti joga kizarélag mésik lakds bérleti jogara, vagy masik lakas

tulajdonjogara cserélhetd.

(3) Egy haztartasban életvitelszerlien egyiitt laké kozeli hozzatartozdk csak egy onkormanyzati

lakasra kothetnek bérleti szerzodést.

(4) Bérlo koteles a lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt életvitelszertien a lakédsban lakni.

(5) Bérbeadd jogosult a rendeltetésszerti hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt kételezettségek

teljesitését egy naptéri éven beliil kétszer, aprilis és oktober honapban ellendrizni.

Az énkormanyzati lakasok bérbeaddsanak jogcimei

4. § A lakasok bérbeaddsa el6tt a Képviselo-testiilet hataroz a lakas bérbeadasénak jogcimérol,
amelyek

a.) szocialis célu, vagy

b.) kéltségelven, vagy

c¢.) piaci alapon torténd bérbeadis.

Onkormanyzati lakdsok bérbeadssa szocialis céllal

5. § (1) Szocidlis céllal torténd bérbeadas esetén a bérbeadasrdl hirdetményt kell kézzétenni.
A hirdetményt a Koz6s Onkorményzati Hivatal Tiszasiilyi Kirendeltsége hirdet6tablajan kell
elhelyezni.

(2) A hirdetménynek tartalmaznia kell:



(3)

a.) a lakas adatait (pontos cimét, komfortfokozatat, helyiségek szamat rendeltetés szerint,
alapteriiletet),

b.) alakbér mértékét, egy havi Gsszegét,

c.) tajekoztatast a bérlet egyeb lényeges feltételeirdl.

Szocialis célt lakas bérletére a hirdetmény kozzétételétdl szamitott 30 napon beliil az nytjthat

be igényt, aki

(4]
(5)

a.) — az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo szerzddésben részes allam
allampolgara, vagy
- allandd tartézkodésra jogositdé személyi igazolvannyal rendelkezd bevandorolt,
vagy
- amagyar hatdsagok altal menekiiltként elismert személy
b.) Tiszasilly kozségben bejelentett lakohellyel, vagy bejelentett tartdézkodasi hellyel
rendelkezik,
c.) O és vele egyiitt koltozé csaladtagja, hozzatartozéja nem rendelkezik 4ltaluk  hasznalhaté
¢s lakhato ingatlan tulajdonjogéval, haszonélvezeti, hasznalati vagy bérleti jogéval,
d.) rendelkezik havi rendszeres jéovedelemmel,
e.) csalddjaban az egy fore eso jovedelem az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb &sszegét
nem haladja meg.
f.) Koziizemi (gaz, villany, viz, telefon) tartozédsa nincs.

A szocidlis célu lakdst a Szocialis Bizottsag legfeljebb 1 évre utalhatja ki.

Vissza kell utasitani az igényt, ha:

g.) azigényld a (3) bekezdésben meghatarozott valamely feltételnek nem felel meg

h.) az altala ténylegesen hasznalt lakdsba 6nkényesen k61t6z6tt be

i.) az igény benyujtasit megelézd egy éven beliil a bérleti szerz6dés megszegése miatt
dnkormanyzati lakasbol birdi végrehajtas tjan kellett az ajanlattevét vagy vele egyiitt
koltoz6 csaladtagjat kikoltoztetni,

j.) az igénylo vagy vele egyiitt koltozo csaladtagja altal Snkormanyzati lakasban okozott kart
és azt az ajanlat benyijtasdig nem téritette meg, nem allitotta helyre.

(6) A szociélis célu lakéds bérlojét az igényl6k koziil — a (3) bekezdésben szereplé hatéridd leteltét

(7

kovetd tilésen — a Szocidlis Bizottsag jeldli ki,

Ha t6bb igényl6 felel meg a (3) bekezdés szerinti feltételeknek és nem all fenn veliik szemben az
(5) bekezdésben meghatarozott kizard ok, a Képviseld-testiilet az egy fore es6 jovedelem alapjan
allitja fel a jogosultsdgi sorrendet 0gy, hogy az alacsonyabb jévedelmii van kedvezsbb
helyzetben. Az igénylokrél a jegyzd nyilvantartast vezet, mely nyilvantartisban szerepl
személyes adatok kezelésének szabalyaira a személyes adatok védelmérdl és a kizérdekii adatok
nyilvanossagardl szold 1992. évi LXIIL tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Onkorményzati lakdsok bérbeaddsa koltségelven

6. § (1) Koltségelven torténd bérbe adds esetén a Képviselo-testilet palydzatot ir ki a lakds
bérbeadasdra. A palydzat meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossigot, ennek érdekében a
pélyazatot ki kell fiiggeszteni a Kozos Onkormanyzati Hivatalban.

(2) A hirdetményen fel kell tiintetni:

()

a.) alakas cimét
b.) a palyazatok benyuijtasanak hataridejét és helyét
c.) arészletes palyazati kiiras atvételére vonatkozod érvényességi kikotést.

A hirdetmény kozzétételével egy idoben részletes palyazati kiirast kell Gsszeéllitani, mely
tartalmazza:
a.) a hirdetményben szerepl6 adatokat,



b.) a lakas egyéb adatait (komfortfokozat, szobaszdm, alapteriilet, felszereltség, beépitett
berendezések lizemképessége),

c.) alakbér Gsszegét,

d.) a bérleti szerzddés tervezetét,

e.) apalyazatok értékelésének szabdalyait,

f.) abenyujtandé palyazat kotelezd tartalmat, érvényességi feltételeit,

g.) az eredményhirdetés helyét, idépontjat.

k.) Palyazni az jogosult, aki a kiirt pilyazati feltételeknek megfelel, és a kozszolgalati
tisztvisel6krol szol6 2011. évi CXCIX. tv., a kzalkalmazottak jogallasardl szolé 1992, évi
XXXIIL tv. és a fegyveres szervek hivatasos allomanyd tagjainak szolgélati viszonyéardl
sz0161996. évi XLIIL tv. hatdlya alé tartozé szervnél fennall6 jogviszonnyal rendelkezik.

1) A pélyazatot irdsban kell benyijtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:

a.) az e rendelet vonatkozé mellékleteiben szerepld személyes adatokat és személyi
koriilményeket, valamint

b.) apalyaz6 nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

m.) A palyazatokat a Képviselo-testiilet biralja el, a bérlé személyérdl a Képviselo-testiilet
dont,

n.) Onkormanyzati lakds pélyézati Gton térténd bérbeaddsakor a bérleti szerzédést 1 évre kell
megkotni a bérlovel.

0.) Az (1) bekezdésben szabalyozott bérbeaddsok esetén a hatdrozott id§ leteltével a bérld
minden elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakast, a vele ott él6kkel egyiitt.

p.) El kell utasitani a palyazatot, ha

a.) apalyazo nem felel meg a palyazati kiirdsban szerepl6 valamely feltételnek,

b.) az 6nkorményzattal szemben lakasbérleti dij tartozasa, énkormanyzati lakasban okozott
kéar miatt fennall6 fizetési kitelezettsége, onkormanyzati lakdsbérlet megsziinése utan ki
nem egyenlitett kézmudij-tartozasa van.

Onkorményzati lakdsok bérbeadasa piaci alapon

7. § (1) Az 6nkormanyzati lakasok piaci alapon tortént bérbeaddsa esetén, a 6. §-ban foglaltak szerint
kell eljamni.

(2) Piaci alapon torténd bérbeadas esetén a bérleti dij mértékét az 1. szdmu melléklet tartalmazza.

Hozzajarulds a lakasba torténd befogadishoz

8. § (1) A bérld altal hasznalt lakasba a torvényben meghatirozott személyek koérén kiviil més
személyt csak a bérbeadd hozzéjaruldsaval fogadhat be.
(2) A hozzajarulast a bérbeadd irdsban, a bérld és az altala befogadni kivant személy kozosen,
ugyancsak irasban benyujtott nyilatkozatéra adhatja meg.

(3)A bérbeadéi hozzajarulas akkor adhatd meg, ha a befogadni kivant személy(ek) a bérlé Ptk. szerinti
hozzatartozoi és nem rendelkeznek Tiszasiily kozségben haszonélvezeti joggal, hasznalati joggal nem
terhelt lakas tulajdonjogaval.
(4) A (3) bekezdésben foglaltakat figyelmen kiviil kell hagyni, ha

a.) abefogadni kivant személy kiskor, és tartdsardl a bérlé gondoskodik,

b.) a bérl6 egészségi allapota miatt a befogadni kivant személy gondozasra szorul, és azt az

utobbi ellatja.

(5) A befogadashoz valé bérbead6i hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.
(6) A befogadott személy koteles arra vonatkozdan nyilatkozni, hogy a bérleti szerzédés
megsziinésekor az 6nkormanyzati lakast 15 napon beliil elhagyja.



Az albérletbe adds szabalyai

9. § (1) A bérld az 4ltala hasznalt lakést részben, csak a bérbeadé irasos hozzjarulasaval adhatja
albérletbe.

(2) Az albérldi jogeimen torténd befogadéshoz valé hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a
befogadott személy arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleti szerzédés megsziinésekor az
onkormanyzati lakést 15 napon beliil elhagyja.

(3) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakds sem részben, sem egészben nem adhatd albérletbe.

A lakbér mértéke

10.§ (1) A lakbér mértékét e rendelet 1. sz. melléklet tartalmazza.

(2) Bérbeado a nem szocidlis helyzet alapjén torténd bérbeadas esetén kéthavi bérleti dij dsszegének
megfeleld 6vadék megfizetését kiti ki. Az dvadékot a bérleti szerzédés aldirasaval egyidejiileg
kell megfizetni.

A bérlé fizetési kitelezettsége

11.§ (1) Az 6nkormanyzati lakas bérldje koteles fizetni a megallapitott lakbért.

(2)Az onkormanyzati lakds bérldje a koziizemi szolgéltatdsokkal kapcsolatos —dijfizetési
kotelezettségének a szolgéltatoval kotott killon megéllapodas szerint koteles eleget tenni. A
kéziizemi szolgéltatassal kapcsolatos dijfizetési kitelezettség a villamos energia, gazszolgaltatas,
vizellatas, csatornahasznélat igénybevételével kapcsolatban terheli a bérlét.

A lakasbérlet megsziinése

12. § (1) A lakasbérlet megsziinik, ha:
a.) a bérleti szerzédést a bérld és a bérbeado kozos megegyezéssel megsziinteti,
b.) a bérlet hatarozott idejii id6tartama lejar,
c.) az arra jogosult felmond,
d.) abérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy
e.) abérlo az onkormanyzati lakast elcseréli,
f.) abérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsiag megsziinteti,
g.) abérld lakasbérleti jogviszony hatosagi hatdrozat folytan megsziinik,
h.) az dnkorményzati lakds megsemmisiil.

(2) A bérbead6 azonnali hatéllyal felmondhatja a bérleti szerzédést, ha:
a.) a beérlé a bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil, vagy a hozzajarulas megtagadasa ellenére
b.) més személyt a lakasba befogad,
c.) alakast vagy egy részét albérletbe adja,
d.) eleseréli,
e.) alakdson — épitési engedélyhez kotott — atalakitast végez
f.) az 1993.évi LXXVIILtv. 24.§.(1) bekezdés a.), ¢.), d.) pontjai esetén.

3) A bérlé a (2) bekezdés szerinti esetekben nem tarthat igényt sem mésik lakasra, sem pénzbeli
téritésre.
)] A hatarozott idejli lakasbérlet a szerzodés lejartst kovetden tovdbbi egy évre

meghosszabbithatd, ha a bérbeado éltal a lejératot megel6zd 60 napon beliil tett ajanlatot a
bérls elfogadja. A bérl6 az ajanlatra 30 napon beliil nyilatkozhat.

5) A szocialis célu bérlakas bérlbje a szerzdés lejartat megeldzé 60 napon beliil igazolni kételes,
hogy az igényjogosultsagi feltételeknek tovabbra is megfelel.

Onkorm4nyzati lakas jogcim nélkiili hasznélata

13. § (1) Az 6nkormanyzati lakast jogeim nélkiil haszndlo személy altal fizetendd lakéashasznalati dij a
lakashasznédlat megéllapitdsinak idépontjabol szémitott 6 hénapon beliill megegyezik a lakbér
mértékével.



(2) A lakéshasznalati jog megéllapitasatél szdmitott 6 hénapon til a bérbeadé havonta 15 %-kal
emelheti a hasznélati dij mértékét, melynek legmagasabb &sszege nem haladhatja meg a lakés
mindenkori bérének tizszeresét.

A lakas elidegenitésének szabalyai

14. § (1) Az iires lakés elidegenitésérdl és az elidegenités modjarol a Képviselo-testiilet dont.

(2) Az elidegenitésre kijelolt iires lakas palyazati, vagy licit eljaras Gtjan értékesithetd.

(3) Az értékesitésbdl szarmazé bevételt lakasfelujitasra, lakasvasarlasra kell forditani, és Besenyszog
Kozség koltségvetésében elkiilonitetten kell kezelni.

Bérlo altal lakott lakasok értékesitése

15. § (1) A lakastorvény szerint elévasdrldsra jogosult bérld elovasarlasi jogat irdsban gyakorolhatja
azon bérbe adott lakdsok esetén, amelyeket a Képviselo-testiilet elidegenitésre kijeldlt.

(2) Ha a lakést az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a bérl6 altal a lakdsra forditott és
meg nem teritett értékndveld beruhdzasok értékével cstkkentett bekoltozhetd forgalmi érték 90 %-a.
Ha a vevé a szerzG6dés megkdtésekor a vételdrat egy Osszegben megfizeti, 6t a teljes arbol 10 %
arengedmény illeti meg.

(3) A szerz6dés megkotésekor fizetendé vételar részlet a vételar 50 %-a.

(4) A részletfizetés idtartama 5 év.

(5) Az adas-vételi szerzédés megkotésekor fennallo vételar hétralékra a pénztartozds esetén
megallapithat6 Ptk.-ban meghatdrozott kamat felét kell megfizetni.

Ha a vevo az adasvételi szerzddésben 5 év helyett a megkotéstd] szamitott 1 éven beliil vallalja a teljes
hatralek megfizetését, igy a hatralékra az (5). bekezdésben meghatarozott kamat nem szdmithaté fel.

Elévasarlasi joggal nem érintett lakdsok értékesitése

16. § (1) Az elbvasarlasi joggal nem érintett lakdsok koziil az értékesithetd, amelyeket a Képviseld-
testiilet elidegenitésre kijeldl.

(2) A vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a. A vevé a szerzdés megkotésekor a vételarat egy
Osszegben koteles megfizetni.

(3) Amennyiben a Képvisel6-testiilet a lakast licit eljarassal értékesiti, ugy a magasabb vételarat ajanld
vevovel kot szerzodést.

Zaro rendelkezések

17. § (1) Ez a rendelet 2015. marcius 1. napjan 1ép hatélyba.

(2) ,.E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szolo 2006/123/EK iranyelvvel &sszhangban keriilt
elfogadasra, el6irasainak megfelel.” AP

Tiszasiily, 2016. februar 16. ¥ i
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polgdrmester oy sz ® \ % jegyzd

Kihirdetési zaradék:
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1. melléklet a 12/2014.(IX.24.) onkormanvzati rendelethez

A lakbér mértéke :

- Szocialis célu bérbeadis esetén:

Osszkomfortos lakés: 300 Ft/m2/ho

Komfortos lakas: 250 Ft/m2/ho

Komfort nélkiili 150 Ft/m2/hé
- Koltségelven torténd bérbeadds esetén:

Osszkomfortos lakss: 350 Ft/m2/hé

Komfortos lakas: 300 Ft/m2/hé

Komfort nélkiili 200 Ft/m2/ho
- Piaci alapon t6rténd bérbeadas esetén:

Osszkomfortos lakas: 500 Ft/'m2/ho

Komfortos lakas: 350 Ft/m2/ho

Komfort nélkiili 250 Ft/m2/hé



2. melléklet a 12/2014.(IX.24.) 6nkormanyzati rendelethez

Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 6nkormanyzati lakasok:

1.) 175 hrsz.  Tiszasiily, Berze Nagy Janos 1t 2. szam 63 m? komfortos

2) 131/1 hrsz.  Tiszasiily, F6 Gt 27/a. szam 60 m?* komfortos

3) 131/2 hrsz.  Tiszasiily, Fé 0t 27/b. szdm 59 m? komfortos

4) 358 hrsz  Tiszasilly, Kossuth L. it 1. szam 57 m? Gsszkomfortos
5) 365  hrsz  Tiszasiily, Kossuth L. 4t 13. szdm 80 m*> komfort nélkiili
6.) 18 hrsz  Tiszaslily, Szent Lasz16 ut 2. szam 68 m*> Gsszkomfortos

7.) 253/2 hrsz Tiszastily, Méra Ferenc ut 26. szdm 80 m?



