23/20185. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
A modositasok leirdsa

Velence Varos Onkormanyzata a Fehér Vértervezd Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti

rrrrr

aldbbiakra vonatkozdan.
A jel modositas:

Rajzi feldolgozasbol eredé hiba javitasa. A telepiilésszerkezeti tervben a toparti tidiildhazas
tomb terlilet-felhasznalasi kategdriaja kertvarosi lakoteriiletre valtozik.

A 2001-ben elfogadott és 2012. nyardig hatalyban levé telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi
terv a terlilet-felhasznaldst kertvarosias lakéteriiletként hatdrozta meg. A hatalyos terv digitalis
feldolgozasa sordn toértént hiba kovetkeztében keriilt tdildteriiletbe a t6mb, melyre az
ingatlantulajdonosok hivtak fel az Onkormanyzat figyelmét a feliilvizsgalat elfogadasat
kovetoden. Jelen médositassal a hiba javitdsa torténik.

B, C, D, E jeli modositasok:

Velence Varos Képviselbtestiilete helyi értékvédelmi rendelet megalkotasat hatdrozta el. A
helyi rendelet-tervezetet €s az Gnkormaényzat altal modositott rokségvédelmi hatdstanulmdanyt
megkiildte a jegyz0 az Orokségvédelemért, a kérnyezetvédelemért, természetvédelemért és a
tajvédelemért felelos allamigazgatasi szerveknek.

A telepiilésszerkezeti tervet ¢s a szabalyozdsi tervet a helyi értékvédelmi rendeletben
foglaltaknak megfeleléen javitani szitkséges a helyi rendeletek dsszhangjanak megteremtése
érdekében.

Az Ordkségvédelemért felelos allamigazgatasi szerv véleménye alapjan a helyi értékvédelmi
rendeletet (igy a telepiilésrendezési tervet is) ki kell egésziteni az alibbi egyedileg védett
mitemlékek felsorolasaval és azok rajzi dbrazolasaval

1) a 692 hrsz-i ingatlanon lévd, 11614 torzsszamii, 8680 azonosité szimmal jegyzett
Hauszmann-Gschwindt-kastéllyal,

2) a 693/1 hrsz-i ingatlanon 1évé 11614 térzsszdmi, 8680 azonosité szAmmal
jegyzett kastély melléképiileteivel (istall6 viztoronnyal)

3) a 10452 térzsszami, 15914 azonosité szimmal jegyzett miiemléki védelem alatt
all6 Beck kastély parkja teriiletére esd 2176/1, 2176/2, 2175/1 hrsz-ii
ingatlanokkal sziikséges kiegésziteni.

Fentiek értelmében a tervlapokon az alabbi valtoztatasok szitkségesek:
B jeli modositéas:

A Hauszmann-Gschwindt-kastély és a kastély melléképiileteinek dbrazolasa
miiemlékkeént.




C jelti médositas:

A Beck kastély park miemléki védettségének feltiintetése

D jelti modosités:

Katolikus ¢és reformatus temet6 teriiletének helyi értékvédelmi teriiletként jeldlése
(gesztenyefak)

E jelti mddositas

Gesztenyesor utca védett fasor feltiintetése a terven helyi értékvédelmi teriiletként.

F jelli modosités:

A Kapolnasnyék felé vezetdut mellett, E-D-i iranyban hizodé Gurjal-vélgy a vizjarta teriiletek
klasszikus példaja a zsombékos-sasos patakvilggyel, a kisebb fliz-és nyarfoltokkal és a volgy
kozepén kanyargd kis patakkal. A teriilet értékét noveli a kornyék rendezett, kistablas
mezOgazdasagi teriileteinek, valamint a kornyezéerdéknek megnyugtatd latvanya.

A védett teriileten beliil van az évek ota felhagyott szilardhulladék gyf(jt6telep, melynek
rekultivicidja megtortént. Helyén komposztald telep létesiilt, a telepiilés zdldhulladékanak
hasznositasdra. A Gurjal-volgy komposztalo teleptdl dél-keletre esé szakaszan a tulajdonos a
meglevé mezdgazdasagi hasznositasi tertileten levo épiiletek felujitasat, njjaépitését tervezi,
melyet a jelenlegi véderdd Gvezeti besorolas nem tesz lehet6vé.

A Gurjal-volgy teriilete része az orszagos tkologiai hal6zatnak, Fejér Megye Teriiletendezési
Terve (FmTrT) okologiai folyosoként cizellalja. A tervezési teriilet az okoldgiai folyoso
teriiletétol dél-keletre esik, annak nem része.

erdéként nyilvantartott és iizemtervezett erd6k (forras:erdoterkep.mgszh.gov.hu)



A hatélyos teleptilésrendezési eszkdzokben szerepld erdd teriilet-felhasznalas az erdészeti
nyilvantartas szerint sem indokolt.

Fentiek alapjan a teriilet mezOgazdasagi teriilet-felhasznaldsa, altalanos mez6gazdasigi
dvezetbe torténo atsoroldsa lehetséges, magasabb rendd jogszabalyok azt nem tiltjak.

G jelli médositas:

Hibajavitas. A terv utolso feliilvizsgalata sordan nem lett figyelembe véve a Velence Varos
Képviseld-testiiletének 15/2008.(V.28.) sz. rendelete a tobbszér modositott 16/2001.(V1.25.)
sz. onk. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat médositdsardl, a Juventus hotel
tulajdonos kéri a 4510/31 hrsz-0 ingatlanra vonatkozdan az eredeti dllapot helyreallitast. Miutan
a feliilvizsgalat soran a telepiilésen az egyes épitési Ovezetek elnevezése és szamozdsa is
valtozott, a modositas kapesan 01) Gvezet kerlil meghatirozasra az eredeti rendelet szerinti
dvezeti mutatokkal. Uii-1 évezet helyett Uii-5 jel{i épitési vezetbe soroltuk 4t a teriiletet, a
2008-as épitési eldirasoknak megfeleld tartalommal. A dél-keleti telekhataron potlasra keriil a
hianyz6 Svezethatér.

H jeltt modositas:

Hibajavitas. A hatdlyos HESZ és a szabalyozasi terv dsszhangba keriil a médositas sordn az
Lke-4 épitési Svezetre vonatkozdan. A kialakult allapotnak ¢és a szabdlyozasi tervnek
megfelelden az Lke-4 épitési dvezetek tekintetében a HESZ clbirdsaiban a beépitési szazalék
20%-1r61 30%-ra véltozik. A szabdlyozasi terven abrazolt 4 db Lke-4 jelli dvezet koziil 1 db {(a

tobbi Lke-4 épitész Gvezet mutatdi valtozatlanul maradnak a médositas kapeséan a szabalyozdsi
tervben.

I jelii modositas:

Hibajavitds. A modositas kapcsan a szabalyozasi tervben a kilato (K-ki) épitési dvezeti jelében
szerepld maximalis épitménymagassag éricke a HESZ K-ki dvezetre vonatkozo eldirasaival
dsszhangban 6,0 m-re valtozik,

J jeld modositas:

A telepiiléskdzponti vegyes teriileteken a hatalyos terv minden épitési 6vezetben lehetdvé teszi
lizemanyagtolté és parkolohaz épitését. A fellilvizsgélat el6tti helyi épitési szabalyzat a
Velencei-to partjan levd telepliléskdzponti vegyes teriilet-felhasznalas esetén ezt nem tette
lehetévé. Az Onkormdnyzat szeretné ismét korlatozni e tekintetben a téparti, turisztikai
szempontbol frekventalt helyeket. Ennek megfelelden a szabalyozasi terven *-al jeldlt épitési
6vezetekben nem épithetd tizemanyagtolté és parkoldhaz, mig a **-al jelolt épitési dvezetben
lizemanyagtoitd nem épitheto.

Ennek megfelelden a HESZ is modosul.

K jelti modositas:

a 4509/2 hrsz-1 ingatlanra vonatkozoan a SZ-2/ M1 jelii szabalyozasi terviapon — egy korabban
kiadott épitési engedély miatt — egyedi épitési hely kijelolést tartalmaz a szabdlyozasi terv.
Miutan az ingatlant érintden tulajdonos valtas t6rtént, az 4j tulajdonos hasznositasi szandéka
eltér az engedéllyel rendelkezd tevékenységtbl, ezért az épitési hely torlését kérte. Az
onkormaényzat képviseld-testiilete egyetértett az épitési hely torlésével.




A 4509/1 hrsz-i Onkormanyzati tulajdond teriletet jelenleg is kozlekedési teriiletként
hasznaljak, azonban a hatalyos terven telepiilléskdzponti vegyes épitési Ovezet részeként
szerepelt. A teriilet kdzterliletté nyilvanitasa jelenleg folyamatban van, ennek megfeleld a
modositas kozlekedési teriiletként.

L jetll modositas:

Hibajavitas. A hatdlyos HESZ és szabilyozdsi terv nem azonos beépitési feltételeket
tartalmaznak a fedvényterven jelélt 6sszhangba kerlil a modositas soran. A kialakult allapotnak
és a szabdlyozasi tervnek megfelelden az Lke-3 épitési dvezetek tekintetében a HESZ
eloirasaiban a beépitési mod oldalhataron allo beépitésrdl szabadon-allo beépitési modra
valtozik. A szabalyozasi terv a modositas soran nem véltozik.

M jelit modositas

Az Onkormanyzat dontése értelmében a 690-686/2 hrsz-0 ingatlanokat magaba foglalo
kertvarosias lakotombben a kialakithato legkisebb telekteriiletet 550 m2-ben kell meghatarozni.
Ennek érdekében a tombre vonatkozodan az Lke-18 jelll épitési Gvezet helyett 0j, Lke-21 jelt
¢pitési Gvezet keriil meghatarozasra. Az vezetben a megengedett legnagyobb beépithetéség 30
%, az elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga 6,0 m marad. Kizardlag a kialakithato telek
teriilete csokken, miutan a tomb északi oldaldn mér kordbban kialakultak ilyen méretii
ingatlanok.

Tervi elzmények

A képviseldtestiilet 156/2012. (VIL.18.) szamu hatarozataval fogadta el a teleptilésszerkezeti
A rendelet mellékletét képez6 SZT-1 és SZT-2 jell szabalyozasi tervet szitkséges modositani.
Az onkormanyzat fedvényterv készitésével, hatirozat-, és rendeletmédositdssal valtoztat a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon,

Az egyéb aladtamasztdé munkarészek csak az eltelt idészakra és a terv altal megkovetelt
részletességre figyelemmel késziilnek.

Tdjrendezés:

A tajrendezés tekintetében a tervezett modositasok nem jelentenek véltoztatast, mivel azok a
beépitésre szant teriiletet érintik, a tajképet ¢s a telepiilésképet jelentdsen megvaltoztatd hatdssal
nem jarnak,

A F jelli médositas a jelenlegi tajhasznalatnak megfleleld dvezeti besorolast tartalmazza, a
hatalyos terv szerinti véderdd 1étesitése a teriileten nem indokolt,

Kozlekedés:

A tervezett valtoztatasok a telepiilés kizlekedési rendszerében valtozas nem jelentenek, a 2012,
évben elfogadott terv kézlekedési alatamasztd munkarészei kiegeszitése nem sziikséges.




Kornyezetvédelem:

A tervezett valtoztatdsok kdrnyezetvédelmi hatdsa nincs, ezért a 2012. évben elfogadott terv
kornyezetvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozmifvesités:
A tervezett modositasok a telepiilés kézmiivesitése tekintetében valtoztatast nem igényelnek,

ezért a 2012. évben elfogadott terv kdzmiivesitési alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem
sziikséges.

Hivkozlés:

A tervezett valtoztatasok a telepiilés hirkdzlésére vonatkozo hatasa ningcs, ezért a 2012, évben
elfogadott terv hirkézlési aldtamasztd munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

A tertiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazoldsa

A terveknek Osszhangban kell lenni a jogszabalyi hierarchidban magasabb rendii
jogszabalyokkal, tervekkel (tobbszor modositott, az Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl sz616
2003, évi XXVI. torvény - tovabbiakban: OTIT -és Fejér Megye Onkormanyzata
Kozgyllésének 1/2009. (I1.13.) Onkorményzati rendelete Fejér Megye Teriiletrendezési
Tervérol).

A mddositas soran teleptilésszerkezeti valtozas torténik, ezért az OTEK 3. §. (3) bekezdés 6.
pontja szerinti teriiletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv Osszhangjat igazolni
sziikséges,

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(11.13.) szamt rendeletével fogadta el a megyei
6nkormanyzat.

A megye szerkezeti terve szerint Velence telepiilése térséggel, mezdgazdasagi ¢és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érinti az M7 autopdlya, a 7. szamu fout telepiilést elkeriild
szakasza, 8119 ¢&s 6207 jelll térségi jelentOségli mellékit, tervezett nagysebességli vasutvonal,
orszagos torzshalozati vasiutvonal, személyforgalmi kikotd, 7.A és 7.B jelli orszagos kerékparit
torzshalozat, térségi kerékpar(t, nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallito vezeték, térségi
szénhidrogén szallitd vezetek, gazfogads dllomas.

A tervezett valtoztatisok a megyei terv térségi teriilet-felhasznilasara és dvezeteire nem

jelentenek valtozast, ezért a 2012. évben elfogadott terv alatdmasztdé munkarészének
kiegészitése nem szitkséges,

Biologiai aktivitdas érték szamitds

A tervezett modositds sordn (jonnan beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért
bioldgiai aktivitas érték szamitasra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.




.Fogalommagyarazat:

1.

Epitménymagassag (,H™): az épitmény valamennyi, a {elek beépitettsége

meghatdrozasanal figyelembe veend$ épitmény kontirvonaldra allitott fiiggbleges felitletre
vetitett homlokzati vetiileti-feliilet dsszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen
mért hosszanak dsszegével (1) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megallapitdsa soran:

a)

b)

d)

az egyes homlokzati vetileti-feliileteket az adott felilleti siknak és a legfelsé teljes
¢pitményszint zaré szerkezetének feisé sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és a
siknak a rendezeit tereppel valdé metszésvonala kézotti magassaggal kell megallapitani,
legfeljebb 6,0 m magassdgh két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény
hosszoldalan allnak,

az egyes homlokzatfeliiletekhez hozz4 kell szdmitani - a kémény, a tetészerelvények, a
2

0,5 m -t meg nem halad¢ feliiletll padlasvilagité ablak és az 1,0 m2-t meg nem halado
feliilett reklamhordozdk kivételével - mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal,
torony, kupola, tetd, tetérész vagy egydb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont
szerintl metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény iranyaban emelkedd 45° alatt
vont sik f6lé emelkednek, ezen épitményrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara
ugyancsak 45° alatt vont - az elézdvel parhuzamos - sikkal t6rténd vetitéssel
meghatarozott magassagaval,

a négy oldalrél koriithatérolt 1égakna, 1égudvar, belsd udvar homlokzatfeliileteit, valamint
a loggidk belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell
hagyni,

az egy telken 4ll6 tdbb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell tigyelembe venni.

Az ¢piilet egy homlokzatdnak magassagat a hozzd tartozd F/L érték alapjan kell
megallapitani.”




