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Coop ABC és Fedeles Lovarda teriilete

Telepulésrendezesi Terv modositasa
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Szilvasvarad kozség Telepiilésrendezési Tervének médositasa, 2012. -

TERVEZOI NYILATKOZAT

Szilvasvarad kozség Telepiilésrendezési Tervének modositasahoz

Kijelentem, hogy Szilvasvarad kozség Telepiilésrendezési Terv médositasa (ABC, Lovarda) mun-
karészeinek készitésekor betartottam az aldbbi térvények és rendeletek el6irasait:

— 2010. évi XC. torvénnyel, 2009. évi LII. torvénnyel, 2008. évi XLIX. torvénnyel, 2006. évi L.
torvénnyel, 1999. évi CXV. térvénnyel mddositott az épitett kornyezet alakitasarél és védel-
mérol sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény,

— 182/2008. (VIL.14.) Kormanyrendelettel mddositott 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
(OTEK) - az orszéagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrd],

— 2010. évi LXIX. térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény modo-
sitasarol,

— 2010. XIIIL térvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi LIIL tv.
modositasardl,

— 2008. évi XCI torvény és 2004. évi LXXVI. torvény a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi
LIIL térvény mdédositasardl,

— 17/2008. (VII1.30) NFGM rendelettel médositott 37/2007. (X11.13.) OTM rendelet az épités-
tigyi hatosagi eljarasokrdl, valamint a telekalakitasi és épitészeti-miiszaki dokumentaciok
tartalmarol.

Kijelentem, hogy a tervezést a telepiiléstervezési és az épitészeti-miiszaki tervezési, valamint az
épitésiigyi miiszaki szakért6i jogosultsag szabalyairdl sz616 177/2010. (V.13.) Korm. rendelettel
modositott 104/2006. (IV.28.) Korm. rendeletben foglaltak szerinti tevékenységi koron beliil vé-
geztem.

Miskolc, 2012. februar

Klein Gyorgy sk
ligyvezetd igazgato
okleveles épitészmérnok
varosrendez0 - vezet6 tervezd
TT-1-05-0070.
TR-1-05-0070.
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Szilvasvarad kozség Telepiilésrendezési Tervének mddositasa, 2012. -

Bevezeto

Szilvasvarad kozség Telepiilésrendezési Tervét a Régio Kft készitette 2005-ben. A Telepiilés-
szerkezeti Terv a 64/2005. (X1.02.) hatarozattal keriilt jévahagyasra, a Helyi Epitési Szabaly-
zat és a Szabalyozasi Terv 14/2005. (X1.03) rendelettel keriilt hatalyba. A terv a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilt. A jovahagyas 6ta a rendezési és fejlesztési szandékok megvalo-
sitasa érdekében tobb, kisebb mddositas késziilt. A jelenlegi mdédositas a kozség 2 részteriiletére

terjed ki a telepiilés fejlédése, illetve rendezése érdekében.

A moédositas a Telepiilésszerkezeti Tervet, a Helyi Epitési Szabalyzatot és a Szabalyozasi Tervet

is érinti.

A modositas indoklasa
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Coop ABC Aruhaz

A Miskolci aton falusias lakétertileten belill a meglévé
Coop ABC Aruhaz a hatélyos szabalyozasi el6irasok alapjan
nem fejleszthetd, ugyanakkor a lakossag novekvd igényei
indokoljak a meglévd iizlet bévitését. A terv az ingatlan ke-
reskedelmi-gazdasagi 6vezetbe torténd atsorolasat, vala-
mint a meglévé adottsagok figyelembevételével a teriilet

boévitését, a beépithetéség max. 60%-os lehetfségét java-
solja a telken beliili parkolas biztositasaval.

Fedeles Lovarda

A Fedeles Lovarda teriiletére vonatkoz6 hatalyos el6irasok
a beépités novekedésével nem szamoltak, nem teszik lehe-
tové a telken beltili fejlesztési lehetdséget. Jelen mddositas
célja, hogy az OTEK adta keretek kozott, a funkcié figye-
lembevételével a telek minél jobb felhasznalasa valosul-
hasson meg a meglévé kornyezeti értékek fenntartasa, vé-
delme mellett. A teriilet a I6tartas és lovassport tevékeny-
ség létesitményeinek elhelyezésére szolgal. A nagykiterje-
désli szabadtertilet a szomszédos sportteriileten biztosi-
tott.
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Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Szilvasvarad Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2012. (...) szamu hatarozata

a 64/2005. (IX.2.) szamu hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terv és Leirasanak modositasarol

Szilvasvarad Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az énkormanyzatokrol szo-
16 1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan, tovabba
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szolé 253/1997. (XI1.20)
Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6éen az alabbiakat dontést
hozza:

1. Szilvasvarad kozség a Telepiilésszerkezeti Tervének médositasat a Régio Varosépité-
szeti és Mlemléki Tervezd Kft altal készitett Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
elnevezésii és TSZT-MOD-4; TSZT-MOD-5 rajzszamu tervlapok szerint allapitja meg.

2. Ajovahagyott Teleplilésszerkezeti Terv Leirdsa nem valtozik.

Szilvasvarad, 2012. .cccoovveereeeiee e

Szaniszl6 Laszl6 sk Dobosné dr. Kvesztar Henrietta sk
polgarmester jegyz0

1. sz. melléklet: Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
Rajzszam: TSZT-MOD-4; TSZT-MOD-5
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Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositasa

Szilvasvarad Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
......... /2012. (.......) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
14/2005. (XI.3.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Szilvasvarad Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél

sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a to-

vabbiakban: OTEK) 2.§ (1) bekezdésében, a helyi énkormanyzatokrél szél6 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)

bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, az OTEK 3. szami mellékletében meghatarozott fel-

adatkorében és az Etv. 9.§ (2)-(6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaro:

=  B.-A-Z.Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami F6épitésze;

= Eszak-Magyarorszagi Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség;

= Biikki Nemzeti Park Igazgat6saga;

= Heves Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve Egri, Bélapatfalvai, Pétervasari
Kistérségi Népegészségligyi Intézete;

= Heves Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag;

= Heves Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyel6sége;

= Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal Eszak-magyarorszagi Iroda;

= Heves Megyei Kormanyhivatal Megyei Féldhivatala;

= Miskolci BAnyakapitanysag;

= Magyar Koézut Nonprofit Zrt. Heves Megyei Igazgatosaga;

=  Eszak-Magyarorszagi Regionalis Vizmiivek Zrt.;

= Bélapatfalva Varos Jegyzobje

véleményének kikérésével a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 14/2005. (X1.3.) énkormanyzati rendeletét

(a tovabbiakban: R.) az alabbiak szerint moédositja:

1.§

Az dvezeti hatarok és az ovezeti eldirasok teriileti hatdlya megvaltozik az SZT-MOD-4 és SZT-
MOD-5 rajzszadmu tervlapok altal hatarolt tertileten.

2.8

(1) A R. 34.§-a a gazdasagi teriiletek dvezeteinek 6sszefoglalé szabalyozasarol az alabbiak sze-
rint keriil kiegészitésre:

Epitési Beépitési 6 D??mxgrﬁaﬁlsa_ Minimalis te- | Maximalis be- Minimalis
svezet jele méd primeny lekteriilet épithetdség | zoldfeliilet
gassag
m m? % %
Gksz/HZ.2.05.6 | 1czagosan 45 540 60 20
zartsoru

(2) A R. 39.§-a a kiilonleges teriiletek 6vezeteinek dsszefoglalé szabalyozasardl az alabbiak sze-
rint médosul:

Eoitési Beépitési Maximalis Minimalis Maximalis Minima-
Megnevezés | pites P épitmény- | telekterii- | beépithets- | lis zold-
ovezet jele mod ; . -
magassag let ség feliilet
m m? % %
. K/lov/S.4.K.4 | Szabadonall6 7,5 Kialakult 40 40
lovarda
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Szilvasvarad kozség Telepiilésrendezési Tervének médositasa, 2012. -

3.8
(1) Ezen rendelet 2012. ......ccoovvver v napjan lép hatalyba, és a kihirdetését koveté napon ha-
talyat veszti. Rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetd ligyekben kell alkalmazni.

(2) A moédositasok tertiletére az eredeti Szabalyozasi tervlap érvényét veszti, helyette a méodosi-
tott tervlap 1ép hatalyba.

(3) A médositas jovahagyasat kovetéen a Helyi Epitési Szabélyzatot egységes szerkezetbe kell
foglalni.

(4) Arendelet kihirdetésérdl hirdetétablan torténd kifiiggesztéssel a jegyz6 gondoskodik.

Szilvasvarad, 2012. ....ccovvvevvveernnn,
Szaniszl6 Laszl6 sk. Dobosné dr. Kvesztar Henrietta sk.
polgarmester jegyz6
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Szilvasvarad kozség Telepiilésrendezési Tervének mddositasa, 2012. -

Alatamaszto munkarészek

[. Magasabb szintli terveknek valé megfelelsség igazolasa

E alad

A mellékelt térségi szerkezeti
terv Kivonata a telepiilés belte-
riletét hagyomanyos vidéki te-
lepiilési térségbe, mig a kiilterii-
letet jellemzden erdéteriiletként
abrazolja.

A valtoztatasi szandék meglévo
belteriileti ingatlanokat érint. =
A magasabb szint( tervekkel va-
16 6sszhang biztositott.

II. A Telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhang ismertetése

A korabban késziilt és a teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjed6 Telepiilésrendezési terv készité-
se soran késziilt Teleptilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban vannak a jelen médositasi szan-
dékok, ezért a koncepcié modositasa, uj koncepcid alkotasa nem indokolt.

Kivonat a 75/2004. (X1.30.) hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepciébdl:

A telepiilés jovéképe:

Cél egy olyan fejlédés elinditdsa, amely nyomdn a kiilonbézd idegenforgalmi kindlatok dsszekap-
csoldsa nyomdn egyedi, mdsutt nem taldlhato termék johet létre.

A telepiilésen és kérnyékén az idegenforgalom szerepe egyre tudatosabb fejlesztési célokkal kell,
hogy érvényesiiljén. Fontos, hogy a kiilénbézd idegenforgalmi adottsdgok megfeleld szinvonala ke-
zelést, térddést kapjanak.

Az dltaldnos cél az, hogy a teleplilésen él6k életkériilményei, igy:
— a megélhetési viszonyok,
— a komfortossdg, a telepiilési intézményi és eqyéb infrastruktira,
— azesztétikai mindség,
— az egészséges kérnyezeti feltételek az eréforrdsok megdrzése mellett jelentGsen és tartésan
javuljanak.

Prioritdsok:
— Atelepiilési lako és telepiilési kornyezeti kériilmények javitdsa:

»  Hangsulyos telepiiléskézpont kialakitdsa
= Uj lakéteriilet kialakitdsa
= Ujiidiil6teriilet kialakitdsa, a meglévé iidiil6teriiletek szabdlyozdsdnak feliilvizsgdlata
= A teriilethaszndlat korszertsitése
» Az intézményi infrastruktira fejlesztése
= Telepiilési értékvédelem
= A zéldfeliiletek névelése, kéztertiletek felujitdsa, karbantartdsa.
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Szilvasvarad kozség Telepiilésrendezési Tervének mddositasa, 2012. -

III. M{szaki infrastruktira

a. Kozuti kozlekedés

Wt | / Nl & Szilvasvarad kozség kozlekedési kapcsolatai
¥, ik e = . ’ 7 Il x 7 7
e O ol . .. (| biztositottak. Jelen mddositasi szandék nem
R p 5% [ . | tervez beavatkozast a meglévd kozlekedési
b X hgnl 1 2. | halézatokba.
W G Nl pavasvarad 7 A meglévl és bovitésre szant ABC kozuti
/l

BN e g & megkoézelitése biztositott. Az OTEK 7. sz.
4 g 4 mellékletében el6irt parkoldhelyek biztosi-
K ecszonmir -.-;.‘l,/ b tottak: kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig =
e “wo az arusitd tér minden megkezdett 1450 m?
e 9 alapteriilete utan 2 db = meglévé 309 m2 +
<= | fejlesztési szandék = ~6 parkold sziikséges,
ennek teriilete jelenleg is biztositott.

[

Miskolci it menti homlokzat parkolé (102 hrsz) akaélyenes beja'lt; kerékpartarolo

Az ABC jelenleg korbejarhato, biztositott az aruszallitas, gépjarmiivel, kerékparral és baba-
kocsival torténé megkozelités is. A bévités megvalodsitasat ugy kell kivitelezni, hogy az aru-
szallitas, illetve a megkozelités a jovében is akadalytalanul biztosithaté legyen.

b. Koézmiivek
A tervezési teriiletek kozmiives ellatasa biztositott. Mindkét esetben a meglévd épiilet fej-

lesztése, bdvitése a cél, melyeket a jelen ismeretek alapjan a meglévé rendszerek képesek el-
latni.

A meglévé ABC melletti telken (102 hrsz) ERV vizvezeték halad, melynek védelmét a szolgal-
tatoval egyeztetve biztositani sziikséges.

A mellékelt térképkivonat a 18/2003.
(XIL.9) KvVM-BM egyiittes rendelet alap-
jan, ar- és belvizvédelmi alapon tortént
besorolassal dbrazolja a térséget.

Szilvasvarad ar- és belvizvédelmi szem-
pontbol fent nevezett rendelet szerint
nem veszélyeztetett.

[ nem veszélyeztetett
M erdsen veszélyzetett

[ kozepesen veszélyeztetett
] enyhén veszélyezietett

A telepiilésen a hirkozlési szolgaltatasok biztositottak, a mdédositasi szandékok nem terjed-
nek ki a hirkozlési 1étesitményekre.
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IV. Orékségvédelmi hatasvizsgalat

Az 6rokségvédelmi munkarész a valtoztatasi szandékkal érintett teriiletekre késziilt.

a)

b)

d)

g)

h)

Miiemléki védettségek, helyi értékek
- A valtoztatéssal érintett teriileteken jelenleg miiemlék, illetve helyi védelem alatt all6 ob-
jektum nem talalhaté.

Térségi, regionalis jelent6ségli régészeti teriiletek

- Avaltoztatassal érintett tertileteken regisztralt régészeti lel6hely nem talalhatd.

- Foldmozgatassal jaré beruhazasok esetében a magasabb szint{ el6irasoknak megfelel6-
en - az el6zetes régészeti allasfoglalas alapjan - régészeti szakfelligyeletet kell kérni.

Telepiiléshalozati és tajhasznalati valtozas

A valtoztatas nem jelent telepiiléshal6zati szint(i valtoztatast. A terv tényleges teriilethaszna-
lat valtoztatast nem javasol, az ABC és a Lovarda telken beliili, helyi igények szerinti bovitése
kis 1éptékii beavatkozas.

Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettség valtozas
Telepiilésszerkezeti szinti beavatkozas, illetve tényleges funkci6 valtas nem tervezett. A val-
toztatasi szdndékok meglévé belteriileten torténd beépitettség valtozasra vonatkoznak.

Infrastrukturalis valtozas
Infrastrukturalis valtozas a kozlekedési hal6zatban nem tervezett. Az ABC épiiletének bovi-
tésével az érintett teriileten athalad6 ERV vizvezeték védelme biztositando.

Népesség, életmod, kultdra valtozasa
A telepiilésen az idegenforgalom fiiggvényében a kulturalis események szama és tartalma is
béviil, ehhez megfelel6 szamu és mindségii kiegészitd szolgaltatas sziikséges, amely egyben a
teleptilésen él6k jelentds részének a megélhetést biztositja. A kozségben él6k tobbsége leg-
inkabb a turizmusra rendezkedett be.

Telepiiléskép feltarulasanak valtozasai
A Coop ABC jelenlegi allapotat az alabbi fotok ismertetik:

Telepiiléskarakter valtozasainak hatasa

Mivel a kozség életében nagy szerepe van a turizmusnak, igy a telepiilés arculata is egyfajta
mindségi atvaltozason megy keresztiil. A forrasok fliggvényében folyamatosak a feljitasok,
bévitések, kozteriilet rendezések, azonban tovabbra is a falusias jelleg és a jelentds zoldfelii-
let (erd6) domindl, melyen valtoztatas nem tervezett.
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Kornyezeti értékelés

b)

d)

El6zmények
Jelen kdrnyezeti értékelés Szilvasvarad 2 részteriiletére vonatkozé Telepiilésrendezési Terv
modositasahoz késziilt. A rendezési szandékok nem iranyoznak el6 belteriiletbe vonast.

A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett nyilvinossag bevonasa
A tobbszoér modositott 1997. évi LXXVIIL térvény biztositja az allamigazgatasi szervek és a
lakossag bevondasat is az eljarasba, igy a valtoztatasi szandékrol széles korben értestilnek.

A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok

Levegb:

A telepiilés levegdmindsége a kdrnyez6 erd6knek koszonhetéen jo. A 2 részteriiletre vonat-
kozé beépithetdség intenzitdsdnak novelése varhatéan nem okoz relevans mértéki levego-
mindség-romlast.

Viz:

A telepiilést érinti a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-
védelmi teriilet, illetve a felszini vizek szennyezésre érzékeny
vizgylijto tertletének dvezete is. A kilonboz6 fejlesztések, beru-
hazasok soran a magasabb szint{ jogszabalyokban foglaltaknak
megfelelen kell eljarni.

A valtoztatassal érintett teriileteken a Helyi Epitési Szabalyzatban
rogzitett teljes kdzmivesités biztositja a talajviz-szennyezés el-
keriilését.

g reeek A mellékelt dbra Szilvasvarad és
3 S.?rulz?kenyw‘zbgzs véddterilet nélkil , , , , ., i
Biikkmogyorésd ' éyg'yriybm E?gifég:- l\e/IrAzltigen}’seget mutatja be
Tév\at\ vithdzis . .
e e Az igazgatasi teriiletet nem érinti
 Tait e e potencidlis  hulladék-lerakéhely,
Eﬁ‘w}%ﬁf%?}ijmwm sérﬁlékeny, Vigbézils Védf'-ﬁteljﬁ¥ete,
i KArsztos képzGdmény, elontési te-
coss ey ool rilet, dsvanyviz és gyogyviznyerd
B B ey hely védéterilete.

A mellékelt dbra Szilvasvarad és kornyékének nitrat érzé-
kenységét (lemosddas) mutatja be. Lathato, hogy a telepii-
l1és igazgatasi teriiletén széles skdldn mozog az érzékeny-
ség, egyes teriileteken nem érzékeny, mig masutt nagyon
érzékeny.

nem érzékeny  Kissé érzékeny I érzékeny M nagyon érzékeny

Osszefoglalas

A modositasi szandék tertleti jellege és beavatkozas mértéke nem jelent olyan jelentéségli
koérnyezeti kockazatot, amely befolyassal birna a telepiilés meglévé kérnyezetallapotara. A
valtoztatds nem érint védett, vagy védelemre tervezett teriiletet; meglév6 beépitésre szant
tertilet jobb kihasznalhat6saga a cél.

Régid Varosépitészeti és Miiemléki Tervezé Kft — 3530 Miskolc, Papszer u. 20. — (46) 505-435 — info@regio.hu
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Szilvasvarad kozség Telepiilésrendezési Tervének médositasa, 2012. -

VI. Biologiai aktivitasérték-szamitas

a) Coop ABC teriiletének bgvitése

tertilet ha J. TFH EE | J.BAE T. TFH EE T. BAE
100 hrsz.| 0,0375 falusias laké 2,4 0,09 N kereskedelmi 0,4 0,02
101 hrsz. | 0,0509 falusias lako 2,4 0,12 kereskedelmi 0,4 0,02
102 hrsz.| 0,0158 kozut 0,6 0,01 kereskedelmi 0,4 0,01

A fejlesztési szandék soran - az érintett teriilet csekély méreteibdl (~0,1 ha) adédoban - a bi-
oldgiai aktivitdsérték fenntarthaté (0=0), a teriilet hasznalataban tényleges valtozas alig
torténik.

b) Fedeles Lovarda beépithet6ségének bovitése

teriilet ha J. TFH EE | J.BAE T. TFH EE | T.BAE
441/1 hrsz.| 1,39 kereskedelmi 04| 0,556 kiilonleges 3 4,17

A beépithet6ség novelése, valamint a funkcidhoz igazitott teriilethasznalat megallapitasa so-
ran a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa biztositott.

Régid Varosépitészeti és Miiemléki Tervezé Kft — 3530 Miskolc, Papszer u. 20. — (46) 505-435 — info@regio.hu
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