Bakonybél Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
13/2014.(X.10.) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrél szolo
16/2004.(XII. 22) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Bakonybél Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazésa alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésrendezési eljarast a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak
Allami Féépitésze, K6zép-Dunantuli Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeldség,
Ko6zép-dunantili Viziigyi Hatdsag, Balaton- felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Nemzeti
Kornyezetiigyi Intézet, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag Kozép-dunantali Viziigyi
Igazgatosag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Veszprém Megyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi szerve, Nemzeti Kozlekedési Hatosag
Utiigyi, Vasti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatésag Légikozlekedési
Igazgatosaga, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelosége, Forster Gyula
Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatdsi Kozpont, Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Hivatala, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, Veszprém
Megyei Korményhivatal Erdészeti Igazgatdésdga , Veszprém Megyei Kormdnyhivatal
Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal Vezetdje,
Veszprém Megyei Rend6r- fokapitanysag, Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Veszprémi
Banyakapitanysag, Nemzeti Média ¢s Hirkozlési Hatosag, Veszprém Megyei Onkormanyzat
véleményét kikérve, tovabba a Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivataldnak Allami
Foéépitésze altal kiadott FED/01/386-7/2014 iigyszdmu hozzédjarulds birtokdban a
kovetkezdket rendeli el:

1.§.  Bakonybél Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
és szabalyozasi tervr6l sz0lo 16/2004.(XI1.22) oOnkorményzati rendelet (a
tovabbiakban Ren delet) 2.§ (2) bekezdése tablazata az alabbi 4./0 ponttal egésziil ki:

4./0 19. szamu mddositassal érintett Zirci uttol
délre esd teriilet kiilteriileti szabdlyozdsi | KSZA-M-5 M=1:5000
fedvényterve

2.§. A Rendelet 17.§ (8) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

,» (8) Ma-1 ovezetekben a tanyagazdasdg és birtokkozpont lakoteriiletének alapteriilete
— a tdjkarakter megdrzése érdekében — legfeljebb 200 m2 lehet. . Tanyagazdasdg és
birtokkozpont lakéépiilete csak akkor helyezhetd el, ha az OTEK 33.§-dban felsorolt
feltételek biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositasanak modjat az épitési
engedélynek tartalmaznia kell. A haszndlatba vételi engedély kizdardlag az eldirt
feltételek teljesiilését kovetden adhatd ki.”

3.§. (1) A Rendelet 17.§ (9) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:




2 (9) Az Mad-1 és Mad-3 ivezetekben tobb telekbdl dllo birtoktest alakithato ki.
Birtoktest esetén az adott ovezetben elGirt legnagyobb beépithetéség a birtoktesthez
tartozé dsszes telek teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihaszndlhato
(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10000 m2-t eléri és a beépités a
szomszéd telek rendeltetésszerii haszndlatdt nem korldtozza,, illetéleg azt nem
veszélyezteti, tovdbbd a természeti érték megdrzését nem korldtozza, illetve
veszélyezteti. A birtokkézpont telkén a beépitettség a 15 %-ot nem haladhatja meg.”

(2) A Rendelet 17.§ (17) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
. (17) Az Md-1 és Md-3 dvezetekben épitmény kizdrolag természetes anyagbdl (kd, fa,
égetett agyagceserép, egyéb a természetes anyag fogalomba tartozo anyag) épithetd. ™
4.§. (1) A Rendelet 18/A § (1) bekezdése kiegésziil az alabbi j ponttal:
& Joléti t, diszto”

(2) A Rendelet 18.§ (2) bekezdése tablazata az alabbi sorral egésziil ki:
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ovezeti | kialakithato kialakithato beépités | Max. beépitettség mértéke (%) | Max.épitmény- | zoldfeliilet

jel legkisebb legkisebb mddja magassdg legkisebb
telek telekszélesség Terensoin Terepsaint mértéke
teriilete(m?2 % %
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Kki-1 10000 - SZ 3 5 %S 85

3) A Rendelet 18.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:
. (3) Beépités feltételének kozmiivesitettségi mértéke Kki oOvezetben teljes
kozmiiellatas, Kki-1 ovezetben részleges kozmiielldtds.”

5.§. A Rendelet kiegésziil ,Fiiggelék a 16/2004.(XI1.22.) 6nkormanyzati rendelethez”
elnevezési fiiggelékkel.

6.§. e@\szémitott 15. napon 1ép hatalyba.
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Kerper Erika
jegyz6

A rendelet kihirdetésének id6pontja: 2014. oktdber 10.
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13/2014.(X.10.) 6nkormanyzati rendelet melléklete

,4/0 melléklet a 16/2004.(X11.22.) dnkormdanyzati rendelethez”
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FES?@R MEGYEI KORMANYHIVATAL
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Allami Féépitészi Iroda

Ugyszém: FED/01/386-7/2014. Targy: Bakonybél kozség telepiilésszerkezeti
Ugyintézé:  Mikus Melinda tervének, helyi épitési szabalyzatanak és
Hiv. szam: szabalyozési tervének modositasa egy-

szerlsitett eljarasban
- végsb szakmai véleményezési szakasz -

Baky Gyorgy polgdrmester

Bakonybél Onkormédnyzata

BAKONYBEL :
Pépaiu. 7.

8427

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Bakonybél kézség telepiilésrendezési eszkdzdk mddositasaval kapcsolatos térgyi kérelmet attekintettem,
arrdl az épitett kirnyezet alakitdsérdl és védelmérdl sz6l6 1997 évi. LXXVIIL torvény (a tovébbiakban:
Etv.) 8. §-a, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkéz0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé
314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet (a tovébbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek
részt. A médositott telepiilésrendezési eszkozokrél az Eljr. 40. § (3) bekezdés szerint az aldbbi végsé
szakmai véleményt adom.

A tervezési munka elézményei:

Az 6nkorményzat a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatos 90/2013.(X.1.) sza-
mu hatérozatdban a médositas szandékat rogzitette.

Bakonybél Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 5/2014. (I11.22.) szamd dnkormanyzati rendelet-
tel dontott a partnerségi egyeztetés szabélyairdl.

Jelen médositisokhoz az Elj 41. §-a szerint sziikséges véleményt megkérték, melyet a FED/01/386-
2/2014. szamu, 2014. junius 6. napjan kelt levelemben adtam meg.

Tervezési feladat:

A 0135/6 helyrajzi szami ingatlan (védendd tdjhasznalatd mezégazdaségi teriilet) valamint a 0135/7 (veé-
delmi rendeltetésii erdéteriilet) és a 0135/8 (védendd tdjhasznalati mezégazdasagi teriilet) helyrajzi szamu
foldteriiletek egy része beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi teriiletfelhasznéldsba soroldsa.

A 0135/8 helyrajzi szam( foldteriilet egy része védendd tdjhasznélati mezgazdasagi teriiletbél védelmi
rendeltetésii erdéteriilet besoroldsba keriil.

A 0135/8 helyrajzi szdmd ingatlan Svezeti besorolasa Méa-1 dvezetbGl Ma-3 dvezetre médosul.

Bakonybél kozség hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei

—  25/2004. (I1.17.) sz. képviselStestiileti hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepeid;

—  250/2004. (X11.20.) sz. képviseldtestiileti hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv;

—  16/2004, (XI1.22.) sz. képviseldtestiileti rendelettel jovahagyott tobbszor médositott helyi épitési sza-
balyzat és szabalyozési terv.

Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvdn tér 9. Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Varkorit 22-24.
Tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 Fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu




Jelen vélemény alapja a Fehér Virtervezo Kft., Ertl Antal telepiiléstervezd (TT 07-0075) altal elkészitett,
,2014. szeptember™ keltezésli, ,,Bakonybél telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabélyo-
zasi terv modositadsa™ megnevezésii iratanyag, amely 2014. szeptember 25-én érkezett iroddmhoz. A ter-
vezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl sz616
266/2013. (VI.11.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Kr.) meghatérozott tervezdi jogosultsaggal rendel-
kezé telepiiléstervezd végezte.

Zird szakmai vélemény:

Az Eljr. 40.§ (1) bekezdése alapjan a polgarmester, a véleményezési szakasz lezaraséat kdvetden a telepii-
Iésrendezési eszkdz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési sza-
kaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok maésolati példanyat elektronikus
adathordozén megkiildi végso szakmai véleményezésre az dllami foépitésznek.

Az Eljr. 40.§ (3) bekezdése értelmében zard szakmai vélemény akkor adhatd, ha az (1) bekezdés szerinti
valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt.

A végso szakmai véleményezésre megkiildott iratanvag tartalma:

- a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek véleményei;

- allamigazgatési szervek véleményére adott tervezdi, 8nkormanyzati vélasz;

- jovéhagyand6 munkarészként Bakonybél kézség modositott telepiilésszerkezeti terve, helyi épité-
si szabdlyzatat modosité rendelettervezet és szabélyozasi terv;

- atelepiilésrendezési eszk6zGk jovahagyasat aldtdmasztd munkarész;

- a polgarmester altal Gsszehivott egyeztet targyalasrdl késziilt jegyz6konyv;

- az Eljr. 39.§ (2) bekezdése szerinti dontés, Bakonybél Koézség Onkorményzat Képvisels-
testliletének 78/2014.(IX.19.) szdmu hatdrozata a teleplilésrendezési eszkdzdk mdédositasa soran
beérkezett dllamigazgatési szervek véleményével kapcsolatosan.

A rendelettervezet 6.§-a maximalis beépitettség mértékére vonatkozbdan az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendeletben (tovabbiakban: OTEK) el8irtak-
tol az alabbi eltérd szabalyozast tartalmazza:

- a,Kki-1” jeli kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet Gvezetben a megengedett

legnagyobb beépitettség mértéke 3% az OTEK-ban meghatarozott maximalis 2 % helyett.

Az Eljr. szerint a telepiilésrendezési eszk6z az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekben
megallapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket az OTEK 111. §-dban
felsorolt feltételeken til akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami foépitész a zard szakmai véleményében
hozzajarul. .
Az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint az OTEK IL-III. fejezetében meghatdrozott kdvetelményeknél
megengeddbb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz akkor 4llapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

¢) az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

Fentiek értelmében hozzjirulok az OTEK eléirasainil megengedébb, a ,Kki-1” jeli kiilonleges
beépitésre nem szint idegenforgalmi teriilet 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3%-
ban torténé meghatirezasahoz.
Felhivom figyelmét, hogy a szabalyozasi tervet jovahagyd dnkormanyzati rendeletben hivatkozni sziiksé-
ges arra, miszerint az altaldnos elbirasoktd! eltérd helyi rendelkezés az dllami féépitész FED/01/386-
7/2014. igyszdm\ hozzajarulé nyilatkozatén alapul.

W
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Téjékoztatom, hogy a vonatkoz6 orszagos elSirasok hatélyaig, a telepiilésrendezési eszk6zdk soron ké-
vetkezd feliilvizsgalatkor, illetve médositdsakor - ugyanezen ingatlanok és teriiletfelhasznalasi egység
illetve dvezet €rintettsége esetén- az eltérd szabalyozéds alkalmazasédhoz a hozzajarulasra irdnyuld kérel-
met ismételten be kell nytjtani az allami féépitészhez.

Szakmai véleményem Osszefoglaldsa:

Bakonybél kozség telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabélyozési terv modositdséra
iranyuld zar6 véleményem- a véleményezési szakaszban adott véleményem fenntartédsa mellett - egyetér-
t6, javasolom annak testiileti jovahagydsat.

Tovabbi teenddk:

Az Eljr. 43. §-a szabélyozza a teleplilésrendezési eszkoz elfogaddsi és hatdlybaléptetési szakaszat, mely
alapjan legkordbban, — egyszeriisitett eljaras esetén — a teleplilésrendezési eszk6z kozlését kovetd S. na-
pon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15. napon 1ép hatédlyba. Telepiilésrendezési eszkdz kdzlése:
a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt — az elfogadasardl szolo jegyzékonyvvel egyiitt — a képvise-
16-testiileti dontést kdvetd 15 napon beliil megkiildi az allami f6épitésznek és az eljarasban részt vevd
Gsszes allamigazgatéasi szervnek, vagy az elektronikus dton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva
15 napon belill értesiti az allami foépitészt és az eljarasban részt vevd sszes allamigazgatasi szervet an-
nak elérési lehetdségérdl.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevé allam-
igazgatasi szerv jogszabélyi litkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei kor-
ményhivatalndl — a polgarmester egyidejii tdjékoztatasa mellett — a telepiilésrendezési dontés jogszertisé-
gével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljards lefolytatdsat.

Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. §
(4) bekezdése szerinti nyilvanossidgardl: amennyiben ennek az informaciétechnolédgiai feltételei fenndll-
nak, a telepiilésrendezési eszk6z6knek az dnkormanyzat honlapjan vald kdzzétételérsl, valamint az egyes
ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekrdl adandé tajékoztatasrol.

A foepitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami foépi-
tész ellatja az Eljr. -ben meghatarozott szakmai feladatokat.

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot és szabdlyozdsi tervet digitdlis
adathordozén, *.pdf formdtumban és papiralapon is kérem megkiildeni iroddm részére.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epz’tésiigy Dokumentacios és Informdcios Kozpontrol, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartasrdl sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az dnkormany-
zat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentéciés Kozpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan
adtam ki.
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Bakonybéli K6z6s Onkormanyzati Hivatal
8427 Bakonybél Papai u. 7. Telefon/Fax: 88/585-020, 585-030 e-mail: jegyzo@bakonybel.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Bakonybél Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2014. oktdber 7-én kezdettel
megtartott rendkiviili képviselo-testiileti iilésének jegyzokonyvébél.

Szavazas
Bakonybél Onkormanyzat Képvisels-testiilete (a dontéshozatalban résztvevék szama: 7 £6)
a hatarozati javaslatot egyhangllag (7 szavazattal, 0 ellenszavazattal, 0 tartézkoddssal

elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:

96/2014.(X.7.) Képviselo-testiileti hatiarozata:

Bakonybél Onkormanyzat Képvisel§-testilete a 250/2004.(X11.20.) szamu. hatarozattal

jovahagyott Bakonybél Kozség telepiilésszerkezeti tervét modositja és kiegésziti az aldbbiak
szerint:

A hatérozat melléklete- SZE-M-7 jeld, telepiilésszerkezeti terv fedvényterve elnevezésii
tervlap- szerint.

Felelds: Baky Gyorgy polgarmester
Hataridd: azonnal

K.m.f.
Baky Gyorgy sk. S Kerper Erika sk
polgarmester S On My N Jegyz6
A jegyzdkonyvi kivonat hiteléiil: 5 & \ =)
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Ertesiilnek:
1. Telepiiléstervezd
2. Bakonybél Onkormanyzat
3. Irattar



