Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzat KépviséHestiiletének
11/2013. (VII1.22.) szamu 6nkormanyzati rendelete
a telepulésképi véleményezési eljarasrol

Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzat Képusestiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljaapitett kdrnyezet alakitasarol és
védelméél szOlo 1997. évi LXXVII. tdrvény 6/A. 8§ (1) bekdés a) pontja aa)
alpontjaban, 29.8 (6) és (7) bekezdéseiben, 63.Bdkezdés 7. pontjaban, Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szé6l6 2011. évi CLXXXIX. rté@ny 13.8 (1) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a telepépsk/éleményezédr az alabbi
rendeletet alkotja:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja
1.8

A rendelet célja Leanyfalu Nagykdzség épiteszelepiileskepi, épitett, illetve természeti
értékeinek védelme és igényes alakitasa érdekéberpitéésigyi hatdsagi engedélyhez
kotott épitési munkakkal kapcsolatban — a helyitsdgok figyelembe vételével — a
varosépitészeti illeszkedéssel és a telepuléstedisiscélokkal dsszefluggkdovetelmeények
kiegyensulyozott érvényesitése, 6sszességéberitatt kprnyezet esztétikus kialakitasa.

2. A rendelet hatalya
2.8

(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglalta&tkiével - Lednyfalu kdzigazgatasi
terUletére terjed Ki.

(2) A rendelet girdsai nem vonatkoznak az épitéstigyi és eépitesfeleiy hatdésagi
eljarasokrol és ellgmzésekél, valamint az épitéstigyi hatdsagi szolgaltatasedlo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghataroaatin engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében
a) az épiteszeti-fiszaki tervdokumentaciok d@etes midsitése a telepulésrendezési
€s épitészeti-fiszaki tervtanacsokrol sz6l6 Korm. rendelet szeankdzponti,
illetve a terlleti épitészeti tervtanacs hataskétébiozik, illetve

b) az épittet 6sszevont telepitési eljarast, ezen belll telsplitgtasvizsgalati szakaszt
kezdemeényezett.

(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden terreész személyre, jogi személyre és
jogi személyiséggel nem rendelkegzervezetre, aki/amely Leanyfalu kézigazgatasi
terlletén jogszabalyban épitésiugyi hatdsagi engeellkotott epitési tevékenységet
végez, vagy azzal 6sszefidggpitészeti-niszaki tervdokumentaciot készit.

(4) A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrélepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkozdélkr valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekil szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet6ghsait a jelen
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyltt kédhkthazni.
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- I.FEJEZET o
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
1. A telepulésképi véleményhez kotott engedélyezégjarasok
3.8

A jelen rendelet élirasai szerint — a 4. § (1) bekezdésében felstaltetekre, illetve

épitési munkékra vonatkozéan — telepulésképi valgeeesi eljarast kell lefolytatni

a) Uj épitmény épitésére,

b) megléw épitmény — (a meglévtetstér beépitését is ide értvejuitésére, illetve a
telepllésképet érititatalakitasara iranyuld épitési, dsszevont vagyrfemmadasi
engedélyezési eljarasokhoz készitett épitésazitizaki tervekkel kapcsolatban.

c) a kozteriletek latvanyat érinfelujitasi, atalakitasi munkakhoz.

A 4. 8 (1) bekezdésében felsorolt terlletekre égésip munkdkra vonatkozo

epitésugyi hatésagi engedélytelters vagy épitésugyi hatdésagi engedélyhez nem

kotott épitési munkak — az Onkormanyzat kilon régtdben meghatarozottak szerint

— csak telepuléskeépi bejelentési eljaras alapjgeztéebk.

A polgarmester telepullésképi véleményezési eljar@santegralt telepulésfejlesztési

stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdiokalamint egyes telepilésrendezési

sajatos jogintézmeényeakrszolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 22.8 (€ktszerint
folytatja le.

2. A telepulésképi eljarassal érintett tertlet
4.8

A jelen rendelet élirdsai szerint telepllésképi véleményezési eljd@btiefolytatni
Leanyfalu Nagykdzség teljes kdzigazgatasi terllej@gszabaly alapjan épitésigyi
hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkakra voazatépitészeti-tszaki tervekkel
kapcsolatban.

A helyi Tervtanacs rikodési feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkoryzat kilon
rendelete tartalmazza.

Az (1) bekezdésben szeréplelepilésképi véleményezési eljarashoz kotottespi
munkakra vonatkoz0 eépitészetiigzaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a
telepulésképi vélemény szakmai alapjat a tervtamnaemeényhez kotott munkak
esetében a helyi Tervtanacs véleménye, egyéb bsetelt telepulésiéEpitész
szakmai véleménye képezi.

Amennyiben a helyi Tervtanacs hatarozatképességektob okok miatt nem
biztosithatd, kivételes esetben az (1) bekezdésnsztervtanacsi allasfoglalast a
foépitész — (3) bekezdés szerinti — szakmai vélemiéelyettesitheti.

A tervezési terllet, illetve az épitési munka smgfgai alapjan indokolt esetben a
polgarmester vagy — a polgarmester egyetértéseaeliepitész kezdemeényezheti a
(2) bekezdés szerinti épitészetiismaki terv tervtanacsi véleményezéseét.
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3. A véleményezési eljaras lefolytatasa
5.8

A telepulésképi véleményezési eljaras az épitidetve az altala megbizott terviez
(a tovabbiakban egyutt: kérelnt@zltal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu —
kérelemre (1. szdmua fuggelék) indul, mely tartaln@az hozzaférés kodjat. A
kérelmed a kérelem benyujtasaval egyitlejg
a. avéleményezeridepitészeti-tiszaki tervdokumentéaciot papiralapon, vagy
b. adathordozén /CD, DVD/ (pdf/jpg formatum, max. 2 \és
c. elektronikus formaban feltélti az épitésugyi hatpsaljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesterrodzéférést biztosit.

A telepllésképi véleményben a polgarmester a tetveépitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

C) nem javasolja.

A telepulésképi véleményhez minden esetben csdtelhaz 4. § (1) és (3) — illetve
kivételes esetben (4) — bekezdése szerinti tergsar@dlasfoglalast vagysépitészi
szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemadgklasat.

A telepulésképi véleményt — a kérelem beérkedésetimitott legfeljebb 15 napon
belil — meg kell kildeni a kérelm&zek, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés
szerint megadott elektronikus tarhelyre is fel kélleni.

6.8

A 5. 8 (1) bekezdése szerinti épitészeismaki tervdokumentacionak — a
telepllésfejlesztési koncepcioérdl, az integralepélésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkozdélkr valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekil sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § {Bkezdésében
foglaltakon tul — az aldbbi munkarészeket is tartadnia kell:
a) miiszaki leirast,
b) tetsfellilnézeti helyszinrajzot
ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédikeken allé épitmények,
bb) a terepviszonyok és a be nem épitett tertilatdiikitasanak abrazolasaval,
c) az épulet tdomegalakitasat meghatarozo jelteszintek alaprajzat, ill. metszeteket
a megértéshez szikséges mértékben,
d) valamennyi homlokzatot,
e) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképbgjelarik,
f) latvanytervet vagy modellfotot (legalabb két-két dadaviati, valamint
szemmagassagbol abrazolt nézettel, helyszinbefetk illesztve).
g) fotodokumentéaciot.

Tervtanacsi véleményezes esetén az (1) bekezdésijahak mellett a telepuléskeépi
véleményhez minden esetben csatolni kell a teresr@lasfoglalast vagy6épitészi
szakvéleményt.



(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészietzaki tervdokumentaciéo az
Onkormanyzat kilon rendelete szerint kiadott béépitebirasban foglalt — a
telepulésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasdtétbleg a telepulésképi
illeszkedésre vonatkozé egyéb — javaslatoktdl &legoldast tartalmaz, az (1)

bekezdés a) pontja szerintiilairdsban az eltérést indokolni kell.

4. A telepulésképi vélemeényezés részletes szempant]
7.8

(1) A telepulésképi véleményezési eljaras soran vinsgell, hogy az épitészetiimazaki

tervdokumentacio

a) megfelel-e valamennyi telepllésrendezési eszkoiggalt koteled eldirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitésbiehsban szerepltovabbi — a telepiilés épitészeti
illeszkedésre vonatkoz6 — javaslatokat, illetveyhog

c) a telepulésrendezési eszkoz irAnyadd szabdlyotdsdl@dmint a b) pont szerinti
javaslatoktol eltér megoldas azokkal egyenértékagy kedveébb beépitést,
illetve telepulésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjabdaltidgpn tal — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleben veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakdérnyesd beépités
adottsagait, rendeltetéssizdrasznalatdnak és fejlesztésének kdegeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszéugatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilataséat, a ralatas kovetelnedénywagy nem sérti—e egyéb
vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdoradsehasznaldinak a jogos
érdekeit,

d) figyelembe veszi-e a telepulésrendezési eszktzokbigirnyezetben lehste tett
fejlesztéseket

e) tobb épitési itemben megvaldsuld ) beépitésydlateglev épitmenyek dvitése
esetén
ea) biztositott lesz- vagy marad-e azoéimdsoknak és az illeszkedési

kovetelményeknek megfetetovabbi fejlesztés,dvités megvaldsithatdésaga,
eb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a emmid telepilésképpel
kapcsolatos kévetelményeknek.
(3) A tdmegalakitas és latvany kialakitasaval kapcbalawizsgalni kell:
a) az alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve azala 6sszefligy hasznalat
sajatossagaibol eréen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolattaértékben
a szomszeédos ingatlanok rendeltetésshasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az Epdlmegenek, illetve
homlokzatainak telepulésképi szempontbol keéitlem megjelenését.
c) alkalmazkodik-e a kdrnyezet leptékéhez, foryearéhez, tomegalakitasahoz, a
latvany szinvilaga illeszkedik-e a kdrnyezethez
d) azok épitészeti megoldasai megftael illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepllésrendezési eszkdz szerint atalakulé épitettyezethez, megfelelnek-e a
valasztott funkcionak, a t&tet kialakitdsa — kulondsen fedése, hajlasszdge és
esetleges téfelépitményei — megfeléeén illeszkednek-e a dominans kdrnyezet
adottsagaihoz.



e) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kissztasszhangban van-e az éplilet
leéptékével, rendeltetésével és hasznalatanak ssfgaival, harmonizaljon az
épulettomeggel

f) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel d@dggé reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

g) aterv telepulésképi szempontbdl kedveregoldast tartalmaz-e az épulet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,

h) az anyaghasznalat alkalmazkodik-e az éputekkeréhez, funkciojahoz, a
kornyezetben alkalmazott anyagokhoz, illetve layugnoz

i) meglév épllet esetén megoldott-e a korabban kialakulgddenem ilb épitészeti
elemek megszintetése, atépitése, takarasa

j) abeavatkozas nem zavarja-e a vedett tedspédz vagy épitmeny latvanyat és
annak megfelél érvényesulését, nem okozhatja-e a természeti ety
indokolatlan és karos megvaltoztatasat, tovabbgy ho

K) védett - épitett és természeti - kdrnyezet esat@eavatkozas nem ellentétes-e a
védelem céljaval, és eleget tesz-e a védelem Igdlaam is jelentkey
szempontjainak

(4) A hatarolo kozterllettel valé kapcsolatot illen vizsgalni kell, hogy
a) a kozterulethez kdzvetlenul kapcsolodo szint ajapraalakitasa, illetve el
ered hasznalata
aa) korlatozza-, illetve zavarja-e a kozuti, gyalogs a kerékparos kozlekedeést
és annak biztonsagat,
ab) megfeldlen veszi-e figyelembe a kozterllet adottsagait eetleges
berendezéseit, iitargyait, valamint novényzetét, illetve ébleredien
ac) aterv megfeléljavaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé vakdzteriletet
érintd — beavatkozasokra,
b) az esetleg a koztertlet félé benyuld épitmény-tesiéetve szerkezetek és
berendezések milyen mddon befolyasoljak a kozterbksznalatat, kilonos
tekintettel a megléy; illetve a telepitentifakra, fasorokra.

(5) Az (1)-(4) bekezdésben meghatarozott szempantokind Uj, mind megléy
épitményen végzett épitési munka esetén vizsgélhi k

(6) Az (1)-(4) bekezdésben szeremzempontokat a tervtanacsi, illetve @& gitészi

minésités soran egyarant figyelembe kell venni.

. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
8.8

(1) Jelen rendelet 2013. augusztus 23 —an lép hatalyba.

(2) A rendeletben foglalt szabalyokat a hatalyba léféseten indult eljarasok soran
kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatalybalépését kosen indult eljarasnak kell tekinteni, ha folyamatban
lévé épitési igyben mdbdositott dokumentaciot nyujt kéralmes.



(4) A rendelet kihirdetésél a jegyd - a helyben szokasos médon - gondoskodik.
Leanyfalu, 2013. augusztus 13.
dr. Kasnyik Zsolt Nyiri Csaba
jegyzs polgarmester
Zaradék: Az egyseges szerkezetbe foglalasrol asaigptajekoztatasa megtortent.

Leanyfalu, 2013. augusztus 22.

dr. Kasnyik Zsolt
jegyzs



Erkeztetd: 1. szamd fiiggelék

Ui. szam/datum: ......./2013 oo,

TELEPULESKEPI VELEMENYEZES| ELJARAS LEFOLYTATASA IRANTI KERELEM

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. sz. rendelet 22 . § -a, valamint Lednyfalu Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
11/2013. (VI1.22.) sz. rendeletében foglaltak figyelembevételével.

Eités i- bévitési Telepiilésképet érinté dtalakitds, Osszevont vagy
Tevékenység jellege: ptevé kenység relkam, relkam fennmaradadsi
Kérjik x-el jelezze. berendezéselhelyezése (eng. eljarashoz)

Apitési .-hez kotott L
(épitési eng.-hez kotott) (eng. eljarashoz)

A tervezett tevékenység leirdsa, tartalma:

A tervezett tevékenység pontos cime,
helyrajzi szama:

A kérelmezé (épittetd) neve:

Kérelmez6 pontos lakcime (szervezet
esetén székhelye), tel./email:

Az epltme‘ny{rell(la”m fenn-tartdsanak Hatarozatlan | .ccccvvvvveeieieeeen, L (o] IO ig
tervezett ideje, id6tartama:
A dokumentacié elemei: Ellendrzés

1 | Helyszinrajzi elrendezés, a szomszédos beépités bemutatdsa, védettség
lehatarolasa, terepviszonyok megjelenitése (szintvonalak),

Allapotrégzit) valamint tervezett allapot bemutatasa:
miiszaki leiras,
A benydijtott dokumentaciok: | 2 tets-felliinézeti helyszinrajz, .
: - a tervezéssel érintett, valamint a szomszédkekeh allo épitmények,
(Kérjuk alahuzassal jelezze.) - a terepviszonyok és a be nem épitett teriilewkitisanak abrazolasaval,

Telepiilésképet befolydsold tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés

3 abrazolasa (lehet makett, fotdmontazs, digitalis megjelenités is),
(A kérelem papir alapu, de - Az éplilet tdmegalakitasat meghatéarozo jelieszntek alaprajza,
digitalis adathordozon feltsltendd metszetek a megértéshez szilkséges mértékben,
az ETDR tarhelyre jpg, vagy pdf 4 | - valamennyi homlokzat,
formatumban.) - utcakép, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik

- latvanyterv vagy modellfotd (legalabb két-két madartavlati, valamint
szemmagassagbol abrazolt nézettel).

Reklamelhelyezés abrazolasa,

Rendeltetés meghatarozasa,

7 Rovid muszaki leirds a kilonb6z6 védettségek bemutatasaval, a telepitésrél és
az épitészeti kialakitasrdl, a tervezési programrol.

Fotédokumentacid

Lednyfalu, 2013. ..o

kérelmezé




