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ROJTOKMUZSAJ KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISEL O-TESTULETE
9/2005. (VI1.24.) SZAMU
EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT RENDELETE
ROJTOKMUZSAJ KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATAROL
ES A KOZSEG SZABALYOZASI TERVER OL

Rojtokmuzsaj kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a helyi onkormanyzatokrél sz6lo,
moédositott 1990. évi LXV. torvény 13. 8.(1) bekezdése, az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szalo 1997. évi LXXVIIL. térvény, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél (a tovabbiakban OTEK) sz6l6 253/1997. (X11.20.) kormanyrendeletben foglaltak
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazésa
1.8
(1) Jelen eléirasok hatalya Rojtokmuzsaj kbzség igazgatasi tertletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésében meghatarozott terileten terlletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épllet-egylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani,
korszerisiteni, lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban: épitési munkat
végezni), és ezekre hatdsagi engedélyt adni, az Orszagos Telepulésrendezési és Epitési
Kovetelményeket tartalmazo6 253/1997. (XIl. 20.) kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban:
OTEK) és az egyéb altalanos érvényii jogszabalyi és hatosagi elbirasok, valamint jelen rendelet
€s szabdlyozasi tervi rendelkezései szerint lehet.

Telekalakitds és az épités altalanos szabalyai
2. 8.
(1)Eplilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhet6 el.

(2) Telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének jarmikozlekedésre alkalmas kdzterilethez
vagy maganuthoz kell csatlakoznia, méreteiknek pedig meg kell felelnie a vonatkoz6 dvezeti
el6irdsoknak.

(3)Ahol az épités feltételei terllet-elé6készités, az e rendeletben meghatarozott meértéki
el6k6zmdivesités hianya miatt nem biztositottak, épitési engedély csak a szikséges teendék
elvégzeése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kovetéen adhaté meg.

(4)Az elbirt kozmivek és utak létesitésérél az o©Onkormanyzat, vagy a telektulajdonosok
gondoskodnak. Kozforgalomnak &tadott maganteriilet esetében a kozforgalom szaméra
megnyitas tényét a tulajdoni lapra ra kell vezetni.

(5)Epitési telken, illetve terileten elhelyezett kozteriiletrdl lathaté 1 m2 feletti mindenfajta reklam,
hirdetés csak épitési engedély alapjan helyezhetd el. /Amennyiben a reklamtabla orszagos
kozat mellett kertl elhelyezésre, bel- és kilterlleten egyarant a kozat kezeléjének
hozzajarulasat is be kell szerezni./

(6)A magas talajvizszint miatt pince épitése a sziikséges talajviz elleni szigetelés alkalmazasaval
lehetséges. Az épitési hatésag a terepszint alatti létesitmények épitését esetenként
korlatozhatja.



Kerités létesitésének szabalyai
3.8

(1) Keritest ott kételezo éepiteni, ahol azt az élet- és vagyonbiztonsag megkoveteli, mas jogszabaly
eléirja, vagy az OTEK 44. §. (2) bekezdése alapjan az épitési hatésag elrendeli.

(2) Ahol a szabalyozasi terv () szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az Uj szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni

(3) A telek kozteriileti vonalan attort kerités 1,2 — 1,8 m magassaggal létesithetd. Attort keritéshez
annak magassagan belil legfeljebb 60 cm magas tomor labazat készithet6.
Legfeljebb 1,8m magas tomor kerités az M1 épitési Ovezethez tartozo lakotelkeken épithetd. A
tomor kerités hagyomanyosan egyszerl fellleti falazott, vakolt lehet, fels6 zardsat muakd
fedkdvel vagy cseréppel kell megoldani.

(4) A telek oldalsé és hats6é hatardn (a szomszédos telekkel hataros vonalan), témor vagy attort
kerités létesitheté 1,2 — 2,0 m koz6tti magassaggal. Telken belll az egyes kilon hasznalatu
telekrészek kdzott csak attort kerités létesithetd, a tulajdonostarsak hozzajarulasaval, legfeljebb
1,6 m magassaggal.

Teruletfelhasznalas
4. 8.

(1) A szabdlyozasi tervlap beépitésre szant és beépitésre nem szant terlleteket hatérol le az aldbbiak
szerint:

a.) A beépitésre szant terlileten az épitési hasznélat altalanos jellege szerint:
- lakotertletet,

- gazdasagi terlletet,

- uduléterlletet és

- kulonleges teriletet.

b.) A beépitésre nem szant terileten:

- kozlekedési és kbozmuteriletet,
- zoldteriletet,

- erdéteriletet,

- mezdbgazdasagi terlletet és

- vizgazdalkodasi teriletet

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakéteriletek
5.8
(1) A lakéterilet els6sorban lakéépiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Rojtokmuzsaj tertletén 1évé lakéterlletek sajatos épitési hasznalatuk szerint a falusias
lakoteruletbe tartoznak.



Falusias lakoéterllet altalanos el  Girasai
6. 8.

(1) A falusias lakoterilet legfeliebb 2 lakasos lakoépuletek, mez6- és erdégazdasagi
épitmények, tovdbbd a helyi lakossagot szolgalé, nem zavardé hatasu kereskedelmi,
szolgaltato és kézmlipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéteruleten elhelyezhetd:
a) egy tombben elhelyezett, legfeljebb kétlakasos lakdéplilet,
b) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd éplilet,
c) szallashely szolgaltaté éplilet,
d) kézmdipari épitmény,
e) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészseguigyi, szocidlis épiilet,
f) sportépitmény.
g) mezd- és erdégazdaséagi épitmeény a telken torténd laképlilet egyideji elhelyezésével, az
egyes épitési oOvezetek kulon eléirasainak figyelembevételével.

(3) A lakéterlletek beépitésuk jellege, karakterbeli kilonbségik szerint az alabbi egységekre
tagozodnak:
a) Az orokségvédelmi szempontbdl fontos kdzségmag teriiletén 1évd telkek épitési dvezeteit
az LF alapjelén tul M beti (és alévezetek esetén szamozas),
b) A kialakult altalanos jellegl épitési 6vezeteket K betl (és szamozas) kilonbdzteti meg.
c) Az U], tervezett lakéterlletek épitési dvezeteinek az alapjelen tul megkilénbdzteté
betljele nincs.

(4) Az M jelli bvezetekben alkalmazott szabalyozas célja a telepiléskarakter védelme az alabbi
eszkdzokkel:

a) Telekszerkezet 6rzése érdekében a telekalakitast csak olyan mértékben engedi meg,
amelynek eredményeként létrejott telek a szokasos méretrendtdl jelentésen nem tér el.

b) A teleplléskép védelme érdekében a beépitési mod az G éplletek, az Gjraépitések és
feltjitasok épllettdmege anyaghasznalata, tet6formaja, homlokzati megjelenése és
szinezése az Ovezetre jellemzd hagyomanyos telepllésképhez kell igazodjon, amit az
egyes épuletekre vonatkozo6 kulon eldirasokkal biztosit.

(5) A falusias lakéterlletet a szennyvizcsatorna hélozat elkésziltéig részleges kézmdivel kell
ellatni. A szennyviz gy(jtésére igazoltan zart szennyviztarold épithetd. A csatorna megépilte
utdn a meglévd ingatlanok racsatlakozaséat kotelezéveé kell tenni és (j lakoépllet épitésére
engedély csak kdzlizemi szennyvizelvezetés esetén adhatd.

(6) A falusias lakétertleten megengedhetd legnagyobb szintterulet striiség 0,4.

(7) A létesitmények mikodéséhez sziikséges el6irt szdmu gépkocsiparkolot telken belll kell
elhelyezni.

(8) A zoldfelulet megengedett legkisebb mértéke 50% lehet.



Falusias lakéterilet 6rokségvédelmi épitési dvezete i

7.8

(2) Az@ jelt karaktervédelmi 6vezetben betartandd épitési eléirdsok:

a)

b)

c)

9)

A telekalakitas szabalyai:
- Két szomszédos telek csak akkor vonhaté dssze, ha a keletkez6 Uj telek
szélességi mérete a 24,0m-t nem haladja meg.
- Telekmegosztaskor a keletkezé Uj telkek szélessége legalabb 14,0m kell legyen.
- Egyéb esetekben szélességi értelemben csak telekhatar kiigazitas
engedélyezhet6 legfeljebb 1,0m szélességben.
- Mélységukben a telkek megoszthatok, a létrejové ) hatso telek azonban csak
akkor épithet6 be, ha a Szabdlyozasi Terv a telekvégeken futo feltard utat jeldl és az
az eldirt berendezéseivel egyltt megépdult.

Az atépités szabalyai:
- 10,0m-nél keskenyebb telkeken meglévd épiiletek a beépitettség és a szinttertlet
novelése nélkil feltjithatok, de nem épitheték Ujra.
- a 10,0-12,5 m széles telkeken oromfalas hosszuhaz épithetd legfeljebb 8,00 m
homlokzatszélességgel
- a 12,5 m-nél szélesebb telkeken az utcai homlokzat megengedett legnagyobb
szélessége 15,0 m, a parkany killése a kozterilet és a szomszéd felé legfeljebb 60
cm lehet.

A gazdaségi épulet relativ gerincmagassaga nem lehet nagyobb a lak6épuileténél.

d) Az épitményeket elékert nélklll az utcai telekhataron kell elhelyezni.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, de legfeljebb 400 m?.

f) Az épitendd épllet tetéformaja hosszuhaz épitésekor oromfalas nyeregtetd,
hajlitott haz esetében kontyolt vagy csonkakontyos nyeregtetd. A tet6héjazat
hagyomanyos szinl cserép lehet. A tetétér beépitéséhez térdfal oromfalas tetd esetén
egyaltalan nem, kontyolt nyeregteténél csak az utcai oldalon nem alkalmazhato.
Hajlitott haz utcai tetdfellletén csak sikban fekvé ablak helyezhetd el, oromfalas
nyeregtetdn a sikban fekvé ablakok mellett legfeljebb két, a szénabedobdknal helyben
alkalmazott megoldassal kiképzett tet6ablak épithetd. A teté hajlasszége 40-45 kdzott
tartando.

Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyoményos, vagy legaldbb a
hagyoméanyoshoz hasonulé kilsé megjelenésli anyagokbol késziljenek. A
homlokzatokat fehérre, tortfehérre, sargara, vagy homokszinire lehet szinezni.

h) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagasséag: 3,5-4,5m.

Uj beépitéseknél és Ujraépitéseknél az oldalkert legkisebb mérete: 14,0m
telekszélességig a megengedett legnagyobb épitménymagassag, azon felil 6,0m
lehet.



(2) Az jeld épitési dvezet a kbzségmaghoz tartozd tdmbbelsében [évéi valamint az lima
major UdulSterlleti részén kivil elhelyezkedd volt cselédlakasokra és kornyékikre terjed ki.

a) A volt cselédlakasok felljitasa soran témegformajuk megtartandd vagy sziikség esetén
visszaallitandd. Tet6terik legfeliebb 50,0 cm térdfal és egységenként 1 db, a
szénabedobdknal alkalmazott megoldassal kiképzett tetdablak épitése mellett
beépithetd. A beépitettség novelése nem engedhetd meg, belsd teriikben azonban a
szomszédos lakasok igény szerint 6sszevonhatok.

b) A 35/12 hrsz. at forduldjat és a telekalakitasokat a Szabalyozasi Terven &brazoltak
szerint végre kell hajtani.

3)' Rojtokmuzsaj kozsé Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a kozsé
J J g y Y g
telepillésrendezési tervének LfM1 jell 6vezeti épitési elbirdsainak hatalya alél mentesiti a
réjtokmuzsaji 73.hrsz-0 ingatlant és egyuttal a K2 dvezetbe sorolja at.

Falusias lakéterilet altalanos épitési dvezetei

8.8.

(1) jeld kialakult épitési dvezet el6irasai:

a) A 12m-nél keskenyebb telkek nem épitheték be. Az ilyen telken mar meglévé épllet nem
épithetd Ujra, csak az épitménymagassag és a beépitettség novelése nélkil feltjithato.

b) Telekalakitasnal a létrejové (j telek legkisebb/legnagyobb szélessége 16,0/25,0m lehet.
¢) A beépitési mod oldalhataron allo.

d) Az el6kert méretét az adott utcaszakaszon kialakult allapotnak megfeleléen az épitési
hatéség éallapitja meg.

e) A megengedhetd legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,5/4,5m. A gazdasagi
épulletek gerinc- és parkanymagassaga nem haladhatja meg a lak6épluletét.

f) A beépitettség legnagyobb mértéke 30% lehet.

g) Az oldalkert legkisebb mérete 14,0m telekszélességig a megengedett legnagyobb
épitménymagassag, azon felll 6,0m kell legyen.

h) Az éplletek tetéformdaja 40-45°-0s hajlasszogl, kevés tetéfelépitménnyel ellatott kontyolt,
vagy csonkakontyolt nyeregtetd, a héjazat anyaga hagyomanyos szinl cserép lehet.

i) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kilsé megjelenésli anyagokbdl
készlljenek, az élénk, hivalkodo6 szin( és anyagu fellletek alkalmazasa kertlendd.

3) @ jeld kialakult épitési tvezet el6irasai:

a) A beépitési mod oldalhataron allg, kivéve a saroktelkeket, ahol szabadon allé beépitési
mad is megengedhetd.

b) Az épitményeket a utcaszakaszon kialakult el6kert szerint kell elhelyezni.
¢) A megengedhetd legnagyobb beépitettség 25%.

d) A legnagyobb épitménymagassag 5,0m.

e) Az oldalkert mérete legalabb 6,0m, a hatsokerté 10,0m kell legyen.



(4) @jelﬁ épitési 6vezet eldirasai:

f) A 14,0m-nél keskenyebb telkek nem épitheték be.
g) A kialakithato legkisebb/legnagyobb telekszélesség: 16,0/30,0m.

h) A beépitési mdd oldalhataron allo, kivéve a saroktelkeket, ahol szabadondll6 beépitési
maod is megengedhetd.

a) Az el6kert legkisebb mérete 5,0m lehet.

b) A beépitettség legnagyobb mértéke 30%.

¢) A megengedhet6 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,5/4,5m.
d) Az oldalkert legkisebb mérete 6,0m, a hatsokerté 10,0m lehet.

e) Az épuletek tet6forméja 40-45°-0s hajlasszogi, kevés tetéfelépitménnyel ellatott kontyolt,
vagy csonkakontyolt nyeregtetd, a héjazat anyaga hagyomanyos szinii cserép lehet.

i) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kilsé megjelenésli anyagokbdl
késziljenek, az élénk, hivalkodo6 szinl és anyagu feluletek alkalmazésa kertlendd.

(5)je|t’J részben kialakult telekosztasu épitési dvezet elbirasai:

a) A Szabalyozéasi Terven abrazolt telekhatérok javasoltak. Ahol a terv a jelenlegihez képest
meréleges atosztast tartalmaz, azt kdtelezéen végre kell hajtani.

b) A kialakithato legkisebb/legnagyobb telekszélesség 18,0/35,0m.

c) A beépitési mad oldalhataron allé, kivéve a sarok- és a szabalytalan alaku telkeket, ahol a
szabadon all6 beépités is megengedhetd.

d) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%, de legfeljebb 500,0m?.

e) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 4,0/4,5m. Gazdaséagi épllet és
gépkocsitarold legkisebb épitménymagassaga 3,0m lehet, parkany- és gerincmagassaga
azonban nem haladhatja meg a lak6épliletét.

f) Az épuletek tetéformaja 40-45°-0s hajlasszdgi, kevés tetdfelépitménnyel ellatott kontyolt,
vagy csonkakontyolt nyeregtetd, a héjazat anyaga hagyomanyos szinii cserép lehet.

g) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kulsé megjelenési anyagokbol
készlljenek, az élénk, hivalkodo szini és anyagu fellletek alkalmazasa kertlendd.

(6) @ jelt részben kialakult telekosztasu épitési ovezet el6irdsai:

a) Az ovezethez tartozé lakotelkeken lévé éplletek jelenlegi épitménymagassaguk ndvelése
nélkul a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési vonal megtartasaval atépitheték.
- A beépitettség legnagyobb mértéke 25% lehet.
- Az oldalkert megengedett legkisebb mérete 6,0m.
- Az alkalmazhaté tet6forma 40-45° k6zo6tti hajlasszogl sima nyeregtetd.

A homlokzaton alkalmazott anyagok a hagyomanyos kornyezethez kell
illeszkedjenek.



7 jeld tervezett épitési dvezet eldirdsai:

a) A kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 700,0m?
szélessége: 18,0
mélysége: 40,0
b) A kialakithat6 telek megengedett legnagyobb szélessége: 25,0m.

c) A beépitési mod oldalhatéron allo, kivéve a saroktelkeket €s a szabalytalan alaku valamint
a 20,0m-nél szélesebb telkeket, ahol szabadonall6 beépitési mod is megengedhetd.

d) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 4,0/4,5m. Gazdasagi épulet
és gépkocsitarolé legkisebb épitménymagassaga 3,0m lehet, parkany- és
gerincmagassaga azonban nem haladhatja meg a lak6éplletét.

e) Az éplletek fedése kevés tetbfelépitménnyel ellatott, a héjazat anyaga hagyoméanyos
szinl lehet.

f) A homlokzatképzés alkalmazkodjon a falusias kdrnyezethez, az élénk, hivalkodo szini és
anyagu fellletek alkalmazasa kerulendd.

Udiil éteriilet és épitési Gvezetei

9.8

(2) Az uduléterulet els6sorban tduléépuletek elhelyezésére szolgal.

(1)

(2)

®3)

(4)

()

(6)

Rojtokmuzsaj terlletén sajatos épitési hasznalatuk szerint a szabalyozasi terv iduléhazas
terlUletet kilonboztet meg.

Az UdISterlleten allattartd épulet (a lovasturizmust szolgélo istallo kivételével) valamint
kulonallb arnyékszék, allatkifuto, tragyatarold, komposztald, sild és émlesztett anyag-,
folyadék és gaztarolé melléképitmény — a terepszint alatt, fedett kialakitasu kivételével —
nem helyezhet6 el.

Az Uduléhazas terlleten olyan uduléépiletek, udilétaborok és kempingek helyezheték el,
amelyek elhelyezésik, méretlk, kialakitasuk és felszereltségik, valamint infrastruktarélis
ellatottsdguk alapjan az tdulési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyoméan
valtoz6 Uduléi kor hosszabb tartézkodasra szolgalnak.

Uduléhazas teriileten elhelyezheté:
a) Uduléépilet,
b) A teriilet hasznaldinak, lakdinak ellatasat szolgal6é kereskedelmi és vendéglato
épitmények.

Az Uduléhazas terlleten csak a tertlet igényei szerint parkolok és garadzsok helyezhetdk el.
A 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek szamara parkol6 vagy gardzs nem
létesithetd.

Sz | 15
Az 40 | K | jell épitési dvezet eldirasai:

a) Az épitési dvezetben horgésztd és kemping helyezhet6 el.

b) Az dvezet telke nem oszthaté meg.
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* A beépitési mod szabadonalldé. Az épitményeket a Szabalyozasi Terven kijelolt épitési
helyen belil kell elhelyezni az el6irt telepitési tavolsag megtartasa mellett.

c) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%.

d) A megengedett legnagyobb épitménymagasséag 4,0m.

e) A kemping csak teljes kdzmiivesitettség esetén vehetd hasznalatba.

f) A teruletet jellemzéen zoéldfellletként kell fenntartani.

* A létesitmény milkddéséhez szikséges szamu gépkocsiparkolot telken belal kell
kialakitani.

Az’ jell épitési tvezet elbirasai:

A meglévé épuletallomany felljitasa soran eredeti homlokzati megjelenése megtartandé

vagy szikség esetén visszadllitandd. Tetdterll térdfal épitése nélkil beépitheté. A meglévd

szénabedobdk bevilagitasra valo felhasznalasan tul csak sikban fekvé tetéablakok épitheték

be.

a) A szomszéd lakasok igény szerint 6sszevonhatok.

b) Uj épulet csak a Szabalyozasi Terven abrazolt épitési helyen beliil, a megadott épitési
vonalra illesztve épithetd.

c) A zoldfelulet ardnya legaldbb 50% kell legyen.

Gazdasagi tertlet

10. 8.

(1) A gazdasagi terilet elsésorban gazdasagi célt épitmények elhelyezésére szolgal.

(1)

(1)

(2)

®3)

(4)

Rojtokmuzsaj terlletén sajatos épitési hasznalata szerint a szabalyozasi terv kereskedelmi
szolgaltato tertletet hatérol kordl.

Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet altaldnos el  Girasai
11. 8.

A kereskedelmi, szolgaltato terilet elsésorban nem jelentds zavard hatasu
- a lakossagi igényeket kielégitd szolgaltatd, és kisipari termel6 tevékenység,
- az atmend forgalmat szolgalé kereskedelmi és szolgéltato tevékenység,
-valamint egyéb termeld, szolgaltatdé céli gazdasagi tevékenység eépitményeinek
elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltato terlleten elhelyezheté:

a) Mindenfajta, nem jelentés zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,

b) A gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdméra szolgélo lakasok,

c) lgazgatési, egyéb irodaépiilet.

Kereskedelmi, szolgaltatd tertleten nem helyezhet6 el:
a) Parkol6haz,

b) Gzemanyagtoltd,

c) sportlétesitmény.

A terlleten elhelyezett I1étesitményekben folytatott tevekenység a felszin alatti vizeket nem
veszélyezteti. )
a) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teruletet teljes kozmdivel kell ellatni. Uj
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létesitmény épitése a szennyvizcsatorna halézat megépulése utdn engedélyezheté.

b) A létesitmények miikodéséhez sziikséges elbirt szamu gépkocsiparkolét telken bell
kell elhelyezni.

c) A 8612 sz. 6k utra a major felél meglévékon kivil 0j Gtcsatlakozds nem létesithets. A
kialakuld 0] telkeket szikség esetén szervizut létesitésével lehet megkoézeliteni. A
keleti oldal 1db Utcsatlakozéssal szervizut segitségével tarhaté fel.

d) Terepszint alatti létesitményeket a magas talajvizallas miatt gondos talajmechanikai és
statikai vizsgalatok alapjan lehet megtervezni és megépiteni.

e) A zoldfellletnek a telektertilethez viszonyitott aranya legalabb 30% kell legyen.

f) A megengedhetd legnagyobb szintterilet slriiség 0,7.

Kereskedelmi szolgéltaté teriilet épitési dvezetei
12. 8.

(1) A jell épitési bvezet a major és kornyékére terjed ki.

a) A jelenlegi allattartds megsziinését kbvetéen az dvezetben csak kereskedelmi szolgaltato
tevékenység folytathato.

b) A jelenlegi allattartas megsziinéséig az 6vezethez tartozd ingatlanokon a meglévé
épuletek feltjitdsat és a kornyezet terhelését nem novelé hasznalati méd valtozast
kivéve épitési engedély nem adhato ki.

c) Telekalakitasra vonatkozo el6irasok.

- A kialakithato legkisebb telek terilete: 4000,0m?
szélessége: 50,0m

d) A beépitési mod szabadonllé.

e) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%, de legfelijebb 2000,0m?.

f) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 4,0-8,0m.

g) A hasznalatba vétel feltétele a Szabalyozasi Terven jeldlt védéfasitas megvalodsitasa.

h) A létesitmények mikddéséhez szikséges gépkocsiparkoldkat és rakodokat telken
belil kell elhelyezni.

Sz | 40
(2) A 6,0 1500 jelli (0121/3 és 0121/4 hrsz) dvezetre vonatkozdan az alabbi
kévetelményeket kell kételez6en betartani:

a) A kialakithato telek legkisebb terllete: 1500 m2

b) Az elékert legkisebb mérete 10,0 m, amelyben fasitott személygépkocsi parkold
elhelyezhetd. Az oldalkert legkisebb mérete a megengedett legnagyobb
épitménymagassag.

c) A beépitési mod: szabadondllo.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke: 40 %, de egy épitmény bruttd alapterilete nem
haladhatja meg az 2500m?-t.

e) A megengedett legkisebb — legnagyobb épitménymagassag: 4,5 — 10,0 m.

f) Az épitési dvezet telkeit részleges kdzmuvel kell ellatni. A szennyviz artalmatlanitasa
egyedi tisztitom{vel oldand6 meg.

g) A létesitmény mikoddéséhez szikséges, el6irt szamu gépkocsi parkolot és
rakododhelyeket telken belll kell biztositani.

3) A jeIt’J épitési Ovezet elbirasai:

a) Az épitési dvezet teriletén éplletet a Szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen belil, a
megadott épitési vonalra illesztve lehet elhelyezni.

b) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0m.

c) Az éplleteket oromfalas nyeregtetével, hagyomanyos, vagy a homlokzaton ahhoz
hasonlé megjelenési szerkezethdl kell épiteni.
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d) A tet6héjazat barna, bordd vagy piros cserép lehet.

e) A zoldfelulet aranya legalabb 40%, a létesitmény hasznalatbavételének feltétele a telek
befejezett parkositasa.

f) A létesitmények mikddtetéséhez szikséges gépkocsiparkoldkat és rakoddhelyeket
telken beldl kell biztositani.

Kilonleges terilet

13. 8.

(1) Kdulénleges teriletek azok a terlletek, amelyek a kbzség szempontjabél meghatarozé
jelentéséguliek, kialakitasi médjukban, helyhez kotottségukben egyedi sajatossagokkal birnak,
és mas terlletfelhasznélasi kategoriaba nem sorolhatok. A Szabalyozas Terv az alabbi
kulonleges terlleteket kllénbozteti meg:

(2) A@ jelt épitési ovezet a volt Verseghy kastély, ma Szidénia Szall6 teruletére terjed ki.

a) Elsédleges cél a multban betdltétt szerepet nem sértd (szallas, idegenforgalom, sport
és muveldédés céla) funkcionalis kialakitas. Az 6vezetben mindennemi telekalakitési,
épitési munka engedélyezésének feltételeit elvi engedélyezési eljards keretében kell
tisztdzni, valamint figyelembe kell venni e rendelet egyedi helyi 6érokségvédelemre
vonatkozo elbirasait is.

b) A beépitettség megengedhetd legnagyobb mértéke 10% lehet.

c) A parkban tervezett, parkfenntartason tulmendé munkéalatokhoz parkrekonstrukcios
tervet kell késziteni.

3 A@ jelt terllet a volt Erdégazdasag és kornyékének ma a kastélyhoz tartozo terilete,
amely kiszolgald |étesitmények (parkold, javitomihelyek, mosoda, irodak, baromfiudvar stb.)
elhelyezésére szolgal.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke 25% lehet.
e) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0m.

A tervezett létesitményekhez elvi engedélykérelem benydjtasa kotelez6.

4) A@jell’j épitési dvezet a rojtoki romai katolikus templom és a muzsaji kapolna terllete,
amelyek elsésorban egyhazi, szakralis funkciot szolgalnak. Az épuletek helyi védelem alatt
allnak. Epitészeti megjelenésiik, eredeti form4juk nem valtoztathat6.

(5)°

(5) A@jelﬁ épitési Ovezet a kozségi sportpalya terlletére terjed ki. Terlletén csak az
alapfunkciot kiszolgald épitmények helyezhetdk el. Elvi épitési engedély benyujtasa kételezd.

6) A @jelﬁ épitési dvezet a muzsaji miemlék vizimalom (485/2 és 485/3 hrsz) teriletére
terjed ki. A malmot és melléképitményeit idegenforgalmi funkciokra és ipartorténeti bemutatd
céljara lehet felhasznalni.

Az oOvezetben mindennemi telekalakitési, épitési és zoldfelllet rendezési tevékenység az
illetékes miemlékvédelmi hatésag engedélyével végezhetd.

(7) A KSZ jell épitési Ovezet a szennyviztisztito terlletére terjed ki. Csak a kommunalis folyékony
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hulladék artalmatlanitasaval kapcsolatos épitmények helyezheték el tertletén.

(8) A KB jell épitesi dvezet a felhagyott agyagbanya tertlete. (092/2 hrsz) Rekultivalasa esetén a
madarak fészkel6helyét meg kell kimélni. Az dvezet tertiletén épitmény nem épithetd.

lIl. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési terllet

14. 8.

(1) A kozség terlletén kozlekedési célra tertletet felhasznalni, kozlekedési |étesitményt

elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint a jelen rendelet eléirasai
szerint szabad.

(5) A kozutak és a kozterlletek szamara a szabdlyozasi terven meghatarozott terlletet

biztositani kell.

(6) A szabdlyozasi szélességen belil csak a kdzuat l1étesitményei, berendezései és kdzmivek

()

létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd.

Kdzuthaldzat elemeinek kategorizalasa, épitési szélességek:

Ut neve, Telepulési Kozuti Kezels Védétavo | Szabalyozasi
hrsz kategoria | kategoria I-s&g szélesség
Tervezett M85-as
szamu gyorsforgalmi Az Ut tervezése soran hatarozandé meg.
at
8612 sz. Beled —-| . .
L 0sszekotd L
Pereszteg 6k Gt it K.V. kozut 50-50 m 30,00 m
063/1, 012, 094,
8627 sz.| 0sszekotd
Fert6szentmiklés  — at L
o X s . K.V. kozat 50-50 m 30,00 m
LOov6 — Kbészeg ok at| haldzati
087, 05, 021, 055 jelentéségl
Tervezett
telepiléskozi at o 3}
L . egyéb kozut K.VIII. onkorm 16,00 m
Rojtokmuzsaj -
Eberg6c 019/3
Muzsaji u. kiszolgéld .
. B.VI. onkorm 8,10-22,80 m
414 ut
Rojtoki u. : s
kiszolgald .
150, 169/1, 169/2, it B.VI. onkorm 7,90-47,30 m
247
KOki1
067/3, 067/2, 450/3,| kiszolgélo .
. B.VI. onkorm 16,00 m
068/10, 068/6, 068/4, at
068/3, 068/2-bél
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KOki2 kiszolgéald )
8. . B.VI. onkorm 12,50 m
084/3 at
N kiszolgal6
KOKI3 19209 )
9. at B.VI. K.VIII.|  6nkorm 14,00 m
74, 015/1 e
egyeb kozut
KOki4 e .
10. 03 egyéb kozut K.\VIII. Onkorm 9,00 m
KOki5 kiszolgéald )
11. i B.VI. Onkorm 12,00 m
116 at
KOki6 kiszolgéald o
12. , B.VI. maganut 12,00 m
152 at
KOKki7 e .
13. egyéb kozut K.VIII. onkorm 16,00 m
022/2
KOki8 . s
kiszolgal6 .
14.| 035/3, 035/4, 035/5- Gt B.VI. onkorm 16,00 m
bél
KOki9 kiszolgéald )
15. . i B.VI. Onkorm 16,00 m
035/5-bdl at
KOki10 kiszolgéald )
16. i B.VI. Onkorm 16,00 m
268 at
KOKki11 kiszolgald . 16,00-30,00
17. . . B.VI. onkorm
035/1, 035/5-bél at m
KOKi12 L, .
18. 034 egyéb kozut K.VIII. onkorm 16,00m
KOKki13 L, .
19. egyéb kozut K.VIII. onkorm 16,00 m
043
KOki14 L, .
20. 08 egyéb kozut K.VIII. onkorm 16,00 m
KOKki15 L .
21. . egyeb kozut K.VIII. onkorm 16,00 m
06/9-bél
KOki16 kiszolgéald )
22. i B.VI. onkorm 5,00 m
35/12 at
Kom s .
23. egyeb kozut K.VIII. onkorm 10,00 m
081/9
Kom L, .
24. egyeb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
019/1, 019/9
Kom s .
25. 071 egyeb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
Koém L, .
26. egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m

070
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Kom L, .

27. egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
080/1
Kom s .

28. egyéb kozut K.VIII. onkorm 11,80 m
080/2
Kom L, .

29. egyéb kozut K.VIII. onkorm 12,00 m
065/2
Kom o .

30. egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
023
Kom s .

31. egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
030, 033/2
Kom L .

32. egyeb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
032
Kom L .

33. 029 egyeb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
K6m T .

34. egyeb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
026/2
Kom L .

35. egyeb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
041
K6m L .

36. 039 egyeb kozut K.VIII. onkorm 5,00-6,70 m
Kom s .

37. egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
048
Kom s .

38. egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
050
Kom L, .

39. egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,60 m
043/8
Kom s .

40. 001 egyéb kozut K.VIII. onkorm 9,00 m
Kom s )

41. 057 egyeb kozut K.VIII. onkorm 13,00 m
Kom T .

42. 059 egyéb kozut K.VIII. onkorm 19,00 m

(8) A kozségek kialakult beépitési teriiletein 1évé, az OTEK 26.8. (2) bekezdésben ajanlott
méreteket el nem ér6, megmaradd épitési szélességl utak mentén az ltkezel6k felé a

kozlekedésbél ered6 semmiféle kartéritési igény nem érvényesitheté.

(9) A telekalakitasi,
fennmaradasi engedélyének kiadasakor az épitési telkek megkozelitésére szolgald ut
jarmikozlekedésre valo alkalmasségat, hasznalhatésagat, megfeleldségét vizsgalni kell,

illetdleg ennek megfelelé minéségd és teherbirasu Ut kialakitasat eld kell irni.

az épuletek (épitmények) épitési- és hasznélatbavételi, valamint

(10) A védbésavjain belll létesitmény csak az Ut kezeldjének hozzdjarulasaval helyezheté el, a

kulon jogszabalyokban el&irt feltételek szerint.
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(11) Az utak palyaszerkezetét és keresztmetszeti kialakitasat — a hatalyos miszaki szabalyozasi

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

17)

(18)

(1)

(2)

eléirasoknak megfeleléen - a kozutkezeld hatdrozza meg.

Sarok telkek esetében a telek kialakitast ugy kell megtervezni, hogy az ingatlan kozuti
kapcsolata az alarendelt Utra, a terlletsaroktdl legalabb 12 méterre, de célszerlien minél
tavolabb keruljon megnyitasra.

Kozm (iteruletek és létesitmények
15. 8.

A kozuizemi kozmihaldzatokat és kozmdlétesitményeket altalaban kozteruleten, vagy kézmi
uzemeltetd telkén belll kell elhelyezni. Az elhelyezésnél az OTEK el6irasait, valamint a
megfeleld dgazati szabvanyokat és elGirasokat be kell tartani.

A kozmihalézatok és létesitmények agazati el6irdsok szerinti biztonsagi 6vezetén belil
mindenneml tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozz4jarulasa esetén
engedélyezhetd.

Uj kozmivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény- épiilet,
mdtargy-épités, stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglévé kézmivezeték nyomvonalaval,
vagy kozmilétesitmeény telepitési helyével itk6zé épitéseknél a meglévé kbzmivezetékek,
vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati elbirasok
szerint kell kivitelezni.

Uj atépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmivek egyideji kiépitésérél illetve a
meglévé kozmivek szikséges egyideji rekonstrukciojarol gondoskodni kell.

A telepllés beépitett, illetve beépitésre szant teriletén épllet épitésére épitési engedély
csak akkor adhatd, ha az egyes terlletfelhasznalasi egységeknél elGirt kézmivesitettség
rendelkezésre all.

Kozmilvezetékek, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél a kozségképi megjelenésre,
esztétikai kbvetelmények betartadsara is figyelemmel kell lenni.

Erd éterilet
16. 8.

Erdéterulet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd mivelési &gban nyilvantarott, valamint a
telepililésszerkezeti és szabdlyozasi tervben erdéként korulhatarolt és megjelolt, e célra

szolgdlo terllet.

Az erdéterilet rendeltetése szerint

a) Védelmi (Ev) és
b) Gazdasagi (Eg) lehet.

3)
(4)

A védelmi erd6 lehet védo és védett erdé.

Az Ev1 jell erddk a természeti kdrnyezet, a létesitmények védelmét vagy egyéb védelmi
célokat szolgalnak.

a) Sajatos funkcidjuk szerint lehetnek

Evl-b a szomszédos mez&gazdasagi terulet védelmét szolgalé mezdvédé erdd
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Evl-h a kdzséget védd telepllésvédelmi erdd

Evl-j az utak és mUtargyak, a kdzlekedés biztonsagéat szolgaldé mitargyvédelmi erdé.

A szabalyozasi terven védelmi rendeltetési erd6é dvezetként szabalyozott teriileten éplletet
elhelyezni nem lehet.

Az OTEK 32.8.-a szerinti épitmények az 6vezetben csak akkor helyezheték el, ha az érintett
erddrészt védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(5) A szabalyozasi terven EV2 jellel jelolt erd6k a Natura2000 eurdpai halézat részei.

a)

b)

A védett erddk kezelésénél elsébbséget élvez a fenntarthatd terilethasznélat valamint a
biol6giai sokféleség védelme és masodlagosak a gazdasagi szempontok.

Az Ovezetben épitmények engedélyezési eljarasdban a Fert6 Hansag Nemzeti Park
Igazgatésaga szakvélemeényt ad.

(6) A gazdasagi erd6 (Eg) ovezetben a gazdalkodas elsédleges célja az eredeti termékek
elédllitasa. Csak a fa- vagy szaporitbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti
kutatashoz, oktatashoz kapcsolddé épiletek helyezhetd el a kdvetkezd feltételekkel:

a) beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000m?)
b) beépitési moéd: szabadonalld

c) beépitettség (maximum): 0,5%

d) épitménymagassag (maximum): 4,5m

(1)

(@)

3)

(4)

()

Mezégazdasagi terilet
17. 8.

A mezbgazdasagi terllet a telepllés ndvénytermesztés, allattenyésztés és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas és annak épitményei elhelyezése céljara szolgalo
része, ahol a terméfoldvédelem mellett a hagyoményos és egyedi tajhasznélati és
természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni.

Az ovezetek telkei csak az esetben épithetdék be, ha a telek mar meglévé, kialakitott utrol,
vagy a szabalyozasi tervben rogzitett, tervezett Gtrol kdzvetlenil megkozelithetd, és az ut
épitése az épilet épitése megkezdésének idejére befejezédott.

A mezdgazdasagi terulet dvezeteiben a terv jovahagyasa el6tt mar meglévé gazdaséagi
épulletek a kialakult beépitettségtél fuggetlenlil megtarthatdk és feldjithatok (amennyiben a
vonatkoz6 Osszes szakhatOsagi el6irdsoknak maradéktalanul megfelelnek), illetve — ha
jelen eléirasokban foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt lehetévé teszi — az
érintett telken 0 épulet is létesithetd.

A mezbgazdaségi terllet az azonos tajjelleg, hasznalat, a beépitettség sajatossaga szerint

a kovetkezé ovezetekbe tartozik:

a) altalanos mezégazdasagi terulet (Ma)

b) épitési vagy vegyszerhasznalati szempontbol korlatozott funkciéji mez&gazdasagi
tertlet (MO)

Altalanos mezégazdasagi teriileten a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozés, -tarolas és —szolgaltatas épitményei, tovabba lakdépllet

helyezhetd el.

a) Az (M4) dvezetben az épitett kdrnyezet védelme, valamint vizvédelmi okokbdl a l6tartas
kivételével a nagyszamu allattartas tilos



(6)

(7)

(19)

(20)

(21)

1)
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b) Nagyszamu allattartdsnak mindsul:
-Otven szarvasmarha,
-kétszaz juh, kecske,
-sz4z sertés,
-kettéezer broiler baromfi,
-0tszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka, stb.),
-Otven strucc,
-Otven anyanyul és szaporulata elhelyezése.

Az M4 Ovezetek telkén az épitmények elhelyezésének feltételeit a belsé gépjarma-
kozlekedést, a kozmdivesités modjat (kulonds tekintettel a szennyvizelhelyezésre)
valamint a kdrnyezetre gyakorolt hatast minden esetben elvi épitési engedélyezési eljaras
soran kell tisztazni.

Az Ovezetben létesitmények elhelyezése az alabbi eldirasok szerint lehetséges:

a) a beépithetd telek legkisebb terulete: 3 ha
- szélessége: 50,0 m
- mélysége: 80,0 m

- az el6-, oldal- és hatsokert mérete min. 15,0 m kell legyen

- alétesitend® épitmény legkisebb brutt6 alapteriilete 60,0m? lehet.

- az épitmények Osszesitett brutté alapteriilete telkenként a 900,0 m%t nem
haladhatja meg

- a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m

- a beépitési méd szabadonallo.

b) Birtokkdzpont az dvezet teriiletén 1 ha nagysagu és az azt meghaladd telken
val@sithaté meg.
Az épitmények Osszesitett bruttd alapteriilete legfeljebb 900 m? lehet. Az épités
egyeéb feltételeit az a) pont szerint kell meghatarozni.

Az’jell’j terlletek hasznalata épitési, vegyszerhasznalati és muvelési szempontbdl

lehet korlatozott.

Az jeld dvezetben vizvédelmi szempontbol a patakok partélétél szamitott 50 m—en
belll epitési, valamint részleges miivelési korlatozas van mely szerint a meglévé gyepes,
erdds, bokros fellleteket fenn kell tartani, ahol ez hianyzik, a patak part melletti legalabb 10
m-es savban a gyepmivelést be kell vezetni. Az Ovezetben csak kornyezetkiméld
tdpanyag-utanpétlas végezhetd.

Az ell dvezetbe tartoznak és épités szempontbdl korlatozott hasznalatiak a jelenleg
is gyep mivelési agban lévé foldrészletek, valamint nagytavon az utak szadmara fenntartott
savok.

A kozlekedés fejlesztés tavlati savjaiban a gyepmdivelés bevezetése nem kotelezé.

Vizgazdéalkodasi terilet

18. 8.

Rojtokmuzsaj terlletén a kovetkezd vizgazdalkodassal 6sszefuggé teriletek
talalhatok:
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a)@ folyovizek arkok medre és parti savja

@ a vizmUkutak terulete
c)@ mocsaras teriletek

2) A jeli dvezetben a patakok medrében és partjdn a jelenlegi allapotot megvaltoztatd
J pal _ pary J €g p g
tevékenység a meder kezel6je és az illetékes szakhatésag hozzajarulasaval végezheté.

3) A jeld ovezetben csak az ivoviznyerés és kezelés céljat szolgaldé épitmények
helyezhetdk el.

4) A jeli 6vezet a mocsarak tertilete, amely Orszagos természeti védelem alatt all. A
mocsarban és kornyékén semmi olyan beavatkozas nem engedheté meg, amely vizeny8s
jellegét megvaltoztathatja, allat-, és névényvilagat veszélyeztetheti vagy megzavarhatja.

A 0140/2 hrsz.-U terilleten vizvédelmi okokbdl vegyszerhasznalati és épitési, a 0140/2 hrsz.
hatératol szamitott 1000,0m-es savban épitési tilalom van.

IV. EGYEB EL OiIRASOK

Kdrnyezetvédelem
19. 8.

(1) Levegétisztasag védelem
a) A meglévd allattartd telepek koril az allatlétszamtél figgé elbirt levegévédelmi dvezetet
biztositani kell. Amennyiben ez a kialakult viszonyok miatt nem lehetséges, az
allatlétszamot kell megfeleld méretiire csokkenteni.

b) Az avar- és hulladékégetés idejét és kortlményeit helyi 6nkorméanyzati rendeletben kell
szabalyozni.

(2) Zaj és rezgés elleni védelem
a) A zaj elleni védelem szempontjdbdl a kdzség teriiletén az érvényes rendelet szerinti
kategoriakba (teruleti funkcidba) kell besorolni a teriileteket, illetve az évezeteket.
Uzemi Iétesitményekbél szarmazd zaj hatarértékei tiduléterileten 45 és 35 dB.

b) Olyan kdzlekedési utvonalak mellett, ahol a gépkocsiforgalombdl eredé zajhatas hosszu
tavon valészinlileg mas mddon nem csokkenthet az érintett dvezetben egyébként
érvényes zajhatarértéknek megfeleléen, az épileteken alkalmazott passziv akusztikai
védelem (falburkolas, specidlis nyilaszarok beépitése) eszkozeivel kell elérni, hogy a
kulonbdzé helyiségeken bellul érvényes megengedett ,A” hangnyomasszintek ne
kertljenek tullépésre.

(3) Hulladékgazdalkodas
a) A kozségben az illegalis szemét- és tormeléklerakast meg kell akadalyozni, hulladék
csak zart térben, illetve gyijté edényzetben tarolhato.
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b) A kommunalis szilard hulladék szervezetten, engedélyezett lerakéhelyre szallitando.

c) A tervezési terlleten mikodé szolgaltatd, vendéglatd stb. létesitmények, szolgaltato-
javitd kislzemek veszélyesnek mindsilé hulladékukat a szennyvizhal6zatba nem
bocséathatjak, kommunalis szilard hulladékkal egytitt nem kezelhetik.

Fold és vizvédelem

a) A termdéfoldon torténé beruhéazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezd terlletek talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
beruhdzas megvaldsitdsa sordn a beruhazd, Gzemeltetés soran az Uzemelteté koteles
gondoskodni a termdréteg megmentésérdl.
A megmentett humuszos terméréteget a beépitésre nem Kkerlld részeken lehet
felhasznalni.

b) Rojtokmuzsaj kozigazgatasi terllete a felszini szennyezédésekkel szemben B jell
érzékeny terilet, ezért a felszin alatti vizek védelme érdekében a kdzeljovében az alabbi
intézkedéseket kell megtenni:

- a tehenészeti telep (06/11 hrsz) terlleten lévd szerves tragya és hulladék anyagok
elszallitasa, a tovabbiakban a tragyatarolas megsziintetése.

- a06/12 hrsz-on 1évé Gizemanyag-tarol6 Ujbdli tzembe helyezése nem javasolt

- akdzseég szennyvizcsatorna halézatdnak kiépitése.

c) A hidrogeologiai ,,B” védéterilet kovetkezé helyrajzi szamu ingatlanokon talalhaté: 026,
056. A védéteriletre esé utak helyrajzi szamai: 029, 036, 039, 041, 048, 0110, 055, 025,
028M.

d) A Kkijelolt hidrogeologiai ,B” védéterilet mez&gazdasagi hasznositdsu, ezen beldl

szantofoldi mdivelést  zénaban kornyezeti hatasvizsgélatot és kornyezetvédelmi
felilvizsgéalatot kell végezni.
Amennyiben a vizsgélat azt mutatja, hogy a viz karosodott vagy meghatarozott idén
belil k&rosodni fog, ugy az illetékes vizigyi hatésdg, a ndvényegészségigyi és
talajvédelmi hatésag, valamint a kornyezetvédelmi hatésag éaltal alkalmasnak tartott
technoldgiéat kell alkalmazni, amely mellett a tovabbi karosodas, illetve annak lehetésége
megszinik.

e) Nem burkolt fellleten hulladé€k, illetve Uts6zasi és egyéb a talajra, felszin alatti vizekre
potencidlisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

f)Terlletek feltoltése csak szennyez6désmentes anyaggal (k&zet, fold, homok, esetleg
épitési tormelék) torténhet.

g) Szennyviz, szennyezett csapadékviz és egyéb szennyezd anyag felhagyott kutakba, az
arkokba, vizfolyasokba, tavakba nem vezethetd.

h) Rojtokmuzsaj igazgatasi teriiletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

i)A szennyvizcsatorna megépitéséig az egyes épitményekben keletkezd szennyviz
tarolasara igazoltan zart szennyvizgyUjté épithet6, amelybdl a Polgarmesteri Hivatallal
szerzbdéses jogviszonyban all6 vallalkozd engedélyezett Uritdhelyre szallitja a keletkezé
szennyvizet.
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Védett természeti teriletek

20. 8.

(2) Rojtbkmuzsaj 049, 050, 053/1-2, 054-061 hrsz-u teriletek a Natura 2000 hal6zatba tartozo
részek. Mlvelési ag megvaltoztatasa, telekalakitds, mindennemi épitési tevékenység esetén
az illetékes természetvédelmi hatdsag vélemeényezd hatosagként kozremikodik.

Orokségvédelem
21. 8.
(1) Régészet:
a) Nyilvantartott régészeti lel6helyek:

018/16; 019/3, 23, 30, 32-33; 020/10
019/18-19; 019/29

019/27

033/8-9

04/6-9

79-80; 169/1

086/1, 8

068/9, 12

N~ WNE

b) Régészeti érdeki terllet:
Az Ikva-patak partjan fekvé dombhatak (kulondsen: 081/11; 086/10-13; 014/1; 068/12), a
Széldombtol északra fekvé domboldal (035/5), valamint a kodzség beltertletén fekvé
templom és egykori kastély kornyezete.

c¢) Minden nyilvantartott régeszeti lelhelyet érint6, a talajt 30cm-nél mélyebben bolygatd
tevékenység esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatésagi)
engedélye szukséges.

d) A régészeti érdekl terlleteken tervezett munkalatok esetében az illetékes hivatalt
véleményezd szervként be kell vonni még a tervezes fazisdban.

e) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerdl el6, a tertletileg illetékes muzeumot
és az illetékes hivatalt értesiteni kell.

f) A nagy fellleteket érinté beruhdzasok el6tt a Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja elé.

g) A régészeti Orbkséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadék.

(2) MGemlékvédelem

a) Orszagos egyedi védelem alatt all6 épilet és objektumok Réjtokmuzsajon
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Vizimalom, Muzsaji utca 43. Mtsz.: 9539. hrsz.: 485/2
Szentharomsag oszlop Mtsz.: 3882. hrsz.: 020
Szt. Anna szobor Mtsz.: 3883. hrsz.: 090
Temet6, Szekeres Janos sirkove Mtsz.: 3884. hrsz.: 07

b) A miemlékkel kapcsolatos engedélyezési eljarasokban a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
hat6sag.

c) Az a) pontban felsorolt épuletek és objektumok korul a Szabalyozasi Terv miemleki
koérnyezetet jeldl ki, melyen belil a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal az engedélyek
elbiralasdhoz szakvéleményt ad.

d) Vizimalom miemléki kérnyezetébe az alabbi helyrajzi szamok tartoznak: 485/3, 484 (lkva
patak részben), 493

e) Szenthdromsag oszlop miemléki kdrnyezete: 019/27 részben, 019/26, 020/4 részben,
020/5 részben, 156 hrsz.

f) Szt. Anna szobor miemléki kdrnyezete: 087 részben, 090/10, 090/17 részben, 090/18 hrsz.
g) Temet6, Szekeres Janos sirkdve miemléki kdrnyezete: 07 hrsz.
(3) Helyi értékvédelem

a) Helyi teruleti védelem alatt all az llma major Szabalyozasi Terven korulhatarolt része. A
védett terlleten épitési tevékenységet azépl'tési Ovezet el6irdsai szerint lehet
végezni.

b) Helyi egyedi védelem

Az aldbbi épuletek a hagyomanyos teleplléskép megdrzése céljabol, tovabba
telepuléstorténeti szempontbol jelentds alkotasok, ezért egyedi védelmet élveznek:

SZAM Epiilet Utca, hazszam Hrsz Funkcio
1 volt Verseghy ROjtoki u. 37-38 78, 80 Szidonia
kastély kastélyszallo
23
3 R. kat. kdpolna Muzsaji u. 482 kapolna

Tovabbi helyi védelemre javasolt éplletek:

SZAM Epiilet Utca, hazszam Hrsz Funkcio
5 Volt tanacshaz Rojtoki u. 5. 110 k6zbsségi haz
6 Lakoéhaz Ro6jtoki u. 24. 8 lakas

(4) A felsorolt épuletekkel kapcsolatban az alabbiak szerint kell eljarni:

a) Védett épulet nem bonthatd. A bontas eléfeltétele a védettség megindokolt visszavonasa.
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b) Az épuletek tomegét, tet6forméajat homlokzati megjelenését felujitaskor kell megérizni, az
eredeti nyilasrendet, homlokzatszinezést ahol szikséges vissza kell allitani. A felljitashoz
hagyomanyos szerkezeteket és épitdanyagokat kell hasznalni.

c) A védett épitményeken parapet — konvektor vagy klimaberendezés kozteriletrdl is lathato
egysége nem helyezhetd el.

d) Az épitmények gazelldtdséat szolgalé csodvek vezetésénél azt a megoldast kell valasztani,
amely a homlokzati tagozatokat, diszitéseket maximalisan megkiméli és a legrévidebb
szabadon vezetett szakaszt eredményezi.

e) A védett épitményen csak latvanyt nem zavard antenna, hirkézlési egység helyezhetd el.
Amennyiben a latvanyt nem érinté mas milszaki megoldas nincs, a védett épitményen
legfeljebb egy tavkozlési berendezés (antenna) helyezhetd el — lehetbleg takartan.

Kiloénleges jogintézmények
22. 8.

Kozérdekl kornyezetalakitas (kdrnyezet, t4j és telepuléskép védelem) céljabol a Szabalyozasi
Terven korUlhatarolt telekrészek esetében belltetési kdtelezettség all fenn.

Az igy lehatérolt tertleten Ultetési terv alapjan a Szerkezeti Terven jeldltek szerint zart, vagy
ligetes novényalloméany alakuljon ki.

El6véasarlasi jogot allapit meg az 6nkormanyzat Utépités céljara az alabbi hrsz-u ingatlanokra:
1, 2,18/1, 18/2, 19, 20, 21, 22, 23, 118, 119, 120, 268.

Védéterlletek, véd 6savok
23. 8.

A temetdk védotavolsaga 40,0 m. A véd6tavolsagon belll lakoépulet nem épithetd, emberi
fogyasztasra alkalmas névények nem termelheték.

A szennyviztisztitd6 és bdvitménye védétavolsdga 300m, amelyen belll épitmények az
illetékes szakhatosagok engedélye alapjan helyezheték el.

A vizfolydsok partélétél szamitott 6 m-es savot mederkarbantartas céljara szabadon kell
hagyni, valamint kllterlleten a partéltél szamitott 50,0-50,0 m-en belldl épitmény nem
helyezhetd el, valamint kdrnyezetkimélé mezégazdasagi termelést kell folytatni.

Fold feletti szigetelt nagy- és kisfeszultségl vezeték biztonsagi 6vezete minden iranyban a
vezeték szeélsd pontjatol mért 0,5 m tavolsag. A biztonsagi évezeten belll a 11/1984.(VIII.22.)
IpM szamu rendeletében elbirtakat be kell tartani.

A gazszallitdé vezeték védétavolsdga 9,0 — 9,0 m, amelyen belil mindennemi épitési
tevékenység az lizemelteté engedélyével végezhet6.

a) Az M85-6s gyorsforgalmi Ut és a tervezett lakotertlet kézott legalabb 360 m véddtavolsagot
kell biztositani. A védétavolsagon belul a gyorsforgalmi Gt 100m-es védéteruletén tal 200 m-es
zajvédderddséavot kell kialakitani.

b) Az orszagos mellékutak védétavolsaga kiltertleten 50-50m.

Atnydlik az igazgatasi terilletre a fertdszentmikldsi regionalis hulladéklerakd 1000m-es
véddtavolsaga, valamint a fertészentmikldsi repulétér véddzonaja.
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Zaro rendelkezések
24. 8.

E rendelet kihirdetése napjan Iép hatalyba és a 451-TR/2003 térzsszdmu dokumentacio

Szabalyozasi Terv 4.2 €s 4.3. szamu lapjaival egyutt érvenyes. Egyidejileg Rojtokmuzsaj Kézseg
Onkormanyzatanak 13/1996. (VII. 11.) KT. Szamu rendelete Rojtokmuzsaj kdzség helyi épitési
eléirasairdl és egyes épitési munkak engedélyezésérdl szolo rendelete hatélyat veszti.

Ro6jtokmuzsaj, 200. ............

BAK GYULANE FUCSOKNE TORMA LIVIA
polgarmester jegyz6

! Beillesztette a 7/2012.(X.24.) énkormanyzati rendelet
2 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2009.(XI.11.) 6nkormanyzati rendelet
% A felsorolasbol torélte a 8/2012. (X1.19.) énkormanyzati rendelet



