Kokit Kozségi Onkorminyzat Képviseltestiilet
2/2000. (1V, 28.) szimi
rendelete

Kékat Kozség helyi épitési szabalyzatardl

Kékut kozség Képviselotestiilete az 1990. évi LXV. agmnw 16.§-4ban, valamint az
épitett kornyezet alakitisarl €s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban Etv) 6. §-aban kapott felhatalmazas alapjan - az Orszégos
Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl s2616 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendeletre (a tovabbiakban OTEK) figyelemmel- az alabbi rendeletet alkotja:

L. HHHHNHH

Altaldnos eléirasok

1.§.

(1) A rendelet hatalya Kokut kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki. -

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
¢pitési €és bontasi tevékenységet folytatni, épiilet, épitmény rendeltetését
megvaltoztatni, valamint ilyen célra hatésigi engedélyt adni - az altalanos.é nﬂa yil
jogszabalyok mellett - e rendelet elirasainak megfeleléen szabad.

(3) Az _mﬁmmgp teriileten

a bel- ¢s kiilteriiletek tagozddasat

- a beépitésre szint €s a beépitésre nem szantterilletek lehatarolasat

- ateriiletfelhasznalasi kategéridkat és azok tagozddasat

- a teriiletfelhasznalasi médok hatarait

- az infrastruktira halézatok és 1étesitmények szabalyozast igényld
elemeit

- asziikkséges védbtavolsagokat és védbteriileteket

- ahelyi védelem alatt 4116 és a védelemre javasolt természeti s épitészeti
értekeket

a szabalyozasi tervek tartalmazzak.



(4) Beépitésre nem szant - erdd és mezGgazdasgi - teriileten tervezett épitést
megeldzéen az érintett teriiletre vonatkozéan a foldhivatali nyilvantartas szerinti és
a tényleges miivelési ag kozotti megfeleldséget vizsgalni kell. Eltérés esetén a
megfeleldség biztositasa utin - a miivelési 4gra is figyelemmel - az dvezetre
vonatkozd eldirasok alapjan birdlhato el az épitési szandék.

(5) Az épiileteket, épitményeket iigy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok

egyiittesen feleljenck meg a telepiilésrendezési, a kérnyezet-, a taj-, a természet-és
az épitészeti-érték védelmi kovetelményeknek.,

(6) Az elvi épitési és az épitési engedélyezési eljaras soran a Magyar Geolégiai
szolgalat szakhatdsagként torténd bevonasa sziikséges az alabbi esetekben
- 4 beépitett szintnél magasabb, vagy 7 méternél nagyobb fesztavii
tartészerkezeteket tartalmazd, eldregyartott vagy véazas tartoszerkezetii
épiileteknél
- 5 méternél nagyobb szabadmagassagn, foldet megtamaszté o?go&awua_

- 3 méternél nagyobb féldvastagsagot érintd ﬁnmﬁauaouomma_ jard épitkezés
esetén

- azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezd vagy az épitési hatosag
kedvezbtlen, az altalajjal osszefiigg jelenségeket észlel

(7) Allattart6 épiiletet és tragyatarol6t lakd és EaNEmuﬁ funkcidja épilettdl 10 m-nél
tavolabb kell elhelyezni. Az allattartissal és az allattartd épiiletekkel _Sﬁomo_mSm
egy€b szabalyokat kiilén Snkormanyzati rendeletben kell Bom&_&:g

ILFEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndlas

2.§.

(1) A telepllés igazgatasi teriiletének
a./ beépitésre szant teriiletei - &pitési ovezetei:

aa/ falusias lakéteriilet(FL), ahol 2 megengedett wn@mmwog
szintteriiletsfiriség 0,3.

ab/ gazdasagi teriilet, ezen beliil
- kereskedelmi, szolgaltato(KG)
- ipari, mezdgazdasagi, iizemi(IG)

terillet lehet, ahol a megengedett legnagyobb szintterilletsfiriiség 0,3
ac/ kiilonleges teriilet, ezen beliil

- temetd, kegyeleti park (KUT)
- sportteriilet (KUs)

- szocidlis otthon (KUo), ahol a megengedett legnagyobb
szintteriiletsiiriiség 0,4



b./ beépitésre nem szant teriiletei-6vezetei:

ba./ kbzlekedési és kozmiiteriilet (K)

bb./ erdéteriilet, ezen beliil
- gazdasagi (Ec)
- védelmi (Ev)
rendeltetésii .

be./ mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
- épitési lehetdség nélkiili (Mo) o
- €pitési lehetdséggel biré (M)
- mezogazdasagi kertteriilet (Mx)

bd./ egyéb teriilet .
- foly6 ¢s allévizek medre és partja (V1)

(2) A beépitésre szant és a bedpitésre nem szant teriiletek (terilletfelhasznalasi
egységek), valamint az épitési dvezetek és az Svezetek hatarvonalait a
szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Falusias lakdteriilet
3.8.

(1) A lakéteriiletre vonatkozdan az OTEK 14.§. elbirasait azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy az (1) bekezdésben elbirt 7,5 m helyett az épiiletmagassig
legfeljebb 4,5 m lehet.

(2) A lakoteriileten
a./ arészleges kozmiivesitettség, s

b./ a burkolt ut.
} biztositando.

) (3) Alakéteriileten az 1ij épiileteket, épitményeket a kialakult allapothoz igazodéan
ugy kell kialakitani és elhelyezni, hogy azok a helyi épitészeti karaktert
megbnizzEk, illetve tovabbfejlesszék, a szomszédos telkek beépitését ne

m..ﬁa&wonwmw.mmagao_ﬁamﬁn&w%ﬁ&ﬁﬁmﬂu@ Nm<ma&.n.§m=manowg.ﬁoa&mm
érdekében: . ‘

a./ a kdzponti belteriileten és Alsétapazdon:
aa./ a kialakithaté legkisebb telekteriilet a szabélyozasi terv szerinti lehet,
ugy hogy a telekszélesség 15 m-nél kevesebb nem lehet
ab./ a be¢pitési méd - a kialakult allapothoz igazodéan és hasonloan -
oldalhataron 4ll6 lehet
ac./ az épitési telek
-beépitettsége max. 30%
-z6lddel valo fedettsége min. 40%
lehet



ad./ az épitési telken az OTEK fogalom-meghatarozasai kozott definialt
melléképitmények létesithetok
ae./ az eld-, oldal- és hatsdkert eldirasait a kialakult allapot
figyelembevételével - esetenként- az épitési hatdsag allapitja meg az
alabbi keretek kozott:
- az elOkert a szomszédos beépitések altal Enmbmgouo: kialakult
helyzethez igazodd legyen
.= az oldal- s hatsékertet a beépitési mod fiiggvényében - a kialakult
helyzet és az OTEK 35.§. elbirdsai alapjan - kell meghatirozni azzal
az eltéréssel, hogy a (6) bekezdésben eldirtak nem csak az ,, el6- €s
oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil” érvényesek, hanem az el6-
és oldalkert egészére vonatkoznak
af./ az épiiletek tdmeg- és homlokzatalakitasa, anyaghasznalata a
kialakult allapothoz igazodé legyen
ag./ az €piiletek tetGidoma a kialakult allapothoz igazodé legyen. Az
epiiletek tetofedése cserép, betoncserép és szines sikpala; a tetd
hajlasszdge 35-45° k6zotti lehet.

b./ GyongyGspusztan:
ba./ a kialakithat6 legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerinti lehet,
ugy hogy a telekszélesség 20 m-nél kevesebb nem lehet
'bb./ a beépitési mod - a kialakult allapothoz igazodéan és hasonlban -
oldalhataron és szabadon 4116 lehet
be./ az épitési telek
-beépitettsége max. 30%
-zdlddel valo fedettsége min. 40%
Iehet

bd./ az épitési telken az OTEK fogalom-meghatdrozasai kozott definialt
melléképitmények létesithetdk

be./ az el6-, oldal- és hatsokert elbirasait a kialakult allapot
mmua_nﬁwoﬁﬁ_oﬁ_ esetenként- az épitési hatosag allapitja meg az
alabbi keretek kozott:

- az elfkert a kialakult allapothoz igazodo, illetve a tervezett W)
lakéteriileten a szabélyozasi terven jelslt épitési hely altal
meghatarozott lehet

- az oldal- és hatsokertet a becpitési mod fiiggvényében - a kialakult
helyzet és az OTEK 35.§. el6irasai alapjan - kell meghatirozni azzal
az eltéréssel, hogy a (6) bekezdésben elbirtak nem csak az ,, ¢l3- és
oldalkert eldirt _om_omocc méretén beliil” érvényesek, hanem az el6-
és oldalkert omammnaa vonatkoznak

bf./ az épiiletek tomeg- és homlokzatalakitasa, mnwmmrmmmam_ms a
kialakult allapothoz igazodé legyen

bg./ az épiiletek tetéidoma a kialakult allapothoz igazodd legyen. Az épiiletek
tetdfedése cserép, betoncserép és szines sikpala; a tetd hajlasszoge
35-45° koz6tti lehet.



(4) A lakéterileteken az épitési Gvezettel kapcsolatos - a beépitési médra, a maximalis
épitmeénymagassigra, a maximalis beépitettségre, a minimalis telekteriiletre
vonatkozo - eléirdsokat a belteriiletek szabalyozasi tervei tartalmazzak.

Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasdgi teriilet
4.8.

(1) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriileten az OTEK 19.§ el8irasait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten nem helyezhetd el egyhazi, oktatasi
egészségiigyi, valamint egyéb kozdsségi szérakoztaté épiilet.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriileten:
a./ a részleges kozmilvesitettség és a burkolt Gt biztositandéd
b./ az épitési telek
- beépitési mbdja szabadonalls, beépitettsége max. 30%
- 'z6lddel valé fedettsége min. 40%
lehet
¢./ az épitménymagassig max. 7,5 m lehet.

(3) A belteriileten létesithetd kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilettel
kapcsolatos - a beépitési modra, a maximalis épitménymagassagra, a maximalis
beépitettségre, a minimalis telekteriiletre vonatkozé - eldirasokat a belteriilet
szabalyozasi terve tartalmazza. _

Ipari, mezégazdasdgi iizemi teriilet

5.8.

(1) Az ipari, mezGgazdasagi tizemi teriileten az OTEK. 20.§.el6irasait kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy egyhazi, oktatasi és egészségiigyi épiiletek nem
helyezhet6k el.

(2) Az ipari, mezdgazdasagi tizemi teriileten:
a./ a részleges kozmiivesitettség és a burkolt ut biztositandd
b./ az épitési telek
- beépitési médja szabadonallé, beépitettsége max. 30%
- z6lddel val6 fedettsége min. 40%
lehet
c./ az épitménymagassdg max. 7,5 m lehet.

(3) Az ipari, mez6gazdasigi iizemi terilleten tizemi méretii 4llattartis csak az illetékes
ANTSZ és Kornyezetvédelmi Feliigyel6ség elSirdsai alapjan, az altaluk
meghatarozott feltételekkel trténhet.



Kiilonleges teriilet
6.8

(1) Azigazgatasi teriileten kiilonleges teriiletek a temetdk, kegyeleti parkok, a
sportteriiletek és a szocialis otthon teriilete.

(2) A temetdk teriiletén csak a sirhelyek, a temet6k iizemeltetéséhez sziikséges
épitmények, egyhazi épitmények és parkoldhelyek létesithetdk. A temetdk szabad
teriileteit fasitani kell. A régi, hasznalaton kiviili temet8k kegyeleti parkként
kezelend6k.

(3. A %o&ﬁ&oﬁb a sporttal kapcsolatos épitmények, 1étesitmények, vendéglato és
szallasférbhelyek, szolgalati lakasok, valamint az ezeket kiszolgalé parkolok
helyezhetok el.

(4) A szocialis otthonra vonatkoz6 eldirasokat - beépitési méd, maximalis
épitménymagassig, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet - a belteriileti
szabalyozasi terv tartalmazza. Fejlesztési szindék esetén a teriilet egészére
vonatkozo - végéllapot szerinti beépitést tartalmazé - elvi épitési engedélytervet
kell késziteni, mely alapjin a végrehajtas szakaszosan megvalésithaté. Az o_s
nw:om_ engedélytervet a teriileti tervtaniccsal véleményeztetni kell.

(5) A kiilonleges teriileten:
a./ arészleges kézmiivesitettség és a burkolt ut biztositandé
b./ az épitési telek
- beépitési médja szabadonalld, beépitettsége max. 20%
- z6lddel val6 fedettsége min. 60%
Iehet
c./ az épitménymagassag max. 7,5 m Iehet.

Kozlekedési és kézmiiteriilet

7.8.

(1) A kozlekedési €s kdzmiiteriletekre vonatkozdan azOTEK 26.§. elirasait kell
alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével.

(2) Akozlekedési teriiletek rendeltetésszerfi, korlatozas nélkiili szabad
hasznalatat biztositani kell.

(3) A kozlekedési- €s kdzmil teriileten - a véddtavolsigokra is figyelemmel - a kézmii-
¢s hirkozlési vezetékeket gy kell kiépiteni, hogy hosszii tdvon valamennyi
kézmii- €s hirkozlési halozat elhelyezhetd legyen.

(4) A kozlekedési és kozmiiteriileteket a szabalyozasi tervek tartalmazzak,



Erdoteriilet
8.§.

(1) Az erdéterilletekre vonatkozdan az OTEK 28.§. elbirasai koziil a védelmi és
gazdasagi rendeltetési erdbkre vonatkozokat kell alkalmazni, azzal, _uomu\ az
épitmények elhelyezéséhez az illetékes Allami Erdészeti Szolgélat hozza djarulasa is
szilkséges. .

(2) Az erdéteriiletek dvezetek szerinti tagoldsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Qv A 0114/16 hrsz-1 - tervezett erdbteriilet rendeltetési - ingatlanon meglévd lakéhaz
és gazdasag ¢piilet adottsagként megtarthaté, annak ellenére, hogy az
erddteriiletre vonatkoz6 eldirdsoknak nem felel meg. Az ingatlanon 1évd &piiletek
feljithatok, korszerisithetdk, a lakéhaz - egy alkalommal - nett6 25 m2
alapteriiettel bovitheto.

Mezégazdasigi teriilet
9.§.

(1) Az igazgatasi teriileten 1év6 mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK

29.§. elbirasait kell alkalmazni, az aldbbiak figyelembevételével:

a./ az MO jelii - jellemz8en mélyfekvést, rét, legeld, nadas miivelési agi - épitési
lehet6ség nélkiili mez8gazdasagi teriileten épiilet nem épithetd, a kialakithaté
legkisebb telekteriilet 3000 m2 lehet

b./ az M jelii - jellemzben szant6, rét, legelé miivelési gy - épitési _o_ﬁ&mnmm&
rendelkez6 mezdgazdasagi teritleten: \

ba./ a kialakithaté legkisebb telekteriilet 3000 m2 lehet

bb./ az OTEK 29.§. (3) bekezdés szerint létesithetd lakoépiilet egyéb
miivelési 4g esetén 6000 m2 helyett 10000 m?2 telekteriilet felett
helyezhet6 el, és a létesithetd lakoépiilet homlokzatmagassaga
7,5 m helyett 4,5 m lehet

c./ az MK jeli - jellemz6en kert, 52518, gyiimélesos mivelési 4gh - mezbgazdasigi
kertteriileten a kialakithatd legkisebb telekteriilet 1500 m2 lehet

(2) A mezdgazdasagi terilleten az 1ij épiileteket, n?gouwnwﬂ a kialakult allapothoz
1gazodoban - szabadon 4lldan - gy kell elhelyezmi és kialakitani, hogy azok a
szomszedos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat ne akadalyozzik, és
megbrizzék a hagyomanyos épitészeti karaktert. Az épiiletek tet6fedése cserép,
betoncserép €s szines sikpala; a tetd wﬁ_mmmwomn 35-45° kozotti lehet

(3) A mezdgazdasgi teriileten az épiiletek, épitmények elhelyezésekor figyelemmel
- kell Ienni arra, hogy azok a won_wnno teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit
ne rontsak. Az épitkezés soran biztositani kell, hogy a onwnNnn hatasok az
énintett term6f5ld minéségében kart ne okozzanak.



Egyéb teriilet
10.§.

(1) Az igazgatasi teriileten 16v6 egyéb teriiletekre vonatkozoan az OTEK 30.§.
eldirasait kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a parti savok és a
vizjérta teriiletek hasznalatardl és hasznositasarol sz016-46/1999. (111.18.) Korm.
Rendelet elbirasaira is.

(2) A vizfolyasok jokarban tartasardl folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthat6saga érdekében a vizfolyasok mellett 6-6 m szélességii parti sav
biztositandd, melyen beliil épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el, fak nem
telepithetdk.

Kozteriiletek hasznilata
11.8.

(1) Az igazgatasi teriileten az allami és 6nkormanyzati utak a kozteriiletek, melyeken
kozlekedési, kozmii- és hirkozlési haldzatok, 1étesitmények és berendezések,
valamint kdztargyak egyarant elhelyezhet6k.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja; a
rendeltetéstdl eltérd hasznalathoz a kézteriilet tulajdonosanak ( kezel6jének)
hozzajarulasa, valamint az illetékes hatdsag engedélye szilkséges.

HLFEJEZET
Kizmiiellitds, kozmii- és hirkdzlési Itesitmények
12.§.

(1) A lakoteriileteken, a gazdasdgi teriileteken és a kiilonleges teriileteken a részleges
kdézmiivesitettséget 0gy kell biztositani, hogy ennek keretében legalabb:
a./ a kdézmiives villamosenergia-szolgaltatas

b./ a kézmiives 1voviz-szolgaltatas (ennek részeként a kiilon jogszabalyban
meghatarozott oltévizintenzitas és oltéviz mennyiség fold feletti
tlizcsapokkal)

c./ a kommundlis szennyviz sajat telken - zart tiroloban - térténd dtmeneti
tarolasa, ugy, hogy kémyezetszennyezést nem idézhet el

d./ a nyilt arkos csapadékvizelvezetés
megoldott legyen.



9 A zart tiroloban Gsszegyiijtott és szippantassal eltdvolitdsra kerilld munubvzﬁﬂ a
kadarkti tirithelyre kell szallitani,

(3) Az igazgatasi teriilet csapadékvizeinek elvezetése vizjogi engedély koteles
tevékenység, melyhez az engedélyt a DD. Viziigyi Igazgatosagtol kell megkémi a
vonatkozé kiilon jogszabalyok szerint.

(4) Az igazgatasi teriileten - ﬂnﬂnﬁEmm.. és tajképvédelmi okok miatt - tav- és hirkozlési
céli magasépitmények ( add és atjatszd tornyok) csak a megyei és a teriileti
foépitész el6zetes szakvéleménye alapjan, azok figyelembevételével 1étesithetdk,
ugy, hogy belteriileten nem, kiilteriileten csak Wnn«,nuo épitészeti kialakitassal
épithetdk.

Kommunadlis ellitds, kommunilis létesitmények
13.§.

(1) A telepiilésen a kommunalis hulladék szervezett gyiijtése és elszallitaisa megoldott.
A kommunalis hulladék a csokdlyi hultadékartalmatlanito telepen keriil
elhelyezésre.

(2) A telepiilésen mik6d6 dogkat nincs. Az esetleges allati tetemeket a b6honyei
ATEF telepre kell szallitani.

IV.FEJEZET

Kirnyezetvédelem
14.§.

(1) Azigazgatasi teriileten a kornyezethaszndlatot Ggy kell megszervezni €s végezni,
hogy:
a./a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt
idézze elb,
b./megelézze a kdrnyezetszennyezést
c./kizirja a kornyezetkérositast |

(2) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak gy
folytathat6, hogy az iizemeltet$ koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl.

{3) A telepilés a ,védett 1.” levegtisztasag-védelmi kategdridba tartozil A teriileten csak olyan
létesitmények helyezhetdk el, amelyek e kategéria eldirdsait kiclégitik. A teriiletre érvényes
levegdmindségi és a 1égszennyez§ anyagok kibocsatisi hataréntékeit az 5/1990. (XI1.6.) NM. rendelet irja
eld.
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Természet- és tdjvédelem
15.§.

(1) Az igazgatasi teriileten orszigos védelem alatt 4116 természeti érték nincs. A helyi
védelem alatt 4116 természeti értékekre vonatkozé szabalyokat és eldirasokat a
9/1998. (X.15.) sz. 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

(2) A helyi védelem alatt all6 természeti terilletet és egyedi természeti értékeket - az
épitészeti €s természeti értékek helyi védelmérél sz6t6 9/1998. (X.15.) sz.
onkormanyzati rendelet alapjan - a szabalyozasi tervek és az 1.sz. melléklet
tartalmazzak,

(3) ‘A helyi védelemre javasolt természeti értékeket a belteriileti szabalyozasi tervek és
az 1. sz. melléklet tartaimazzak.

(4) A hely1 természetvédelem alatt 4116 teriiletre hosszii tAvh parkrekonstrukcios és
kezelési tervet kell késziteni.

(5) A telepiilés helyi védelem alatt nem 4ll6 tajképi elemeinek megdrzése is fontos
feladat. Ennek biztositasara az épitési engedélyezési eljarasok soran kiemelt
figyelmet kell forditani.

Miiemléki és helyi védelem
16.§.

(1) Az igazgatasi teriileten orszagos védelem alatt all6 épitészeti érték nincs. Helyi
védelem alatt 4116 épitészeti érték a szocilis otthon - volt Festetics kastély -
fobejarata. :

(2) A helyi védelemre javasolt épitészeti értékeket a belteriileti szabalyozasi tervek és
a 2. sz. melléklet tartalmazzak,

(3) Ahelyi épitészets értékek védelmével kapesolatos szabalyokat és el6irasokat - az
épitészeti és természeti értékek helyl védelmérd! sz016 - 9/1998. (X.15.) sz.
Onkormanyzati rendelet tartalmazza.

V.FEJEZET

Sajatos jogintézmények
17.§.

(1) A belteriileteken meglévd és megvalositandé épiiletek mitkodéséhez szitkséges
utak és kozmiivek 1étesitése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosai itépitési
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és kozmiivesitési hozzajarulas fizetésére kotelezhetSk. A hozzajarulas méri€két és
aranyat kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

(2) A Gyongydspusztdn megvaldsitani tervezett lakéutca 12 méteres szabélyozasi
szélességének biztositisa érdekében a helyi kozit céljara toriénd lejegyzés
jogintézménye alkalmazhatd.

' (3) A telepiiléskép javitsa érdekében az azt ronté llapoti épitmények meghatarozott

1d6n beliili helyrehozatali kotelezettsége eldirhatd.

VLFEJEZET

Z4aro6 rendelkezések
18.§.

(1) Jelen rendelet csak a szabalyozési tervekkel egylitt n?os%om azokkal egyiitt
értelmezendd és hasznalandod. .

(2) Ak e rendeletben foglaltakat megszegi - amennyiben mas ._ommumc&mgu
meghatirozott szabalysértést nem valdsit meg - szabalysértést kovet el, €s 10000
Ft-ig terjedd, ismételhetd pénzbirsaggal shjthatd. .

(3) E rendelet elbirasait a hatalyba lépésekor elsd foki hatérozattal még el nem biréls,
folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

(4) E rendelet 2000. majus 1.-én 1ép hatAlyba, kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.

Jegyzd

A rendelet kihirdetve:

Kadarkt, 2000. wﬁnzm 28.
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1. sz. melléklet

Helyi természeti értékek listdja

1./ Helyi védelem alatt all6 természeti értékek
(A 8/1998.(X.15.) sz. 6nkormanyzati rendelet alapjan)
a./ helyi védelem alatt al16 teriilet:
" -a 0124 és a 0125/1 hrsz-1t ingatlanok tertilete
b./ a fenti ingatlanokon 1év6 egyedi természeti értékek:
- 1 db hegyi mamutfeny6
- 3 db platan
- 2 db vorostolgy
- 8 db kocsanyos tdlgy
- lucfeny6k
- oregoni hamisciprusok
- szivarfa
- duglaszfenyd sorok
- kéttorzsti duglaszfenyd
- erdei feny&facsoport
c./ a Lad-Gyongyospusztai kocsanyos télgy fasor
(kozel 180 db, 70-100 cm tSrzsatmérd;i fa)

1./ Helyi védelemre javasolt természeti értékek
- - K6kt belteriilet, Hosok tere (5072 hrsz) védendd fa
- GyOngyospuszta belteriilet (0124/1 hrsz) védendd fa
- GyongyGspuszta belteriilet (0114/1 hrsz) védendd fa
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2. sz. melléklet

Helyi épitészeti értékek listija

1./ Helyi védelem alatt allé épitészeti érték
(A 8/1998.(X.15.) sz. 6nkorméanyzati rendelet alapjan)
- a gydngydspusztai szocialis otthon - volt Festetics kastély - fébejarata
(0121/1 hrsz)

2./ Helyi védelemre javasolt épitészeti értékek
- Als6tapazd utca 4. (073/56 hrsz)  lakdépiilet
- Alsotapazd utca  (073/58 hrsz)  haranglib
- Gydngybspuszta (0114/30 hrsz) lakédépiilet
- Gyongydspuszta (0121/1 hrsz)  lakdépiilet
- GyongyOspuszta (0125/16 hrsz) magtarépiilet



.ﬁnm_&m. JSZ: 6/1999,

Kokt kozség telepiilésszerkezeti és szabdlyozdsi tervéhez.

Elézmények :

Kokit kozség telepilésszerkezeti és szabalyozasi terve az épitett komyezet
alakitasarol €s védelmérdl sz010 1997. évi LXXVIIL torvény ( tovabbiakban : Etv.) és az
Orszagos Telepiilésrendezési  és mw:nmp kovetelményekrdl szélé 253/1997.(X11.20.)
kormanyrendelet (tovabbiakban : OTEK.) el6irdsai alapjan készilt,

E rendelkezések szerint az onkorminyzat elkészitette és 85/1999. (XI. 18.) szamu
hatdrozataval jovahagyta a telepiilésfejlesztési koncepciét, amely foglakozik a telepilés
jellegével, szerepével, a fejlesztést befolydsolé gazdasdgi hattérrel, a népesség alakulasdval,
foglalkoztatési, munkaellatasi koriilményekkel.

Feltarta a telepiilés szerkezetét és kornyezetét, maghatirozta a fejlesztéssel
kapcsolatos fobb feladatokat, a lakdsépités, intézményellatas korét és a zoldovezeti
fejlesztéseket. Szdmba vette az infrastrukturilis fejlesztési igényeket és foglalkozott a taji és
epitett kérnyezet védelmével, feltirta a regiondlis 6sszefiiggéseket, és a kilterileti fejlesztési
szempontokat.

Ezt kdvetden a telepiilésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv a helyi épitési
szabdlyrendelettel a teleptilésfejlesztési koncepciora épitve, azzal 6sszhangban késziilt el.

A telepiilésszerkezeti terv m = 1 : 10.000 meretaranyt térképen késziilt az igazgatasi
teriiletre, tehat kil - és belteriiletre egyarant., amely egyidejiileg a teleptlés kulteriiletének
szabalyozasi terve is. A telepilés belteriileteinek a szabélyozasi terv m = 1 : 2.000
méretaranyn térképekre készilt.

Teryi elozménvek :

A telepilés rendezési tervvel nem rendelkezett, igy tervi eldzményrél nem lehet
szamot adni. A rendezési terv ezért a vizsgalatokra és a telepiilésfejlesztési koncepciora
alapozva késziilt.

Regionalis dsszefiiggések : _ .

-

A telepilés regiondlis kapcsolatrendszerét Hencse és Kadarkit kozséghez vonzodasa
hatdrozza meg, amely elsdsorban az ellatas korében érvényesiil.

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas :

A telepillésszerkezet kialakuldsat a taji adottsagok befolyasoltak. A telepiilés siknak
mondhatd, laza homokos talajil, erdd, szanto, legeld és rét teriiletekkel kialakult taj, amelyre
a tovabbi erddsiilés a jellemzd. Epitett komyezetére is a szétszortsag jellemzd. A kozség
kdzponti belteriilete mellett, Alsétapazd és Gyongyos puszta, a kastély korili beépitésével
egyitt , becpitett teriiletnek mindsithetd, ezért a rendezési terv készitése soran belteriiletbe
vonasuk javasolt. _

Az alsétapazdi lakdteriilethez sz616 és kertteriilet csatlakozik kozvetleniil, és ezen till a
¢pitett kdrmyezetében szinte teljesen elpusztult Alségyocs teriilete is kert és szdloteriiletnek
mindsal.
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A kozuti kozlekedési rendszer a Kaposvar - Barcsi foutvonalrdl Hencse kozséghdl
kiindulva, nyugati irdnyban teszi Bomwawo:ﬂro&cm a teleptlést, amelynek kozponti
belteriiletén at vezetd at Alsétapazdot és Gydngyds pusztat a@ félkor alaki nyomvonallal
koti vissza a Kaposvéar — Barcs foutra.

A tervezés sordn a kialakult H&mﬁ:_mmmmnnwamnﬂ BomSnmmE.m volt a 0 célkitizés. A -
telepiilésfejlesztési koncepcidban a népességi vizsgalat eredményeként csak a -meglévd lakos
szdim megtartdsival lehet szamolni. Ez a fejlesztési programot is behatdrolja. A tervezett
lakéterileti bovités a jelenlegi belteriileti hatiron beldl, és a kilterileti lakdteriiletek
belteraletbe vondsdval kielégithetd. A sz6l0hegyek keriteriileti mindsitése sem haladja meg a
korabbi zartkerti teriiletek mértékét.

A kialakult teleplilésszerkezet ugyanakkor indokolja, hogy a Hencse felsl vezetd ut
mentén a volt TSZ allattarto telep eldtt 1évo keskeny teriiletsév, és a kozponti belteriilet déli
hataran 1évd mély fekvési rét teriiletek beltertiletbél valé kicsatoldsat a terv javasolja. A
kicsatolds terlileti hatdrait a belteriileti szabdlyozdsi terv tartalmazza.

A kalterileti patak volgyek és a mély fekvési terilletek be nem épithetd
mezbgazdasagi teriiletekké mindsiilngk, a meglévd t4j védelme érdekében is.

Alsotapazd belteriletbe vondsra javasolt lakéterilete egy foldhivatali rendezés
szdndékat is tikrozi, mert a lakdtelkek egyetlen kilterileti helyrajzi szam tort szdmai. Igy
ennek figyelembe vételével torténhet a belteriiletbe vonis.

Gyongyos puszta beépitésre szint, belterileti bevonasra javasolt teriileténél a szociilis
otthon, az ehhez kapcsolodd lakoteriilet és gazdasagi egységek lehataroldsa, és egymastdl
torténd elhataroldsa volt a o feladat . A kastély teriiletéhez kozvetlentl kapesolédo allattartd
telep (libatelep) kiltertileten marad, €s a szocidlis otthon tertiletétdl véderdd valasztja el,
amelyet az dllattarté telep teriiletén belill kell kialakitani. A szocidlis otthon teriiletén
talalhatok az egész telepiilés vizellatasat szolgdld kutak, amelyeket a szabalyozdsi terven
kiilgn jelsltink

A telepiilés szerkezete tehdt a rendezési utdn az lesz jellemzd, hogy az igazgatdsi
tertileten beliil szigetszerdien kialakitott belteriileti, beépitésre szdnt terilleti egység lesz,
Qﬁm?@w a kovetkezok : Kokit kbzség kozponti belteriilete, Alsétapazd és @Sa@% puszta.

J ©

BEEPITESRE SZANT TERULETEK :

Lakdteriiletek : _

A kozség igazgatdsi teriiletén falusias meglévd lakéteriletek kijeldlése és
szabalyozasa tértént.

A lakoteriilet fejlesztésre Kokat kdzponti belterillete, és Alsétapazd teriiletén (j
tertiletek kijeldlésére nincs szitkség, az esetleges fejlesztés a meglévo teriileteken belili
tovabbi osztasokkal kielégithetd.

Gydngyds puszta teriiletén a meglévd lakotertlet kijelolésén és lehatarolasan tal, a
teriilet rendezése érdekében minimalis Ujabb terilet kijelélésére is sor kerilt.

A beépitési elbirasoknal a kialakult allapotnak, és a mez0gazdasigi jellegii
tevékenységnek megfelelden a minimalis teleknagysigot az OTEK-ban megadott
iranyelveknél nagyobb méretekben minimalizalja a terv.
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Vegyes teriiletek :
A vegyes teriiletek kijelolésére nem kerhlt sor. Az elszértan elhelyezkedd, és az
alapellatast célzd intézmények a kijeldlést nem indokoljak

Gazdasdgi teriiletek :

A gazdasagi terilletként a volt TSZ major - mint mezdgazdasdgi dllattarto telep -
Kokt teraletén a bekotd uttdl ¢szakra, a szemben 1évo teriileten pedig, az ut déli oldalan ,
ipari teriiletként programozott.

Gazdasagi teriiletként ezen til Gydngyds puszia teriiletén a szocidlis otthon melletti
teriiletek jeloltek, részben kereskedelmi gazdasagi teriiletként, az ipari teriilet-felhasznalasi
egység keretében pedig az allattartd telep keriilt.

Kiilonleges teriiletek :

A kulonleges teriiletek kézott a temetdk, a sportterillet és a szocidlis otthon
szerepelnek a telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervben.

A temetdk kozott a Kokat és.Gydngyds pusztahoz csatlakozd 2 db iizemel, ezen tdl
kegyeleti parkként az Alsdgyocstdl északra 1évh, valamint a Gyongyos vcmﬂm tervezett
belteriiletétdl délre 1€vo régi temetdk kegyeleti parkként jeloltek. -

A sportteriletek korében az Alsotapazd teriletén lévd terillet sorolt, amely
kulteriileten marad. " .

A volt kastély épuletbd! atalakitott szocidlis otthon teriilete a kiilénleges 6vezetek
kérében egyben helyi természetvédelmi mindsitést is kap értékes parkja miatt. A teriiletbe
ékelodott lakoteriletnek a szocidlis otthonhoz térténd csatoldsat javasolja a terv. A teriileten
rendezetlen viszonyok kozott folyt az épités, amelyet a kusza alaptérképi éllapot is titkroz.
Ezért a terilletre tervezett fejlesztések esetén elvi épitési engedély és kertészeti terv készitési
kotelezettséget ir eld a szabalyozasi terv.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK :

Zoldteriiletek :

Onallé kozparkként mindsitett teriiletet a rendezési terv nem tartalmaz. ‘A
z6ldteriiletek ezért az intézmény és lakd kertekhez wm@omo_@ame vagy az utak, terek mentén
léteznek. Ezek kozott a Kokt teriletén [évo Hosok tere, AlsStapazd széles (tjanak fasitasa és
a szocialis otthon helyi természet védelemre is kijelolt terillete az emlitésre mélto.

Zoldteruleti szempontbodl jelentdséggel bir még a sportpilya és a temeték teriilete is.

Erdéteriiletek

A telepilésszerkezeti tervben és a szabalyozasi tervben gazdasdgi erdék és  véderddk
jeloltek és szabalyozottak.

A telepiilés nyugati, kézépponti €s déli részét Gsszefiiggé erddk boritjak, amelyek
gazdasagi erddknek mindsiilnek. Az erdok kozé beékelddd szanté és rét teriiletek erddsitési
folyamata is észlehetd, amelyeket a kulteruleti telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv jelol.

A véderddk a meglévd és belteriileti bevonasra javasolt, beépitésre szant teriiletek és
temetdk kozott eldirtak, és az ipari, allattartd Gvezetek elvalasztasit a lakéteriletektdl és
azok védelmét szolgaljak,
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Mezdgazdasdgi teriiletek :

A mezdgazdasagi teriletek korében az ditaldnos drutermels mezégazdasdgi teriiletek,
a kert és 52013 teriiletek, valamint a be nem épitheté mezégazdasdgi tertiletek soroltak

Az altaldnos 4rutermeld mezdgazdasdgi teriileteken meghatdrozott foldternleteken
gazdasagi €pilet, létesithetd, és a meglévd tanyaépiiletek mmnnnﬁ:ﬂow Uj tanyaépiletek
létesitéséhez minimum 1,0 HA nagysdgi teriileten Iehetséges. .

A kert és szdloteriiletek kozott az Alsétapazd melletti korabbi zartkert teriilete keriilt
kijelolésre és Alségyocs terillete kapott kertterileti @omos_mﬂ miutin a hajdani kilterileti
lakott hely szinte teljesen elpusziult.

A be nem ¢épitheté MO-al jelolt mezdgazdasigi teriletek 4ltaliban a foly6 és

‘patakmedrek volgyei, amelyek természetvédelmi és vizrendezési okokbél sem beépithetok.

Eovéb rendeltetési teriiletek :

E fejezetben a vizigyi témak sorolodtak, vagyis a halastavak, patakokkal kapcsolatos
szabdlyozasok keriiltek meghatdrozdsra a kiil- és belteriileti szabalyozasi terveken egyarant.

Aldtdmasztd munkarészek :

1./ Téjrendezés :

A tervkészites sordn a meglévd taj védelmét kellett n_mo&mmnmmm figyelembe venni, és
a tervezési javaslatok ezek tovdbbfejlesztését segitik eld.

A mezdgazdasagi teriileteknél a folyd és patakvolgyekben be nem épithet6 teriiletek is
a hagyomanyos tdj megtartasit célozzak. .

A meglévl erddk védelme, valamint az erdésitési folyamat a természetes taj tovabbi
kedvezd irany fejlesztését szolgalja.

A sz0lohegyek szabilyozdsandl figyelemmel kellett lenni arra, hogy a kialakult taji
kormyezet megmaradjon.

24 Nmnuu\mnmﬁ_mw_,&? kirnyezetvédelem. T -

Tajvédelem

A tajvédelem szempontjai a meglévd természetes komyezet védelmét szolgaljak.

A helyi természetvédelmi értékek kozott a szocidlis otthon volt kastélyépilet korili
parkot jeldli a terv, valamint a pusztahoz vezet Ut menti fasort. Az erdéteriiletek megtartdsa
€s az erddsitési program a tdjvédelem szempontjabdl is fontos tényezd. Néhiny egyedi fa is
megvédésre kertilt.

A szdldhegyek kialakult névény kultirdjat meg kell tartani, ezért a beépités
szabalyozasara oly médon keriilt sor, hogy a teriileten a gazdasagi épiiletek a természetes
tajba illeszkedjenek. Az intenziv beépitését meg kell akadalyozni, ennek azonban jelenleg
nincs tényleges veszélye.
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Epitészeti és természeti_értékek védelme :

A telepilés jelentds épitészeti értékekkel nem _.o:%_wﬂu_w ZzoB_own nincs.
Ugyanakkor meg kell emliteni, hogy a ﬁouovﬁ_mw a helyi épitészeti és természeti értékek
védelmére kilon onkormanyzati rendeletet alkotott 8/1998. (X.15.) szamon. FEbben
épitményként a szociélis otthon fobejdrata szerepel. A tovabbi épitményekre a mwmwm_u\oumm_
terv €s helyi épitési szabalyrendelet 2. szim melléklete ad javaslatot.

A helyi természeti értékek a szocidlis otthon teriilete és azon 1évd egyedi fak, valamint
a Lad — Gyongy0s pusztai Gt melletti kocsdnyos t6lgy fasor szerepel a fent hivatkozott
rendeletben. Tovabbi faegyedekre a rendelet 1. szami melléklete és a szabalyozasi terv
tartalmaz adatokat.

Vizvédelem, talajvédelem :

A vizek védelmét a ﬁmﬁmw volgyekben az "MO0-4s " wn nem épithetd teriiletek kijeldlése
1s biztositja. Ezen til az @jonnan beépiild terileteken a zart szennyviztirozé létesitése az
elbirds, amig a szennyvizhalozat kiépitésére nem keril sor. A szocidlis otthon szennyviz
‘tisztitdsa és elvezetése nem _a&mm:oo: megoldott, ennek felilvizsgilata és rendezése
vizvédelmi szempontokat is szolgal.

Levegdtisztasdg védelem ;

A telepulésen jelentds levegbt szennyezd létesitmény nincs. A mezdgazdasigi
allattarto ﬂnmowmgm_ a levegltisztasdg és a lakoteriletek védelme érdekében <maa&ow
1étesitését irja el a terv.

R

Zajartalom, zajvédelem :

A telepiilés helyzetébdl adédéan a kozutak dtmend forgalommal nem terheltek, igy az
egyébkent altaldnos koziti forgalombol adddd zajjal sem kell szamolni. Zajvédelmet igényld
létesitmény tervezése nem programozott.

Hulladék kezelés :

A telepiilés szervezett haztartasi hulladék gytijtése biztositott és elszallitdsa a telepiilés
igazgatasi terliletén kivil Csokoly hulladékgyiijtésre kijeldht helyére torténik. Az allati
hullékat elszillitjdk. Veszélyes hulladékot termeld létesitmény a kozség teriiletén nem
helyezhets el.

Osszefoglalva megdllapithaté, hogy a rendezési terv készitése sordn végzett vizsgadlat
kritikus kiirnyezeti drtalmat okozd helyzetet nem tdrt fel, és a kirnyezetvédelem szempontiai a
szabdlyozdsi tervben érvényesiilnek.

3./ Kiozlekedés ;

A tervezesi teriilet koziti kozlekedésének £6 tengelye a Kaposvar — Barcs éllami 1trél
Hencse kozséghbdl ledgazd 4llami 1it, amely Kokut kozponti belteruletére vezet. A kozség
kdzpontjabé! kidgazé utvonal Alsétapazd és Gyongyds puszta teriiletét is dsszekapesolja,
ahonnan ismét kikot konitszer nyomvonal vezetéssel a Kaposvar — Bares foutra.
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A lakoteriileti utak egyébként kiépitettek. Gyongyds puszta belsd forgalménak
biztositdsdra egy ujabb feltaré Gt épitése van folyamatban a szocidlis ofthon és lakéteriilet
kozott.

Az utak szabalyozasi szélességét a terv jeloli. A parkolds kielégitésére a teltkeken belil
keriil sor. .

4./ K6zmii és energia ellatds :

A kbzség elektromos energidval  torténd ellatasa és a vizelldtds teljes koriien,
megfeleld kapacitdssal biztositott. A vizelldtis a szocidlis otthon teriiletén 1évd kutakbél
torténik. :

. A szennyvizhdlozat kiépitésére a telepiilés tertiletén tavlatokban sincs lehetdség, és ez
nem is programozott. A szocidlis otthon szennyviz kezelési rendszere sem kielégito.
. A gdzvezeték kiépitése sem tervezett. A szocidlis otthon - propin butdn gazos
ellatassal mikddik

A csapadékviz elvezetés nyiltirkos rendszerrel torténik. A belvizveszély elhdritisara a

GyoOngyés patak rendezése az elkovetkezd években sziikségszeri.

5./ Hirkézlés :

A kozség telefonhaldzattal ellatott, a jelentkezd igények kiclégithetok. Hirkdzléssel
kapcsolatos torony a telepiilés teriiletén nincs és a Dél-magyarorszagi Hirkozlési Feluigyelet
sem jelentett be épitési igényt az eldzetes véleményében, A t4j védelme érdekében a telepiilés
igazgatdsi terlletén az addtorony épitési lehetdséget a helyi épitési szabdlyrendeletben
korlatoztuk.

Az aldtédmaszto munkarészekben a fent leirtakat a telepiilésszerkezeti terv és a
szabdlyozasi terv tartalmazza.

Kaposvir, 1999.nov.29 m(. W/.E(M |
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