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SOPRONKOVESD Kozség Onkormanyzata
Képviseldtestiiletének

9/2006 (V1. 1.) rendelete

o ~ SOPRONKOVESD KOZSEG o
EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

[Egységes szerkezetben a 8/2007. (XII. 5.), a 3/2012. (Il. 29.), 9/2012. (VII. 30.)
ésa 9/2014. (VIll. 29.) énkorményzati rendeletekkel]

Sopronkdvesd Kozség Onkormanyzat Képvisel-testilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz61é tobbszr modositott 1997. évi
LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 253/1997.(XII. 20.) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél
52016 Kormanyrendelet és melléKletei, (tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, az
épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi onkormanyzati rendeletet allapiia meg, és
jovahagyja a szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1.§

(1) Jelen elgirasok tertileti hatalya Sopronkdvesd kozség kozigazgatasi teriiletére (tovabbiakban: kdzség)
terjed ki.

(2) A rendelet hatélya ala tartozo t,er[]leten az OTEK altal meghatérozott épitési munkat végezni és ezekre
hatésagi engedélyt adni az OTEK és az egyéb altalanos érvény tdrvényi és hatdsagi elbirasok, valamint
a helyi telepUlésrendezési eszkdzok (helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv) rendelkezései
szerint szabad.

(3) "Jelen rendelet, kdtelezéen alkalmazand6 mellékleteit, a kdvetkez6 felsorolas tartalmazza:
a) 1. melléklet: SZ-1 jelli Szabalyozasi terv - kilterilet,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv - belterllet,

c) 3. melléklet: SZM-1 jelli szabalyozasi terv médositas® a Liliom utca-Vasut délnyugati telekhatara -
09/8 hrsz-U telek nyugati telekhatara — 558/1 hrsz-U kozteriilet altal hatarolt tombre vonatkozoan,

d) 4. melléklet: SZ-2M-2 jelli szabalyozasi terv modositas® - az északi gazdasagi terlilet bévitésére
vonatkozoan,

e) 5. melléklet: SZ-2M-3 jelli szabalyozasi terv modositas? - a keleti gazdasagi terilet fejlesztési
terlletének modositésa,

f) 6. melléklet: SZ-2M-4 jelii szabalyozasi terv modositas? - Lajosmajor terilletére vonatkozoan,

1 Modositotta a 9/2012. (VII. 30. ) dnk. rendelet 1.§-a Hatalyba 1&pés ideje:2012. augusztus 29.

2 Megallapitotta a 8/2007. (XII. 05.) 6nk. rendelet mellékleteként, mely az SZ-2 jelli belterlileti szabalyozasi tervet
modositotta Hatalyba Iépés ideje:2007. december 5.
3Megallapitotta a 3/2012. (Il. 29.) 6nk. rendelet mellékleteként, mely az SZ-2 jelli belteriileti szabalyozasi tervet, és
Sz-2 jelli kiilterileti szabalyozasi tervet mddositotta Hatélyba lépés ideje:2012. marcius
30.
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g) 7. melléklet: SZ-1M-1 jelli szabalyozasi terv mddositas* - Pétermajor terlletére vonatkozéan,

h) 8. melléklet: SZ-2M-5 jeli szabalyozasi tervi mddositas® — Vt-1 jelli teleptiléskozponti épitési dvezet
bévitése a tlizoltoszertart érintden

A rendelet rendelkezéseit és a fenti mellékleteket egyitt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) bel- és kilterilet hatara,
b) akiilteriileten beépitett és beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant terilletek hatara,
c) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal,
d) teriletfelnasznalasi egység hatara,
e) épitési dvezet, Gvezet hatéra és eldirasai,
f) sajatos jogintézmények hatarvonalai.

(2) Az OTEK 4ltal meghatarozott és a tervben alkalmazott kételez6 szabélyozasi elemek modositasa
kizarolag a szabalyozasi terv és az onkormanyzati rendelet médositasaval lehetséges, a (3) —(5)
bekezdésben szereplé eset kivételével.8

(3) A szabalyozasi terven jelolt belterliletbe vonasra keriil§ terilletek bevonasa az idészer(iség esetén, a
konkrét épitési igények fliggvényében szakaszosan is végrehajthato, kilén énkormanyzati hatarozat
alapjan.

(4) Az 0 kozlekedési koztertiletek nyomvonala a terven abrazolt uttengelytél 10,0-10,0 m-es savban (az ut
szélességének valtoztatasa nélkil) elmozdithatd a rendezési terv modositasa nélkll, ha ezt a
terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, vagy a forgalomtechnikai megoldésok és tulajdonjogi
rendezések indokolttd teszik, és a valtoztatds nem teszi lehetetlenné az Gvezetre elSirt minimalis
telekméretek betartasat.

(5) A teriletfelnasznalasi egységek, dvezetek hatérai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az egyéb
hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett telkek kdzil a
nagyobb telekterlilettel rendelkez6 egy dvezetbe es6 telek vagy telkek Gvezeti besorolasat kell
érvényesiteni a telekegyesités utan, a rendelet hatalyba lépését kdvetd egy alkalommal.

(6) A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem iranyadénak tekintendd, amelyektél eltérést az elséfoku
épitéslgyi hatdsag, a jogszabalyi kereteken bellil, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési szabalyzat
modositasa nélkil az 6nkormanyzat véleménye alapjan engedélyezhet.

Sajatos jogintézmények

3§

A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi terven alkalmazott sajatos jogintézmények a
kovetkezok:

4 Megallapitotta a 9/2012. (VI1.30.) dnk. rendelet mellékleteként, mely az SZ-1 jelii kiilterilleti szabalyozasi tervet

modositotta Hatalyba |épés ideje: 2012. augusztus 29.
> Megallapitotta a 9/2014. (VIIl. 29.) 6nk. rendelet mellékleteként, mely az SZ-2 jelli belterilleti szabalyozasi tervet
maodositotta Hatélyba 1épés ideje:2014. szeptember. 01.

6 Amennyiben a mddositas tertilet felhasznalast, illetve beltertileti hatart érint, az Etv. figyelembevételével a
szerkezeti tervet is mddositani kell.
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a)

b)

Kiszolgal6 és lakdut céljara torténd lejegyzés’: Uj beépitésre szant terlletek szabalyozasi vonallal
lehatarolt terilete.

Belltetési kotelezettség: A telek belltetési kotelezettségl részén, a szabalyozasi terven jelolt
helyen és mértékben fas ndvényzet lltetésével zoldfeliletet kell kialakitani. A zoldfellletet
haromszintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) novénytelepitéssel kell biztositani. A zdldfellilet
legalabb 60%-an cserjék, lombos- és 6rokzold fak telepitenddk.

beépitési kotelezettség: az Onkormanyzat kilon hatarozatban meghatérozott feltételekkel, a
szabélyozasi tervben jeldlt terileten a beépitetlen, belteriileti épitési telkekre beépitési
kételezettséget rendel el 8

Fogalom meghatarozas

4§

A jelen rendelet eléirasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott fogalmakon kiviil az alabbi
fogalmak alkalmazandok:

a)
b)

e)

Szintterlleti mutat6: az 6sszes brutt6 szinttertilet és a telekterilet hanyadosa.

Epitési hely: amelyet a mindenkori telekhatarhoz képest kell értelmezni, kivéve ha telek teriletét
tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a szabalyozasi vonalat telekhatarként kell
értelmezni az épitési hely meghatarozasanal.

Fekvé telek: amennyiben a telek mélysége nem éri el az Gvezeti eléirdsokban meghatarozott
minimalis telekmélységet, de meghaladja a 16 m-t, és a telek szélessége meghaladja az
ovezetben eldirt telekszélesség kétszeresét.

Kozterilet alakitési terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, valamint sziikség szerint
kertépitészeti terv, amelyben meghatarozandék a gyalogos, a gépjarmi kozlekedés, a
vendégparkolok, a behajtok, személybejardk feliletei, a kertépitészeti téralakitas, kialakitas
eszkozei és a felszini vizelvezetés modja és a rendezéssel kapcsolatos kdzmikivaltasok és
atépitések.

A telepilésképi kovetelmények tisztazasara szolgald elvi épitési engedélyezési® tervben az

ingatlan helyzete és a funkci¢ fliggvényében az aldbbiakat kell meg hatérozni:

-az ingatlan és a |létrehozni kivant épilet/ek személy és gépjarmivel vald
megkozelithetdségének lehetéségeit, madjat, az esetleges kilsé kdzterileti kapcsolatokat (a
személy- és/vagy teherforgalmi bejaratok) és belsé gépjarmi-forgalom rendszerét, kdrnyezetre
gyakorolt hatasat,

- alehetséges telekalakitast,

- az alkalmazott/modosult technoldgiat és annak kérnyezetre gyakorolt vérhat6 hatasait,

- azingatlanon elhelyezhetd épitmények szamat,

- az épitmények elhelyezését, az épitési hely pontositdsat, a beépitési jelleg részletes
meghatarozasat,

- kornyezethez torténd illeszkedés, vagy alkalmazkodas madjat, be kell mutatni az Uj épulet
teleplilésképbe, tajba valo beilleszkedését, a kozterllet feldli latvanyait, a ralatasi lehetéségek
figyelembe vételével,

- az épllet/ek épitészeti megformalasat, az épitmény témeg- és homlokzatképzését, szinezését,
jellemzé homlokzati és tet6fedési anyaghasznélatat,

7 Lasd: Etv. 27.§
8 Lasd: Etv. 29.§ (2) bek.
945/1997. (XII. 29.) KTM rendelet az épitészeti-mliszaki tervdokumentaciok tartalmi kdvetelményekrdl, 4.§ (1)-(2)

bekezdés
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- a szintek szamat, az atlagos épitménymagassagot, annak a telken bellili differencialasat,
- az épliletek alaprajzi és térbeli elrendezését, funkcionalis tartalmat, megosztasat,

- a kdzmdiellatas modjat,

- atervezett zoldfellletek, burkolt feliiletek parkoldk kialakitasat,

- felszini vizelvezetés rendszerét.

kialakitasara vonatkozé tervdokumentacié, melynek favédelmi tervet, kertrendezési tervet,
ndvénykitiltetési tervet (fas novények és évelSk csoportjainak jeldlésével), finom tereprendezési
tervet (M 1:200); a tervezett kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartoz6
muleirasokat kell tartalmaznia.

g) Kertépitészeti engedélyezési terv: dnallo kertépitészeti létesitmény (pl. zéldteriilet) engedélyezési
szintli tervdokumentacidja, melynek az e) pontban foglaltakon kivil az épitészeti-miszaki
tervdokumentaciok tartalmi kovetelményeit meghatarozo jogszabalyban10 foglalt tartalmi és formai
kévetelményeknek kell megfelelni11.

h) Zoldfelilettel fedett terlilet: a szilard burkolatu fellletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal
betelepitett beépitetlen terllet sik vetilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok
) ellatott feliilet és/vagy vizfellilet nem haladhatja meg a szamitott zéldfellilet 1/5-ét.

i) A féépllet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozd, utcaképet formald épilet, mig a
melléképilet: a fééplilet rendeltetésszerii hasznalatat kiegészit funkcioju épllet, épitmény.

i) Epitési vonal: a kételezd elbkert méretével azonos tavolsagra fekv, az utcai szabalyozasi vonallal
parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni. A telken a féépiletet legalébb egy pontjaval az
épitési vonalon kell elhelyezni.

k) Kialakult, beépitett terilet: belteriileten illetve beépitésre szant terlileteken a telektémbben a telkek
a foldhivatali nyilvantartas szerint 75%-ban beépiiltek.

Telekalakitas altalanos szabalyai'?

5§

(1) A szabalyozasi vonal véltozésaval érintett telkek esetében kotelezd telekalakitas elrendelhet az
ingatlant érinté épitéssel vagy funkcidvaltassal egyidejiileg. A telek kozterlletté valo része a koztertileti,
a beépitésre szant terlilethez csatolt rész pedig az ennek megfelelé dvezeti besorolast kapja.

(2) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok (igy az ezekhez tartozé megszintetd
jelek) iranyado jellegiiek, a kedvezdbb telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei.

(3) A szabalyozasi terven nem szerepld telekosztas akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek terilete, és
beépitési mutatoi (beépitettség mértéke, zéldfellleti fedettség) a telekosztas utén is megfelelnek az
ovezeti elbirasoknak. Az dvezeti elbirasokban szerepl6 telekmélység értékétdl eltérni abban az esetben
lehet, ha létrejové telek a fekvd telek elSirasainak megfelel.

(4) 3A meglévo telkek méretei a mar kialakult témbokben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben eléirt
telek méreteitdl, de Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben el6irt minimalis
telekméret figyelembevételével lehet. Az épitési Gvezetben meghatéarozott legkisebb telekszélesség
értékeének az épitési vonalon kell teljesuinie, a legkisebb telekmélység iranyado jellegiinek tekintendd.

1045/1997. (X11.29.) KTM rendelet 5.§.

11 gjanlott segédlet: a ,Magyar Epitész Kamara Téj- és kertépitészeti szolgaltatas és dijszamitasi szabalyzata” Il. rész
2.1. pontja

12 |asd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitésrol, valamint Etv. 23, 24 §.

13 Modositotta a 8/2007. (XII. 05.) 6nk. rendelet 2.§-a Hatalyba 1épés ideje:2007. december 5.
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(5) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az
Uj telek, illetve telkek terlletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az dvezeti el6irasoknak, de a
telekhatarok megvaltoztatasa az el6irt méretekhez kdzelit, vagy azoknak jobban megfelel.

(6) Telekegyesités esetén figyelembe kell venni az dvezeti eldirasokban meghatarozott utcai telekszélesség
maximalt értékét.

(7) Az épitési telkek megkdzelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az errél
sz0l6 kilon szerzédésben foglaltak keretei kdzott —a kozteriletekre vonatkoz6 rendelkezések szerint
kerdl kialakitasra, 6nallé helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban ,ut” megjeléléssel.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos eldirasok

6.§

(1) A terlileten az egyes Gvezetekben meghatarozott rendeltetésti épitmények illetve az ennek megfeleld
funkciok helyezhetdk el. Az Svezetben meg nem hatarozott, és jelen rendelet, illetve az OTEK alapjan
nem tiltott funkcié elhelyezhetéségérdl az épitésiigyi hatésag — a teleplilési onkormanyzat egyetértésével
— a telepllésrendezési szempontu elvi épitési engedély alapjan dént, és hatarozza meg a létesitéssel
kapcsolatos feltételeket. Az elvi épitési engedélyben ki kell térni az épités altal befolyasolt kornyezet
vizsgélatara, a tervezett |étesitmény zavard kornyezeti hatdsok nélkili megvalositasahoz sziikséges
kérnyezetvédelmi kdvetelmények, feltételek meghatérozasara.

(2) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken— amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési Gvezet,
ovezet eléirasai masként nem rendelkezik — a beépitési mod figyelembevételével a kdvetkezd:

a) Az épitési dvezet igazodasi elirdsai alapjan a kotelez0 elbkertet 2-2 szomszédos telken allo féépilet
figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a helyszinrajzon
igazolni,

aa) amennyiben ez egyértelmlien nem allapithaté meg, illetve Uj terliletek beépitése esetén 5,0
m-ben kell meghatarozni. A kotelez eldkert hatarat épitési vonalként kell értelmezni. T6bb
utcaval hatarolt telek esetén, egy utcdban épitési vonalnak, a tébbi utcdban minimalis
elékert méretnek kell tekinteni. Ahol az épitési 6vezet minimalis el6kertet hataroz meg, ott az
eléirt szélesség megtartasaval az épitési helyen beldl barhol elhelyezhet6 épilet, ahol két
értéket hatéroz meg, ott az épitési vonalnak a két érték kozott kell lennie.

ab) 5Uj teriiletek beépitése esetén, amennyiben a kialakuld telek nagysaga meghaladja az
1500m>-t és a szélessége a 20m-t az elékert mérete legaldbb 5m és legfeljebb 20m lehet.

b) '6Az oldalkert szélessége:

ba) Szabadon all6 beépitési modnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

bb) oldalhataron allé beépitési modnal: kialakult esetben az épiletet a telekhataron, vagy attél max.
1,0 m-re lehet elhelyezni, Uj épités esetén, nem kialakult témbok esetén 1,0 m-re kell elhelyezni.
A szomszédos épliletek kozotti tavolsagnak legalabb a tényleges épitménymagassagnak kell
lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feldli tiizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb nem lehet.

14 A kornyezeti vizsgélat terjedelme 4-5 oldal, melyeken a kérelmezd részletezi a tervezett létesitmény hatasait a
kialakult kérnyezetre — forgalom, kdrnyezetvédelmi paraméterek stb.)

15 Megallapitotta a 8/2007. (XII. 05.) 6nk. rendelet 3.§-a Hatalyba 1&pés ideje:2007. december 5.
18 Madositotta a 9/2014. (VIII. 29.) 6nk. rendelet 2.§-a Hatalyba 1&pés ideje:2014. szeptember 1.
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bc) hézagosan zartsoru beépitési modnal: kialakult és Uj épités esetén is az épliletet a telekhataron
lehet elhelyezni, és telekhatartol telekhatérig épiteni. Amennyiben oldalkert elnagyasaval létesdl
az épllet a szomszédos épiiletek kdzotti tavolsag oldalkert feldli tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél
kisebb nem lehet, amennyiben a szomszédos éplletek koz6tti tavolsdg az
épitménymagassaggal megegyezik vagy azt meghaladija nyildszarés homlokzattal alakithato ki.

c) ahatsokert mélysége:

- az Ovezeti el6irasokban megallapitott minimalis telekmélységet el nem ér6 telkek esetén
legalabb 4,0 m,

- az 40 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 6,0 m,
- az 50 m-t meghaladé telekmélység esetén legalabb 10,0 m,
- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m.

(3) Az épitési hely beépitésre nem szant teriileteken— amennyik?en a szabalyozasi terv, illetve az épitési
ovezet, dvezet el6irasai masként nem rendelkezik — az OTEK eléirasainak megfeleléen hatarozandé
meg.

(4) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténé 1,00 m-t meghaladd feltdltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

(5) Az épitési engedélyben kikétott mdédon belterileten U lakoéplilet hasznalatbavételi engedélye csak a
szennyviz-csatornara valo rakotés megléte esetén kérhetd.

(6) A beépitésre nem szant tertileteken torténd épitések épitési engedélyezési eljarasa soran'” az épitési
engedélyezési tervben kilon munkarészben kell foglalkozni a terileten taldlhatdé humuszvagyon
védelmével, a letermelés, a depondlas és a felhasznalas mddjaval. A termdfoldon torténd épitési
engedélykételes valtoztatasok esetén az épitési engedélyeztetési eljarasba a talajvédelmi hatdségot is
be kell vonni.

(7) A beépitésre nem szant teriileteken csak kornyezetbarat, természet kozeli tajképi megjelenésii
terlileteken kialakult magyar épitészeti hagyomanyoknak megfeleld, vagy azokhoz teleplilésképi
szempontbdl esztétikusan illeszthetd anyagok (pl. tégla, k6, agyag, vakolat, cserép, fa,) alkalmazhatok. A
természetes anyagok hasznalatat elényben kell részesiteni.

(8) Allattartd épiilet tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrél szolé nkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

(9) Az épitési telek kotelezd zoldfeliletének minden 150m2-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb kozepes
ndvekedés( (1-1,5 m magasra nové) cserje eliiltetése sziikséges.

Tilalmak és korlatozasok

7.8

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabbd egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettdl 50 m-es tavolsagon belll
allattartds céljara szolgalé épitmény létesitése filos.

(2) Légszennyez0 forrasok és létesitmények védoétavolsaga, védéterilete

a) anagy allatlétszamu, iizemi allattartas céljat szolgald éplletek és a tragya, valamint egyéb biizés

hulladék kezeléséhez szikséges épitmények, terlletek a beltertilet hataratol mért legalabb 500
m, a beltertleten kivili egyéb lakott telkek kortli 300 méteres tavolsagon belil nem helyezhett el,

17 szakhatdsag a nvény és talajvédelmi szolgalat és a nemzeti park
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b) az 0j M9 autéut mentén a hatalyos levegébtisztasag-védelmi jogszabalyok alapjan — az ut
tengelyétdl szamitott legaldbb 50m-50m széles védelmi Ovezet, ahol a terilet a levegd
szennyezettségére érzékeny funkciora, ilyen tevékenységet kiszolgald, huzamosabb emberi
tartozkodasra alkalmas épitmény (pl. élelmiszertermeld Iétesitmény, lakdéplilet, kdzvetlen emberi
fogyasztasra szant élelmiszer termelése) elhelyezésére nem hasznosithato.

(3) Felszini vizek természetkdzeli allapotu part menti védétavolsaga, védédvezetei kilterileten:

a) A vizfolyasok természet kézeli allapotl kilterlleti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartél mért 50-50 m széles vizvédelmi véd66vezet, ahol az épités természetvédelmi,
vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz k6t6d6 épitmények épitése a
kérnyezetvédelmi hatosag vizjogi engedélyének fliggvényében megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornék partjan, legalabb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhaté fenntartosav biztositandé:
- A VIZIG kezelésébe tartozo vizek partjan 6-6 m,
- A tarsulasok és az dnkormanyzat kezelésében 1évé vizek partjan beltertleten legalébb egy oldalt
3 m, kilteriileten 3-3 m.

(4) Kozlekedési és kozm(i nyomvonalak és létesitmények védétavolsaga, védéteriilete:

a) orszagos kozutak kilterlleti szakasza mentén az Ut tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden
épitési munkahoz a kozutkezeld hozzéjarulasa szikséges.

b) avasutvonal szélsé vaganyatol mért 50 m-es tavolsagon beliil lakéépllet nem helyezhetd el.

c) 120 kV-os légvezeték szélsé aramvezetdjétdl vizszintesen a nyomvonalara merélegesen mért
13m,

d) 1-35kV-os elektromos légvezetéke killteriileten 5 m, belterlleten 2,5 m,
e) kisfesziltségl fold feletti légvezeték esetén 1 m,
f)  35kV-nal nem nagyobb fesziiltség(i foldben elhelyezett vezetéknél 1 m'®,

g) Ahol a védétavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithat, ott meg kell oldani a kézmiivek
védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo6 altalanos szabalyok
8.§
(1) Ateleptilés kozteriletein elsédlegesen elhelyezhetd:
a) hirdetd (reklam) berendezés, a kdzlekedésbiztonsag betartasa mellett, legfeliebb 1m? nagysagban,
b
c
d

e) tavbeszélbfiilke.

)
) kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

)

szobor, diszkut, szakralis emlék,

(2) Kozteriiletalakitasi terv készitendd a telepllésszerkezetileg, teleplilésképileg vagy forgalomtechnikailag
egyutt kezelendd kozteriletekre.

(3) A kozterileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt felliletekkel szabad
ellatni. A burkolatlan fellleteket, ahol ezt mliszaki okok nem akadalyozzak, zéldfeliletként kell kialakitani.

18 3 122/2004. (X. 15.) GKM rendelet

TER-T-REND KFT. 7



SOPRONKOVESD TELEPULESRENDEZES| TERV EPITESI SZABALYZAT

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei és 6vezetei

9.§

(1) A kbzség beépitésre szant terillete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata szerint
a kdvetkezd épitési 6vezetekbél all:

a) Lakoteriletek:

falusias laké Ovezet Lf-1 - Lf-3,
b) Vegyes teriletek:

telepiléskdzpont vezet Vi1, Vt-2,
c) Gazdasagi teriletek:

kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi dvezet Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4
d) 2Kulénleges tertiletek:

temetd teriletének Gvezete Kt

sportteriilet 6vezete Ks

idegenforgalmi terlletek Gvezetei K-i1, K-i2, K-i3

(2) A kdzség beépitésre nem szant terlilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata
szerint a kbvetkezé dvezetekbdl all:

a) Kozlekedési és kdzmditeriletek:

kdzut Gvezete KOu
vasUt 6vezete KOk
b) Zoldteriiletek Z
c) Erdéterliletek
védelmi (védett és védo erdd) célu Ev
gazdasagi célu erdd Eg
d) Mezdgazdasagi teriletek:
kertes mezdgazdasagi dvezete Mk
altaldnos mez6gazdasagi bvezete Méa-4

szélkerék-erémivek alt.mez6gazdasagi bvezete  Ma-em

e) Vizgazdalkodasi terliletek dvezete V

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakoteriilet
10.§

(1) Afalusias lakéterileten elhelyezheté?':
a) telkenként legfeljebb 2 lakasos (két 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db lakéépiilet,
b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi-, szocialis éplilet,
c) alakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltato-, szallashely-szolgaltatd, vendéglatd épiilet,
d) a lakéfunkciét nem zavaré hatast mezé- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény, (pl.: terménytarolo,
pajta, allattarto épdlet, pince), ill. egyéb gazdasagi-, kistizemi-, kisipari éplilet, kézmdipari épitmény,
e) telkenként 6sszesen 4 db épiilet helyezheté el.

19 Modositotta a 3/2012. (Il. 29.) énk. rendelet 2.§ (1) bekezdése Hatalyba 1&pés ideje:2012. marcius 30.

20 Modositotta a 3/2012. (11. 29.) 6nk. rendelet 2.§ (2) bekezdése Hatalyba 1&pés ideje:2012. marcius 30.
21 OTEK szigoritas: (izemanyagtélté nem helyezhet6 el.
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(2) Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott ut kozétt altalaban csak egy jarmiikozlekedésre
alkalmas kapcsolat létesithetd, legfeliebb 4,5 m szélességben. Amennyiben a telken mlikodé funkcio
szikségesseé teszi szélesebb behajto 1étesithetd.

(3) A lakotelkek mérete a kialakult telekszerkezet fiiggvénye. Az egyéb jogszabalyoknak megfelel§?
kialakult telkek beépithetdk, kivéve a 10 m szélességet el nem ér6 kialakult, de be nem épitett telkeket.

(4) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 10,0 m-nél, a
telekosztas utén kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 14,0 m.

(5) Teleptiléskép védelmi szempontok miatt, telekdsszevonas a szomszédos telkek esetén legfeliebb 50 m
kialakulo koztertileti telekszélességig engedélyezhetd.

(6) A lakotelek beépitési szézalék szdmitasanél a lakotelek sszterlilete 1500 m?-ig teljes terllettel, az e
feletti, 1500 m?- 2500 m? kozotti terlilet fél terilettel, a 2500 m? feletti tertilet nem vehet6 figyelembe.

(7) Az bvezeti el6irasok a beépités jellegének megfeleléen hatarozzék meg a beépitési médot.

a) Ha a telek utcai telekhatdra nem meréleges az oldalsé telekhatarra, akkor az utcai homlokzatnak
legalabb egy ponton, illeszkednie kell a kotelezd elékert hatarahoz. Az el6kert mélysége az
illeszkedés elve alapjan hatarozando meg.

b) Ha az épitési dvezet szabadon &ll6 és oldalhataron allé beépitési mddot is megenged, akkor a 20
méternél szélesebb telkek szabadon alléan is, az ennél keskenyebbek csak oldalhatéron alldan
épithetdk be. A szomszédos éplletek kozotti tavolsagnak legalabb 6,0 méternek kell lennie, igy a
szabadonalléan elhelyezett épliletek esetén is legaldbb 6 méteres az utcara jellemzd oldalkerti
elhelyezkedést meg kell tartani.

c) Az éplletek a beépitési mddnak megfeleld épitési helyen helyezheték el:

- Meglévd épuleteket boviteni csak az uj épuletekre meghatérozott szabalyok betartaséval
szabad.

- Meglévl éplilet elbontasa esetén Uj épllet lehetbleg az eredeti helyére épiiljon, az épitési
helyen beldl.

- Epitési helyen beliil a lakofunkciéju ésivagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiiletnek
(féépiiletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet formalé médon.

(8) Az dvezeti eléirasnal magasabb, meglévé épitmények kialakult allapotnak tekintendék. A meglévé épiilet
bdvitése esetén az épitmény magassaga nem néhet, illetve a toldalék jellegli bdvitmény/épitmény
magassaga az Ovezeti eliras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(9) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzdk az alabbiak:

a) az LF-1 jell épitési dvezetben az utca felé oromfalas épiilet legnagyobb szélessége nem haladhatja
meg a 8,0 métert, az ennél szélesebb épiletek oromfalat kontyolni szilkséges, az utcafronton 10
méternél szélesebb épuletek, épuletrészek csak utcaval parhuzamos nyeregtetdvel, satortetGvel
fedhetdk le. A tetd hajlasszoge az LF-1 épitési Gvezetben 35-45° kdzott legyen.

b) Saroktelken oldalhataron all6 épiletnek utcaképet formalé homlokzattal kell rendelkeznie (tlizfalas
nem lehet).

c) Tetdtér-beépités esetén csak egy szintes tetdtér alakithaté ki, ez altal csak egy soros tetablak (&ll6
vagy sikban fekvd) létesithetd.

d) A f6épletek, illetve az utcaképet meghatarozd éplletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép,
vagy hasonlo esztétikai értékl korszer(i pikkelyes fedéanyag lehet (azbesztcement hullamlemez és

214sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrdl, Etv.
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mianyag-hulldamlemez, trapézlemez, feliiletkezelés nélkiili és a természetes épitdanyagok szineitdl
eltérd szinezés( fémlemezfedés nem alkalmazhato).

e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitasa, bévitése, atalakitdsa csak sajat telken belll
torténhet, Uj, onalléan kialakitott térszin alatti épitmény a kézterlletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti
meg. Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(10) A lakéteriileten az Gvezeti elirastol nagyobb épitménymagassagu gazdasagi éplilet is elhelyezhetd
legfeliebb 6,5 m épitménymagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket hatranyosan nem
korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formal6 éplletként valosul meg. Telken bellil az épiiletek
koz6tti telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal megegyez6.

(11)

a) jellemzden attort kerités legfeliebb 2,5 m magassagig (faléc, faracs, fémhalo kitdltd mezével) tomor
labazatos kialakitassal készlilhet. A tomor labazat magassaga legfeliebb 0,75 m lehet.
Anyaghasznalatban és a témér felllet magassagaban a szomszédos 3-3 telekhez kell igazodni.

A Kkerités épitészeti kialakitdsanal az alabbiak a mérvadok:

b) Kerités anyaga feluletkezelés nélkili, natir fémlemez, aluminium lemez, hulldmlemez és cementlap,
nyers beton feliilet( tomar fal, feliletkezelés nélkili zsaluké nem lehet.

(12) A falusias lakoterlletek beépitettségiik, egyéni karakterik alapjan az alabbi épitési dvezetekre
tagolodnak:

Lf- 1 —szabalytalan alaprajzy, keskeny, mély telekosztés, oldalhataron all¢ illetve zartsoru beépités,
Lf — 2 — szabalyos telekosztas, keskeny, kisebb méretii telkek, oldalhataron vagy zartsoru beépités,
Lf — 3 — szabalyos telekosztas, oldalhatéron allé beépités.

(13) Az lakéteriileti épitési Gvezetekre vonatkozo hatarértékeket a kdvetkez tablazat tartalmazza:

e telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitési ovezet  ae  xis . xes
vonatkozé elBirasok vonatkozé elBirasok vonatkozé elBirasok
legkisebb telek- kételezb legkisebb legnagyobb
Lf terilet | szélesség | Mélység* | épitési elékert | zoldfelillet | beépitettség | ép.mag. szintter.
m? m m madd m % % m mut.
Lf-1 1000 12 40 HZ 0 60 20 55 0,5
Lf-2 600 14 30 OK i 50 25 50 0,5
Lf-3 800 16 40 0/Sz i,5,0 55 25 50 0,5
i= illeszkedés

* = iranyado szabalyozasi érték
0/Sz = 20m telekszélességet meghaladd esetben az éplilet az épitési helyen bellil, szabadon alléan is elhelyezhetd.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

11.§

(1) A telepliléskozpont vegyes terilet tdbb 6nallo funkcionalis egységet magaba foglalo, laké és olyan helyi

telepulési szintii intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavar6 hatassal a
lakéfunkciora. Az egyes funkciok 6nallé épiiletben vagy lakoépiletben, lakofunkcidval vegyesen is
elhelyezhetbek.

(2) Atelepuléskdzpont vegyes terlleten elhelyezhetd funkcidk?:

a) igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi, szocialis épuletek,
b) kozdsségi, szoérakoztato, kulturalis éptilet?,

23 MéQositotta a 8/2007. (XII. 05.) 6nk. rendelet 4.§-a
% OTEK 16.§ (2) sziikitése
%5 OTEK 16.§ (2) 4. pontjaban meghatérozott

Hatalyba Iépés ideje:2007. december 5.
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c) kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épliletek,

d) lakdépliletek,

e) jatszokertek, kozkertek, sportépitmények,

f) onalld Uj lzemi gazdasagi funkcid kizarolag abban az esetben létesithetd, ha a vegyes terliletre
vonatkozo kornyezeti feltételek teljesitése biztositott.

A tertileten kozforgalom szdmara megnyitott, meglévé kereskedelmi- szolgéltatd- igazgatasi-, intézményi
létesitmény elhelyezése esetén hely hianyaban, a parkolasi lehetdség kdzterlleten is biztosithatd, ahol az
ovezeti elGirasok erre lehetéséget adnak.

Az épliletek a beépitési mddnak megfeleld épitési helyen helyezheték el:
a) meglévo éplletek bdvitése az uj éplletekre vonatkozo szabalyok betartasaval lehetséges.
b) meglévd éplilet elbontasa esetén Uj éplilet lehetéség szerint az eredeti helyére épliljon.

Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzdk az alabbiak:

a) A homlokzati nyilasok ritmusat, az alkalmazott anyagokat, jellemz§ épitészeti tagozatokat,
éplletszinezést a kornyezethez igazodé modon kell megtervezni. Az épitési engedély mellékleteként az
utca szakaszon, a szomszédos 2-2 épulet bemutatasaval egyutt kell, az épllet homlokzatét abrazolni
(pl.: utcakép, foté montazs).

b) % Az épliletek kialakitasa csak magas tetével torténhet. Az illeszkedés elve alapjan a teté kialakitasa a
szomszédos 2-2 telken 4ll6 éplilet tet6formajahoz igazodd legyen.

c) Tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithatd ki, ez altal csak egy soros tetéablak (allo
vagy sikban fekvd) létesithetd.

d) " Az utcaképet meghatarozo éplletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép, vagy hasonlo esztétikai
értékl korszeri pikkelyes fedéanyag lehet. A telepulés belterliletén nem alkalmazhaté azbesztcement
hullamlemez és mianyag-hullamlemez és a mlemléki kdrnyezetben a cseréphez hasonld esztétikai
értéki korszer( pikkelyes fémlemez.

e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feljitasa, bOvitése, atalakitasa csak sajat telken bell
torténhet, Uj, dnalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti meg.
Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

Az épitési dvezetben utcafronton tomér és attért kerités is megengedett. A témor kerités max. 2,0 m
magassagig (festett, vakolt tégla falazat), valamint max. 2,5 m magassagig attort (faléc, faracs, fémhalo
kitolté mezdvel) témor labazatos kialakitassal is készilhet. Kerités anyaga fellletkezelés nélkdli, natur fém,
aluminium lemez, hullamlemez és nyers beton fellletd témor fal nem lehet. A kerités szinezésére a
természetes épitd anyagok szineivel megegyezd szineket lehet hasznélni, fémhalé kitdltd mezénél a
vilagos szlirke, zold és a fekete is alkalmazhato.

A zoldfeliletek kialakitasara az alabbi elSirasok vonatkoznak, melyeknek megvalositasat az épitési
engedélyben kell kikdtni:

a) a telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb Yi-ét haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egyuttesen), ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizérdlag egyszinti névényzet (gyep) a
zoldfellilettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.

b) Uj kdzintézmény (pl. dvoda, iskola, szocidlis/nyugdijas otthon,) kialakitdésa esetén az intézménykert
kialakitasara vonatkozoan az engedélyezési terv részeként kertépitészeti tervet kell késziteni.

c) a parkolok telken belil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1, legalabb kétszer
iskolazott, kdzepes ndvekedési, lombos fa telepitendd.

26 Modositotta a 9/2014. (VIII. 29.) dnk. rendelet 3.§ (1) bekezdése Hatalyba 1&pés ideje:2014. szeptember 1.
21 Modositotta a 9/2014. (VIII. 29.) dnk. rendelet 3.§ (2) bekezdése Hatalyba 1&pés ideje:2014. szeptember 1.
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d) Az 6vezetben csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet a zdldfellleteket kialakitani, felujitani.

e) a kotelez6 zoldfelilet szamitasnal a zoldfelllet mértékébe a gyepes sportpélya egyszintii ndvényzetként
100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kdzil a miianyag gyepraccsal fedett és gyepesitett terilet 50
% mértékig beszamithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kdtelezé
legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

(8) A teleplléskozpont vegyes terliletek beépitettségiik, egyéni karakteriik alapjan az alabbi épitési dvezetekre
tagolodnak:

Vt-1 telepuiléskdzpont terilete, az alapfoku intézmények és lakotelkek vegyes dvezete,

Vt-2 volt hatarér laktanya teriilete, ahol laké- intézményi funkcidk, és kereskedelmi —szolgaltato
tevékenységek egyarant elhelyezhetok.

(9) Az épitési Gvezetekre vonatkozo hatarértékek:

e telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitési ovezet PP . v s - e s
vonatkozé elBirasok vonatkozé elBirasok vonatkozé el@irasok
legkisebb telek- kételezb legkisebb legnagyobb
Vit terllet | szélesség | mélység | épitési elékert | zoldfeltlet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Vt-1 1000 18 40 SZ,0 - 30 35 8,0 0,9
Vt-2 3000 30 40 SZ min. 5 40 30 8,0 0,7

-*= az elékertre vonatkozoan nincs megkotott érték, nagysaga szabadon megvalaszthato

(10)  2°A Vt-1 jell dvezeten bellil a 20 m szélességet el nem érd telkek a tdmbre jellemz6 oldalhataron allo
épulet elhelyezéssel is beépithettk a tombre jellemz6 oldalkert megtartasaval.

Gazdasagi teriilet
12.§

(1) A kornyezetre jelentds mértékben hatast gyakorld tevékenység®® megkezdése el6tt kornyezeti
hatasvizsgélatot kell végezni. A kornyezeti hatasvizsgalat készitésére kotelezett teveékenység kizarolag az
Eszak-Dunantdli Kémyezetvédelmi Feliigyeléségtél kapott kdrnyezetvédelmi engedély birtokaban és a
szilkséges védétavolsagok betartasaval folytathatd.

(2) Kornyezetalakitasi kovetelmények
a) Telken belli ut burkolatdnak széle a szomszédos telekhatartdl legaldbb 2m tavolsagra lehet. A
kézut és a telekhatar kozotti az elékerti és az oldalkerti sdvban legalabb egy sorban kétszintes (fa-
és cserjeszint) fa- és cserjebeliltetést kell megvalositani, kivéve, ahol ezt a kdzlekedésbiztonsag
vagy a vagyonvédelem érdeke kizarja. Alapellatasi tevékenységek esetén csak a parkolo-feliilet
mentén kotelezd fat telepiteni.

b)  Reklamhordozé csak éplilethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd.

c) Az Ovezetben csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet a zoldfellileteket kialakitani,
felujitani.

d) Atelken beliili 5 db gépjarm(inél nagyobb befogaddképességii felszini parkolé teriilete 4 db parkold
allasonként fasitva alakithato ki.

28 Modositotta a 9/2014. (VIII. 29.) dnk. rendelet 3.§ (3) bekezdése Hatalyba 1&pés ideje:2014. szeptember 1.
29 Megallapitotta a 9/2014. (VIII. 29.) 6nk. rendelet 3.§ (4) bekezdése ~ Hatalyba Iépés ideje:2014. szeptember 1.
% ¢ tevékenységek korét a 20/2001. (11.14.) Korm. rendelet tartalmazza
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e) A parkolo-felilleteket vizzaré alapon kell létesiteni. A felilletkialakitds a hasznalat intenzitasatol
fliggéen, miiagyag gyepracsos is lehet.

Kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi teriilet
13.§

(1) Akereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezetben elsésorban:

a) 3'Engedélyezheték az alabbi funkcioju épitmények:
aa) mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

ab) a gazdasagi funkcioju éplleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo
legfeljebb 2 lakas,

ac) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkciok és szallashely szolgaltatas, valamint falusi
turizmus létesitményei,

ad) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

ae) lizemanyagtoltd, részletes kiegészité kdrnyezeti vizsgalat alapjan,
af) sportépitmény,

ag) lovarda és falusi tarizmushoz tartozé allattarté épiiletek,

ah) kozdsségi, szorakoztatd, kulturalis épiletek32.

b) 3kdrnyezetterheld, védétavolsagot igényld Ipari jellegli és nagylétszamu allattartd mezégazdasagi
tevékenységet szolgald épitmények nem helyezheték el.

(2) %Az épitési dvezetre vonatkozo hatérértékek:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozé el@irasok vonatkozé el@irasok vonatkozé el@irasok
legkisebb telek- kételezb legkisebb legnagyobb
Gksz | terilet | szélesség | mélység | epitési | eldkert | zoldfelilet | beépitettség | ép.mag. | szintter.
m2 m m mod m % % m mut.
Gksz-1 5000 50 SZ K10 25 30 10,5
Gksz-2 1500 30 - SZ K,5 25 35 6,0 0,5
Gksz-3 2000 30 - SZ K, 10 20 60 7,5firoda 1
funkcié 9
Gksz-4 10 000 - - SZ K,5 20 60 12,5 1,35
K=kialakult

Kiilénleges teriiletek

14.§
(1) Akulonleges terlletek épitési dvezetei az alabbiak:

1. K-sp jelli nagy zéldfellletet igényld, sportolasi célu kiilonleges terlletek dvezete,
2. K-te jelli temetkezeési célu kulonleges tertletek vezete,

3. K-iidegenforgalmi terliletek dvezete,

4. K-em szélkerék-erdmiivek Gvezete.

31 Médositotta a 9/2012. (VI1.30.) énk. rendelet 2.§ (1) bekezdése
32 OTEK 31.§ (2) bekezdés alapjan

3 Mddositotta a 9/2012. (VI1.30.) dnk. rendelet 2.§ (2) bekezdése
¥ Modositotta a 3/2012. (Il. 29.) dnk. rendelet 3.§-a

Hatalyba |épés ideje: 2012. augusztus 29.

Hatalyba |épés ideje: 2012. augusztus 29.
Hatalyba Iépés ideje:2012. marcius 30.

TER-T-REND KFT. 13




SOPRONKOVESD TELEPULESRENDEZES| TERV EPITESI SZABALYZAT

(2) A K-sp jell nagy zoldfellletet igénylé sportteriiletre vonatkozd el6irasok:
a) Ovezetében elhelyezhetdk:

- kizarolag a pihenést, testedzést szolgalé épiiletek, épitmények, szabadidé-létesitmények (pl.
lelato, 6ltozGépilet, szertar), tovabba a terilet fenntartasat szolgalé épitmények,

- sportpalyak, de technikai sportok palyaja nem lehet,
- terilet hasznalatahoz szlikséges fasitott parkolok.

b) Az Ovezetben az éplletek szabadon all6 maddon, legaldbb 3m-es elékert megtartasaval

helyezenddk el.
c) Epitészeti kialakitasra vonatkozé eldirasok, a 13.§-ban, a gazdaségi dvezetben meghatarozottak
szerinti.
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkozd elbirasok vonatkozd elbirasok vonatkozd el6irasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
K-sp terlilet | szélesség mélység épitési elékert zoldfellilet beépitettség ép.mag. szintter.
m?2 m m maod m % % m mut.
K-sp 5000 - - SZ - 70* 10 55 -

* burkolt sportpalyak kialakitasa esetén elvi épitési engedély alapjan 50 %-ra csokkenthetd.

(3) A K-t jelii temetdk teriileteinek dvezeteire vonatkozé elirasok:

a) A K-t és K-ke jelli dvezetben elhelyezheték: a temetkezés céljait szolgald, valamint az azok
kiegészitd épitményei (ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarolo, 6rzés épitményei).

b) Az dvezetben az épiiletek szabadon vagy oldalhataron allé modon, legalabb 3 m-es el6kert
megtartasaval helyezenddk el. Az épitménymagassagtol csak kapolna létesitése esetén lehet

eltérni.
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkozo el8irasok vonatkozo el8irasok vonatkozo elGirasok
legkisebb telek- kételezb legkisebb legnagyobb
K-t terllet | szélesség mélység | épitési elékert | zoldfeltlet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
K-t 4000 - - SZ,0 3 40 15 5,0 -

c) A temetd Uj bvitési terlletén belll, a telekhatar mentén 30-30 m széles, sirhelyek szamara nem
igénybe vehet6 bels6 z6ldsavot kell kialakitani.

(4) A K-i jelli idegenforgalmi teriiletek dvezete vonatkozo el8irasok:
a) Az dvezetben elhelyezhetdk:

- kizérélag a pihenést, testedzést szolgélé éplletek, épitmények, szabadidé-létesitmények,
tovabba a tertilet fenntartasat szolgalé épitmények,

kereskedelmi, szallasféréhely-szolgaltaté épiilet, kereskedelmi,

szolgéltato, vendéglato épllet,

szolgalati lakas

a terlilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok,

kizarolag a miikddéséhez szlikséges gazdasagi célu épllet (pl. allattartd épiilet)

TER-T-REND KFT. 14
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b) %Az Ovezetben az épiiletek, épitmények szabadon allé mddon, legaldbb 5 m-es el6kert
megtartasaval helyezenddk el.
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozé el@irasok vonatkozé el@irasok vonatkozé elBirasok
legkisebb telek- kételezb legkisebb legnagyobb
K-i terlilet | szélesség | mélység | épitési | eldkert | zoldfelilet | beépitettség | ép.mag. | szintter.
m? m m mod m % % m mut.
K-i1 5000 30 - SZ 10 75* 10 55 0,02
K-i2 2500 20 - SZ 5 65 10 5,5 0,02
K-i3 3000 30 K SZ 5 55 30 75 0,9
c) AK-i3jell épitési dvezetben:

ca) A szabadtéri medencék, vizfellletek terilete 50%-san beszamithato a minimalisan
kialakithat6 zoldfelilet mértékébe.

cb) Az dvezeten bellil, a szabadtéri manipulaciés terlleteket, utakat, parkolo fellileteket burkolni
kell a domborzati adottsagok, a vizerézidnak valé kitettség miatt. A rendezett terep kialakitasahoz
szlkséges rézsiik, bevagasok ndvénnyel telepitetten alakitandok ki.

cc) A terepszint alatti beépités nem haladhatja meg a terepszint feletti beépités mértékét.

cd) A létesitmények szamara részleges kdzmiiellatas biztositand6. Energia geotermikus médon,
nap és szélenergia felhasznalasaval is szolgéltathatd. A szennyvizek szikkasztésa tilos, a
keletkez6 szennyvizek zart, korszerd, szakszeri kistisztito mivel kezelhetdk.

(5) A K-em szélkerék-erémiivek Gvezete vonatkozé el6irasok:

a) Az dvezetben elhelyezhetdk:

- kizarolag a szélkerék-erdmivek és a karbantartdsukhoz, mikodtetésikhoz szikséges

épitmények,
b) Az dvezetben az éplletek szabadon all6 modon, legalabb 10m-es elSkert megtartasaval
helyezendék el.
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkozo el8irasok vonatkozo elGirasok vonatkozo elGirasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
K-em terlilet | szélesség mélység épitési elékert zoldfellilet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
K-em 1000 - - SZ 10 80" 10 120 -

Ill. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

Zoldteriiletek

15.§

(1) Azéldterlletek a Szabalyozasi terven ,Z” jellel jel6lt kdzterileti zoldfellletek: kozkertek.

(2) Az dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatdk, a telkek sszevonasa engedélyezhetd.

(3) Azoldterlleteken a beépitési mértek 0%,

% Mddositotta a 3/2012. (Il. 29.) dnk. rendelet 4.§ (1) bekezdése

% Megallapitotta a 3/2012. (II. 29.) dnk. rendelet 4.§ (2) bekezdése

Hatalyba 1&pés ideje:2012. marcius 30.
Hatalyba 1épés ideje:2012. mércius 30
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(4) Az dvezetben kizérdlag
a) apihenést és jatékot szolgald épitmények (pl.: sétaut, pihendhely, jatszotér),
b) koztargyak, mitargyak (pl.: szobor, emlékmd, diszkut, szokékut), valamint
c) kerti épitmények (pl. pergola)
helyezheték el.
d) A zdldteriileteken épiiletek nem alakithatok ki.

(5) A zoldterlleteken elhelyezésre kerild kerti épitmények fabdl, felliletkezelt fém (pl.. 6ntottvas) terméskd
és tégla felnasznalasaval készilhetnek.

(6) Az 6vezetben az egyes telkek legalabb 80 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(7) A zoldterlletek zoldfelilettel boritott terliletének legalabb 1/4-ét haromszinti névényzet (gyep-, cserje-
és lombkoronaszint egytittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszinti névényzet (gyepszint) a
zéldfellilettel fedett tertilet legfeljebb 1/3-at borithatja.

(8) Uj zéldteriletek kialakitasa, ill. meglév zoldteriiletek atépitése kizardlag kertépitészeti engedélyezési
terv alapjan torténhet.

Erdéteriilet
16.§

(1) Az erdéterliletek dvezetébe az erdd folyamatos fenntartasanak céljgra szolgald erdd mdivelési agu
terliletek tartoznak, valamint azok a nem erdé miivelési agban nyilvantartott terliletek, amelyek az
erdémiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz szikséges eépitmények,
létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéterlletek a hatélyos erdészeti izemtervekkel 6sszhangban, az épitésszabalyozasi rendeltetési
célok szerint az alabbi Eg és Ev jeli Ovezetbe tartoznak azzal a kitétellel, hogy az esetleges épitési
igénybe vételkor az erdék védelmérdl szolo torvénybend” meghatérozottak a mérvaddak:

a) az Eg jelli dvezet teriiletei a védelmi célu erdéterileteken kiviili minden mas céllal (pl. gazdasagi-
fatermel6-, egészségligyi-szocialis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévd és létesithetd (j
erdétertletek

b) az Ev jelli dvezet tertiletei a védelmi céllal hasznositandé meglévé és létesithetd Uj erdétertiletek.
(3) Az Eg jelii erdddvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld termel6-szolgaltaté tevékenységeket kiszolgald épitmények (pl.
farakodd épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, llatetetdk),

b) az erdei turizmust szolgalé épitmények (jellemzden turistaut, erdei pihend, tlizrakd, esébeallok,
kilato).
(4) Az Ev jelli 6vezet tertiletei a védelmi céllal hasznositandd meglévé és létesithetd U] erdbteriiletek. Az Ev
jeld védelmi célu erdék dvezetében elhelyezheté épitmények a mashol és masként nem létesitheté:
a) nyomvonal jellegl épitmények és miitargyak,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épliletnek nem mindsuild épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

(5) Az erdégazdasagi 6vezetben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-mddositas csak
az erdék védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval Osszefliggé orszagos hatalyu
jogszabalyok?® és elvi épitési engedély alapjan térténhet.

3 Ewt.) 15. § (1) és a 16. § (1) és Evt. 10. §-ahoz kapcsolédo Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszai
B Ewvt.) 15. § (1) és a 16. § (1) és Evt. 10. §-ahoz kapcsolddo Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszai
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(6) Az lizemtervezett erdék fenntartasarél és kezelésérél az érvényes erdészeti izemterv rendelkezik.

(7) Az erdBbvezetek el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A kialakithato telek Epilet Beépitettség _, | Amegengedett
o " 0 g legnagyobb
mérete elhelyezésére % 2 2 epitmén
igénybe vehetd . = o g mz asséy
8 o legkisebb telek* | terepszint | E )9 g gassag
Sk =2 |&3 |22
O (ha) 5 E,’«_qc—’ 3
legkisebb | legnagyobb | terllete | széles- £ R | =
m?) m?) m?) sége alatt11| felett N =
(m) “
Eg - - 100.000 - 0,3 0,3 - 98 95
Ev - - - - - - - 98 95

* az Elvi Epitési Engedélyben meghatarozhato

**a terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak
megfeleléen, egy szintben létesiilhet

Mezdgazdasagi teriiletek
17.§

(1) A mezdégazdasagi teriileten a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezégazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetdk el.

(2) A mez6gazdasagi Gvezetekre vonatkozo altalanos el6irasok:

a) A mezégazdasagi dvezetekben lakds csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas
funkcioju tanya (lakéépilet+gazdasagi épilet) részeként helyezhetd el. Tanya épitése esetén a
lakééplilet alapteriilete az orszagos érvényl jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a
megengedett beépitetiségnek a felét.

b) A szabalyozasi tervben mezégazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erdémdivelési agban nyilvantartott, illetve az erdétorvény hatalya ala tartozd 1500 m2-t meghaladd
terliletnagysagu telek az erdészeti hatdésag hozzajarulasatél fliggden a védelmi célu erdédvezetre
vonatkoz6 el6irasok szerint hasznosithato.

(3) A mezbgazdasagi teriilet az SZT-n jelolteknek megfeleléen az alabbi dvezetekre tagolddik:
a) az Ma-a jell altalanos mez8gazdasagi 6vezet, ahol az iizemszer(i szant6foldi mivelés a jellemzé,

b) az Ma-em szélkerék-erdmvek elhelyezésére szant altalanos mez6gazdasagi dvezete, amelyek a
szélerbmlivek szempontjabdl megvizsgalando terlletek, illetve ahol a szélkerekek biztonsagos
lizemeltetése érdekében az épités korlatozott,

c) az Mk jelii kertovezet, ahol a sz616- és kertmlivelés a jellemz6.
(4) Az Ma-a jelli 6vezetben jellemzben elhelyezhetd épitmények:

a) a mez6gazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szilkséges gazdasagi épitmények (jellemzben allattarté éplletek, terménytaroldk, szaritok,
gépjarmtarolok, gépjavitok, tragyatarolok),

b) a mezdégazdasagi termelés miatt indokolt kint-lakashoz” szlikséges lakdépiilet.
(5) Az Ma-em jeli 6vezetben elhelyezheté épitmények:

a) aszélerémivek létesitményei a kovetkez6k szerint:
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b)

- A szélerdmiivek telies magassaga® legfeljebb 150 m lehet,

- A szélerémiivek szamara tornyonként igénybe vehetd teriilet legfeliebb 2500 m? lehet a
hozzajuk vezetd utat nem szamitva®C.

- A szélerémivek helykijelolésénél a teriilet régészeti érintettségét vizsgalni kell. A régészeti
lel6helyeket a beruhazassal el kell kertIni. Amennyiben ez nem lehetséges, Ugy a régészeti
lel6helyek védelmével kapcsolatos klon jogszabalyok szerint kell eljarni.

- A mez6gazdasagi tablaknak a szélerémiveket megkozelito utakkal torténé szétszabdalasat el
kell kertlni. A nem tablahatéron vezetett utak nyomvonalanak kivalasztasat meg kell indokolni.
Kell§ indoklas hianyaban az épitési hatésag az engedélyt megtagadhatja.

- A szélerémiivek helykijelolésénél figyelembe kell venni az Antenna Hungaria Répcelak-Sopron
mikrohullamu halézatanak (ezt nem tudom érint-e minket), tovabba az M9 gyorsforgalmi ut
tervezett nyomvonalat és az ebbdl kovetkezé korlatozasokat.

-az utak és kdzmuvezetékekidl a szélkerék teljes magassagét, azaz a déléstavolsagot biztositani
kell.

a mezOgazdasagi termeléshez (ndévénytermesztés és feldolgozas) szlkséges gazdasagi
épitmények (terménytaroldk, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok) a szélerémiivek
zaj- és rezgésterhelésétdl fliggben (munkahelyi zaj- és rezgésvédelem),

c) az esetleg zavard mértékli zaj- és rezgésterhelés miatt allattartd épilet és lakdépllet nem

helyezhet6 el.

(6) Az Mk jelli dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a)

a sz016- és gylimolcstermesztéshez, kertmliveléshez szikséges épitmények (jellemzden pince,
préshaz, gylimolcs- és szerszamtarolok, egyéb terménytarolok),

az dvezetben lakoépllet és allattartd épllet nem helyezhetd el,

telekdsszevonds a szomszédos telkek esetén legfeliebb 50 m kialakuld kézterleti
telekszélességig engedélyezhetd,

az éplletek elhelyezése a kovetkezok figyelembevételével torténhet:

- ha a foldrészlet szélessége meghaladja a 4 m-t, az éplilet az északi telekhatarra helyezends,
- a4 mkeskenyebb telkek esetén az éplilet ikresen, a kdzos telekhatérra épllhet,

- az épllet az uttengelytdl legalabb 10 m-re telepithet,

- a szomszédos telkek beépitésénél az épuletek sarkai kozott mért legkisebb tavolsag 6 m-nél
kisebb nem lehet,

- az épulet szélessége 6 méternél szélesebb nem lehet, mélysége a telek hossziranyaban
maximum 8 méter lehet,

- tilos az épités a szabalyozasi terven jeldlt savban.

(7) A mez8gazdasagi 6vezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az Gvezet A telek Az éplilet
;‘% ‘_g g - ‘§ . A ' Epiilet eIherezésérg igénybe vehetd Amgggnge@ett Iegnagyobb Megengedett
B od 837 « 8¢ kalakithato telek legkisebb beépitettség terepszint[] legnagyobb

¥ a szélkerék teljes magassaga, az oszlop és a felfelé mutat6 forgdszarny egyditt.

%0 a szélkerék telepitésére alkalmas terillet egészébd| csak a miitargyak altal elfoglalt és iizemeltetésiikhoz

szilkséges és hasznalt teriletet kell miivelés aldl kivonni.
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(9) A mez6gazdasagi Ovezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas
funkcioju tanya (lakéépllet+gazdasagi épiilet) részeként helyezheté el. Tanya épitése esetén a
lakééplilet alapterillete az orszagos érvényl jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatia meg a
megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(10) A mezbgazdasagi dvezetekben épitheté egy-egy épiilet max. szintterlilete 200 m? lehet, kivéve, ha a
terlilethasznalatnak megfeleld technoldgia ennél nagyobb szinttertiletli épitmény létesitését indokolja és
az eldirasoktol valo eltérést az elvi épitési engedély, a kornyezet- és a latvanyvédelem érdekeit
biztositva megengedi.

(11) A nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds épiilet tetbhajlasszdge 30°-40° kdzott lehet.

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefligg6 dvezetekbe tartoznak:

a)
b)

Vizgazdalkodasi teriilet

18.§

a felszini vizelvezet6 rendszer f6 elemei, a kdzcélu nyilt csatornak medre,

a vizmedrek parti savja a szabalyozasi tervben vagy a HESZ eldirasai szerint vizgazdalkodasi
terliletként szabalyozott szélességben,*?

41 Hatalyon kivil helyezte a 9/2012. (VI1.30.) dnk. rendelet 3.§-a Hatalyon kiviil helyezés ideje: 2012. augusztus 29.
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c)  vizmi-létesitmények (kut, viztarol6 medence) és azok korllkeritett védéteriiletei.

(2) A vizgazdalkodasi évezetekben a meder partia mentén a karbantartasi munkélatok elvégezhetdsége
érdekében az egyéb jogszabélyban elirt szélességi biztonsagi sévokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytél mentesen kell hagyni.

(3) A terlleten épitményt elhelyezni, jelent6s foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni vizjogi engedély
birtokaban, a vonatkoz6 rendelkezések el6irasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe
vételével csak Ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgélja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valo visszatartasat,

c) biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat*.

IV. KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE
VONATKOZO0 ELOIRASOK

Kozlekedési és kozmdi teriiletek
19.§

(1) A kozlekedési terlletek a meglévd és tervezett (szabalyozott) kozut és vasut teriletek, ill. a hozza
csatlakozo kozlekedéstzemi létesitmény teriletével egydtt.

(2) A kozuti kozlekedési terileteken a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul csak a
tomegkozlekedést kiszolgald Iétesitmények (pl.: varakozd helyiség, forgalomiranyitd helyiség) és
legfeljebb A/2 méretli reklamépitmények helyezhetdk el a forgalom biztonsagénak figyelembevételével
valamint az Ut kezel6jének hozzajarulasaval.

(3) A kdzuthaldzat elemei szamara az alabbi szabalyozasi szélesség terileteket kell biztositani:

a) A 84 sz. meglévé masodrendli féut: meglévé szabalyozasi szélességnek megfeleléen 16 és 40 m
kozott valtozd,

b) , A 8628 j. 6sszekotd Ut korrekcids szakaszanak térségében 40 m, a vasuti hid kérnyezetében 40-60
m,

c) Orszagos mellékut: 8627, 8628 j. dsszekotd Ut: meglévd szabalyozasi szélességnek megfeleléen 16-
56 m kozott valtozo,

d) Kulterileti feltaré at: 12 m, az Mk évezet terliletén legalabb 6 m szabalyozasi szélességet biztositani
kell. Uj épités (éplilet, kerités, tamfal) esetén Kiilterileti feltard utnal az t tengelyétdl mért legalabb 15-
15m, az Mk Gvezet tertiletén 10-10 m tavolségot szabadon kell hagyni.

e) Beépitésre szant teriiletek Uj lako- és kiszolgald utjainak legkisebb szélessége 12-16 m, beépitési
kotottségek esetén min 8 m.

f) A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szereplé szabalyozasi szélességek megtartandok.

42 46/1999. (IlI. 18.) Korm. rendelet

43 Tertliletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy az életkdzGsségek természetes folyamatai és viszonyai, a bioldgiai
sokféleség ne karosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek veszélyeztetve. A felszini vizek
mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes él6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges
terlletfelnasznalas soran egyarant biztositani kell. A mederrendezés csak tajrehabilitacids terv alapjan, azzal
megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.
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g) A beépitésre nem szant terlileteken az orszagos kozutak védétertiletén belil létesitményt elhelyezni
csak a kozut kezel6jének hozzajérulasaval és a kozuti hatdsag engedélyével szabad.

- orszagos fout esetén az uttengelyt6l mért 100-100 m,
- orszagos mellékut esetén az uttengelytél mért 50-50 m.
(4) Jarmivek elhelyezése

a) A meglévd kozintézmények (pl.: iskola, templom, polgarmesteri hivatal, temet) parkold igénye
kdzterlleten alakitand6 ki, amennyiben nem biztosithatok telken bellil a szilkséges parkolok.

b) Kerékpartarolét kell elhelyezni a telepiiléskdzpont vegyes teriilet kdzterlleti szakaszan, és a temetd
mellett.

(5) A “Szabalyozasi terv’-en jelolt Utvonalak és lakoutcak mentén a kozlekedésbiztonsagi szabalyok
figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévé hianyos fasorok kiegészitése kotelez6. A
fasorok legfeliebb 8 m t6tavolsaggal, azonos korl és faju egyedekbél, elénevelt faiskolai Utsorfakbol
alakitandok ki.

(6) A burkolatlan fellileteket, ahol ezt mliszaki okok nem akadalyozzak zoldfelliletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Kozmiivek létesitményeis4

20.§
(1) A meglévd kozmiivek, hirkozlési létesitmények egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo
kivaltdsakor, szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak - szilkség esetén - egyidejl

felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(2) Azoknal az ingatlanoknal, amelyek a kdzcsatorna halézat megépiilte utan arra nem kapcsolédnak ra, a
szennyvizeket ellendrzotten zart szennyvizgyijtd medencébe kell 6sszegyijteni és szippantd kocsival a
kijelolt, engedéllyel rendelkezd leiritbhelyre szallitani*. A kdzcsatornahalézat megléte esetén épitési
engedély a halozatra valé rakotés feltételével adhato meg.

(3) Vallalkozasi, gazdasagi terlletrél, lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is, a kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valod rakotési el@irasoknak meg kell felelni. Az eléirt
mindségtdl eltérd szennyvizeket a kdzcsatorndba vezetés el6tt a keletkezés helyén (a létesitmény
telkén) a megengedett szennyezettség mértékeig eld kell tisztitani.

(4) A 20 db, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
felliletén Gsszegyijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlenil a zéldfelliletre. Ezeknél
nagyobb parkol6 fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl
0sszegy(ilé csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztil vizjogi létesitési engedéllyel
vezethet6 a csatornahaldzatba, illetve a nyilt arkokba.

(5) Az egyes telkek gazellatasa kozépnyomasu haldzatrol létesiilt bekotéssel torténik, ezért helyi egyedi
nyomascsokkenté elhelyezése sziikséges, amelyet telkeken belil, a zdldsavba, az elSkertben
ndvényzettel takartan kell elhelyezni. (Ha tovabbtervezés soran a nyomascsokkentét az éplilet faléra
szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb homlokfalra torténd elhelyezés engedélyezhets.)

(6) A vizhalézaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkdzelitési tavolsagok
figyelembevételével.

*4 OTEK és az 4gazati szabvanyok betartandék
45 A kdrnyezetterhelési dijrol sz6l6 2003. évi LXXXIX. Tv 11. § szerint talajterhelési dijfizetési kotelezettség azt a
kibocsatét terheli, aki a miiszakilag rendelkezésre &llé kdzcsatornara nem két ra.
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(7) Az elvalasztott rendszerli csapadékviz-elvezetd halozatot a telepilésrészen kialakult allapotnak
megfeleléen nyilt vagy fedett arok, illetve zart csatornaként kell kialakitani.

(8) A kisfesziiltségl villamos és a hirkdzlési vezetékeket és kabel TV halézatokat meglevd, felljitasra
kerul§ haldzatokon és az Uj beépitésre szant terileteken foldfeletti vezetés esetén a kdzos oszlopsoron
kell vezetni.

(9) Kdzszolgalati (6 m-t meghaladé magassagban elhelyezend®) hirkdzlési épitmény (antennatorony) csak
épitési engedéllyel helyezhetd el. Meglevd, vagy tervezett lakoterlletet 200 m-en belll megkozelitd
mobil radiételefon baziséllomas (antennatorony és elektrotechnikai berendezéseket tartalmazd
konténer) elhelyezése teleplilésképi és esztétikai szempontbol nem engedélyezhetd.

V. KORNYEZETVEDELEM

Fold- és talajvédelem
21.§

(1) A terméfoldon torténd épitési engedélykoteles valtoztatdsok esetén az épitési engedélyeztetési eljarasba
a talajvédelmi hatosagot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési tervben kulon munkarészben kell
foglalkozni a teriileten talalhato humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznalas
maodjaval.

(2) A barmely épitési munka soran a terméféld védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termérétegének
osszegyjtésérdl, megfeleld kezelésérél és a jogszabalyban elirt Gjrahasznositasarél az épittetd koteles
gondoskodni.

(3) A foldmozgatassal jaré munkavégzések soran:
a) Afelsé humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni.
b) A féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilén tarolt humuszos szintet a kiporzas ellen
védeni kell (takarassal, fuvesitéssel, nedvesitéssel).
c) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként elteriteni.
d) A feleslegben maraddé humuszos feltalajt a teriletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatosag
nyilatkozata alapjan szabad.

(4) Fert6z6tt, szennyezett talaju teriletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kdvetéen
szabad.

(5) Epitési munkat csak tgy lehet végezni, épitményt csak Ggy lehet hasznalni, hogy a keletkez6 szennyez6
anyagok ne Kkerilhessenek a talajpa. A talaj szennyezésével jard kérnyezetkarositas egyéb
jogszabalyban meghatarozott biintetéeljarast von maga utan.

(6) A mezdégazdasagi terlletek teriletfeltoltéssel jar6 tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem talajidegen
anyag hasznalhaté.

(7) A telkek terepfelszine kizarolag oly médon alakithato, hogy a terlleten 1évé talaj erézidvédelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén bellil rendezetten biztosithaté legyen.

(8) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (pl.: telepitett névénnyel
torténd takaras) esetén létesithetd.

(9) Aterileten talajszennyezést okoz6 gazdasagi tevékenység nem végezheto.

(10) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmedrek természetes allapotat vagy
funkciondlis mikddését befolyasolo terllethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.
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Levegdtisztasag-védelem
22.§

(1) Sopronkévesd a 10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik*®. Szennyezéanyag-kibocsatas csak a
levegétisztasag-védelmi zona elbirasainak, illetve hatarértékeinek megfeleléen térténhet.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatélyos hatérértéket meghaladd
szennyezéssel jaro
a) tevékenységet folytatni,
b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési mddot kedvezétlenll megvaltoztatni nem
szabad.

(3) A terileten, meglévd védendd terillethasznélatot (pl. lakoterllet, egészségligyi, vendéglato létesitmény)
zavard, blzzel jaré tevékenység (pl. nagylétszamu allattartas) nem folytathatd. Meglévé Iétesitmény
tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a kozegészséglgyi hatdosdg az onnan
szarmazoé bzt a lakossag szamara zavaronak mindsiti.

(4) A terileten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegbbe kertilhet, diffuz légszennyezést okozhat,
csak takartan (megfeleléen lefedve, elzérva) szabad tarolni, illetve szallitani (mozgatni).

(5) A zavaré mértéki légszennyez§ kornyezeti emisszioval jard, szagos-blizos létesitmények koril a
szennyez6 épitménytél a kbzegészségiigyi-, a kdrnyezetvédelmi hatdsag elbirasai szerint meghatéarozott
veddtavolsagot kell biztositani. A védbtavolsagon bellli védoterileten allando lakés céljara alkalmas,
vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal 6sszefiiggd Uj létesitmény nem helyezhetd el. A
zavaro kornyezeti hatasok mérséklését eredményez6 technoldgiai valtoztatasok esetén, vagy kornyezeti
hatéselemzést tartalmazé szakért6i anyagokra alapozva a védétavolsagok mértéke a szakhatosagok és
az épitéshatdsag hozzajarulasaval médosulhat.

(6) A védétavolsagok mértéke a zavar6 kornyezeti hatasok mérséklését eredményezé valtoztatasok esetén,
vagy kornyezeti hataselemzést tartalmazé szakértéi anyagokra alapozva a szakhatésagok véleményét is
figyelembe véve az |. foku kdrnyezetvédelmi hatdsag altal hatarozatban kdrnyezetvédelmi engedély
alapjan moédosulhat.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme
23§

(1) A tertilet a felszin alatti viz llapota szempontjabdl érzékeny terileteken levd teleplilések besorolasa
szerint érzékeny kategoriaba tartozik*’. A terlileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek
védelme érdekében, a vizek szennyezOdését, illetve a vizmedrek nem kivanatos felt6ltédését, vagy
lefedését eredményez0 épitési munka a tertileten nem folytathato.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlleteken a kdzhasznalatu tertilet kialakitdsanak
részeként, a beépitésre nem szant terilleteken az azokat feltaré uthalozat részeként, a talajvédelmi
eléirasoknak megfelelden kell megvalositani. A felszini vizek elvezetésének modjat - legaldbb az
egyuttesen kezelendé teriletekre kiterjedéen, a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozo kertépitészeti tervek alapjan kell meghatarozni.

(3) A vonatkozo jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddéba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben kerilhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a létesitmények
zéldfelliletein elszivarogtathato, vagy kézvetlenil a befogaddba vezethetd.

(4) A szennyvizkozmi-halozattal még el nem latott teriileten a kozmdihalozat kiépitéséig a zart és
szivargasmentes kozmUlpotld hasznalata kotelezd. A terlleten kozmiipotid berendezés csak az illetékes

46 A légszennyezettségi agglomeraciok és zonék kijeldlésérdl szl rendelet meghatarozasa szerint
47 27/2004. (XI1. 25.) KvWM rendelet szerint
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szakhatosagok altal meghatérozott idére, a csatornahalézat kiépitéséig, illetve a halozatra rakotés
megvaldsithatosagaig alakithato ki.

(5) Az Uj beépitésre szant terliletek csak a szennyvizcsatorna-halézat telies korl kiépitése mellett
hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhalozat esetén épités csak a létesitmények szennyvizbekdtése
esetén engedélyezheté. A szennyvizcsatorna-hélézattal csak gazdasagtalanul elérhetd kilterdleti
beépitésre szant terlleten a fentiekben meghatérozott kialakitasu kdzmiip6tld vagy a hatésagok altal
engedélyezett egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhaté a szennyvizek kdrnyezetkiméld
artalmatlanitasara

(6) A terlleten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(7) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezé térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer( elvezetésérdl (drén
csovek) gondoskodni kell.

(8) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az Okologiai egyensuly
kérnyezeti feltételeit.*® A természetes vizek kdrnyezetében a védétavolsagok, pufferzonak kijelolésére és
azokra vonatkozo elGirasok meghatarozasara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

(9) A felszini vizfolydsok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositdsa maganterileten (elterelés,
kikovezés, felduzzasztas, vizhez két6dé allattartas) csak az illetékes hatdsagok altal engedélyezett
esetekben, kornyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély alapjan lehetséges.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
24.§
Zaj- és rezgeés elleni védelem

(1) Barmely zajt kibocsatdé vagy rezgést okozd funkcid, terlilethasznélat csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott (izemi eredetli kdrnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a
hatélyos jogszabalyban, illetve a telepilés helyi zajvédelmi rendeletében az adott teriilethasznélatu
terliletre, az adott létesitmények kérére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedési eredetl zaj- és rezgésterhelés ellen védendd ,laza beépitésii falusias lakoteriletek” és
vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkoz6 jogszabaly szerint atmené forgalom
nélkili kiszolgalo ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, gydjtéut, bekotdut mellett 60/50 dB nappal/éjjel
értékek.

(3) Az (izemi eredetli zaj megengedett zajterhelési hatarértékei Jaza beépitési falusias lakéteriletek” és
vegyes terlletek esetén 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

Hulladékgazdélkodas, hulladékartalmatlanitas

(4) A tertileten keletkezd kommundlis hulladékot és azzal egyiitt kezelhet6 termelési hulladékot a szervezett
hulladékgyijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. A szervezett szemétszallitashoz nem
kapcsolddd terlleteken a hulladék kdrnyezetkimélé artalmatlanitdsarol a tulajdonos koteles
gondoskodni.

(5) Ahol a szelektiv hulladékgyijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és intézményekben keletkez6
hulladék szelektiv gydjtésérdl, illetve tarold edényzetbe helyezésérdl — kijeldlt hulladékgy(ijtd szigetek - a
helyi rendelkezéseknek megfelelden kell gondoskodni.

48 A természetvédelemrél sz616 torvény vonatkozo elbirdsai
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(6) Az ellenérzott dsszetételli és mindségl épitési (inert) tormelék csak a telepiilés igazgatasi teriiletén
kivil, kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé, inert hulladék befogadaséara is engedélyezett
hulladéklerakén, helyezhet§ el.

(7) A veszélyes hulladékok gydijtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol, illetéleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermelének a vonatkozo jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

(8) Akilonleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gylijtése a szlikséges hatosagi engedélyek megléte
esetén, a gazdasagi 6vezetekben kialakithatd lakossagi hulladékudvar terliletén térténhet.

(9) A zoldfelileteken keletkezd zéldhulladékot kilon jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlianitani. A
z6ldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktdl elkilonitetten kell gydijteni és
tarolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. A  zéldhulladék
artalmatlanitasa a haztartdsokban komposztalassal, illetve a terv tavlatdban kialakuld szelektiv
hulladékgydijtés és artalmatlanitas keretei koz6tt oldhaté meg.*°

(10) A terileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a tulajdonan rendezetlen,
engedély nélkuli, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A maganterlleten 1év6 engedély nélkul
(illegalisan) lerakott hulladékok kdrnyezeti artalom nélkili felszamolasardl (elszallitas) és az igénybe vett
terlilet rendeltetés szerinti allapotnak megfeleld rendezésérdl a tulajdonosnak kell gondoskodni.

VI. ERTEKVEDELEM

Régészeti lel6helyek védelme
25.§

Minden nyilvantartott régészeti lelGhelyet érinto, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatd tevékenység
esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatdsagi) engedélyének beszerzése
szlkséges.

A régészeti érdekii terileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
véleményez0 szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kertl eld, a terlletileg illetékes mizeumot és a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

A nagy feliileteket érintd beruhazasok eldtt a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell, amely
hatasvizsgélat készitését irhatja el6.

A telepiilés miiemléki védelem alatt allo teriiletei, épiiletei
26.§
A miemlékek miemléki kdrnyezetének lehatarolasat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

A miemléki kérnyezetben a homlokzatarchitektira, a szinezés, a nyilaszarok elhelyezése és mérete a
helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen épitendd ki: allé ablak, keretezés, parkany, szemoldok, fehér
vagy pasztell szinek és arnyalataik alkalmazasa, sotét labazat, oromfalas kialakitds. A héjazat nem
késziilhet miipalabdl, és legalabb a hagyomanyos héjazati anyagokhoz kell igazitani (zsup, nad, cserép).

%9 A széraz zéldhulladék, illetve avar égetésérsl helyi rendelet rendelkezik.

5 Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolodd végrehajtasi rendeletek alapjan kell
eljarni. A régészeti 6rokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az
iranyadok.
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(3) Utcai homlokzaton kiilsé gazvezeték és nyomasszabalyozd nem létesithets. A nyomasszabalyozé a
keritéslabazat takarasaban, vagy az udvari homlokzaton falfiilkében helyezhetd el. Kiilsé homlokzaton
gazvezeték a parkany vonaldban a haz homlokzataval azonos szinlire mazolva vezethet. Szerelt kémény
és utcai homlokzaton parapet konvektor kivezetd nem létesithetd.

Epitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai
27.§

(1) Helyi védelem alatt all6 éplletek azok, amelyek a kozség épitett emlékei kozott meghatarozo
arculatteremtd erejli értékek, amelyeket 6nkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitottak.

(2) A védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését az dnkormanyzatnal barki kezdeményezheti, ennek
tartalmaznia kell:

a) a védendd érték megnevezését, pontos cimét, tulajdonosat, kezeldjét vagy hasznalojat (tovabbiakban
tulajdonos).

b) A védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés indoklasat.

(3) A helyi értékké valo nyilvanitasrdl, az 6nkormanyzat kilon rendeletben dént, amelyben meghatarozza a
védendd terlileteket és egyedi létesitményeket és a tulajdonosra, illetve az dnkormanyzatra haruld
kotelezettségeket. A helyi értékekrél az dnkormanyzat nyilvantartast>' vezet.

(4) A védettségrol szolo dontésrél tajékoztatni kell a kezdeményez6t és a tulajdonost.

(5) A helyi egyedi védettség fennallasanak, illetve annak megsz(intetésének tényét az ingatlan nyilvantartasba
be kell jegyezni.

(6) Hagyomanyos épitészeti karaktert 6rz6 éplletek azok, melyek épitészeti kvalitasuk alapjan helyi védelemre
nem méltoak, de helytorténeti szempontbdl megdrzésuk javasolt.

A helyi egyedi védelemre vonatkoz6 eldirasok
28.§

(1) A helyi épitészeti értékek dllaga megovandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznélata, kérnyezete védendé.

(2) Az egyedi védelem alatt all6 épliletekre vonatkozo eléirasok:
a) Felujitast, atalakitast csak az éplilet eredeti formavilaganak megfeleléen lehet engedélyezni.

b) A helyi védelem alatt allo épiiletek tdmeg- és homlokzatalakitasa az épiilet jellegének megfeleléen
megtartandd, anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia.

c) Epiiletben tetdablak csak sikban fekvden helyezhetd el, az utcai homlokzaton a tetdtéri ablak nem
létesithetd.

d) Az utcai homlokzaton nem helyezhetd el zavaré Iétesitmény (pl.: parabola, klima).
e) A védettingatlanon uj hirdetés, reklam nem helyezhetd el.

f) A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal dsszhangban 1évé parkany, tagozat
megtartando.

(3) Védett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetése utan, a meglévé éplilet dokumentalasa
esetén engedélyezhetd.

12 66/1999.(VIII. 13.) FVM rendelet 8. §-a szerint.
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(4) E rendelet fuggelékében szereplé helyi védelemre javasolt illetve hagyomanyos épitészeti karaktert
6rz6 épuletek bontasa a meglévo épilet dokumentélasa esetén engedélyezhetd.

(5) A bontasi dokumentacionak ki kell térnie az éplilet részletes felmérésére (fodém, tetbszerkezet,
tlizel6berendezés, padldzat), valamint fotddokumentacio készitésére.

T4j- és természetvédelem
29.§

(1) A természetkozeli allapotu terileteken (természeti terllet) - az ember altal csekély mértékben befolyasolt
éléhelyek, tajrészletek — a terlilethasznalat modositasa, épitéssel dsszefliggd tevékenységek csak, a
természetvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval végezhetd.s2

(2) A ,Natura 2000” Nemzeti Park Igazgatésaga altal meghatérozott® tertileteket érintd hasznalatmodositas
és épités csak a Nemzeti Park Igazgatosagéval egyeztetve a Natura 2000” terlletekre vonatkozd
hatalyos eléirasok szerint torténhet.>

(3) A terlletfelhasznalds soran biztositani kell a védett névények és allatok éléhelyeit, az él6helyek
kapcsolatat, az okologiai folyosbk megmaradasat, terileti hidnyanak potlasat, bekapcsolasat az
orszagos halézatba. A 10 ha terlletnagysagot meghaladd okolégiai folyosdhoz tartozé teriiletet érintd,
mezbgazdasagi célu jelentés valtoztatdsok a kérnyezetvédelmi hatdsag dontésétdl fliggben kornyezeti
hatasvizsgalat kotelesek. Az orszagos Okoldgiai halozat terlileteit az Orszagos Terlletrendezési Tervet
meghatarozé torvény védi a terilet jellegét jelentdsen megvaltoztato, a természetes és természet kozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait karosan befolyasolo, mas célu valtoztatasoktdl.5

(4) A tertileten kiilonds gonddal kell 6vni a természetet, kiemelten a természet kdzeli allapotu tertileteket,
értékes élhelyeket (nadasok, vizpartok és medrek). Erdéterlleten kivili, egyedi fat (ndvényzetet)
kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a jegyz6 elézetes engedélyével szabad.

(5) A kivitelezések soran a kérnyezetminéség szempontjabdl értékes, meglévd ndvényzet megévasardl
gondoskodni kell.

(6) A terlileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapétiasardl jelen rendelet eléirasainak
figyelembevételével annak kell gondoskodni, aki a névényzetet megsemmisitette, illetve ha annak
személye nem ismert, akkor a visszapotlas az ingatlan tulajdonosanak kételessége.

b) A visszapdtlasra szant noévényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok alapjan az épitésiigyi hatdsag - az 6nkormanyzat kérnyezetvédelmi tanacsaddjanak
véleménye alapjan, illetve szilkség esetén szakértd (kertépitész, erdész, kertész) bevonasaval -
meghatarozza.

c) A visszapétlasra szant ndvényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak kézvetlen
kérnyezetében kell telepiteni.

d) A poétlandd ndvényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes médon
elpusztult fapétlas esetén annak térzsatméréjének egyenértéke, engedély nélkil kivagott,
elpusztitott névényzet esetén a torzsatmérd egyenérték kétszerese, amit faiskolai elénevelt,
legalabb 5 cm torzsatmérdji faegyedekkel kell potolni. A visszapétlasra kijelolheté telepitési hely
késébbi meghatérozasa esetén a kotelezGen visszapétlandd fas ndvényallomany értékét
mértékadd beszerzési aron a telepiilés zoldfelileteinek létesitésére, fenntartdsara elkiilonitett
kéltségvetési keretbe be kell fizetni.

52 Az eurdpai k6zdsségi jelentéségll természetvédelmi rendeltetési teriletekrél sz616 korményrendelet szerint.
53 A teriileten tervezett Natura 2000 terlletek helyrajzi szamos jegyzékét a Il. szamu fliggelék tartalmazza.

55 Az Orszagos Okologiai Halozathoz tartozo teriiletek helyrajzi szamos jegyzékét a lIl. szamu fiiggelék tartalmazza.
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(7) A meglevé értékes novényzet védelme érdekében épitési engedélyben a geodéziailag bemért
helyszinrajz alapjan az épitési hely modositando, terepszint alatti beépités esetén a védendd
noévényzet gyokérzonajat figyelembe kell venni, a gyokérzona altal érintet teriileten terepszint alatti
épitmény nem engedélyezhetd.

(8) A kozteriletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmivezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
elsébbséget kell biztositani a fasorok, kdzcéll ndvényzetek elhelyezhetdségének, fennmaradasanak
is.

(9) A zavard mértéki légszennyez6-, zajterheld kdrnyezeti hatasok elleni védekezésre, zavard latvanyok
takarasara, illetve értékes éléhelyek 6sszekapcsolasara — megfeleld hely rendelkezésre allasa esetén
— tbbszintes telepitési védd zoldsavot, ,biofalat” kell 1étesiteni. ,Biofal” létesitése csak taj-, illetve
kertépitészeti terv alapjan torténhet.

VIIl. EGYEB RENDELKEZESEK

Zaro rendelkezések
30.§
(1) A jelen rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba.

(2) A rendelet jovahagyasaval egyidejlleg Sopronkdvesd kdzségi dnkormanyzat képviseld-testiletének
8/1996. (VIII. 8.) szamu rendelete Sopronkdvesd kozség helyi épitési eléirasairdl és egyes épitési munkak
engedélyezésérdl, valamint a 9/1996.(VIIl. 8.) sz rendelete az Agghegy épitési szabalyozasi eldirasairol,
és a 51997 (VIII. 15.) sz rendelet a Dios alléval hatarolt laké-ipari terilet részletes rendezési terve hatalyat
veszti.

(3) A rendelet alirasait a hatalyba Iépést kogen inditott iigyekben kell alkalmazni.
Egyhézi Istvan P.H. Antal Istvanné

Polgarmester jegyz6
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ViIl. FUGGELEK

l. Régészeti teriilet

nyilvantartott régészeti leléhely és kornyezete:

az azonositott leléhelyekkel érintett terliletek az alabbiak (leléhelyenként a helyrajzi szamok):

1

o W N

)
)
)
)
)
)

D

7)

068/1.
068/1-2.
077/9-12.
0147/1.
0147/2.

192/1-2; 193; 197-198; 200; 203-205; 210; 213; 215/1-2; 216; 218; 219/1; 220/1-
2;221-222; 0134/2-8; 0150; 0157; 0158/3-5, 25-26.

42/4; 43-44; 46; 151/2.

régészeti érdekd terdlet:

Mivel a nyilvantartasban szerepl6 leléhelyek egy része nem lokalizalhato teljes bizonyosséaggal, azokat a
terlileteket, ahol ezek, tovabba a foldrajzi adottsagok és az adatgydijtés soran szerzett informaciok alapjan
egyéb leléhelyek feltételezhetok:

a leléhelyek kornyezetében egy legalabb 50 méteres savot (régészeti leléhely védésavjaként)
régészeti érdeki terliletnek kell minésiteni,

a kdzépkori Kbvesd falu valosziniileg — a jelenlegi fedettség miatt — még ismeretlen kiterjedésben,
a beltertleten, a romai katolikus templom kornyékén helyezkedhetett el. Ezért a templom térképen
jelzett kornyéke régészeti érdeki tertletnek mindsul,

Domborzati szempontbdl legkedvez6bb telepllési tulajdonsédgokkal a kozség terlletén
keresztiilfolyd Kardos-ér rendelkezik, az 6sszes ismert leléhely ennek kozelében, a magasabb
domborzati pontokon talalhato. Ezért a Kardos-ér melléke — a mér ismert régészeti lelGhelyeken
kivll es6 szakaszokon — 4-500 m széles savban régészeti érdekii teriiletnek tekintendé.

II. Epitészeti értékek

Miemléki védelem alatt allé mdvi érték:

megnevezés Térzssz.  cim hrsz
Romai katolikus templom 3894 Kossuth Lajos utca 81 122
Asissi Szent Ferenc-szobor 3893 Kossuth Lajos u. 81. elétt 29
Padovai Szent Antal-szobor 3892 Kossuth Lajos u. 45 . el6tt 29

Miemléki kornyezet altal érintett ingatlanok:

Rémai katolikus templom: 47/1, 278, 279, 284, 285, 286, 287, 42/4, 43, 42/2, 44, 41/4.

Helyi védelemre javasolt mavi értékek:

megnevezés cim hrsz
Magtérak 588/4
Szent Laszl6 kapolna 081/2
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Hagyomanyos épitészeti karaktert 6rzd épuletek:

(A kulturalis 6rokségvédelmi hivatal soproni regionalis irodajanak bejarasa és javaslata alapjan):

Kossuth Lajos utca 95, 115, 119, 125, 157, 159, 169, 175, 183, 195, 197, 199, 205, 212, 208, 198, 182,
148 (hidas, fust6l6, gore, gazdasagi éplilet), 74, 17, 59, 69, 75, 86;

Rakoczi Ferenc utca 9, 20, 30;
Jokai Mor utca 19-21, 47;
Pet6fi Sandor utca 39, 9, 8, 3;

lll. Taj- és természetvédelmi teriiletek
NATURA 2000 teriiletei:

0100, 0102-0113, 0115-0129, 0200, 0205, 0314, 0317, 062, 063/1-5, 071, 081/2, 094, 096, 097/1, 098,
099, 0132; 0134/8; 0193/1-2; 0194/14-17; 0194/1-12; 0195; 0196; 0201; 0202; 0273/3-4; 0274; 0275;
0313/5; 0315/3-4; 0316; 0319/1; 0348-0355; 0356/1-2;0357-0359;

Az Orszagos Okoldgiai Halozathoz tartozo teriiletek
098-0103, 0106-0113, 0115-0118, 0120-0129, 0139, 0142/1, 2, 0143/2, 3, 0144/1-3, 0151/3-4

0273/3, 4, 0274, 0275, 0303/10, 12, 14-17, 0304, 0308-0310, 0312/2, 3, 0313/2, 5, 0315/3, 4, 0316,
03191, 2, 4, 5, 6, 0320/1, 2, 0321, 0322, 0323, 0324/1, 2, 0325/1, 2, 0326/1, 3, 5-10, 0328, 0329, 0331,
0334-0345, 0346/3,4, 0,347, 0348

IV. A kdzuthalézat elemeinek a tervezési osztaly besorolasa:
»  Orszégos masodrendi féut: 84 sz. féut (meglévéd) K.IV.B

m  Orszagos mellékut: 8627 j. dsszekotd ut (megléve) K.V.B, B.V.c-C, 8628 |. dsszekotd (meglévo)
K.VI.B,B.V.c-C

m  Feltard kiszolgalo utak: foldut K.VIII.C
= Egyéb kiszolgalé utak: Az dsszes egyéb bel-, és kiltertleti ut. (meglévé) B.VI.d.D
= Gyalogut B.X.

m A telepllés egyéb kiszolgalo utjainak tervezési osztaly szerinti besorolasa beltertleten: B.VI.d.B.,
kiltertleten: K.VIILA.

V. A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozo el6irasok

1. Alegkisebb ltetési (telepitési) tAvolsag az ingatlan hataratol:

a) belteriileten és kiskertes mez6gazdasagi terlileten:
-sz616, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gylimolcs- és egyéb bokor (él6sovény) esetében
0,50 méter,
-3 méternél magasabbra nem névé gyiimélcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
-3 méternél magasabbra ndvé gyimoélics- és egyéb fa, valamint gylimélcs- és egyéb bokor (él6s6vény)
esetében 2,00 méter,

b) kiilteriileten a kiskertes mezégazdasagi terilet kivételével:
-gylmolcs faiskolai nevelés alatt allé névény, tovabba sz616, kdszméte, ribizke- és malnabokor esetében
0,80 méter,
-minden egyéb gylimélcsbokor (mogyord stb.) esetében 2,00 méter,
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-birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter,

-torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,
-vadalanyra oltott alma- és kdrtefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,
-cseresznyefa esetében 5,00 méter,

-di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gylimdlcsfa esetében 8,00 méter,

c) mez6gazdasagi terileten, amennyiben a szomszédos foldterllet kiskertes mezégazdasagi, vagy sz6l6
terlilet akkor sz6I6t és gylimolcsfat a b) pontban foglalt Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot,
vagy fat az alabbi Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet lltetni:

- 1 méternél magasabbra nem névo bokor (él6sdvény) esetében 0,80 méter,

- 2 méternél magasabbra nem név bokor (él6sdvény) esetében 1,20 méter,

- 2 méternél magasabbra névd bokor (él6sdvény) esetében 2,00 méter,

- fa esetében 8,00 méter.

2. kdzut és vasut teriletén — sz816t6l és kiskertes mez6gazdasagi terllettél — minden gylimdlcs- és egyéb
fat, valamint bokrot, legaldbb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra névé gyimdlcsfat legalabb 2,5 méter
tavolsagra szabad (iltetni (telepiteni).
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