Domahaza Ko6zség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
12/2006.(1V.19.)sz., 17/2006.(VIL.17.)sz., 1/2007.(1.23.)sz., az 1/2008.(1.29.)sz.,
1/2011.(1.27.)sz., 1/2012.(1.27.)sz. rendeletekkel modositott
8/2005.(111.07.)sz.
rendelete
az Onkorményzat tulajdonaban 1évé onkormanyzati lakasok bérletérél, a lakbérek mértékérdl
egységes szerkezetben.

A lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokral
52010, tobbszoér moédositott 1993. évi LXXVIIL tv. 3. § (1) — (2) bekezdése, 4. § (3)
bekezdése, 19. §., 20. § (3) bekezdése, 21. § (6) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27. § (2
bekezdése, 33. § (3) bekezdése, 34. § és 84. § (2) bekezdése ( a tovabbiakban: lakastorvény)
felhatalmazasa alapjdn, a Domahdza K6zség Onkorményzat tulajdondban 1évé 6nkorményzati
lakdsok bérletére, valamint a lakbérek mértékére a kvetkezd rendeletet alkotja.

A rendelet célja
1: &
A rendelet célja, hogy a lakéastdrvénnyel dsszhangban — a polgéri jog alapelveit szem el6tt
tartva — megteremtse az Onkormdanyzat tulajdonaban 1évé- lakdsokkal vald eredményesebb -
gazdalkodas feltételeit.

A rendelet hatalya
2. B
A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 minden onkormanyzati lak4sra
(tovabbiakban: 6nkormdnyzati lakas) — ideértve a lakastdrvény hatélybalépésekor szolgalati
bérlakasoknak mingsiilé lakésokat is.

Az 6nkormanyzati lakasok bérbeadédsanak altaldnos feltételei
3. §.

(1) Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Onkormanyzati lakdsokra vonatkozé bérbeadéi
jogokat és kotelezettségeket gyakorolja.

(2) Az Onkorményzati lakds bérbeaddsa irdnti kérelmet az 1. szamu melléklet szerinti
formanyomtatvanyon, az ott meghatirozott mellékletekkel a Polgarmesteri Hivatalhoz kell
benytjtani.

(3) A Kepvisel§-testillet minden évben meghatdrozza, hogy az adott év januar 1-jétél
december 31-ig varhatdéan megiiresedd6 &nkormanyzati lakdsok bérbeadasakor mely
bérbeadasi formak élveznek elsdbbséget.

4. §.
(1) Egy héaztartdsban életvitelszerlien egyiitt laké kézeli hozzéatartozdk csak egy
onkormanyzati lakasra kothetnek szerz8dést.

(2) Onkorméanyzati lakds csak masik lakésra cserélhets.
(3) Onkorményzati lakds nem lakas céljara csak kivételesen adhaté bérbe azzal a feltétellel, ha

a lakasban, vagy a lakés egy részében folytatni kivant tevékenység a lakossag
szolgaltatasokkal valoé jobb ell4tasat szolgalja.
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Az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei
5. 8.
Az dnkormanyzati lakasokat
a.) szolgalati jelleggel,
b.) a bérleti jogviszony folytatdsa jogcimén,
c.) lakascsere jogcimén
lehet bérbe adni.

Onkorméanyzati lakasok bérbeadasa szolgalati jelleggel
6. §.

(1) Szolgélati jelleggel &nkormanyzati lakds annak adhaté bérbe, aki az &nkormanyzat
polgarmesteri  hivataldval vagy az G&nkormanyzat intézményeivel koztisztviseldi,
kozalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban &ll.
(2) Az 6nkorményzati tulajdonu lakéépiiletben 16vE orvosi lakds annak adhaté bérbe, aki
Domahéza telepiilés haziorvosi teenddit latja el.
(3) Az Onkormanyzati lakdsok koziil szolgélati jelleggel kell bérbe adni a lakéstérvény
hatalybalépésekor szolgélati bérlakasnak mindstl6é 6nkormanyzati lakésokat.

7. §.
(1) Az onkormanyzati lakds szolgélati jelleggel csak meghatarozott idére, de legfeljebb a
kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennallasanak
id6tartaméra adhatd bérbe.
(2) A benyujtott kérelmek elbiralasanal a munkaltaté véleményét ki kell kérni.
(3) A kérelem teljesitésénél el6nyt jelent:
a.) ha a munkavallal6 jelenleg silyos lakaskoriilmények kozott €1,
b.) ha a munkavallal6 feltjitasra szorulé 6nkorményzati lakést is elfogad és vallalja annak
sajat koltségen torténd helyrehozatalat, a bérbeaddval e targyban kotstt megallapodas keretei
kozott,
c.) ha munkavéllalé hosszabb ideje all kozszolgélati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban,
illetve munkaviszonyban, '
d.) ha a munkavéllalé kozségben valo letelepedése a telepiilés érdekét szolgalja.
(4) A 6. § (1)-(2) bekezdésében rogzitett feltétel megsziinését, illetve a hatarozott id§ elteltét
kovetd 30 napon belil a bérl§ koteles az Onkormanyzati lakést iires, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas 4llapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

Onkormanyzati lak4sok bérbeadasa bérleti jogviszony folytatdsa jogeimén
8. §.

Onkorményzati lakas bérlgjének haldla esetén az a személy, akit a lakdstorvény alapjan a
bérl8 a bérbeadé hozzéjarulasa nélkiil fogadhat be a lakédsba, a lakéasbérleti jog folytatisara
jogosult, ha a bérlé a lakasba befogadta és a bérl§ halalakor életvitelszerlien a lakasban lakott.
(1) Az onkorményzati lakéds bérlGjének haldla esetén a lakdsban visszamaradt eltarté a
lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha
a.) a tartasi szerz6déshez a bérbeadé irasban hozzajarult és
b.) az eltarté a szerz8désben vallalt tartasi — vagy ha birdsdg a tartdsi szerzédést ¢letjaradéki
szerzOdeéssée atalakitja, e szerz6dés szerinti — kotelezettségét teljesitette,
c.) tovabba a bérbeaddi hozzajarulastol a bérld haldlaig legalabb egy év eltelt.
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Onkorményzati lakdsok bérbeadésa lakascsere jogeimén
9. §.
A bérls lakascsere szerzédést kizardlag a tulajdonos képviseletében eljard polgarmester
irasbeli hozzajarulasa alapjan kéthet.

A lakbér mértéke
10. §.
(1) Onkorméanyzati lakas bérlése esetén a fizetendd lakbér mértéke:!
a.) 6sszkomfortos dnkormanyzati lakés esetén: 250 Ft/m2/hé
b.) komfortos 6nkormanyzati lakas esetén: 200 Ft/'m2/hé
c.) félkomfortos dnkormanyzati lakas esetén: 170 Ft/m2/hé
d.) komfort nélkiili 6nkormanyzati lakas esetén: 150 Ft/m2/hé

(2) A lakbér mértékét az Snkormanyzat évenként feltilvizsgalja és meghatarozza a kévetkezd
évi lakbér Gsszegét.

A bérl6 altal fizetendé lakbér
11.8.
(1) A bérlé jelen rendelet 10. §-a (1) bekezdésében megallapitott lakbért kiteles megfizetni.
(2) Az 6nkormaényzati lakés bérl6je a lakbért minden hénap 10-ig koteles megfizetni az erre

rendszeresitett bizonylaton.
(3) A bérld éltal fizetett bérleti dij a lakds felett rendelkezni jogosult énkorményzatot illeti

meg. :
Mentességek, kedvezmények
, 12. §.
Az 6nkormdnyzati tulajdont lakdépiiletben 1év6 haziorvosi szolgalati lakds hasznalataért nem
kell bérleti dijat fizetni.

A bérbeadd, bérld jogai, kitelezettségei
13. 5.
A bérbeadd a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakdsberendezésekkel egyiitt a lakasbérleti
szerz6désben megjeldlt id6pontban rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, leltar

szerint koteles a bérlének atadni.

14. §.
A bérlé koteles gondoskodni a lakds burkolatainak, nyildszardinak és berendezéseinek
karbantartasarol, feldjitasarél, potlasardl, illetve cseréjérol.

15. 8.

(1) A bérbeadd és a bérl6 irdsban megallapodhatnak abban, hogy a lakast atalakithatja,
korszertsitheti. A megallapoddsnak tartalmaznia kell az elvégzett munkdk:

- konkrét megjelslését,

- befejezésének varhaté idépontjat,

- koltségeit €s azok megfizetésének feltételeit, modjat,

- valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatésagi engedélyt a

bérlo koteles beszerezni.

(2) A bérbeadé - a bérl6 kérésére — csak a lakas rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassa
tételéhez sziikséges mértéket meg nem halado koltségek megfizetését vallalhatja.
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16. §.
A bérl6 bérlétarsi, albérleti, tartasi szerzédést nem kothet.

17. §.
(1) A hatérozott id6re szoldé vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd lakasbérleti
jogviszony a bérleti szerz6désben meghatarozott id8 elteltével, illetve feltétel
bekovetkezésével sziinik meg.
(2)A bérbead6 a lakasbérleti szerzddést az abban rogzitett esetekben a hatérozott
idGtartam, illetve feltétel bekovetkezése elétt is felmondhatja.
A bérl6 lakéasbérleti jogarol csak a bérbeadd javara mondhat le, a lemondas
ellenében pénzbeni térités nem illeti meg.

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak szabalyai
18. §.
Az alapfeladat ellatdsdhoz az intézmény, vagy mas szerv (cég) hasznalataba atadott nem lakas
cé€ljara szolgalo helységek tekintetében a bérbeaddi jogokat a polgarmester gyakorolja.

19. §.
(1) A bérbeado az iires helylseget palyézati eljarés lefolytatdsa Gtjan adhatja bérbe.
(2) A palyazati hirdetmények, illetve a palyézati kifras részletes feltételeinek tartalmaznia
kell:

a/ a bérbeaddsra meghirdetett helyiség fekvési helyét, cimét, alap teriiletét,
rendeltetését, felszereltségi dllapotat,

b./ a helyiség felhasznaldsinak céljat (lizlet, miihely stb.) és az abban folytathatd
tevékenység megjeldlését,

c./ a bérleti szerz6dés idStartamat (hatdrozott, vagy feltétel bekdvetkezéséig tartd
id6tartamat),

d./ a helyiség hasznélatra alkalmassa tételéhez szikséges, a leend§ bérls 4ltal sajat
kéltségén elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hatdridejét, tovabba az esetleges
eredeti allapot helyreallitasi kotelezettséget,

e./ a palyazni jogosultak korét (egyéni véllalkozo, gazdaségi tarsasag stb.),

f./ a fizetendd bér minimalis mértékét,

g./ a palyézati ajanlat benyujtasi modjat, helyét és hataridejét, tovabb4 a targyalas

megtartdsanak helyét, id6épontjat,

h./ egyéb kikotéseket.

(3)A bérbeadodnak a palyézati kiirdsban a helyiség rendeltetését, felhasznaldsanak
céljat, a hasznalattal kapcsolatos feltételeket, a pélydzni jogosultak korét, a helyiség
adottsdgait, a kiilén jogszabalyok rendelkezései, valamint a tulajdonos 6nkorményzat
allasfoglalasai figyelembevételével kell meghataroznia.
(4) A palyazati hirdetményt egy regiondlis hetilapban egy alkalommal kell kézzétenni,
valamint az Onkorméanyzat hirdet&tablajan kifliggeszteni.
(5)A pélyézati ajanlatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:

- apalyazoé nevét és cimét,

- atevékenység folytatasara feljogositd engedély méasolatat,

- nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.
(6) A palyazati targyaldson csak az a palyazd vehet részt, aki palyazati ajénlatat az eléirt
idGben ¢és tartalommal benyijtotta.
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20. §.
Helyiség bérletére vonatkozo szerz6dés csak hatdrozott idére — maximum 5 évre — kotheto.

21. §.
A helyiség bérleti dijat a bérbeado és a bérl6 szabad megéllapodas alapjan alakitja ki.

22.§.
A bérbeado a helyiséget a palyéazati kiirdsban megjelolt allapotban €s felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérlonek atadni.

238
(1) A bérlo koteles gondoskodni:

a./ a helyiség burkolatainak feljitasardl, potlasarol, illetéleg cseréjérdl,

b./ a helyiséghez tartozé tzlethomlokzat (portdl), kirakatszekrényvéds (eld-) tetd,
erny@s-szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsairdl,

c./ a helyiségben folytatott tevékenység koérében felmeriilé feltjitasrol, potlasrol,
illet6leg cserérél,

d./ az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyet a bérls
kizérolagosan hasznal, ill. tart {izemben,

e./ az épiilet, tovabba a k&zds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitdsardl
és megvilagitdsardl, a nem haztartdsi szemét elszallitasardl, amely a bérlé tevékenységével
fligg Gssze.

(2) A bérbeadé az (1) bekezdés e./ pontjdban meghatdrozott munkélatok elvégzését
atvallalhatja, ha a bérl6 a munkdk értékével emelt bérleti dij megfizetését vallalja.

24.§.
A bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadaskori allapotban és
felszereltséggel koteles atadni, illetve visszaadni.

25. 8.
(1) A bérbeadd a bérlé részére mas szemeélynek a helyiségbe torténé befogaddsdhoz
hozzajarulast nem adhat.
(2) A helyiség Dbérleti jogénak atruhdzdsdhoz, albérletbe adasdhoz cseréjéhez, illetve
gazdasagi tarsasiagba valo apportkénti beviteléhez hozzajarulds nem adhatd.

A lakésbérlet megsziinése
28..§.

(1) A szerzddés megszinik, ha:
a.) a bérbeadd és a bérlé a szerzédeést kdzis megegyezéssel megsziintetik,
b.) a lakds megsemmisiil,
c.) az arra jogosult felmond,
d.) a bérl6 meghal €s nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,
e.) a bérlG a lakast elcseréli,
f.) a bérlét a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak,
g.) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birosag megsziinteti,
h.) a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytdn megszinik.
(2) A hatarozott idére sz619, illetSleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakdsbérleti jog a
szerz6désben meghatarozott idS elteltével, illetSleg a feltétel bekdvetkezésekor sziinik meg.
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Az dnkormanyzati lakasban jogeim nélkiil tartézkodo személyek elhelyezése
27.§.

(1)Ha az énkorményzati lakdsban olyan személy marad vissza, aki sem a lakastorvény, sem a
jelen rendelet elGirasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, az dnkormanyzati lakast
koteles 15 napon beliil elhagyni.

(2) Ha a lakast jogcim nélkiil hasznalo lakaselhagyasi kételezettségének nem tesz eleget, az
onkormanyzati lakas elhagydsanak megtorténtéig az énkormanyzati lakas hasznalatanak elsé
6 honapjaban az onkorméanyzati lakasra megéllapitott lakbér mértékét, 6-12 hénap kozéstt a
lakbér kétszeres Osszegének megfeleld, azt kovetSen a lakbér haromszoros &sszegének
megfeleld hasznalati dijat koteles fizetni.

Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezések
28. §.
A bérbeadd — jogszabaly kereti kdzott — jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megéallapitasa,
megtagaddsa, a bérbeaddi hozzajarulasrol valé dontés érdekében a tudomadsara jutottak.

Zar6 rendelkezések
29. §.
(1) Jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti a Kozségi Onkormanyzat
tulajdondban 1év6 szolgalati lakasok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérletére
vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 8/1993.(X11.21.)sz. rendelet.

Elek Istvan Dr. Visnyay Noémi

polgarmester ' jegyz6

Kihirdetve: 2005. mércius 07. Dr. Visnyay Noémi
jegyzd

1. Modositotta a 2/2014. (1.31.) 6nkormanyzati rendelet hatdlyos: 2014. marcius 1.



