2. melléklet*23
A területegységen elhelyezkedő létesítmények

1. Építési övezetek beépítésének feltételei:

1.1. Lakóterület:

I. Építési övezet – Nagyvárosias lakóterület (Ln) (OTÉK 11.§)

a) Beépítés módja: szabadonálló 

b) Legkisebb beépíthető telekterület: tömbtelek (meglévő állapot)

c) Legnagyobb beépítettség: 90%

d) Megengedett legkisebb építménymagasság: 12,5 m

e) Megengedett legnagyobb építménymagasság: 15,0 m

f) Beépítés feltétele: teljes közművesítettség

g) Elő-, oldal- és hátsókert előírásait az OTÉK 35. és 36.§-ai alapján kell meghatározni. Meglévő beépítés esetén az előkertek megállapításánál az utcában kialakult helyzet figyelembevételével kell dönteni.

h) Az övezetben állattartási építmény és melléképítményei valamint növénytermesztés célját szolgáló építmény nem helyezhető el. 

A nagyvárosias lakóövezetek építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza: 

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Ln-1
	SZ
	900
	20,0
	30,0
	25
	45
	2,0
	50
	K., illetve 4,5
	K, de max 15,00

	Ln-2
	SZ
	1800
	30,0
	40,0
	25
	80
	3,0
	50
	K., illetve 4,5
	K de max. 36,00

	Ln-3
	SZ
	900
	15,0
	25,0
	80
	+10
	3,0
	10
	12,5
	18,0


II. Építési övezet – Kisvárosias lakóterület (Lk) (OTÉK 12.§)

a) Beépítés módja: szabadonálló, oldalhatáron álló, zártsorú

b) Legkisebb kialakítható telekterület: tömbtelek (meglévő állapot)

Szabadonálló beépítés esetén: 700 m2
Szabadonálló beépítés esetén, kialakult telekstruktúránál: 450 m2
Oldalhatáron álló beépítés esetén: 700 m2
Oldalhatáron álló beépítés esetén, kialakult telekstruktúránál: 400 m2

Zártsorú beépítés esetén: 360 m2
Zártsorú beépítés esetén, kialakult telekstruktúránál: 300 m2
c) Legnagyobb beépítettség: 50%

d) Megengedett legkisebb építménymagasság: 4,5 m

e) Megengedett legnagyobb építménymagasság:12,5  m

f) Beépítés feltétele: teljes közművesítettség

g) Elő-, oldal- és hátsókert előírásait az OTÉK 35. és 36.§-ai alapján kell kialakítani. 

A kisvárosias lakóövezetek építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza: 

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Lk-1
	SZ
	900
	18
	40
	30
	40
	0,6
	60
	9,5
	12,5

	Lk-2
	SZ
	450
	18
	35
	30
	40
	0,7
	55
	K
	K

	Lk-3
	O
	700
	16
	40
	30
	50
	0,7
	50
	4,5
	6,0

	Lk-4
	O
	400
	16
	35
	30
	50
	0,7
	50
	K
	K

	Lk-5
	Z
	500
	9
	35
	40


	50
	0,6
	50
	9,5
	12,5

	Lk-6
	Z
	300
	9
	35
	40


	50
	0,6
	50
	K
	K

	Lk-7
	Z
	900
	18
	40
	40
	50
	0,6
	40
	K
	7,5*

4,5**


*  - közterülettől mért 25 méteren belül

** - a telek további építési területén belül

Az előkert mérete a szabályozási tervlapon meghatározott méret, mely – ha a tervlapon jelöltek ettől nem térnek el – egyben a kötelező építési vonal is.
III. építési övezet: Kertvárosias lakóterület (Lke) (OTÉK 13.§)

a) Beépítés módja: szabadonálló, oldalhatáron álló, ikresen csatlakozó, zártsorú

b) Legkisebb kialakítható telekterület:

Szabadonálló beépítés esetén: 700 m2
Szabadonálló, kialakult telekstruktúránál: 600 m2
Oldalhatáron álló és ikresen csatlakozó beépítés esetén: 700 m2
Oldalhatáron álló, kialakult telekstruktúránál: 550 m2
Zártsorú beépítés esetén. 550 m2
Zártsorú, kialakult telekstruktúránál: 400 m2
c) Legnagyobb beépítettség: 30%

d) Megengedett legkisebb építménymagasság: 4,5 m

e) Megengedett legnagyobb építménymagasság: 7,5 m

f) Beépítés feltétele: teljes közművesítettség

g) Elő-, oldal- és hátsókert előírásait az OTÉK 35. és 36.§-ai alapján kell kialakítani. 

A kertvárosias lakóövezet építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza 

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Lke-1
	SZ
	700
	18
	35
	30
	40
	0,4
	60
	3,5
	7,5

	Lke-2
	SZ
	600
	16
	40
	30
	30
	0,6
	70
	K
	K

	Lke-3
	O
	700
	16
	40
	30
	35
	0,5
	60
	3,5
	4,5

	Lke-4
	O
	550
	13
	40
	30
	35
	0,5
	65
	K
	K

	Lke-5
	Z
	400
	9
	25
	30
	40
	0,6
	60
	K
	K


IV. Építési övezet: Falusias lakóterület (Lf) (OTÉK 14.§)

A falusias lakóterület az OTÉK 14. §-ban foglalt lakóépületek, a mező- és erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású, egyéb nem nagyüzemi kereskedelmi, szolgáltató és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál.

a) Beépítés módja: szabadonálló, oldalhatáron álló

b) Legkisebb kialakítható telekterület:

Szabadonálló beépítés esetén
1000 m2
Oldalhatáron álló beépítés esetén: 1000 m2

Meglévő telekstruktúra esetén: 800 m2
c) Legnagyobb beépítettség: 20%

d) Megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,5, ill. 6,0

e) A beépítés feltétele a részleges közművesítettség. szennyvízcsatorna hiányában közműpótló műtárgyként zártrendszerű szennyvíztárolót kell építeni.

f) Elő-, oldal- és hátsókert előírásait az OTÉK 35. és 36.§-ai alapján kell kialakítani.

A falusias lakóterület építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza 

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Lf-1
	SZ
	1000 
	20
	40
	20
	30
	0,35
	70
	3,5
	6,0

	Lf-2
	O
	1000 
	20
	40
	20
	30
	0,35
	70
	3,5
	4,5

	Lf-3
	K
	800
	20
	40
	20
	30
	035
	70
	K
	K


1.2.  Településközpont vegyes terület (Vt) (OTÉK 16.§)

A településközpont vegyes területén az OTÉK 16.§-ában foglalt lakó-, és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató,  egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, sportlétesítmények helyezhetők el, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.

A településközponti vegyes területek építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Vt-1
	SZ
	100
	40
	40
	70
	B+35
	1,5
	20
	4,5
	13,0

	Vt-2
	Z
	800
	10
	25
	80
	80
	2,4
	10
	4,0
	13,0

	Vt-3
	Z
	500
	8
	20
	80
	80
	2,0
	10
	4,0
	K

	Vt-4
	SZ
	800
	15
	15
	10
	20
	0,2
	80
	3,5
	5,0

	Vt-5
	HZ
	1000
	20
	50
	40
	+30
	1,0
	10
	5,0
	7,5


HZ: hézagos zártsorú

A Vt-5 jelű településközpont vegyes területen magastetős, egyszintes épület építhető. Az övezetben előkert nem alakítható ki, az építési vonal közterület felé eső telekhatárra kerül. 15 m-nél szélesebb utcai homlokzat esetében a homlokzatot tagolni kell. Amennyiben az épület az utcai telekszélességnél keskenyebb, akkor a telekhatárig –a közlekedési kapcsolat területének biztosítása mellett –térfal hatását egyéb építménnyel vagy zöldfelülettel biztosítani kell.  

A városközpontban jelölt településközpont vegyes területnél az alábbi, a beépítésre vonatkozó előírásokat kell figyelembe venni:

· Az új épületek tetőkialakításánál a meglévő beépítést és tetőidomot figyelembe kell venni.

· A területen lévő lapostetőkre magastető építhető, tetőtérbeépítés engedélyezhető. 

· Előkert csak a kialakult állapot, a szabályozási terv és az OTÉK 35-36.§-a szerint engedélyezhető.

· A beépítettség legnagyobb mértékét a szabályozási terv jelöli. Azokon a telkeken, ahol a jelenlegi beépítés meghaladja a legnagyobb beépítettség mértékét, épületbontás esetén az előírt beépítettséget kell alkalmazni.

· Amennyiben a zártsorú beépítéseknél meglévő beépítés a szabályozási vonalon van, úgy előkertet nem kell biztosítani. 

1.3.  Központi vegyes terület (Vk) (OTÉK 17.§)

A központi vegyes területen az OTÉK 17.§-ában foglalt elsősorban központi igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági épületek és lakások helyezhetők el. 

A központi vegyes területek építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Vk
	SZ
	K
	K
	K
	K
	K
	K
	K
	K
	K

	Vk-1
	SZ
	2000
	20
	30
	35
	65
	1,3
	35
	4,0
	K

	Vk-1
	SZ
	2000
	20
	30
	35
	65
	1,3
	35
	4,0
	13,0

	Vk-2
	SZ
	1000
	16
	30
	40
	70
	1,2
	30
	4,0
	K

	Vk-2
	SZ
	1000
	16
	30
	40
	70
	1,2
	30
	4,0
	9,0

	Vk-3
	SZ
	500
	15
	20
	30
	35
	0,6
	50
	4,5
	6,5

	Vk-4
	Z
	800
	10
	25
	50
	90
	2,5
	25
	4,5
	13,0

	Vk-4
	Z
	800
	10
	25
	50
	90
	2,5
	25
	4,5
	K

	Vk-5
	Z
	500
	8
	20
	50
	90
	2,0
	25
	4,0
	9,0

	Vk-6
	SZ
	3000
	20
	30
	55
	90
	2,5
	25
	4,0
	13,0

	Vk-7
	Z
	1000
	16
	30
	55
	90
	0,5
	25
	4,5
	K

	Vk-8
	K
	1000
	K
	K
	30
	40
	0,5
	50
	3,5
	K


Gazdasági területek (OTÉK 18. §)
1.4. Kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz) (OTÉK 19. §)
A kereskedelmi szolgáltató területen az OTÉK 19. §-ában meghatározott nem jelentős zavaró hatású gazdasági  tevékenységi célú épületek helyezhetők el.

A település belterületén az alábbi építési övezet került meghatározásra:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Gksz-1
	SZ
	10000
	40
	60
	30
	35
	1,0
	35
	4,5
	10,0

	Gksz-2
	SZ
	5000
	50
	50
	35
	35
	1,4
	20
	6,0
	12,0

	Gksz-3
	SZ
	5000
	30
	40
	50
	60
	1,5
	30
	3,0
	12

	Gksz-4
	SZ
	4000
	40
	50
	35
	35
	0,6
	30
	4,0
	7,5

	Gksz-5
	SZ
	10000
	40
	60
	25
	40
	1,5
	50
	3,0
	10,0


A Gksz-5 jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetre vonatkozó kiegészítő előírásai:

a) Az OTÉK 19. §-ában meghatározott kereskedelmi, szolgáltató tevékenységi célú épületek helyezhetők el.

b) Előkert mérete portaépület esetén 0,0 m, egyéb épület esetén 10,0 m.

c) Oldalkert legkisebb mérete: 10,0 m, kivéve, ha e rendelet mellékletét tartalmazó az SZT-1 rajzszámú szabályozási terven jelölt építési vonal ettől eltérően határozza meg.

d) Hátsókert legkisebb mérete: 10,0 m, kivéve, ha e rendelet mellékletét tartalmazó az SZT-1 rajzszámú szabályozási terven jelölt építési vonal ettől eltérően határozza meg.

e) Telekhatárok mentén 10 m széles területsáv fásítandó, fásításként csak honos hazai lombos fák telepítendők.

1.5. Ipari terület (Gip) (OTÉK 20. §)
Az ipari területen az OTÉK 20. § (5) bekezdésben foglalt olyan ipari célú építmények helyezhetők el, amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetőek el.  

Az ipari terület építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Gip-1
	SZ
	400000
	60
	60
	30
	40
	1,5
	50
	3,0
	30

	Gip-2
	SZ
	10000
	60
	60
	35
	50
	1,5
	25
	3,0
	15,0

	Gip-3
	SZ
	5000
	50
	50
	50
	40
	1,2
	25

35
	3,0
	12,0

	Gip-4
	SZ
	10000
	60
	60
	30
	40
	1,5
	50
	3,0
	15 (40*)

	Gip-5
	SZ
	10000
	60
	60
	30
	40
	1,5
	50
	3,0
	6

	Gip-6
	SZ
	10000
	40
	80
	50
	50
	1,5
	25
	-
	18,0

	Gip-9
	SZ
	5000
	50
	50
	40
	40
	1,2
	25

35
	3,0
	12,0


*technológiai okokból, pl. kémény, siló, villamosvezeték tartóoszlop, antenna építése esetén, az elvi építési engedély alapján eltérés megengedhető legfeljebb 40,0 méterig

A Gip-4 jelű ipari gazdasági övezetre vonatkozó kiegészítő előírásai:

a) Az övezetben a biomassza feldolgozására szolgáló üzemek, és e tevékenységhez kapcsolódó kiszolgáló üzemek építményei helyezhető el.

b) Előkert mérete: portaépület esetén 0,0 m, egyéb épület esetén 10,0 m.

c) Oldalkert legkisebb mérete: 10,0 m, kivéve, ha e rendelet mellékletét tartalmazó   az   SZT-1 rajzszámú szabályozási terven jelölt építési vonal ettől eltérően határozza meg.

d) Hátsókert legkisebb mérete: 10,0 m, kivéve, ha e rendelet mellékletét tartalmazó az SZT-1 rajzszámú szabályozási terven jelölt építési vonal ettől eltérően határozza meg.

e) Telekhatárok mentén 10 m széles területsáv fásítandó, fásításként csak hazai lombos fák telepítendők.

A Gip-6 jelű, egyéb iparterület övezetre vonatkozóan asz alábbi kikötések érvényesek:

a) az övezetben a közművesítettség mértéke: teljes közművesítettség.

b) a területen lakás nem helyezhető el.

c) a területen a rendezett terepszint magassága minimum az adott területre érvényes mértékadó árvízszint + 1 m.

1.6.  Üdülőterület (Üh) (OTÉK 21-23.§)
Az üdülőterület elsősorban üdülőépületek elhelyezésére szolgál.

Üdülőterület laza beépítésű hétvégi házas üdülő terület.

Az övezetben üdülőépület mellett még

a) elhelyezhető:

1. a terület rendeltetésével összhangban álló és azt közvetlenül szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó építmények

2. sportépítmények

b) nem helyezhetők el:

1. lakóépületek

2. üzemanyagtöltő állomások

3. parkolóházak

4. önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb teher- és szállító gépjárművek részére.

Az övezetben állattartó épület az állattartásról szóló helyi rendelet szerint helyezhető el.

Az övezetben teljes közműellátás biztosítandó. A közműhálózat gerincvezetékének kiépítésével egyidőben a meglévő épületek rákötése kötelező. Építési engedély csak teljes közműellátás megléte esetén adható.

A hétvégiházas üdülőterület építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Üh-1
	SZ
	720
	K
	K
	15
	20
	0,2
	75
	3,0
	4,5


1.7.  Különleges területek (KÜ) (OTÉK 24. §)
A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhető építmények különlegessége miatt eltérnek a többi területfelhasználási kategóriába sorolt területektől.

A különleges területek építési övezetei az alábbiak:

a) Jelentős zöldfelületű különleges intézményterületek

1. Ksp jelű nagy zöldfelületet igénylő, sportolási célú különleges területek

Pázsit utcai, Dohány utcai sportterület

2. Kte jelű temetkezési célú különleges területek

3. Görög kat. Temető, Köztemetők, Ref. Temető, Katolikus temető.

4. Kke jelű kegyeleti park különleges területek

Izraelita temető és rabbi-sír.

b) Kbv jelű büntetés-végrehajtási különleges területek

c) Ki jelű idegenforgalmi különleges terület

Magyar Kálvária, Magashegy sípálya, tervezett golfpálya

d) Kb jelű bányatelkek területe

e) Kv jelű vásárterület, piacterület

f) Kszt jelű hulladékkezelő létesítmények területei (szennyvíztisztító)

g) Kkö jelű közműlétesítmények területei

a.) A jelentős zöldfelületű különleges intézményterületek építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÜ-Ksp
	SZ
	10000
	50
	50
	10
	30
	0,25
	60
	3,5
	8,0


A jelentős zöldfelületű, temetkezési célú különleges intézményterületek építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÜ- Kte
	SZ
	K
	50
	-
	15
	10
	0,4
	40
	3,5
	8,0

	KÜ-Kke
	SZ
	K
	-
	-
	15
	10
	0,4
	50
	3,5
	8,0


b.) Büntetés-végrehajtási különleges területek

A Kbv jelű büntetés-végrehajtási területek kizárólag a büntetés-végrehajtás működésével, kiszolgálásával kapcsolatos létesítmények elhelyezésére szolgál.

A Kbv jelű építési övezet előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÜ-Kbv
	Z
	10000
	100
	50
	40
	70
	1,5
	40
	3,5
	15,0


c.) Idegenforgalmi különleges terület

A Ki idegenforgalmi különleges területek építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÜ-Ki-1
	SZ
	5000
	50
	50
	15
	15
	0,4
	70
	3,5
	8,0

	KÜ-Ki-2
	SZ
	10000
	50
	50
	15
	15
	0,3
	70
	3,5
	8,0

	KÜ-Ki-3
	SZ
	5000
	30
	50
	15
	15
	0,3
	70
	3,5
	8,0

	KÜ-Ki-4
	SZ
	5000
	30
	50
	20
	20
	0,5
	65
	3,5
	8,0

	KÜ-Ki-5
	SZ
	5000
	30
	20
	10
	15
	0,3
	75
	3,5
	6,0

	KÜ-Ki-6
	SZ
	10000
	100
	200
	15
	15
	0,3
	80
	3,5
	8,0


* Az Ungvári-pincék területén Részletes Szabályozási Terv (RSZT) alapján a pincékhez tartozó telekterületek legkisebb mértéke 200 m2 lehet.

d.) Bányatelkek területe

A bányatelek területe építési övezet előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÜ-Kb
	SZ
	50000
	100
	200
	10
	10
	0,01
	40
	3,5
	8,0


f.) Hulladékkezelő létesítmények területe

A Kszt jelű hulladékkezelő létesítmények területe kizárólag a hulladékkezelő építményei, létesítményei elhelyezésére szolgál.

A Kszt jelű építési övezet építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:
	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÜ-Kszt
	SZ
	10000
	50
	50
	10
	15
	0,5
	40
	2,5
	8,0


g.) Közműlétesítmények területei

A Kkö jelű közműlétesítmények területei kizárólag a közműlétesítmények, és azokhoz szorosan kapcsolódó épületek, építmények elhelyezésére szolgál.

A Kkö jelű építési övezet építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÜ-Kkö
	SZ
	1000
	20
	20
	10
	15
	0,5
	40
	3,0
	7,5


h.) Kü-g jelű gépkocsitároló létesítmények területei

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Kü-g
	Z
	K
	K
	K
	K
	-
	K
	K
	2,2
	3,0


1.8.  A beépítésre nem szánt területek

A) Közúti közlekedési területek

A közlekedési és közműelhelyezésre szolgáló terület az országos és helyi közutak, a kerékpárutak, a gépjármű várakozóhelyek (parkolók), a járdák és a gyalogutak, mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi létesítményei, a közforgalmú vasutak, vízi és légi közlekedés építményeinek elhelyezésére szolgál.

A közlekedési és közműelhelyezésre szolgáló terület az alábbi övezetekre tagozódik:

a) közúti közlekedési övezet





jele: KÖú, illetve színezés

b) parkoló övezet






jele: KÖp
c) üzemanyagtöltő-állomás övezet




jele: KÖt
d) autóbusz-végállomás övezet





jele: KÖa
e) különszintű közúti közlekedési csomópont terület


jele:  KÖcs
f) kötöttpályás (vasúti) közlekedési övezet



jele: KÖk
g) kötöttpályás közlekedési védelmi célú zöldfelület övezet 

jele: KÖkv
h) légi közlekedési (helikopter) övezet




jele: KÖl
a) Közúti közlekedési területek

A közúti közlekedési területek a Terven a KÖú jellel, sárga és szürke színezéssel megkülönböztetett területek. 

Sárga színnel jelölt utak az országos gyorsforgalmi utak, az országos utak, az országos mellékutak és települési főutak, a települési mellékutak (gyűjtő utak), szürke színnel jelölt utak a kiszolgáló utak, a kerékpárutak, gyalogos főutca területe, melyet az SZT narancssárga színnel jelöl.

A közlekedési területen elhelyezhető a közlekedést kiszolgáló

a) közlekedési építmények

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület

c) igazgatási épület

d) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás

Az országos főúthálózat számára az alábbi szabályozási szélességű közlekedési területet és védőtávolságot kell biztosítani:

a) Gyorsforgalmi úthálózat:

Jelenleg gyorsforgalmi úthálózat a területen nem üzemel.

b) Az országos főutak:

A területen halad át a 37-es főút átkelési szakasza (Pataki u. vasúti átjáró, Ipar u; Petróleumgyár u; Ipartelep u.; Bodrog u. aluljáró; Batthyány u; Villanygyár u.; Árpád u.; Trianon u.; Köztársaság u.; Határ u.; Kazinczy F.u. körforgalom)

1. Az országos főutak külterületi szakaszán az úttengelytől mért 50-50 m-es védőtávolságon belül építmények csak külön jogszabályok szerint helyezhetők el. A kerítés az úttengelytől minimum 30-30 m-re helyezhető el.

2. Az országos főutak belterületi szakaszain a 37-es főút mentén - a szabályozás szélessége nem csökkenthető (Meglevő szabályozási szélesség 18-30-40m között változóan)

c) Országos mellékutak és települési főutak:

A területen halad át a Károlyfalva – Rudabányácska összekötő út.

Az országos mellékutak és települési főutak külterületi szakaszán az úttengelytől mért 50-50 m-es védőtávolságon belül építmények csak külön jogszabályok szerint helyezhetők el. A kerítések elhelyezése az úttengelytől minimum 20-20 m, az építési vonal minimum 30-30m.

d) Települési mellékutak (gyűjtő utak):

Esze Tamás – Mártírok útja 

Fejes István utca  

Vasvári Pál – Köztársaság útja

Új út létesítése esetén 

a) lakóterületen az út szabályozási szélessége legalább 12m szélességű. kétirányú forgalom esetén legalább 6m széles szilárd burkolattal és egyoldali, min. 1,5m széles járdával

b) központi vegyes, gazdasági és különleges területen az út szabályozási szélessége legalább 16m, legalább 6m széles szilárd burkolattal és legalább egy oldalon minimum 1,5m széles járdával

Lakó- és gazdasági területen létesítendő új utak közforgalom számára megnyitott magánútként is létesíthetők a közúti műszaki előírások biztosításával. A magánutak minimális szélessége 8m. 

Új utak, utcák nyitásakor az építtetőnek kétoldali fasor létesítésének feltételeiről gondoskodni kell. Ahol a szabályozási szélesség, illetve a közműadottságok lehetővé teszik útfelújítás esetén, a meglevő utcákban is fasorokat kell telepíteni.

Az önálló gyalogút minimális szabályozási szélessége 3 m.

Az önálló kerékpárút minimális szabályozási szélessége 3 m

A külterületi KÖú jellel jelölt feltáró mező- és erdőgazdasági üzemi utak, dűlőutak esetén az út tengelyétől mért 15-15 m-en belül épület, építmény nem helyezhető el.

A külterületi közutak szabályozási szélessége a SZT eltérő jelölése hiányában legalább 12 m. 

A KÖú jelű külterületi utakat a SZT szerinti szabályozási szélességgel és módon kell kialakítani útépítés, útkorszerűsítés (pl. közművesítés) esetén. 

A SZT-n KÖú jellel nem jelölt, egyéb külterületi közhasználatú utak szabályozási szélessége legalább 12 m, amit útszabályozás esetén a jelenlegi közterület tengelyétől szimmetrikusan kell biztosítani. 

A SZT-n jelölt külterületi útszabályozásokat a következő esetben kell végrehajtani:

a.) az út akár részleges felújításakor

b.) az érintett útszakaszon a határos területek funkcióváltására, beépítésére, átépítésére kerül sor.

A jelenlegi közterületek szélességi méretei mindaddig fenntarthatók, amíg a területhasználat vagy az építés a fenti szabályozási szélességek kialakítását nem teszi szükségszerűvé.

b) Parkolóterület

A Köp jelű övezet kizárólag gépjárműparkoló személygépjárművek számára, valamint annak működését biztosító építmények elhelyezésére szolgál.

Az övezetben még elhelyezhető funkciók:
a) Személygépkocsimosó, bruttó 200m2,

b) Maximum 150m2 kiskereskedelmi árusítóhely

c) Üzemanyagtöltő-állomás terület

A Köt jelű övezet kizárólag üzemanyagtöltő-állomás, valamint annak működését biztosító építmények elhelyezésére szolgál.

A KÖt jelű övezet előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÖt
	SZ
	1000
	20
	30
	5
	70
	0,05
	10
	3,0
	5,0


d) Autóbusz-végállomás terület

A Köa jelű övezet kizárólag autóbusz-végállomás, valamint annak működését biztosító építmények elhelyezésére szolgál.

A Köa jelű övezet előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÖa
	SZ
	3000
	50
	50
	5
	10
	0,15
	10
	3,0
	8,0


e) Különszintű közúti csomópont terület

A Köcs jelű övezet kizárólag különszintű közúti csomópont kialakítására, valamint annak működését közvetlenül biztosító építmények elhelyezésére szolgál.

A Köcs jelű övezet előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÖcs
	SZ
	3000
	50
	50
	5
	10
	0,15
	60
	3,0
	8,0


A Köcs jelű övezet számára kijelölt területen a terület átmeneti felhasználása erdőterületként megengedett

f)-g) Kötöttpályás (vasúti) közlekedési területek

A kötöttpályás (vasúti) közlekedési területek a rendeltetési célok szerint az alábbi övezetekre tagozódnak:

a) KÖk, a vasút üzemi területe, melyen belül az alábbi létesítmények helyezhetők el:

1. vasúti üzemi célú építmények és épületek

2. a vasút üzemeléséhez szükséges raktározási, karbantartási, igazgatási, szociális épületek

3. az utazóközönséget kiszolgáló, ellátó épületek 

4. a vasút üzemeltetéséhez szükséges szolgálati lakások

b) KÖkv jelű kötöttpályás közlekedési terület védelmi célú zöldfelületei, mely övezetben kizárólag a vasúti üzemi épület, építmény helyezhető el.
A KÖk és a KÖkv jelű övezet előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÖk
	SZ
	5000
	50
	20
	5
	10
	0,15
	10
	3,0
	8,0

	KÖkv
	SZ
	5000
	50
	10
	3
	-
	0,03
	90
	3,0
	4,5


A MÁV vasútvonalak mentén a védőtávolság a szélső vágánytengelytől mérten 50-50m. A védőtávolságon belül építmények csak külön jogszabályban foglaltak szerint helyezhetők el.

Amennyiben a Köv övezetekben fekvő területek, telkek vasúti üzemi használata véglegesen megszűnik, a területek övezet átsorolásáig a megfelelő biztonsági előírások betartásával az Mkbk övezet előírásai szerint hasznosíthatók. 

h) Légi közlekedési terület

A KÖl jelű közlekedési terület rendeltetése a helikopter-leszállóhely, valamint annak működését biztosító építmények elhelyezésére szolgál.

A KÖl jelű övezet előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építménymagassága

	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	KÖl
	SZ
	1000
	30
	30
	5
	10
	0,1
	60
	3,0
	6,0


B) Járművek elhelyezése

A járművek elhelyezését a vonatkozó helyi rendelet, valamint a jelen rendelet 30.§-a szabályozza.

A területen meglévő gépkocsitároló, valamint közterületi parkolóhely csak annak egyidejű pótlásával szüntethető meg.

Gépjárműtároló az Ln-1 és, Ln-2 jelű, jellemzően telepszerűen beépült lakóterületeken csak csoportosan, elsődlegesen terepszint alatti elhelyezéssel, zöldtető kialakítással létesíthetők. Indokolt esetben felszíni elhelyezés is engedélyezhető.

C) Zöldterületek (OTÉK 27.§)

A zöldterületi övezetekbe tartozó területek a terület jellemzően növényzettel fedett közhasználatú területrészei. 

A zöldterületek a rendeltetési célok szerint az alábbi övezetekre tagozódnak:

a) a Zkp jelű övezet területei a rekreációs szerepet betöltő, díszkertként is funkcionáló közterületek, vagy közhasználatra átadott területek

b) a Zfk jelű övezet területei az első sorban díszkertként funkcionáló fásított közterületek, vagy közhasználatra átadott területek

c) a Zkp-k jelű átmeneti hasznosítású közpark övezet olyan korlátozott használatú közterület, amelynek hobbikertként történő átmeneti hasznosítása az önkormányzat által meghatározott ideig tarthat.

d) a Zv jelű övezet területei védelmi célú zöldterületek. 

A Zkp jelű közpark övezetben:

a) a pihenést és testedzést szolgáló építmények

b) vendéglátó, valamint

c) a terület fenntartásához és használatához szükséges építmények,

d) a terület használói számára kialakított parkolók.

A Zfk jelű fásított közterületek övezetében:

a) a dísz- és pihenőkert funkciójához tartozó kerti építmények 

b) vendéglátó-, valamint 

c) a közterület megengedett használatához szükséges egyéb építmények 

helyezhetők el.

A Zkp-k jelű átmeneti hasznosítású közpark övezetben építmény nem helyezhető el. 

A Zv jelű védőzöld övezetben épület nem helyezhető el. A védőzöld övezetben kizárólag csak a máshol és másként nem létesíthető:
a) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyak

b) a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló, épületnek nem minősülő építmények

c) a honvédelmet és belbiztonságot szolgáló műtárgyak 

helyezhetők el.

A zöldterületek övezeteinek előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezet jele
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	Épület elhelyezésére igénybe vehető legkisebb telek (m2)
	Beépítettség %
	Szintterületi mutató
	Legkisebb zöldfelület (%)
	Beültetési kötelezettség

(%)
	Megen​gedett legna​gyobb építmény magasság

(m)

	
	
	
	Terepszint
	
	
	
	

	
	Legkisebb
	Legnagyobb
	
	Alatt*
	Felett
	
	
	
	

	Zkp
	-
	-
	-
	2
	2
	0,015
	85
	40
	5,5

	Zkp-k
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	90
	70
	0

	Zfk
	-
	-
	-
	60(
	2
	0,03
	30
	35
	5,5

	Zv
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	98
	90
	0


(A terepszint alatti beépítés kizárólag parkoló létesítése céljából, a megengedett beépítési százaléknak megfelelően, legfeljebb két szintben történhet.

A Zkp-k jelű átmeneti hasznosítású közpark övezetben az önkormányzat által meghatározott ideig történő átmeneti használat az alábbiak szerint történhet:

a) a terület kiskert jelleggel használható 

b) telekalakítás nem engedélyezhető 

c) épület, építmény nem létesíthető 

d) az építési engedély nélküli építmények elbontandók 

e) a bérleményként ideiglenesen használt területek drótfonatú kerítéssel lekeríthetők, a patak szabályozási vonalától 4m-es védősáv betartásával.

A védőzöld területét a területi adottságokhoz és a védelem jellegéhez igazodó kialakítású zöldfelületként kell létesíteni.

A zöldterületi övezet felhasználása csak kertészeti kiviteli terv alapján történhet.

D) Erdőterületek (OTÉK 28. §)

Az erdőterületek övezetei beépítésre nem szánt területek. Jellemzően az erdő folyamatos fenntartásának céljára szolgálnak, továbbá azok a nem erdő művelési ágban nyilvántartott területek, amelyek az erdőműveléshez, az erdőhasználathoz, valamint a vadgazdálkodáshoz szükséges építmények, létesítmények elhelyezésére szolgálnak. 

Az erdőterületek az építésszabályozási rendeltetési célok szerint, de azzal a kitétellel, hogy az esetleges építési igénybe vételkor az Evt. 15. § (1) és a 16. § (1) bekezdésben meghatározottak a mérvadóak - az alábbi övezetekre tagozódnak:

a) az E jelű övezet területei a védelmi célú erdőterületeken kívüli minden más céllal (pl. gazdasági- fatermelő-, egészségügyi-szociális-, oktatási-kutatási-) hasznosított meglévő és létesíthető új erdőterületek 

b) az Ev jelű övezet területei a védelmi céllal hasznosítandó meglévő és létesíthető új erdőterületek.

Az E jelű erdőövezetben elhelyezhető építmények:

a) az erdő rendeltetésének megfelelő termelő-szolgáltató tevékenységeket kiszolgáló építmények (pl. farakodó építményei, erdészház, vadászház, állatetetők) 

b) az erdei turizmust szolgáló építmények (jellemzően turistaút, erdei pihenő, tűzrakó, esőbeállók, kilátó, parkolók)

Az Ev jelű védelmi célú erdők övezetében elhelyezhető építmények a máshol és másként nem létesíthető:
a) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyak 

b) a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló, épületnek nem minősülő építmények 

c) a honvédelmet és belbiztonságot szolgáló műtárgyak.

Az erdőgazdasági övezetekben minden engedélyköteles építési munka, területhasználat-módosítás csak az erdők védelmével, létesítésével, kezelésével, használatával összefüggő országos hatályú jogszabályok és a jelen szabályzat alapján az erdészeti hatósággal mint szakhatósággal egyetértésben történhet.

Az erdőövezetek előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezet jele
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	Épület elhelyezésére igénybe vehető telek legkisebb*
	A megengedett legnagyobb bépítettség terepszint
	Szintterületi mutató
	Legkisebb zöldfelület (%)
	Beültetési kötelezettség

(%)
	Megen​gedett legna​gyobb építmény magasság

(m)

	
	
	
	Felett
	Alatt**
	
	
	
	

	
	Legkisebb 
	Legnagyobb
	m2
	Gazdasági, oktatási, kutatási
	Egészségügyi-szociális turisztikai
	Gazdasági, oktatási, kutatási
	Egészségügyi-szociális, turisztikai
	
	
	
	

	E
	-
	-
	100000
	0,5
	5,0
	0,25
	1,0
	0,08
	98
	95
	8,0

	Ev
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	98
	95
	-


(
bekezdése szerinti eljárásban meghatározható 

((
a terepszint alatti beépítés kizárólag a terepszint feletti beépítés alatt, a megengedett beépítési százaléknak megfelelően, egy szintben létesülhet

Az erdőövezetekben az építési helyet és azon belül az épület, építmény helyét a jegyző jelöli ki.

Az üzemtervezett erdők fenntartásáról és kezeléséről az érvényes erdészeti üzemterv rendelkezik. 

E) Mezőgazdasági területek (OTÉK 29.§)

A mezőgazdasági terület a település beépítésre nem szánt területének a növénytermesztés és állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás, együttesen mezőgazdasági termelés és az ahhoz szükséges építmények elhelyezésére szolgáló része. A mezőgazdasági terület az SZT-n jelölteknek megfelelően az alábbi övezetekre tagolódik:

a) az Má jelű általános mezőgazdasági övezet, ahol az üzemszerű szántóföldi művelés a jellemző, 

b) az Máü jelű ültetvényes mezőgazdasági övezet, ahol a szőlő- és gyümölcs-ültetvények művelése a jellemző 

c) az Mátt jelű természeti területek mezőgazdasági övezete, ahol a természeti értékek védelme érdekében a kímélő gyepgazdálkodás a jellemző. 

d) az Mk-1 jelű nagytelkes kertövezet, ahol a kertművelés a meghatározó területhasználat, a terület további fölaprózódása táji/környezeti értékek védelme miatt korlátozott.

e) az Mk-2 jelű nagytelkes kertövezet ahol a kertművelés a meghatározó területhasználat, a terület további fölaprózódása lehetséges. 

f) az Mk-3 jelű kistelkes kertövezet, ahol általában együttesen jellemző a mezőgazdasági kiskertművelés és a rekreációs területhasználat, 

g) az Mk-4 jelű tanyás kertövezet, ahol a lakófunkció megjelenése jellemző, 

h) az Mkbk jelű belterületi kertövezet, ahol a területi- és környezeti adottságok miatt az építés nem megengedett, a mezőgazdasági művelés korlátozott.

i) az Má-e jelű energia erdő céljára hasznosított mezőgazdasági övezet

Az Má jelű övezetben jellemzően elhelyezhető építmények:

· a mezőgazdasági termeléshez (növénytermesztés és feldolgozás, állattartás és feldolgozás) szükséges építmények (jellemzően állattartó épületek, terménytárolók, szárítók, gépjárműtárolók, gépjavítók, trágyatárolók)

· a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület

· a külterületen élők ellátását szolgáló kereskedelmi célú építmények

Az Máü jelű övezetben elhelyezhető építmények:

· a szőlő- és gyümölcstermesztéshez szükséges építmények (jellemzően tárolók, hűtőházak présházak, borfeldolgozó építmények, hűtőházak, gépjárműtárolók, gépjavítók)

· a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület (tanya)

· a külterületen élők ellátását szolgáló kereskedelmi- és szolgáltató célú építmények

Az Mátt jelű övezetben elhelyezhető építmények:

· a mezőgazdasági termeléshez (növénytermesztés és feldolgozás, állattartás és feldolgozás) szükséges építmények (jellemzően állattartó épületek, terménytárolók, szárítók, gépjárműtárolók, gépjavítók, trágyatárolók)

· a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület

Az Mk-1 jelű övezetben elhelyezhető építmények:

· a szőlő- és gyümölcstermesztéshez, kertműveléshez, állattartáshoz szükséges építmények (jellemzően pince, présház, gyümölcs- és szerszámtárolók, egyéb terménytárolók, gépjárműtárolók, gépjavítók, állattartó épületek, trágyatárolók)

· a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület (tanya)

· a külterületen élők ellátását szolgáló kereskedelmi- és szolgáltató célú építmények

Az Mk-2 jelű övezetben elhelyezhető építmények:

· a szőlő- és gyümölcstermesztéshez, kertműveléshez, állattartáshoz szükséges építmények (jellemzően pince, présház, gyümölcs- és szerszámtárolók, egyéb terménytárolók, gépjárműtárolók, gépjavítók, állattartó épületek, trágyatárolók) 

· a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület

· a külterületen élők ellátását szolgáló kereskedelmi célú építmények

Az Mk-3 jelű övezetben elhelyezhető építmények:

· a szőlő- és gyümölcstermesztéshez, kertműveléshez szükséges építmények (jellemzően pince, présház, gyümölcs- és szerszámtárolók)

· a külterületen élők ellátását szolgáló kereskedelmi célú építmények

Az Mk-4 jelű övezetben elhelyezhető építmények:

· a szőlő- és gyümölcstermesztéshez, kertműveléshez, állattartáshoz szükséges építmények (jellemzően pince, présház, gyümölcs- és szerszámtárolók, egyéb terménytárolók, gépjárműtárolók, gépjavítók, állattartó épületek, trágyatárolók)

· a mezőgazdasági termelés miatt indokolt kintlakáshoz” szükséges lakóépület (tanya)

· a külterületen élők ellátását szolgáló kereskedelmi- és szolgáltató célú építmények.

Az Má-e jelű energia erdő céljára hasznosított mezőgazdasági övezetben elhelyezhető    építmények:

- közművek és azok építményei,

- a védőterületként telepített energiaerdő faállományaként honos fafajok, (pl. fűz) alkalmazhatók, legalább 2 soros telepítési sűrűség mellett.

- a védőterületként telepített energiaerdő faállománya, a hajtásfrissítő első évi metszés után megtartandó

- az energiaerdő faállományának kivágása csak betegség vagy vis maior esetén lehetséges

- a védelmi célú energiaerdő betelepítése, a területen létesülő első beruházás használatba vételi engedélyének feltétele.

Üdülőépület (-egység) egyetlen mezőgazdasági övezetben sem létesíthető, üdülési funkció nem alakítható ki.

A mezőgazdasági övezetek előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az övezet
	A telek
	Az épület

	Sajátos területhasználat
	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek mérete

(m2)
	Épület elhelyezésére igénybe vehető telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség terepszint(
	Megengedett legnagyobb építmény-magassága 

(m)

	
	
	
	
	területe 

(m2)
	szélessége

(m)
	felett

(%)
	alatt

(%)
	

	
	
	
	legkisebb
	legnagyobb
	gazdasági épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)
	gazdasági épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)
	gazdasági épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)
	gazdasági .épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)
	gazdasági épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)

	Általános mg-i övezet
	Má
	SZ
	10.000
	-
	6.000
	10.000
	50
	50
	1,5
	1,5
	0,5
	0,5
	4,5
	5,5

	Ültetvényes mg-i övezet
	Máü
	SZ
	3.000
	-
	720
	3.000
	50
	50
	3,0
	1,5
	1,0
	0,5
	4,5
	5,5


	Az övezet
	A telek
	Az épület

	Sajátos területhasználat
	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek mérete

(m2)
	Épület elhelyezésére igénybe vehető telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség terepszint(
	Megengedett legnagyobb építmény-magassága 

(m)

	
	
	
	
	területe 

(m2)
	szélessége

(m)
	felett

(%)
	alatt

(%)
	

	
	
	
	legkisebb
	legnagyobb
	gazdasági épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)
	gazdasági épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)
	gazdasági épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)
	gazdasági .épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)
	gazdasági épület
	lakó+gazdasági épület (tanya)

	Természeti területek mg-i övezete
	Mátt
	SZ


	10.000
	-
	10.000
	6.000
	50
	50
	1,5
	1,5
	-
	-
	4,5
	5,5

	Nagytelkes kertövezet
	Mk-1
	SZ
	3000
	-
	3000
	3.000
	12
	50
	1,5
	1,5
	0,5
	0,5
	4,5
	5,5

	Nagytelkes kertövezet
	Mk-2
	SZ
	1500
	-
	1500
	3.000
	12
	50
	3,0
	1,5
	1,0
	0,5
	4,5
	5,5

	Kistelkes kertövezet
	Mk-3
	SZ
	800
	3000
	800
	0
	12
	0
	3
	0
	2
	0
	4,5
	0

	Tanyás kertövezet
	Mk-4
	SZ
	6000
	-
	3000
	6000
	12
	20
	3
	3
	1,5
	1,5
	4,5
	5,5

	Belterületi kertövezet
	Mkbk
	-
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0


· A mezőgazdasági területek övezeteiben a beépíthető terület számításánál a telek 1 ha feletti területrészének csak a 10 %-a vehető figyelembe.

	Az építési övezet
	Az építési telek
	Az épület

	Sajátos területhasználat
	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek legkisebb telekterülete (m2)
	A kialakítható új telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség % 
	A megengedett legnagyobb beépítettség. Terepsz8int Terepszint  Terepszint alatt % 
	A megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2)
	A legkisebb kialakítandó zöldfelület %
	Megengedett építmény-magassága

	
	
	
	
	Szélessége (m)
	Mélysége (m)
	
	
	
	
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)

	Energia erdő 
	Má-e
	SZ
	10 000
	-
	-
	0,1
	0,1
	0,001
	95
	-
	0*


*kivéve közművezeték, közműépítmény, karbantartóút

A mezőgazdasági területek övezeteire a termőföld védelméről és használatáról szóló törvények és jogszabályok előírásait is érvényesíteni kell.

A mezőgazdasági területeken történő építések építési engedélyezési eljárásába a vonatkozó jogszabály szerint a talajvédelmi hatóságot is be kell vonni. Az építési engedélyezési tervben külön munkarészben kell foglalkozni a területen található humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponálás és a felhasználás módjával.

A mezőgazdasági övezetekben lakás csak a gazdasági tevékenység folytatásához is alkalmas funkciójú tanya (lakóépület+gazdasági épület) részeként helyezhető el. Tanya építése esetén a lakóépület alapterülete az országos érvényű jogszabályoknak megfelelően nem haladhatja meg a megengedett beépítettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakás helyezhető el.

A mezőgazdasági övezetekben építhető egy-egy épület max. szintterülete 200 m2 lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintterületű építmény létesítése az elvi építési engedélyben a környezet- és a látványvédelem érdekeit biztosítva indokolható.

A mezőgazdasági övezetekben az alábbi építési előírásokat is érvényesíteni kell: 

a) A nyeregtetős vagy kontyolt nyeregtetős épület tetőhajlásszöge 30(-45( között lehet. Lapos tetős épület építését az építésügyi hatóság az engedélyezés során a településkép védelme érdekében megtilthatja.  

b) Csak környezetbarát, tájba illő anyagok alkalmazhatók. A természetes anyagok használatát előnyben kell részesíteni. Az épületek szerkezetét és a közterület felé látszó anyagok használatát a táj- és településkép védelme érdekében az elvi engedélyben az engedélyező hatóság meghatározhatja.  

c) Az épületek földszinti padlószintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb mértékben nem emelhető ki. 

d) A villamosenergia-hálózat kisfeszültségű (20 kV alatti) vezetékeit a településkép védelme érdekében a SZT-ben jelölt táj- és településkép-védelem szempontjából érzékeny területeken földkábelként kell vezetni. Az SZT-ben nem jelölt egyéb területeken a vezetékek légvezetékként is vezethetők, amelyek tartóoszlopai fából készülhetnek.  

e) Az SZT-ben mezőgazdasági övezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvántartásban erdőművelési ágban nyilvántartott, illetve az erdőtörvény hatálya alá tartozó 1500 m2-t meghaladó területnagyságú telek az erdészeti hatóság hozzájárulásától függően a védelmi célú erdőövezetre vonatkozó előírások szerint hasznosítható. 

f) Nagy állatlétszámú, üzemi állattartás célját szolgáló épületek és a trágya, valamint egyéb bűzös hulladék kezeléséhez szükséges építmények, területek a belterület határától mért 1000 m, a belterületen kívüli egyéb lakott telkek körüli 300 méteres távolságon belül nem helyezhető el. 

F) Vízgazdálkodási területek (OTÉK 30.§)

A vízgazdálkodással összefüggő övezetekbe tartoznak az alábbi területek:

a) a Ronyva meder és a Ronyva árapasztó medre, 

b) a patakok, erek, tavak-tározók medrei, 

c) a felszíni vízelvezetésben szerepet játszó, SZT-ben meghatározott vízmosások területe, 

d) a vízmedrek mentén a vízgazdálkodás szempontjából, a SZT-ben  meghatározott szélességű parti sávok, 

e) a közcélú nyílt csatornák medre és partja a vízgazdálkodási területként szabályozott szélességben, 

f) a felszíni vízfolyások hullámterei, 

g) a vízbeszerzési területek és védőterületeik (hidrogeológiai védőidom).

A vízgazdálkodási területek az alábbi övezetekre tagolódnak:

a) a V jelű vízmedrek övezete 

b) a Vvm jelű a felszíni vízelvezetésben szerepet játszó vízmosások övezete 

A vízgazdálkodási övezeteket érintő bármilyen építési munkát folytatni, területet hasznosítani csak elvi építési engedély és az ahhoz beszerzett vízjogi engedély alapján lehet.

A vízgazdálkodási övezetek előírásait az alábbi táblázat tartalmazza:

	Az övezet
	A telek
	Az épület

	Sajátos területhasználat
	Övezeti jel
	A beépítés jellemző módja
	A kialakítható új telek mérete


	Épület elhelyezésére igény bevehető telek legkisebb
	A megengedett legnagyobb beépítettség

terepszint
	Legkisebb kötelező zöldfelület

(%)
	Beültetési kötelezettség a legkisebb zöldfelület arányában(%)
	Megengedett

legnagyobb építmény magasság

(m)

	
	
	
	Legkisebb (m2)
	Legnagyobb (m2)
	területe (m2)
	Szélessége (m)
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	felett

(%)
	alatt

(%)
	
	
	

	Vízmedrek
	V
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Csapadékíz-elvezető vízmosások
	Vvm
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	80
	80
	-


A vízgazdálkodási területek övezeteiben a beépíthető terület számításánál a telek 1 ha feletti területrészének csak a 10 %-a vehető figyelembe.

A vízgazdálkodási övezetekben a meder partja mentén a karbantartási munkálatok elvégezhetősége érdekében az egyéb jogszabályban előírt szélességű biztonsági sávokat szabadon, kerítés és egyéb építménytől mentesen kell hagyni. A területen levő vízmedrek parti sávját a hatályos rendelkezések előírásainak megfelelően biztosítani kell. 

A területen építményt elhelyezni, jelentős földmunkát végezni, művelési ágat változtatni a vonatkozó rendelkezések előírásainak megfelelően, valamint az alábbiak figyelembe vételével csak úgy szabad, hogy a beavatkozás:

a) a biztonságos felszíni vízelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgálja, 

b) segítse elő a csapadékvizek tárolását, a vízhiányos időszakra való visszatartását, 

c) biztosítsa a meglévő élőhelyek védelmét és újak kialakulását.

-----------------------------------------

