[sztergom Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
10/2019. (IV.12.) 6nkorm#Anyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésének szabalyairol

Esztergom Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a  lakdsok és  helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL, térvény 2. szamu mellékletének o)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva a kévetkezdt rendeli el:

1. A rendelet hatilya
1.§ A rendelet hatalya kiterjed minden Esztergom Viaros Onkormanyzatanak tulajdondban allé lakasra.
2. Ertelmezo rendelkezések

2. § lelen rendelet alkalmazasaban: ; -

1. Ures lakas: ires lakdsnak azt a lakast kell tekinteni, amelyben nem tartézkodik bérld, jogeim nélkiili
lakdshasznalo, dnkényes lakasfoglalo és legfeljebb olyan berendezési targyak taldlhatoak benne, amelyek az
érickbecslés alapjat képezik és a lakassal egytitt ériékesitésre kertilnek.

2. Kiviilalls: kiviilallonak azt a természetes személyt, vagy cégnyilvantartdasba bejegyzett gazdasdgi tarsasdagol
kell tekinteni, aki nem elovasarlasra jogosult bérld és nem a Magyar Allam, mint elévasarldsra jogosull.

3. Kozremiikadeés.: kdzremikodésnek kell tekinteni, azon bérlakasértékesitéssel kapesolatos, az 1. mellékletben
felsorolt eljarasi cselekmény megtételét, amelyet vagy amelyeket a tulajdonos dnkormanyzat nevében és
megbizasabol, a tulajdonos énkormanyzat feliigyelete alatt allé és tulajdonaban lévé valamely gazdasagi
tarsasag végez.

4, Kozremiikodd személy, szervezet; kizremikodo személynek/szervezetnek kell tekinteni azt a természetes
személyt, vagy cégnyilvantartasba bejegyzett gazdasagi tarsasagot, illetve a tulajdonos tnkormanyzat egycb
szerveit, amelyek, vagy akik a tulajdonos 6nkormanyzat nevében ¢s megbizasabdl e rendelet 1. mellékletében
meghatdrozott — bérlakas éri¢kesitéssel kapesolatos — eljardsi cselekmények egy részét, vagy egészét elvégzik.
5. Minimdlis vételar: A lakds minimdlis vételara a forgalmi érickbecsld altal meghatarozott forgalmi érték.

3. Elidegenitési tilalmak

3. § Nem idegenithetd el:

a) bérlokijelélési vagy ismételten gyakorolhatd bérlokivalasztasi joggal érintett lakas (ideértve a miteremlakast
is) kivéve, a jog gyakorldjanak irasbeli hozzajarulasaval,

b) a hatarozott idore kiutalt lakas, a hatarozott id6 lejarta elott, vagy

¢) a lakascélu allami tamogatasokrol szolo 12/2001.(1.31.) Kormanyrendelet alapjan a kdzponti kéltségvetési
el6iranyzatbol épitett vagy vasarolt lakas a jogszabalyban meghatarozott hataridéig.

4. Az inkorm:dnyzat tulajdondban lévé lakis elidegenitésének dltalanos szabalyai az elévasdrlasra
jogosultak részére

4, § (1) A Kepviselo-testiilet a Pénziigyi Ellenérzé és Tulajdonosi Bizottsag javaslatara jeloli ki az
elidegenitésre kertild lakasok koérét, valamint elidegenitésben kozremlkodd szervezet megnevezését és
feladatait, jelen rendelet 1. melléklete alapjan.

(2) A bizottsag elé keriilt eldterjesztésnek tartalmaznia kell:



a) a lakas varoson beliili elhelyezkedését,

b) a lakoépiilet (lakas) ingatlan-nyilvantartasi adatait,

¢) a lakas és az épiilet mlszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,

d) tobb lakasos lakdépiilet esetén az dnkormanyzati tulajdon aranyat és az éptiletben 1éve lakdsszamot,

e) az ingatlanforgalmi szakértd dltal megadott hat hdnapnal nem régebbi forgalmi értékét,

) elévasarlasi joggal rendelkezo beérlo vételi szandéka esetén a 8.§ (1) bekezdés szerinti esetleges arengedmény
és vételar kedvezmény mértéket,

g) elovasarlasi joggal rendelkezd bérl6 vételi szandéka esetén az elGvasarlasra jogosult nyilatkozatat a vételar
egyOsszegll vagy részletekben torténd meglizetésérol és az dltala vallalt fizetési leltételeket,

h) elévasdrliasi joggal rendelkezd bérld vételi szandéka esetén, a bérlo fizelbképességére vonatkozo adatokat,

i) Az 1. melléklet szerinti adatlapot a kdzremkédod szervezel megnevezésével és az altala ellatando feladatok
megjeldlésével.

(3) A lakasok elidegenitéséhez a Képviselo-testiilet hatarozata sziikséges.

(4) Az Esztergomi Kozos Onkormanyzati Hivatal vagy a lakds elidegenitésében kizrem(ikidd szervezet, az
eldvasarlasra jogosultakat ajanlattal értesiti a lakds megvasarlasanak lehetGségérol.

(5) A (4) bekezdes szerinti ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakoépiilet (lakas) ingatlan-nyilvantartasi adatait:

b) a lakas forgalmi értékét;

¢) a lakas memléki jellegét, és a miemlék jellegbdl adodo tulajdonosi tibblet kitelezettségeket;

d) a lakds vételarit és a lizetési feliételeket:

e) az arengedmeény ¢és vételarkedvezmeny mértékét;

f) az ajanlati k&tottség idejét, amely 60 nap,

g) az 6nkormanyzatnak fizetendo lakasbérleti dij, valamint az 6nkormanyzat altal nyajtott killén szolgaltatdsok
dijanak egyenlegét. .

(6) Az érickesitési ajanlatra a jogosult 30 napon belil kételes irasban nyilatkozni, és a lelhivasban kozolt
hataridén beliil szerzddést kitni. Jelen bekezdésben meghatarozott hatarid6 jogveszto hataridonek mindsiil.

5. A vételi nyilatkozat

5. § (1) A lakasok és helyiségek berletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) biztositott eldvasarlasi jog jogosultja, a lakas egysszegli
vagy részletre térténd megvételre vonatkozo nyilatkozatat a 4. § (4) bekezdésében megjeldlt azon szervezethez
juttatja el, amelyik az ajanlatrol értesitette.

(2) A vételi nyilatkozathoz mellékelni kell a lakas hasznalatdhoz kapesolodd Litv. szerinti kiiltn szolgdltatasok
dijanak meglizetésérol sz016 igazolast.

6. A lakasok kiviilallok részére tirténo elidegenitésének feltételei

6. § Az Ltv.-ben, illetve a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
biztositott elovasarlasi joggal érintett lakast harmadik személynek akkor lehet elidegeniteni,

a) ha a bérl6 az Liv.-ben bizlositott eldvasarlasi jogaval nem él,

b) ha a lakas tires, vagy az az Ltv.-ben biztositotl elévasarlasi joggal nem érintett,

¢) ha az elovasarlasra jogosult a lakast nem vasarolja meg és a nyugdijas, vagy nyugdijszer(i rendszeres
szocialis ellatasban részesiilo bérlé a lakas harmadik személy részére torténtd elidegenitéséhez irasban
hozzajarult vagy

d) ha a Magyar Allam az Nvtv.-ben biztositott elévasarldsi jogaval nem ¢l

7. A lakas vételarinak mértéke és a forgalmi érték megallapitisa
7. § (1) A vételar alapja az 6sszehasonlito adatokat tartalmazo hat honapnal nem régebbi — szakmai képesitéssel

¢s az ingatlanvallalkozas-leliigyeleti hatosagnal érvényes bejelentéssel rendelkezd személy altal készitett —
forgalmi ériékbecslés, melyel az Esztergomi Kozds Onkormdanyzati Hivatal készittel. Az értékbecslést az



Eurdpai Frickelési Szabvdnyok alapjan kell elkésziteni, valamint tartalmaznia kell minimum harom hasonlé
adottsagn dsszehasonlito adatot.

(2) A lakas vételara:

a) az Llv-ben meghatarozott elévasarlasi jogosultsaggal rendelkezo személy vasarlasa esetén a minimalis
vételar, amelyet cstkkenteni kell a vevo altal igazolhatéan ¢és a tulajdonos énkormanyzat altal jovahagyott, a
lakasra forditott és meg nem téritett értéknéveld beruhazasai értékével,

b) kiviilallonak - lakatlan allapotban — t&rténd értékesités esetén, a licittargyalason kialakult ar,

¢) kiviilallonak - lakott allapotban — torténd ériékesités esetén, a licittargyalason kialakult ar, az ingatlanon
fennallé bérleti jogviszony feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett, vagy

d) a Magyar Allam vasarlasa esetén a minimalis vételar, vagy a licittargyalason kialakult ar.

(3) Azon bérlo esetében, aki hatarozatlan idejii lakasbérleti szerzodéssel rendelkezik — és az eldvasarlasi jogaval
nem kivan élni — a lakasbérleti szerzddést az Liv. 26.§ (1) bekezdése szerint a tulajdonos felmondhatja. Ebben
az esetben:

a) a tulajdonos a bérld részére az Liv. 26.§ (2) bekezdés szerinti cserelakast ajanl fel vagy

b) a berld részere egytsszegl pénzbeli téritést fizet, melynek mértéke a minimalis vételar 60%-a.

8. Fizetési feltételek elovasarlisra jogosultak részére

8. § (1) Ha a lakast az Ltv.-ben biztositott elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar egyosszegben valo
meglizetése esetén a vevot 10% arengedmény illeti meg, ebben az esetben a vevd a vételarat legkés6bb a
szerzOdés alairasatol szamitott 60 napon beliil kiteles megfizetni az eladd részére. -

(2) Az (1) bekezdésben megjelslt vasarld részére — kérelmére - 15 évi részletlizetési kedvezményt kell
biztositani. Ez esetben a vételar 20 %-it egyGsszegben, a szerzddés megkdtésekor kell megfizetni, az ez utan
fennmarado Gsszeget pedig vételar hatraléknak kell tekinteni. :

(3) Reészletlizetéskor a mindenkori vételar hatralékra kamatot kell fizetni, melynek mértéke az adott évi
jegybanki alapkamat 5%-kal nivelve.

(4) A kamatokkal névelt vételar hatralékot havonta egyenlo részletekben kell megfizetni.

(5) A hataridére meg nem fizetett torleszté részletek utan, a Polgari Térvénykényvrdl sz6l6 2013, évi V.
torvény szerinti mindenkori térvényes késedelmi kamatot kell felszamitani.

(6) Az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele, hogy a részlettizetés igénybevételével megvasirolt lakasra
a vételarhatralék erejéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzdlogjogot, valamint a vételarhatralék meglizetésének
idétartamara, elidegenitési- és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni Esztergom Varos Onkormanyzat javidra,

(7) Részletfizelés esetén a vételarhatralék hataridé elott 6rténd teljes kiegyenlitésekor, a hatralékos vételar
mértékét csokkenteni kell a hatralévo futamiddre esé kamat Hsszegével.

(8) Aki a szerzddésben vallalt kotelezetiségeil megszegi, az Ltv.-ben és e rendeletben foglalt kedvezménycket
elvesziti €s a vételarhatralék egy 6sszegben valik esedékessé, valamint viseli az adasvételi szerzodésben foglalt
Jogkdvetkezményeket.

(9) Ha az clovasarlasi jog gyakorldjanak a havi jovedelme az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegét
nem haladja meg, akkor:

a) a (2) bekezdésben rogzitett 15 éves idGtartamra sz0l6 részletlizetési kedvezmény legfeljebb 20 éves
iddtartamra nivekedésére,

b) a (3) bekezdés szerinti szerzodéses kamat évi 1 %-kal torténo cstkkentésére és

¢) a (2) bekezdés szerinti, 20 %-os mértékl els6 torlesztd részlet mértékének 2 %-kal térténd csékkentésére
jogosult.

9.Fizetési feltételek kiviilallok részére
9. § A lakas — licittargyalas oyjan — kiviilallonak térténo elidegenitése esetén, a vételarat Esztercom Viros

Onkorményzat Pénziigyi Ellentrzo és Tulajdonosi Bizottsaga altal meghatarozott palydzati kiirds feltételeinek
megfelelden kell kiegyenliteni.



10. Az elidegenitéshol szarmazo bevételek felhaszndilisa

10. § (1) Esztergom Viros Onkormanyzata a lakdsok elidegenitésébdl szarmazo bevételeit elkiilonitett szamlan
kezeli.

(2) Az 6nkorményzat a lakaselidegenitésbél szarmazo bevételeit az alabbi célokra fordithatja:

a) a tulajdondban 1év lakdépiileteknek vagy lakdasoknak a feldjitasara és azzal egyiitt végzett korszeriisitésére
(tovabbiakban egyiitt: feldjitas),

b) 0j lakas épitésére, 1) vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

¢) varos rehabilitaciora,

d) telepiilésrendezési tervek szerint lakodvezetbe sorolt teriiletek kizmivesitésére, épitési telkek kialakitasara
és

e) bnerds lakasépités, vasarlds helyi tdmogatisara

11. Zard rendelkezések

I'1. § Ez arendelet a kihirdetést kévetd 15, napon lép hatalyba.
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1. melléklet a 10/2019. (IV.12.) inkormanyzati rendelethez

Adatlap a kizremikido szervezet megnevezésérél és az altala ellaitandé feladatokrél

A kozremiikodo szervezet megnevezese: .. TR P T
Az ingatlan helyrajzi szama:........ VN ————
Az ingatlan cfmie: ..., R R

A kozrem(kadd szervezet altal ellatando feladatok:

o Beérlok értesitése és a veliik torténd kapesolattartas

r1 Bérlok nyilatkoziatasa eldvasarlasi joggal kapesolatban

(1 Hirdetmény. hirdetés elkészitése

o | lirdt:tmény.'hirdetés kozzetétele

r1 Nyilt nap szervezése. lakasok megtekintésének biztositasa

o Eldvasarlasra jogosultak nyilatkoztatasa

o Nyugdijas vagy nyugdijszer(i ellatasban részestilo bérlo nyilatkoztatasa
01 Vasarlasi ajanlat kiildése az elovasarlasi jog jogosultjainak

r Beérkezett ajanlatok feldolgozasa

1 Licittargyalas lebonyolitasa

0 Adasvételi  szerzddés kotése a tulajdonos dnkormanyzat  képviseletében (meghatalmazott iigyvéd

izénybevételével)



