4/2016.(III.3.) önkormányzati rendelet Maglód Város Helyi Építési Szabályzatáról
Hatályos: 2017. április 4-től

MELLÉKLETEK


1. melléklet a 4/2016.(III.3.) önkormányzati rendelethez
· SZT-E jelű előlap átnézeti térképpel

· SZT-J jelű jelmagyarázat.

· SZT jelű Szabályozási Tervlap M 1:2000 méretarányú szelvényekben, SZT-1-15. sorszámú szelvényszámokban
2. melléklet a 4/2016.(III.3.) önkormányzati rendelethez
Jelen rendelet alkalmazásában használt fogalmak magyarázata
	1
	belterület
	A település közigazgatási területének összefüggő, kivett, beépített és a tervezetten beépítésre szánt földrészleteinek összessége.

	2
	csurgó-távolság
	Oldalkertes beépítésnél a nem oldalkerti telekhatár felé eső eresz külső függőleges síkja és az ereszhez tartozó tetősíkkal metszésben lévő fal síkja közötti, 1,0 métert meg nem haladó távolság.

	3
	fő rendeltetésű épület
	Az építési övezetben megengedett funkciót kiszolgáló rendeltetésnek megfelelő épület, nem tartoznak ide a kiegészítő rendeltetésű épületek és a melléképítmények.

	4
	fekvő telek
	Az az ingatlan, melynek az utcafronti telekhatár mérete hosszabb, mint az oldalkerti telekhatár mérete.

	5
	föld színek
	A barna-vörös-narancs-sárga-sárgászöld színtartomány kevéssé telített és közepesen sötét árnyalatai. Ezek természetközeli, nyers, meleg színek, a talaj, a homok, egyes kövek, az avar, a fák kérgének és a földfestékek színei. 

	6
	harsány, rikító színek
	A harsány és rikító színek mindazon színek amelyek nem tartoznak a pasztell-, föld- és mediterrán színek csoportjába.

	7
	haszonállat
	a) Gazdasági haszon céljára tartott állat:

b) nagytestű haszonállat:ló, szamár, öszvér, szarvasmarha, bivaly,

c) közepes testű haszonállat: sertés, juh, kecske,

d) kistestű haszonállat: baromfi, galamb, házinyúl, nutria, róka, prémgörény, tenyésztési céllal eb és macska,

e) egyéb állat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlős, hüllő, hal, madár.

	8
	jelentős zavaró hatás
	Mindazon tevékenység, amely:

a) környezeti hatásvizsgálat készítéséhez vagy az illetékes szakigazgatási szerv által környezeti hatásvizsgálat készítéséhez kötött tevékenység,

b) fémkereskedelmi engedélyköteles anyag kereskedelmével, értékesítésével, felvásárlásával, gyűjtésével, tárolásával, raktározásával, kezelésével, manimpulálásával járó tevékenység.

	9
	kialakult állapot: 


	Az egyes építési övezetekben meghatározott beépítési paraméterek telekre jellemző, valós értékei a jelen rendelt hatályba lépésének idején. A meglévő állapot vonatkozik a valós (meglévő), a meg nem valósult, de jogerős építési engedéllyel rendelkező és a változtatási tilalom elrendeléséről szóló önkormányzati rendelettel érintett ingatlanokon, a változtatási tilalom elrendelésének idején folyamatban lévő építési engedéllyel érintett eseteire.


	10

	kiegészítő rendeltetésű építmény
	A fő rendeltetés épület egységeinek rendeltetésszerű használatát, működtetését kiegészítő, melléképítménynek nem minősülő épít​mény, mint:

a) önálló járműtároló,

b) nyárikonyha, mosókonyha, szárító,

c) mezőgazdasági tevékenységet szolgáló tároló (pl:szín, fészer, magtár, góré, csűr), 

d) gazdasági tevékenységet szolgáló tároló (pl: kisipari tevékenység folytatására szolgáló zárt műhely, mely megfelelően szigetelt, valamint az építési övezetben megengedett zaj és rezgéshatárértékeket nem lépi túl)

e) egyéb tároló épület (tüzelőanyag, szerszámkamra),

f) kazánház,

g) barkácsműhely,

h) műterem,

i) üvegház,

j)  gazdasági bejárathoz tartozó, 20 m2-t meg nem haladó porta

	11
	külterület
	A település közigazgatási területén belterületnek nem minősülő földrészletek összessége.

	12
	lapostető


	A szabályzat előírásainak alkalmazása során lapostetőnek kell tekinteni minden, 10% alatti lejtésű tetőfelületet.

	13
	mediterrán színek:
	a Földközi-tenger menti országok tájaira és épített környezetére utaló színek gyűjtőneve: a meleg, mélytónusú vörös, sárga, barna, ill. az élénkzöld és - kék tartoznak ide, a földszínek kevésbé intenzív változatai. "

	14
	nem közlekedési célú közterület (zöldfelület)
	Közlekedési célú közterület telkén belüli, közlekedési felületeket határoló (út, járda) kiterjedt, egybefüggő zöldfelület

	15
	pasztell színek:
	A színek nagyon világos és kis telítettségű árnyalatai, melyeknek (a szín mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs. A pigment minimális kötőanyaggal van keverve.

	16
	szintterületi mutató
	Az egy telken álló építmény(ek) összes szintterületének összege és a telekméret hányadosának értéke (m2/m2), melybe nem kell beszámítani 

a) a térszín alatti építményszinte(ke)n kialakított, lakás(ok)​hoz tartozó tároló területeket, a személygépjármű-tároló területét az OTÉK-ban megállapított férőhely mértékéig,

b) nyitott, fedetlen teraszok-, erkélyek padlószinti területét

c) az épület 1,90 méternél alacsonyabb szabad belmagas​ságú területeit.

	17
	természetes anyagok:
	természetes anyag, ami eredendően a föld által képzett és a földön megtalálható szerves és szervetlen alapú átalakított anyag 

	18
	tájba illeszkedő
	Az építmény, épület tömegformálásával, homlokzati kialakításaival minimálisra csökken az épített környezet és a táj- és természeti környezet konfliktusa.

	19
	tömör kerítés 
	Olyan kerítés, melynek a kerítés síkjára merőleges átláthatósága 50%-nál nagyobb mértékben korlátozott

	20
	üzemszerű állattartás
	a) 3 vagy több nagytestű haszonállat tartása,

b) 10 vagy több közepes testű haszonállat tartása,

c) 150 darabnál több vegyes szárnyas tartása,

d) 50 darabnál több prémes állat tartása,

e) egyéb állat eladásra történő tenyésztése.

	21
	zöldtető
	Emberi tartózkodásra nem alkalmas, extenzív vagy intenzív növényzettel fedett lapostető.


3. melléklet a 4/2016.(III.3.) önkormányzati rendelethez

Lehatárolt városrészek egyedi előírásai

	városrészrész

lehatárolás

sorszáma
	vonatkozó

építési övezet,

övezet jele
	részletes előírás

	1.
	Gksz/6
	A (4287/1) hrsz út és (4287/15) hrsz-úttól északra eső építési övezetekben meghatározott maximális épületmagasság önálló reklámhordozó részére max. 30,0 méter magasságig növelhető.

	2.
	Lke/2
	Amennyiben a telek mérete az építési övezetben megállapított minimum telekméret másfélszerese vagy azt meghaladó méretű, telkenként két lakó rendeltetés elhelyezése megengedett.

	6.
	Vt/6

Vt/7
	1.
az épület bruttó szintterületének maximum 50%-ában megengedett lakó rendeltetés kialakítása,

2.
az épület bruttó szintterületének 40%-át meghaladó mértékű a lakó rendeltetés kialakítása estén a kötelező zöldfelület legkisebb mértéke 35%.

	9.

11.
	Lk/1
	Az építési övezetben új épület kizárólag lakó rendeltetést tartalmazhat.

	12.
	Vt/5
	1. A beépítési mód zártsorú beépítés, ahol az épületet zártsorúan vagy hézagosan zártsorúan kell elhelyezni. Hézagosan zártsorú beépítési mód esetén az épület kialakítása olyan kell legyen, hogy bővítés vagy továbbépítés esetén a zártsorú beépítés kialakulhasson. A tervezett továbbépítés helyén az épületek utcára merőleges végfalait oromfalasan kell kialakítani.

2. A meglévő reklámhordozókon túlmenően új reklámfelület legfeljebb A1 ívméretű (tartalmilag összefüggő) összes reklámhordozó felülettel engedélyezhető, kivéve:

a) az építési terület lehatárolására szolgáló ideiglenes kerítést,

b) új épület létesítése, valamint meglévő épület rendelteté​sének részleges vagy teljes megváltoztatása esetén az építési engedély részeként engedélyezett, az épület architektúrájához igazodó olyan homlokzati reklámtáblát, cégért, amely az épületben lévő rendeltetési egységre, illetőleg annak tevékenységére vonatkozik.

c) közérdekű információt jelző tábla (különösen közlekedési, környezetvédelmi, önkormányzati tájékoztatási tábla) nem minősül reklámhordozónak, így az elhelyezhető,

d) plakát, falragasz csak az e célból rendszeresített és engedélyezett reklámhordozón és az építési terület lehatárolására szolgáló ideiglenes kerítéseken helyezhető el,

e) önálló reklámhordozó építmény magassága legfeljebb 2,0 m, alapterülete legfeljebb 1,0 m2 lehet,

f) fényreklámot elhelyezni bármely épületen vagy önálló szerkezeten csak a reklámhordozókra vonatkozó szabályok szerint lehet. A fényreklám nem alakítható ki 10 másodpercnél gyakoribb változó fényerejű, villogó effektussal.

	12
	Lk/4
	Az építési övezetben új épületben maximum négy rendeltetés alakítható ki. A kialakítható lakó rendeltetés maximuma a rendeltetés számával megegyező.


	16
	Gksz/3

Gip-e/3
	Az építési övezetben meghatározott maximális épületmagassága önálló reklámhordozó részére max. 30,0 méter magasságig növelhető.

	16
	Gksz/3
	Az egyes építési telkek építési helyét

a.) az előkert7,0 méter,

b.) az oldalkert 9,0 méter,

c.) a hátsókert 7,0 méter.

	16
	Gip-e/3
	Az egyes építési telkek építési helyét

a.) az előkert minimum 15,0 méter,

b.) az oldalkert minimum 9,0 méter,

c.) a hátsókert minimum 15,0 méter.

	16
	Gip-e/4
	1./Az építési övezet beépítési paramétereinek a kialakult telekméretre vonatkozó K betűjel a kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl, mely építési övezetbe sorolt telkek nem megoszthatók.

2./ Az építési övezetben kizárólag a mezőgazdasági üzemi (növénytermesztés, állattenyésztési és termény-, és élelmiszer feldolgozási) tevékenységek, valamint közművek és hírközlés létesítményei helyezhetők el.


4. melléklet a 4/2016.(III.3.) önkormányzati rendelethez

Városrész lehatárolások térképi ábrázolása












� Módosította az 5/2017. (III.20.) önkormányzati rendelet 7. §-a. Hatályos 2017. április 4-től. 
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