SOLYMAR NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
4/2013. (1. 29.) 6nkormanyzati rendelete
Solymar Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptorvémy 32. cikk (2)
bekezdése, a helyi 6nkormanyzatokrél sz6lo 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdés
szerinti feladatkérben, 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kirnyezet alakitasarél és
védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés c)
pontjaban foglalt felhatahnazas alapjan,
tovabba az Etv 9.§ (2)-(3) bekezdésében meghatarozott véleményezésben résztvevd szervek'
véleményének kikérésével és figyelembevételével valamint 2 9/2014. (V.15.); 13/2014.
(V1.26.); 18/2014. (X.10.); 11/2015. (IV.30.);1/2016. (11.4.) tnkormanyzati rendeletével
moédositottan egységes szerkezetben megalkotja

A SOLYMAR NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES
SZABALYOZASI TERVEROL

57010 rendeletét.
L. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

1§
(1) A jelen rendelet hatalya Solymar Nagykozség teljes kozigazgatési teriiletére terjed ki.

(2) Arendelet hatalya ald tartozé teriileteken:
a) teriiletet felhasznalm,
by telket alakitani,
o épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, valamint
dy  meglévd épiilet:
da) A4talakitasa, bdvitése, feldjitasa, helyredllitasa, korszeriisitése, lebontasa,
elmozditasa érdekében épitési tevékenységet végezni, vagy
. db) rendeltetését megvaltozatni
az OTEK” elBirasai, tovabba a vonatkozo hatilyos orszagos jogszabalyok ¢s az e
rendeletben foglaltak betartisival egyiitt szabad.

(3) IJelen épitési szabdlyzat mellékletei:

1. szamu meléklet Solymar Nagykozség Ovezeti terve M=1:10.000 léptékben

2. szamu melléklet Solymar Nagykdzség Szabalyozasi terve M=1:2.000 léptékben
2. szamu melléklet 6/E. sz. melléklete: SZI-1 jelti Szabdlvozdsi terv

M=1:2000 Iéptékben.’

3. szami mellékiet Magyarazé abrak

4, szamit melléklet Az Onkorményzat elévisdrlasi jogaval érintett teriiletek

5. szami melléklet Krantgarten Ovezeti Terve, amely a tervezési terillet hatiran belil
médositja az 1. szdmu mellékletet’

5B | szami melléklet | Sport utca és kdrnyéke Ovezeti Terve M=1:4.000

6. szami melléklet Kravigaren Szabalyozasi Terve, amely a tervezési feriilet hatdrdn belil

T Az Bt 9.5 (2)~(3} bekezdésében meghatarozott - rendelet megalkotasaban kbzremikdds - véleményezd szervek

2 Az OTEK-nal (253/1997. (XH. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrsl) megengedsbb érrékek
alkalmazasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatala Allami Féépitész a PED/AF/40/2013 sz. allasfoglaldsaban hozzijarult.
3 Megdllapitotta az 1/2016. {l.4.) énkormanyzati rendelet, hatalyes 2016. februar 20. napjatél

4 Megadliapitotta az 13/2014. (VI.26.) nkorméanyzati rendelet, hatilyos 2014, julius 26, napjato!

3 Megdliapitotta a 18/2074. (X.10.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2014, novernber 190, napjatél
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modositja a 2. szami mellékletet®

6B | szami melléklet | Sport utca és komyéke Szabalyozasi Terve M=1:2.000

6C | szamu melléklet | Kisiskola Szabalyozasi Terve M=1:2.000°

6D | szami mellékiet Aranykorona étterem és kérnyezete Szabéalyozisi Terve M=1 :2.000°
(4) Jelen rendelet fiiggelékei:

1. szamu figgelék Az épitési hely és épiilet-elhelyezés dsszefliggései

2. szam figgelék 1:100 méretaranyil javasolt mintakeresztszelvények

3. szamu figgelék Kozmiivezetékek legkisebb tavolsdga épiileteltdl

4. szami figgelék Orszagos védelem alatt 4116 ingatlanok és teriiletek jegyzéke

5. szami fuggelék Helyi védelem alatt 4116 ingatlanok és teriiletek jegyzéke

6. | szAmn figgelék Oshonos fafajok jegyzéke

7. szamn fliggelék Novénytelepités iiltetési tavolsdgai

8. szamy fiiggelek Novénytelepitési javaslat a Krautgarten Szabdlyozasi terve teriletén’’

[ ~ I - - IS T -
(=]

Megéllapitotta az 13/2014. (VL26.) nkormanyzati rendelet, hatilyos 2014. jalius 26. napiatdl
Megallapitotta a 18/2014. {X.10.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2014, november 10. napjatél
Megallapitotta a 11/2015. {IV.30.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2015, majus 16, napjatol
Megallapiiotta a 11/2015. {IV.30.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. majus 16, napjato!
Megallapitotta az 13/2014. (M.26.) Bnkormanyzati rendelet, hatalyos 2014, jalius 26. napjatél
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Fogalomértelmezés

2.§

(1) Elégséges kozmiivesitettség: a kozmiivesitettség mértékének az a foka, ahol az
energiaellatas biztositdsanak nem feltétele a gazzal valé ellatottsag.

(2) Epitési hely kizirélag gépjarmiitarolé elhelyezésére szolgalo része (gépjdrmitdrolo
épitési helye): az épitési hely kiilon feltételek esetén megallapitott olyan része, melyen
kizarolag 6nallé gépjarmiitaroléd épitménye, vagy a frendeltetésti épiilettel egybeépitett
esetben az épiilet kizarélag gépjarmitarolasra szolgdlé része helyezhetd el.

(3) KEpiilethézag: az (tizfalas) épiiletcsatlakozas hidnya a zértsor épitési helyen belil, azaz
az, épiilet és a szomszédos épiilet vagy a szomszéd telek épitési helye kozott a terepszint
felett nem beépitett sav.

(4) Fekvé telek: olyan sarokteleknek nem szdmité telek, melynek homlokvonala
meghaladja a telekmélység 1,5-szereset.

B) Kertépitészeti terv: az épitési éngedélyezési tervdokumentacioé részeként,
jogosultsdggal rendelkezd kertépitész tervezd Aaltal készitend$ terv, amelynek
munkarészei legalabb:

a) foldmérd altal készitett geodéziai helyszinrajz
b) tereprendezési terv - 1,0 m magassigot meghaladé tereprendezés esetén - ;
‘o) kertépitészeti tervrajz, amelynek tartalma
ca) a burkolatok, 1épcsdk, tamfalak és egyéb kerti létesitmények — pergola,
filagéria (kerti pavilon), medence, kerti t6 — tervezett helye, javasolt
anyaga,
cb) a minimalisan kiiiltetésre keriilé ndvények helye, darabszama és az
iiltetésre javasolt fajok megnevezése;
d) favédelmi — fakivigdsi munkarész, amelynek tartalma
da) akivagandé fak: fis szard ndvény darabszama, faja, fa esetében annak 1
m magassigban mért torzsatmérdje
db) akivagas oka,
dc) apdtlasmaodja;
e) miiszaki letrds.
(6) A Kozteriillet Alakitisi Terv (KAT): Az Onkorményzat altal elfogadotta
kdzteriiletegységes felszini kiépitésének, kdmyezetalakitasanak terve.

(7) Mellékrendeltetésii épiilet (melléképiilet): olyan épiilet, mely a telken az Ovezetben
meghatirozott f6 vagy jellemz6 rendeltetéshez tartozd, azt kiegészitd rendeltetés,
tevékenység céljat szolgilja: 6nalld személygépjarmi térold, mihely, barkacsmihely,
nyari konyha, kerti szauna, kerti firdShaz, a héztartas viteléhez szikséges kiegészitd
helyiségeket tartalmazd épiilet.

(8) Szennyviztisztité kisberendezés / egyedi szenmyvizkezelé berendezés: olyan
kisberendezés (miitargy), amely a telepiilési szennyvizek nem kdzmiives elvezetésére-
tisztitasara és elhelyezésére szolgdl, a kdzmiives szennyvizelvezetéssel és -tisztitassal
egyenértékii kérnyezetvédelmi megoldast biztosit.

(9) Szintteriileti mutaté: a telken létesitett dsszes épitményszint bruttd (épiiletszerkezetekkel
egyiitt mért) teriilete és a telekteriilet hanyadosa.

Szamitasanal a terasz (foldszinti-, vagy tetSterasz) figyelmen kiviil hagyando.




(10) Szabalyozasi Terven alkalmazott egyes szabalyozasi eszkézik értelmezése:
a) Be nem épithetd mnivénvtelepitési sav (a tovibbiakban nidvénvtelepitési sav): a
telek azon be nem épithets része, melyen beliil
aa)  haromszintes nOvénytelepités kételezd,
ab)  egyéb burkolt felilet csak az Gvezetben meghatdrozott aranyban és
céllal 1étesithetd,
ac) lehatdrolasa figgetlen a telekhatirok véaltozasatol.
b) Be nem épithetd bioldgiailag alkiiv teriilet: a telek azon be nem épithetd része,
melyen beliil

ba)  a kertépitészeti miitargyakon (kerités, tamfal, szabadlépcsd, kerti tetd,
ciszterna) és a megengedett melléképitményeken kiviil més épitmeény
nem létesithets, és

bb) amelyen a mdar kialakult ndvényzetet — a ndvény-egészségligyi
szempontok figyelembe vétele mellett - meg kell 6rizni akkor is, ha az
az altalanos szabalyok szerinti épitési helyre esik,

be)  alehatdrolasba épiilet(rész) legfeljebb 4 méter mélyen nyulhat be,

bd) lehatdrolasa figgetlen a telekhatarok valtozasatol.

o) Egyiitt-tervezendd fejlesztési teriilet: a szabalyozési tervlapon feltiintetett tavlati
fejlesztési teriiletek olyan egyiittmiiksds, osszefiiggd terlileti egysége, melyre a
fejlesztés célja érdekében kizardlag egységesen késziilhet szabalyozasi terv,

dy Epitési vonal meghatirozott eltéréssel szabdlyozva: az épiilet elhelyezését
meghatarozo6 olyan vonal, melyre az eldirt aranyban a homlokzatot helyezni kell.

e) Jelentds meredekségii teriilet: olyan lejtds terilet, ahol a szintvonalak alapjan
szémitott jellemz& meredekség meghaladja a 25%-ot és amelyet a Szabélyozasi
terv ¢ célbdl kiilon feltiintet.

0 Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandd része: a kozterillet szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a kdzteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.

Teritletén

fa) felszini parkolo legfeljebb a lehatarolas 20%-an létesithetd,

fb) kapubehajté és bejarat megkozelitési helye szilard, vagy nem szilard
burkolattal ellathato.

g) Kdzmiisdv: nem kozteriileten vezetett kézmilvek szamdara fenntartott terilletsav,
amelynek végleges szélességét részletes szakagi miiszaki terv alapjan kell
megallapitani, és amely szamara a szolgalmi jogot be kell jegyeztetni az ingatlan
nyilvantartasba.

hy Telek be nem épithetd része: telekhatartol figgetlentl nem beépithetd telekrész."!

(11) Telek megengedett térepszint alatti beépitési mértéke: a terepszint alatti beépités
brutto teriiletének és a telek teriiletének hanyadosa (%-ban kifejezett érték).

(12) Telekalakitasi koncepeid: készitheté az Snkorményzat konzulticids részvételevel a
szabalyozasi terven Telekalakitdsi kotelezettséggel érintett tombok teriiletének legalabb
1/3-ara, mely legalabb az alabbiakat tartalmazza:

a) hivatalos ingatlan-nyilvantartasi térképet;
b) atervezett telekalakitas rovid leirasat;
o) a teriilet csapadékviz elvezetésére vonatkozo javaslatot;
dy telekalakitdsi helyszinrajzot, az ingatlan-nyilvantartasi térképnek megfeleld
méretaranyban, mely rogziti
da) ajelenlegi telekhatérokat;
db) a telekalakitdssal érintett telkeket, a javasolt telekalakitas utdni allapot
szerint;

1 Megéllapitotta a 18/2014. {X.10.) énkormanyzati rendelet, hatilyos 2014. november 10. napjatél
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dc) a telekalakitissal érintett telkeken egymastdl megkiilonboztethetd
modon a meglévd, alaptérképen szereplS és a meglévd, alaptérképen
nem szereplé épiileteket, valamint az alaptérképen szerepld, de mar
elbontott épiileteket;
dd) 10%-ndl nagyobb atlagos lejtésviszonyok esetén a legalabb 2.5
méterenkénti szintvonalakat;
de) a javasolt telekalakitas utdn 1étrejovd telekméreteket, beépitett telkek
esetén a telkek beépitettsége mértékének viltozasat;
e) ajelenlegi tulajdoni allapotot az osztott tulajdoni részek feltiintetésével,
f) tablazatos kimutatast a telekalakitasrol, mely rogziti
fa) a telekalakitdssal érintett telkek adatait (hrsz., tulajdonos, terllet,
beépitettség)
fb)  a telekalakitds utan kialakulé telkek tervezett adatait (brsz., tulajdonos,
teriilet, beépitettség).

(12/A) Telekalakitdas sordan egyitt kezelendd telekcsoport: A szabalyozasi terven
lehatarolassal jeldlt teriilet, ahol a szabalyozasi tervvel Gsszhangban a telekcsoport
Gjraosztas teljes kortien elvcv’:gezhetc')'.12

(13) Utcara befordulé épiiletet: utciara merSleges és befordulé, utcaval parhuzamos
épiiletszarnnyal rendelkezdé épiilet.

A Szabélyozasi Terv és el6irasainak alkalmazasa

3.§

(1) A szabédlyozési terven abrazolt (a tovabbiakban: SZT) és a jelmagyardzatdban
csoportositott elemeket a (2)-(6) bekezdésekben foglaltak szerint kell figyelembe vennt.

2) A (3)-(4) és (6) bekezdésben foglaltak a rendelet kdtelez6 elemei, médositasuk csak a
rendelet modositasaval lehetséges.

(3) Kotelezd szabalyozasi elemek, melyeket a jelen rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egyiitt kell alkalmazm:
3.1 tervezett / megsz(iné belteriileti hatarvonal,
3.2 tervezett tdmbhatir (meglévé/tervezett szabalyozasi vonal, telekhataron),
3.3 tervezett szabalyozasi vonal,
3.4 G&vezeti jel,
3.6 szabalyozasi szélesség / méretezés,
3.7 telekhatir megsziintetd jel,
3.8 el6kerti épitési hatarvonal,
3.9 épitési hely,
3.10 épitményelhelyezés savia,
3.11 allattarté épitmények elhelyezési sdvia,
3.12 épitési vonal,
3.13 épitési vonal meghatarozott eltéréssel szabalyozva,
3.14 4,5 méteres maximalis utcai homlokzatmagassag (F/L érték),
3.15 funkcidvaltast és/vagy technoldgiai valtast igényld teriilet,
3.16 rekultivalast igényl{ teriilet,
3.17 kézmiisav,
3.18 felszini vizelvezetés kozérdekbdl biztositandd savija (szélességl pontositdsa
kiviteli terv alapjan),

2 Megallapitotta a 13/2014. (V1.26.) 6nkorményzati rendelet, hatdlyos 2014, julins 26-t61.
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3.19 tervezett infrastruktura fejlesztés helybiztositdsa érdekében a telek be nem
¢pithetd része,

3.20 MO miitargy véd&sav lehetséges sz€lsé hatarvonala,

3.21 erd6-, természetkdzeli- és zoldteriiletek (ev-1 védett kivételével),

3.22 kozterllet zoldfeliiletként fenntartando része,

3.23 be nem ¢épitheté ndvénytelepitési sav,

3.24 be nem épithetd bioldgiailag aktiv teriilet,

3.25 meglévé, kiegészitendd, tervezett fasor,

3.26 egyéb szveges elbirassal érintett terilet/sév,

3.27 egytitt-tervezendoé fejlesztési teriilet.

(4) Kaotelezd védelmi és korldtozasi elemek — (helyi) - melyeket a jelen rendeletben
foglalt rendelkezések szerint kell figyelembe venni

a)
b)
c)

értckes utcakep,
csatorndzandé tertilet,
helyi jelentségili természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet,

d) helyi jelentéségii Skologiai folyoso,
e) jelentds meredekségl teriilet,

n
)

temetd belsd 30 méteres fasitott védéteriilete
kornyezetterhel6 1étesitmény €s 50m -es vedGtavolsiganak tu:relrm iddvel
kialakitand6 hatara (PEMU).

(5) A mas jogszabaly altal elrendelt, kitelezéen alkalmazandé elemek, melyeket az adott
jogszabaly elGirasainak megfelelGen kell betartani:

a)
b
c)
d)
e)
f)
a)
h)
]
)]
K
D

mitemiék,

miiemléki kornyezet hatara (szomszédsag alapjan),
régészeti lelGhely,

védetté nyilvanitott régészeti leléhely,

helyi értékvédelmi teriilet hatéra,

helyi értékvédelmi terlilettel érintett tombok,
helyi védett utcakép, tértal,

helyi védett épiilet (H1) / éptletrész (H2),
helyi védett mitargy (H3),

budai tajvédelmi korzet hatéra,

NATURA 2000 teriilet hatéara,

orszagos Gkologiai halézat hatara

m) folyovizek védétavolsaga,

n
0)
p)
a)
r
s)
o]
u)
v)

barlang felszini véddzdnaja
utak, vasutak védotavolsaga,

szennyviztisztitd 1étesitmény 150m-es véddtavolsaga
nagynyomasu gazvezeték és védotavolsaga,

BATrT-vizek védelme érdekében védendo tertiletek hatéra,
vizerdzionak kitett teritlet (megyel terv alapjan),
felszinmozgassal érintett teriilet (megyei terv alapjan),
banyatelek,
tervezett gyorsforgalmi Ut és orszagos fout lehetséges tengelye.

(6) Sajatos jogintézménnyel érintett teriilet:

a)
b)

clévasarlasi jog,
telekalakitasi kotelezettség,

A telepiilésrendezési feladatok megvalosuldsat biztosito sajatos jogintézmények

13 Modositotta a 13/2014. (V1.26.) énkorményzati rendelet, hatalyos 2014. julius 26-t6l.
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4.8
(1) A szabalyozasi terv rogziti az dnkormanyzat teleptléstejlesztési Cs telepiilésrendezési,
céljainak megfeleléen a 3.§ szerinti telekalakitasi kotelezettséggel, és az Snkormanyzat
clévasarldsi jogaval érintett — az 4. szami melléklet szerint - egyes teriiletek
lehatarolasat. '

(2) Az (1) a) pont szerinti telekalakitis a SZT-en lehatérolt terilletek eseteben elbzetes
telekalakitasi koncepcié alapjan is végezhet6.

Egyéb tervek és szakvélemények

5.§
(1) Az épitési engedélyezési tervdokumentacidhoz kertépitészeti tervet is csatoloi kell:
a) Uj épiilet elthelyezése esetén a Gksz — kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi és a Gip
- ipari gazdasigi teriiletek épitési Gvezeteiben,
b) lakoteriileten és vegyes teriileten uj f6 rendeltetésii éplilet elhelyezése soran
ba) az 500 m? -t el nem éro €s :
bb) az 1000 m>-t meghaladé telekméret esetén, valamint
bc) kereskedelemi és vendéglatd funkcid kivételével 1, nem lako funkeigju
6 rendeltetési épiilet 1étesitése esetén,
¢) a szabalyozési terven ,, JelentSs meredekségii teriilet” lehatérolassal erintett telkek
esetében- amennyiben a geodéziai felmérés nem allapit meg 25%-nal enyhcbb
meredekséget -,
d) bedpitésre szant teritleten fakivégassal jaré épités soran a 12.§ (1) bekezdés
szerinti esetben,
e) telken beliili legalabb 15 féréhelyes felszini parkolo kialakitasa eseteén,

A kertépitészeti tervet a 2. §-ban rdgzitett miiszaki tartalommal kell clkészitend.

(2) Az (1) bekezdés b) pont ald nem tartozd épitési engedelyek esetében elegend6 favédelmi
és fakivagasi munkarészt benynjtani a 2. § -ban rogzitett miiszaki tartalommal.

(3) Az engedélyezési tervdokumentacio helyszinrajzénak f6ldmérd ltal készitett geodézial
felmérésen kell alapulnia 1j épiilet clhelyezése, meglévé épililet vizszintes iranyu
bévitése, tamfal 1étesitése &s jelentsebb tereprendezes esetén.

A geodéziai felmérésen fel kell tiintetni legaldbb:

a) a hivatalos foldhivatali adatokat,

b) amagassagi adatokat,

o akeritéseket,

d) atamfalakat,

e) atelken 1év6 épitményeket, (épiileteket, miltargyakat), valamint

f a telek eldtti kozteriiletszakaszt is, a burkolatokkal, jardaszélekkel, kozmid
miitirgyakkal, meglévd faval és egyéb épitményekkel egyiitt, az értelmezéshez
szitkséges magassagi adatokkal elldtva tovabba

g) —ij a gépkocsibehajto létesitése esetén - a telek elStti koztertileti fakat.

(4) A csuszasveszély lehetSsége miatt geotechnikai dokumentacio'* alapjén kidolgozott terv
szerint végezheté az épitési tevékenység 1j épiilet, mozgasra érzekeny épitmeny
létesitése, vagy a meglévé épitmény terhelési viszonyainak megvaltoztatasaval jaro

14 az épitészeti-mifszaki dokumentacié tartaimat meghatarozd 37/2007. (XI5,_13.).OTM rendelet 5. melléklet Il fejezet 3. b} alapjan
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beavatkozéas (pl. emeletradpités, tetStérbeépités, pince-atépités, -bSvités, stb.) esetén a
szabalyozasi terven rogzitett

a) , Felszinmozgassal érintett teriilet”,

by ,Jelentds meredekségii teriilet” jelzéssel érintett telkeken, tovabba

0 a25%-nil meredekebb telkeken, valamint,

d) patak, vizmosas, vizfolyés szélét8] szamitott 10 m-en beldl.

Latvanyterv készitése kotelezd - az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié részeként - 1]
épiilet elhelyezése, meglévs épiilet bovitése, atépitése, vagy homlokzatinak atalakitésa,
atszinezése soran
a) muemléki kornyezetben, _
by ,, Helyi értékvédelmi teriilet”, ,, Helyi védett utcakép, térfal” €s | Ertékes utcakép”
tertletén, '
o) barmely Vt, Gksz és Gip épitési dvezetbe sorolt tertileten, valamint
d) az &piilet létesitését lehet6vé tevd, beépitésre nem szaot altalanos vagy kertes
mezdgazdasagi Gvezetbe sorolt teriileten.




IL. FEJEZET

KOZTERULETEK ALAKITASARA VONATKOZO SAJATOS RENDELKEZESEK

A kozteriiletekre vonatkozd rendelkezések

6.§

(1) Kozteriilet csak a szabalyozési terv rendelkezése szerint szabdlyozhato ki, sztintethetd
meg, szabalyozdsi vonala is csak az alapjan modosithaté. A szabalyozasi terven
rogzitett tervezett szabédlyozdsi vonaltol az édbrazolds technikai és léptckbeli
pontositasok érdekében — a kozteriilet tervezett szélességének megtartasa mellett —
legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.

(2) Uj koziti kozlekedési célu kozteriilet kiépitése soran biztositani kell a 2. és 3.
fiiggelékben rogzitett védétavolsagok és mintakeresztszelvények figyelembevételével:
a) a szabdlyozasi terv szerinti nem vegyes hasznalati utak esetén legalabb az
egyoldali jardat,
b) amennyiben egyéb muszaki akadalya mncs:
ba) 14,0 m, vagy annal nagyobb szabilyozasi szélesség esetén a kétoldali

fasor helyét,
be) 12,0 m-t eléré szabalyozasi szélesség esetén legaldbb az egyoldali fasor,
vagy z0ldsav helyét,

o a felszini vizek elvezetését ovéarokkal, vagy csapadekcsatomaval
d) akézmiivek védtavolsag biztositasaval valé elhelyezhetGségeét.

(3) Kozteriiletek felujitasa, atalakitasa, rekonstrukcidja soran biztositani kell:

a) a hidnyzd legalabb egyoldali jardat (a szabédlyozasi terven jeldlt
forgalomesillapitott, = vegyes ~haszndlati 1tként feltiintetett koztertletek
kivételéve])

b) az ut- és jardaburkolatok akadalymentes kialakitasat, a mozgaskorlatozottak
szAméra sziikséges feljardkat az elbirasos modon,

¢) lehetbleg a megelSz6 vagy az egyidejili kézmii rekonstrukciot,

d) a csapadékviz elvezetését.

Kozteriilet Alakitasi Terv (KAT) és annak hidnya

7§

(1) A kozteriilet egységes felszini kialakitasanak feltételei Kozteriilet Alakitasi Tervben (a
tovabbiakban: KAT) tisztazhatok elsésorban:
a) “Helyi értékvédelmi teriilet "-en beliili kdzteriiletek,
b) Matyas kiraly utca,
o Terstyanszky vtca
d) Vasuti megaliok és P+R parkolok kdzhasznalatra atadott teriiletei esetén, tovabba
e) az dnkorményzat kiilon déntése alapjan:
ea) Uj, vagy haszndlatot valté kozteriilet kialakitdsakor (pl: kozterileten
torténé parkoldlétesités, forgalomesillapitds - gyalogositas, vegyes
forgalom kialakitasa), ,
eb) 1j gyalogos kézteriiletek kialakitésa, feléjitasa, dtalakitisa esetén, kivéve
a meglévs koztargyak altalanos cseréjét.
(2) A KAT tervezési teriilete legalibb az atépitéssel, kiépitéssel érinteft kozteriiletszakaszra

kell, hogy kiterjedjen, 4brazolva a kozteriiletekkel hatdros telkek jelenlegi, vagy
tervezett beépitését, illetve azok bejaratait is.



(3) Barmely kozteriiletre készitett szakagi (0t-, kdzmi, kertépitészeti) terv esetén a KAT-
ban foglaltaknak — a miiszaki tiiréshatar és litemezhetdség ﬁgyelembevetele mellett - a
kozteriileti hozzajarulas sordn lehet érvényt szerezni.

(4) A Kkozteriilet felszini alakitasat, feljitdsat a komyezd beépités és a tovabbi eépitési
lehetdségekkel Ssszhangban kell megtervezni és megvalGsitani, amelynek soran az
akadalymentes hasznélatot biztositani kell.

(5) Az (1) a) pontjaban rogzitett kdzteriileteken és kozhasznalatra atadott teriileteken KAT -
hidnyadban az épitményeck, utcabutorok és egyéb koztargyak egységes megjelenését,
forma- és szinvilagat biztositani kell.
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L FEJEZET

A TELEPULESKEP ALAKITASA ES VEDELME

A telepiiléskép alakitasanak dltalanos eléirdsai

8.8

(1) Az épiiletek szinezése:

a) az egyes ¢€pitmények Jellemzo homlokzati falfeliiletének szinezésénél a
kérnyezethez valo illeszkedés érdekében - a 9.§ (2) a) pont figyelembevételével -
csak az alabbi szinek alkalmazhatdk: fehér, sargdval tort fehér, szirkeével iort
fehér, okker arnyalatai, homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta vords, illetve a
természetes épitGanyagok (k8, tégla, beton, fa stb.) alkalmazésa esetén azok
természetes szinei, illetve faburkolat és faszerkezetek esetén a barna vagy z61d
szin.

b} az egyes épitmények tetéhéjalasanal - a telepiilés teljes k021gazgatas1 teriiletén -
a fold szinei kozill csak az alabbi szinek arnyalatai alkalmazhatok: voros,
téglavoros, piros, bordo, okker, zold, barna, antracit, grafit.

(2) Az epuletek homlokzati klalakltasa ‘

a) Epiilet diszkivildgitdsa csak olyan modon valésithaté meg, hogy az a szomszédos,
vagy szemkozti épiiletck rendeltetésszerll haszndlatét, valamint a kézuti jarmi és
gyalo gosforgalom biztonsagét ne zavarja.

b)  Epiilet homlokzatan semmiféle allandd vezetéket (kabel, csovezetek) a falsikon

" kivill vezetni nem szabad —a gizbekétés kivételével, mely csak a bekétés
érdeckében, a miiszakilag sziikséges legrovidebb szakaszon jelenhet meg a
homlokzaton.

o) Az épiilet kozteriilet felél nem lathatd homlokzatin— beleértve a koztertletekrdl
nem lathat6 tetbzetet 15—

ca) légkondicionalo berendezés;
cb) parabolaantenna
-elhelyezheto.

d) A karicsonyi diszvilagitds technikai eszkdzeit a vonatkozo kiilon rendelet szerinti

id6tartam alatt lehet a homlokzatra ideiglenesen felszerelni.

(3) A forendeltetésii épiiletek tetéformaja és hajlasszoge:

a) Az épiilet tetdszerkezetének hajlasszdge nem haladhatja meg 45°-ot.

by Az épiilet tetOszerkezetének Osszesen 40 m2 vizszintes vetiileti teriiletet meg nem
halado részén a hajldssz6g 30°-ndl alacsonyabban is kialakithatd (zoldteto,
tetSterasz, lapos tetd).

o Az éplilet tetészerkezeténck 40 m? vizszintes vetiileti teriiletet meghaladé részén a
hajlasszog 30°-nal alacsonyabban (zoldtetd, tetSterasz, lapostetd) kizéardlag a
kornyezethez valo illeszkedéssel az alabbi esetekben alakithato ki: a szabalyozasi
terven rogzitett ,,Jelentds meredekségii teriileten”,:a Vt-SZ-1, a Gip és Gksz
épitési Gvezetekben,: kiilteriileten, A Krautgarten SzabaiyozaSI Terve teriiletén
tovabbd az alabbi kozteriilet szakaszok mentén:'?

c.l Aligutca c.10  Kokdresin uica,
c.2  Erd6alja utca, c.1l Lejtd utca

¢.3 Fiives utca, c.12 Magas utca,

cd  Geringc utea, ¢.13  Panorama utca,
c.5 Hegy utca, c.14  Pihend utca,

c.6 Katicautca c.15 Volgy utca,

13 Médositotta & 13/2014. (VI1.26.) énkorméanyzati rendelet, hatilyos 2014, jilius 26-t6L.
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¢.7 Kilato utca, c.16 VorOsmarty uica.
c.8 Koppany Marton utca, c.17 1889/2 hrsz utca
c¢.9 Kosérutca

(4) A fBrendeltetésii épiilet esetében a gerincirdny, tetGhajlasszig figyelembevétele utcaval
" parhuzamos gerinckialakités és tiizfalas épiiletcsatlakozas esetén
a) a gerinccsatlakozds magassdgi eltérése a szomszédos Epilet csatlakozd
gerincmagassagatol nem lehet tobb 1,0 m-nél,
b) a teté hajlasszOge egyezzen meg a meglévd szomszédos épiilet hajlasszogevel,
eltérd csatlakozé tetShajldsszogek esetén a két hajlasszdg kozotti, vagy az
egyikkel megegyezs tetbhajlisszog alakithato ki.

(5) Férendeltetésti épiileten a gazdasagi terlileten (Gip és Gksz épitési dvezetek) allok
kivételével —a magastetok tetofeliiletének fedGanyaga (héjalisa):

a) agyageserép, betoncserép, a 9.§ (1) bekezdés b) pontja figyelembevetelovel
bitumenes zsindely lehet,

by egyéb természetes anyag lehet,

o kiegészité tetGfelépitményeknél a teljes tetSfelilet 20%-dig a tetOfedeshez
igazodé egyéb fedés is lehet a milanyag hullamlemez és az aluminium
trapézlemez kivételével,

d) meglévd, cserépfedéstsl eltérd tet6héjalds feltjithatd, a tetbzet ugyanezen
héjaléssal bévithets, de a tet8szerkezet teljes cseréje esetén az a)-c} pontok
tartandok be.

(6) A (3) bekezdés b) és c) pontjanak megfelelé 30°-ndl alacsonyabb hajlasszogl tetd
esetében fémlemezfedés alkalmazhato.

JHelyi értékvédelmi teriilet”, ,, Helyi védett utcakép, térfal” és Ertékes utcakép” teriiletére
vonatkozé tovabbi killonos rendelkezések

Y
V) |, Helyi értékvédelmi teriilet”, Helyi védett utcakép, térfal” és az . Ertékes utcakép”
teriiletén:
a) A forendeltetésii épiiletek tetéformaja és hajlasszoge:
aa) 30°-n4l alacsonyabb hajlasszdggel az épiilet legfeljebb 40 m2 vizszintes
vetiileti teriiletet meg nem haladé tetSszerkezete (elsGsorban a kiegészit6
tetéfelépitmények) alakithato ki.
ab) Az épiilet tetGszerkezetének tovabbi részén a hajlasszdg 37° és 43° fok
kéz€ kell, hogy essen.
by A forendeltetésii épiiletck tetShijalasara bitumenes zsindely csak a meglévd
palafedés cseréje esetén alkalmazhato.
o Epiilet homlokzatan, illetve keritésen csak 6néllé betiikbdl allo cégfelirat vagy a
0,5 m?2 feliiletet meg nem haladé méretl cégtibla létesithetd.
dy Elokertben, vagy kozteriilet felé nézd homlokzatra nyiléan gépjarmiitarolé nem
létesithetd.

(2) A Helyi védett utcakep, térfal” és az  Ertékes utcakép” teriiletén az (1) bekezdésben
meghatarozottakon tilmenden:

a) Egyedi védelem alatt nem all6 épiilet részleges vagy teljes bontassal jaré
4tépitése, uj épiilet létesitése esetén a tOrténeti épitési vonalakra utalni kell
(homlokzatképzés, témegtagolds, elhelyezés, épitési vonal stb.)az epitészeti
kialakitas soran.
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b) A telepiilés helyi karakterének kialakitisa, a hagyomanydrzd arculatteremtés
érdekében a kdmyezettdl idegen formai, szerkezeti stb. épitészeti megoldas nem
alkalmazhato, ami meglévé épiiletck, épitmények részleges homlokzati feltjitdsa
soran sem megengedett.

o A kozteriilet felSl lathaté 1j épitmény(rész) épitésénél a meglévd beépitéshez
igazodva kell kialakitani az épitési Gvezet eléirasainak egyiittes betartisa mellett:
ca) az €pilet magassagat,
ch) atetd hajlasszoget,
cc) atetdgerine irdnyat, tetdidom formajat,
cd) anyilaszarok méretét és formajat, anyagat, ardnyat és szinezését,
ce) akeritést,
cf) az alkalmazott homlokzati épitdanyagok tipusat, textirajat,
cg) az épitmények homlokzati szinezéset.

Védett épiiletek és épiiletrészek, valamint miitargyak kialakitisira vonatkozo tovabbi

- eldirasok
10.§ _
(1) A védett épitmények esetében a 9.§-ban foglaltakon til az alabbi eldirasokat is be kell

tartani.

(2) Védett épiilet, épiiletrész homlokzati szinezése:
a) az ismert eredeti szinezés akkor is alkalmazhatd, ha eltér a 8.§ (1) pontban

rogzitett szinektol, _
b) az engedélyezési tervdokumenticid részeként szinezési dokumentacid
mellékelendo.

(3) Védett épiilet, épiiletrész homlokzati kialakitasa:

a) homlokzati nyildszéréinak cseréje esetén, az épiilet homlokzatin alkalmazott
ismert eredeti nyilaszarok jellemzd anyagét, bels6 osztasit meg kell tartani, vagy
vissza kell épiteni. Ha az épiilet minden nyflaszaréja cserére kerill az 4
nyilaszarok jellemz8i kdvessék az eredeti nyilaszarok anyagét, osztasat, ritmusat,

b) a homlokzati nyilaszardk, biztonsagi racsok, zsalugéterek, amyékolok felujitdsa
esetén — a teljes homlokzatra kiterjed$ feltjitas kivételével — csak az éplleten
meglévd nyilaszardkkal azonos szinek alkalmazhatok,

o a teljes homlokzatra kiterjedd felijitss esetén az ismert eredeti homlokzati
rendszer vizszintes és fliggSleges tagoldsat, rizalitokat, nyilaszaro-kiosztasat -
figyelembe kell venni,

d) a homlokzaton kizarolag az ismert eredeti, vagy azzal megegyezd kialakitas
cégér, cégtabla, cégfelirat tarthatd meg, vagy 1étesithets Gjra.

(4) Védett épiilet tet6formaja, hajlisszoge, tetéfeliiletének fedéanyaga

a) nem valtoztathaté meg, illetve az eredeti szerinti allapot 4llitandé vissza,

b) tetétérbedpités az eredeti tetbforma, hajlasszog és fedSanyag figyelembevételcvel
/ vagy megtartasaval torténhet.

(5) A helyi védelem alatt all6 miftargy (fesziilet, szobor, emlékmi, kuat) csak az eredeti
anyaghasznalat figyelembevételével ujithato fel.

Régészettel kapcsolatos 6rokségvédelmi elbirasok
11.§

(1) A szabalyozasi tervlapon rdgzitett, vagy idékdzben régészeti védelemmel erintett
teriileteken, Gigy mint
a) védetté nyilvanitott régészeti lelShely,
13




b) nyilvantartott régészeti leléhely,
az drokségvédelem kdrébe tartozé jogszabalyokban meghatirozott elGirasoknak

megfelelfen kell eljarni barmely foldmunkaval jiré épitési tevékenység, iiltetés,
zoldfeliilet alakitds esetében, illetve eldzetesen ki kell kémni az illetékes régészeti

szakhatosag vélemenyét.
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IV.FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

A névényzet védelme'®
12.§

(1) Epitési tevékenység miatt épitési telken 1évl ft kivagni csak akkor lehet
a) ha az, az épiilet ethelyezését indokolatlanul megnehezitené, vagy
b) atelek gépkocsival torténd megkdzelitése masként nem volna meg oldhatd, vagy
c) a faegyed ndvény-egészséglgyi szempontbol valo kivagasat a kertészeti
szakvélemény igazolja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendelkezések - a diofa kivételével - a gyﬁmﬁlcsfékra nem
vonatkoznak.

(3) Kozterilleten a fak kivagadsa soran a fds szdru névények védelmérdl szolo jogszabaly
szerint kell eljérni.

4) A fapotlasa

a) A kivigott fa pétlasarol az érintett terillet tulajdonosédnak kell gondoskodnia,
koltsége 6t terheli.

b} A potlas soran annyi el6nevelt, kertészeti faiskoldbdl szarmazo fat kell ultetm
hogy azok tOrzsatmérdjének Osszege elérje a kivagott fik tdrzsatmérdjenck
Osszegét. A tdrzsatmérdt a fold felszinétdl 1,0 m magassigban kell mérmi.

o A fapotlast lehetéség szerint arra a telekre kell eléirni, ahol a fakivagas tortént, ha
az nem lehetséges, akkor a potlas helyét az Onkormdnyzat cttdl eltéréen is
meghatarozhatja.

d) Az épitkezés miatt kivagott fa potlasardl a legkozelebbi Oszig, vagy tavaszig, de
legkésébb 2 éven belill, vagy az épitkezés befejezése utin a hasznélatbaveteli
engedély megadasaig gondoskodni kell.

e) Lombos fa pétlasa csak lombos faval torténhet.

A zoldfeliiletek fejlesztése, alakitisa
13.§

(1) Amennyiben az Gvezeti elirds masként nem rendelkezik, a kotelezben kialakitando
zoldfelilet minden megkezdett 120 m®e utin 1 db lombhullato, Gshonos, nagy
lombkoronat novels fa iltetésérdl és nevelésérSl kell gondoskodni, melyek helyeit,
fajtajat az épitési engedélyezési terv helyszinrajzan fel kell tintetni.

(2) A zoldfeliiletek fenntartdsardl, 4polasardl, a fa és novény egyedek kihalds utani potlasarol
a tulajdonosnak gondoskodni kell.

(3) Az épitési telken a ndvénytelepitésnél az 7. szami fiiggelék szerinti {iltetési tivolsagokat
javasolt figyelembe venm.

(4) A fak telepitése soran a fds szdrii novények védelmérdl sz6lé jogszabaly szernt kell
eljarni, valamint a 16 m-nél keskenyebb kozteriletek esetén a ldtdharomszoghbe
nivényzet nem telepitheto.

16 1995. évi LIl torvény Kr48. §

(2) A telepiilési dnkormanyzat képviselStestiilete dnkormanyzati rendeletben mas tdrvény hatalya ala nem tartozo egyes fas szari
navények védelme érdekében tulajdonjogot korlitozé eldirasckat hatarozhat meg.
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A védendé természeti értékekre vonatkozo rendelkezések

14.§

(1) A természeti értékekre a természet egyes elemeinek védelmét biztosité magasabb szintli

)

3

4)

)

(6)

D

jogszabalyok rendelkezésein tul az alabbiakat is be kell tartani:

a) feltdltési munka vizitgyl- és kozelekedésfejlesztés érdekben csak kiilondsen
indokolt esetben végezhetd, az illetékes szakhatdsag hozzajarulasaval;

b) a patakok, vizfolyasok rendezése sordn a part menti ndvénytrsulasok megdvasa
érdekében a partvédelmet — amennyiben az miszakilag lehetséges -
mérndkbioldgiai és kertészeti eszkozokkel kell megvaldsitani;

o a telepiilésen beerdSsiilt vizmosdsok, patakok védelmérél és folyamatos
karbantartasarol a teriilet tulajdonosanak kell gondoskodnia;

d) a vizmoséasok feltdltése tilos, szenny- és tisztitatlan csapadékviz kdzvetlentl nem
vezethetd be; -

e) a vizfolydsok és patak menti teriiletek természetkézeli allomanyu szakaszait meg
kell &rizni.

A forrasok

a) megkdzelitését biztositani kell;

b) vizeit a telek tulajdonosa koteles a megfeleld vizelvezetS rendszerbe juttatni,
annak érdekében, hogy a talajba szivargé vizek a kormyezd épliletek allagat ne
veszélyeztessék. ‘

Amennyiben a b) pont szerinti vizelvezetés csak tbb telket érintden oldhato meg, ugy a
telkek tulajdonosai az Atvezetést tiirni kotelesek.

A forrasok és forrasfoglalasok 50 m-es korzetén beliil, épitési telken az illetékes
szakhatosaggal egyeztetett lehatdrolason beliil - a forrdsfoglalas mitargyai,
kutépitményei kivételével - olyan épitményt, mely a forras tapldlasat, megkozeliteset,
vagy viztisztasagi allapotét veszélyeztetné, nem szabad elhelyezni.
Patak védésavia a partéltdl szamitva:

a) beépitésre szant teriileteken 10 m

b) beépitésre nem szant teriileteken 50 m.

A (3)-(4) bekezdésben rdgzitett védévezeteken beliil tilos tartosan, vagy ideiglenesen
az &16 szervezetekre kéros, illetve a vizre és a talajra szennyezd hatast vegyszert tarolni,
gllattartd épitményt elhelyezni, szerves tragyat, illetve barmilyen tipusa hulladékot
tarolni.
A természetvédelemmel érintett, és a természetvédelmi oltalomra javasolt terlileteken -
vagy azokra hatdssal 16v6 - miiszaki beavatkozéasokat tgy kell elvégezm, hogy:
- a) az érintett terliletek értékeit a legkevésbé karositsa,
by az él6helyek fenntartasanak esélyeit ne rontsa,
0 a bioldgiai sokféleség fenntartasdhoz szukseges Okologiai folyosdkat lehetdség
szerint ne vagja el,
d) a mlszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti kapesolat mesterséges
okologiai folyosd létesitésével - az illetékes szakhatésdg hozzdjérulasaval -
biztosithato legyen. '

»

A, Helyi jelentSségil természetvédelmi oltalomra javasolt teriileten”™ —
a) barmilyen épitési munkat folytatni tilos, kivéve
ag) a kozlekedési- és kézmil céli vonalas létesitményeket és miitargyaikat,
koztargyakat, és a teriiletek hasznalataval kapcesolatban épitendd pihend-
és varakozohelyeket, valamint
ab) a Kalvéria részét képezd és ahhoz kapcsolddé épitmények, szobrok
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felgjitasi munkait,
b) csak a tajban dshonos novényfaj telepithetd.

(8) A szabélyozasi tervben rdgzitett , Helyi jelentdségil okologiai Jfolyosé” teriiletén:
a) 1j beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, '
by épitési munkat folytatni tilos, kivéve a kozlekedési és kozmili célu vonalas
létesitményeket és az azok hasznélataval kapesolatban épitendé pihend- €s
varakozohelyeket,
o) Fasitas, ndvénytelepités esetén a tajban Gshonos fajokat kell clényben részesitent.
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V. FEJEZET

KORNYEZETVEDELMI RENDELKEZESEK
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Kiilsnleges eléirasok a kérnyezetterheld Iétesitmények véddteriiletére
15.§

A szennyviztisztité szabalyozdsi terven &brazolt védotavolsagin belil lakdépiilet nem
létesithetd.

A jelen rendelet hatdlybalépését kovetd 10 éven belill a Gip-2 funkcidvalté ovezet
(PEMU) 50 m-es véddterilletén akkor létesithetd 1j lak6épiilet, ha a mindenkor
érvényes jogszabalyi elSirasok szerinti védStavolsag az adott telket mar igazolhatoan
nem €rinti.

A véddtavolsag 10 év elteltével a tevékenységek fiiggvényében feliilvizsgalando.

A levegBmindség-védelem és a vizmindség-védelem helyi elgirasai
16.§

A teriilet légszenmyezettségi besorolasa a vonatkozo jogszabély” alapjan:
Légszennyezettségi agglomeracio, 1. Budapest és komycke, ahol a mindenkor hatdlyos
1égszennyezettség zénabesorolas kategériajanak megfeleld értékeket kell figyelembe
venni. :

Béarmely épitési munka sorén, illetve az épit6anyag, talaj és épitési tdrmelék szallitasanal
az épittetd koteles gondoskodni a kiporzas elleni vedelemrdl (megfelelé épitési
technologia alkalmazésa, a felvonulasi utak és teriiletek pormentesitése, permetezése,
Atmeneti burkolasa, fedett szallitas).

A teriileten a lakossagot zavard biizt okozé 0 létesftmény nem helyezhetS el.

A teriilet a vonatkoz6 jCogs.zabély18 alapjan

a) a felszin alatti viz szempontjabél fokozottan érzékeny kategoridba sorolt, valamint

by a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminBség-védelmi teriileten 16v0 telepiilések
k6zé tartozik.

A talaj- és talajviz védelme érdekében a vizmindség biztositdsdt szolgalo magasabb
rendii jogszabdlyok betartdsa mellett az alabbi rendelkezések betartasa sziikséges:

a) Vizelvezets arkokba, kutakba szennyvizet bevezetni még tisztitott forméban is
tilos.

b) Csapadékvizet arokba, kisvizfolyasba bevezetni csak hordalékfogd miitargyon
keresztlil szabad.

o Csak a szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatok el vagy vezethetk el a
befogadéba. A felszinen - pl. parkolé felilleten, kiiltéri raktarozo feliileteken -
dsszefoly6 csapadékvizek szennyezésénck (pl. olajszennyezés, egyeb folyékony
vagy szilard kornyezetkarosité anyag, hordalék) potencidlis veszélye esetén az
Bsszegyljtott csapadékviz kdzesatornaba juttatasa csak eldtisztitd berendezes (pl.
olajfogd) alkalmazasa mellett megengedett.

d) A szennyvizek és csapadékvizek clvezetésére és kezelésére vonatkozoé tovabbi
rendelkezéseket a 27-28.§ tartalmazza.

6 hk"

17 A szabilyzat hatalyba lépésekor a 4/2002.(X.7.) KvWM rendeiet

18 A szabalyzat hatalyba lépésekor a 27/2004. {XIL. 25.) KvWM rendelet
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Fold- és talajvédelem
17.§

A 5ld és a talaj védelmének biztositdsar szolgdlé magasabb rendil jogszabdlyok
betartasa mellett a (2)-(6) bekezdésben foglalt rendelkezések betartasa is sziikséges.

A foldmozgatassal jaré munkavégzések soran:
a) a felsé humuszos szintet kiillon kell letermelni és deponalni,
b) a foldmozgatis, majd a végleges elhelyezése sordn a killon térolt humuszos szintet
a kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fii telepitéssel, nedvesitéssel),
o) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd
rétegkent elteriteni.

Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karosito
anyagokat a teriilet-elékészités sordn el kell tdvolitani, a feltdltés nem tartalmazhat
komyezetet karosité anyagokat.

A talaj védelme érdekében:

a) Telken vagy kozteriileten szennyezett talaj Atmenetileg sem tarolhatd, annak
kitermelése utan a folyamatos elszallitisarél a teriilet tulajdonosa koteles
gondoskodni.

by Uj épiilet elhelyezése, meglévs épiilet rendeltetésének megvaltoztatasa csak az
csetleges talajszennyezetiség megszintetésének  feltételével, az illetékes
szakhatosag elbirasa szerint megengedett.

A lejts és laza feltalajn mezdgazdasagi teriiletek miivelése sordn az erézids és deflacios
karok megelbzésével és kikiiszobilésével kell a talajvédelmet biztositani.

hk2
Zaj- és rezgésvédelem
18.§

A zajvédelmi Iétesitményt a zaj- és rezgésterhelést okozé tevékenység telkén, annak
tizemeltetdie koltségén kell elhelyezni.

A forgalombo! szarmaz6 zaj- és rezgés ellen

a) a Jozsef Attila utca

b) a Matyas kirdly utca,

o a Terstyédnszky utca,

d) a Vasut utca,
mentén 1j épiiletek 1étesitése esetén akusztikai méretezés alapjan a passziv akusztikai
védelem technoldgiai eszkozeit kell alkalmazni.

Hulladékgazdalkodas
19.§

A telepiilésen keletkezd hulladékot ugy kell tarolni, gyljteni, hogy az ne szennyezze a
talajt, levegdt, felszini ¢és felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon fertdzésveszElyt.
Fnnek és a teriilet elszermyez6désének megakadalyozasa érdekében a telepiilés terliletén
veszélves hulladék végleges tarolasa tilos.

Hulladékgytijté sziget - szelektiv hulladék gytijtés céljabol:

¥ Hatalyon kivil helyezte a 13/2014. (V1.26.) énkorméanyzati rendelet, hatalytalan 2014. jilius 26-t6l.
® Yatalyon kiviil helyezte a 13/2014. (V1.26.) dnkorméanyzati rendelet, hatalytalan 2014, jilius 26-t61.
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a) az illetékes szakhatosidg engedélyével e célra kijelolt koztertleten, vagy
kereskedelmi, illetve raktarozasi létesitmény telkén helyezhetd el;
b) hulladékgylijtd szigetet cstszdsmentes, konnyen tisztithatod és egyenletes feliiletl
burkolattal kell tervezni;
) a teriiletnek gyalogosan &s szallitéjarmiivel egyarint jol megkézelithetonek kell
lennie;
d) nem helyezhet6 el:
da) a védettséget élvezd épitészeti Grokség épitményeitdl szdmitott 30 m-es
tévolsdgon beliil,
db) kozkertben és kdzparkban,
dc) kozlekedési zéldfeliileten,
dd) felszini vizek partvonalatdl szamitott 100 m-es tavolsagon beliil,
de) a , Helyi értékvédelmi teriilet” -cn, kivéve KAT-ban meghatérozottak
szerint.
A rendelet hatdlybalépése el6tt mar miikods hulladékgyiijto szigetre, annak feldjitasira
a felsoroltak nem vonatkoznak.

Folyékony vagy szilard hulladék a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére mas teriiletekrl
nem hozhaté be tarolds, vagy lerakds céljabdl, kivéve az artalmatlanitast és
ujrafelhasznalast, mely tevékenység kizardlag a Gip ¢pitési Ovezetek feriiletén
végezhetoek.
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V1. FEJEZET

A VESZELYEZTETETT TERULETEK KULONLEGES RENDELKEZESEI

Aradassal és belvizzel veszélyeztetett teriiletek és a védelmiik érdekében sziikséges
korlatezasok

20.§

(1) Patakok és vizfolydsok mentén kizdrdlag az é&rviz biztonsigos levonulasanak
akadalyozdsa nélkiil torténhet barmely tevékenység, épités, teriilethasznalat a hatalyos
kérnyezet- és természetvédelmi, valamint arvizvédelemmel kapesolatos jogszabdlyok és
jelen rendeletben foglalt eldirasok betartasaval.

(2) Rendszeresen vizjarta (viz ald keriilS) terilleten, hullimtéren, irtéren, vizfolyas parti
savjdban tilos épités céljara olyan telket kialakitani, mely teriiletének tébb mint fele
© vizjarta, tovabba 1j épitményt elhelyezni, kivéve az A4rvizvédelem érdekeben
jogszabalyban megengedett létesitményt.
(3) A patakok, vizfolyasok mederszélétdl, illetve a mentett oldali talpvonaltol legalabb 10,0
méter szélességben vizvédelmi teriiletsavot kell 1étesiteni a vizfolyasok, vizfeliiletek
védelme érdekében.

(4) Az (2) szerinti és a magas talajvizéllasos, mély fekvésii teriiletre épitkezni csak
talajmechanikai szakvélemény alapjan, az abban elbirtak kotelezd betartasa mellett
szabad.

A , Felszinmozgdssal érintett " és a ,Jelentds meredekségii” teriiletre vonatkoz6 korlatozé
rendelkezések

21.§
(1) A szabilyozasi tervlapon ,Felszinmozgassal érintett teriileten” €s ,,Jelentds meredekségil
teriileten” a csuszasveszély elkeriilése érdekében:
a) uj épiilet, vagy meglévé bévitése csak geotechnikai dokumentacié alapjan, az
abban foglaltak szigord betartasaval létesithetd;
b) 1ij szennyvizelvezetést igényld épiilet kdzesatorna nélkiil nem Iétesithetd, a 24.§
(3)-ban meghatarozott teriiletek kivételével;
o a kézcsatornaba torténé bekdtés megvalosuldsaig az épliletet hasznalatba venm
tilos;
(2) A beépitésre nem szant teriileteken a ,Felszinmozgdssal érintett” és a , Jelenids
meredekségti” teriileti lehatdroldson, tovabba a vizmosasok teriiletén:
a) tilos a természetes névénytakard felszamolasa,
b) amennyiben a teriilet ndvényzetiel nem fedett, ott a terillet meredekségenek
megfeleléen gyepesitéssel, fasitdssal, sarjadzé talajtakard cserjék telepitesevel,
illetve mesterséges médon kell az allékonységrol gondoskodni.
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VIL. FEJEZET

A TELKEK KIALAKITASANAK, MEGKOZELITESENEK RENDELKEZESEI

A telekalakitasra vonatkozd rendelkezések
22.8

(1) A telek legkisebb kialakithatd oldalméreteit és legkisebb teriiletét az Gvezeti eldirasok
hatérozzék meg, melytél eltérni csak az alabbi esetekben &s modon lehet:

a) a telekrendezés a szabalyozasi terven rdgzitett kozteriileti szabalyozas
végrehajtdsa vagy 4llami beruhdzds keretében megvalésulo kozlekedési
infrastruktira fejlesztés érdekében torténik, amelynek soran a visszamarado telek
valamely mérete, teriilete kisebb lesz az €lirtndl, vagy — mar beépitett telek
esetén - beépitési paramétere(i) nem teljesiti(k) az Gvezetben elSirtakat,

b) a jellemzden mér beépiilt telektdmbben, amennyiben az cltérést a meglévd epiilet
indokolja €s annak mértéke nem nagyobb 5%-ndl,

o mar kialakult fekvd telek megosztasa esetén, vagy 1j utcanyitdssal jard
telekalakitds sordn, mely esetben a feltard, kozteriilettel parhuzamosan elnyilo
fekvé telek mélysége 20 m-ig cstkkenthetd

d) az Ovezetbe sorolt teriileten a 23.§ szerint kildn meghatirozott szélessegi
maganut kialakitasara kertl sor.

(2)  Két Gvezetbe esé telek beépitési mutatdi az adott Gvezet teriilete szerint kell figyelembe
venni. :

(3) Két 6vezetbe esd telek megosztasa esetén

a) akialakul6 4j telekhatar igazodjon az ovezethatarhoz, vagy

b) a két eltérd Gvezetbe sorolt telekrész teriilete a telekmegosztas révén legleljebb
+50%-kal valtozhat, mely esetben a szabélyozdsi terv modositisa nélkiil az
ovezethatar az igy 1étrejott 4j telekhatérra igazodik.

@) Ovezethatarral egybeesé telekhatdr médositasa esetén az Svezethatdr akkor valtozhat
egyiitt a telckhatdrral, amennyiben a telekhatér két oldalan az eltéré Gvezetbe sorolt
egyes telkek teriilete legfeljebb +50%-al valtozik meg.

(5) Uj nytlvényos telek csak mér kialakult zérvanytelek megkdzelitése céljabol €s akkor
alakithaté ki, ha a telek az Ovezeti el6irasok legkisebb telekméreteinek és a
teleknyalvany nélkiil a legkisebb kialakithato telekteriiletnek megfelel. A nyél
szélessége minimum 4,0 m.

(6) Telekalakitas sorén zarvanytelek nem alakulhat ki a beépitésre szant terileten.

(7) A szabalyozasi terven a ,Telekalakitis sordn egyiitt kezelendd telekcsoport”-keént
lehatarolt teriileten a beépithetdség feltétele az elSirfsoknak megfelel6 €pitési telkek
kialakitasa az énntett telekcsoport Gjraosztasaval.”!

Az épitési telek megkozelitésére szolgalo utakra vonatkozé rendelkezések.

23.8
(1) Lakéteriileten épitési Svezetbe sorolt 0 telek gépkocsival torténd megkdzelitéschez

kozut vagy: -
a) legfeljebb 4 telek esetén legalabb 6,0 m,
b) 5-6 db telek esetén legaldbb 8,0 m,
o 7 db vagy anndl tobb telek esetén legalabb 10,0 m,

2 Megallapitotta a 13/2014. {V1.26.) énkorméanyzati rendelet, hatalyos 2014. jilius 26-t6L.
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széles maganit sziikséges, mely a 80 méteres hosszt meghaladd esetben végforduléval
alakitando ki.

(2) Az épitési telek akkor tekinthetd kozitrol meghozelithetdnek, ha legalabb:

a) akozteriilet kialakitésa (lejegyzése) a Szabalyozasi Terv szerint megtdrtént, és

by a telek el6tti kozteriilet a telepiilés kozteriileti és kozit rendszerével kozvetlentl
kapcsolatban 4ll, és

¢) a kbzteriilet legalabb egyiranyban gépkocsi kdzlekedésre alkalmas vagy zsakutca
esetén a kétirany( gépkocsi kozlekedésre alkalmas és

d) az utpalya szilard burkolati, vagy legalabb zizalékkal szilarditott foldut, es

e) a felszini vizelvezetés a vonatkozo6 elbirasoknak megfeleléen megoldott.

(3) Az épitési telek akkor tekinthetd magdnitrol megkizelithetonek, ha:

a) kialakitasa a kiszolgalandd telkek megkozelitésére az (1) bekezdés szerint
megtortént, és Gtként az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kertlt, ¢s '

by a  telepiilés kozterileti kézathalézati  rendszerével — kozvetlentl,
gépjarmitforgalomra alkalmas médon kapesolatban 4ll, €s

o legaldbb egyiranyban gépkocsi kozlekedésre alkalmas, vagy zsdkutca esetén a
kétiranyu gépkocsi kizlekedésre alkalmas, tovabba

d) az tpalya szilard burkolatn, vagy legfeljebb az 4ltala kiszolgalt telkeken létesiild
épiiletek hasznalatbavételéig ziizalékkal szilarditott foldit és

e} a maginuton a felszini vizelvezetés a vonatkozéd el6irdsoknak megfeleloen
megoldott.

(4) A kozforgalom el6l el nem zirt maginut és az azéltal megkdzelithetd telekre
vonatkoz6 tovabbi rendelkezések:

a) amaganut céljabol kialakitott és ekként nyﬂvantartott ingatlan nem épithetd be;

b} maganutat megsziintetni csak akkor szabad, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek
més szabdlyos modon megkozelithetové, illetSleg kiszolgalhatéva valnak és
kozmtellatasuk is biztositott;

¢ a maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kotelesek kialakitani &s
fenntartani; '

d) a magénut alatt létesiil, és az érintett ingatlanokat kiszolgald kdzmiivezetékek
kiépitésérsl és karbantartasardl a maganit tulajdonosa(i) kételes(ek) gondoskodni;

e) a maginit altal feltart telkeket tgy kell kialakitani és azon az épitményeket
elhelyezni, mintha a magantt kozteriilet lenne;

f) a maginutat kdzforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani, ezért lezarni,
elkeriteni nem szabad, azon a gépjarmivek akadalytalan kozlekedését biztositani
kell, kiilonds tekintettel a megkiildnboztetett gépjarmiivekre és a kozfeladatot
ellatd jarmiivekre;

(5) A kozforgalom elél elzdrt magamitra és az azaltal megkozelithetd telekre vonatkozd
tovabbi rendelkezések:

a) a (4) bekezdés a)-d) pontjaiban foglalt rendelkezéseket be kell tartani;

b) beépitésre szant teriileten épiiési telek egyediili feltirasa érdekében legleljebb
lakéteriilett telkek kiszolgalasara alakithato ki;

o a kozforgalom elSli elzaras ténye 4-nél tobb telek kiszolgalasa esetén a kdzus
kozlekedésrdl szolo torvény szerint csak jelzGtablaval jelezhetd, sorompoval,
kapuval vagy mas fizikai eszkozzel csak alland6 feliigyelet biztositdsa mellett
zarhato le;

d) kozforgalom el§l elzart maganat nem alakithaté ki kozuti kozlekedésrol szélo
térvény szerint a barki 4ltal igénybe vehetd létesitményhez vezet6 maganut
esetében.
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VIII. FEJEZET
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KOZMUVEK
Kozmiivesités mértéke
24.§
Beépitésre szant teriileten vj f6 rendeltetést épiilet épitésének kdzmifeltétele — ahol
annak koOziizemi feltételei rendelkezésre 4&llnak — a teljes vagy az elégséges

kozmiivesitettség. ,
Ahol az Gvezetben eldirt kdzmilivesitettség mértéke nem biztositott, ott Gj épiilet nem
Jétesithetd, meglévd épiilet kdzmiivet igényld rendeltetéstivé nem valtoztathato meg.

Elégséges a kozmiivesitettség akkor, ha a telek:
a) villamos energia-szolgaltatassal,
by kOziizemi ivovizellatassal,
o koziizemi szennyvizelvezetéssel, vagy - a (3) bekezdésben rogzitett helyeken -
kozmiipdtloval, valamint
d) kozterilleti, legaldbb nyilt rendszerli csapadékviz-elvezetéssel — vagy
csapadékcsatornaval egyiittesen rendelkezik.
A villamos energia részben vagy egészben megijuld energiaforrassal is biztosithato a
29.§ és 32.§ figyelembevételével. ‘

Beépitésre szamt teriileten a koziizemi szennyvizelvezetés biztositasaig atmenetileg
zértrendszer(i szennyviztirold kdzmiipétloként kizardlag a szabalyozasi terven rogzitett
,, Csatorndzando teriilet” —ek koziil az alabb1 jellemzden mar beépitett terileteken

letes1thet0

a) a Kerek-hegy beépitésre szant teriiletén,

b) CsOsz és Szegfli utca kdrnyékének beépitésre szant teriileten,

o Akécfa utca kdrmyékének beépitésre szant tertileten,

d) Hutweide teriiletén, €és a

e} IIL keriilet hatira menti beépitésre szant tertileten.
Az a)-¢) pontban felsorolt teriileteken a kozcsatorna kiépiilése utin az Svezetben eldirt
kdzmiivesitettség mértékét azokon az ingatlanokon is biztositani kell, melyeken a
kozmiipdtlot dtmenetileg megépitették.

Beépitésre nem szant teriileten, kézmiikiszolgalast igényld 1j épiilet elhelyezése, ill.
meglevd épiilet ilyen igényl funkci6 valtdsa csak akkor lehetséges, ha azt az Gvezetr
eldiras Iehetdvé teszi, tovabba:

a) ha a kozegészségiigyl és jarvanyiigyl hatésig altal is elfogadott egészséges

ivovizellatds biztosithatd €s

by a villamos energia ellatas megoldott, vagy megoldhatd, valamint

o aszennyvizelvezetésre a 27.§ (5) bekezdés figyelembevételével, és

d) ajclen rendelet felszini vizrendezésre vonatkozé el6irasai teljesithetSk.

Altalanos kozmii 1étesitési rendelkezések
25.8

A meglévd és a tervezett kozceéll vizellatss, vizelvezetés (szenny- s csapadekviz),
energiaellatds (villamosenergia-ellatds, foldgazellatas), valamint az elektronikus
hirktzlés haldzatai és 1étesitményei, tovabba azok dgazati eldirasok szerinti biztonsagi-,
& védStavolsiga szamdara kozterilleten, az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett
magantton vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré esetekben a
kozmiivek és biztonsagi-Ovezetilk, védStivolsiguk helyigényét - a biztositasukat
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elrendel6 Agazati jogszabalyok szerint — szolgalmi-, vagy vezetékjog bejegyzésével kell
biztositani.

(2) Kozmiivek szémara 0 szolgalmi jogot csak olyan telekrészre szabad bejegyeztetni, ahol
épitési korlatozast nem okoz.

(3) Felhagyott, funkcidt vesztett, feleslegessé valt kdzmiivet el kell bontani, az indokoltan
foldben maradd vezeték témedékelését, felhagyasat szakszertien meg kell oldam.

A kozmiivek elhelyezése kozteriileten, magamiton
26.§

@ Ui, beépitésre szant teriiletet feltard kozteriilet kialakitdsakor vagy Gj Gt épitésekor
a) atervezett kézmiivek egyidejli megépitésérdl,
b} a csapadékvizek elvezetéseérdl, '
) beépitésre szént teriileten a kozvilagitas megépitéscrol,
is gondoskodmn kell.

(2) A kdzmiivezetékek atépitésekor és 1ij vezeték fektetésekor a raciondlis terliletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kdzmit
elhelyezésére kell helyet biztositani, figyelembe véve a fasorelhelyezésre vonatkozo 6.8
(2) bekezdést.

(3) Amennyiben miiszakilag nincs mas megoldas, minden 6vezet teriiletén elhelyezhetOk:
a) a forrasfoglalas,
b} aviz- és zaportarozok,
) az épitményben létesitett transzformatorallomasok,
d) az energiaatalakitok,
e) a gaznyomasszabalyozok,
f) ahintéanyagtarolok,
g) akézmivezetékek
miitargyai és épitményei, melyek szamara az Ovezeti, épitési ovezeti elfirasoktol eltérd,
miiszakilag szitkséges méretii telek alakithatd ki

“@) Gaztirold melléképitmény ndvényzettel takart, kozteriiletr6l nem lathato mddon
helyezhetd el.

Vizellatis, szennyvizelvezetés halozata, létesitményei és egyedi megoldasai
27.8

(1) Beépitésre szant teriileten 0j vizvezeték — a rekonstrukcio, csere, felbovités kivételével -
csak a szennyvizesatorna egyidejil kiépitése és lizembe helyezése feltételével létesitheto.

(2) A szennyvizekkel a komyezetet szennyezni nem szabad, ezért a talaj ¢és a talajviz
védelme érdekében a szennyvizek szikkasztésa a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén
tilos.

(3) A kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatorndra vald rakétési elSirasoknak
meg kell felelni, szitkség esctén a szennyvizet telken belill létesitendd
szennyvizkezeléssel el kell tisztitani.

(4) Beépitésre szant, kézcsatorna halézattal nem rendelkezd, épitési Ovezetbe sorolt
telken B épiilet elhelyezése, meglévé épiilet szennyvizelvezetést igénylé bévitése,
rendeltetésének megvaltoztatisa esetén:

a) kozmiip6tld kizardlag atmenetileg, a kdzesatorna halézat kiepitéséig
alkalmazhat6;
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b) a telken beliili szennyvizelvezetést Ggy kell megvalésitani, hogy az a
kozesatornara késGbb rakothets legyen;
o) kdzmiip6tloként kizarolag vizzard szennyvizgylijté medencét szabad 1étesiteni;

d) a vizzard szennyvizgy(ijté medencébll a szennyviz sziikség szerinti folyamatos
elszallittatasarol a tulajdonosnak kell gondoskodni;
e) akdzcsatorna héldzat kiépitését kdvetden:
ea) a jelen rendelet hatilybalépése el6tt, az épilet létesitésekor hatalyos
rendelkezések szerint kizarolag atmenetileg, a kdzcsatorna kiépitéséig
megengedett, tovabba
eb) a24.§ (3) bekezdés szerint dtmenetileg lehetGvé tett,
engedéllyel éplilt kozmilipotlot meg kell sziintetni és az ¢rinfett ingatlanon
a teljes vagy legalabb elégséges kozmivesités feltételeit biztositani kell;
f) a - szennyvizgylijt6 medence megsziintetésér6l és artalmatlanitisarol a
tulajdonosnak gondoskodni kell;
g) a megfelelden artalmatlanitott szennyvizgy(ljté medence csapadékviz tarozdoként
hasznosithato.

(5) Beépitésre nem szant teriileten elhelyezheté épitményben keletkezd szennyvizek
elvezetését azok keletkezd mennyisége és a kozcsatorna-haldzathoz vald csatlakozasi
lehetdség fliggvényében a kbvetkezdk szerint kell megoldani:

a) Amennyiben a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m 3t, és
a kdzesatorna halézathoz vald csatlakozas gazdasigosan elérhetd tdvolsdgon beliil
nem oldhatd meg, akkor a térség kozcsatorna haldzatanak kiépitéséig, a
szennyvizeket szigortan -ellendrzotten- vizzard szennyvizgyljté medencébe kell
Osszegyljteni.

b) Az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt szennyvizlelirité helyre kell szallittatm,

- melynek id8szakonként sziikséges elvégzésér6l az mgatlan tulajdonosa kdteles
gondoskodni.

¢ Az a) pont szerinti megoldds csak akkor és ott alkalmazhaté, ahol a
szennyvizgylijtd medence szippanté kocsival térténd megkdzelitési lehetdsége
megfelelden kialakitott utkapcesolattal biztosithatd.

d) A kozizemi szennyvizelvezetését biztositani kell, ha a kiépiteit
kozcsatornahilozat gazdasagosan elérhets tavolsagon beliil megkozeliti az énntett
ingatlant, kivéve, ha az ingaﬂanon a jelen rendelet hatélybalépése el6tt mar a
vizszivargas probaval igazolt vizzard gytijtémedencét megépitettck.

e) Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m 3, és a
kézesatona halézathoz csatlakozni gazdasagosan elérhetd tavolsagon belill nem
tud és megfeleld befogadd rendelkezésre 4ll, és egyéb eldirasok nem tiltjak,
tovabbd az illetékes szakhatésagok hozzdjarulnak, a keletkezd szennyvizek
tisztitisdra megengedett a helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazasa.

fy Az ¢) pont szerinti kisberendezés védétavolsdga nem nyulhat til azon az
ingatlanon, melyen azt elhelyezik.

g) A tisztitGberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadbhoz igazitva az illetékes viziigyi hatdsag meghataroz.

hy Amennyiben a keletkez§ szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m3-t, és az
e)-g) pontok szerinti helyi szennyviztisztitd kisberendezés nem valdsithaté meg,
akkor a tervezett épités csak a kozcsatornéra vald csatlakozassal valosithaté meg.
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(6) Beépitésre szant terilleten meglévd szennyviztisztitd, szennyviziszap-kezeld, -tarold, -
elhelyez8 létesitmények védétavolsagan belill laké-, diild- valamint huzamosabb
emberi tartdzkodéasra alkalmas egyéb épiilet nem telepithetd.

Csapadékviz elvezetés halozata és létesitményei
28.8

(1) A csapadékviz nyilt arokbol zart csapadékesatorndba, illetve €l6vizbe torténd bevezetése
eldtt hordalékfogd miltargy elhelyezése kotelezd.

(2) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitéképességét egészen a végbefogaddig
ellenbrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletil) beruhazas
megvaldsitasi szandéka esetén. A beruhzas csak akkor valésithaté meg, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsaggal tovibbvezethetd a befogadéig. Amennyiben a
csapadékviz veszélyeztetés nélkil a végbefogaddig nem vezethetS el, akkor helyben
létesitendd zaportarozéval kell a viz-visszatartist megoldani, az illetékes szakhatosag
eldirdsai alapjan.

(3) 20, illetve annil tbb gépkocsit befogadd szilard burkolattal ellatott parkolot kiemelt
szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felilletén sszegyijthetd legyen a csapadekviz €s az
ne folyhasson kdzvetlen a zéldfeliiletre. Ezekrol a nagyobb parkol6 feliletekrdl és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasgi terliletek belsé ttjairdl dsszegylild csapadékviz
csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztil vezetheté a csatornahdldzatba,
gyepracsos parkold 1étesitése tilos.

(@) A csapadékviz elvezetést elvalasztott rendszert nyilt arkos, vagy ,.K szegély(, illetve
zért csapadékesatorna haldzattal kell kiépiteni.

(5) A nyilt arkos vizelvezet$ halozat esetén:
a) az arok feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak;
by az 4teresz méretét ugy kell meghatirozni, hogy a viz-visszaduzzasztdst ne
okozzon és a vizszallitas akadalymentes legyen;
o) az arkok - ahol az miiszakilag lehetséges - burkolatlan, gyepesitett kialakitassal
késziiljenek.

Villamosenergia ellatds halozata és létesitményei

29.8

(1) Uj, illetve egész utcé.t vagy utcaszakaszt érint('i rekonstrukcié esetén  kozep-,

roorar -

a) beépitésre szant teriileten csak foldalatti elhelyezéssel,
b) beépitésre nem szént teriileten foldalatti elhelyezéssel vagy f0ld felett — egy oldah
kozds oszlopsoron torténd elhelyezéssel 1¢tesithetd.

(2) Egyoldali kozds oszlopsoron egyben a kozvilagitist szolgdlo lampafejek is
elhelyezhetdek.
Foldgazellatas haldzata és létesitményei
30.§

(1) Kozépnyomasi foldgazellatasa teriileten telkenként egyedi nyomésszabélyozokat kell
clhelyezni. A gaznyom4s szabalyoz6 az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetS el.
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A berendezés a telkek eldkertjében, udvarén helyezhet6 ¢l, vagy az épulet alarendeltebb
homlokzatéara szerelhetd. - '

(2) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény ill. parapetes kivezetés nem

(1)

@

3

épithets.

Elektronikus tav- és hirkézlés haldzata és létesitményei
31.§

U3, illetve egész utcat vagy utcaszakaszt érinté rekonstrukeid esetén elektronikus tav- és
hirkozlési haldzat, nyomvonal
a) beépitésre szant teriileten csak foldalatti elhelyezéssel,
b) beépitésre nem szant teriileten foldalatti elhclyezéssel vagy 16ld felett — cgy oldali
koz6s oszlopsoron torténd elhelyezéssel 1étesithetd.

Vezeték nélkiili tav- és hirkozlési halozat 4tjatszd antenndinak (a tovabbiakban:
atjatszo antenna) telepitése tilos az alabbi teriileteken

a) beépitésre széant teriilet épitési Gvezeteiben a Gip épitési dvezetek kivételével,

b) helyi védelem alatt 4116 vagy védelemre javasolt tertileten, s

o cgyedi védettségl épilet 100 m-es kbrnyezeteben.

Atjatszo antenna és -torony az alabbi terilleteken kizarolag tijba ili6 kialakitdssal
Iétesithetd:
a) védett természeti teriileten,
by okologiai hilézat részét képez6 magterileten, Skologiai folyoson, puffer teriileten,
¢} Natura 2000 teriilleten.
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Megajuld energiaforrasok
32.8

(1) A villamos és fiitési, valamint a hasznalati meleg viz (HMV) szdmara szolgal6 energia
megGjulé energiaforrissal is biztosithato6 a (2) bekezdés figyelembevételevel.

(2) Uj lakéépiilet esetén hagyoményos fa-, illetve széntiizelésii rendszer csak korszer(
fiitésrendszer kiegészitéseképpen 1¢tesitheto.

(3) Napelem (photovolatic) és napkollektor elhelyezésére vonatkozé elSirasok

a) 1j épiilet elhelyezése esetén a napelem és napkollektor csak az ¢piilet kubusin
beliil, a tetésikba épitve, azzal megegyezé hajlasszogben helyezhetd el;

b) meglévé magastetds épiilet esetén a napelem, napkollektor sikja az idedlis

" napbeesési szdg figyelembevételével helyezheté cl, de a meglévé tetOsik
hajlasszdgétsl max. 5°-kal térhet el; '

o) meglévd lapostetSs épillet tetdzetén a napelem, napkollektor tartoszerkezetét gy
kell kialakitani, hogy a teleplilésképet karosan ne befolyasolja;

d) épiileten kiviili clhelyezés csak abban az esetben megengedett, ha a meglévd
épiilet szerkezeti 4talakitisa gitolna, vagy az telepiilésképi szempontbol hatranyos
lenne;

e) épiileten kiviili elhelyezésnél a. berendezést az épitési helyen belill ugy kell
elhelyezni, hogy a kozteriilet fel6l nézve ne legyen zavaro.

(4) Széler6mfi (szélturbina, szélkerék, szélgenerator) elhelyezésére vonatkozo elbirasok
a) belteriileten és annak hataratol mért 100 méteren beliil nem létesithetd,
by Ikiilteriileten csak
ba) Ma, Mk-2, Gip, Gksz, dvezetekben a taj- és természetvédelmi elSirasok,
valamint az egyéb védétavolsagok figyelembevételével helyezhetd el
bb) laké- és telepliléskdzponti Gvezetének hataratol (szomszédos telepiilések
figyelembevételével) mért 100 m-en beliil nem létesithetd.
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IX. FEJEZET

AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAX

0y

2)

3)

(D

@

&)

A beépitésre szant teriiletek beépithetdségére vonatkozo6 rendelkezések
33.8

Kozvetlen kozutr6l, vagy 6nalld helyrajzi szdmon ttként nyilvéntartott magdnitrol,
gépjarmiivel kozvetleniil meg nem kozelithetd zarvanytelek
a) nem épithetd be,
b) teriletén alld - meglévének tekintett - epiilet
ba) nem bdvithetd,
bb) azon kizérdlag allagmegovas végezhetd,
be) rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve, ha lakérendeltetés
mellékrendeltetésiire valtozik, és ha annak kdrnyezeti hatarérickel nem
haladjak meg a kérnyezetben megengedett hatarértéket.

Beépitésre szént teriileten épitési teleknek nem tekinthetd telek esetén, amennyiben az
ingatlanon engedéllyel épiilt épiilet 4ll, vagy annak megépitése 6ta 10 év bizonyithatoan
eltelt, gy azon 4llagmegévasi munka, valamint olyan atalakitasi munka végezheto,
mely nem jarhat az épiillet bvitésével, tomegndvelésével, rendeltetésének
megvaltoztatdsaval, illetve 1y vizes helyiség kialakitasaval.

Az ovezetben eldirt kialakithatd telekmértnél kisebb teriiletii vagy szélességll mar
kialakult telek beépithetd.

A beépitési mod, az épitési hely és az épitési hatarvonal
34.§

Az épitési hely megéllapitisa sordn a szabalyozdsi terven feltiintetett épitési hely
hatérvonalat, annak hidnyaban az &vezetben meghatarozott eldirast, illetve az Ovezeti
eléiras hisnyaban a (4) — (9) bekezdés Altalanos eldirasait kell figyelembe venni.

‘Az épitési Hvezetben alkalmazandd beépitési méd, illetve épitési hely jelzésére az
Svezetben 16v6 betlijel szolgal az aldbbiak szerint

a) szabadon 8116 beépitési mod: SZ
b) oldalhatdron all6 beépitésimod O
¢) ikres beepitési mod: I
d) zéartsora beépitési mod Z

Az épitési helyet a szabadon4llé (SZ), az oldalhatiron 4116 (O) és az ikres (I) beépitési
méd szerint beépithetd teriileteken - a szabalyozasi terven kiilon rogzitett Cpitési hely,
eldirasa hisnyaban - a kévetkezdk szerint kell figyelembe venni.

a) eldkert 5,0 m;
by oldalkert
ba) SZ - szabadonallé beépitési mod esetén az Gvezetben meghatirozott
épitménymagassag érték fele, de minimum 3,0 méter
bb) O- oldalhataros és I-ikres beépités esetén az Ovezetben meghatarozott
épitménymagassag értéke, az (5) bekezdés figyelembevételével
¢ hatsokert 6,0 m.

30



(4) Az épitési hely helyzetének megallapltasa az O - oldalhataron allé beépitési méd
szerint beépithetd terlileteken: ,

a) amennyiben a szabélyozési terven nem keriilt rogzitésre, hogy az €pitési helyet a
telek melyik oldalan kell kijeldlni, akkor az utcaban jellemzéen kialakult beépitési
oldalnak megfelelGen vagy a keleti illetve déli oldalon kell azt megallapitam ha
az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza,

b) amennyiben a kialakult dllapot azt indokolja az oldalhatar fel6li épitési hatérvonal
azon telekhatar felél is meghatarozhat6, melyen a szomszédos telken mar meglévd
épiilet all, amennyiben igy az a szomszédos telkek beépithetfségét nem
korlatozza, és a telepiiléskép alakitasaban is kedvezObb, vagy eredetileg ott épiilet
allt;

¢) 12 méter alatti telekszélesség esetén az oldalkert legkisebb szélessége legfeljebb
4 0 m-re csdkkenthet8, de az éplilet tényleges épitménymagassaga ez esetben nem
lehet nagyobb 4,0 m-nél, amennyiben a szomszédos beépités ezt lehetéve teszi.

(5) KEpiilet-elhelyezés az O - oldalhataron all6 beépitési madu teriileten az épitési helyen
beliil
a) 18 m vagy anndl klsebb telekszélesség esetén oldalhatiros épiilet-elhelyezés
kételezd, mely esetben az épiilet egyik oldalfala a telek egyik oldalhataran vagy az
attol szamitott 3 méteres savban létesitendd;
b) 18 m telekszélesség folott oldalhataros vagy szabadonalld épiilet-clhelyezés is
megengedett az épitési helyen beliil;
¢ a ,Helyi értékvédelmi teriilet” lehatarolason belil — a telekszélességtol
fiiggetleniil — oldalhataros épiilet-elhelyezés kételezd, mely esetben az épiilet
egyik oldalfalat a telek egyik oldalhatardn, vagy legfeljebb az attol szamitott 1,0
méteres savon bellil kell kialakitani.

(6) Az épitési hely megillapitdsa a Z - zarsorii beépitési méd szerint beépithet6 tertileteken
- a szabalyozasi terven kiilon rogzitett épitési hely, vagy valamely ep1t631 hatarvonal
feltiintetése, illetve az épitési Gvezet eltérd eldirasa hidnyaban:

a) elSkert nincs;

b hk*?

Q) hk?

dy hatsokert 6,0 m.

(7) Az épiilet-elhelyezés a Z - zartsora beépitési modu terileten:
a) tlzfalas csatlakozast, vagy
b) legfeljebb az egyik oldalon az (8) bekezdés szerinti épiilethézagos kialakitasn
lehet.

(8) KEpiilethézag kialakitasi szabalyai:

a) épiilethézag akkor 1étesithetd, ha az Gvezeti eléiras nem tiltja;

b) a szomszédos telek felé nézd épiilethézag szélessége legaldbb 3,0 m. 12 m-nél
kisebb telekszélesség esetén ennél kisebb épilethézag is kialakithatd, de ez
esetben az épllethézagra nézden nyilaszard nem létesithetd;

o 45 m vagy annil szélesebb ¢épiilethézag esetén az oldalhomlokzatot a
f6homlokzattal azonos épitészeti kiképzéssel kell kialakitani;

d) az épitési hely épiilethézagra ess része a terepszint alatt beépithetd, mely esetben a
zar6fodém a terepcsatlakozasnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet magasabb;

2 hatalyon kiviil helyezte 9/2014. (V.15.), hatélytalan 2014. jinius 1. napjatoL
2 hatalyon kiviil helyezte 9/2014. (V.15.), hatalytalan 2014. jimius 1. napjatoL.
31




e) az épiilethézagot azon az oldalon kell kialakitani, mely az utca jellemzbinek és a
szomszédos beépitésnek a legjobban megfeleld;

f) amennyiben tizfalas csatlakozas - a szomszédos tetd telekhataron valo atnydlasa
miatt - nem valdsithatd meg, legalabb 1,0 m-es épiilethézag kialakitdsa kotelezo;

g) eltérd irdnyn szomszédos gerincvonalak esetén kilénos tekintettel kell lenni a
tetézetek csatlakozasara, illetSleg azok sszhangjanak biztositasara,

h) amennyiben a g) pont szerinti csatlakozds miiszakilag nem megoldhatd, vagy
kedvezdtlen telepiilésképi eredménnyel jarna, akkor az utcafronton is csak
épiilethézag kialakitisaval szabad az utcavonalon 4116 épiiletet ethelyezni;

i) amennyiben a két szomszédos épiilet koztertilet feldli homlokzati sikja azonos, s
az tfedésben 1év8 homlokzataik kozotti tavolsag 2,0-m-nél kisebb, akkor a ket
tizfal kozott 100%-ban 4t nem lathatd tomdr kerités 1étesithetd.

(9) A hatsokert— beépitési modtdl fliggetlen - kiilonleges rendelkezései

a) a hatsdkert mérete az Ovezeti elbirasokban eldirtak szerint, vagy
aa) 20 m-nél kisebb mélységi telek esetében 5,0 m-re,
ab) 18 m-nél kisebb mélységli telek esetében 4,0 m-re csdkkenthetd
b) meglévé 6 rendeltetésii épiilet bbvitése esetén a hatsokert eldirt mérete legfeljebb
az arra nezé homlokzat ep1tmenymagassag1 méreténck megfelelé méretiire, de
legfeljebb 4,0 m-re csdkkenthetd, és nem lehet kisebb a méar kialakult méretiingl,
amennyiben
ba) ameglévd b8vitendd épiilet kialakult hatsokertje 6, O m-nél kisebb, és
bb) | a hatsdkerti telekhatarral szomszédos telek meglévd épiilete, illetbleg
hatsokerti épitési hatdrvonala és a bivitendd épiilet kozott az Gvezetben
eléirt legnagyobb épitménymagassig értékének megfeleld telepitési
tavolsag biztositott.

(10) Az Epitési hely kizarclag gépjarmiitarold elhelyezésére szolgdld része” (tovébbiakban:

0y

@

gépidrmiitarols épitési helye) a 36.§ (3) -ban meghatérozott feltételek esetén vehet§
figyelembe. (lasd 4. szdmu mellékiet 1. dbrdja)

A gépjarnuitarold épitési helyének
a) mélysége azonos az egyébként eldirt elokerti melyseggel de Iegfeljebb 8,0 meter
b) szabadon 4ll6 beépitési méd esetén az oldalkerti mérete a homlokvonaltol
szamitott 8,0 m-es mélységben 1,0 m,
o) oldalhataros beépitési mod esetén a homlokvonallal parhuzamos szélességi mérete
a telekszélesség fele, de legfeljebb 8,0 m.

Az épiilet-elhelyezés és bévités tovabbi szabalyai, az épitési vonalak
35.8

A 34.§ szerint meghatarozott épitési helyen beliill az épiilet-clhelyezést — az egyeb
védbtavolsagok betartdsa mellett - a szabalyozasi terven feltiintetett aldbbi a beépitést
korlitozé lehatarolasok sziikithetik a 2.§-ban rogzitett szabalyok szerint

a) benem épithetd ndvénytelepitési sav;

b) be nem épithetd biologiailag aktiv teriilet.
Amennyiben a beépitést korlatozo lehatéroldsok a jelen rendelet hatdlybalépése elbtt —a
szabalyozési terven nem feltintetett, de az ingatlan-nyilvantartis szerint mar kialakult,
vagy jogers telekalakitsi engedéllyel bir6 telkek beépitését ellchetetlenitik, az épiilet-
elhelyezése soran az a)-b) pont szerinti lehatérolast nem kell figyelembe venni.

Meglévé épiilet bvitése, dtalakitasa, atépitése soran
a) a meglévs épiilet épitési helyen kivili épiiletrésze tomegnévekedés nélkil
atalakithatd, korszerlisithetd, de az épiilet bévitése csak az épitési helyen belil
iehetséges;
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b) a szabalyozasi terven feltiintetett, a beépitést korlatozo Ichatiroelasokban 1&vo,
ilietve azokba benyilé meglévd épiiletnél a korldtozast nem kell figyelembe
venni, de a korlatozési sav irdnyéba az épiilet alapteriilete tovabb nem b6vithetd.

(3) Misodik f6 rendeltetésii épiilet elhelyezési mddja — ha azt az ovezeti elbiras lehetove
teszi - azonos legyen az utca feléli f6 rendeltetésti épiilettel (azonos oldal, oldalhataros
vagy szabadonall6 elhelyezés).

(4) A szabalyozési terven rdgzitett épitési vonal figyelembevétele
a) az épitési vonal betartdsa a forendeltetésts épiilet vonatkozasaban kotelezd;
b) a meghatirozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
ba) zartsori beépitési mdd esetén az épiilet utcai falsikja a teljes
homlokzathossz legalabb 5 m-es szakaszan a vonalon legyen,24
bb) oldalhataros beépitési mod esetén
- az utca felé tekintd homlokzathossz legalabb fele, de legalabb 6,0
métere a vonalon legyen, €s
- a vonaltdl a telekbelsd iranyiba szémitott 4,0 m-es savban nem
létesiilhet az utcival parhuzamos méasik homlokzatszakasz.
¢ amennyiben a meghatarozott eltéréssel szabélyozott épitési vonal és az elokerti
hatarvonal eltér, akkor koztik csak a beépitésbe nem beszamitd épiletrész
l1étesithetd.

Mellékrendeltetésii épiilet és egyes melléképitmények ethelyezésére és kialakitasdra
vonatkozoé eldirasok

36.

(1) Lakéteriileten 1y épiilet Iétesitésénél a f- és a mellékrendeltetést jellemzden egy éptileten
beliil kell kialakitani, amennyiben a terepviszonyok, a telek adottsigai (mcrete,
forméja), és a szomszédos épiiletek ezt lehetove teszik.

() Onallo mellékrendeltetésii épiilet terepcsatlakozashoz viszonyitott legmagasabb pontja:
a) nem magastetds kialakitds esetén legfeljebb 3,5 m,
b) magastetds kialakitas esetén gerincmagassaga legfeljebb 5,5 m lehet.

(3) Gépjarmiitarolé épiiletre vonatkozd killonleges rendelkezesek
a) gépjarmiitarolé elhelyezésére az alibbi esctekben alkalmazhaté a 34.§ (10)
bekezdés szerinti gépjarmiitarold épitési helye (lasd 4. szdmu melléklet 1. dbra):
ag) lejtSs terepen a 37.§ (2) bekezdés szerinti esetekben, valamint
ab) ha az adott utcaszakaszon mdr /tobbségében az elSkertben talalhatdk a
gépjarmiitarolok;
b) a gépjarmiitirolé elhelyezésére az aldbbi esetekben nem alkalmazhat6 a 34§ (10)
bekezdés szerinti gépjarmiitarold épitési helye:
ba) a szabalyozasi terv ,, Helyi értékvédelmi teriilet”, , Helyi védett utcakép,
térfal”és az , Ertékes utcakép” teriileti lehatérolasin belil,
bb) az alabbi utcak mentén:
- Terstyanszky utca,
- VasUt utca,
- Matyas kiraly utca,
- Roézsika utca
bc) haa szabalyozasi terv kiilon el6kerti hatirvonalat rogzit;
o a gépjarmiitarolot a 34§ (10) bekezdés szerinti gépjarmitarolo épitési helyén az
aldbbiak szerint kell kialakitani (lasd 4. szdmu melléklet 2. dbra) - a 37.§
figyelembevételével

% Megallapitotta 9/2014, (V.15.), hatdlyos 2014. méjus 15. napjatol
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ca) onalldan és a férendeltetést épiilettel egybeépitve is kialakithato,

ch) kozteriilet fel8li (szélességi) mérete nem haladhatia meg a telek
szélességének felét, és nem lehet szélesebb 8,0 méternél,

cc)  kozteriilet felSli 5nallo bejaratainak szama nem lehet t6bb kettGnél,

cd) keritéssel egybeépitetten alakitando ki,

ce) az oldalsé telekhatarhoz 2,0 méternél kdzelebb keriild oldalan nyilaszard
nélkilli tomor falazat alakitandd ki, a fal és az oldalsé telekhatar —
amennyiben az nem a gyalogos bejarast szolgélja - kozott ndvényzet
telepitendd,

cf)  6nallo mellékrendeltetésii épiiletként valé kialakitds esetén az épilet
(telek belseje felé szamitott) hosszisagi mérete nem haladhatja meg a

8,0 métert,
cg) lejtds terepen valo Iétesités tovabbi feltoteleit a 37.8 (2)-(4) bekezdése
rogziti. '

(4) Novényhaz (Giveghaz, foliasator):
a) hatsokertben elhelyezhetd,
b) oldalkertben a telek utcai hatarvonalatol 15,0 m-en beliil nem helyezheté el,
Az a) és b) pontok szerinti clhelyezésnél a telekhatartél legalabb 1,5 m-es tavolsagot
kell tartani.

(5) Allattartds céljéra szolgdlé melléképitmenyt csak az allattartasrdl sz6l6  helyi
Snkormanyzati rendelet elbirasai szerint szabad létesiteni.

(6) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén sem allando, sem ideiglenes jelleggel nem helyezhetd
- el az elokertben céljara:
a) mobil, mozgathatd pavilon,
b) zart konténer — a felvonulasi épiiletként vagy kozeél, kozfeladat érdekében
elhelyezett konténer kivételével -, valamint
o lakokocesi,
d) sator.

(7) A melléképitmények kozill tragyatrold és sild, omlesztett anyag— folyadéek- és gaztarolo
nem létesithetd lako és telepiiléskdzponti épitési Ovezetben.

Epiilet-elhelyezés és épiiletkialakitas lejtés terepen
37.8

(1) A 10 rendeltetésii épiilet
a) lejté feldli homlokzatinak magassaga (F/L dértéke) a lejtés mértekeének
fiiggvényében legfeljebb az alabbi ardnyban 1épheti til az Ovezet megengedett
legnagyobb épitménymagassagi értékét:
aa) a 10 %-ndl nagyobb lejtés esetén maximum 15%-kal,
ab) a 15 %-nal nagyobb lejtés esetén maximum 20%-kal,
de az épiilet egészére szamitott épitménymagassag ez esetben sem
haladhatja meg az dvezeti elGirdsokban megadott erteket,
by lejtd feléli homlokzatin egymas folott legfeljebb 3 épitményszint - beleértve a
tet6téri szintet is -, jelenhet meg a végleges rendezett terepszint fOlott.

(2) A hegyfelsli oldalon tamfalgarazs, illetve a lejtd feldli oldalon gépjarmiitarolo cpiilet
akkor létesitheté a 34.§ (10) bekezdése szernti gépjdrmiitarolo épitési helye
alkalmazaséaval, ha a telek homlokvonalatdl szamitott 8,0 méteres savban
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a) az eredeti tereplejtés a 15%-ot meghaladja, vagy

b) a szabalyozisi terven dbrézolt ,, Jelentds meredekségii teriilet” lehatarolas érinti a
telek elokertjét, tovabba

¢) ha atelek az alabbi kdzteriiletek mentén helyezkedik el

ca) Fiives utca, - cfy  Magas utca,
cb) Hegyuica, cg) Panordma ufca,
cc)  Kilatd uica, ch) Pihend utca,

cd) KoppanyMartonutca, ci)  Volgy utca,
ce}  Kdkdresin nica,

(3) A hegy fel6li tamfalgarazs (2) bekezdés szerinti kialakitisra vonatkozo tovabbi
szabalyok: (lasd 4. szamu melléklet 3. abra)
A tamfalgarazs
a) kozteriilet feléli (szélességi) mérete nem haladhatja meg a telek szélességének
felét, és nem lehet t6bb 8,0 méternél,
b) a (telek belseje felé szamitott) hosszisagi mérete nem haladhatja meg a 8,0 metert
o foldtakarassal egyiitt szamitott magassaga az el6tte 1évé jarda rendezett szintjétol
szamitva nem haladja meg a 3,5 métert,
d) tetején kialakitdsra keriil, kozteriilet fel8li, tomor mellvéd legfeljebb 1,1 m-rel
Jehet magasabb a tAmfalgardzs c) pont szerinti magassaganal,
e) kozteriilet fel6li onallé bejaratainak szdma nem lebet t&bb kettonél,
f) a telek homlokvonalara keriils kozteriilet fel6li tamfallal egybeépitetten
alakitando ki.

(4) A lejto feldli oldalon létestld gépjarmiitarold esetén a (2) bekezdés rendelkezésein €s a
36.§ (3) cb)-cf) pont eléirdsain tilmenden, az alabbi szabdlyokat is be kell tartani: (lasd
4. szamu melléklet 4. abra)

Az 6nallo gépjarmutarolo
a) lejtd feldli oldalon mért ¢és a rendezett terep szintjétdl szamitott
aa) legmagasabb pontja - nem magastetGs kialakitds esetén - nem haladhatja
meg a 6,0 métert, illetve
ab) gerincmagassiga - magastetOs kialakitas esetén - nem haladhatja meg a
7,0 métert;
b) alapincézhetd és a lejtd fel6li oldalrél — amennyiben a terepviszonyok lehetéve
teszik — pincebejarat 1étesitheto;
o a 18 rendeltetésti épiilettel dsszekdthetd — kizardlag nyitott fedett, vagy pergolés
kialakitassal —, amennyiben a tavolsdguk a 3,0 métert nem haladja meg.

Tereprendezés, rézsi és tamfal kialakitas
38.§

(1) Az 1,0 méter vertikalis eltérést meghaladé mértékii tereprendezés csak fSldmérd altal
készitett geodéziai felmérésen alapuld tereprendezési terv alapjan folytathaté.

(2) Tereprendezés, illetve épitési tevékenység csak tigy valosithatd meg, hogy

a) az ne rontsa a terlilet felszini vizelvezetési tulajdonsagat,

b) a vizelvezetés ne veszélyeztesse a szomszédos telket, illetve a talaj allékonysagat,
a telek Osszes csapadékviz elvezetését ¢s - visszatartdsat sajat telken belil,
megfeleld eszkdzokkel biztositani kell, a szomszédos telek védelme érdekében az
érintett telekhatirok mentén 60 cm széles teleksav e célra vald fenntartasaval,

o) a feltdltés anyaga a vonatkozé eléirasoknak megfeleld szennyezés-mentes anyag
lchet, .

d) atereprendezés megkezdése elétt a fels6 humuszos szintet kiilon kell letermelni és
deponalni.
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A)

C)

&)

(6)

Q)

D

@)

Az épiilet elhelyezése érdekében torténd tereprendezés utin az épiilet
terepesatlakozasahoz viszonyitott végleges bevagas és feltdliés fiiggblegesen szamitott
legnagyobb eltérése sehol nem haladhatja meg a 1,5 métert (lasd 4. szdmu melléklet 5.
abra).

A kert rendezése érdekében térténé tereprendezés soran egy adott pontban a terep
természetes terepszintje az oldalsd és hatsé telekhatirok menti 3,0 méteres savban,
igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez, legfeljebb 0,5 méterrel véltoztathaté meg
véglegesen.

A kert rendezése érdekében, a telek (3) bekezdésbe nem tartozd részén torténd
tereprendezés soran rézsi kialakitdsanak moédja (lasd 4. szami melléklet 6. dbra).
a) atermeszetes terepszint '
aa) felfel¢ legfeljebb 1,0 méterrel,
ab) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
de egyiittesen a 1,5 métert meg nem haladdan valtoztathatdé meg a véglegesen
csatlakozé rendezett terephez képest;
b) a rézsiket a megkotésiikre alkalmas ndvényzettel kell betelepiteni az erdzio
megakadalyozasa érdekében.

A kert rendezése érdekében, a telek (3) bekezdésbe nem tartozé részén torténd
tereprendezés soran tamfal kialakitasanak modja (1asd 4. szdmu melléklet 7. abra):
a) atermészetes terepszint
aa) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
ab) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen a 2,0 métert meg nem haladdan véltoztathaté meg a Veglegesen
csatlakozd rendezett terephez képest;
b) tamfal tetején 1étesithetS tomoér mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,10
méternél a tamfal végleges felsé terepcsatlakozasanak szintjéhez képest.

Rézsiit, illetve tamfalat a (2) és (6) bekezdésekben foglaltaktd! eltérben kialakitani csak
a telek eldkertjének kozteriilet fel6l 10 méteres savijdban lehet a biztonsagos bejutds €s
csapadékviz-elvezetés biztositisa érdekében.

A kerti viz és fiirdémedencére vonatkozo eldirasok
39.§

Kerti viz- és furdomedence:

a) a medence vizeit kozcsatornaba kell elvezetni, ezért csak olyan telken 1étesithetd,
ahol a medence sz{r8-mosatisabol, illetbleg a 1labmosdbdl szarmazd
szennyvizeinek kozesatorndba vald elvezetése biztositott, és abhoz az Uzemeltetd
hozzajarulasat adta;

by kerti viz és fiirdémedence nem helyezheté el az el-, oldalkert legkisebb
szélességi méretének megfeleld teleksavban, és a hatsokerti telekhatartol szamftott
3,0 m-es teleksavban.

A telek beépitési mértékének szamitasa sorén figyelmen kiviil hagyhaté a kerti
firdémedence ideiglenes — legfeljebbl80 napig fenndllé — lefedése, ha annak
magassaga nem haladja meg a csatlakozé terepszintt6l szamitott 1,50 métert.
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o)

(3)

“4)
e}
(6

G

A keritésekre vonatkozé rendelkezések
40.§

A Xeritések feliiletének jardaszintt6l mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti sdvja —a
kerités sikjara merSleges irAnyban nézve - legaldbb 25 %-ban attort €s atlathato
feliiletként alakitandd ki. A kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.

100%-ban 4t nem lathato témér kerités a telepiilés kizigazgatasi terliletén beliil nem
alkalmazhat6, kivéve
a) alako és gazdasagi teriiletek talalkozasandl kialakithato keritéseket,
b} a gazdasagi teriiletek nem kozteriileti telekhatérain 1étesithetd keritéseket,
o atemetdk keritéseit, tovabba
d) a sziik keresztmetszet(i forgalmas kdzutak koziil
da) a Jozsef Attila utca, és
db) a Matyas kiraly utca belsé szakasza
menti telkeket, ahol az zajvédelmi céllal 1étesithetd, tovabba
e) épiilethézag esetén, ha az épiilethézag szélessége nem haladja meg a 2,0 métert, a
34.§ (8) i) pont figyelembevételével.

A 16 m-nél kisebb szabalyozisi szélességli kozteriiletek menti utkeresztezédéseknel a
telek sarokpontjatol szamitott 6-6 m-en beliil - a latéhdromszigbe es6 szakaszon - a
keritéseket 0.8 m feletti teljes magassagukban atlathatéan kell kialakitani. Ezen a
szakaszon talajtakard ndvényzet, vagy legfeljebb alacsony ndvést (0,9 m) cserje
iltethetd.

Uj épiilet 1étesitése esetén az 1j épiilet és a kerités egymassal harmonizald legyen.
Tet6vel fedett kukatirold a keritéssel egybeépitve is 1étesitheto.

Nem kézteriileti kerités — ha az Gvezeti eléirds masként nem rendelkezik: magassaga
legfeljebb 1,8 m lehet.

Kiilteriileter, beépitésre nem szant teriileten, kertes mezdgazdasigi teriileten csak
drotfonatos kerités, vadvédelmi halo épitheto.
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A terepszint alatti beépitésre, a terepszint alatti épitményekre és a pinceszintekre
vonatkozé rendelkezések

41.§

(1) A telek tercpszint alatti beépitési mértékének szamitasakor figyelembe kell venni:
a) az épiilet alafti pinceszintet,
b) az épiileten tilnyulo6 pinceszintet,
o az épiilettS] fiiggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti ¢pitmény szerkezeti
falakkal egyiitt szAmitott 3sszes beépitett brutté teriiletet.

(2) Terepszint alatti gépkocsi tarold rampéja kozterileten nem alakithato ki, kdzvetleniil a
kdzteriletrd] nem indithatd, de az elSkertben elhelyezhetd.

A kotelezé zoldfeliileti minimum eléirasai
42.§

1) A zdldfelilet mértékének szamitdsa soran:
a figyelmen kiviil kell hagyni:
aa) a milanyag- vagy beton-gyepracsos zoldfeliiletet, vagy az ilyen kialakitasa
parkolot,
ab) a fiiggblegesen kialakitott zoldfeliletet,
ac) akerti furdémedencét;
b) részben figyelembe lehet venni a kerti tavat teriilete 75%-aig
kivéve, ha az Gvezet elbirdsa masként rendelkezik.

Parkolé kialakitasara és gépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo altalinos eléirasok
43.8

(1) Az elirasok szerint szamitott gépjarmG elhelyezési kotelezetiségtdl eltémi csak (pl.:
csdkkenés, megviltas stb.) a helyi dnkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtaknak
megfeleléen szabad. Az el8irdsok szerint szamitott gépjarmii elhelyezési kotelezettség
elsdsorban épiileten beliil biztositando.

(2) Uj felszini parkold kizéarolag fasitva alakithato ki, 4 parkoloféréhely szam felett, 4
gépjarmii-allasonként legalabb egy db, Oshonos, nagy lombkoronat névels fak
telepitésével.

(3) A legalabb 25 férShelyes kozterilleti és a legalabb 15 férShelyes telken beliili felszim
parkolé fasitasanal (lasd 4. szdm mellékiet 8. abra) -

a) egyoldali merdleges, 45°-0s, vagy 60°-os bedllds esetén: a parkoloszegély mentén
valé iiltetési lehetdségnél minden 2,5, a parkoldtertilet szigetein valo liltetésnel
minden 3 darab vagy,

b) egyoldali pérhuzamos bedllds esetén: a parkoloszegély mentén vald iltetési
lehet6ségnél 1,5,a parkoléteriilet parkoldszigetein valo iiltetésnél minden 2 darab,

o kézépsé zoldsavval kialakitott parkoldsziget esetén: — melynek szélessége
legalabb 2,0 m kell legyen - minden 4 darab megkezdett parkoloféréhely utin
legalabb 1 db fa wiltetendd.
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X. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

KISVAROSIAS LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAIL

Lk EPITESI OVEZETEK
44.§

(1) A kisvéarosias lakéteriilet sfirli beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvérosias lakoteriilet teljes kozmiivesitéssel ellatott tertiletén — amennyiben az
dvezeti eldiras masként nem rendelkezik - elhelyezhetd
a) lakoépiilet,
b) ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, Vendeglato épiilet,
) egyhazi, oktatéasi, egeszsegug)n, szocidlis épiilet,
- d) sportépitmény,
e) igazgatési épiilet,
f) kulturdlis funkcidju épiilet.
(3) A (2) bekezdésben felsorolt 8 rendeltetésii épiileteken beliil Onallé rendeltetesi
egységként a (2) bekezdés szerinti funkciokon kiviit
a) irodai,
b) nem zavard hatist kézmiiipari, rendeltetési egység is 1étesithetd.

(4) Nem létesithets
a) nem zavard hatast kézmiipari épiilet 6nalloan,
by termelé kertészeti épitmény,
o Uzemanyagtoltd,
d) a haztartas viteléhez szikséges kiegészité helyiségeket tartalmazd dndllo épiilet,
¢pitmeény,
e) mellékrendeltetést épiilet, tovabba
f) haszonallat tartasara szolgalo épitmény
g) atjatszo antenna.

(5) A kisvéarosias lakéteriilet meglévd lapostetSs Epiiletein utolagosan magastetd akkor
épithetd, meglévd padlastér akkor épithetd be ha

a) az egyméassal szerves egységet alkot6 épiiletek mindegyikén egyscgesen, egy terv
szerint 1étesiil magastetd, vagy annak atépitése,

by a létrejové magastetd hajlasszoge nem haladja meg a 38°-of, és héjalasuk
egységes kiviteld,

o) a tetBtér beépitése sordn létrejove lakasokhoz a parkolds az Gvezet teriletén belil
biztosithato.

(6) Az Lk épitési Gvezet altaldnos elbirasait egyiitt kell alkalmazni az 45.§-ban meghatarozott
egyes épitési Ovezetek paramétereivel és — ahol az rdgzitésre kerilt — egyéb
rendelkezéseivel.
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Lk-O, LK-T, Lk-T-1, Lk-T-2, Lk-SZ
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
45.§

(1) Az egyes épitési Gvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabdlyait az /. szamu
tabldzat beépitési paraméterei és az egyes Gvezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melycket az I-IX. fejezet és az 44.§ altalinos eldirasainak betartasaval
egyitt kell alkalmazni.

Lk-O O 1000 18 35 35 1,0 40 6

Lk-1 I 400 20 35 40 1,9 40 5
LEk-T-1 T KA* KA* KA* | KA¥ - KA* | KA*t]
Lk-T-2 T 2000 - 40 20 0,8 25 KA*+1
Lk-SZ SZ | 1660 18 35 20 0.6 36 KA*+1

* KA: kialakult allapot

(2) Lk-O épitési Gvezet egyéb rendelkezései:

a) telkenként legfeljebb két £6 rendeltetésii épiilet 1étesithetd;

by telkenként legfeljebb 4 lakéas létesithetd

¢ az elékert legkisebb mérete 10 m;

d) az oldalkert a telek keleti oldalan legyen;

e) 50 m2-nél nagyobb kereskedelmi rendeltetési egység és egyéb intézmény esetén a
_parkolast a telken beliil kell megoldani,

f) atelken 30 fér6helynél nagyobb parkold nem létesitheto.

(3) LKk-I épitési Gvezet egyeb rendelkezéser:

a) a beépitési mod ikres, melyen belill az épiilet — ha a szomszédos épiilet nem
ikresen keriilt; clhelyezésre — szabadon 4ll6an is elhelyezhetd, de a szomszéd
épiilet ikres csatlakozasa esetén ahhoz ikresen kell csatlakozni;

b) telkenként legfeljebb egy 6 rendeltetésii épiilet 1étesitheto;

o telkenként legfeljebb 1 lakas létesithetd.

(4) Lk-T-1 épitési Gvezet egyéb rendelkezései:

a) ateriileten (3j épiilet elhelyezése szamara telelk/uszotelek nem alakithatd ki;

b) a meglévs lakasszam csak az utdlagos magastetd kialakitds esetén ndvelhetd a
44.§ (5) bekezdés szerinti modon,;

o meglévé épiilet magassiga csak tetétérbeépités sordn ndvelhetd ugy, hogy az
épiilet eredeti épitménymagassagi értéke nem ndvekszik jobban 1,0 m-nél;

d) a meglévé oktatasi intézmeény kialakult telkén a szabadon 4116 beépités szabalyai
szerint az épiilet bévithetS, vagy helyén 1j oktatasi intézmény Iétesithetd
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e) telepszeri beépités esetén a kialakult utak szémdira 6nallé telek maganitkent
kialakithato.

(5) LKk-T-2 épitési Gvezet egyéb rendelkezései:
a) ameglévl épiiletckhez uszotelek utdlag kialakithatd
by uszdtelek esetén az Gvezeti paramétereket a tombtelek egészére kell vonatkoztatni.

(6) Lk-SZ épitési Gvezet egyéb rendelkezesei:
a) telkenként egy f6 rendeltetésti épillet 1étesitheté
b) telkenként tobb lakas létesithetd.
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KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAX

Lke EPITESI OVEZETEK
46.§

(1) A kertvérosias teriilet laza beépitést, dsszefiiggd nagy kertes, jellemzéen lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvirosias lakéteriileten — amennyiben az vezeti eléirasa masként nem rendelkezik

- elhelyezhetd

a) lakoépiilet - az Gvezetben meghatérozott lakasszammal -,

by a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd épiilet,

¢ egyhazi, oktatési, egészségigyi, szoc1a11s épiilet,

d) sportépitmény, :

e) a teriilet rendeltetésszerfi hasznalatat nem zavars hatasd kézmipari épilet,

f) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,

g) a teriillet rendeltetdésszeri hasznilatdit nem zavaré hatasii egyéb gazdasagi
" tevékenység céljara szolgald épitmény.

(3) A kertvérosias lakéteriilet Gvezeteiben a mellékrendeltetésti épiiletek elhelyezhetdk.

(4) A (2) bekezdésben felsorolt f§ rendeltetésti épiileteken beliil onéllo rendeltetési
egységként a (2) bekezdés szerinti funkcidkon kiviil
a) irodai, '
b) nem zavard hatdsti kézmiiipari, rendeltetési egység is 1¢tesithetd.
(5) Nem létesithetd
a) a(2)-(3) bekezdésben nem szerepl épiilet, tovabba
b) lizemanyagtolto,
¢) 6nallo, 5 fér6helynél nagyobb parkold,
dy parkoléteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyencket
szallito jarmivek szédmara,
e) atjatszé antenna, valamint
f) védGtavolsdgot igényld 1étesitmeny,
g) az oktatasi, kulturalis, egyhazi, szocmhs épiilet telkétdl 50 m-es véddteriileten
beliil allattartd épitmény,
h) zajos, biizds tevékenységgel jaro funkcidji épitmény.
(6) EltérS dvezeti elbiras hidnyaban
a) épiilet csak legalabb elégséges kozmiivesitettségii telken 1étesithetd,
by egy épitési telken csak egy {6 rendeltetést épiilet 1¢tesithetd,
o) egy épitési telken legfeljebb két lakas létesithetd,
d) atelek a burkolt felilleteinek ardnya nem haladhatja meg a 20%-ot.
e) azon épitési telkek, melyeken tdbb 6 rendeltetésii epulet talalhaté a meglévd
épiilet rendeltetése a (2) bekezdés szerint mébdosithat6.?

(7) A szabalyozasi terven jelolt utcaszakaszokon az utcai homlokzat magassaga (F/L crtcke)
legfeljebb 4,5 m.

(8) Az Lke épitési dvezet &ltalanos eldirdsait egyiitt kell alkalmazni az 47.§-49.§-okban
meghatérozott egyes épitési dvezetek paramétereivel és — ahol az rdgzitésre kerult —
egyéb rendelkezéseivel.

2 Megallapitotta: 9/2014. (V.15.), hatalyos 2014. méjus 15. napjatot
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Lke-Z jehi
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK ZARTSORU BEEPITESI MODDAL
47.§

(1) Az egyes épitési Gvezetbe sorolt telkcken az épités részletes szabélyait a 2. szdmi
1iblézat beépitési paraméterei és az egyes Svezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-IX. fejezet és az 46.§ altaldnos elbirdsainak betartisaval
egyutt kell alkalmazni.

Lke-Z-1 z | ss0 | M9 |35 | 357 | o6 | 50 4,5

KA*

* KA: kialakult allapot

(2) Lke-Z-1 épitési ovezet egyéb rendelkezései:
a) 18 m-nél révidebb mélységl telken hatsokertet nem kell kialakitani, kiveve a
Madach utcai telkeket, ahol az legalabb 2,0 m;
by épiilethézag létesithetd.

26 OTEK eltérés az allami f8épitész I1-695/110/2012 hivatkozasi szami és PED/AF/40/2013 ligyiratszami} véleményében régzitett
hozzajaruldgsaval :
27 OTEK eltérés az allami f&épitész IN-685/110/2012 hivatkozasi szami és PED/AE/40/2013 lgyiratszamu véleményében rogzitett

hozzéijarulasaval
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Lke-O jelii

KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK OLDALHATARON ALLO BEEPITESI
MODDAL

48.§

(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabalyait a 3. szamu
tabldzar beépitési paraméterei és az egyes dvezetekre vonatkozo egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-IX. fejezet és az 46.§ altalanos eldirasainak betartasival
egyiitt kell alkalmazni.

Lke-O-1

O 550 14 56 25 0,6 30 5
Lke-O-2 O 700 14 50 25 | 0,6 30 5
Lke-0O-3 O 1040 14 50 25 0,6 39 5
Lke-O-4 O 700 14 50 30 4,6 30 5

(2) Lke-O-1 épitési dvezet egyéb rendelkezéset:
a) atelek legkisebb mélysége legalabb 30 m;
b) oldalhataros épiilet-elhelyezés esetén az épiilet jellemz6 gerincvonala az utcara
merbleges iranyu legyen, saroktelek esetében a gerinc iranya valaszthatd a
kialakult allapot és a kialakult utcakép alapjan.

(3) Lke-0-2 és Lke-0-3 épitési Ovezetek egycb rendelkezései:
a) a,Helyi értékvédelmi teriilet”-en 1évé telek esetén,
aa) ha a telek mélysége a szélességének legalabb kétszerese, akkor az
épiilef jellemzé gerincvonala merGleges legyen az utcavonalra,
saroktelek esetében a gerine iranya valaszthato,
ab) az épiilet utcaval parhuzamos szélessége — az épiilet utca feléli 4 m
mélységli savijaban - nem lehet szélesebb, mint a telekszélesség fele,
de legfeljebb 10 m,
by a vasuttdl délre és a Paprikas patakidl nyugatra es6 telepiilésrészen oldalhataros
épiilet-clhelyezés esetén az épiilet jellemz6 gerincvonala az utcara merdleges
iranyu legyen, saroktelek esetében a gerinc irnya valaszthatd a kialakult allapot
és a kialakult utcakép alapjan.

(4) Lke-O-4 épitési 6vezet egyeb rendelkezéset:
a) 18 m-nél rovidebb mélységl telken hatsdkertet nem kell kialakitani;
b) atemet6vel hataros telkek hatsokertje legalabb 15 m.
o a,Helyi értékvédelmi teriilet”-en v telek esetén,
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ca) ha atelek mélysége a szélességének legalabb kétszerese, akkor az épllet
jellemzd gerincvonala merdleges legyen az utcavonalra, saroktelek
esetében a gerine iranya valaszthato,

cb) az épiilet utcaval parhuzamos szélessége — az épiilet utca feldli 4 m
mélységii sdvjaban - nem lehet szélesebb, mint a telekszélesség fele, de
legfeljebb 10 m, :

d) oldalhataros épiilet-elhelyezés esetén az épiilet jellemz§ gerincvonala az utcara
merSleges iranyt legyen, saroktelek esetében a gerinc irdnya vélaszthato a
kialakult allapot és a kialakult utcakép alapjén;

e) az Ovezet Dozsa Gydrgy utcai telkei esetében, ahol az éplilet az elSkerti vonalra
helyezett, ott az utcaval parhuzamos gerincvonal is megengedett utcéra beforduld
épiilet esetében '

45



Lke-SZ jelit
KERTVAROSTAS LAKOTERULETEK SZABADON ALLO BEEPITESI MODDAL
49.§

(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt tclkeken az épités tészletes szabélyait az 4. szdmu
tdbldzat beépitési paraméteret és az egyes dvezetekre vonatkozo egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-IX. fejezet és az 46.§ altalanos elfirasainak betartdsaval
egyviitt kell alkahmazni.

LkeSZ-1 | SZ | 700 | 16 | 50 Zzgi 06 | 25 | 54
Lke-SZ-~2 SZ 700 16 50 36 0,6 30 5
LkeSZ3 | SZ | 800 | 18 60 |20 | 06 | 20 | 5

(2) Lke- SZ-1 épitési dvezetben a 4,0 m-es tényleges épitménymagassigot meg nem haladoé
6 rendeltetésli épiilet létesitése/ vagy legfeljebb ilyen épitménymagassagu épiilet
bévitése esetén a telek megengedett beépitési méricke 25%.

(3) Lke-SZ-3épitési Ovezet egyeb rendelkezései:>
a) A nem téglalap alaku telek esetében a telek megengedett legkisebb kialakithato
szélességén az utcavonalon fekvs rovidebb oldal és az azzal szemben fekvd oldal
hosszanak atlagat kell érteni.
by Az eldkert mérete 5 méter, kivéve a Béke utca a lejtd felli oldalahoz révidebb
oldalukkal csatlakozo telkeket, ahol 10 meter Az elokertl épitési hatarvonal —sarok
vonal is. A koOtelezd épitési vonalon a fbrendeltetésti épiiletnek kell allnia az utcai
homlokzatanak legalabb 2/3-ad szélességével.
o A héatsékert mérete 15 méter, 30 méternél kisebb mélységii telek esetén 10 meter.
d) A telek megengedett legkisebb zoldfeliiletét haromszintes névényallomannyal
kell betelepiteni.
e) A szabalyozasi terven jelolt kitelezd utcafasitas telepitését az utcak kiépitésével
egvidejileg el kell végezni.
f) egybefiigg 100 m® alapteriletet meghaladd lapostetd esetén 40%-ban
névényzettel borftott zG1dtetst vagy tetbkertet kell kialakitani.

2 Médositotta a 13/2014. (V1.26.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2014, jilius 26-t6L
» Megéllapitotta a 13/2014. (V1.26.) 6nkormAnyzati rendelet, hatalyos 2014. jilius 26-t81.
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TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK ALTALANOS ELOCIRASAIT

Vt EPITESI OVEZETEK
50.8

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egyscget magéba foglalo,
clsésorban laké- és olyan helyi telepillési szintli rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatéssal a lakéfunkcidra.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes terilleten — amennyiben az Gvezeti eléirdsa méasként nem

rendelkezik — elhelyezhetd

a) lakoépiilet — az Gvezetben meghatarozott lakasszdmmal —

by kdzhasznélata éptilet, igazgatasi épiilet,

o kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,

d) kereskedelmi szallashely épiilet,

e) kulturalis épiilet,

f) egvhazi, oktatisi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

g) sportépitmény,

hy kozbsségl szorakoztatd epiilet,

i} irodaépiilet,

j) ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épiilet,

k) ahelyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo epitmeny,

I} a terillet rendeltetésszerdi haszndlatdt mem =zavaré hatdst egyéb gazdasag1

tevékenység céljara szolgald épitmeny.

A teriileten a (3) bekezdésben felsoroltak kivételével elhelyezheté minden olyan épit-
mény, amely az a)-j) pont szerint a teriileten clhelyezhetd épiiletek rendeltetésszerdi
hasznalatat szolgalja. :

(3) A (2) bekezdésben felsorolt f8 rendeltetési éplileteken belill Gnalldé rendeltetési
egységként a (2) bekezdés szerinti funkcidkon kiviil
a) irodai,
b) nem zavar6 hatasd kézmiipari, rendeltetési egység is létesitheto.

(4) Nem létesithetd

a) a(2)-(3) bekezdésben nem szerepld épiilet, 6nalléd rendeltetési egység, tovabba

by 6nalld parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t Gnsulynél nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

o kdzmlipotld épitmény (alternativ energia alkalmazasa kivételével),

d) 4llattartas céljara szolgalé épftmény,

e) termeld kertépitészeti épitmény,

f) lizemanyagtolté allomés,

g) 4tjatszo antenna, valamint

hy zajos, bilzos tevékenységgel jaro funkcioju épitmeny.

(5) Eltér6 vezeti elbiras hianyaban:

a) épiiletet elhelyezni csak teljes kozmiivel ellatott telken szabad, kézm{p6tld beren-
dezés — az alternativ energiaforrasok alkalmazasa kivételével — még ideiglenesen
sem alkalmazhatd, nem létesithetd;

b) egy épitési telken tobb 6 rendeltetésli epiilet 1étesithetd, ha az ovezet elGirasa
masként nem rendelkezik;

o egy épitési telken legfeljebb két lakas 1étesithetd.

(6) A szabélyozasi terven jel6lt utcaszakaszokon az utcai homlokzat magassaga (F/L értcke)
legfeljebb 4,5 m.
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() A Vit épitési Svezet Altalanos clGirdsait egyiitt kell alkalmazni az 51.§-53.§-ban
meghatirozott egyes épitési ovezetek paramétereivel és — ahol az rogzitésre keriilt —
egyéb rendelkezéseivel.

Vt-Z jelid
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET ZARTSORU BEEPITESI MODDAL
51.§
(1) Az egyes épitési Gvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabdlyait a 5. szdmi

tdbldazat beépitési paraméterei és az egyes Ovezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-IX. fejezet és az 50. § altaldnos eldirasainak betartasaval

egyutt kell alkalmazm.
m n2i
Vt-Z-1 550 14 25 50 1,0 55 4,5
Vi-Z-2 700 14 40 40 . 0,8 40 KA*/5
Vt-Z-3 700 14 25 50 1,8 55 73
vz A Ts [ w | = | 2
Vt-Z-4 1000 14 60 2,0 80 5
*KA .
e offbiSvg o 8 : i

(2) Vt-Z-1 épitési Ovezet egyéb rendelkezésel:
a) 35 m-es telekmélységet meg nem halado telkeken hatsdkertet nem kell kialakitani,
épiilet a hatsokerti telekhatérra épitett szomszédos épiilethez csatlakozhat;
by beforduld utcafronti épiiletszarny hidnyaban az utca irnyaba teljes oromfallal kell
fordulni.
o 550 m2-es telekméret felett lakdsrendelietés a Iétesithetd szintteriilet 75%-an

alakithato ki.
(3) Vt-Z-2 épitési Gvezetben 550 m2-es telekméret felett lakasrendeltetés a létesithetd
szintteriilet 75%-an alakithato ki.

(4) Vt-Z-3 épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy lakés létesithetd a fSrendeltetést
épiileten beliil 6nallé rendeltetési egységkent.

(5) A Vt-Z-3/A Svezet teriiletén lapostetds épiiletrész a beépitett alapteriilet 40 %-an
kialakithat6, amennyiben az utcaképet nem befolyasolja.3!

3 Megallapitotta a 11/2015 (IV.30.) énkormanyzati rendelet, hatdlyos 2015. majus 16. napjatdl
3! Megéllapitotta a 11/2015 (TV.30.) onkormanyzan rendelet, hatalyos 2015 majus 16. napjatol
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Vt-O jelil
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET OLDALHATARON ALLO BEEPITESI
MODDAL
52.§

(1) Az egyes épitési Gvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabalyait a 6. szamu
tébldzat beépitési paraméterei és az egyes Gvezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzdk, melyeket az I-IX. fejezet és az 50.§ altalinos eléirasainak betartasaval

egyiitt kell alkalmazni.

Vi-0-1 O | 550 14 25 | 40 | 08
V£0-2 o | 700 | 14 40 | 40 | o8

(2) Vt-O-1 épitési Gvezet egyéb rendelkezesei:

a) egy telken legfeljebb egy f6 rendeltetésii épiilet Iétesithetd;

b) 20 méternél szélesebb telek esetén az utcai épiletszarny utcdval parhuzamos
lehet;

o a b) pont szerinti parhuzamos utcai épiiletszarny kivételével, az épilet utcaval
parhuzamos szélessége — az épiilet utca feléli 4 m mélysegl savjaban — nem lehet
szélesebb, mint a telekszélesség fele, de legfeljebb 10 m;

d) a szabélyozasi terv szerinti 5,0 m-nél kisebb eldkert eseién az épiilet jellemzé
gerincvonala az utcara merbleges irnyl legyen, saroktelek esetében a gerinc
irdnya valaszthat6 a kialakult allapot és a kialakult utcakép alapjan;

e) 550 m2-es telekméret felett lakasrendelietés a létesithetd szintteriilet 75%-an
alakithaté ki.

(3) Vt-0-2 épitési Svezet egyéb rendelkezései:
a) egy telken; :
aa) 700 m2 alatti telekteriilet esotén legfeljebb egy f0 rendeltetesi
ab) 700 m2 és 1500 m2 kozotti telektertilet esetén legfeljebb ket 6 rendeltetésii
ac 1500 m” feletti telekteriilet esetén tobb forendeltetést épiilet Iétesithetd.

by 550 m2-es telekméret felett lakasrendeltetés a Iétesithetd szintteriilet 75%-an
alakithatd ki;

¢ a szabélyozési terv szerinti 5,0 m-nél kisebb elSkert esetén az épiilet jellemz6
gerincvonala merdleges legyen az utcavonalra, saroktelek eseteben a gerinc iranya
valaszthaté a kialakult dllapot és a kialakult utcakép alapjéan, kivéve

ca) aMatyas kiraly utca
¢b) Terstydnszky Odon utca menti telkek esetében.

dy 5 parkold féréhelynél nagyobb kapacitasu rendeltetés a teleken nem létesitheto, a

Terstyanszky Oddn utca menti telkek kivételével,
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Vt-SZ jelid

TELEPULESKOZPONTI VEGYES 'l:ERI'jLET SZABADONALLO BEEPITESI
MODDAL

53.§

(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabalyait a 7. szdmu
tdbldzat beépitési paraméterei és az egyes 6vezetekre vonatkozo egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-IX. fejezet és az 50. § altalanos eldirdsainak betartasaval
egyiitt kell alkalmazni.

Vit-SZ-1 SZ 1600 20/50 35 35 40 10,5
Vi-S7-2 SZ. 1500 40 40 75
Vi-SZ-2/A SZ 300 40 50 8

sz | 1500 | 50 50 | 75

. 75

SZ 4500 50 35 35 1.5 35 (12%)

75

Vi-SZ4 SZ 1600 20 35 35 1,0 35 (12%)

¥ 12,0 méteres épitménymagassag kizarélag a nagybelmagassigot igénylé sportolasi céld €piiletek esetén
alkalmazhato.

(2) Vt-SZ-1 épitési Gvezet egyéb rendelkezései:
a) egy telken legfeljebb 2 {3 rendeltetésti épiilet 1étesithetd;
by az Ovezet teriletén lakofunkcié — az intézményhez tartozé szolgélati lakas
kivételével -- nem létesithetd;
o) a parkolasi igény legfeljebb fele a kozteriileten is kielégithet az dnkorméanyzattal
valé parkold létesitési megallapodds esetén;
d) az épiiletek

da) lapostetsen is kialakithatok,

db) homlokzati anyagaként mlanyag és fémlemez burkolat nem
alkalmazhato, '

dc) homlokzati szinezésénél elsGsorban a ,,fold” szineket (fehér, okker,
drapp, tégla v6ros) kell hasznalni;

dd) a gépészeti berendezéseket (géphaz, szellézokiirték, kémények stb.) a
tetézet f01é nyilas esetén takartan kell kialakitani oly médon, hogy a
hegyrél valod ralatasban zavar6 hatést (latszat, fényvisszaverddés stb.)
ne okozzon és a kdmyezd tajkép szempontjabol zavard hatdssal ne
jérjon;

de) az épiiletek kialakitdsandl a természetes anyagokat, k6, tégla, vakolat,
sth. elényben kell részesiteni;

df)y az anyaghasznilatindl a fenntarthaté fejlédés szempontjait
messzemendkig figyelembe kell venni.

(3) Vt-SZ-2, Vt-SZ-2/B épitési dvezet egyéb rendelkezései:>

2 Médositotta 2 11/2015. (IV.30.) nkorményzati rendelet, hatilyos 2015. majus 16. napjatol
3 Modositotta 2 11/2015. (IV.30.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. majus 16. napjatol
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a) az ovezet teriilete kizarolag a telepiilés alapintézményei elhelyezésére szolgal;

b) az Ovezet teriiletén telkenként legfeljebb 1 lakas létesithet a tulajdonos vagy
hasznald szaméra az alapintézményi funkcioju épiileten beliil, a létesithetd
szinttertilet legfeljebb 25%-éan.

) az épiiletek
ca) homlokzati anyagaként milanyag ¢és fémlemez burkolat nem
alkalmazhato,
cb)  homlokzati szinezésénél elsGsorban a , fold” szineket (fehér, okker,
drapp, tégla viros) kell hasznalni,
cc) az anyaghaszndlatindl a fenntarthaté fejlédés szempontjait
messzemendkig figyelembe kell venni.

(4) Vt-SZ-2/A épitési Gvezet egyéb rendelkezései:™*

az 6vezet teriilete elsdsorban a telepiilés alapintézményei elhelyezésére szolgal;
a) az Gvezet teriiletén telkenként legfeljebb 2 lakas 1étesithetd;
b) az épiiletek :
ca) | lapostetésen is kialakithatdk,
cb) | homlokzati anyagaként miianyag ¢s fémlemez burkolat nem
alkalmazhato,
cc) | homlokzati szinezéséné] elsGsorban a ,,f6ld” szineket (fehér,
okker, drapp, tégla vords) kell hasznalni,
cd) | az anyaghasznalatinal a fenntarthato fejlodés szempontjait
messzemendkig figyelembe kell venni.

(5) Vt-SZ-3 épitési 6vezet egyéb rendelkezései:>

az Gvezet teriilete elsésorban a rekredcidhoz kapesolodo fedett és szabadtéri
sport ¢s szabadidés teriiletek kialakitasara, illetve a teleptlés egyéb
intézményi funkcioi elhelyezésére szolgal;
a) A teriileten elhelyezhetS sportépitmények rendeltetése kiilondsen
ba)  sportépitmény, sportpalya, uszoda,
bb)  asportolishoz szikséges edzSterem, 61t6z6, sportszertarolo,
tszémedence,
bc)  asportlétesitményen belili az igyvitelhez szilkséges iroda és
egyéb, a sport jellegének megfelel6 mellékhelyiségeket tartalmazo
- épiilet, 7
bd)  asportlétesitményhez tartozd, vagy a f6 rendeltetésti épiileten
beliili vendéglatasi egység, kiskereskedelmi egyseg.
by A teriileten elhelyezhet6 egyéb épitmények rendeltetése
ca)  egyhazi, oktatasi, mivelddési, egészségiigyi, szocialis, szolgaltato,
igazgatasi, iroda épiilet vagy 6nallo rendeltetési egység,
cb)  kozdsségi szérakoztatd és kulturélis épitlet vagy 6ndlld rendeltetest
egyseg,
cc)  lakdépiilet vagy 6ndlld rendeltetési egység.
¢ A sportfunkciot a meglévd sportesarnok szintteriiletével legaldbb megegyezd
szintteriilettel, tovabba a szabadtéri sportpalya teriiletével legalabb
megegyezd terilettel:
da)  asportcsarnok vagy a sportpélya atalakitdsa esetén, vagy
db)  asportcsarnok vagy a sportpalya elbontésa &s a terilleten 4j — mas
rendeltetést is magaba foglald - épitmény kialakitasa esetén

3 Modosiiotta a 18/2014. (X.10.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2014. november 10-t61.
35 Megallapitotta a 18/2014. (X.10.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2014. november 10-t51.
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ca)
eb)

ec)

ed)

ef)

eg)

(6) Vt-SZ-4 épitési dvezet egych rendelkezései:’
az dvezet teriilete elsGsorban

tovabbra is biztositani kell.

d) az épiiletek kialakitasa soran

lapostet6 is kialakithatd,

500 m? felett az egybefiiggs épiilettomeget épitészetileg —
tdmegalakitds, homlokzati struktira, anyaghasznalat —
megfelelden tagolni szitkséges,

a gépészeti berendezéseket (géphaz, szellz0kiirtdk, kémények
stb.) a tetézet f61¢ nyalas esetén takartan kell kialakitani oly
médon, hogy a hegyrdl valé ralatasban zavar6 hatéast (latszat,
fényvisszaverédés stb.) ne okozzon és a kérnyez6 tajkép
szempontjabol zavard hatassal ne jarjon,

a teriileten a zoldfeliilet mértékébe a tetOkertek és a fliggbleges
zoldfelilletek nem széamithatok hozza, ,

a zoldfelilleteket lehetSleg dsszefligeben, nagyobb teriileteken,
illetve a telekhatarok mentén kell kialakitani, hogy elényosen

. tagoljak a teriiletet,

az egybefliggd zoldfeliilet 30 %-an tobbszintes (cserje és/vagy fa)
ndvénytelepitést kell kialakitani.
6

aa)  kereskedelmi, szolgéltato épiilet,

ab)  Irodaépilet,

ad)  sportépitmény, uszoda,

ad)  arendeltetésszer( hasznalatot nem zavard hatasi kézmiipari
éplilet,

a¢)  arendeltetésszerti hasznalatot nem zavard hatast egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmeny,

tovabba

af) lakdépiilet

elhelyezésére szolgal;

ca)
cb)

cc)

cd)

ce)

egy telken legfeljebb 1 f6 rendeltetést épiilet 1étesithetd;
az épiiletek

lapostetGsen is kialakithatok,

homlokzati szinezésénél elsésorban a ,,fold” szineket (fehér,
okker, drapp, tégla virds) kell hasznalni,

a gépészeti berendezéseket (géphdz, szellézokiirtk, kémények
stb.) a tetézet 616 nyllas esetén takartan kell kialakitani oly
médor, kirmyezé tajkép szempontjabol zavard hatdssal ne jarjon
(latszat, fényvisszaverddeés stb.),

az épiiletek kialakitasanal a tenmészetes anyagokat, k6, tégla,
vakolat, stb. elényben kell részesiteni,

az anyaghasznilatdndl a fenntarthato fejlédés szempontjait
messzemendkig figyelembe kell venni.”

36 Megallapitotta a 18/2014. (X.10.) dukormanyzati rendelet, hatalyos 2014. november 10-t61.
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KERESKEDELMI, SZOLGALTATO ES IPARI GAZDASAGI TERULETEK

ALTALANOS ELOIRASAIL
Gksz & Gip EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOfRASAT
54.§

(1) A gazdasagi teriilet els6sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo,:
a) Gksz-kereskedelmi, szolgaltatd teriilet,
b) Gip-ipari tertlet teriilet lehet

(2) Nyeles telek nem alakithaté ki.

(3) FEltérs 6vezeti eldiras hianyaban:
a) épiiletet elhelyezni csak teljes kdzmivel elltott telken szabad;
by kozmiipotlé berendezés az alternativ energiaforrasok alkalmazasa kivételével még
ideiglenesen sem alkalmazhato, nem létesithetd.
o) telkenként tobb £8 rendeltetésii épiilet 1étesithetd.

(4) Az épitési hely figyelembevétele:

a) ha a szabélyozasi terven rogzitett ,novénytelepitési sav” a telek €pitési helyének
teriiletét érinti, oft épiilet a c) pontban meghatirozottak kivételével nem
helyezheté el

b) az épitési helyen kivill csak az alébbi épitmények helyezhetok el:

ba) egyszintes portadpiilet max. 20 m?,
bb) nyitott, fedett kerékpartarolo,
bb) épitett trafohdz max. 20 m?.

(5) A zoldfeliiletek kialakitdsa soran:
a) zoldfeliileteket lehetSleg Gsszefliggden, nagyobb teruleteken illetve a telekhatarok
mentén — és elsGsorban a szabalyozasi terven jeldlt, a teriilet elonyGs tagolasa;ra
 szolgald ndvénytelepitési sav teriiletén — kell kialakitani;
b) a novénytelepitési savban — legfeljebb teriiletének 15%-4n — a teriilet korbejarasat
biztositd ut, tiizoltont, parkold létesitheto;
o azoldfeliilet kialakitasa sordn kotelezd az dntdzdhélozat egyidejil telepitése is;
d) andvényzet kialakitasa
da) a ndvények kitiltetését, azok fajtalt az egyéb kertépitészeti elemekkel
és a telek burkolati elrendezésével egyiitt kertépitészeti tervben kell
meghatarozni;
db) a telken atlagosan 200 m?-enként 1 db nagy lombkoronat noveld,
&shonos fa telepitendd;
dc) az oldal- és hatsdkertben fasor telepitendd a telekhatérok mentén — ,.a
névénytelepitési sav” helyétdl és cloirasitdl fliggetlenul;
dd) a teriilet zoldfeliileteinek fenntartdsa a tulajdonos,, illetve a hasznald
kételezd feladata.

(6) Az Gksz és Gip épitési dvezetek dltalanos elbirdsait egylitt kell alkalmazni az 55.§-58.§-
ban meghatarozott egyes épitési Svezetek elGirasaival, paramétereivel es - ahol az
rogzitésre keriilt — egyéb rendelkezéseivel.
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KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS
ELOIRASAI '

Gksz épitési dvezetek altalanos eldirasai
55.8

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasigi terlilet elsGsorban nem jelentds zavard hatdsd
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésre szolgal. A terileten 6nallo lakéépiilet
nem Iétesitheto.

(2) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten a teljes kézmivesitéssel elldtott telken —
amennyiben az dvezeti eldirds masként nem rendezik -, elhelyezheto:
' a) mindenfajta, nem jelentOs zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) kereskedelmi, szolgaltatasi és vendéglato épiilet )

o) igazgatasi, egyeb irodaépiilet,

d) sportépitmény,

e) konferencia kézpont,

A terlileten kivételesen elhelyezhets:

f) {lizemanyag tolt6 allomés, mely v létesitményként csak akkor telepithetd, ha a
telek 'a fouthalozatrol kdzvetlenil megkozelithetd és lakotelektdl tavolsiga
legalabb 100 m,

g) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

hy egyéb kdzisségl szorakoztatd épiilet,

h — ahol az Ovezet elSirdsa megengedi — a gazdasigi célii épiileten belill a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok.

(3) A telekhatdron mérhetd, a Gksz Gvezet teriiletén keletkez6 kdmyezeti terhelés mértéke
nem haladhatja meg a szomszédos teriileteken megengedett terhelési szint mértéket.

(4) Az dvezet teriiletén atjatszo antenna nem létesithetd.

(5) A jelen rendelet hatalybalépését kdvetGen Ovezet hatdron tilnyuldé védStavolsigot
igényld 10 tevékenység nem indithatd/ nem kezdheté meg.

Gksz
KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK
56.8

(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabalyait a 8. szdmu
tabldzat beépitési paraméterei és az egyes Ovezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melycket az I-IX. fejezet és az 54-55.§ altalanos eléirasainak
betartasaval egyiitt kell alkalmazni.




SZ/KA

Gksz-1 * 2000 - 25 40 2,0 40 8
Gksz-2 SZ 2000 - 20 40 2,0 40 14
Gksz-3 SZ 3000 40 30 35 1,2 35 8

- Gksz-4 87 6000 - 40 20 0,5 20 6
Gksz-5 Z 1600 - 25 40 1,2 46 6
Gksz-6 Z KA* | KA* | KA* | KA* - KA* KA*
Gksz-7 SZ 10.000 - 30 30 1,0 45 10

* KA: kialakult allapot

(2) Gksz-1 épitési dvezet egyéb rendelkezéset:
a) Az épftési hatarvonalak telekhatart6l mért tavolsagai:
aa) az elOkerti hatirvonal szabalyozasi terv szerinti, annak hianyaban 10
méter,
ab) az oldalkerti hatarvonal 4,0 méter,
ac) a hatsokerti hatarvonal 10 méter;

by ahol az épitési hely megléve telekhatart fed le, ott a telekrendezés
végrehajtdsaig az adott telekhatartol 4-4 méteres savban épiilet nem 1étesithetd;”

o a vasuttél délre esd teriileten legfeljebb 2 férendeltetésii épiilet létesithetd, a
jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévd lakds a tula]donos a haszndld és a
személyzet szamara tovabbra is fenntarthato, bovithets;’®

d) legnagyobb tagolatlan ¢épiilethossz 60 m,
homlokzatfelilet 500 m2.

(3) Gksz-2 épitési 6vezet egyéb rendelkezései:
a) Az épitési hely hatara a szabédlyozasi terven jelolt, annak hianyaban
aa) az el6kerti hatarvonal 10 méter,
ab) az oldalkerti hatarvonal 7,0 meter,
ac) ahatsokerti hatarvonal 10 méter;

legnagyobb  tagolatlan

b) a meglévl, megmarads 10. sz. kiifteriileti mellékat tengelyétdl szamitott Gtven
méteres savon beliil, valamint az uj/tervezett 10-es sz. gyorsforgalmi Ot
tengelyétSl szamitott szdz méteres savon beliil

ba} épiilet nem helyezhetd el,

bb) épitmény (parkold lemez) csak a jelenlegi terepszint alatt (a 10-es 1t
tengely magasséaga alatt) 1étesithetd,

bc)  onallé reklamtorony a kdzit kezeldjének illetve a kozlekedés hatc')ség
szakhatdsagi hozzajarulasaval 1étesithetd;

¢} a kilatds és latvanyvédelem érdekében a megengedett legnagyobb 14 0 m-es
épitménymagassig csak abban az esetben alkalmazhato, ha az épilet
bomlokzatanak felsd sikja , illetve az épiilet legmagasabb ponfja a meglévd,
megmarado6 10. sz. kiilteriileti mellékut tengely magassagahoz képest — a becpités
tengelyében — a 11,0 métert nem haladja meg;

d) 6nalld reklamhordozd magassaga legfeljebb 20,0 m lehet, és telkenként legfeljebb
egy darab helyezheto el;

e) az épitési dvezetben foldbevagas készithetd, melynek maximalis mért€ke 7 0m;

fy lapos és magas tetds épiiletkialakitas egyarant megengedett;

g) 1j épiilet 800 m2-nél nagyobb terilletii laposteté feliiletének legalabb 40%-a
zoldtetéként alakitando ka.

3 Modositotta 18/2014. (X.10.) dnkorményzati rendelet, hatslyos 2014. november 10. napjaté]
3 Modosuotta 18/2014. (X.10.) 6ukormanyzati rendelet, hatilyos 2014. november 10. napjatol
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hy a zoldfelillet kialakitasa soran

ha) a hédromszintes ndvényallomany beszamithatdsagat kertépitészeti
(zoldfeliilet rendezési) terv alapjan lehet kérni, mely dokumentacio az
épitési engedélyezési terv részeként kezelendd; '
az Ovezet terilletén hiromszintesnek fogadhatd el egy ndvényfeltlet

hb) abban az esetben, ha a telekre elsirt zoldfeliilet teriiletének minden 150
m2-re vetitve legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtdmeget ndvesztd
fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és a tobbi nem
burkolt felileten gyep vagy talajtakard cserje kertil telepitésre, melytdl
eltérni csak nagyobb négyzetméterre vetitett darabszammal lehet, ami
a szazalékos beszamithatésagot nem névelheti.

(4) Gksz-3 épitési Gvezet egyéb rendelkezeset:
a) Az épitési hatdrvonalak telekhatartol mért tavolsagai:
aa) az elékerti hatarvonal a szabalyozési terv szerinti, annak hianyaban 5
meéter;
ab) az oldalkerti hatarvonal 4 méter,
ac) ahéatsdkerti hatarvonal 8§ méter;
by az épitési helyen beliil legfeljebb 2 frendeltetésii épiilet 1étesithetd;
o 4j épiilet 800 m2-nél nagyobb teriiletli lapostetd felilletének legalabb 40%
zoldtetéként alakitando ki;
d) legnagyobb tagolatlan épiilethossz 60 m, legnagyobb tagolatlan homlokzatfeliilet
500 m2;
e} épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 10 métert;
' a Szt. Flérian utca mentén elhelyezkeds telkek esetében
fa) a szabalyozisi terven rogzitett elSkerti hatérvonalon kell alljon
legalabb az cgyik férendeltetésti épiilet homlokzatfeliiletének 70%-a
fb) a Szt. Floridn utca fel8li homlokzat — nyilaszarék nélkil szamitott —
felilletének legalabb 30%-an téglaarchitektira alkalmazando;
g) a telek teriiletének legfeljebb 30%-a alakithatd ki burkolt feliiletkent.

(5) Gksz-4 épitési dvezet egyéb rendelkezései:
a) az Ovezetben nem létesithetd
aa) lzemanyagtolto,
ab) egyéb kozosségl szorakoztatd épiilet,
ac) a szomszédos Okologiai gazdalkodist veszélyeztetd tevékenységll
létesitmény;
b) Az épitési hatarvonalak telekhatartol mért tavolsagai
ba) az elSkerti hatarvonal 10 méter,
bb) az oldalkerti hatarvonal 6 meter,
be)  ahatsokerti hatarvonal 15 méter;
¢) az épitési helyen beliil legfeljebb 2 frendeltetést épiilet 1ctesithets;
dy 0 épiilet 800 m2-nél nagyobb teriileti laposteté feliiletének legalabb 40%-a
zoldtetSként alakitando ki;
&) homlokzati burkolo-anyagként fém, mlianyag nem alkalmazhato;
f) legnagyobb tagolatlan épiilethossz 60 m, legnagyobb tagolatlan homlokzatfelilet
300 m2.

(6) Gksz-5 épitési dvezet egyéb rendelkezései:
a) az épitési helyen beliil legfeljebb 2 férendeltetésii épiilet létesithetd;
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b)
c}

csak magas tets épiiletkialakitas megengedett;
legnagyobb tagolatlan épiilethossz 30 m, legnagyobb tagolatlan homlokzatfelilet
150 m2.

(7) Gksz-6 épitési Hvezet egyéb rendelkezései:

a)
b)

a beépités mértéke és a szintteriilet nem ndvelhetd;
bontast kdvetden az eredeti kubattira épitend6 vissza.

(8) Gksz-7 épitési Hvezet egych rendelkezései:

a)

o)

o

d)

e)

b

9)

az ovezet elsdsorban olyan 0j gazdasigi létesitményck ethelyezésére ¢és
technologidk letelepitésére szolgal, melyek eredményeként a keletkezd kornyezeti
terhelés mértéke csokken a korabbi tevékenységbdl eredd kdrnyezetterheléshez
képest;
az épitési hatirvonalak telekhatartél mért tAvolsagai:

ba) az el6kerti hatdrvonal 10 méter,

bb) az oldalkerti hatdrvonal 6 meter,

bc)  ahatsdkerti hatarvonal 12 méter;
a legnagyobb tagolatlan épiillethossz 60 m, a legnagyobb tagolatlan
homlokzatfeliilet 600 m2 lehet;
4j épiilet 800 m2-nél nagyobb teriiletli lapostets feliiletének legaldbb 40%-a
z6ldtetSként alakitando ki;
a téglagyar teriiletén nem épithetd be a szabalyozasi terven rogzitett

ca) arekultivalt hulladéklerako, és

eb) abanyateiek, tovabba
a szerkezeti tervben rogzitett Gksz iranyl funkcidvaltas érdekében a fejlesztés
tovabbi iranyait és feltételeit a teriiletre vonatkozo, részletes alatamaszto
munkarésszel rendelkezé szabalyozasi terv keretében kell meghatirozni
1j beépités, meglévs épiilet tetézeténck 4talakitdsa sordn a Szarkavarrol valé
ralatas szempontjait figyelembe kell venni.
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IPARI GAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAT

Gip épitési ovezetek altalanos eldirasai
57.8

(1) Az ipari gazdasagi teriilet elsésorban olyan gazdasagi céld ipari épitmények elhelyezésere

szolgdl, amelyek mds beépitéste szant terlileten nem helyezhetSk el. A fterilleten
lakdépiilet nem 1étesithetd. '

(2) Az ipari gazdasagi teriilefen beliil - amennyiben az Gvezeti eldiras masként nem rendezik

(&)

@

&)

)

-, elhelyezhetd:
a) ipart,
by enecrgiaszolgaltatasi,
) telepiilésgazdalkodasi ¢pitmény.
A teriileten kivételesen elhelyezhetd egyhazi, oktatasi, egészségligyl, szocialis ¢piilet.

A teriileten nem helyezheté ol az OTEK 20.§ (3) bekezdés szerinti jelentos mértéki
zavard hatasa ipari tevékenységet szolgald épitmény.

A telekhataron mérheté, a Gip Gvezet teriiletén 1j tevékenység kovetkeztében
keletkez6 kornyezeti terhelés mértéke nem haladhatja meg a szomszédos teriileteken
megengedett terhelési szint mértékét, meglévd ipari gazdasigi létesitmények okozta
kormnyezeti terhelés mértéke nem névelhetd.

A jelen rendelet hatdlybalépését kovetben Gvezet hatdron tulnytld véddtavolsagot
igényl6 1j tevékenység nem indithaté / nem kezdhets meg.
Gip
IPARI GAZDASAGI TERULETEK
58.§

Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabalyait a 9. szamu
tGblazat bebpitési paraméterel és az egyes dvezetekre vonatkozo egyéb rendelkezések
tartalmazzék, melyeket az L-IX. fejezet és az 54 és a 57.§ iltalinos eldirasainak
betartasaval egyiitt kell alkalmazni.

Gipl | Sz | 2000 | - | 25 | 30 | 12 | 30 10
{fuﬁgcl:li)c;‘%félté Sz | 2000 | - | 207 | 50 1152* 45 12

39

OTEK eltérés az &llami féépitész 1-695/110/2012 hivatkozasi szamu és PED/AF/40/2013 dgyiratszami véleményében régzitett

hozzajarulasaval
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| ) | | | | | ]

* a (3) bek. d) pont szerinti esetben

(2) Gip-1 épitési Hvezet egyéb rendelkezései:

a) Az épitési hatarvonalak telekhatartol mért tdvolsagai:

aa) az elSkerti hatdrvonal a szabélyozasi terv szerinti, annak hidnyaban 10
meéter,

ab) az oldalkerti hatarvonal 6 méter,
ac) a hatsékerti hatarvonal 15 méter;

b) a legnagyobb tagolatlan épiillethossz 60 m, a legnagyobb tagolatlan

homlokzatfeliilet 600 m2 lehet.

(3) Gip-2 (funkciévaltd) épitési Gvezet egyéb rendelkezésel:

a) az Ovezet elsdsotban olyan 0 gazdasigl létesitmények -elhelyezésére ¢€s
technologiak letelepitésére szolgal, melyek eredményeként a keletkezd kornyezeti
terhelés mértéke csdkken a korabbi tevékenységh(l eredd kdrnyezetterheléshez
képest;

b) Az épitési hatarvonalak telekhatartdl mért tavolsagai:

ba) az el6kerti hatarvonal 10 méter,
bb) az oldalkerti hatarvonal 6 méter,
bc)  ahatsokerti hatdrvonal 12 méter;

o a legnagyobb tagolatlan épiilethossz 60 m, a legnagyobb tagolatlan
homlokzatfeliilet 600 m2 lehet;

d) a szintteriileti mutaté akkor érheti el a 1,5 m*m” értéket, ha a fejlesztés a korabbi
komnyezetterhelési hatarértéket nem ndveli és a hatarérték tillépése a telekre
vonatkozdan megszinik;

e} A rendelet hatalyhalépése el6tt mar megkezdett €s az Gvezet hataran tulnydlod
védbtavolsaggal jaré tevékenység technologiajat ugy kell korszerisiteni, hogy a
védbtavolsag a jelen rendelet hatalybalépésétdl szamitott legfeljebb

ca) 5 éven belill a szabalyozési tervlapon feltlintetett véddteriileten,
eb) 10 éven beliil pedig az 6vezethatéron, til ne nyuljon.
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KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

K-T, K-Sz EPITESI OVEZETEK
Kiilonleges teriiletek Gvezetei
59.8

(1) A kiilonleges Hvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt a telepiilés mds becépitésre szént Gvezetein nem
helyezhetSk el. A kiilénleges teriiletek Svezeteiben elhelyezhetd épiiletek, 1étesitmények
részletes el8irdsait az egyes épitési dvezetek rendelkezései tartalmazzak.

(2) A Kkilonleges teriiletek terilletfelhasznalasi egység az alabbi dvezetekre tagozodik
a) K-t kiilonleges temetd teriilet 6vezete
b) K-sz kiilonleges szennyvizkezelési teriilet dvezete

(3) Az egyes épitési ovezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabdlyait a I0. szdmu
tdbldzat bebpitési paraméterei és az egyes Ovezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-IX. fejezet betartasaval egyiitt kell alkalmazni. '

K-t 1 Sz | 15.000 | 100 50 10 - 4,5
Ksz SZ | 15.000 - 30" 20 - 6,0

(4) K-t épitési dvezet egyeb rendelkezései:

a) az Ovezetben a temetkezés céljait szolgdld, valamint az azokat kiegeszitd
épitmények, (ravatalozé, harangléb, kapolna, kegyeleti hely, szerszdmtarolo, &rzés
épitményei) helyezhetSk el;

by az Gvezetben lakds, vagy szolgalati lakas, atjatsz6 antenna nem létesithetd;

¢ atemetd ndvényzete ' :

ca) ajelenlegi értékes ndvényélloményt meg kell 6rizni, illetve fenntartasi
terv alapjan gondozni ¢s fejleszteni kell;

cb) minden 50 m® utén legaldbb 2 db nagykoronju lombos fat kell
telepiteni;

cc) atemetd teriiletének rendezése, atalakitisa csak komplex kertépitészeti
terv alapjan térténhet;

cd) kegyeletsértd vagy a temetS rendeltetését zavaré létesitményt
elhelyezni nem szabad.

40 OTEK felmentés az allami f6épitész IH-695/110/2012 hivatkozasi szamu és PED/AF/40/2013 dgyiratszami véleményében rogzitett
hozzajarulasaval
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d) a parkolés biztositdsat — a kialakult allapotokra és a domborzati viszonyokra valo
tekintettel, kiilon a parkolasi rendeletben foglaltak szerinti mértekben ¢&s
feltételekkel — kozteriileten is ki szabad alakitani;

e) a hulladékgyiijts helyet gépjarmivel kdnnyen megkozelitheté helyen kell
kijelSlni, és rendszeresen elszallitasarol — a teriileten beliil komposztalhato szerves
hulladék kivételével — gondoskodni kell;

f) a szerves és szervetlen hulladékot egymastdl elkilonitett, zart — szerves hulladék
esetén attdrt — edényzetben, esztétikusan takarva kell elhelyezni;

g) a temetd bovitési teriiletén a szabalyozasi terven jeldlt belsé 30 m-es
védéteriileten belii] *'

ga) 1uj parcellat kialakitani, meglévét béviteni nem lehet;
gb) urnafal kialakithato,
ge) fasitott parkold kialakithatd

h) a temetS teriiletén, a szabdlyozdsi terven jelSlt 4 vagy 6 méter széles
keretiiltetvényben egy sor nagy lombkoronaju fa és egy sor 6rokzold telepitendd a
parkold kialakitasaval egyldejuleg

(5) Ksz épitési Gvezet egych rendelkezései:
a) az ovezet terilletén elsdsorban a killdnleges szennyvizkezelési tertiletek és az
ahhoz szitkséges 1étesitmények helyezhet6k el, tovabbd
aa) a kozmi rendeltetése szerinti géphdz, kozmilellatds céljat szolgald
épitmény; _
ab) a teriilet rendeltetéséhez tartozé raktar;
ac) egyéb, a fenti funkciokhoz kapesolédd szolgaliatd, valamint szocialis
epitmeny;
ad) arendeltetéshez tartozé melléképitmeny;
by az egyes épitményekhez és épitménynek nem mindsild létesitmények rende1~
tetésszer( hasznalatdhoz sziikséges szocialis 1étesitményeket a gazdasagos teriilet-
felhasznalas és a zoldfeliilet megdvasa érdekében dsszevontan kell megoldani.

4 Modositotta a 13/2014. (VI.26.) dnkormanyzati réndelete, hatalyos 2014. jilius 26-t61.
2 \epsllapitotta a 13/2014. (VL.26.) dnkormanyzati rendelete, hatalyos 2014. julius 26-tol.
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XI. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOk
KOZLEKEDESI OVEZETEK

60.§

(1) Solymar kozigazgatasi teriiletén az orszagos és a teleplilési fouthalozat részét képezik
(2)-(4) bekezdésben felsorolt kdzutak. Az Gvezetbe nem sorolt kozutak a telepiilés
kiszolgalé tthalozatnak részei. A kozlekedési célu kozteriletek a kovetkezd Gvezetekbe
soroltak.

a) KOu-1 Orszagos foutak Svezete

b) KOu-2 Telepiilési foutak Svezete

¢) KOu-3 Gyiijtéfunkcidja utak Gvezete

d) KOk Kotottpalyas kozosségi kozlekedés dvezetbe
¢) Ovezetbe nem sorolt kiszolgalé utak

(2) A telepiilés kdzutjainak tervezési osztalyba soroldsa

a) gyorsforgalmi ut - MO tervezett szakasza: K.ILC.

by orszagos fdutak: i
ba) 10. sz. L rendti fout jelenlegi nyomvonala: K.IILB.
bb) 110. sz. L rendil féut tervezett nyomvonala: K.ITLB.

o orszagos mellékutak (belteriileti féutak):
ca) 1107.]. dsszekotdut: B.IV.b.C. (belteriileten) és K.V.B. (kiilteriileten)
cb) 11106.]. bekatdut:  B.IV.b.C. (belteriileten) es K.V.B. (kiiltertleten)
cc) tervezett tkapcsolatok (10.-1107. utak kozdtt): B.IVb.B. és K.V.B.

d) belteriileti gylijtéutak: B.V.C.c. ,

e) kiszolgdlé utsk: B.VLA.C/B.VLA.D. (beltertileten) és K.VLB/K.VLC.

(kiilteriileten) :

3 KOu-1 §vezetbe sorolt kozit:
a) a jelenlegi kiilteriileti 10. sz. L. rendli fout telepiilésen atvezetd szakasza, annak
csomoépontjaival;
b) a kiilteriileti Gt tengelyétdl mért 100-100 m védétavolsigon belil épitmények
elhelyezésére a kozitkezel6 hozzéjarulisa sziikséges;
¢ az Gt tengelyétSl szdmitott 30-30 m-en belill magas épitmény nem létesithetd.

(4) KOu-2 évezetbe sorolt kézit:

a) a telepiilési foutak - a 1107. j. dsszekotout és al1106. j. bekotout, -, valamint a
vasuttol délre tervezett 0j bekotoat,

b) az dvezet killteriileti szakaszan az ut tengelyétél mért 50-50 m védbtavolsagan
beliil épitmények elhelyezéséhez a kozutkezeld hozzajarulasa sziikséges;

o az ovezetben a 1L fejezet figyelembevételével szabad barmilyen épitmenyt
Iétesiteni; '

d) mar meglévd épiilet szamara uszotelek kialakithato.
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(5) KOu-3 6vezetbe sorolt kozit:

(6)

)

®)

®

a) a telepiilési gytijtbutak és kiemelt — gylijtouti funkciét betolté — lakéutcak
szabélyozési terven jeldlt szakaszai:

a.l  Avarutca a.l17 Majtényi utca

a2  Arokutca a.18 Marczibanyi utca

a.3  Bajcsy Zsilinszky utca a.19 Mély utca

a4  Berzsenyi utca ' a20 Nagykovacsi utca

a.5 Budai Nagy Antal utca a.21 Panorama utca

a.6  Cseresznye utca a.22 Petofiutca

a.7  Ddézsa Gyorgy utca a.23 Pihend utca

a.8  Homok utca a.24  PilisvorOsvari utca

a.9  Hovirag utca a.25 Szent Floran utca

a.10  Ibolya utca a.26  Széles utca

a.1l Jozsef Attila utca a.27 Tavasz utca

a.12 Kalvana utca a.28 Templom tér

a.13 Kertutca a.29 Turista utca

a.14 Lejtd utca ' a.30 2268 ut (Nagykoviacsi felé)
a.15 Madach utca a.31 1443 ut (sporttelep,

a.16 Koppany Marton utca tervezett vasutallomas felé vezetd ut)

b} az a) pont szerinti kdzteriiletek minimalis szélessége kialakult allapot szerinti,
vagy a szabdlyozasi terven rogzitett.

o az Ovezetben a II. fejezet figyelembevételével szabad barmilyen épitményt
létesiteni.

KOk kotottpalyas kozdsségi kozlekedés dvezetbe sorolt teriilet az orszagos kozforgalmu
vasut allomasainak, megallohelyeinek, palyajanak, ezek mitkédéséhez szilkséges tizemi
épiiletek, vizelvezetési és kidmyezetvédelmi létesitmények, valamint parkolok, utak,
kerékpérutak, gyalogutak, tovabbé kdzmivek és hirkézlési 1étesitmények elbelyezésére
szolgal.

Az orszagos kbzforgalmii vasiitvonal szabalyozasi tervlap szerinti véddtavolsagan beliil
épitményt csak a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden lehet elhelyezni.

Az dvezetbe nem sorolt kozutak a telepiilés kiszolgalé utjai, melyeken a szabalyozasi
terv alapjan

a) kiszolgald lakoutca,

by vegyesforgalmu vt

o gyalogosfelillet
alakithato ki, a vonatkozé egyéb rendelkezések figyelembevételével.

Az dvezetbe nem sorolt kbzutak teriiletén meglévd kereskedelmi rendeltetésii éplet
megtarthatd, de nem bdvitheté. Hozzatartozé telkek iszoteleknek tekinthetdk.

64




2-Kp, Z-Kk-1, Z-Kk-2, Z-Tk
ZOLDTERULETEK OVEZETEX

61.§

(1) A zoldteriletek 6vezetei az olyan - dllandéan nivényzettel fedett - kozteriletek, vagy
hagyoményosan k&zhasznalatra megnyitott teriiletek, melyek a jaték, sport, pihenés,
rekreaci szabadtéri idétdltését szolgaljak, és amely teriileteket barki hasznalhatja.

(2) Az Svezetek teriiletén kdzhasznélat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek
az éjszakai id8szakra zarhaté médon keritéssel lekerithetdk.

(3) Az dvezetek teriiletén atjatsz6 antenna nem telepithetd.

(4) A telepiilés kozpark Svezetbe sorolt teriiletei lehetnek:

a) Zkp

Kézpark ovezet

b) Zkk-1  Kozkert dvezet
b) Zkk-2 Kozkert ovezet

c) Ztk

TemplomKkert

7kp SZ mé(m 80 | 70 | 2 ; 150 45
Zkk-1 SZ SZT* 65 2 - 50 35
Zkk-2 : SZT* 86 | - : -

Ztk - 5000 | - 50 | KA#* - - KA**

* SZT: szabalyozési terv szerint
** KA: kialakult allapot - templom

(5) Zkp évezet rendelkezései:

a) az Ovezet teriiletén a pihenést &s rekredcids célokat szolgdld épitmény (sétatt,
pihenéhely, sportpélya, gyermekjatszotér, stb.), illetve a teriilet fenntartasahoz,
hasznélatshoz sziikséges, épitmény ¢és kozmiilétesitmeny helyezhetd el;

by kozpark létesitése, atalakitasa, jelentGsebb 4tépitése csak kertészeti terv alapjan
torténhet;

) az Hvezet teriiletének legalabb 40 %-a fas ndvényalloménnyal fedett legyen;

d) épiilet csak teljes kdzmiivesitéssel helyezhetS el, a felszini vizek nyilt arkos
elvezetése megengedett; '

e) épiiletként elhelyezhett

€a)
eb)
€c)

ed)
ee

vendéglato épiilet,

jsdgos pavilon,

gyermekfoglalkozdsok megtartasara alkalmas, és a szikséges
kiszolgalo funkcidkat is magéba foglalé | jatszohaz” éplilete,

sport- és testedzést szolgald épitmény, sportdlioze,

ismeretterjesztés épitmenye,
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eg) nyilvanos illemhely,

f) épiiletként
fa) ahagyomdanyos telepillésképbe illeszkedd épiilet és egyéb eépitmeény,
vagy
fb) ,Jandart” jellemzékkel rendelkezd, kortérs épitészeti alkotds
létesithetd,
g) csak fasitott parkoldk alakithaték ki, melynek teriiletén csak a zdldteriiletet
igénybe vevik szaméra el6irt parkolo-féréhely helyezhetd el.

(6) Zkk-1 pvezet rendelkezésen:
a) az Ovezet a telepiilés allandéan zoldfelillettel fedett, eltér koze€lt szabadtéri
hasznalatra, pihenSkertként vagy latvany-zoldfeliletként szolgal;

by az Svezet teriiletének legalabb 30 %-a fas ndvényéllomannyal fedett legyen;

¢ épiiletként ethelyezhetd — legfeljebb 50 m?2 alapteriilettel
ca) vendéglitd pavilon, '
cb) Ujsagos pavilon,
cc) gyermekfoglalkozdsok megtartisira alkalmas, és a sziikséges

kiszolgalé funkciokat is magaba foglald ,jatszéhaz” éplilete,

cd) templom, kipolna, kegyeleti hely,
ce) sport- és testedzést szolgald épitmény, sportolidzd,
cf) ismeretterjesztés épitménye,
cg) nyilvanos illemhely.

(7)  ZKkk-2 Svezet rendelkezasei:
a) jellemz&en a természeti adottsagok miatt Allandoan zoldfeliilettel fedett, eltérd
kdzeélt szabadtéri hasznalatra, pihendkertként, latvany-zdldfeliiletként szolgal vagy
a zotdfeliileti rendszer egyéb meghatarozo terilieti eleme;
by az Ovezet teriiletének legalabb 50 %-a fis ndvényalloménnyal fedett legyen;
o épiilet nem létesithetd.

(8) Ztk dvezet rendelkezései:

a) az Ovezet a telepiiléskdzpontban 16vé templom és a koriildtte kdzhasznilatban
1év§ templomkerti zoldfeliilet, melyen a pihenést és rekredcids célokat szolgald
épitmények (sétatt, pihendhely, gyermekjatszotér, emlékhely stb.), illetve a
terillet fenntartisahoz, hasznalatdhoz szilkséges, épitmény és kdzmivek
helyezhetdk el;

by a templomkert atalakitdsa, atépitése csak kertészeti terv alapjan torténhet;

) az Ovezet tertileténck legaldbb 40 %-a fas névényalloméannyal fedett legyen;

d) 4j épiillet nem létesithetS, de fedett, oldalt nyitott koztéri tetl, zenepavilon
épitménye elhelyezhetd;

e) aterlilet a kozteriilet felé nem kerithetd le;

f) épiilet a templomon kiviil nem helyezhetd el;

g) csak fasitott parkolok alakithatok ki.
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Ee-1, Ee-2, Ev-1, Ev-2
ERDOTERULETEK OVEZETEI

62.§
(1) A tcleplilés erdSterilletei az alabbi Gvezetekbe soroltak
a) Ee-1 turisztikai erdd Gvezete
by Ee-2 egyéb beerddsiilt teriiltet Svezete
dy Ev-1 védelmi rendeltetésii védett erdd dvezete
c) Ev-2 védelmi rendeltetés(i védo erdd cvezete

(2) Minden erd86vezetre vonatkozé rendelkezések
a) az erdd Ovezetek szabalyozisa az altalanos rendelkezésckkel és a kdrnyezet- s
természetvédelmi eldirasokban foglaltakkal egyiitt érvényes,
h) az Ovezetben kdrnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, hulladék, vegyszer,
trigya még ideiglenesen sem tarolhato. '

(3) Ee-lovezetre vonatkozo rendelkezések:
a) dpiilet nem létesithetd,
b) erdei tandsvény - a telek méretétdl fiiggetlentl —a kdvetkezdk szerint 1étesithetd
ba) a tandsvényhez tartozé bemutatd, valamint a szolgéltatdst fenntartd és
biztositd, épiiletnek nem mindsiils épitmények elhelyezhetdk,
bb) atandsvény egyéb terilleteit természetes formaban kell megbrizni;
be) a bemutaté és utbaigazité informidcids tdbldkat, feliratokat természetes
alapanyagbdl, tajba illéen kell kialakitani.
(4) Ee-2 Gvezetben kizérdlag épiiletnek nem mindsiilld épitmények, létesitményck (pl. nyomvonal
jellegll kdzmi és tavkozlési létesitmények, feltaro utak) helyezhetfk el.
(5) Ev-1 elsédlegesen védelmi rendeltetésti védett erd6ovezetre vonatkozo rendelkezések:

a) az oOvezetbe az orszagos, illetve helyi jelentSségli védett természeti teriiletek erdei
tartoznak;

b) a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes, ill. természet kozeli Skoszisztémak
megdvasa biztositandd, erdégazdilkodés csak a természetvédelmi érdekek figyclembe
vételével {orténhet; '

¢) védett erd6teriileten kizardlag az ismeretterjesziést, &s a turizmust szolgald, épiiletnck
nem mindsild épitmények helyezhetok el;

d) erdei tandsvény a kdvetkezdk szerint 1étesithetd

da) kizardlag a tandsvényhez tartozd bemutat6, valamint a szolgaltatast fenntarto

, és biztositd, épiiletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetdk el,

db) atandsvény egyéb teriileteit természetes formaban kell meglrizni,

db) a bemutaté és Utbaigazité informdcios tdblakat, feliratokat termeszetes
alapanyagbdl, tajba iliéen kell kialakitani.

e) korabbi banyamtivelés teriiletének specilis rendelkezései

ea) az erdéteriileten 1év8 korabbi kébinya teriletén korlatozott rekredcits
tevékenységek folytathaték, és ermek megfeleld - épiiletnek nem mindsild -
épitmények helyezhetdk el,
eb) a teriilet domborzati, geoldgiai adottsdgait, névény- és allatviligit meg kell
Grizni, és biztositani kell annak rendezett bemutatasat.
(6) Ev-2 - elsdlegesen védelmi rendeltetésii védo erdédvezetre vonatkozé rendelkezések:

a) az dvezet kizdrdlag a talaj-, viz-, zaj-, illetve levegstisztasag-védelmi célu erdbtertiletek
fermtartasara, Iétesitésére szolgal; :

b) az Gvezetben kizardlag olyan, épiiletnek nem mindsiild épitmények, létesitmények (pl.
nyomvonal jellegil kézml &s tavkoziési létesitmények, feltaré utak) helyezhetdk el,
amelyek az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzdik;

o) az Ovezet terilletén kialakithatok tovabba a kozlekedési eredetil zajterhelés mérséklesét
szolgald zajgatld létesitmények (pl.: zajvéds domb, zajvéds fal) is;
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Ma és Mk
ALTALANOS ES KERTES MEZ(")G:/}'ZD;ASAGI TERULETEK ALTALANOS
ELOIRASAI

63.§

(1) A mezbgazdasigi teriiletek a ndvénytermesztésre, az allattartasra és allattenyésztésre,
tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozasra és -tarolasra (a tovabbiakban:
mezdgazdasigi hasznositas) valamint az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgélnak.

A szabélyozasi terven kiilon rogzitett, fejlesztésre kijeldlt teriiletcken a mezGgazdasagi
miivelés a végleges fejlesztési célnak megfelelé teriilethasznalatig folytatando. Az
Gvezet teriiletét fejlesztési célra igénybe venni csak a szabdlyozisi terv modositdsa és
hatasvizsgélat alapjan szabad.

(2) A természet és a ndvényzet védelme
a) a természetvédelmi és természeti teriiletek miivelési 4ga, természetszer( allapota
nem véltoztathatoé meg;
b tilos a mezSgazdasagi tevékenység soran vegyszer és miitragya hasznélata
ba) atermészetvédelem ala tartozo teriileteken,
bb) -a kisvizfolyasok vizgylijté-teriileteinek befogado-kozeli, 100 m széles
savjaiban,
¢ a mezbgazdasigi tAjfasitds meglévl clemei megtartanddk és kiegészitenddk a
fasorok, védésavok visszaallitasaval, telepitéscvel.

() A szant6foldi miivelés
a) 12 %-os lejtésig erdziovédelem nélkil, 12 % felett csak erdziovédelmi
eljarasokkal folytathato;
by a legaldbb 25%-o0s lejtésii teriileteken szantofoldi miivelés nem folytathato;
o a szantOkat hatarolé foldutak mentén minimum 1,5 m-es gyepes savot kell
Jétesiteni és a telek hasznildjdnak/tulajdonosanak kell azt fenntartani.

(4) Allatok tartisa az orszagos szintll jogszabalyokban eldirt kornyezetvédelmi,
kdzegészségiigyi eldirdsok betartisaval torténhet.

(5) Ahol az Svezet lehetévé teszi lakéfunkeio 1étesitését, ott a 24.§ (4) bekezdés szerint kell a
kdézmiivesitettség mértékét biztositani.

(6) Az épiilet Iétesitését lehetbvé tevh Gvezetben
a) az épilletek kialakitdsira vonatkoz6 elbirisok a 8 méternél nagyobb fesztavu
csarnokszerkezetek kivételével:
aa) csak magastetds épiletkialakitas megengedett,
ab) tetdszerkezetének hajlasszdge 25° és 45° kozotti lehet,
ac) az épiiletek kialakitdsanal (homlokzat és tetShé€jalas) a természetes €s
hagyomanyos anyagokat, k&, tégla, vakolat, fa, agyagcserép, nad stb.

kell hasznalni,
ad) a tet6héjalas anyagaként mianyag és fémlemez burkolat nem
alkalmazhato,
b) a 8 méternél nagyobb fesztdvil csarnokszerkezetek kialakitdsara vonatkozo
el6irasok:

ba) 25 °-ndl alacsonyabb hajlasszdgl tet is alkalmazhatd,
bb) atetéhéjalas formdjaban és karakterében a cseréphez igazodo legyen.

(7) A (6) bekezdésben szerepld épiiletek esetében az 5.§ (5) szerinti latvanyterven az épiilet
tajban vald feltarulasat kell bemutatni. '
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(8) Kerités a 40.§ (7) bekezdés eldirasai szerint 1étesithetd.
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Ma
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK
64.§

(1) Az egyes 6vezetbe sorolt telkeken az teriiletfelhasznélas és épités részletes szabalyait a
12, szdmu tdbldzat paraméterei és az egyes Ovezetckre vonatkozo egyéb rendelkezésck
tartalmazzak, melyeket az I-EX. fejezet és a 63.§ &ltalanos el6irdsainak betartasaval

egyitt kell alkalmazni.

. | 60000 | _ I
M3-1 SZ | lonwy | - 0,4 04 | 400 5
] 60.000 ,
M4-2 SZ | lonay | - 3 3 | 408 5
i 10.000
M4-3 - ana) | 50 - - - - |-
Ma-4 - 3000 14 - - - ; -

(2) Az altalanos mezdgazdasigi Gvezeteket érinté teriileti lehatarolasok rendelkezései:
a) banyatelekkel érintett terlileten, a banyatelken belill, tavlatban {itemezett
agvagbanyaszati tevékenységgel kell szamolni, ezért
aa) banyaszati tevékenységgel Gsszefligel épitmény az vezeti elbirastol
fliggetleniil 1étesithet, mely a banyaszati tevékenység befejezése
utdn - a rekultivacio keretében, annak megfelelGen -, bontésra kell
: keriiljon;
ab) épilet- amennyiben Svezeti elirds lehetévé teszi — csak kivételes
esetben létesithet6, a banyaszati tevékenység Utemezésének
figyelembevételével, a Kéartalanitds nélkili bontasi kényszer
tudomasul vételével,
a banyaszati tevékenység befejezése utan az titemezett rekultivaciot a
vonatkozd jogszabalyok szerint el kell végezni,
ad) birtokk&zpont nem létesithetd.
b) az orszigos Okoldgia halozattal érintett teriileten a végezhets tevékenységek korét,
a gazdalkodas modjat szakhatosagok meghatirozhatjék;
) a szabalyozasi terven jeldlt, a tervezett infrastruktira fejlesztés helybiztositasaval
érintett teriileten és a TSZT alapjan fejlesztésre szant teriileten
ca) épilet — amennyiben Ovezeti elbirés lehetéve teszi — csak kivételes
esetben 1étesithetd, a kértalanitas nélkiili bontasi kényszer tudomésul
vételével,
cb) birtokkdzpont nem létesithetd.

ac)
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(3) Ma-1 Svezet egyéb rendelkezéser:
a) az ovezet elsédlegesen szantofoldi ndvénytermesziés, masodlagosan gylimolesds,
illetve gyepgazdalkodas céljara szolgal;
b) az §vezetben haszonallat-tartas folytathato;
o épiilet a legalabb
ca) 10 ha teriiletii szantd mivelési agba sorolt,
cb) 5 haterliletd gyep milvelési agba sorolt,
ce) 1 ha teriiletli gylimolesos és kert miivelési agba sorolt,
minimum 50 m széles telkeken [étesithetd;
d) kizardlag gazdasagi épiilet (termény- és géptarold, feldolgozo lizem, allattartast
szolgalo épiilet) épithetd, _
e} lakoépiilet, lakas — az f) pontban foglaltak kivételével - nem Iétesithetd;
f) mez6gazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitisa
fa)  t6bb dnallé telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki,
fb) ha a birtoktesthez tartozé telkek dsszmérete legalabb 10 ha, akkor a
birtoktesthez tartozo telkek Ossztertilete utan szamitott 1 %-0s
beépithetSség a birtoktesthez tartozd egy telken, a birtok-kdzponton is
kihasznalhatd, ez esetben a tobbi telken épiilet nem létesithetd,
fc)  abirtok-kdzpont telkén a beépitettség a 20 %-ot, de a 2000 m2
dsszebpitettséget nem haladhatja meg,
fd) abirtokkdzpontban elssorban a mezdgazdasagi miiveléshez szorosan
hozzatartozd gazdasigi épiilet (termény- és géptarold, feldolgozo
lizem, allattartast szolgalo €piilet) épithetd.
fe) a birtokk&zpontban 6nallé lakéépiilet legfeljebb brutté 200 m2
alapteriiletig 1étesithetd.

(4) Ma-2 Svezet egyéb rendelkezései:
a) az Ovezet elsddlegesen szant6foldi ndvénytermesztes, masodlagosan gylimdlesds,
illetve gyepgazdalkodas céljara szolgal;
b) az §vezetben haszonallat-tartas folytathato;
c) épilet a legalébb
ca) 10 ha terGletl szanté mivelési agba sorolt,
cb) 5 ha teriiletll gyep miivelési gba sorolt,
cc) 1 ha teriileti gytimélesds és kert miivelési agba sorolt,
minimum 50 m széles telkeken l1étesithetd;
d) lakéépiilet, lakas — az b) pontban foglaltak kivételével - nem Ietesuheto
e) mezbgazdasagi birtoktest ¢és birtokkozpont kialakitasa
ea) tobb dnallé telekbdl mezbgazdasagi birtoktest alakithato ki,
eb) ha a birtoktesthez tartozo telkek 6sszmérete legaldbb 10 ha, akkor a
birtoktesthez tartozd telkek dsszteriilete utan szamitott 1 %-0s
" beépithet6ség a birtoktesthez tartozd egy telken, a birtok-kozponton is
kihaszn4lhat6, de ez esetben a tobbi telken épiilet nem 1étesithetd,
ec) a birtok-kdzpont telkén a beépitettség a 20 %-~ot, de az 2000 m2
dsszeépitettséget nem haladhatja meg,
ed) abirtokkzpontban els6sorban a mezdgazdasagi miiveléshez szorosan
hozzatartozé gazdasagi éptilet (termény- és géptarold, feldolgozo
itzem, allattartist szolgalo épiilet) épithetd, '
ee) abirtokkdzpontban 6nallé lakdépiilet nem létesithetd, de lakas -
legfeljebb bruttd 200 m2 alapteriiletig - kialakithaté.
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(5) Ma-3 dvezet egyéb rendelkezései:
a) az Ovezet cls6dlegesen szant6foldi ndvénytermesztés és gyepgazdilkodas céljara
szolgal;
by az Gvezetben haszonallat-tartas nem folytathatd;
¢ ¢épiilet nem létesithetd.

(6) Mai-4 Gvezet egyéb rendelkezései:

a) az Ovezetbe tartozd teriiletek, a TSZT-ben tavlati fejlesztesre kijelolt olyan
teriiletek, amelyek a végleges felhasznalasig elsGdlegesen, sz616-, gylimolcsos, €s
gyepteriiletként hasznosithatk, és amelyeken rekreacios célu klskertgazdalkodas
is folytathatd;

b) az dvezetben haszonallat-tartas nem folytathato;

o épiilet nem létesithetd.
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M3-OKO
OKOLOGIAI GAZDALKODASU ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK
65.§

(1) Az egyes dvezetbe sorolt telkeken az teriiletfelhasznalds és épites részletes szabdlyait a
13. szémi tabldzat paraméterei és az egyes Gvezetekre vonatkoz6 egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-IX. fejezet és a 63.§ éltalanos elirasainak betartasdval

egyitt kell alkalmazni.

Ma-OKO SZ 4500 20 - 3 3 - 4,5

(2) Ma-OKO o6vezet terilete az Okologiai gazdalkodas céljé.rd kijelolt altalanos
mezdgazdaségi teriilet, mely elsésorban az Okologiai, méasodsorban a hagyomanyos
novénytermesztés (szanto, gylimdlesds, legeld, rét), llattartds és llattenyésztés céljara
szolgal.

3) A (2) bekezdésnek megfelel novénytermesztéssel ¢&s allattartassal Osszefiiggd
dllattartisra, termékfeldolgozasra és —taroldsra szolgalo gazdasagi épitmények
létesitésének feltételel

a) arészleges kozmiivesitettseg, €s
b) alegalabb 4500 m2-t elérd telekteriilet.

(4) Lakoépiilet, lakas 1étesitésének feltételei:
a) arészleges kbzmiivesitettség, és
by alegaldbb 6000 m2-t eléré telekteriilet, &s
o a folyamatos dkoldgiai gazdalkodas és az arra vonatkozo
ca) megfeleld tandsitvany (pl.: Biokultira, Biokontroll, IFOAM védjegy),

vagy

rrrrr

¢b) amindsitési eljards meginditasanak igazolasa.

(5) A (4) bekezdés szerinti lakoépiilet, lakéas altal elfoglalt beépitett alaptertilet nem
haladhatja meg a 3%-os beépitési mérték felét, illetve a 150 m2-t.

(6) Ma-OKO 6vezet tovabbi rendelkezései:
a) a telekalakitasra vonatkozé szabalyok
aa) nyilvanyos telek nem alakithato ki,
ab) kelet-nyugat irdnyban a telkek nem oszthatok meg;
by a szabalyozasi terven kiilén rgziteit lehatarolasokon belill a telepitesi tavolsagok
megtartiséval telkenként az alabbiak szerint szabad épiiletet elhelyezni
ba) az allattartd épitmények elhelyezési savjdban kizarolag az llattartas és
allattenyésztés épiiletei 1étesithetok,
bb) az épitmény-elhelyezés savidban az Ovezetben megengedett
épitmények helyezhetk el az allattart6 épitmények kivételével,
bc) a lehatérolasokon belill 2-2 ¢épiilet létesithetdé a c) pont
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figyelembevételével;

o telkenként Gsszesen lepfeljebb 3, illetve a 2 ha-t meghalad6 teriileti telken
- legfeljebb 4 épiilet létesithetd;

d) telkenként legfeljebb 1 lakas, illetve a 2 ha-t meghaladé teriiletii telken legfeljebb
2 lakas létesithetd; ' '

e) atelek oldalhataratél mért 5 m-es savon beliil épitmény nem létesithetd;

f) lakdépiilet egyediili épitményként nem, csak folyamatos Okologiai gazdalkodas
esetén, mas mez6gazdasigi célu épitmények clhelyezésével egyiitt 1étesithetd,

g) az Ovezetben nem létesithetd kerti viz- és fiirdémedence, nyilt viztarolo.

(7) Az Mi-OKO Svezetben a 63.§ (6) bekezdésben el6irtakon til az épiiletek kialakitésara
vonatkozd tovabbi eldirdsok:

a) a tet6formak meghatdrozd gerince kelet-nyugat iranyu kell, hogy legyen,

b) _homlokzati szinezésénél elsGsorban a ,fold” szineket (fehér, okker, drapp, tégla
voros) kell hasznalni,

¢) az anyaghasznalatinal a fenntarthaté fejl6dés szempontjait javasolt figyelembe
venni; :

d) a homlokzat anyagaként miianyag és fémlemez burkolat nem alkalmazhato.
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MKk
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK
66.§

(1) Az egyes dvezetbe sorolt telkeken az teriiletfelhasznalas és épités részletes szabalyait a
14. szamii tébldzar paraméterei és az egyes Ovezetekre vonatkozo egyéb rendelkezesek
tartalmazzak, melyeket az I-TX. fejezet és a 63.§ altalinos cldirdsainak betartdsaval
egyitt kell alkalmazni.

SZ 1500 20 - 3 3 100 5
1500 14 - - -

(2) Mk-1 ovezet egyéb rendelkezései:

a) Az dvezetbe tartozd teriiletek elsOdlegesen kisparcellas kert, sz616-, gyiimdlesds,
és gyepteriiletként hasznosithatok, melyen rekreacids célu kiskertgazdalkodas is
folytathatd;

b) az Gvezetben allattartas folytathato;

o telkenként legfeljebb egy, kizdrGlag a terlet miivelés¢hez szilikséges gazdasagi és
tartbzkodd épiilet épithetd a d) - f) pont figyelembevételével,

d) az épiilet elhelyezésénél a nagynyomasu- gazvezetéket és biztonsagi Ovezetét
figyelembe kell venni;

e) nem létesithetd:

ca) lakoépilet, lakas,
eb) birtokkdzpont,

f) épiilet
fa)  alegaldbb 1500 m” teriiletii és legalabb 20 m széles telkeken
létesithetd,

fb) nadas mivelési agban 1évo foldrészleten éptilet nem létesithetd,
fc) legkisebb bruttd alapteriiletet 40 m?, legnagyobb bruttd alapteriiletet 60
2
m” lehet.

(3) MK-2 6vezet egyéb rendelkezésel:

a) Az dvezetbe tartozd teriiletek elsddlegesen kisparcellas kert, sz616-, gyiimdlcsos,
és gyepteriiletként hasznosithatok, melyen rekreacios célu kiskertgazdélkodas is
folytathato;

b) az dvezetben allattartas folytathato;

¢) telkenként legfeljebb egy épiilet épithet6 az alabbiak figyelembevételével;

ca) épilet a legaldbb 1500 m? teriiletd és legalabb 20 m széles telken
létesithetd,

cb  lakdépiilet (a kivett, vagy sz016 gyiimdlesos és kert miivelési 4g esetén)
a legalabb 3000m>-es telken 1étesithetd 1,5 %-os bedpitési mértékig, de
legfeljebb100 m? alapteriiletig.
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d) birtokkdzpont nem létesithetd.

(4) MKk-3 dvezet egyéb rendelkezései:
a) az Ovezetbe tartozd teriiletek gyepgazdalkodasi (rét, legeld, kaszalo) teriiletként
hasznosithaté kertteriiletek, ' '
b} az Ovezetben épiiletet nem igényld allattartas folytathatd,
o) az allattartashoz karam, védotets, és ezekhez tartozd melléképitmények
1étesithetok,
dy épiilet nem létesithetd.
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V, V-vb
VIZBESZERZESI TERULETEK OVEZETEI

67.8§
(1) A telepiilés vizgazdalkodasi teriiletei az alabbi Svezetekbe soroltak.
a) V Folyovizek medre és partja dvezet

b) V-vb  Vizbeszerzési Gvezet

(2) Az Svezetekre vonatkozo eldirasokat egyiitt kell alkalmazni az agazati jogszabalyokkal,
killonds tekintettel az 4rvizvédelemre, a vizgazddlkodasra ¢és a természetvédelmi
rendelkezésekre.

(3) Vizgazdalkodasi teriiletként bejegyzett teriilet (pl. drok, vizfolyas, vizmosas.) egy¢b celra
valdé hasznositisa, vagy anmak barmilyen megvaltoztatasa, csak a vonatkozo
jogszabalyokban meghatirozott hatdsagi engedélyek (vizjogi létesitési engedély)
alapjan lehetseges.

(4) A szabalyozasi terven jelolt felszini vizfolyas védbteriileten belill vizjogi engedéllyel
rendelkez8 épitmények, tovabba a szabélyozési terviapon helybiztositasként rogzitott
tervezett infrastruktira fejlesztés épitményei kivételével tilos 1j épitmények
elhelyezése.

(5) Vizparthoz rogzitett létesitmények part éltl a mederbe vald benyilasa nem okozhat
vizvisszatorlédast, nem akadalyozhatja a viz szabad mozgédsat, tovdbba nem
akadalyozhatja a vizfolyas hasznalatét.

(6) 'V Gvezet egyeb rendelkezéser:

a) a felszini kisvizfolyasok partéltdl szdmitott 6 m-es sdvjaban nem létesithetd a
lefolyast akadalyozé miitargy;

by az Ovezetben csak a viziigyi jogszabalyokban meghatirozott épitmények helyez-
hetok el; :

o az 6vezetben tilos — ideiglenesen is — barminemt feltdltés, vagy telepiilési- illetve
veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kimyezetszennyez$ anyag
tarolasa, beengedése, komyezetszennyezd tevékenység folytatasa.

d) belteriileten szabadon kell hagyni karbantartds szdmara

da) a vizfolyasok mentén
- onkormaényzati kezelés esetén 2-2 m,
- tarsulati kezelés esetén 4-4 m,
- vizligyi kezelésben 1évok esetén 6-6 m
szélesseglt savot;
db) nyilt arkok mentén
- egyik oldalon legalabb 2 m,
- a masik oldalon legalabb 1 m széles
sz€lességll partsavot.

(7) V-vb Gvezet egyéb rendelkezései:
a) az dvezetben csak a vizbazisok mitkodtetéséhez tartozo, viziigyi jogszabalyokban
meghatarozott épitmények helyezhetok el;

b) az Gvezetben tilos — ideiglenesen is — barminemii feltdltés, vagy telepiilési illetve
veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mds komyezetszennyez0 anyag
tarolasa, beengedése, kérnyezetszennyez6 tevékenység folytatisa.

¢) A Krautgarten szabalyozasi terve teriiletén a V-vb &vezetekben a telken belil a
telekhatarok mentén egy sor drokzdld cserje telepitend8 a gépészeti épitmények
latvanvanak takarasa érdekében.”
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d) A Krautgarten szabalyozési terve teriiletén talalhato nyomasfokozd géphaz
villamos energia tapegységének atépitése a telepiilésképi érdekeknek megfelelGen
szikséges.

¢) A Krautgarten szabalyozasi terve teriiletén taldlhatd nyoméasfokozd géphaz
mitk6désébdl szarmazé zaj tekintetében a zajterhelési hatarérték teljesiilésct
méréssel kell ellendrizni a legkozelebbi telekhataron és tillépés esetén a
zajkibocsatast zajesokkentési intézkedésekkel (hangszigetelés) meg kell sziintetni.
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. Tk
TK- TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETE

68.§

(1) A természetkozeli teriiletek dvezetébe a miivelés alatt nem 4ll6, természetes allapotaban
értéket képvisel teriiletek tartoznak, melyeken belill a teriilet fenntartasat a
tovabbiakban is a legszigoriibban biztositani kell.

(2) Az Gvezet teriletén:

a) éplilet nem létesithetd,

by épitményként legfeljebb '
ba) a teriilet megkdzelitését szolgald sétait, kerekparat
bb) pihenOpad, szabadtéri tornaszer, szemetes
bc) ismeretterjesztd &s irdnyito tébla

helyezhets el :
o) A teriilet természetkdzeli fermtartasa a tulajdonos vagy hasznélé feladata.

(3) Az 6vezetbe sorolt teriiletek Jehetnek:
a) nadas,
by karsztbokorerdd,
¢ sziklakibtivésos gyep.
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Ktr -KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TURISZTTKAI ES REKREACIOS

TERULET OVEZETE
69.§
(1) A telepiilés killonleges beépitésre nem szant terlilete az alabbi Gvezetbe sorolt
Ktr Kiilonleges turisztikai és rekreacids teriilet Ovezete

(2) A Ktr vezetbe sorolt telkeken az teriiletfethaszndlas és épités részletes szabalyait a 5.
szdmii tabldzat paraméterei és az dvezetre vonatkozo egyéb rendelkezések tartalmazzak,
melyeket az I-IX. fejezet elGirdsainak betartasaval egyiitt kell alkalmazni.

tr SZ | 3000 | - 30 | 57 5 | - 45 |

(3) Kir killénleges turisztikai és rekredcios teriilet Svezet egyéb rendelkezéset:
e} a teriilet elsdsorban a turizmus és az azzal kapcsolatos rekredcié céljara szolgal,
kiilénds tekintettel a Szarka var turisztikai fogadobazisara
f) a teriileten elhelyezhetdk _
ba) turisztikai fogadépont épitményet,
bb) vendéglatas épitménye,
be) szallashely szolgéltatas épiilete,
bd) oktatasi, miivelddési épiilet vagy onallé rendeletetési egység,
be) kozdsségl szérakoztatd és kulturdlis éplilet vagy 6ndllé rendeltetési egység.
g) Az dvezetben egy szolgalati lakas Iétesitheto.
hy Az épliletek kialakitdsa soran
da) 500 m? felett az egybefliggd épiilettdmeget épitészetileg — tomegalakitas,
homlokzati struktira, anyaghasznilat - megfelelden tagolni szitkséges;
db) a gépészeti berendezéscket (géphaz, szell6zékirték, kémények stb.) a
tet6zet f6lé nyulds esetén takartan kell kialakitani oly modon, hogy a
kérnyez& magasabb pontokrdl valé ralatdsban zavard hatast (latszat,
fényvisszaverddés stb.) ne okozzon és a kdrmyezS tajkép szempontjabol
zavar6 hatassal ne jarjon;
dc) az épiiletek kialakitdsanal a természetes anyagokat, k&, tégla, vakolat,
sth. elényben kell részesitent;
dd) a terilleten a zoldfeliilet mértekébe a tetbkertek és a fliggdleges
zoldfeliiletek nem szamithatok hozza.

43 OTEK eltérés az allami f6épitész I-695/110/2012 hivatkozasi szami és PED/AF/40/2013 lgyiratszamd véleményében régzitett

hozzajarulasaval
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XII. FEJEZET

EGYES TERULETEK KIEGESZITO SZABALYAI

A kiegészité szabalyok alkalmazasa
70.§

(1) Az egyes teriiletekhez ktott kdvetkezd rendelkezéseket egyltt kell alkalmazni a rendelet
altalanos és Gvezeti rendelkezéseivel. A jelen fejezet kiegészitd rendelkezései az Gvezeti

eldirasokat szigoritd rendelkezéseket is meghatarozhatnak. 4

(2) Az egyes teriiletekre vonatkozd szabalyozdsi terv modositésokat a 2. szému melleklet
keretén beliil a jelen paragrafus ugyanazon teriilethez rendelt per jeles alfabetikus
paragrafusszdmanak megfelelden szintén per jeles alfabetikus tovabbszamozassal kell

S mg - A5

jelolnt.
4 A paragrafusok terBletenkénti tovabbszamozsa: 7U/A §, 70/B§ stb.)
43 A mellskletek jelolése az egybeszerkesztésig 2/A, /B meliéklet) sth.)
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3.

szami meliéklet

~ Solymar Nag

Onkorményzat el
Elhelyezkedés

Telepuléskézponti célok

10.
-11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Matyas kiraly utca mentén
Sportpalya teriilete

Sportpalya meltetti terlletek

Hutweide - Hosszl utca

Hutweide — Kat utca

Zbldterilleti, vizrendezési, turisztikai célok

22.
23.
24,
25,
26.
27.
28.

Kaposztas patak déli gai kozotti zoldteriiler

Virosmarty utca 23.
Szarkavar melletti zoldterillet

Szarkavar melletti turisztikai terilet
Zsiros—hegyi turistahaz
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14443
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1417/1
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7184 (részben)
7185 (részben)
7186 (részben)
7187 (részben}
7067/4 (részben)
7067/5 (részbhen)
7067 /2 (részben)
7068 (részben)

33
2180
1768
4080
0119
0117
068
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5. abra | Epiilet elhelyezése érdekében trténd terepret
Az épier wigleges Az épiiler vegleges
tarepcsatlakozacifinz | [terepcsatlakoxfisihoz
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8. abra | Felszini parkold fasitasa
: | ‘egyoldali merdieges; 45° vagy 60°—os bedllas eset

B I épiifet
jardasav

parkolésay | | |
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6.0 méter szabalyozasi szélesség

Mintakeres

TEEEIRT

BVchagy BVldD iitkategéria -

Zart csapadékviz-elvezetéssel Nyilt (felszini) vizelvezeiéssel
"A"-valtozat (sik terepviszoryok) *A'-valiozat {sik terepviszonyok)

K igritiati hatdy

| rgrnlett hatér

b e

"B"-valtozat

-, 3 58, /

vagyes hagznilh filikt
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ZARORENDELKEZESEK

71.8

(1) A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg a 20/2001.(1X.20.) 6k. szamu rendelettel
elfogadott, t0bbszdr mddositott ,,Solymar Nagykdzség Helyi Epitési Szabélyzata” és
mellékleteit képezo szabalyozasi tervlapok, tovabba a

1.1 28/2000.(X1.9.) (Pemil melletti teriilet szabalyozasi terve)

1.2 27/2000(X.12.) (Kossuth L. u. - Turista u. k3z6tti teriilet szabalyozasi terve)

1.3 10/2001.(V1.28.) (0175/24 & 0175/25 foldrészletek kdrnyezete szabalyozési
terve)

1.4 15/2002.(1X.26.) (Orgona utca - Zoldfa u. - 606 hrsz. - Kaposztas patak
mellékag - Métyas kiraly utca altal hatarolt tertilet
szabalyozisi terve)

1.5 12/2004.(1v.20.) (10-es Gt — Solymari bekétat — Aranyos patak — Szt. Florian
utca 3ltal hatarolt teriilet (Auchan) szabalyozasi terve)

1.6 11/2003. (V.09.) szami rendelet

1.7 21/2003. (X1.17.) szami rendelet

1.8 1/2005.(1.24.) (Gybrgyhegy u. — Varhegy u. — 0114 hsz it — belter. Hatér
altal batarolf teriilet szabalyozasi terve)
1.9 8/2006. (1.30.) szam( rendelet

1.10 16/2008.(VL30.) (Vasit u. - Sport u. - belteriileti hatar 4ltal hatarolt tertilet
szahalyozasi terve)

1.11 1/2007.(1.22.) (0125 hrsz-0123 hrsz - belter. hatér - 0121 kdzteriilet
szabalyozasi terve)

1.12 12/2007.(VIL.2.) (Hutweide terlilete szabalyozasi terve)

1.13 3/2012. (IL.7.) (Budapest Eszaki Duna-hid — Esztergom vastitvonal

korszertisitése kapcsan érintett tertiletek szabalyozasi terve)
Ok. szamti rendeletek hatalyukat vesztik.
(2) Jelen rendelet a kihirdetését kvetd 30. napon lép hatalyba.

Jelen rendelet mellékletei:
1. szamd melléklet: Solymar Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarél és Szabalyozési
Tervrél sz016 rendelet-tervezet mellékletei:
1.1 Solymar Nagykédzség Ovezeti Terve
1.2 Solymar Nagykozség Szabalyozasi Terve (5 szelvény)
1.3 Az Onkorméanyzat elévasarlasi jogaval érintett teriiletek
1.4 Magyarazo abrak
2. szémt melléklet: Solymar Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozési
Tervrdl sz016 rendelet-tervezet Filiggelcket

Dr. Szente KAlmén Dr. Beregszaszi Mark
polgarmester jegyzo

Zaradék: :
Egységes szerkezetbe foglalva 2016. marcius 1. napjan kiftiggesztésre kerdlt.

Solymar, 2016. marcius 1.
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Zart csapadékviz-elvezetéssel
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Zért csapadékviz-elvezetéssel
"A"-valtozat (sik terepviszonyok)

Kieriorliiet hatir

Nyilt arkos vizelvezetéssel
" A"-viliozat {sik terepviszonyok)

K freforfiloti hatdr

200 5,50 1,08, 1,50
i 10,00 a7
"B"-valtozat

% Ritedtheti Nacht
N

fantul)

——
sarfaltburkoi
200 5,50
i HLO0

"B"-valtozat

o
‘#.
J
ﬂl!_“
0,50
4,50
EJ,QOIf 5,50 :v I Ibﬁ(}/ 1,30
71 Ig’m g |
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¥ ;
4
Fy x bl {
|
r aihbimzoln
s
G°90|/ 5.50 0;301, 1,60 L 1,50
71 10.00 A 7

B.V.c.D vagy B.VLA.D dtkategéria
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Zart csapadékviz-elvezetéssel
"A"-viltozat (sik terepviszonyok)
St

=<

Nyfilt arkos vizelvezetéssel
" A"-viltozat (sik terepviszonyok)

YB"-véltozat

2
oMy
::@’ :'%‘ ;3'_.1

N

i
{

Hhtantthonh bkl

A 2,50
150 940 160 930 5,50 (1,00, 150
1% 1 il i j
12,00
"R_viliozat

" Kmeritets Battr
frEmialy

"Crovaltozat

150 |

25

Koteritetf hatfic

"Cr-valtozat

Kesmteritbent hutde

150

A 1

040 zn 050
1,50 0401 g0 US0
i T

Ll D0 L 1,50
il

- 14,0 méter szabdlyozési szélesség

1
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Zart csapadékviz-glveretéssel Nyilt drkos vizelvezetdssel
*A"_valtozat (sik terepviszonyok) " A"valtozat (sik terepviszonyok)

1,50 L 2,04 L 6,30 E},Dﬁlf 1,50 L 150 1,50 L 2,50 L 6,50 |1,’Uﬂ i,l’()ﬁi, 1,50
i 1 14.00 141 7 7 o0 A A7
"B"-véaltozat : "B viltozat

1 5 . : 5
B30 w06 6,50 !/,Oi;[/ 150, 150 150 250 6,50 00 "g’m,)l" 1,50
7 7 14,00 #1 7 7 A 14.00 7

rC"-vaktozat

"Cr-valtozat

védelembe helyezve . |
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vizvezeték DN300mm-ig 3,0m nincs megkdtés

graviticids csatorna 3,0m 2,0m

vizelvezetés nyilt arok 7,0m nincs megkdtés

nyomoévezeték mint a vizvezeték

villamos energia ellatasi kabel 0,5m 0,3m

tavkozlési kibel follci,t')e liektetve 1.0m nincs megkotés
védocsoben 0,5m .

kisnyomasd 2,0m 1,0m

foldgazvezeték k6zépnyomasu 4,0m 2,.0m

nagykdzépnyomasi 5,0m 2,5m
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- Solymar Na'gykiil_zség“ff-

szamy fiiggelék  Orszagos védelem alatt alig i

- Miemlékei

o NSV R WN =

PN =l ol o o ot a1 ()
SLENDUAWN O

O NV R W

Helyrajzi szim
528

0107/3
421

Helyrajzi szam
067
068
098/16
066/2
069
098/2
098/5
098/15
098/6
098/7
098/8
098/8
028/10
098/11
098/14
098/12
098/13
099/4
0112
0111

Heilyrajzi szam
067
068
098/16
066/2
069
066/1
098/2
098/5
098/15
098/6
098/7
098/8

Megnévezés
RAmai Katolikus templom
Szarkavar romjai

Lakdhaz, Helytorténeti Gydjtemény

Teritler (m?)

472004 21.

16037 22.

1834306 23.

85843 24,

1384 25.

2511 26.

1844 27.

152408 28.

66 ' 29.

13 30.

62 31.

7 32.

5 33,

133 34,

35 35.

201 36.

51 37.

1937121 38.

17668 39.
4271

Terillet (m?)

472004 25.
16037 26.
1834306 27.
85843 28.
1384 29.
398 30.
2511 31.
1844 32.
152408 33.
66 34.

13 35.

62 36.

Helyrajzi szém
0110
0109/1
099/5
0121
0108/2
0107/3
0108
0100
0102
099/3
099/6
099/2
0101
0103
0104
0138
0139
0140
067

Helyrajzi szam
098/13
0211
0209
0210
099/4
0113/110
0113/109
0197
0194
0195
0196/7
0196/6

Tarzsszam

7240
7239
10871

Terlet (m?)
2391
188871
39554
1798
23254
40569
4065
545
2399
1190
23482
679
329
11920
25830
4638
70529
1048
472004

Terilet (m?)
51
3396
534
66
1937121
2564
39831
308
36650
4348
2122
5094
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13.
14.
15.
16.
17.
18.
19,
20.
21,
22.
23.
24,

N WA WN

W W W W oW N N RN RN RN NN PN N B il o e ol el ool e ol o e O
ARUN -0V PENITRWNSSORENDAAWN O

098/8
0207
0206
0205
0204
0203
0202
0201
0198
098/10
098/11
098/14

Helyrajzi szam

2203
667
(68
098/16
066/2
069
098/2
6214
0213
09875
098/15
098/6
098/7
098/8
098/8
06212/6
0208
0207
6212/8
0206
6212/7
0205
0204
0203
0202
6201
0198
0200/8
098/10
0212/5
0212/4
0212/3
0212/2
0212/1
098/11

7
2545
361
152411
15232
3249
1283
77149
9778
5

133
35

agykozség

" Terillet (m?2)
791
472004
16037
1834306
85843
1384
2511
80694
28969
1844
152408
66

13

62

7
17773
3260
2545
1015.
361
1027
152411
15232
3249
1283
77149
9778
50989
5

1483
1146
1217
2582
42470

133 .

37.
38.
39.
40.
41.
42.
43,
44,
45.
46.
47.
48.

0s bkologiai halézat hatalya ala esg
63.
64.
65.
56.
67.
68.
69.
70.
7.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
1.
92.
93,
94,
95,
96.
97.

0112
o111
0110
0196/5
0109/1
0196/4
0108
0196/3
0196/2
0196/1
0102
0104

Hely;a.jm szam
099/4
0200/18
0113/8
0200/17
0200/16
0200/15
0200/14
0113/110
020G/13
0200/12
0200/11
01859/11
0113/109
0200/10
0113/114
0197
0194
0195
0196/7
0196/6
0113/113
0112
0111
0110
0196/5
010911
01771
099/5
0177/34
0107/3
0196/4
0108
0196/3
0100
0196/2

17668
4271
2391
5672

188871

10376
4065
5143
5127

17025
2399

25830

Tertilet {m?2)
1937121
3040
3524
1423
1537
2989
2979
2564
2976
3087
3203
15705
39831
3221
25874
308
36650
4348
2122
5094
21524
17668
4271
2391
5672
188871
3837
39594
25698
40569
10376
4065
5143
545
5127
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36. 098/14 35 98. 0196/1 17025

37. 098/13 51 99, 0102 . 2399
38. 0200/7 1045 100. 099/3 1190
39. 0200/35 5719 - 101. 0107/8 515709
40. 0200/5 967 102. 099/6 23482
41. 0200/36 1706 103. 099/2 679
42, 0200/34 626 104. 0101 329
43. 0200/9 103772 105. 0177/33 1081
44, 0200/37 1909 106. 0103 11920
45. 0200/33 1370 107. 0104 25830
46. 0200/32 1738 108. 0106 1553
47. 0200/30 1512 109. 0105/11 33834
48. 0200/31 3300 110. 0105/10 2862
49. 0200/29 1393 111. 0105/9 2297
50. 0200/28 3088 112. 0105/8 2182
51.. 0200/27 3416 113. 0105/7 - 994
52. 0211 3396 114. 0105/6 3151
53. 0209 534 115. 0105/5 4974
54. 0200/25 3175 116. 0105/3 39248
55. 0200/24 1044 117. 0105/4 2580
56. 0200/2 539 118. 0105/1 15615
57. 0200/23 1662 119. 0162 19203
58. 0200/22 2981 120. 0138 4638
59. 0210 66 121. 0139 70529
60. 0200/21 2973 122. 0140 1048
61. 0200/20 2948 123. 0163/37 1561
62. 0200/19 3705

Solymar )
barlang feISZI f.‘vedoovezete ;ngatianj'
alapjan (Grduglyuk barlang)

Helyrajzi szam Terilet (m?) Helyrajzi szam Teriilet (m?%

1. 067 472 004 2. 098/16 1 834 306

009.(X.8.) Kyvwm

Nagykozseg _ . E
vVm tajékoztato alapjan

karsztos teriiletek a 80Q2 12005

Helyrajzi szém Terdlet (m2) Helyrajzi szam : Teriilet (m?)
1. 067 472 004 19.  098/13 51
2. 068 16 037 20. 2105 : 243
3. 088/16 1 834 306 21, 4077/2 2 395
4. 023 34 746 22. 4079 20982
5. 066/2 85 843 23, 407771 7332
6. 069 1 384 24.  099/4 1937 121
7. 066/1 398 25.  0109/1 188 871
8. 098/2 2511 26. 099/5 39594
9. 098/5 1 844 27. 0121 1798
10. 088/15 152 408 28. 0109/2 23 254
11. 088/6 66 29. 0107/3 40 569
12. 098/7 13 30. 0108 4 065
13. 098/8 62 3t. 0102 2 399
14. 098/% 7 32, 099/3 1190
15. 098/10 : 5 . 33. 099/6 23 482
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16. 098/11
17. 098/14
18. 098/12

133
35
201

34.
35.
36.

099/2
0103
0104

679
11 920
25 830

9



5. szAmp faggelék Helyi védelem

Solymé'r Nagykozség
17/2012. (V1.26.) sz.
‘védelmérdl 1 szam

Nyilvantartasi
szam

Helyi védett:

3k irendelete a

Helyrajzi sZdm Cim

hitmény (a teljes ép

Szt. Anna kapolna

1. H101 Anna utca

2. Hi02 Aradi u. 9. hagyomanyos paraszthaz

3, HI103 Bajcsy—ZS. u. 15. hagyomanyos paraszthaz

4, H104 Bocskai u. 23. lakéhaz (tervezd: Makovecz Imre}

5. Hi105 Dozsa Gy. u. 6. hagyomanyos paraszthaz

6. HI106 Hosok u. 16. hagyoményos paraszthaz

7. H1I07 j6zsef A. u. 23. lakdhaz mogott soros
elrendezésben allé gazdasagi
épliletek és pince

8. H108 313/1 Jozsef A. u. 40. hagyormanyos paraszthaz

9. HI109 386 Jozsef A_u. 41, Torok Sandor Alapitvanyi Haz,
egykori polgari haz

10. H110 . 398 Jozsef AL u. 51. hagyomdanyos paraszthaz

11. HI1t 998 Kalvaria u. 4/a. lakohaz mogott soros
elrendezésben allo gazdasagi

7 éplietek

12. H112 218 Kossuth L. u. 6. “hagyomanyos paraszthaz

13. HI13 1093 Kossuth L. u. 17. hagyomanyos paraszthaz

4. H114 1405 Madach u. 14. hagyomanyoes paraszthiz

15. H115 75 Matyas kiraly u. 19, Lustige Zwerge ovoda

16. H116 352 Matyas kiraly u. 28. parhuzamos beépitésben allé

_ gazdasagi épiilet és pince

17. H117 1861 Panorama u. Waldorf évoda (tervezé: Makovecz
Imre)

18. H118 141 Pilisvérésvari u. 13. hagyomadnyos paraszthaz

19. H119 454 Szabadsag u. 2. hagyomanyos paraszthaz

20. H120 0180/4 Bécsi Ut Szt. Flérian kapolna

21. H121 263 Templom tér 7. Sekrestyés hiz

22. Hi22 521 Templom tér 25. Kultiirhaz

23. H123 991 Torokkat u. 4. hagyomanyos paraszthaz

24. H124 954 Torokkit u. 5. hagyomanyos paraszthaz

25. Hi25 1547 Vasdt u. 2. Valkd-haz villaépilet

" Helyi védett épilletrész (az épiletne gyes részei védettek)

26. H201 472 Bajcsy-Zs. u. 13. polgari lakéhaz
védett zaitsor( beépitése, homlokzati
megjelenése, témege, aranyrendszere, a
homlokzatba beépitett kit, valamint az
udvari szarny

27. H202 508 Bajcsy—Zs. u. 25. polgari lakohaz
védett az épiilet homlokzati megjelenése,
téimege, aranyrendszere

28. H203 591 HOsok u. 27. hagyomanyos paraszthz

védett az épitlet homlokzati megjelenése,
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29.

30.

31.

32,

33.

34,

35.

36.
37.
38.
39.
40,
41.
42,
43,
44,

45.

46.

47.

48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.

H204

H205

H206

H207

H208

H209

H210

Helyi védett miitargy (emiékm, szobor, siremlék, sirkd, utca

H301
H302
H303
H304
H305
H306
H307
H308
H309

H310

H311

H312

H313
H314
H315
H316
H317
H318
H319

589

344/1

301

172

183

128/1-2

524

1411
528
84
528
4060
84
643
194
1081

3572

206

1059

526
756
1597
1553
0182/3
0179
1665

Hésok u. 31.

Jozsef Attilau. 11,

Jozsef Attila u. 48.

Madach u. 5-7.

Madach u. 23.

Pilisvorosvari u. 10,

Templom tér 23.

Terstyanszicy U. 48. eldut
Templom tér

Matyas kiraly u. 64.
Templom tér
Terstyanszky u.

Matyas kiraly u.

Kakvaria u.

Madach u. 46. eldtt
plébinia és a
Heimatwerein hataran
Terstyanszky és Hold u.
sarka

Patak u. és Rakéczi u.
sarka

Nagykovacsi u. és Turista
u. sarka

Templom tér

Szt. Anna képolna mellett
Béke u. eleje

Vasit u.

Bécsi Gt

Angol-temetd

Temetd

témege, aranyrendszere

hagyomanyos paraszthaz

védett az éplilet homlokzati megjelenése,
témege, aranyrendszere, az utcai
téglaarchitektdra

hagyomanyos paraszthaz

védett az épiilet utcai homiokzata,
aranyrendszere, tbmege
hagyomanyos paraszthaz

védett az épiilet elsd torndcos traktusa,
homlokzati megjelenése, toimege,
arédnyrendszere, az utcai nyilaszaré és a
héjazat cseréje javasolt

Wenczel-haz, hagyomanyos
paraszthaz

védett az utcafronttél 6 méterig tartdé
épiiletrész, az utcai homlokzat karaktere,
homiokzati megjelenése, tdmege,
aranyrendszere

hagyomanyos paraszthéz

védett az épiilet homlokzati megjelenése,
thmege, aranyrendszere, az utcai
nyilaszarok cseréje javasolt
Ringler-kuria

védett az épllet poncéje
hagyomanyos. paraszthaz

védett az épillet homlokzati megjelenése,
tBmege, aranyrendszere

Szenvedd Krisztus szohor
Szenvedd Krisztus szobor
Nepomuki S5zt. Janos szobor
Hébsi emlékmii

Terstyanszky Odén emlékmii
Szt. Vendel emlékmi

régi kalvaria megmarad stacigja
kerekes kit

kat

feszllet
feszllet
feszllet

feszilet
fesziilet
feszilet
fesziilet
feszilet
feszillet
3 db fesziilet

t, diszka, tamfal)
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a telepiilés eplteszetl oroksegenek he!yl vedelm rél sz616 17/2

sz. 0k. rendelet alap_;an

Madé:ch utca 54-2. szamig tartd ;ngatlanok északi hatara Sebestyen uica”131,’1 127/2 hrsz-ig terjedo:':':

szakasz északi hatéra - Pilisvirosvari utca 2-10. szamig tartd ingatlanok északi hatéra - Métyas kiraly
* utca - Varhegy utca - 60 hrsz-0 kispatak - 26 hrsz-U vizmosas - Matyas kiraly utca 4.; 14; 16 hrsz-{
telkek keleti hatara - Matyas kiraly utca 70-58. szamig tartd szakasz délnyugati hatéra -608/1 hrsz-0
vizmosés - Zoldfa koz - Zoldfa utcai ingatlanok keleti déli és nyugati hatara - Hosok kéz — HosOk utca
35-81. szamig tarté ingatianok déli hatéra - a Kalvaria utca 12. és 951 helyrajzi szamu ingatlan és a
Torokkat utca 1-21. szamig tartd ingatlanok déli hatara és - 984; 1008/2 és 1009/2 hrsz-( ingatlanok
nyugati hatara - Nagykovécsi utca - Turista utca - 1096 hrsz-( vizmosas - 206 hrsz-0 vizmosas -
Péarkany utca — 1373/1 hrsz-(i erdd altal hatarolt terlilet

Helyrajzi szam Teriilet (m2) Helyrajzi szam Teriilet (m?)

T.  555/1 602 4. 561 1031
2. 559 1107 5. 564 531
3. 560 : 738 6. 565 589

012. (VI.26)
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6. szam fiiggelék - Oshonos fafajok jegyzék

NI R W

bR R W W W W W W W W N RN NN NN N NN = e e e e e e el ) - D

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Acer tataricum

Alnus giutinosa

Alnus incana

Betula pendula

Carpinus betulus

Cerasus avium

Cerasus mahaleb

Fagus sylvatica )
Fraxinus angustifolia $sp. pannonica
Fraxinus excelsior

Fraxinus ornus

Malus sylvestris

Padus avium (Prunus padus)
Populus alba {porzés alak)
Populus x canescens (porzds alak)
Populus nigra (porzds alak)
Populus tremula (porzoés alak)
Prunus cerasifera

Prunus fruticosa (Cerasus fruticosa)
Pyrus pyraster

Quercus cerris

Quercus petraea

Quercus pubescens

Quercus robur (

Salix alba

Salix fragilis

Salix pentandra

Salix rosmarinifolia

Salix triandra

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Staphylea pinnata

Tilia cordata

Tilia platyphylios

Tilia tomentosa

Ulmus glabra

Ulmus laevis

Uimus minor

Mezei juhar
Korai fjuhar
Hegyi jubar
Tatdr juhar
Enyves éger
Hamyvas éger
Kdzonsdges nyir

Kozénséges gyertydn

Maddrcseresznye
Sajmeggy

Biikk

Magyar koris
Magas koris
Virdgos kdris
Vadaima
Zselnicemeggy
Fehér nydr
Sztirke nydr
Fekete nydr
Rezgd nydr
Cseresznyeszilva
Csepleszmeggy
Vadkdrte
Csertilgy
Kocsdnytalan télgy
Molyhos 6lgy
Kocsdnyos tolgy
Fehér fuiz
Csorogefiz
Babérfiz
Serevényfiiz
Mandulalevelld fiz
Lisztes berkenye
Maddrberkenye
Kerti berkenye
Barkocaberkenye
Mogyords hdlyagfa
Kisleveld hdrs
Nagylevelid hdrs
Ezdst hdrs

Hegyi szil

Vénic szil

Mezei szif
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kérité&éi - szoms%éﬁos éptilett6l
lombos cserjék >2.0m 1,5 m 20m
fatermet( fenyofélék 2,0m 2,5m
gylimélcs és egyéb fak <30m 1.5 m" 2,0m
lombos fa >30m 3.0m 3,0m

8. szamu fiigge:lék46

Niovénytelepitési javasiat a Krautgarten Szabalyozasi terve teriiletén
4/2013 (L. 29.) HESZ rendelet 8. szamu figgeléke

A telepitendd ndvényzet a tigabb és szlkebb komyezetnek a termShelyi viszonyoknak ¢s a
tertilethasznalatnak meg kell, feleljen.

A patakok menti zéldfellleteken a vizparti ndvénytarsulasok uralkodo kizérélag honos fafajai,
elsésorban flizek, nyarak, égerek, kérisek, stb. telepitendék.

Utcafasitasra azok a fajok alkalmasak, amelyek egyenes tbrzset, szabaEyos koronat nevelnek,
agaik nem torékenyzk.

A keretezs széles utcak fasitdsara hdrsak, kdrisek, juharok javaselhaték.

A belsé lakoutcdkba kisebb koronaja fak, igy csérgbfa, berkenye és galagonya-félék, (de
rezisztens gyiimdlcsfak is) telepithet8k. : ' -
{Ugyelni kell, hogy egy utcéba a beiiltetés egy id8ben, azonos kord és fajtdjd, azonos helyrdl
szarmazo, elénevelt ndvenyzettel torténjen.)

A temet8bévités teriletén a f6 utak szegélyezése — a régi temetéhdz hasonldan —
vadgesztenyével térténjen.

Az optikai lehatarolast biztositd keretiiltetvény harsak és juharfélék felhaszndlasaval, illetve
orokzoldekkel, thuja és tiszafa-félékkel alakitando ki.

A parcelldk monoténidja drokzoldek telepitésével oldando.

A lakdtelkeken a kotelezd belltetés diszfak és cserjék meliett, haszonndvények, nagy
iombkoronaju gyumélesfak (dié, cseresznye, stb.), cserjeszintben sz8l, maina, szeder, egres,
ribizli, sth. telepitésével is torténhet.

* Megallapitotta a 13/2014. (V1.26.) Snkorméanyzati rendelet, hatdlyos 2014, jilius 26. napjatol
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