13. melléklet a 10/2007.(VII1.10.) dnkormanyzati rendelethez'

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK KISVAROSIAS LAKOTERULETEN

13.1 Az ,Lk-1” jell épitési bvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.legkisebb telekteriilet

800 m2, saroktelek esetében 500 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség 12m
4.beépitési moéd zartsoru
5.legnagyobb beépitettség 40%, de legfeljebb 500 m2,

700 m2-t meg nem halado tertletl saroktelkek esetében
75%, de legfeljebb 500 m2

6.legnagyobb
épitménymagassag

550m
(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint

9.legkisebb hatsékert az utcafronttél szamitott 60 m épithetd be, de legalabb
6 m

10.legkisebb zoldfeliilet 30%,

700 m2-t meg nem haladé saroktelkek esetében 20%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkoz6 megkotések

1.tetéidom, hajlasszdg

magasteté 35-45 fok hajlasszéggel, tetdégerinc az utcaval
parhuzamos legyen

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedé anyag, ami az utcai,
es az utcardl lathatd homlokzatok kivételével jarhatd
uvegfellletbdl készult kornyezetenergia-tetével helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.tetoablakok

Az utcai homlokfal kils6é sikja és a tet6héjalas kulsé sikja
metszésvonalara allitott, a vizszintessel 73 fokot bezar6 sik folé
tet6felépitmény nem nyulhat.

A tetbablak névleges magassaga legfeljebb 1,20 m lehet.

A tetSfelépitmény a tetére merbleges gerincd, illetve félkorives
zarodasu nem lehet.

A tetbfellletben bevagas nem hozhaté létre.

5.utcai kerités

Oldalhataron allé, vagy hézagosan zartsoru beépitési telkeken
epithet6 utcai kerités épitett jellegi, tdmor, 1,8-2,0 m magas lehet,
hagyomanyos épitbanyagok, diszitések és formak
felhasznalasaval (pl. falazott pillérek kozotti falazott betét tomor fa

kapuzattal).

13.2 Az ,Lk-2” jell épitési Ovezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

2.legkisebb telekterulet

700 m2, saroktelek esetében 500 m2
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3.legkisebb utcai telekszélesség

13 m

4.beépitési moéd

oldalhataron allé

5.legnagyobb beépitettség

30%, de legfelijebb 500 m2
700 m2-t meg nem halado tertletl saroktelkek esetében
75%, de legfeljebb 500 m2

6.legnagyobb
épitménymagassag

550m
(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7.legkisebb elékert

az Istvan u.-Sallai u. kozotti tervezett utca mentén 3 m,
a Kossuth u. Ny-i oldalan szabalyozasi terv szerint,
egyebekben a kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert az utcafronttél szamitott 60 m épithetd be, de legalabb
6m

10.legkisebb zoldfelllet 40%,

700 m2-t meg nem haladé saroktelkek esetében 20%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszog

magastetd 35-45 fok hajlasszoggel, tetbgerinc irdnya a kialakult
utcaképhez igazodjon

2.tetdhéjalas

hagyomanyos szinezésli égetett agyagcserép, vagy a fellletében
€s szinében ahhoz hasonlo egyéb tetéfedé anyag, ami az utcai,
és az utcardl lathatdé homlokzatok kivételével jarhatd
Uvegfellletbdl készult kbrnyezetenergia-tetével helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

A Kossuth L. u. nyugati oldalan épitett jellegi, attért, legfeljebb 1,8
m magas, egyebekben épitett jellegl, témor, 1,8-2,0 m magas
lehet, hagyomanyos épitéanyagok, diszitések és formak
felhasznalasaval (pl. falazott pillérek kézotti falazott betét tomor fa

kapuzattal).

13.3 Az ,,Lk-3” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.legkisebb telekteriilet

400 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség

13 m

4.beépitési moéd

oldalhataron allo

5.legnagyobb beépitettség

150-400 m2 telekterilet esetén 60%,
401-720 m2 telektertilet esetén 50%,
720 m2-t meghalado telekterulet esetén 40%

6.legnagyobb
épitménymagassag

4,00 m
(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

7.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon,
ennek hianyaban 3 m

8.legkisebb oldalkert

OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert

Om

10.legkisebb zoldfelllet

150-400 m2 telekteriilet esetén 25%
401-720 m2 telektertilet esetén 30%
720 m2-t meghaladé telekterllet esetén 40%




B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszog

magastetd 35-45 fok hajlasszoggel, tetbgerinc irdnya a kialakult
utcaképhez igazodjon, ennek hianyaban az utcafrontra meréleges
legyen

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlé egyéb tet6fedé anyag, ami az utcai,
és az utcarol lathaté homlokzatok kivételével jarhatd
Uvegfellletbdl késziilt kornyezetenergia-tetével helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

Oldalhataron allé, vagy hézagosan zartsoru beépitési telkeken
épithetd utcai kerités épitett jellegl, tomor, 1,8-2,0 m magas lehet,
hagyomanyos épitéanyagok, diszitések es formak
felhasznalasaval (pl. falazott pillérek kdzotti falazott betét tdmor fa

kapuzattal).

13.4 Az ,Lk-4” jel( épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

2.legkisebb telekteriilet

450 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség 18 m

4.beépitési mod

oldalhataron allo

5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legnagyobb
épitménymagassag

4,50 m

7.legkisebb elbkert

a kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
O.legkisebb hatsokert Om
10.legkisebb zoldfeliilet 50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszog

magastetd 35-45 fok hajlasszoggel, tetégerinc iranya a kialakult
utcaképhez igazodjon

2.tet6héjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedé anyag, ami az utcai,
és az utcarol lathatdé homlokzatok kivételével jarhatod
uvegfellletbdl készult kornyezetenergia-tetével helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

Az Ovezetben épithetd utcai kerités épitett jelleg, attort, legfeljebb)
1,5 m magas legyen, a teleplilésen hagyomanyos épitbanyagok,

formak és diszitések felhasznalasaval.

13.5 Az ,,Lk-5” jelli épitési Ovezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.legkisebb telekteriilet

450 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség 18 m

4.beépitési mod

oldalhataron allo




5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legnagyobb
épitménymagassag

utcai éplilet esetében 6,00 m
udvari épllet esetében 4,50 m

7.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert 6m
10.legkisebb zéldfeliilet 50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszog

magastetd 35-45 fok hajlasszoggel, tetbgerinc iranya a kialakult
utcaképhez igazodjon

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a fellletében
€s szinében ahhoz hasonlo egyéb tetéfedé anyag, ami az utcai,
és az utcarol lathaté homlokzatok kivételével jarhatd
uvegfeluletbdl készult kornyezetenergia-tetével helyettesithet

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

Az Ovezetben épithetd utcai kerités épitett jelleg, attort, legfeljebb)
1,5 m magas legyen, a telepllésen hagyomanyos épitéanyagok,

formak és diszitések felhasznalasaval.

13.6 Az ,,Lk-6" jell épitési dvezet

1.Az dvezetben tovabbi telekalakitas nem engedélyezhet?.

2.Az dvezet épitménymagassaga és beépitettsége kialakult, nem ndvelhetd.

3.A lapostetés épiletekre a meglévd épitménymagassag ndvelése nélkal 35-40 fok
hajlasszdgi, égetett agyagcseréppel fedett magasteté épithetd, amelynek tetbtere

beépithetéd.

4.A lakééplletek kdzotti utak és zoldfellletek kdzhasznalatuak. Az 6vezet egészére
vonatkozé zoldfellleti mutatd 40%, ami tavlatban is tartando.

5.A szukséges gépjarmi-tarolas az épuletek foldszintjén kialakitott garazsokban és
kozteruleti parkolokban megoldott.



14. melléklet a 10/2007.(VI1I1.10.) dnkormanyzati rendelethez’

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK KERTVAROSIAS LAKOTERULETEN

14.1 Az ,Lke-K1” jell épitési bvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

3.legkisebb telekterulet

600 m2

4.legkisebb utcai telekszélesség 12m

5.beépitési mod

oldalhataron all6

6.legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2

7.legnagyobb
épitménymagassag

4,50 m

8.legkisebb el6kert

a kialakult utcaképhez igazodjon

9.legkisebb oldalkert

OTEK szerint

10.legkisebb hatsokert

az utcafronttél szamitott 60 m épithetd be, ennél révidebb
telkek esetében O m

11.legkisebb zoldfeliilet

50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszdg

a kialakult utcaképhez igazodjon

2.tetdhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlo egyéb tetéfedé anyag, ami az utcai
homlokzat kivételével jarhato Uvegfellletbdl készllt
koérnyezetenergia-tetbvel helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

Epitett jellegli, attért, legfeliebb 1,5 m magas kerités épitendd a
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszitések|
felhasznalasaval a kovetkezé utcakban: Alkotmany u., Matuzsa u.,
Dobé u. NY-i oldala, Arany J. u. E-i oldala.

Epitett jellegi, témér, 1,8-2,0 m magas kerités épitendé a
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és diszitések (pl.
falazott pillérek kozotti falazott betét tomor fa kapuzattal)
felnasznalasaval a kdvetkez6 utcadkban: Arany J. u. D-i oldala,

\Vérosmarty u.

14.2 Az ,Lke-K2” jel( épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

3.legkisebb telekterulet

720 m2

4.legkisebb utcai telekszélesség 14 m

5.beépitési mod

oldalhataron allo

6.legnagyobb beépitettség 30%

7.legnagyobb
épitménymagassag

4,50 m,
kivéve a Bélyai utca 1076-1092 hrsz., a Fay A. u. 1140-
1153 hrsz., valamint a Park u. 1112-1120 hrsz. ingatlanok
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tertiletét, ahol 5,0 m, de ezen bellil az utcai homlokzat
magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

8.legkisebb el6kert

a szabalyozasi terven jeldlt épitési vonalhoz, ennek
hianyaban a kialakult utcaképhez igazodjon

9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsoékert hatso6 szervizut esetén 0 m, egyébként 6 m
11.legkisebb zoldfelllet 50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkoz6é megkotések

1.tetéidom, hajlasszog

A kialakult utcaképhez igazodijon.

A Bolyai utca 1076-1092 hrsz., a Fay A. u. 1140-1153 hrsz.,
valamint a Park u. 1112-1120 hrsz. ingatlanokon a tet6idom nem
lehet aszimmetrikus.

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfed6 anyag, ami az utcai
homlokzat kivételével jarhato uvegfellletbél készult
kornyezetenergia-tetével helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

epitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités épitend6 a
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszitések|
felhasznalasaval

14.3 Az ,Lke-K3” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

3.legkisebb telekteriilet

720 m2

4.legkisebb utcai telekszélesség 18 m

5.beépitési mod

szabadonalld

6.legnagyobb beépitettség 30%

7.legnagyobb
épitménymagassag

4,50 m

8.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon

9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsoékert Om
11.legkisebb zoldfelllet 50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkoz6 megkotések

1.tetéidom, hajlasszog

a kialakult utcaképhez igazodjon

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfed6 anyag, ami az utcai
homlokzat kivételével jarhato uvegfeluletbdl készult
kornyezetenergia-tetbvel helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

epitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités épitend6 a
teleplilésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszitések|
felhasznalasaval

14.4 Az ,Lke-K4” jell épitési dvezet



A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

3.legkisebb telekteriilet

720 m2

4.legkisebb utcai telekszélesség 14 m

5.beépitési mod

oldalhataron allo

6.legnagyobb beépitettség 30%

7.legnagyobb
épitménymagassag

utcai éplilet esetében 7,50 m,
udvari épllet esetében 4,50 m

8.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon

9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsokert 6m
11.legkisebb zoéldfeliilet 50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozo megkotések

1.tetéidom, hajlasszdg

a kialakult utcaképhez igazodjon

2.tetdhéjalas

hagyomanyos szinezésli égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfed6 anyag, ami az utcai
homlokzat kivételével jarhato Uvegfellletbél készllt
kornyezetenergia-tetével helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést Kkell
alkalmazni

4.utcai kerités

epitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités épitend6 a
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszitések
felhasznalasaval

14.5 Az ,Lke-K5” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeliebb 2 db

3.legkisebb telekteriilet

720 m2

4.legkisebb utcai telekszélesség 18 m

5.beépitési mod

szabadonall6

6.legnagyobb beépitettség 30%

7.legnagyobb
épitménymagassag

utcai épulet esetében 7,50 m,
udvari épulet esetében 4,50 m

8.legkisebb eldkert

a kialakult utcaképhez igazodjon

9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsdkert 0Om
11.legkisebb zoldfeliilet 50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszog

a kialakult utcaképhez igazodjon

2.tetdhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetéfed6 anyag, ami az utcai
homlokzat kivételével jarhato tvegfellletbél készllt
kornyezetenergia-tetbvel helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

epitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités épitend6 a




telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszitések|

felhasznalasaval

14.6 Az ,Lke-K6” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.legkisebb telekterulet 450 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 9m
4.beépitési mod zartsoru
5.legnagyobb beépitettség 30%
6.legnagyobb 450 m

épitménymagassag

7.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert Om
10.legkisebb zoldfeliilet 50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszdg

a kialakult utcaképhez igazodjon

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlo egyéb tetéfedé anyag, ami az utcai
homlokzat kivételével jarhato Uvegfellletbél készllt
koérnyezetenergia-tetbvel helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

épitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités épitend6 a
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszitések
felhasznalasaval

14.7 Az ,Lke-1” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

3.legkisebb/legnagyobb
telekteriilet

800 m2 /1500 m2

4.legkisebb/legnagyobb
telekszélesség

utcai 18m/25m

5.beépitési mod

oldalhataron allo

6.legnagyobb beépitettség

30%

7.legnagyobb
épitménymagassag

4,00 m




8.legkisebb el6kert

5 m, de az utcai épitési vonal utcai telekhatartél mért
tavolsaga legfeliebb 8 m lehet
(az el6kert a Manninger utca nyugati oldali lakoételkeinél a
keleti telekhatartol értendd)

9.legkisebb oldalkert

OTEK szerint

10.legkisebb hatsokert

6m
(a hatsokert a Manninger utca nyugati oldali lakotelkeinél
a nyugati telekhatartél értend)

11.legkisebb zoldfeliilet

50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszog

Az épitmény bruttd alapterlletének legalabb 70%-at 30-35 fok
hajlassz6gli magastetével kell fedni. A tetbgerinc iranya a
koérnyezethez igazodjon, kontyolas kotelezé.

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a fellletében
€s szinében ahhoz hasonlo egyéb tetéfedé anyag, ami az utcai
homlokzat kivételével jarhato Uvegfellletbél készllt
koérnyezetenergia-tetbvel helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

épitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités épitend6 a
telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszitések
felhasznalasaval

14.8 Az ,Lke-2” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

3.legkisebb/legnagyobb
telekteriilet

800 m2 /1500 m2

4.legkisebb/legnagyobb
telekszélesség

utcai 18 m/25m

5.beépitési mod

oldalhataron allo

6.legnagyobb beépitettség 30%

7.legnagyobb
épitménymagassag

4,00 m

8.legkisebb eldkert

5 m, de az utcai épitési vonal utcai telekhatartél mért
tavolsaga legfeliebb 8 m lehet
(az elékert a Manninger utca nyugati oldali lakételkeinél a
keleti telekhatartél értendd)

9.legkisebb oldalkert

OTEK szerint

10.legkisebb hatsékert

6m
(a hatsokert a Manninger utca nyugati oldali lakételkeinél
a nyugati telekhatartél értend6)

11.legkisebb zoldfeliilet

50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkoz6 megkétések

1.tetéidom, hajlasszog

a tetGhajlasszog legfeljebb 35 fok legyen

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetéfed6 anyag, ami az utcai
homlokzat kivételével jarhato Uvegfellletbél készilt

kérnyezetenergia-tetével helyettesithetd.




3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

épitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités épitendd a
telepllésen hagyomanyos épitbanyagok, formak és diszitések
felhasznalasaval

14.9 Az ,Lke-3” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 1 db

épitménymagassag

3.legkisebb telekteriilet 600 m2
4.legkisebb utcai telekszélesség 13 m
5.beépitési méd zartsoru
6.legnagyobb beépitettség 30%
7.legnagyobb 450 m

8.legkisebb elbkert

5 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatartol
mért tavolsaga is

9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsokert Om
11.legkisebb zoldfelllet 50%

B. Epiiletekre és épitményekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszdg

Az épitmény bruttdé alapteriletének legalabb 70%-at 35-45 fok|
hajlassz6gli magastetével kell fedni. A tetbgerinc iranya az
utcafronttal parhuzamos legyen.

2.tetdhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlo egyéb tetéfedé anyag, ami az utcai
homlokzat kivételével jarhato Uvegfellletbél készilt
koérnyezetenergia-tetével helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

epitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités épitendd a
teleplilésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszitések
felhasznalasaval, vagy hasonlé6 magassagu élésévény

14.10 Az "Lke-4” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.legkisebb telekteriilet

500 m2

2.lakasszam

épitési telkenként legfeliebb 2 db

telekszélesség

3.legkisebb/legnagyobb utcai 13,5m/30m

4.beépitési mod

oldalhataron allo

5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legnagyobb
épitménymagassag

4,50 m




7.legkisebb elékert

a Bem utca felél a kialakult utcaképhez igazodjon,
a tdombbelsdkben 5 m, ez egyben az utcai épitési vonal
utcai telekhatartol mért tavolsaga is

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert 3m
10.legkisebb zoldfelllet 50%

B. Epiiletekre vonatkozé megkdtések

1.tetéidom, hajlasszog

A Bem utca fel6él a kialakult utcaképhez igazodjon, a
tombbelsékben az épitmény brutté alapteriletének
legalabb 70%-at 30-40 fok hajlasszogl magastetével kell
fedni. Kontyolas koételezb.

2.tet6héjalas

elsésorban hagyomanyos szinezésl égetett
agyagcserép, vagy a fellletében és szinében ahhoz
hasonlé egyéb teté6fedd anyag, ami az utcai homlokzat|
kivételével jarhaté tvegfellletbdl készilt
kornyezetenergia-tetbvel helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést
kell alkalmazni

4.utcai kerités

A Bem utca felél a kialakult utcaképhez illeszkedjen, a
tombbels6kben épitett jellegl, legfeliebb 1,5 m magas
kerités  épitend6 a  telepllésen  hagyomanyos

epitéanyagok, formak és diszitések felhasznalasaval

14.11 Az "Lke-int” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.legkisebb telekteriilet

2500 m2

2.legkisebb utcai telekszélesség

30 m

3.beépitési mod

szabadonallo

4.legnagyobb beépitettség

30%, oktatasi létesitmény esetén 25%

5.legnagyobb 7,50 m
épitménymagassag

6.legkisebb elékert 5m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsékert 5m
9.legkisebb zoéldfelulet 50%

10.utcai kerités

Epitett jelleg(i, attort, legfeliebb 1,8 m magas kerités
épitend6 a telepllésen hagyomanyos épitéanyagok,

formak és diszitések felhasznalasaval

14.12 Az ”Lke-5" jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.legkisebb telekteriilet 2000 m2

2.lakasszam épitési telkenként legfeljebb 2 lakas épithet6, 1 éplletben
elhelyezve

3.legkisebb utcai telekszélesség 40 m

4.beépitési mod szabadonallé

5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legnagyobb 6,00 m

épitménymagassag




7.legkisebb el6kert 5m
8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsékert 6m
10.legkisebb zoldfelllet 50%

B. Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom, hajlasszog

tet6hajlasszog legfeljebb 35 fok

2.tetéhéjalas

elsésorban hagyomanyos szinezési egetett
agyagcserep, vagy a feliletében és szinében ahhoz
hasonlé egyéb teté6fedé anyag, ami az utcai homlokzat
kivételével jarhaté uvegfellletbdl készilt
kornyezetenergia-tetbvel helyettesithetd

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést
kell alkalmazni

4.utcai kerités

a kozterllet fel6li kerités épitett jellegl, attort, legfeljebb
1,5 m magas legyen, a telepllésen hagyomanyos

epitéanyagok, formak és diszitések felhasznalasaval.




15. melléklet a 10/2007.(VI1I1.10.) 6nkormanyzati rendelethez’

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK FALUSIAS LAKOTERULETEN

15.1 Az ,,Lf-1” jell épitési Ovezet

(Sziebertpuszta)

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 lakas épithetd

3.legkisebb/legnagyobb
telekterilet

720 m2 /1200 m2

4.legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

20m/25m

5.beépitési mod

oldalhataron allé
(Uj épitményt értelemszeriien az északi oldalhatarra kell

épiteni.)
6.legnagyobb beépitettség 30%
7.legnagyobb 450 m

épitménymagassag

8.legkisebb elbkert

a kialakult utcaképhez igazodjon

9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsoékert 6m
11.legkisebb zoldfeliilet 40%

B. Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

a kialakult allapothoz illeszkedjen

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a
fellletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd

anyag, ami az utcai homlokzat kivételével jarhatd
Uvegfellletbdl készllt koérnyezetenergia-tetével
helyettesithetd

3.homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést
es diszitést kell alkalmazni

4.utcai kerités

épitett jellegli, legfeliebb 1,5 m magas Kkerités a
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

15.2 Az ,,Lf-2” jell épitési Gvezet

(Békaspuszta)

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.telekalakitas

a kialakult telekstruktura megtartandé

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 lakas épithetd

épitménymagassag

3.legkisebb telekterulet kialakult
4.legkisebb utcai telekszélesség kialakult
5.beépitési mod szabadonall$
6.legnagyobb beépitettség 30%
7.legnagyobb 4,50 m

¥ Beiktatta a 15/2013. (X.11.) 6nkorményzati rendelet 9. melléklete, hatalyos 2013. november 9. napjatol



8.legkisebb el6kert

a kialakult utcaképhez igazodjon

9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsékert -
11.legkisebb zoldfelllet 40%

B. Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

a kialakult allapothoz illeszkedjen

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a
felliletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd

anyag, ami az utcai homlokzat kivételével jarhatd
uvegfellletbdl készilt koérnyezetenergia-tetével
helyettesithet6

3.homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést
és diszitést kell alkalmazni

4.utcai kerités

legfeljebb 1,5 m magas élésovény

15.3 Az ,,Lf-3” jell épitési bvezet (Békaspuszta)

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

2.lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 lakas épithetd

3.legkisebb/ legnagyobb
telekteriilet

750 m2 /1200 m2

4.legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

13m/18 m

5.beépitési mod

ikresen csatlakozo

6.legnagyobb beépitettség

20%, de legfeljebb 200 m2

7.legnagyobb
épitménymagassag

4,50 m

8.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez igazodjon

9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsoékert az utcafronttél szamitott 40 m épithetd be
11.legkisebb zoldfelllet 60%

B. Epiiletekre vonatkozé megkdtések

1.tetéidom és hajlasszog

a kialakult allapothoz illeszkedjen

2.tet6héjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a
fellletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd

anyag, ami az utcai homlokzat kivételével jarhatd
Uvegfellletbdl készult kornyezetenergia-tetdvel
helyettesithetd

3.homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést
es diszitést kell alkalmazni

4.utcai kerités

legfeljebb 1,5 m magas él6sévény




16. melléklet a 10/2007.(VII.10.) Onkormanyzati rendelethez*

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETEN

16.1 A ,,Vt-1” jell épitési dvezet.

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

a kialakult telekstruktura megtartandé

2.legkisebb telekterulet kialakult
3.legkisebb utcai kialakult
telekszélesség

4.beépitési mod zartsoru
5.legnagyobb beépitettség 80%

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

6.1.Magtar-tomb

A témbre vonatkozo altalanos eldiras:
Zartsoruan csatlakozé szomszédos éplletek
parkanymagassaga legfeljebb 1,0 m-rel, de
legaladbb 40 cm-rel térjen el egymastal.
Speciélis elirasok

-Széchenyi tér (észak) felél 4,5 m/6,0 m.

Ezen belll a nyugati saroktelek (736 hrsz)
H6sok terére nézd homlokzatanak
magassaga legfeljebb 5,8 m lehet.

-H6sok tere (nyugat) felél 4,5 m/7,0 m.

Ezen belll az utcaszakasz legmagasabb
épulete az ,Inkubatorhaz” legfeljebb 7,0 m
utcai homlokzatmagassaggal. Az
utcaszakasz északi és déli sarka felé
haladva a homlokzatmagassag az altalanos
eléirasokban megadottak figyelembe
vételével fokozatosan csokkenjen.
-HG6s06k tere (dél) feldl 3,5 m/5,5 m.
Védett épuletek kialakult épitmeény-,
homlokzat- és parkanymagassaga
megtartandoé.

-Széchenyi tér (kelet) feldl 3,5 m/6,6 m.
Védett éplletek  kialakult  épitmény-,
homlokzat- és parkanymagassaga
megtartandod.

6.2.Vigado6-tomb

45m/6,0m
Ezt az utcai homlokzat magassaga kulon
sem haladhatja meg. Szomszédos éplletek
parkanymagassaga legfeljebb 1,0 m-rel, de
legalabb 40 cm-rel térjen el egymastol.

6.3.Szolgaltato- 40m/4,5m
haz és kornyéke
6.4.R.k. templom kialakult

7.legkisebb elékert

Om

8.legkisebb oldalkert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban 0 m

10.legkisebb zoldfeliilet

10%

* Beiktatta a 15/2013. (X.11.) énkorményzati rendelet 10. melléklete, hatalyos 2013. november 9. napjatol



B.

Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

magastetd 40-45 fok hajlasszoggel, a f6 tetégerinc az utcaval
parhuzamos

2.tet6héjalas

hagyomanyos szinezésii égetett agyagcserép

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.épiletszélesség

Utcafronttal parhuzamos épuletszarny esetén legfeljebb 10 m,
oldalhatarral parhuzamos éplletszarny esetén legfeljebb 8 m

5.utcai homlokzat

Garazs az utcarodl kdzvetlenul nem nyithatd, kapuathajté utcai
lezarasa csak hagyomanyos szerkezettel és nyitasi moddal
térténhet.

6.tetéablakok

Az utcai homlokfal kilsé sikja és a tet6héjalas kilsé sikja
metszésvonalara allitott, a vizszintessel 73 fokot bezard sik folé
tet6felépitmény nem nyulhat.

A tetbablak névleges magassaga legfeljebb 1,20 m lehet.

A tetbfelépitmény a tetére meréleges gerincd, illetve félkorives
zarodasu nem lehet.

A tetbfellletben bevagas nem hozhatd létre.

7.utcai kerités

Oldalhataron allo, vagy hézagosan zartsoru beépitési telkeken
épitheté utcai kerités épitett jellegli, 1,8-2,0 m magas lehet,
hagyomanyos épitbanyagok, diszitések és  formak
felhnasznalasaval (pl. falazott pillérek kozotti falazott betét tomor

fa kapuzattal).

16.2 A ,,Vt-2” jell épitési Ovezet.

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

2.legkisebb telekterulet

800 m2, saroktelek esetében 500 m2

3.legkisebb utcai 10 m
telekszélesség

4.beépitési mod zartsoru
5.legnagyobb beépitettség 70%

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai éplilet esetében 5,00 m/ 6,50 m
(A megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat
magassaga kulén szamitva sem haladhatja meg. Szomszédos
épulletek parkanymagassaga legalabb 40cm-rel térjen el

egymastol.)
udvari épllet(szarny) esetében 2,50 m /5,00 m
7.legkisebb elékert 0Om
8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert 0Om
10.legkisebb zoldfeliilet 15%

B.

Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

magastetd 40-45 fok hajlasszdggel, a f6 tetégerinc az utcaval
parhuzamos

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy hédfarku
betoncserép

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai homlokzat

Garazs az utcardl kdzvetlentl nem nyithatd, kapuathajté utcai

lezarasa csak hagyomanyos szerkezettel és nyitdsi moddal




torténhet.

5.tetoablakok

Az utcai homlokfal kilsé sikja és a tet6héjalas kils6 sikja
metszésvonalara allitott, a vizszintessel 73 fokot bezard sik folé
tet6felépitmény nem nyulhat.

A tetbablak névleges magassaga legfeljebb 1,20 m lehet.

A tetbfelépitmény a tetére meréleges gerinci, illetve félkorives
zarodasu nem lehet.

A tetbfellletben bevagas nem hozhato Iétre.

6.utcai kerités

Oldalhataron allo, vagy hézagosan zartsoru beépitési telkeken
épitheté utcai kerités épitett jellegli, 1,8-2,0 m magas lehet,
hagyomanyos  épitéanyagok,  diszitések és  formak
felhasznalasaval (pl. falazott pillérek kdzotti falazott betét tomor

fa kapuzattal).

16.3 A ,,Vt-3” jell épitési dvezet.

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

2.legkisebb telekterulet

800 m2, saroktelek esetében 500 m2

3.legkisebb utcai 13 m
telekszélesség

4.beépitési mod zartsoru
5.legnagyobb beépitettség 60%

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai éplilet esetében 4,50 m /5,80 m
(A megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat
magassaga kulén szamitva sem haladhatja meg. Szomszédos
épulletek parkanymagassaga legalabb 40cme-rel térjen el

egymastol.)
udvari épllet(szarny) esetében 2,50 m / 5,00 m
7.legkisebb eldkert Om
8.legkisebb oldalkert OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert

Széchenyi utcaban 0 m,
Hunyadi utcaban 6 m

10.legkisebb zoldfeliilet

25%

B.

Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

magastetd 40-45 fok hajlasszoggel, a f6 tetégerinc az utcaval
parhuzamos

2.tetdhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy hodfarku
betoncserép

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.éplletszélesség

Utcafronttal parhuzamos épuletszarny esetén legfeljebb 10 m,
oldalhatarral parhuzamos épuletszarny esetén legfeljebb 8 m

5.utcai homlokzat

Garazs az utcardl kdzvetlenul nem nyithatd, kapuathajté utcai
lezarasa csak hagyomanyos szerkezettel és nyitasi méddal
torténhet.

6.tetdoablakok

Az utcai homlokfal klls6é sikja és a tetd6héjalas kulsé sikja
metszésvonalara allitott, a vizszintessel 73 fokot bezaro sik folé
tet6felépitmény nem nyulhat.

A tetbablak névleges magassaga legfeljebb 1,20 m lehet.

A tet6felépitmény a tetére meréleges gerincl, illetve félkorives
zarodasu nem lehet.




A tetdfellletben bevagas nem hozhato létre.

7.utcai kerités

Oldalhataron all6, vagy hézagosan zartsoru beépitési telkeken
épitheté utcai kerités épitett jellegli, 1,8-2,0 m magas lehet,
hagyomanyos  épitéanyagok,  diszitések és  formak
felhasznalasaval (pl. falazott pillérek kdzotti falazott betét tdmor

fa kapuzattal).

16.4 A ,,Vt-4” jell épitési dvezet.

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.legkisebb telekterulet 1500 m2
3.legkisebb utcai 30m
telekszélesség

4.beépitési moéd zartsoru
5.legnagyobb beépitettség 45%

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai épluilet esetében 4,70 m /9,00 m
(Ezen belll 7,50 m-t meghaladé utcai homlokzatmagassagu
épuletszarny a Rakdczi és a Jokai utcak kdzterlleti hataratol
legalabb 20 m-re visszahuzva épithet6.)
udvari épullet(szarny) esetében 2,50 m /9,00 m

7.legkisebb elékert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban a kialakult
utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban OTEK szerint

9.legkisebb hatsékert

3m

10.legkisebb zoldfeliilet

40%

11.utcai kerités

Oldalhataron allé, vagy hézagosan zartsoru beépitési telkeken
epithet6 utcai kerités épitett jellegi, 1,8-2,0 m magas lehet,
hagyomanyos  épitéanyagok,  diszitések és  formak
felhasznalasaval (pl. falazott pillérek kozotti falazott betét tomor|

fa kapuzattal).

16.5 A ,,Vt-5” jell épitési dvezet.

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

1.telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

2.legkisebb telekteriilet

5000 m2

3.legkisebb utcai
telekszélesség

50m

4.beépitési méd

szabadonallo

5.legnagyobb beépitettség

30%

6.legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai épulet esetében 5,50 m 7,50 m
(A megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat
magassaga kulén szamitva sem haladhatja meg.)
udvari épllet(szarny) esetében 2,50 m /7,50 m

7.legkisebb elbkert 10 m
8.legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.legkisebb hatsokert -
10.legkisebb zoldfeliilet 40%

B.

Epiiletekre vonatkozé megkoétések

1.tetéidom és hajlasszog |magastet6 35-45 fok hajlasszdggel, a f6 tetégerinc az utcaval




parhuzamos

2.tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésli égetett agyagcserép, vagy a
fellletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

Epitett jellegli, 1,8-2,0 m magas kerités hagyomanyos

épitdbanyagok, diszitések és formak felhasznalasaval (pl.
falazott pillérek kdzotti falazott betét tomor fa kapuzattal).
16.6 A ,,Vt-T” jell épitési dvezet (tartalék terilet a varoskdzpont bévitésére)

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek
1.elhelyezhet6 funkcid idegenforgalmat vonzo k6z6sségi funkciok
2.legkisebb telekterilet 2500 m2
3.beépitési méd oldalhataron all6
4.legnagyobb beépitettség 50%
5.legkisebb/legnagyobb 3,50m /5,00 m
épitménymagassag
6.legkisebb elbkert 10 m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsokert Om
9.legkisebb zoldfelilet 20%

B. Epiiletekre vonatkozé megkdtések
1.tetéidom és hajlasszég [magastet6é 35-45 fok hajlasszdggel
2.tetdhéjalas hagyomanyos szinezésli égetett agyagcserép, vagy a

feliletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

epitett jellegl, 1,8-20 m magas lehet,
épitbanyagok, diszitések és formak felhasznalasaval

hagyomanyos
(pl.

falazott pillérek kozotti falazott betét tomor fa kapuzattal).

16.7 A ,,Vt-6” jell épitési dvezet (Park utcai pavilonsor)

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

1.funkcidora vonatkozé
megkotések

Az épitési dvezetben lakas nem alakithato ki.
Az épuletek tetbterében kereskedelmi szallas kialakithato.

épitménymagassag

2.legkisebb telekteriilet 70 m2
3.beépitési mod oldalhataron allo
4.legnagyobb beépitettség 60%
5.legkisebb/legnagyobb 4,00m/4,50m

(A megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat
magassaga kulén szamitva sem haladhatja meg.)




6.legkisebb eldkert Om
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsékert -
9.legkisebb zoldfelulet 10%

B.

Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

magastetd 35-45 fok hajlasszoggel, a f6 tetégerinc az utcaval
parhuzamos

2.tet6héjalas

hagyomanyos szinezésli égetett agyagcserép, vagy a
fellletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag

3.homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

4.utcai kerités

nem épithetd




17. melléklet a 10/2007.(VII.10.) dnkormanyzati rendelethez’

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEN

17.1 ,,Gksz-1” jell épitési OGvezet

épitménymagassag

1.legkisebb telekteriilet 1500 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30 m
3.beépitési moéd szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 60%
5.legnagyobb 5,00 m

6.legkisebb elékert

a kialakult utcaképhez illeszkedjen, ennek hianyaban 5 m

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint

8.legkisebb hatsékert a belltetési kotelezettség figyelembevételével, de
legaldbb 6 m

9.legkisebb zoéldfeliilet 20%

10.utcai kerités

épitett jellegll, attort, 1,8 —2,0 m magas kerités

17.2 ,,Gksz-2” jelli épitési Ovezet

1.legkisebb telekteriilet 3000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 40 m
3.beépitési mod szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 60%
5.legnagyobb 6,00 m
épitménymagassag
6.legkisebb el6kert 5m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsékert a bedltetési kotelezettség figyelembevételével, de
legalabb 6 m
9.legkisebb zoldfeliilet 20%

10.utcai kerités

épitett jellegli, attort, 1,8 —2,0 m magas kerités

17.3 ,,Gksz-3” jelli épitési Odvezet

épitménymagassag

1.legkisebb telekteriilet 1500 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 25m
3.beépitési mod oldalhataron allo
4.legnagyobb beépitettség 60%
5.legnhagyobb 6,00 m
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6.legkisebb elékert

5 m, kivéve a Nyaradi u. — Seital u. altal hatarolt témbét,
amelynek keleti és déli kozterlleti hatarvonalai mellett

0m
7.legkisebb oldalkert a belltetési kdtelezettség figyelembevételével, de
legalabb 6 m
8.legkisebb hatsékert a belltetési kotelezettség figyelembevételével, de
legalabb 10 m
9.legkisebb zoéldfelilet 20%

10.utcai kerités

épitett jellegd, attort, 1,8 —2,0 m magas kerités épitend®,
kivéve a Nyaradi u. — Seital u. altal hatarolt témbat,
amelynek keleti és déli kozterlleti hatarvonalai mellett
legfeljebb 2,0 m magas tdmor kerités épitendd

17.4 ,,Gksz-4” jelli épitéesi Ovezet

1.legkisebb telekteriilet 1500 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30 m
3.beépitési moéd szabadonallé
4.legnagyobb beépitettség 60%
5.legnagyobb 5,00 m
épitménymagassag

6.legkisebb elékert 5m
7.legkisebb oldalkert 8m
8.legkisebb hatsokert 8m
9.legkisebb zoéldfelilet 20%

10.utcai kerités

epitett jellegl, 1,8 —2,0 m magas kerités

17.5 ,,Gksz-5" jell épitési Ovezet

1.legkisebb telekteriilet 5000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 40m
3.beépitési mod szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 50%
5.legnagyobb 9,50 m

épitménymagassag

6.legkisebb elbkert

0 m, az épitmények portaépulet, mérleghaz és
kerékpartarolo kivételével a szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen belll épitend6k

7.legkisebb oldalkert

OTEK szerint, az épitmények portaéplilet, mérleghaz és
kerékpartarolo kivételével a szabalyozasi terven jelolt
epitési helyen belll épitend6k

8.legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint

9.legkisebb zoéldfeliilet

20%

10.utcai kerités

épitett jellegli, 1,8 —2,0 m magas kerités

17.6 ,,Gksz-6” jell épitési Ovezet termalenergiat hasznositdé gazdasagi tevékenységek

szamara
1.legkisebb telekteriilet 2500 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 40 m

3.beépitési méd

szabadonallo




4.legnagyobb beépitettség

50%

5.legnagyobb
épitménymagassag

6,00 m

6.legkisebb elékert

0 m, az épitmények portaépilet, mérleghaz és
kerékpartarolo kivételével az utcai telekhatartél legalabb
10 m-re épitendbk

7.legkisebb oldalkert

terliletegységet hatarol6 telekhatar mentén 10 m,
egyéb telekhatar mentén 6 m

8.legkisebb hatsdkert

10 m

9.legkisebb zoldfeliilet

30%

10.utcai kerités

épitett jellegli, 1,8 —2,0 m magas kerités

17.7 ,,Gksz-7” jell épitési dvezet

1.legkisebb telekteriilet 1500 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30 m
3.beépitési mod szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 60%
5.legnagyobb 7,50 m
épitménymagassag

6.legkisebb elékert 5m

7.legkisebb oldalkert

a bedlltetési kotelezettség figyelembevetelevel, ennek
hianyaban OTEK szerint

8.legkisebb hatsokert

a belltetési kotelezettség figyelembevételével, de
legaldbb 6 m

9.legkisebb zoldfeliilet

20%

10.utcai kerités

épitett jellegli, 1,8 —2,0 m magas kerités




18. melléklet a 10/2007.(VI1Il.10.) 6nkormanyzati rendelethez’

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK IPARI GAZDASAGI TERULETEN

18.1 ,,Gip-E” jell épitési dvezet — egyéb ipari terllet

1.legkisebb telekteriilet

2000 m2

2.legkisebb utcai telekszélesség

3500 m2 telektertletig 30 m,
3500-5000 m2 telektertleten 40 m,
5000 m2-nél nagyobb telekterileten 50 m

3.beépitési mod

szabadonall6

4.legnagyobb beépitettség

50%

5.legnhagyobb
épitménymagassag

3500 m2 telekteruletig 6,50 m,
3500-5000 m2 telekterileten és Sziebertpuszta tertletén
7,50 m,
5000 m2-nél nagyobb telekterileten 10,00 m.

6.legkisebb elékert

0 m, az épitmények portaépulet, mérleghaz és
kerékpartarolo kivételével az utcai telekhatartol legalabb
10 m-re épitendbk

7.legkisebb oldalkert

a belltetési kdtelezettség figyelembevételével, de

legaldbb 6 m

8.legkisebb hatsékert a belltetési kotelezettség figyelembevételével, de
legalabb 6 m

9.legkisebb zoéldfelulet 25%

10.utcai kerités

epitett jellegli, 1,8 —2,0 m magas kerités

18.2 ,,Gip-EL” jelli épitési dvezet —

egyéb ipari terilet logisztikai funkciok fogadasara

1.legkisebb telekteriilet

2000 m2

2.legkisebb utcai telekszélesség

3500 m2 telekteruletig 30 m,
3500-5000 m2 telektertleten 40 m,
5000 m2-nél nagyobb telektertleten 50 m

3.beépitési mod

szabadonalld

4.legnagyobb beépitettség

50%

5.legnagyobb
épitménymagassag

3500 m2 telektertletig 6,50 m,
3500-5000 m2 telektertileten 7,50 m,
5000 m2-nél nagyobb telekteruleten 10,00 m.

6.legkisebb elbkert

0 m, az épitmények portaépulet, mérleghaz és
kerékpartarold kivételével az utcai telekhatartél legalabb
10 m-re épitend6k

7.legkisebb oldalkert

terlletegységet hatarolo telekhatar mentén 10 m,
egyéb telekhatar mentén 6 m

8.legkisebb hatsokert

10 m

9.legkisebb zoéldfeliilet

25%

10.utcai kerités

épitett jellegli, 1,8 —2,0 m magas kerités

18.3 ,,Gip-Z” jell épitési dvezet — jelentds mértékl zavard hatasu terilet

1.legkisebb telekteriilet

5000 m2

2.legkisebb utcai telekszélesség

50 m

3.beépitési mod

szabadonall6
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4.legnagyobb beépitettség

30%

5.legnagyobb
épitménymagassag

10,00 m.

6.legkisebb elékert

Kialakult beépitésii terlleten a kialakult utcaképhez
igazodjon.

Uj beépités(i teriileten 0 m, az épitmények portaépiilet,
mérleghaz és kerékpartarold kivételével a kozterileti
hatarvonalaktél legalabb 10 m-re épitendék.

7.legkisebb oldalkert

a belltetési kdtelezettség figyelembevételével, de

legalabb 10 m

8.legkisebb hatsékert a belltetési kotelezettség figyelembevételével, de
legaldbb 10 m

9.legkisebb zoéldfelilet 40%

10.utcai kerités

epitett jellegli, 1,8 —2,0 m magas kerités




19. melléklet a 10/2007.(VI1I1.10.) dnkormanyzati rendelethez’

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEN

19.1 A ,,Kte” jell kildnleges terlletek a teleplilés temetdi.

1.A temetdk beépitettsége tovabb nem novelheté.

2.Legkisebb zoldfeltlet 40%.

3.A terilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak, parcellak el6zetes
kialakitasat kertépitészeti tervek alapjan el kell végezni.

4.A terlleteket épitett jellegl, tdmdr, hagyomanyos anyagu és diszitésd, legfeljebb
2,0 m magas keritéssel, vagy hasonlé magassagu élésdévennyel korll kell keriteni.

19.2 A ,,Ksp” jell kilonleges terllet a telepulés sportolasi célu terulete, ahol a kdvetkezd
épitési elbirasokat kell betartani:

1.legkisebb telekteriilet 8000 m2
2.beépitési mod szabadonall6
3.legnagyobb beépitettség 5%
4.legnagyobb 550m
épitménymagassag
5.legkisebb elékert 5m
6.legkisebb oldalkert 5m
7.legkisebb hatsékert 5m
8.legkisebb zdldfelllet %
9.tetdidom és hajlasszdg magastetd 35-45 fok hajlasszoggel
10.tet6héjalas hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a
fellletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd
anyag
11.homlokzatszinezés a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést
kell alkalmazni
12.utcai kerités épitett jellegl, attort, 1,8 — 2,0 m magas kerités

19.3 A ,,Kid-T” jell kuldnleges terllet nagy zoldfelllet-igényd, els6sorban a termalprogram
keretében megvaldsuld létesitmény (strandfirdd, kereskedelmi szallashely stb.) szamara
fenntartott terilet, ahol a kovetkezd épitési elbirasokat kell betartani:

1.legkisebb telekteriilet 2000 m2
2.beépitési mod szabadonall6
3.legnagyobb beépitettség 40%
4.legnagyobb 7,50 m
épitménymagassag

5.legkisebb elékert 5m
6.legkisebb oldalkert 5m
7.legkisebb hatsokert 5m
8.legkisebb zoéldfelulet 40%

19.4 A ,Kid-L” jelG kulonleges terllet nagy zdldfelllet-igényd, els6sorban a lovasturizmus
fejlesztését célzé létesitmény (lovaspanzid, lovastabor, lovarda, akadalypalya stb.) szamara
fenntartott teriilet, ahol a kovetkezd épitési elirasokat kell betartani:
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1.legkisebb telekteriilet 2500 m2
2.beépitési mod szabadonallé
3.legnagyobb beépitettség 30%
4.legnagyobb 7,50 m
épitménymagassag

5.legkisebb elékert 5m
6.legkisebb oldalkert 5m
7.legkisebb hatsékert 5m
8.legkisebb zoldfelulet 50%

19.5 A ,Kid-P” jel(i kulénleges terililet a borut-programhoz kapcsolédé kereskedelmi
szallashelyek, borfeldolgozék szamara fenntartott terilet, ahol a kévetkezd eléirasokat kell

betartani:

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.elhelyezhet6 épuletek
szama

épitési telkenként legfeljebb 2 db

2.legkisebb telekteriilet

800 m2

3.legkisebb utcai
telekszélesség

14 m
(az ezt az értéket kialakultan el nem ér6, de a hatalybalépésig
beépllt épitési telkeken épités az Mk-2 dvezet elbirasai szerint

torténhet)

4.beépitési mod zartsoru

5.legnagyobb beépitettség 20%, de legfeljebb 250 m2

6.legnagyobb 550 m

épitménymagassag (ezen belll a lejt6 feldli homlokzat magassaga legfeljebb 6,00
m lehet)

7.legkisebb elékert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban a kialakult
utcaképhez igazodjon

8.legkisebb oldalkert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban OTEK szerint

9.legkisebb hatsékert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban az utcai épitési
vonaltél szamitott legfeljebb 25 m épithet6 be

60%

10.legkisebb zoldfeliilet

B.

Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

nyeregtetd 37-42 fok hajlasszoggel, f6 tetégerinc iranya az

utcafronttal parhuzamos legyen, megfelel§ telekszélesség
esetén udvari keresztszarny épithet6
2.tet6héjalas hodfarku agyag-, vagy betoncserép voros-barna

szinarnyalatokban

3.homlokzatképzés

sima vakolaton festés a pincesoron hagyomanyos szinezéssel

4.ereszdeszkazat

vizszintes, nyers, vagy vakolt deszkazat, legalabb 0,5 m
kiallassal

5.nyilaszarok

tomor, mazolt faajtdé folodtte bevilagitd savval, zsalugateres
ablak

Tet6térbeépités esetén a tetéfelllet az utca felé csak tetdsik-
ablakokkal, az udvar felé legfeljebb 1 kijarattal, valamint tetésik-
ablakokkal nyithaté meg.

6.tomegformalas

Az utcai homlokzaton elGtetd, erkeély, nyitott, vagy fedett terasz
nem jelenhet meg

7.utcai kerités

nem épithetd

8.PB gaztartaly elhelyezési

A terlleten gaztartdly csak az épitési helyen belll, a kilén




lehetésége

jogszabalyokban rogzitettek figyelembevételével telepithetd. A
gaztartalyt lombjukat télen is megérz6, vagy 6rokzold, a tartaly,
latvanyat takaré magassagu cserjesorral kell korbetelepiteni.

Az alkalmazhato novényfajok elsésorban Ligustrum ovalifolium
(fagyal), vagy Hedera helix (borostyan) tamrendszerre, vagy
keritésre felfuttatva, tovabbi lehetéségként Lonicera (lonc),

Pyracantha (tGztovis), Viburnum (bangita)

19.6 A ,Kid-P1” jeli kulo

nleges terllet a borut-programhoz kapcsol6d6 kereskedelmi

szallashelyek, borfeldolgozék szamara fenntartott terilet, ahol a kévetkezd eléirasokat kell

betartani:

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

1.legkisebb telekteriilet

800 m2

2.legkisebb utcai
telekszélesség

14 m
(az ezt az értéket kialakultan el nem érd, de a hatalybalépésig
beépllt épitési telkeken épités az Mk-2 dvezet elbirasai szerint

épitménymagassag

torténhet)
3.beépitési mod zartsoru
4.legnagyobb beépitettség 20%
5.legnagyobb 550m

6.legkisebb elbkert

a kialakult utcaképhez igazodjon

7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsékert 6m
9.legkisebb zoldfelilet 60%

B.

Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

nyeregtetd 37-42 fok hajlasszoggel, f6 tetbgerinc iranya az

utcafronttal parhuzamos legyen, megfeleld telekszélesség
esetén udvari keresztszarny épithet6
2.tet6héjalas hodfarku agyag-, vagy betoncserép voros-barna

szinarnyalatokban

3.homlokzatképzés

sima vakolaton festés a pincesoron hagyomanyos szinezéssel

4.ereszdeszkazat

vizszintes, nyers, vagy vakolt deszkazat, legalabb 0,5 m
kiallassal

5.nyilaszarok

tomor, mazolt faajtdé foldtte bevilagitdé savval, zsalugateres
ablak

Tet6térbeépités esetén a tetéfelllet az utca felé csak tetésik-
ablakokkal, az udvar felé legfeljebb 1 kijarattal, valamint tetésik-
ablakokkal nyithaté meg.

6.tomegformalas

Az utcai homlokzaton elétetd, erkély, nyitott, vagy fedett terasz
nem jelenhet meg

7.utcai kerités

nem épithetd

8.PB gaztartaly elhelyezési
lehetésége

A terlleten gaztartaly csak az épitési helyen belul, a kulon
jogszabalyokban rogzitettek figyelembevételével telepithets. A
gaztartalyt lombjukat télen is meg6rz6, vagy 6rokzold, a tartaly,
latvanyat takar6 magassagu cserjesorral kell korbetelepiteni.

Az alkalmazhato névényfajok elsésorban Ligustrum ovalifolium
(fagyal), vagy Hedera helix (borostyan) tamrendszerre, vagy
keritésre felfuttatva, tovabbi lehetéségként Lonicera (lonc),

Pyracantha (tztovis), Viburnum (bangita)




19.7 A ,,Kmp” jelG kllénleges

terllet madarpark szamara fenntartott terllet, ahol a

kovetkez6 épitési el6irasokat kell betartani:

1.legkisebb telekteriilet 4000 m2
2.beépitési moéd szabadonall$
3.legnagyobb beépitettség 40%
4.legnagyobb 5,50 m

épitménymagassag

5.legkisebb elékert

0 m, az épitmények porta- és szocialis épulet kivételével
az utcai telekhatartél legalabb 5 m-re épitenddk

6.legkisebb oldalkert 5m
7.legkisebb hatsékert 5m
8.legkisebb zoldfelulet 40%

9.belso6 zoldfeliiletek kialakitasa

Az épitési telek szabalyozasi terven jeldlt telekhatara
mellett 8 m szélességl, harom lombkorona-szintl, egyéb
telekhatarok mentén azoktél min. 1,5 m-es tavolsagra, a
kialakult beépités figyelembevételével legalabb 1 sor,
szaktervezd altal kivalasztott, &shonos, vagy honos
fafajokbdl allé védéfasitas telepitendd és tartandd fenn.
Az épitési telkek belsé novényesitése szaktervezé altal

készitett kertépitészeti terv alapjan térténhet.

19.8 A ,,KBp” jelii kilénleges teriilet (Békaspuszta)

19.81 A ,,KBp-M” jelli épitési dvezet — a mlemlék éplletek telkei

1.legkisebb telekteriilet 5.000 m2
2.beépitési mod szabadonall6
3.legnagyobb beépitettség 20%

4.legnagyobb
épitménymagassag

a miemlék éplletekhez igazoddan

5.legkisebb elékert 5m
6.legkisebb oldalkert OTEK szerint
7.legkisebb hatsékert 10m
8.legkisebb zoéldfelulet 60%
19.82 A ,,KBp-1” jell épitési dvezet
1.legkisebb telekteriilet 5.000 m2
2.beépitési mod szabadonallé
3.legnagyobb beépitettség 25%
4.legnagyobb 8,00 m
épitménymagassag
5.legkisebb elbékert 5m
6.legkisebb oldalkert OTEK szerint
7.legkisebb hatsékert 10m
8.legkisebb zoldfeliilet 60%
19.83 A ,,KBp-2” jelli épitési dvezet
1.legkisebb telekteriilet 2.000 m2

2.beépitési mod

oldalhataron allo




3.legnagyobb beépitettség 30%
4.legnagyobb 5,50 m
épitménymagassag
5.legkisebb elékert 20m
6.legkisebb oldalkert OTEK szerint
7.legkisebb hatsékert Om
8.legkisebb zoéldfelilet 50%
19.84 A ,,KBp-3” jell épitési dvezet
1.legkisebb telekteriilet 1500 m2
2.beépitési mod szabadonallé
3.legnagyobb beépitettség 10%
4.legnagyobb 5,00 m
épitménymagassag
5.legkisebb elékert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsékert 10m
8.legkisebb zoldfelulet 40%,

ezen belll legaldbb 10 m széles kllsé takaro fasitas

19.85 A ,,KBp-k6” jeli Ovezetbe a terlilet bels§ feltarasara szolgalé maganutak
tartoznak. Az dvezetben a kilon jogszabalyban rogzitettek szerint kell eljarni.

19.9 A ,,Khu” jeli kulonleges terllet hulladékgazdalkodasi célokat szolgal. A teruleten a
kovetkez6 épitési elbirasokat kell betartani:

19.91 A ,,Khu-1” jelli épitési dvezet — telepulési szilard hulladékok elhelyezésére

1.legkisebb telekteriilet 2000 m2
2.beépitési mod szabadonall6
3.legnagyobb beépitettség 30%
4.legnagyobb 3,00m/5,00m
épitménymagassag

5.legkisebb elékert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsékert 10m
8.legkisebb zoéldfelulet 40%

9.belso6 zoldfeliiletek kialakitasa

A telekhatarok mentén legalabb 10 m széles, harom
lombkorona-szintli, szaktervez6é altal kivalasztott,
OGshonos, vagy honos fafajokbol allé védéfasitas

telepitendd és tartando fenn.

19.92 A ,,Khu-2” jel(i épitési dvezet - szennyviztelep

1.legkisebb telekteriilet 20.000 m2
2.beépitési mod szabadonallé
3.legnagyobb beépitettség 5%
4.legnagyobb 550 m

épitménymagassag




5.legkisebb elékert 10 m
6.legkisebb oldalkert 10 m
7.legkisebb hatsékert 10m
8.legkisebb zoldfelulet 20%

9.bels6 zoldfeliiletek kialakitasa

A telekhatarok mentén legalabb 10 m széles, harom
lombkorona-szint(i, szaktervez6 altal kivalasztott,
6shonos, vagy honos fafajokbdl all6 védéfasitas

telepitendd és tartando fenn.

19.10 A ,,Kka” jelG kulonleges terilet (orszagos védettségli — Felszabadulas u., illetve

orszagos védelemre elbterjesztett -

Békaspuszta kapolnak)

1.legkisebb telekteriilet

kialakult, megtartandé

2.beépitési moéd

szabadonall6

3.legnagyobb beépitettség

kialakult, nem novelhet6

4.legnagyobb
épitménymagassag

kialakult, megtartandé

5.legkisebb elékert

kialakult, megtartandé

6.legkisebb oldalkert

kialakult, megtartandé

7.legkisebb hatsdkert

kialakult, megtartandé

8.legkisebb zoldfeliilet

kialakult, megtartandé

19.11 A ,Kmi” jeli kllonleges terllet mezdgazdasagi

alapanyagok feldolgozasat,

raktarozasat célzo, és az ezeket kiszolgaldo épitmények, valamint nagylzemi allattartd
telepek épitményei elhelyezésére szolgal.

1.legkisebb telekteriilet 10000 m2
2.beépitési mod szabadonallé
3.legnagyobb beépitettség 40%
4.legnagyobb 10,50 m
épitménymagassag

5.legkisebb elékert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsokert 10 m
8.legkisebb zoldfeliilet 40%

9.belso6 zoldfeliiletek kialakitasa

Az épitési telkek ndvényesitése szaktervezé Altal
készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

A belsd zoldfeluletek legaldbb 50%-at &shonos, vagy
honos fafajokkal fasitani kell.

Az épitési telkek telekhatarai mellett legalabb 10 m
szélessegl, haromszintes ndvényallomany telepitendd és
tartandé fenn.

A novényesitést az 1. fuggelék szerinti hataridére kell

elvégezni.

19.12 A ,Klo” jelG kulonleges terllet sajat célra szolgalo lovarda és kiszolgald épitmeényei
elhelyezésére szolgal. A teruleten lako- és szalldshely szolgaltatd épllet nem épithetd. Az
allattartas a kulén 6nkormanyzati rendeletben elSirtak figyelembevételével torténhet.

1.legkisebb telekteriilet 6000 m2
2.beépitési mod szabadonallé
3.legnagyobb beépitettség 30%
4.legnagyobb 7,50 m




épitménymagassag

5.legkisebb eldkert 50 m
6.legkisebb oldalkert 10 m
7.legkisebb hatsékert 10m
8.legkisebb zoéldfelilet 50%

9.bels6 zoldfeliiletek kialakitasa

Az épitési telkek novényesitése szaktervez6 altal
készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

A belsd zoldfelUletek legalabb 50%-at Gshonos, vagy
honos fafajokkal fasitani kell.

A novényesitést az 1. fuggelék szerinti hataridére kell
elvégezni.

10.épuletek kialakitasa

Az épuletek tdbmege, anyaghasznalata, szin- és

formavilaga a taj épitési hagyomanyait kdvesse.

19.13 A ,,Kgo” jell kllonleges terllet id6skoruak gondozasi kézpontja és a f6 funkcidhoz
kapcsolddé kiszolgald létesitmények elhelyezésére szolgal.

1.legkisebb telekteriilet 5000 m2
2.beépitési mod szabadonall6
3.legnagyobb beépitettség 40%
4.legnagyobb 7,50 m
épitménymagassag

5.legkisebb elékert 10m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsokert 10m
8.legkisebb zoéldfelulet 40%

9.belso zoldfeliiletek kialakitasa

Az épitési telkek novényesitése szaktervezd altal
készitett kertépitészeti terv alapjan térténhet.

A bels6é zoldfellletek legalabb 50%-at &shonos, vagy
honos fafajokkal fasitani kell.

A novényesitést az 1. fuggelék szerinti hataridére kell

elvégezni.




20. melléklet a 10/2007.(VIIL.10.) 6nkormanyzati rendelethez®

TELEKALAKITASI

ES EPITESI ELOIRASOK KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEN
(A PINCESOROK TERULETE - ,,Mk” jelii 6vezet)

20.1 Altalanos el6irasok

A. Kozmiivesitettség mértéke

részleges kdzmivesitettség

B. Beépitési mod

kialakultan vegyes (zartsoru-hézagosan zartsoru, illetve oldalhataron all6), ami a torténetileg
kialakult telekstruktura védelmében a tovabbiakban is 6rzendd a kovetkezdk szerint:

zartsoru beépitési moédunak

oldalhataron all6 beépitési modunak

tekintend6 minden 12 m-nél keskenyebb
telek

tekintend6 minden 12 m-es, vagy annal
szélesebb telek

C. Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.Epiiletszam

telkenként 1db, kivéve azokat a legalabb 14 m széles telkeket, ahol a
borut-programhoz kapcsolhaté funkcié esetén +1, a féfunkciot
kiszolgalé funkciéju épllet helyezhet6 el.

2.Tet6éidom

nyeregteté oromfalas kialakitassal (kontyolas nem megengedett), az
oromfali tetStulnyulas legfeljebb fél cserépnyi lehet (kivéve ,Mk-4” jelli
Ovezet, ahol max. 50 cm)

3.Tetégerinc Zartsoru A hatalybalépés id6pontjaig be nem épllt telekre
beépitésiméd |csak az utcaval parhuzamos gerinci épllet
esetén épithetd.
Oldalhataron Uj épités esetén elsésorban az utcaval
allé beépitési parhuzamos gerinci épllet épithet6. Utcara
mod esetén merdéleges gerincli épulet akkor épithetd, ha a vele
szomszédos két telek is oldalhataron allé beépitési
modu.
4.Tetd hajlasszoge |37-42 fok

5.Tetdéhéjalas

hodfarku agyag-, vagy betoncserép vorés-barna szinarnyalatokban

6.Ereszdeszkazat

vizszintes, nyers, vagy vakolt deszkazat, legalabb 50 cm kialldssal

7.Homlokzatképzés

sima vakolaton festés

D. Tet6térbeépités lehetésége

1.Zartsoru
beépitési moédu
telken

Meglév6, utcaval parhuzamos gerincli épllet esetén a tetStér
beépithetd, ha az épulet egyik végfala olyan tlizgatlé oromfal, amelyen
éghet6 anyagu tet6szerkezeti elem nem nyulik tul. A tetétérben éghetd
anyagu térelhatarolé szerkezetek nem alkalmazhatok.

Meglévé, utcara merbleges gerincli épllet esetén a tetdtér beépitése
egyedi elbiralas alapjan, tlzvédelmi szakértdi véleményre alapozva
torténhet.

Ujonnan tervezett éplilet tetSterének beépitése egyedi elbiralas
alapjan, tlzvédelmi szakértbi véleményre alapozva térténhet.

2.0ldalhataron allé
beépitési moédu
telken

Meglévé épllet tetGtere beépithetd az altalanos elbirasok
megtartasaval.
Ujonnan tervezett épllet tetéterének beépitése egyedi elbiralas

alapjan, tlzvédelmi szakértbi véleményre alapozva térténhet.

8 Beiktatta a 15/2013. (X.

11.) dnkormanyzati rendelet 14. melléklete, hatalyos 2013. november 9. napjatol




E. Epiiletek kozotti legkisebb tavolsag (oldalkert)

1.Zartsoru
beépitési mod
esetén

A szomszédos épuletek barmekkora tavolsagra megkdzelithetik
egymast a kévetkez6 feltételek betartasa mellett:

-Ha a szomszédos épuletek az utcaval parhuzamos gerincliek, az
épulet egyik végfala tlizfal, de legalabb olyan nyilas nélkuli tizgatlé
oromfal legyen, amelyen éghetd anyagu tetészerkezeti elem nem
nyulik tal.

-Ha a szomszédos épulletek kozul az egyik az utcara merdleges
gerincl, fenti megkotéseket az utcaval parhuzamos gerincl éplilet

mindkét végfalan alkalmazni kell.

2.0ldalhataron allé
beépitési mod
esetén

A szomszédos épiletek kozotti legkisebb tavolsagot az OTEK
el6irasai szerint kell meghatarozni.

F. Egyéb elbirasok

1.PB gaztartaly
elhelyezési
lehetéségei

A teruleten gaztartaly csak az épitési helyen belll, a szikséges
védétavolsagok megtartasaval, a Pécsi Banyakapitanysag létesitési
engedélyének birtokaban telepitheté. A gaztartalyt lombjukat télen is
megdrzd, vagy Orokzold, a tartaly latvanyat takard magassagu
cserjesorral kell korbetelepiteni.

Az alkalmazhaté noévényfajok elsésorban Ligustrum ovalifolium
(fagyal), vagy Hedera helix (borostyan) tamrendszerre, vagy keritésre
felfuttatva, tovabbi lehetéségként Lonicera (lonc), Pyracantha
(thztovis), Viburnum (bangita)

2.Technologiai
jellegii
berendezések
elhelyezése

A terileten napkollektor, parabola-antenna, valamint klimaberendezés
kultéri egysége utcai homlokzaton és utcafronti tet&fellileten nem
helyezhetd el.

20.2 A terllet a szabalyozasi terven lehatarolt Ovezetekre tagolddik, amelyekben a
kovetkezb épitési szabalyokat kell betartani:

20.21 Az ,Mk-1” jelG 6vezetben jellemzben zartsoru, illetve hézagosan zartsoru,
legfeljebb kétszintes, elsésorban a szdl6miveléssel kapcsolatos gazdasagi épuletek
(préshazak, pincék), megfeleld paraméterek kielégitése esetén lakdéplletek, illetve a
borut-programhoz kapcsolhaté kd6zdsségi eplletek helyezhetdk el.

A. Uj épités, illetve meglévé épiilet bovitése esetén a beépitheto telek

1.legkisebb teriilete

gazdasagi épulet esetén 720 m2,
lakdépllet, és a borut-programhoz kapcsolhatd k6zésségi
funkcié esetén 1500 m2

2.legkisebb utcai szélessége

gazdasagi épllet esetén 7 m,
lakdépulet, és a borut-programhoz kapcsolhato k6zossegi
funkcié esetén 12 m

3.legnagyobb beépitettsége

5%, de legfeliebb 150 m2*

* Kivéve:
-a 14 m-nél szélese
kapcsolodé funkcio e

bb, 3000 m2-t el nem ér§ terlletld telkeket, ahol a borut-programhoz
Ihelyezése esetén max. 200 m2.

-a 14 m-nél szélesebb, 3000 m2-t elér6 teriletl telkeket, ahol a borut-programhoz

kapcsolddé funkcio e

Ihelyezése esetén max. 250 m2.

B. Az 6vezet telkein megengedett

l.utcai

| 2.legkisebb elékert | 3.legkisebb |  4.legkisebb




homlokzatmagassag oldalkert hatsékert

az utcai épitési
4,0-6,0m kialakult allapothoz Id. altalanos vonaltdl szamitott
illeszkedjen eléirasok legfeljebb 10 m
épithetd be’

&

14 m szélességet eléré telken a borut-programhoz kapcsolédd, vagy laké funkcid
elhelyezése esetén az utcaval parhuzamos éplletszarnyhoz legfeliebb 8 m hosszu,
oldalhataron allé udvari keresztszarny csatlakoztathatd, vagy az északi oldalhataron allo, az
utcai épitési vonaltél szamitott legfeljebb 30 m mélységig Uj épllet épithetd.

C. Az altalanos eléirasokon tulmendéen az épiiletekre vonatkozé megkotések

1.épuletszélesség max. 8 m
2.nyilaszarok tomor, mazolt faajté folotte bevilagitdé savval, zsalugateres
ablak

Tetbtérbeépités esetén a tetéfelllet az utca felé nem, az
udvar felé legfeliebb 1 kijarattal, valamint tetésik-ablakokkal
nyithatdé meg.

3.egyéb Az utcai homlokzaton el6étetd, erkély, nyitott, vagy fedett
terasz nem jelenhet meg.

Tlzfal csak hagyomanyos, un. ,macskalépcs6s” zarédasu
lehet.

4.utcai kerités nem létesithetd

20.22 Az ,Mk-2” jeli Ovezetben jellemzben zartsoru, illetve hézagosan zartsoru
beépitéssel els6sorban a sz6lémiveléssel kapcsolatos gazdasagi épuletek
(préshazak, pincék), megfeleld paraméterek kielégitése esetén lakdéplletek, illetve a
borut-programhoz kapcsolhaté kb6zosségi épliletek helyezhetdk el.

A. Uj épités, illetve meglévé épiilet bovitése esetén a beépitheto telek

1.legkisebb teriilete gazdasagi épllet esetén 720 m2,
lakdépulet, és a borut-programhoz kapcsolhato k6zodssegi
funkcio esetén 1500 m2

2.legkisebb utcai szélessége |gazdasagi épllet esetén 7 m,
lakdéplilet, és a borut-programhoz kapcsolhatd kézésségi
funkcid esetén 12 m

3.legnagyobb beépitettsége |5%, de max. 150 m2"

* Kivéve:

-a 14 m-nél szélesebb, 3000 m2-t el nem éré terlletl telkeket, ahol a borut-programhoz
kapcsolddd funkcid elhelyezése esetén max. 200 m2.

-a 14 m-nél szélesebb, 3000 m2-t elérd terlletl telkeket, ahol a borut-programhoz
kapcsolddd funkcid elhelyezése esetén max. 250 m2.

B. Az 6vezet telkein megengedett

1.utcai 2.legkisebb el6kert 3.legkisebb 4.legkisebb
homlokzatmagassag oldalkert hatsokert
az utcai épitesi
3,5-45m kialakult allapothoz Id. altalanos vonaltdl szamitott
illeszkedjen eléirasok legfeljebb 10 m
épithetd be’

*

14 m szélességet eléré telken a borut-programhoz kapcsolédd, vagy laké funkcid




elhelyezése esetén az utcaval parhuzamos éplletszarnyhoz legfeliebb 8 m hosszu,
oldalhataron allé udvari keresztszarny csatlakoztathatd, vagy az északi oldalhataron all6, az
utcai épitési vonaltdl szamitott legfeljebb 30 m mélységig Uj épulet épithetd.

C. Az altalanos elbirasokon tulmenéen az épiiletekre vonatkozé megkotések

1.épuletszélesség max. 8 m
2.nyilaszarok témor, mazolt faajté folétte bevilagitdé savval, zsalugateres
ablak

Tetbtérbeépités esetén a tetéfellilet az utca felé nem, az
udvar felé legfeljebb 1 kijarattal, valamint tetésik-ablakokkal
nyithaté meg.

3.egyéb Az utcai homlokzaton el6tetd, erkély, nyitott, vagy fedett
terasz nem jelenhet meg.

Tlzfal csak hagyomanyos, un. ,macskalépcsds” zarodasu
lehet.

4.utcai kerités Nem létesithetd, kivéve az 5714 sz. ut Temetd utca és a
Versendi-vizfolyas kozotti szakaszanak északi oldalat, ahol
max. 1,5 m magas élésoveny telepitendd.

20.23 Az ,Mk-3” jeli o6vezetben jellemzéen vegyes (hézagosan zartsoru és
oldalhataron allé) beépitéssel és tetdgerinccel (utcaval parhuzamos, utcara
merdleges) elsésorban a széldmiveléssel kapcsolatos gazdasagi épuletek
(préshazak, pincék), megfeleld paraméterek kielegitése esetén lakdéplletek, illetve a
borut-programhoz kapcsolhato kdzosségi epuletek helyezheték el.

A. Uj épités, illetve meglévé épiilet bovitése esetén a beépitheto telek

1.legkisebb teriilete gazdasagi épulet esetén 720 m2,
lakbépulet, és a borut-programhoz kapcsolhaté kdzosségi
funkcio esetén 1500 m2

2.legkisebb utcai szélessége |gazdasagi épllet esetén 7 m,
lakéépllet, és a borut-programhoz kapcsolhatd kézésségi
funkcié esetén 12 m

3.legnagyobb beépitettsége |5%, de max. 150 m2"

* Kivéve:

-a 14 m-nél szélesebb, 3000 m2-t el nem éré terlletl telkeket, ahol a borut-programhoz
kapcsolddé funkcid elhelyezése esetén max. 200 m2.

-a 14 m-nél szélesebb, 3000 m2-t elérd terlletl telkeket, ahol a borut-programhoz
kapcsolddé funkcid elhelyezése esetén max. 250 m2.

B. Az 6vezet telkein megengedett

l.utcai 2.legkisebb eldkert 3.legkisebb 4.legkisebb
homlokzatmagassag oldalkert hatsoékert
az utcai épitési
3,0-40m kialakult allapothoz Id. altalanos vonaltol szamitott
illeszkedjen eléirasok legfeljebb 10 m
épithetd be’

*

14 m szélességet eléré telken a borut-programhoz kapcsolédd, vagy laké funkcid
elhelyezése esetén az utcaval parhuzamos éplletszarnyhoz legfeliebb 8 m hosszu,
oldalhataron all6 udvari keresztszarny csatlakoztathato, vagy az északi oldalhataron allo, az
utcai épitési vonaltél szamitott legfeljebb 30 m mélységig Uj épulet épithetd.

C. Az altalanos elbirasokon tulmenéen az épuletekre vonatkozé megkotések




1.épiletszélesség

max. 8 m

2.nyilaszarok

tdmor, mazolt faajté folotte bevilagitdé savval, zsalugateres
ablak

Tetbtérbeépités esetén a tetéfelllet az utca felé nem, az
udvar felé legfeljebb 1 kijarattal, valamint tetésikablakokkal
nyithaté meg.

3.egyéb

Az utcai homlokzaton el6tetd, erkély, nyitott, vagy fedett
terasz nem jelenhet meg.

Tlzfal csak hagyomanyos, un. ,macskalépcs6s” zarédasu
lehet.

4.utcai kerités

nem létesithet6

20.24 Az ,Mk-4” jeli Ovezetben jellemzben oldalhataron allé beépitéssel elssorban
a sz6lémiveléssel kapcsolatos gazdasagi épuletek (préshazak, pincék), és tajbaillé
lakéépuletek helyezheték el.

A. Uj épités, illetve meglévé épiilet bovitése esetén a beépitheté telek

1.legkisebb teriilete

gazdasagi épulet esetén 900 m2,
lakoéplulet esetén 1500 m2

2.legkisebb utcai szélessége

gazdasagi épulet esetén 14 m,
lak6épulet esetén 18 m

3.legnagyobb beépitettsége

5%, de max. 150 m2*

* Kivéve:

-a 14 m-nél szélesebb, 3000 m2-t el nem éré teriletl telkeket, ahol a borut-programhoz
kapcsolddé funkcid elhelyezése esetén max. 200 m2.
-a 14 m-nél szélesebb, 3000 m2-t elérd terlletl telkeket, ahol a borut-programhoz
kapcsolddé funkcid elhelyezése esetén max. 250 m2.

B. Az dvezet telkein megengedett

1.lejtod feldli 2.legkisebb elékert 3.legkisebb 4.legkisebb
homlokzatmagassag oldalkert hatsdkert
az utcai épitési
4,5-55m 10-30 m OTEK szerint vonaltél (el6kert

hatara) szamitott
legfeljebb 30 m
épithetd be

C. Az altalanos elbirasokon tulmenéen az épiiletekre vonatkozé megkotések

1.éplletszélesség

max. 9m

2.utcai kerités

legfeljebb 1,5 m magas élésdveny




