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HATARVONALAK

SZABALYOZASI TERV HATARA

OVEZETI JELEK

BEEPITESRE ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

BELTERULETI HATAR

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

SZABALYOZASI VONAL

EPITESI VONAL

OVEZETI HATAR

TERULETFELHASZNALASI MODOK HATARA
TERVEZETT TERULETFALHASZNALASI MODOK HATARA
IRANYADO TELEKHATAR

EPITESI HELY HATARA

MEGSZUNTETO JEL

SZEMMETTELEP 500 M-ES VEDOTAVOLSAGA

SZEMETTELEP MEGSZUNESE ELEOTT
FELHASZNALHATO TERULET HATARA

TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
VASUT 50 M-ES VEDOTAVOLSAGA

EPITESI HELY

NEM KOZLEKEDEST SZOLGALO KOZTERULET
- ZOLDTERULET

EPULET £S TETOIDOM
BONTASRA JAVASOLT EPULET
ALULJARO TERVE
TERVEZETT UT
MEGTARTANDO FASOR

KOTELEZOEN ULTETENDO FASOR

Epitési ovezet jele
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TERULETFELHASZNALASI ELEM
EPITESI OVEZET

BEEPITESI MOD

RTSORU, OLDALHATARON ALLO,
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o LEGNAGYOBB EPITMENYMAGASSAG (m)

LEGKISEBB TELEKSZELESSEG (m)

LEGYNAGYOBB BEEPITHETOSEG (%)

LEGKISEBB TELEKMELYSEG (m)

L LEGKISEBB ZOLDFELULET (%)

-LLEGKISEBB TELEKTERULET (m?)
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NAGYVAROSIAS LAKOTERULET
KISVAROSIAS LAKOTERULET
KERTVAROSI LAKOTERULET

LOVEREK KERTVAROSIAS LAKOTERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
KOZPONTI VEGYES TERULET
UDULOHAZAS TERULET

KOLONLEGES TERULET

KOZLEKEDESI TERULET

ORSZAGOS MELLEKUT

TELEPULESI FGUT

@ﬂ TELEPULESI GYUJTOUT

(Gt KISZOLGALOUT KEREKPARUTTAL

KOZLEKEDESI CSOMOPONT TERULETE

KISZOLGALOUT

GYALOGOS ES KEREKPAROS
ZOLDTERULET

KOZPARK
ERDOTERULET
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SZOCIALIS, TURISZTIKAI ERDO
VEDELMI ERDO

VIZGAZDALKODASI TERULET
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SZABALYOZASI TERV LEPTEKE:

VIZGAZDALKODASI TERULET

MUEMLEK EPULET

HELYI VEDELEM ALATT ALLO MUWVI ERTEK

REGESZETI LELOHELY

HELYI VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEK
TELKENEK HATARVONALA

TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
HELYI TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
HELYi TERMESZETI ERTEK

MUEMLEKI KORNYEZET HATARVONALA
NAGY-KOZEPNYOMASU VEZETEK

NAGY-KOZEPNYOMASU VEZETEK VEDOTERULETE
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Telepiilésszerkezeti Terv leirasa

A Léverek varosrész és kornyéke Szabalyozasi Terve és Helyi Epitési Szabalyzata
médositasa kovetkeziében Sopron teleptilésszerkezeti tervének maodositaséarol

Tartalom:

1. A Loverek és komyéke szabdlyozds modositasanak kévetkezményekeppen a

telepiilésszerkezet valtoztatasanak igénye
2. A valtozasok leirasa

1. A Liverek és kornyéke szabalyozasi tervmadositasat két kezdeményezés
indokolta:

1.1

12

Az tn. Egeredi domb — a Léverek és kéryéke szabalyozasi terv hatalya
ala tartozo terilet egy bizonyos része - egy 1997-ben elfogadott részletes
rendezési terv alapjan lakoterileti statuszt kapott. Ezt a jogallast a 2002-
ben a L&verek varosrészre és kdrnyékére készitett U] szabalyozéasi terv
felfiggesztetie és a kiitonféle kérnyezeti hatasok tisztdzasaig tartalék
lakéteriileti statuszba helyezte. A terllet tulajdonosanak hatarozott kérese
volt ezek utan az eredeti statusz visszadllitisa, mely a kornyezet
lakéteriiletre gyakorolt, valamint a lakéteriletnek kornyezetére gyakorolt
hatasanak vizsgalatat vonta maga utan. A feltlvizsgélat az Gtrendszer
minimalis médosulasaval a kijelolt épitési ovezetek konturjanak, Uj
soldtertileteknek kismértékii valtozasaval jart, s ez mar a 2001.
marciusaban elfogadoit teleplilésszerkezeti tervhez képest eltérést

jelentett.

A Léverek varosrész és kodrnyéke szabélyozasi terv hatalya ala tartozo
tertilethez kapcsoldds, jelentds terdileti egységet — az un. Harkai platét - a
varos, fejlesztési koncepciojaval gsszhangban, a természeti értékeket
tiszteletben tartd, de a természeti kdrnyezete gondozasat is elsegitd
szabadidés-rekreacios funkeid letelepitésére kivanja alkaimassa tenni. Ez
a terillet-felhasznalasi kategaria valtoztatasat jelenti az adott terlleten.

2. A valtozasok leirdasa

2.1.

Az Egeredi dombi terlleten a valtozasok teriilet-felhasznalasi
szempontbdl minimalisak. A belsé Gtrendszer a terepadotisadgokhoz
igazodva kismértekben médosult, s ez az egyes terlllet-felhasznalasi
egységek konturjat érintette. A terilet centrumaban kialakitott
telepliléskdzpont vegyes tvezet és a hozza kapcsolodd zoldierilet
aranya kissé megvaltozott, a 70-30 %-0s arany hozzavetélegesen 80-

1.99.



2.2.

20 %-ra valtozott. Ezt kiegyenlitendd a kisvarosias lakéteriileti zonaban
snalle zoldtertleti egység kerllt be hozzavetSlegesen 2700 m2
terillettel. Tovabbi modosulas, hogy a széban forgo lakéterilethez dél
feldl csatlakozo, eddig mezégazdasagi besorolas tertlet lakoterilethez
csatlakozo 8,5 ha kiildnleges tertlleti besorolast kap, a szabalyozasban
sport és rekreacios cél megvalositasat lehetévé téve.

A teriilet régre visszany(ld, leginkabb vitatott része a vasit mellett
fekve terliletrész sorsa, a vasit keltette zajhatds és a lakoterllet
viszonya. A terv altal rogzitett megoldas szigorian csak addig jelez
lakéteriiletet, ameddig ez az épitési jog az 1997-ben elfogadott
részletes rendezési terv szerint mar az emlitett tertiletet megilleti.- Ebbol
a jogbhdl az Onkormanyzat elvonni nem  kivan, ugyanakkor
természetesen a feljogositott terilleten tulterjeszkedni sem akar, ezt a
hatalyos jogszabalyok szerint meg sem teheti. Az UGjonnan kijel6it
laksteriiltre vonatkozo zajhatar tillépéssel terhelt, kordbban mar épitesi
jogot szerzett teriileten a tényleges zajhatastol vald védelem érdekében
a készillé szabalyozas az épitési hely szlikitésevel és egyéb miiszaki
intézkedésekkel gondoskodik.

A Harkai platd tertlet-felhasznalésanak jellege megvaltozik. Ezek a
valtozasok a teriilet belsé kézlekedési szerkezetét — utak, ktzm(ivek
stb. — nem valtoztatia meg, viszont a funkcidk megvaltozaséval a
teriilet-felnasznalasi egység besorolasa megvaltozik. A cel e teriilettel a
pihengs,  szabadidés  sportok, természetjaras  feltételeinek

megteremtése.

A kempingtdl déinyugatra fekvd és tobb lakéhazat magéba foglald
6703/4 hrsz. belterilet fentiek szerint — jelenlegi funkci6janal is fogva —
killbnleges terlileti statuszt kap a mezdgazdasagi terlleti statusz
helyett.  Kivaldan alkalmas adlstertleti,  kulturalis  funkciok
megteremtésére. Emellett e terllet az orszagos jelentdségli védett
terliletbe nem esik bele.

A Harkai platd tébbi terlilete — 141 ha terilet természeti értékel okan

védett terllletté nyilvanitott terlilet.

E terillet a kilterileti statusz megtartasa meliett kilonleges tertlet-

felhasznalasi besorolast kap a terllet sport-rekreaciés  cell

felhasznalasat, pihenést, természetjarast lehetévé téve és a

szabalyozasban a rendkivil szerény beépitési lehetésegeket a védett
""" tési hely-kijeldléssel.

Sopron, 2006. februar 7.

Sas Gyula
tervezd

9 )10




3. melléklet
Taj- és fermészetvédelem alatt 4116 emlékek és teriiletek jegyzéke

a) Orszégos szintll természeti védettség alatt 4ll:

- a Soproni T4jvédelmi Korzet teriiletei (1/1977. OtvH. hatéarozat): 6703/6; 6791; 6703/1;
6795/1,2; 6797, 6793; 6794, 6798/3; 6798/4; 6798/1;, 6799/2; 6802; 6805; 6799/3,4,5,6,7;
6805; 6817; 6810/1,2; 7007/1; 7011; 7171; 6809; 7006; 6808 hrsz-1 teritletek.

—a Soproni Erdészeti és Faipari Egyetem botanikus kertje (15/1978. OKTH hatarozat).

b) Helyi szintli védettség alatt allnak az alabbi természeti emlékek és teriiletek (Sopron
Megyei Joghi Véros Onkormanyzaténak a helyi jelent6ségli természeti értékek védelmérdl
sz0l6 33/1999. (XI11. 8.) rendelet):

— Fiizek a Feny6 téren (8611 hrsz. - ES)

— Fasor a Harsfa titon (7343 hrsz. - E9)

— Fasor a Fels6l6vér Gton (7362 - E10)

— Harsfa a Hegyhat Gton (7147 - E11)

— Fasor a Vérosligeti titon (6840, 6911 hrsz. - E12)

~ F4k és fasorok a Feny§ Téri Altalanos Iskola mellett (3308, 8607, 330072, 8599/2 hrsz - E13)

— Liliomfa Fenyves sor 8. (7411 hrsz. - E18)

— Berkenye Csalogany koéz 18. (7553/1,2 - E19)

— Berkenye és dugldsz Winkler Gt 5. (6956/1 hrsz. - E21)

— Berkenye a Honvéd uton (7123 hrsz. - E22)

— Berkenye a Villa soron (6912/2 hrsz. - E23)

— Tiszafak az Als6lovér u. 19. (6315 hrsz. - E24)

— Erzsébet kert (3299/3, 3306 hrsz. - T1)

— Szt. Imre tér (6364 hrsz. - T6)

— Szt, Janos kdpolna parkja (6786 - T12)

— Julianeum parkja (7088 hrsz. - T13)

— Zettl-Léver MATAYV iidiilé (7418 hrsz. - T21)
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4. melléklet

Helyi védelem alatt All6 épitmények jegyzéke

— Ady Endre 0t 29. sz. alatti lak6haz

— Csongor 0t 8. lakéhéz

— Dedkkuti at 10. panzi6

— Felstorhaz koz 6.

— Fels66rhaz koz 4.

— Fels6o6rhaz koz 8. lakéhaz

— Felsblovér ut 1. lakéhaz

— Felsolovér ut 13. lakdépiilet

- Felsélovér 0t 25. “szaletli” kerti veranda,
nyolcszégletii alaprajzzal

— Fels6lgvér 0t 54, lakéhéz

— Fels6lovér ut 60. lakohéz és miihely

— Felsolovér ut 66. kiathaz

— Fels6lovér ut 70. lakdhaz

— Fels6zsak it 1. lakohaz

— Fenyves sor 2. lak6haz

— Fenyves sor 4. lak6hiz

— Fenyves sor 11. lakéhaz

— Honvéd 0t 32, lakohaz

— Hérsfa sor 7. lakdhaz

— Harsfa sor 23. kerti haz és lakéhaz

— Harsfa sor 29. lakéhaz

— Honvéd 0t 5. lakéhéz

— Kérolymagaslati Gt 12. irodaépiilet

— Lovész u. 2-4. lakoéhaz

— Lovész u. 8. lakéhaz

— Mikoviny u. 34. lak6éhaz

— Mikoviny u. 40. lakéhaz

— Panorama ut 8. lakéhéz

— Panorama at 14, rom

— Soérhazdombi 1t 1. lakéhaz

— Szent Margit Ot 4. szocialis otthon

— Vadas Jen6 u. 23. lakéhiz

— Villa sor 4. lakéhaz

- Villa sor 6. lak6haz

— Villa sor 18. lakohdz

— Villa sor 20. lakéhaz

~ Villa sor 22. lakohaz

— Villa sor 24, lakéhaz

— Villa sor 26. lakohaz

— Villa sor 28. lakohaz

— Villa sor 30. lakohaz

— Zerge ut 28. kithaz

— Lanzséri ut 1. lakohaz

— Baithyany tér - Bajcsy-Zsilinszky utca: 6127, 6125 hrsz.
— Als6lovér utca 12. és 14. 6264; 6265/1 hrsz.
— Als6lovér utca 16. 6261/2 hrsz.
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— Alsélovér utca 19,

— Alsdlovér utca 26.

— Alsolévér utca 29,

— Alsélovér utca 32, és 34.

— Alsélévér utca 36-38.

— Bajcsy-Zsilinszky utca 1-7.
— Bajcsy-Zsilinszky utca 23.
— Béke ut 4.

— Béke 0t 9,

— Béke ut 10.

— Békeut 11,

— Béke uti Hattyis-kat

— Béke it 16, és 17.

— Bolyai J. utca 1.

— Borsmonostori utca 6.

— Borsmonostori utca 4.

— Borsmonostori utca 12.

— Borsmonostori utca 13.

— Doborjani utca 13., Mikoviny u. 5.
— Hunyadi Janos utca 7.

— Hunyadt Janos utca 9.

— Hunyadi Janos utca 13. és 15,

— Hunyadi Janos utca 32., Mikoviny u. 21.

—~ Facan utca 8., Hunyadi u. 37.
— Jbzsef Attila utca 28-30.

— Jozsef Atiila utca 34. és 36.
— Jozsef Attila utca 42.

~ Madéch utca 5-7. _

— Madach utca 12-14.; 16-32.

— Mikoviny utca 27.

— Madach utca 17.

— Szent Imre tér 1.

— Szent Imre tér

— Székeles utca 2.

— Madéch utca 1.

— Udvarnoki utca 2.

— Udvarnoki utca 4.

— Jozsef Attila utca 26.
— Zrinyi utca 10,

— Zrinyi utca 20. és 22.
~ Zrinyi utca 36. Hazi Jend utca sarok
— Zrinyi utca 38, és 40.
— Zrinyi utca 46.
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6315; 6316; 6317
6250

6310

6244; 6243
6235; 6236
6128; 29/3; 29/2; 30
6171

6134

6275

6276

6280

6211

6421; 6422

6138

6140

6143

6132

6153

6190

6271

6269

6263

6198

6238

6379; 6378
6374, 6373

6366

6402; 6396
6352; 6353; 6354; 6355;
6356; 6357, 6358; 6359,
6360; 6361; 6362
6217

6384

6335

6366

6278

6407/1

6320

6321

6382

6428

6326; 6327

6303

6302; 6299

6294

hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz,
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz,
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz,
hisz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz,
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.

hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.



5. melléklet a 9/2006. (IV. 7.) rendelethez

A régészeti lelshelyek és régészeti érdekii teriiletek jegyzéke
Régészeti lelohelyek:

1. leléhely
Honvéd Férealiskola (ma az Egyetem teriilete)
47 rémai sir

2. leléhely
Szt. Janos kapolna kornyéke
Roémai sivok a Léverekben

3. lel6hely _
Virisi, Fels§ Gitnal a jatszotérnél égetéses rdmai temetkezés.

4, lel6hely

Rékéczi-Nevelointézet, Honvéd Forealiskola Sportpalydja, a ma Vasutas Sportpilya a
Lokomotiv Szilloda mogétt, rémai szarkofigok, temetkezések, faragott sirkovek,
Borostyénok.

5. lel6hely
Romai Borostyankd ut az erdében a tornapalya (sétany) és a gyermekjatszotér kozott.

6. lelhely
Borostyankd at és meiléktjai (lelShely azonosit6: 52439, hrsz: 6497/3)
Régészeti érdekii teriilet:

Hrsz: 6526, 6522/2, 6521, 6499-6521, 6522/2, 6526, 6534



6. melléklet a 9/2006. (IV. 7.) rendelethez

A Léverek teriiletén, valamint a Kdszegi ati aluljaré ltal érintett teriileten iiltetésre
ajanlott névények jegyzéke

l\.
A Léverek teriiletén iiltetésre ajanlott ndvények:

Gyiimolesfajok és fajtdk
hézi alma

hazi korte

hazi szilva

birs

hézi berkenye

kerti dio

mogyoré

naspolya
szelidgesztenye

Diszfak
aranyeso
bibircses nyir
liliomfa
madarberkenye
tiszafa

Diszcserjék
boglarkacserje
borostyan
érdeslevelil gydngyvirdgeserije
havasszépe
hébogyd

hortenzia

iszalag fajok

japan birs

jerikoi lonc
jezsamen

karcst gydngyviragcserje
kozonséges orgona
labdarézsa

lila akac

magyal

mahoniak

nyari orgona
puszpang
piink&sdi rézsa
rézsafajok
rézsalonc
trombitafolyondar
tiztovis



vérpiros ribiszke

Sovényalkotok
csepleszmeggy

cseregalagonya
csikos kecskeragd
egybibés galagonya
gyerlyan

hisos som
kislevelii hars
kokény

mezei juhar

mezei szil

orgona
széleslevelil fagyal
tiszafa

varjutdvis benge
vesszds fagyal
vordsgyiirlisom

Koszegi 1ti aluljaré dltal érintett teriileten iiltetésre ajinlott nvények

Fak

Acer campestre Mezei juhar
Acer platanoides Korai juhar
Acer pseudoplatanus Hegyi juhar
Betula pendula Bibircses nyir
Carpinus betulus Gyertyén
Celtis occidentalis Nyugati ostorfa
Corylus colurna Tor6kmogyoro

Cupressocyparis leylandii

Leyland-ciprus

Fagus sylvatica

Biikk

Fraxinus excelsior Magas koris
Fraxinus ornus Virdgos koris
Koelreuteria paniculata Csorgbfa
Liliodendron tulipifera Tulipénfa
Magnolia kobus Japan liliomfa
Platanus acerifolia Platan

Quercus cerris Cser

Quercus pelraea Kocsénytalan tolgy
Sophora japonica Japénakac

Sorbus aria Lisztes berkenye

Sorbus borbdsii

Borbés-berkenye

Thuja plicata Orids életfa
Tilia cordata Kislevelii hars
Tilia plathyphyllos Nagylevel(l hars
Tilia tomentosa Eziist hars




Gylimolcsfak a Vk és a Kou terlileteken keriilendék!

Cserjék (kbzepes vagy nagy termetii)

Talajtakard cserjék

Buddleia davidii Nyériorgona
Buxus sempervirens Puszpang
Chaenomeles sp. Japanbirs

Cornus mas Husos som
Cornus sanguinea Veresgytrl
Cotinus coggygria Cserszomorce
Deutzia sp. Gyongyvirdgeserje
Forsythia intermedia Hibrid aranycserje
Hibiscus syriacus Milyvacserje
Hydrangea sp. Hortenzia

Hex aquifolium Magyal

Kerria japonica 'Pleniflora’  |Boglarkacserje
Kolkwitzia amabilis Kinailonc
Laburnum anagyroides Aranyesé
Lonicera caprifolium Jerikéi lone
Mahonia sp. Mahoénia
Paeonia suffiuticosa Fas bazsar6zsa
Philadelphus sp. Jezsdmen

Prunus laurocerasus Babérmeggy
Pyracantha sp. Tiiztovis
Rhododendron sp. Havasszépe
Ribes sanguineum Vérvoros ribiszke
Rosa sp. Kerti rézsak
Spiraea vanhouttei Koz. gyongyvesszd
Symphoricarpos sp. Hoébogyé

Syringa vulgaris Orgona

Viburnum opulus 'Roseum’ Labdardzsa
Weigela florida Roézsalonc
Juniperus sp. Kiuszoébordkak
Pinus mugo Torpefeny6
Cotoneaster sp. Madérbirsek
Euonymus fortunei Kecskerago
Hypericum sp. Orbancfiivek
Lavandula angustifolia Levendula
Lonicera nitida Mirtuszlonc
Salvia sp. Zsalyak
Santolina sp. Cipruskék




Vinca sp. Meténgek
Caryopteris clandonensis Kékszakall
Jasminum nudiflorum Téli jazmin

Leomlé hajtasit (Ampolna) cserjék

Kiuszd-kapaszkodd cserjék

Potentilla sp. Cserjés pimpd
Prunus tenella Torpe mandula
Rosa sp. Rézsak '
Symphoricarpos sp. Hébogyo
Caryopteris clandonensis | Kékszakall
Cotoneaster sp. Madérbirsek
Euonymus fortunei Kecskeragd
Hypericum sp. Orbancfiivek
Jasminum nudiflorum Téli jdzmin
Juniperus sp. Kiszéborokék
Lavandula angustifolia Levendula
Lonicera nitida Mirtuszlonc
Parthenocissus quinquefolia | Vadsz616
Pinus mugo Torpefeny6
Potentilla sp. Cserjés pimpo
Prunus tenella Torpe mandula
Reynoutria aubertii Tatar iszalag
Rosa sp. ' Roézsdk

Salvia sp. Zsalyak
Santolina sp. Cipruskak
Symphoricarpos sp. Hébogyé

Vinca sp. Meténgek
Campsis radicans Trombitafolyondar
Clematis sp. Iszalag

Hedera helix Borostyan
Lonicera sp. Kuszolonc
Parthenocissus tricuspidata Vadszsis

"Veitchii'

Reynoutria aubertii

Tatar iszalag

Wisteria sinensis

Lilaakéc
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