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Budapest, XXI. kerület Csepel Önkormányzata Képviselő-testületének

többször módosított 6/2002.(III. 26.) önkormányzati rendelete a

Budapest, XXI. kerület Csepel városrendezési és építési szabályzatáról
MSZ-1 sz. melléklet:

Csepel egyes területeire vonatkozó Szabályozási Tervek jegyzéke, a területi hatályuk megjelölésével, és hatályosságuk kezdetével.

	Jele
	Kerületi Szabályozási Terv

megnevezés és területi hatály
	Hatályosság Kezdete

	CSSZT-XXI-01
	Budapest XXI. kerület, Csepel Rózsa utca-II. Rákóczi F. út-7274. számú út-tervezett tehermentesítő út által határolt terület
	2003. DECEMBER 31.

	CSSZT-XXI-02
	Budapest, XXI. kerület, Csepel Tárház u.-Posztó u.-Szentmiklósi út-Festő u. által határolt terület
	2004. Január 1.

	CSSZT-XXI-03
	Budapest, XXI. kerület, Csepel II. rákóczi ferenc u.-vas gereben u.-salak u.-transzformátorgyár u. által határolt terület
	2003. DECEMBER 1.

	CSSZT-XXI-04
	Budapest, XXI. kerület, Csepel Ady endre u.-duna u-zsák h. u.-vágóhíd u.-kolozsvári út-szent istván út-táncsics m. út által határolt terület
	2003. DECEMBER 31.

	CSSZT-XXI-05
	Budapest, XXI. kerület, csepel, Ráckevei (soroksári)-duna menti területre vonatkozó SZAbályozási terv
	2004. MÁJUS 17.

	CSSZT-XXI-06
	Budapest, XXI. kerület, Csepel Központi (Csepeli) Szennyvíztisztító telep és környékének Szabályozási Tervéről


	2004. MÁRCIUS 20.

	CSSZT-XXI-07
	Budapest, XXI. kerület Csepel Városközpontja Rehabilitációs Szabályozási terve

(Budapest XXI. ker. Ady Endre út- Csőgyár u.- Tanácsház utca- leendő Gerinc út (Gyepsor utca)- Karácsony Sándor utca- Bajáki Ferenc utca- Posztógyár utca- II. Rákóczi Fe​renc út- Szent István út- Táncsics Mihály út.)
	2004. DECEMBER 1.

	CSSZT-XXI-08
	Budapest, XXI. kerület Csepel papírgyár és környéke Szabályozási terve

(Budapest XXI. ker. Ráckevei (Soroksári) – Duna – Széche​nyi út vonala – Dunadűlő út – Vágóhíd u. – Ságvári Endre u. – Zsák Hugó u. – Ady Endre u.)
	2005. NOVEMber 30.

	CSSZT-XXI-09
	Budapest, XXI. kerület Csepel királymajori lakóterület Szabályozási terve

(Budapest XXI. ker. Katona József u. – Dunadűlő út – Szé​chenyi István u. – Kikötő u. – Makád u. – Szatmári u. – Jó​zsef Attila u. – Barcs tér)
	2005. NOVEMber 30.

	CSSZT-XXI-11
	Budapest, XXI. kerület „Csepel művek és környéke”Szabályozási terve

(Budapest XXI. ker. Budafoki út – Gerincút – Magyar utca – a Betű utca – Petőfi utca – Posztógyár utca – Tanműhely köz – II. Rákóczi Ferenc utca – Vas Gereben utca – Rév utca – Rózsa utca – Duna folyam)
	2007. június 15.

	CSSZT-XXI-12
	Budapest, XXI. kerület KIRÁLYERDŐ INTÉZMÉNYKÖZPONT Szabályozási terve

(Budapest XXI. ker. Szent István út – Mély utca – Toboz utca – Repkény utca – Kökörcsin utca)
	2007. június 15.

	CSSZT-XXI-13
	Budapest, XXI. kerület II. Rákóczi Ferenc Út menti „MOSOLYLIGET” Szabályozási terve

(Budapest XXI. ker. II. Rákóczi Ferenc út – Posztógyár u. – Tanműhely köz – Mag utca)
	2008. NOVEMber 20.

	CSSZT-XXI-14
	Budapest, XXI. kerület CSEPELI KÖZTEMETŐ Szabályozási terve

(Budapest XXI. ker. II. Rákóczi Ferenc út – hrsz.: 200201 – Plútó utca és Csepeli út – valamint a hrsz.: 214010, hrsz.: 214011 telkek által határolt terület)
	I. Ütem: 

2010. SZEPTEMber 30.

	CSSZT-XXI-15
	CSEPEL-HÁROS KERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVE

(Budapest, XXI. Ker. Plútó utca- 4076. utca- közigazgatási határ- II. Rákóczi Ferenc út- 214010 és 214011 hrsz.-ú telkek déli határa)
	2010. NOVEMBER 30.

	CSSZT-XXI-16
	Budapest, XXI. kerület Erdősor úti lakótelep  és környéke kszt
(Budapest, XXI. ker. Erdősor utca – Tihanyi utca – 4076. út – Plútó utca – Szabadság utca)
	I. ÜTEM: 

2010. JANUÁR 26.

II. ÜTEM:

2010. MÁJUS. 5.

	CSSZT-XXI-19
	BP. XXI. CSEPEL, RÓZSADOMB-DUNAPART KSZT (RÓZSADOMB I.)

(Rózsa utca – Rév utca – 200209/1, 200209/2, 200207, 200206, 200204/1, 200181, 200084/3, 200026/1,200026/2, 2000244/2- Duna folyam)
	2001. DECEMBER 18.

	CSSZT-XXI-20
	BP. XXI. CSEPEL, VÍZTISZTÍTÓ MŰ ÉS KÖRNYEZETE KSZT

(Duna-kerülethatár – II. Rákóczi F. út – 7274 u. közötti terület) 
	2002. FEBRUÁR 26.

	CSSZT-XXI-21
	BP. XXI. CSEPEL, SZABADKIKÖTŐ KSZT

(Budapest, XXI. kerület Duna folyam– tervezett Galvani körút– Szabadkikötő út– Petróleum utca)
	2014. JÚNIUS 6.

	CSSZT-XXI-22
	BP. XXI. CSEPEL, CSEPEL III. ERŐMŰ KSZT

(Budapest, XXI. kerület Terelő utca – Színesfém utca – 210146/117 hrsz. – 210146/114 hrsz. – Hőerőmű utca – Déli bekötő utca – 210146/75 hrsz. – 210146/74 hrsz. – Duna folyam)
	2010. SZEPTEMBER 1.
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Budapest, XXI. kerület Csepel Önkormányzata Képviselő-testületének

 többször módosított 6/2002.(III. 26.) önkormányzati rendelete a

Budapest, XXI. kerület Csepel városrendezési és építési szabályzatáról
MSZ-2 sz. melléklet:

ÉRTELMEZŐ RENDELKEZÉSEK

(FOGALOM-MEGHATÁROZÁSOK)

	1. #
	Fogalom
	Meghatározás

	1.
	Aktív zöldfelület
	a telek zöldfelületének azon része, ahol háromszintes növényállomány alakítandó ki. A csapadék talajba történő szivárgását, a talaj szabad levegőzését akadályozó, talajfelszínt lezáró mesterséges burkolat - a kerti szabadlépcső kivételével – nem helyezhető el.

	2.
	Cégér
	a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logó, piktogram, stb.) tartalmazó, az épület homlokzatán vagy önállóan elhelyezett berendezés (szerkezet). A cégér a rendeltetési egységtől elkülö​nítve csak elvi engedély szerint helyezhető el. 

	3.
	Fő rendeltetés szerinti épület = főépület
	a területfelhasználási egységben megengedett rendeltetésnek megfelelő épület.

	4.
	Fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú (önálló) épület (korábbi jog​szabály szerint melléképület)
	az övezet elsődleges rendeltetését kiegészítő funkciójú épület (kiegészítő épületnek minősül: jármű (gépkocsi, motorkerékpár, csónak, munkagép, stb.). Tároló, a háztartással kapcsolatos nyári konyha, mosókonyha, szárító, tároló-építmények (tüzelőanyag, szerszámkamra, továbbá szín, fészer, magtár, góré, csűr, pajta és más tároló), állattartás céljára szolgáló építmények, kisipari vagy barkács-műhely, árusítópavilon, árnyékszék, kazánház. (Lásd még: melléképület).

	5.
	Gerincmagas​ság
	a magastetős épület tetősíkjainak legmagasabb –általában – víz​szintes metszésvonala. Lapostetős épület esetén a gerincmagas​ság (a szomszédos ingatlanok párkánymagasságának átlaga, vagy az érintett tömb adott szakaszát meghatározó beépítés átla​gos párkánymagassága).

	6.
	Homlokzatmagasság
	az építmény terepcsatlakozása feletti vetületének maximális magassága, melynek meghatározásánál figyelembe kell venni a vizsgált homlokzatfelülettől 12 m-es távolságon belüli építményrészeket is. Magastető esetében az oromfalat abban az esetben kell beszámítani, ha annak magassága a 6 m-t meghaladja.

	7.
	Párkánymagasság
	az épület homlokzatsíkja és a rendezett terepszint metszésvonala (járdatő-vonal) valamint magastetős épület esetében az épület homlokzatsíkja és a tetősík metszésvonala, illetve lapostetős épület esetében a legfelső szint tömör mellvédjének (attika) felső síkja között függőlegesen mért távolság.

	8.
	Kötelező épí​tési vonal
	az építési helynek a kötelezően beépítendő határa. Az épület (építmény) érintett homlokzatszakaszának legalább 50%-a a kötelező építési vonalon kell álljon. A homlokzati sík ettől eltérő része (50%-a) legfeljebb 8,00 méterrel térhet el az építési vonaltól az építési hely felé.

	9.
	Lakótelep
	a korábbi jogszabályok alapján többszintes, többlakásos lakóépü​letekkel beépült tömbtelkes/úszótelkes vagy tömbtelkes lakóterület, ahol az egyes épületek közterület vagy közhasználatú önkormány​zati tulajdonú terület veszi körül.

	10.
	Lapostető
	a szabályzat szempontjából lapostetőként kell értelmezni a legfel​jebb 8%-os lejtésű tetőt.

	11.
	Látványterv
	olyan terv, amely valamely közterületre – utcára, térre, vízpartra, stb. – vonatkozó, az adott épület vagy épületegyüttes és környe​zetének homlokzati, ill. utcaképét hivatott bemutatni. A dokumen​tációhoz M=500 vagy 1: 200 méretarányú helyszínrajzot, utcaké​pet, színtervet, esetleg sziluett-képet, perspektivikus képet, tö​megvázlatot és műszaki leírást kell csatolni. Duna-parti látvány​terv: a Duna felől látható épületek együttes ábrázolása.

	12.
	Szintszám
	ott, ahol a KVSZ vagy a KSZT szintszámmal határozza meg az épület magasságát, ott a ténylegesen létesíthető szintszám nem haladhatja meg a meghatározott értéket, illetve az építményma​gasság meghatározása során – ha az illeszkedési szabályok más​ként nem írják elő – a földszint esetében 4,50 m, az emeletmagas​ság esetében 3,00 m és a tetőtér esetében 1,50 m térdfal-magas​ság alapján kell meghatározni a jellemző párkánymagasságot, illetve az építménymagasság értékét.

	13.
	Tömbtelek
	a lakótelepi beépítések esetén a korábbi jogszabályok alapján kialakított, az úszótelkes épületeket körbe vevő utcákkal tagolt közterület vagy önkormányzati tulajdonú közhasználatú terület, nem lakótelepi beépítés esetén az olyan telek, amelyen több funk​ciójú épület is van. (Lásd még: 84/2000.(XI. 8.) FVM rendelet).

	14.
	Utcaképi terv
	az érintett épület és mindkét oldalán 100-100 m hosszban a mel​lette lévő épületek utcaképi-homlokzati rajza: M=1: 200/500 mé​retarányban. Amennyiben a szomszédos épület a 100 m-t meg​haladja, akkor a teljes szomszédos épület homlokzata ábrázo​landó.

	15.
	A minimális zöldfelület számítási szabályai:
	A minimális zöldfelület meghatározásába beszámíthatók az alábbiak:

1.) nem szilárd burkolatok: kavics, murva, homok a minimális zöldfelület legfeljebb. 10%-ig;

2.) parkolás célját szolgáló, nem szilárd burkolatú beton gyeprács a minimális zöldfelület legfeljebb 15%-ig, kivéve Csepel városközpont területét, ahol 0 %;

3.) parkolás célját szolgáló, nem szilárd burkolatú műanyag gyeprács a minimális zöldfelület legfeljebb 30%-ig, kivéve a CSSZT-XXI-07 és a CSSZT-XXI-22 számú szabályozási tervlapok területét, ahol 0 %;

4.) terepszint alatti teremgarázs építmény tetőkerti zöldfelülete legalább 50 cm földtakarás felett és 100cm földtakarásig a földréteg vastagságával azonos százalékban számolható zöldfelületként.

	16.
	Irányadó (kialakítható) telekhatár:
	Telekalakítási lehetőség, amely az érintett tulajdonosok szándéka szerint ütemezhetően is megvalósítható vagy elhagyható. Amennyiben a terv szerinti telekalakítási lehetőséggel nem kívánnak élni, az építési helyet nem kötelező az irányadó telekhatárnál megszakítani, az ábrázolt szomszédos építési helyek határait értelemszerűen össze kell kötni.
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Budapest, XXI. kerület Csepel Önkormányzata Képviselő-testületének

 többször módosított 6/2002.(III. 26.) önkormányzati rendelete a

Budapest, XXI. kerület Csepel városrendezési és építési szabályzatáról
MSZ-3 sz. melléklet:

Csepel építési öve​zeteiben az egyes telkek beépítésével, vala​mint az épületek létesítésével kap​csolatos sza​bályozási határértékek.

(A melléklet táblázatos formában tartalmazza az övezetek határértékeit. A táblázat első oszlopa hivatkozást tartalmaz a rendelet paragrafusaira, melyben az övezet egyéb előírásai találhatók. 

A táblázat utolsó oszlopa kivetítve tartalmazza a megjegyzések számát, melyek táblázat utolsó oldalain kerültek kifejtésre. 

A megjegyzések egyrészt az egyes határértékekre vonatkoznak, s ekkor a megjegyzés száma a vonatkozó határérték felett indexben megismétlésre kerül, másrészt tartalmazzák a 6/2002.(III. 26.) Kt. számú rendelet és a módosítások közötti összefüggéseket.)

	33.
	L2
	Városias, jellemzően zártsorú lakóterületek
	

	
	l2
	
	1
	
	z
	500
	15
	401
	65
	401
	1,51
	4,0
	7,5
	4,5
	7,5
	1.

	34.
	l3
	Kisvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű lakóterület
	

	
	l3
	
	1
	
	sz
	800
	20
	30
	45
	50
	1,2
	--
	--
	6,0
	10,5
	

	35.
	l4
	Intenzív kertvárosias lakóterületek
	

	
	l4
	
	k1
	
	ikr
	400
	11
	30
	45
	50
	0,6
	K
	7,0
	4,0
	7,0
	2.

	
	
	
	
	
	O
	600
	14
	
	
	
	
	
	5,0
	
	5,0 
	

	
	
	
	
	
	sz
	
	16
	
	
	
	
	
	7,0
	
	7,0
	

	
	l4
	
	k4
	
	z
	500
	11
	35
	45
	20
	0,7
	K
	7,0
	4,0
	7,0
	3.

	
	l4
	
	k6
	
	k
	500
	11
	25
	45
	50
	0,5
	K
	6,5
	K
	6,5
	4.

	
	l4
	
	1
	
	ikr
	400
	11
	25
	45
	50
	0,7
	--
	7,0
	4,0
	7,0
	5.

	
	
	
	
	
	o
	800
	14
	
	
	
	0,5
	--
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	sz
	800
	16
	
	
	
	0,7
	--
	
	
	
	

	
	l4
	
	4
	
	cs
	400
	10
	35
	45
	50
	1,0
	--
	7,0
	4,0
	7,0
	6.

	
	l4
	
	lp
	
	sz
	4 800
	40
	35
	45
	50
	1,0
	--
	--
	4,0
	7,5
	7.

	
	l4
	
	i
	
	sz
	2 000
	30
	35
	50
	35
	1,0
	10,5
	8.

	
	l4
	
	ke
	
	sz
	2 000
	30
	50
	75
	20
	1,0
	10,5
	9.

	36.
	l7
	Telepszerű lakóterületek
	

	
	l7
	
	nv
	
	sz
	5 000/ K
	50
	50
	75
	20
	2,5
	--
	--
	12,0
	27,0
	10.

	
	l7
	
	kv
	
	sz
	3 200/ K
	20
	35
	50
	35
	2,0
	--
	--
	5,0
	18,0
	10.

	
	l7
	
	lp
	
	sz
	3 200
	32
	35
	50
	35
	1,8
	--
	--
	4,0
	17,0
	10.

	
	L7
	
	I1
	
	SZ
	5 000
	--
	35
	50
	35
	2,0
	--
	--
	--
	12,5
	

	
	L7
	
	P
	
	SZ
	7 000
	--
	45
	50
	35
	0
	--
	--
	--
	0
	

	
	L7 
intézmény esetén
	
	sz
	2 000 / K
	14 v K
	50 v K
	75 v K
	20 v K
	1,8 v K
	--
	--
	4,0 v K
	17,0
	11.

	38.
	I
	Intézményterületek
	

	
	i
	
	nv
	
	sz
	1 000
	20
	50
	65
	35
	3,0
	--
	--
	4,0
	12,0
	12.

	
	I
	
	KV
	
	sz, Z
	800 v K
	18 v K
	8013 v K
	8013 v K
	2013
	2,313
	--
	--
	4,0 v K
	14,0
	13.

	
	I
	
	V
	
	z
	400 v K
	11
	45 (75) K
	65 (80)
	35 (10)
	1,5 v K
	--
	--
	4,0 v K
	14,0
	14., 32.

	
	
	
	
	
	ikr
	
	11
	45 v K
	65
	35
	
	
	
	
	
	15.

	
	
	
	
	
	sz
	800 v K
	16
	45 v K
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	o
	
	14
	45 v K
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	I
	
	ke
	
	sz
	1 500
	20
	35
	65
	35
	1,5
	--
	--
	4,0
	10,5
	

	
	I
	
	A
	
	K
	1 000/ K
	20 v K
	45
	65
	35
	2,0
	--
	--
	4,0 v K
	10,5
	16.

	
	
	
	
	
	sz
	2 000/ K
	30
	35
	65
	35
	2,0
	--
	--
	4,0
	12,0 / K
	

	
	
	
	
	
	
	4 999 <
	50
	45
	
	
	3,0
	
	
	
	16,0
	

	
	i
	
	pV
	
	sz
	2 000
	40
	50
	65
	35
	3,0
	--
	--
	4,0
	12,0
	

	
	I
	
	K
	
	SZ
	5 000
	50
	45
	65
	35
	3,0
	
	
	4,0
	
	

	
	I
	
	kk
	
	sz
	2 000
	20
	10
	50
	50
	0,2
	--
	--
	4,5
	4,5
	

	
	I
	
	p
	
	sz
	1 000
	20
	45
	90
	20
	2,0
	--
	--
	3,0
	12,0
	17.

	39.
	IZ
	Jelentős zöldfelületű intézményterület
	

	
	iz
	
	d
	
	sz
	2 000
	25
	25
	50
	50
	1,0
	--
	--
	4,0
	16,0
	18.

	
	iz
	
	A
	
	sz
	3 000
	40
	35
	50
	50
	2,4
	--
	--
	4,0
	10,5
	19.   33.

	
	
	
	
	
	
	5 000
	50
	
	
	
	
	
	
	
	(10,5) 16,0
	

	
	iz
	
	sp
	
	sz
	5 000
	40
	25
	50
	5020
	0,75
	--
	--
	--
	16,0
	20.

	
	iz
	
	st
	
	sz
	5 000
	40
	15
	50
	50
	0,5
	--
	--
	--
	10,5
	

	
	IZ
	
	KP
	
	1
	10 000
	K
	2
	50
	75
	0,02
	--
	--
	--
	4,50
	

	
	IZ
	
	KP
	
	2
	2 000
	20
	--
	--
	90
	--
	--
	--
	--
	--
	

	
	IZ
	
	VE
	
	-
	10 000
	50
	--
	--
	90
	--
	--
	--
	--
	--
	

	
	IZ
	
	E
	
	SZ
	3 000
	K
	3
	3
	90
	--
	--
	--
	--
	4,5
	

	41.
	ip
	Iparterületek
	

	
	ip
	
	et
	
	sz
	K
	K
	45
	65
	25
	1,8
	--
	--
	4,5
	30,0
	

	42.
	m
	Munkahelyi területek
	

	
	m
	
	1
	
	sz, z
	5 000
	40
	45
	75
	25
	2,4
	--
	--
	4,5
	(20) 27,0
	34.

	
	m
	
	2
	
	sz, z
	3 000
	30
	45
	75
	25
	2,1
	--
	--
	4,5
	16,0
	

	
	m
	
	3
	
	sz, z
	1 500
	20
	45
	75
	25
	1,8
	--
	--
	4,5
	10,5
	

	
	m
	
	i
	
	sz, z
	400 v K
	14
	45 (35)
	55
	20 (35)
	1,5 (1,0)
	--
	--
	4,5
	7,5
	21.

	
	m
	
	k1
	
	sz
	5 000(*)
	40
	65 (**)
	90
	10 v (***)
	3,0
	
	
	
	utcai 15, egyéb 20
	35.

	
	m
	
	k2
	
	sz
	5 000(*)
	40
	45 
	80
	20 v (****)
	3,0
	
	
	
	utcai 15, egyéb 20
	36.

	
	m
	
	k
	
	sz
	5 000
(1 500)22
	K
	65  (K)22
	90
	10
	3,0
	--
	utcai
15,0
	--
	20,00
	

	
	
	
	
	
	o22
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	23.

	
	m
	
	vz
	
	sz
	1 500
	30
	2
	50
	50
	2,4
	--
	--
	--
	4,5
	

	43.
	mz
	Jelentős zöldfelületű munkahelyi területek
	

	
	mz
	
	1
	
	sz
	4 000
	50
	30
	50
	50
	0,75
	--
	--
	4,0
	7,5
	

	45.
	k
	Különleges területek
	

	
	k
	
	eü
	
	sz, K
	4 000/ K
	50 / K
	50
	65
	20
	3,0
	--
	--
	4,0 v K
	16,0
	

	
	k
	
	sp
	
	sz, K
	5 000/ K
	40 / K
	25
	50
	5020
	0,75
	--
	--
	K
	16,0
	20.

	47.
	kv
	Különleges városüzemeltetési területek
	

	48.
	kv
	
	te-1
	
	K
	5 000 / K
	50 / K
	10
	10
	70
	0,1
	--
	--
	3,0 v K
	7,5038
	24.,

38.

	49.
	kv
	
	tb-h
	
	sz
	K
	K
	15
	80
	20
	--
	--
	--
	4,5 v K
	7,5
	

	
	kv
	
	szk
	
	k
	K
	K
	K
	K
	K
	K
	
	
	K
	K
	

	50.
	kv-lt
	
	a
	
	sz
	30 000
	50
	50
	70
	20
	--
	--
	--
	4,0
	27,0
	25.

	
	
	
	
	
	
	(15 000)
	(40)
	
	
	
	
	
	
	
	(16,0)
	26.

	
	kv-lt
	
	1
	
	Z
	30 000
	30
	45
	70
	25
	1,3
	--
	--
	4,5
	27,0
	

	
	kv-lt
	
	2
	
	SZ
	30 000
(15 000)
	50
(40)
	50
	70
	20
	--
	--
	--
	4,0
	27,0
(16,0)
	

	
	kv-lt
	
	3
	
	SZ
	30 000
	40
	50
	70
	20
	1,3
	--
	--
	16,0
	33,0
	

	
	kv-lt
	
	4
	
	SZ
	30 000
	25
	25
	50
	50
	1,0
	--
	--
	4,0
	16,0
	

	51.
	KV-EN
	
	1
	
	SZ
	K
	K
	10
	--
	55
	--
	--
	--
	3,0
	7,50
	

	55.
	kl
	Közlekedési területek
	

	
	kl-vi
	
	1
	
	sz
	15 000
	40
	45
	70
	20
	--
	--
	--
	4,0
	27,0
	

	
	kl-vi
	
	2
	
	sz
	3 000
	40
	35
	50
	20
	--
	--
	--
	4,0
	7,5
	27.

	59.
	z
	Zöldterületek
	

	60.
	z-fk
	
	1
	
	sz
	500 *
	20
	2
	50
	25
	0,02
	--
	--
	3,0
	4,5
	39.

	61.
	z-kk
	
	1
	
	sz
	500
	20
	2
	50
	50
	0,02
	--
	--
	--
	4,528
	28.

	62.
	z-kp
	
	1
	
	sz
	10 000
	40
	2
	10
	75
	0,02
	--
	--
	3,0
	4,528
	28.

	63.
	z-vp
	
	1
	
	sz
	100 000
	200
	2
	5
	75
	0,02
	--
	--
	--
	7,528
	28.

	65.
	e
	Erdőterületek
	

	66.
	e-tg
	
	1
	
	sz
	3 000
	30
	3
	3
	90
	0,1
	--
	7,5
	--
	7,5
	

	67.
	e-ve
	
	1
	
	sz
	600
	12
	3
	3
	90
	0,03
	--
	4,5
	--
	4,5
	29.

	68
	e-tt
	
	1
	
	sz
	600
	12
	1
	0
	90
	0,01
	--
	4,5
	--
	4,5
	

	69.
	mg
	Mezőgazdasági területek
	

	70.
	mg-rf
	
	1
	
	sz
	800
	16
	3
	10
	80
	0,15
	--
	4,5
	--
	4,5
	30.

	
	
	
	
	
	
	72030
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	71.
	mg-mf
	
	1
	
	sz
	6 000
	50
	3
	--
	50
	0,06
	--
	7,0
	--
	7,5
	

	72.
	vt
	Egyéb, vízgazdálkodási terület
	

	73.
	vt-vb
	
	1
	
	sz
	K
	K
	5
	30
	70
	0,3
	--
	18,0
	--
	18,0
	

	
	vt-vb
	
	2
	
	sz
	K
	K
	75
	75
	--
	3,0
	--
	--
	--
	25,0
	


Megjegyzések:
	1.
	Sarok telek esetén a beépítettség legfeljebb 50% -al növelhető, ebben az esetben a szintterület mutató 2,0; a zöldterületi fedettség legfeljebb 50% -al csökkenthető
	

	2.
	A korábbi L4-K1, L4–K2, L4-K3 és részben L4-K4-SZ,O összevonásával létrehozott övezet
	Nem volt lényeg eltérés

	3.
	A korábbi L4-K4-Z ÉS L4-K5-Z övezetből a zártsorú beépítés kiemelésével létrehozott övezet
	A korábbitól eltérő paraméte​rek miatt

	4.
	A korábbi L4/K4/IKR, L4-K5-SZ,IKR,O, L4–K6, L4-K7 összevonásával létrehozott övezet
	Nem volt lényeg eltérés

	5.
	A korábbi L4-1-SZ, L4-2-IKR, és az L4-3-O övezetek összevonásával létrehozott övezet
	A beépítés mód övezet meg​határozó elem, ezért külön övezet számot adni nem szük​séges.

	6.
	A korábbi L4-CS-KSZT övezet helyett, helyesen jelölve.

Csoportház = sorház, átrium-házas beépítés, egyéb egyszerre épülő, egymással csatlakozó beépítési mód
	A „CS” csoportházas beépí​tési mód az beépítési mód, tehát ott kell szerepeltetni, továbbá KSZT nem rendelhet el a szabályzat!

	7.
	A lakóparkos beépítés kizárólag SZABADONÁLLÓ lehet!
	Így a rendelet ellenes KSZT hivatkozás feloldható.

	8.
	A korábbi L4-I/1-SZ  és az L4-I/2-SZ övezetek összevonásából létrehozott övezet
	A tulajdonviszony nem öve​zetképző elem.

	9.
	A korábbi L4-I/K-Sz övezet átnevezése
	A „Ke” övezeti jel jobban ki​fejezi a ”Kereskedelmi” öve​zeti funkciót.

	10.
	A táblázati értékek, a kialakult állapotok és a hatósági munka gyakorlata alapján kerültek megállapításra.
	A szabályzat nem tartalmazhat KSZT utalást

	11.
	A korábbi L7-I/1-SZ, L7-I/2-SZ, övezetek összevonásra kerültek, és szabályozási értékeik a kialakult állapotok és a hatósági munka gyakorlata alapján kerültek megállapításra.

A L7-I/3-SZ övezet megszűnik, mert br. 5000 m2 feletti intézményt, majd, ha szükséges KSZT alapján kell be​sorolni!
	Az ellátási felelősség nem övezet meghatározó tényező.

	12.
	A korábbi I-NV/t-SZ övezet megszűnt, helyette is az I-NV-SZ övezet alkalmazandó
	KSZT –re történő utalás miatt

	13.
	Kulturális és kereskedelmi létesítményeknél a beépítettség, mind szint alatt, mind felette a 100 % is elérhet (zöldterületi fedettség a 0 % -ot), ha a földszinten legalább 20 % -a a területnek a közhasználatra átadott. 
	

	14.
	Sarok telek esetén a zárójeles értéket kell figyelembe venni, ebben az esetben a szintterület mutató 2,0
	

	15.
	A korábbi I-V1- …; I-V2-…, I-V3-… övezetek összevonásából alakult ki az I-V-… övezet
	

	16.
	A korábbi I-A1-SZ, I-A2-K, és az I-K-SZ övezetek összevonásából, azok helyett.
	A tulajdonviszony nem öve​zetképző elem.

	17.
	A korábbi I-P-SZ és az I-T-SZ övezeteket összevonva = I-P-SZ övezet, mely „Köz- és közhasználatú parkoló, vagy parkolóház és üzemanyagtöltő állomás építési övezete.”
	Összetartozó funkciójú öveze​teket célszerű összevonni!

	18.
	A korábbi IZ-D1-SZ, IZ-D2-SZ, és IZ-D3-SZ Duna menti övezetekből kialakítva
	A korábbi övezetek határvo​nalai nem valós telekhatárokra illeszkedtek, valamint terület nagyságban és építményma​gasságban különböztek egy​mástól.

	19.
	A korábbi IZ-1-SZ és az IZ-2-SZ övezetekből kialakított IZ-A-SZ = „Jelentős zöldfelületű intézményterület” alap övezet
	A három paraméterben külön​böző övezet összevonható.

	20.
	A vízáteresztő burkolatú sportpályák 50% -ban a zöldterületekbe beszámíthatók.
	

	21.
	Intézményi dominencia hiánya esetén a (..) értékek veendők figyelembe!
A korábbi M-I1-SZ,Z és M-I2-SZ,Z övezetből létrejött M-I-SZ,Z övezet!
	

	22.
	Csak korábban jóváhagyott RRT alapján szabályozott területeken az 1997. aug. 1. előtt már beépült telkek esetében alkalmazandó értékek.
	

	23
	A korábbi M-K1-SZ,O és a M-K2-SZ,O övezetek összevonásával kialakított új övezet.
A zárójeles értékek (…), csak intézményi dominencia hiánya esetén alkalmazandók.
	

	24
	A korábbi KV-TE-K és KV-TE-T-SZ övezetekből létrejött a KV-TE-SZ, és a KV-TE-K övezet
	

	25
	A korábbi KV-LT-1-SZ és a KV-LT-2-SZ övezetekből alakított KV-LT-A-SZ általános övezet
	

	26
	Korábban jóváhagyott tervek szerint szabályozott (K) területeken alkalmazandó értékek!
	

	27
	Távlati funkcióváltásra előirányzott terület övezete. Távlatban     >>>>>>    KL-KT-
	

	28
	Kivéve a szakrális épületeket
	

	29
	A korábbi E-VE-KZ-SZ és az E-VE-KH-SZ övezetekből kialakított E-VE-1-SZ övezet
	Az, hogy a közhasználata elől elzárt, vagy sem, az nem öve​zetképző elem, lásd mindkét övezet szabályozási értékei azonosak voltak!

	30
	Csak megvalósult közterület szabályozással érintett telkek esetén!
	

	32
	(..) = Sarok telkek esetén
	

	33
	(...) = Utcai homlokzaton, egyéb helyen 16,00
	

	35, 37
	(...) = építménymagasság, lásd még 8/M.§ (10) a) pontja
	

	35
	(*) = 1997.08.01 előtt beépült teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(**) = 1997.08.01 előtt beépült teleknél 65% feletti lobontott beépített terület 50 % visszaépíthető 42 § (6) b
(***) = 42 § (6) c szakasz
	

	36
	(*) = 1997.08.01 előtt beépült teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(**) = 42 § (6) e
(****) = 42 § (6) f szakasz
	

	38.
	A legfeljebb 7,5 méter a 48. §-ban megállapított esetben érvényes. Általában kerítésen belül 3,5 méter, kivéve a meglévő gazdasági épület, ahol 4,5 méter.
	

	39.
	* Kivéve a CSSZT-XXI-19 számú szabályozási tervlapon.
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