Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
20/2019. (VIIL. 9.) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros XVIL keriillet Rakosmente Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 0.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 6. pontjaban meghatirozott feladatkérében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
I. Fejezet

Altalanos eldirasok

1. Alkalmazasi elGirasok

1.§

(1) Jelen — Rékosmente Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 — rendelet (a tovabbiakban:
RKESZ) hatilya a XVIL keriilet kézigazgatasi teriiletére terjed ki, kivételt képeznek a 1.
mellékletében a ,,Szabalyozas ald nem vont tertiletek” (a tovabbiakban: Teriilet).

(2) Az RKESZ csak az aldbbi mellékleteivel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet  Szabalyozasi Terv (belteriileti szelvények M=1:2000, kiilterileti szelvények
M=1:4000, jelmagyarazat)
b) 2. melléklet  Epitési Gvezetek, Gvezetek szabalyozasi hatarértékei.
(3) Az RKESZ fiiggelékei:
a) 1. figgelék Szabalyozas ala nem vont teriiletek lehatarolasa — atnézeti térkép
b) 2. fiiggelék  El6vasarlasi jog bejegyzésére javasolt telkek felsoroldsa
c) 3. fuggelék  Szennyvizcsatorna hianyos tertletek, utszakaszok

(4) Az 1.§ -ban lehatarolt teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvényt,
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé kormanyrendeletet,
valamint a Budapest févarosi rendezési szabalyzatardl szoloé rendelet és a telepiléskép
védelmérdl szo6l6 6nkormanyzati rendelet el6irasait az e rendeletben foglaltakkal egyutt kell
alkalmazni.

(5) Az RKESZ-ben kételezének kell tekinteni és meg kell tartani az 1. szamid melléklet
,Jelmagyarazat”, | Kotelez6 érvényd szabalyozasi elemek” alatt felsorolt szabalyozasi
elemeket.

(6) A részletes el6irasokban nem szereplé Ovezetekre az altalanos Ovezeti eléirasok vonatkoznak.
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2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

Alapintézmény: a lakossag atlagos életviteléhez sziikséges, intézményes formaban makodo

oktatasi, nevelési, egészségiigyi és szocialis, a koz- és vagyonbiztonsagot szolgald, jellemzéen

onkormanyzati kotelezettséggel jaré intézmény (pl. 6voda, altalanos iskola, gyermek és

feln6tt haziorvosi szolgalat, legalabb tgyelet, id6seket ellaté intézmény, mentdk, rendbrség,

ttzoltosag, stb.)

Egyéb funkciéval kombinalt parkoléhaz: mas funkciéval egybekotott vagy mas

rendeltetésnek is helyet ad6, elsésorban kézcélu parkolast és a mas funkcid parkolasi igényét

is kielégitd tobbszintes parkolohaz. (47/1998. (X. 15.) Févarosi KGY rendelet).

Az egyéb funkcioval kombinalt parkolohaz szintteriilete nem haladhatja meg a vonatkozo

keretévezetre (FSZKT) el6irt szintterileti mutatd értékét (BVKSZ).

Ertékes faillomany, értékes névényzet: egy adott teriileten, az adott viszonyok kézétt é16

névényzet, amely a tarsadalom szamara jol jellemezhetéen értéket képvisel, egy vagy tobb

szempont alapjan, melyek lehetnek a helyszinnel 0sszefliiggésben, faj, kor, egészségi allapot,

tOrzsatmérs, koronaatmérd, term&hely, védettség, kitettség, okologiai és

természetvédelemben betdltott funkcid és szerepkor szerint.

Ez az érték kimutathat6 és jellemezhet6 az Gjboli el6allitasi értékkel, eszmei értékkel vagy az

okologiai szerepliikbél adodo kedvezs hatasukkal. Ezaltal ol elkiilonithet6vé valik a kevésbé

értékes novényzettol.

Fekvé telek: kertvarosias lakoovezet azon meglévé kozbensS épitési telke, melynek

utcafrontra merdlegesen mért atlagos mélysége kisebb, mint 20 méter.

Foldszint: az ¢épitmény kozvetlen terepszint feletti szintje. A foldszint magassagat a

szabalyzat rendelkezéseinek értelmezése soran, az éptlet szintszammal meghatarozott

magassaganak értelmezése soran 4,5 méternek kell értelmezni. A telek szabalyzatban

megengedett foldszintes 100%-o0s beépitettsége esetén ez az érték tulléphetd.

Féépiilet: Az épitési 6vezetben, 6vezetben meghatarozott elhelyezheté £f6 rendeltetéseknek

megfelel$ épiilet.

Kiszolgalé, kiegészité funkcioja épitmény, rendeltetési egység: az Ovezetben

clhelyezheté féépulet elsédleges rendeltetéséhez kapcsolodd vagy mukodését elSsegitd

kiszolgal6, vagy az elsédleges rendeltetést nem zavaré kiegészité funkcioju épitmény,

rendeltetési egység.

Ideiglenes jellegii épitmény: minden olyan éptlet, épitmény, amelyre a kiadott épitési

engedélyre valé hivatkozassal az 6nkormanyzat kartalanitas nélkili bontasi kotelezettséget

irhat el6.

Kézmdipari rendeltetés: olyan termel6- vagy szolgaltatéipari rendeltetés, amelyben a 6

rendeltetést hordozé helyiségek Gsszes netté alapteriilete nem haladja meg a 150 m*t, a

foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f6 és a tevékenység a muikodése soran kielégiti a

lakotertletre vonatkozé kérnyezetvédelmi hatarértékeket.

Kialakult allapot: a jelen rendelet hatalybalépésekor fennallé allapot alapjan régzitett épitési

Ovezeti, Ovezeti paraméter, amely a kialakult allapot megvaltoztatasara iranyuld épitési

tevékenység soran nem valtozhat meg.

Kozfunkcié: minden olyan igazgatasi, ellatasi, szolgaltatasi, kereskedelmi funkcid, melyet a

rendeltetésének megfelel6en barki igénybe vehet.

Kozmii: jelen szabalyzat alkalmazasa szempontjabdl kézminek kell tekinteni a viz-, g6z-,

villany-, gaz-, héenergia- termel6- és ellatd rendszert, melyet kiegészit a tavkozlés, az adat- és
2
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informaciéatviteli-, tavbeszéls-, taviro-, radio-, televizio-, telex-, tengeralatti kabel tizemeltetd
rendszer, vagy az energiatermelés rendszere

Koézteriileti hulladékgytijté tartaly: koztertleten elhelyezett, hulladékok gyGjtésére szolgald
gyljtéedény.

Kozteriiletr8l lathaté homlokzatszakasz: az épilet koztertlet fel6li homlokzata, az
oldalhomlokzatok, tovabba zartsora beépités esetében legalabb a koztertilettel parhuzamos
20 méter mély savon beltli tdzfal.

Kozvilagitas: a koztertletek biztonsagi céli megvilagitasa.

Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal: a szabalyozasi terven jelolt
meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal, amelyen a jel6lt hossz legalabb 40%-an
¢pulethomlokzatnak kell allnia.

Nem jelentds mértékli zavaré hatasi gazdasagi tevékenység: a kornyezeti
hatasvizsgilati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarastdl szolo 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet szerinti el6zetes vizsgalat és kornyezeti hatasvizsgalatra nem
kotelezett tevékenység.

Pavilon (pavilon jellegti épitmény): jelen szabalyzat alkalmazasa szempontjabdl a pavilon
foldszintes, 12 m* brutté alaptertiletet meg nem haladé legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu,
altalaban szerelt szerkezetd meghatarozott ideiglenes felhasznalas céljara létesitett épitmény.
Az alapterilet szamitasanal az 1,5 méternél nem nagyobb mértékben tdlnydld védétetd
(arnyékolo) figyelmen kiviil hagyhato.

Részleges funkciovaltas: a szintterillet 50%-anal kisebb teriiletet érint6 rendeltetés-
valtozas.

Szabélyozas ald nem vont teriilet: Kerileti Epitési Szabélyzat készitését kovetSen
beépithet6 tertilet.

Szintteriileti mutaté (szm): az Osszes brutté épithetd szintteriilet és a telektertlet
hanyadosa.

Az 6sszes brutt6 épithetd szinttertilet értéke altalanos szintteriileti mutat6 értékbol (szma) és
kizarolag az éptleten belil elhelyezheté parkolok— a kiszolgalé kozlekedési tertileteikkel
egyutt — éptleten belili elhelyezésére igénybe vehet6 parkolasi szintteriileti mutatd értékbél
(szmp) adddik Gssze (szm=szma+szmp).

Teleknyulvany: a foldrészlet kozterileti kapcesolatat biztositd, legaldbb 3 méter széles
nyualvany (nyél).

Tobbszintes novényallomany: a telekre el6irt legkisebb zoldfelilet teriiletének minden 100
m’-ére szimitva tobbszintesnek mindsiil legalibb 1 db kozepes vagy nagy lombtomeget
néveszté lombos fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és a fennmaradd
felileten gyep vagy talajtakaro egytittes telepitése esetén.

Zavar6 hatasu tevékenység céljara szolgaldé épitmény: minden olyan épitmény, amely
rendeltetésszer hasznalata a lakoteriletre vonatkozo zaj, rezgés, légszennyezés, karos anyag
kibocsatas normait meghaladja, vagy a normativahoz nem kotott, karos kornyezeti hatasai a
lakasok rendeltetésszert hasznalatat zavarja.

3. Telekalakitas, maganutak kialakitasa

3.§

Ovezethatar mentén nem kotelez6 telket alakitani. Ovezethatar mentén torténd telekalakitas
akkor is megvaldsithatd, ha az {gy kialakuld tel(k)ek teriillete nem éri el az adott Gvezetben
megengedett legkisebb telekteriilet mértékét. A telekalakitassal ujonnan vegyes Ovezetd telek
nem jGhet létre.
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Koztertleti szabalyozas végrehajtasa miatt sziikséges telekalakitas abban az esetben is
megvalosithatd, ha a szabalyozassal érintett visszamaradé telek tertlete alatta marad az adott
Ovezetben el6irt megengedett legkisebb telekterilet mértékének. Az eléirt mértéknél
legfeljebb 20 %-kal kisebb tertiletd visszamaradd telek épitésjogi szempontbdl az Gvezeti
el6irasoknak megfelel6nek tekintendo.
Nyulvanyos telek eltéré altalanos rendelkezés vagy eltéré 6vezeti el6iras hianyaban csak:
a) a mar meghataroz6 moédon felosztott telektombon beliil,
b) az Ovezeti el6irasok figyelembevételével,
c) egymas mellett maximalisan 2 teleknyéllel
és kizarolag akkor alakithaté ki, ha a kialakitandd telek mas moédon koézteriletrdl vagy
maganutrol gépjarmivel nem kozelitheté meg. A tombbelsében kialakitandd, 6nall6 helyrajzi
szamu mélygarazs vagy zoOldterilet 1étesitésére is alkalmas 6nallé nyulvanyos telek minden
esetben kialakithaté. Uj telektémb kiszabalyozasanal nydlvanyos telek nem alakithaté ki. A
teleknydlvany (nyél) legfeljebb 40 méter hosszu lehet. Kivételt képeznek a 80 méternél
mélyebb telkek, ahol a nyél legfeljebb 50 méter hosszu lehet.
Ha a telekhatir mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a
visszamaradt telek oldalkert-méretébe. Ilyen esetben a teleknydlvanynak a visszamaradt telek
melletti hatara és a visszamaradt telken elhelyezett épiilet k6zott 1,5 méternél kisebb tavolsag
nem lehet.
Nyulvanyos telek:
a) a Gyokér utca — Bakancsos utca — Pesti ut — Ferihegyi ut altal hatarolt teriileten kizarélag
mélygarazs és emlékhely céljara alakithato ki.
b) Az alabbi teriileteken nydlvanyos telek nem alakithaté ki:
ba) Pesti ut — Oszlop utca — Anna utca — Sz6l6t6ke utca — Sisakos saska utca altal
hatarolt terilet,
bb) Helikopter ut — Ujmajori ut — Ek teriiletfelhasznalasi egység hatira — Lérinci tt
altal hatarolt tertlet,
bc)  Orgovanyi utca — Nagyhangacs koz — Baross utca — Bélatelepi ut — 137683 hrsz.-u
telek altal hatarolt terilet,
bd) ujonnan beépitésre kertil tertiletek.
A kozml és kozlekedési infrastruktira elemek elhelyezése céljabol az Ovezeti el6irasok
értékeitdl eltérd onallod telek alakithato ki.
Uj magéanutat — eltéré Gvezeti elbiras vagy a szabalyozasi terv eltéré jelélése hianyaban - csak
tombbels6 feltarasara és kozteriletek kozotti kapcesolat biztositasara lehet kialakitani a
vonatkozé jogszabalyok keretei kozott, ha a visszamaradd telekméretek az Ovezeti
eléirasoknak megfelelnek. A maganut telektertiletére a legkisebb kialakithat6 telektertiletre
meghatarozott Ovezeti el6irasok nem vonatkoznak.
Kizarélag kozforgalom céljara megnyitott maganit alakithaté ki, melyet a kozutakra
vonatkozoé szabalyok szerint kell kialakitani.
Beépitésre szant tertleteket kiszolgalé gépjarmiforgalom szamara is szolgalé 30,0 méternél
hosszabb zsakutca kozforgalom céljara megnyitott maganuton csak akkor létesithets, ha a
végén a teherjarmivek szamara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatisa) a
megfelel6 forduld kialakitasra kertil. A zsakutcaként kialakithaté utszakasz legnagyobb hossza
250,0 méter lehet.



(10) Kozforgalom eldl el nem zart maganat kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halézati

szerepet tOlthet be és koztertlethez vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuthoz kell
csatlakoznia

(11) A maganut céljabdl kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épitheté be. Maganutat

megszintetni csak akkor lehet, ha az arr6l kiszolgalt épitési telkek mas moddon
megkozelithetévé vagy kiszolgalhatova valnak.

(12) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a maganut felSli telekhatar kozotti teriiletsav
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el6kertnek szamit, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

II. Fejezet
Sajatos jogintézmények
4. El6vasarlasi jog
4. §

Budapest Févaros XVII. keriilet Rikosmente Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg — az

épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé torvény és a vonatkozo jogszabalyok

keretei kozott — a hataskori jegyzékben meghatarozott onkormanyzati feladatok ellatasa,

valamint az alabbi célok megvalositasa érdekében:

a) a kertilet mkodésének biztositasa,

b) a kertileti értékek megdvasa,

) a zoldfeluleti rendszer fejlesztése és fenntartasa,

d) a varoskép kedvez6bb alakitasa,

e) a kozlekedés és parkolas javitasa.

Az (1) bekezdésben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges

ingatlanok ktlonésen:

a) a Szabalyozasi Terven jelolt ,,szennyvizatemel6” telkei, valamint a ,,P+R” és ,, B+R”
parkolok telket,

b) kerileti védelemre javasolt éptilet, épitmény és egyéb plasztikai alkotas telket,

c) természetvédelmi tertletek telket,

d) az Lke-20, Lke-21 jelG épitési Ovezetek (alapintézmények és sportteriiletek) nem
onkormanyzati tulajdonban 1évé telkei, a temet6k és a templomok telkei,

e) az Bv, Ek, Zkp, Vi, Kou és Kt oOvezetbe sorolt tertletek, valamint a Vt-H és Vi
keretévezetbe sorolt tertiletek jelenleg nem 6nkormanyzati tulajdonu foldrészletei,

f) az Ma 6vezetbe sorolt tertiletek Kéu és Kt 6vezetek menti foldrészletei,

2) a 2. fuggelékben felsorolt ingatlanok.



III. Fejezet
A taj és a természeti kdrnyezet alakitasara vonatkozo el6irasok

5. Taj- és természetvédelem altalanos elGirasai

5.§

(1) A kertletet érint6 magasabb szinti és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett tertileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak szerint.
a) Orszagos jelentéségt ,,Ex lege” védett lapteriilet
b) Févarosi jelent6ségt természetvédelmi tertiletek:
ba) Merzse-mocsar TT,
bb) Péceli uti magankert T'T
¢) Orszigos Okoldgiai Halézat elemei:
ca)magtertlet az ,,Fx lege” védett laptertlet,
cb) 6kologiai folyosé a Rakos-patak mentén és a Merzse-mocsar teriiletén.
(2) Az (1) bekezdésben szereplé szabalyozasi elemekkel érintett tertletek felhasznalasa, a
terileten épitési tevékenység, valtoztatas a vonatkozé jogszabalyokban = rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.

6. Zoldfeliletek altalanos elGirasai

6.§

(1) A kotelezé legkisebb zoldfelilet szamitasanal a viz- és légatereszté burkolat, mdanyag
gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehet6 figyelembe.

(2) A Szabalyozasi terven ,Kotelez6-védd zoldsav” jelolésti teriileteket minimum 80%-ban
kétszintes novényallomannyal kell kialakitani 2 sorban telepitett fasorbdl és Osszefliggd
cserjesavbodl allé névényallomannyal. A fasor egyedeinek tétavolsaga maximum 10 méter
lehet.

(3) A Szabalyozasi terven ,,A telek be nem épithetd, zoldfeliletként kialakitando része” jelolésa
teriletek minimum 80%-at névényzettel fedett zoldfeliletként kell kialakitani, fenntartani.

(4) Invazios fajok telepitése nem megengedett.

7. Kozteruleti zoldfeliiletek

7.§

(1) Kozutak menti koztertleti zoldfeluleti savok a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével, novényzettel fedetten alakitandok ki.

(2) A Szabalyozasi terven ,,Kozterilet és/vagy lakételepi 6vezetbe sorolt teriilet zoldfeltletként
fenntartando, kialakitandé része” —ként jeldlt tertileten:

a) a terilet minimum 70%-at névényzettel fedett zoldfeltletként kell kialakitani, melyen
beliil elhelyezheték a pihenést, rekreaciot, testedzést szolgald épiiletnek nem mindésilé
épitmények, kutyafuttato,

b) ameglévé értékes fadllomany megbrzendé.

(3) A Szabalyozasi terven ,,Megtartandé - feltjitandé védett fasor”- ként jelolt fasorok egyede
meg6rzendd, az invazids jellegli fafajok kivételével.
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A Szabalyozasi terven ,,Telepitendé fasor”- ként jelolt helyeken fasor telepitendd,
maximalisan 8-8 méter tétavolsaggal.

A kozterileti zoldfeltuletek kialakitasanal a termdhelyi adottsagoknak megfelelé fajokat kell
alkalmazni. Nem alkalmazhatok agressziven terjeds, gyomosito, invazids fajok.

A 6 gépjarminél nagyobb befogadoképességi felszini varakozo- (parkolo) helyet fasitani kell.
A parkolé felilletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-
(patkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kérnyezettGrs, allergén pollent nem
termel$ lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m® szabad terméfoldteriilet
biztositasaval.

Uj belteriileti kézlekedési céli kézteriilet kialakitasa vagy meglévé atalakitisa esetén kétoldali
fasor telepitéséhez kell teriiletet biztositani, kivéve, ha a meglévé koézmihalézat vagy a
kozlekedésbiztonsagi okok ezt nem teszik lehetévé.

IV. fejezet
Koérnyezetvédelem

8. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

8.§

A telkeken rézsik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézst allékonysaga a telek
teriletén belil biztosithato legyen.

Forras, rétegviz, egyéb vizek elvezetésérdl a hatalyos jogszabalyok szerint kell gondoskodni.
A rétegvizek elvezetésére, forras foglalasara és vizének felhasznalasara csak a jogszabalyi
el6irasok betartasival kerulhet sor.

Szabalyozasi terven ,,Mélyfekvési teriilet” és ,,Feltoltott tertilet” jelolést tertileteken épiilet,
terepszint alatti épitmény csak geotechnikai jelentés alapjan létesithetd.

9. Zaj és rezgés elleni védelem

9.§

Szabalyozasi terven ,Kotelezé zajarnyékold fal” jelolésd tertileteken zajarnyékold fal
létesitendd.

V. Fejezet
Epitmények elhelyezése

10. Epitmények szama, funkci6ja és kialakitasa
10. §

Eltéré 6vezeti el6iras hianyaban telkenként tobb f6épilet is elhelyezhetd.

A teriiletek rendeltetésszerd zavartalan hasznalata érdekében — a kérnyezetet zavard hatasu
tevékenység céljara teriilethasznalat nem folytathato, ilyen célra szolgald épitmény nem
helyezhet6 el az alabbi teriletfelhasznalasi egységek tertletén:

a) lakoétertleteken
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b) intézményterilet egészségiigyi, szocialis, nevelési, oktatasi és sport célu épitmények
elhelyezésére is szolgalo részein.

Uj kerthelyiséggel tizemels vagy Gj kozosségi szorakoztaté épitmény — az Gvezeti elbirasok
figyelembevételével - a gydjtéut vagy annal magasabb rendd ut mentén is csak abban az
esetben létesithetd, ha a zaj elleni megfelel6 védelem méretezett védStavolsag kialakitasaval
biztosithatd, figyelembe véve a vagyonvédelmi szempontokat is.

Uj, kereskedelmi vagy raktarozasi céli helyiségeket is magaban foglalé épitmény az évezet
el6irasok figyelembevételével ugy létesithetS, ha a rakodasi zaj ellen szitkséges megfeleld
védelem zart és fedett rakodoudvarral vagy méretezett védbtavolsag kialakitasaval
biztosithato.

Uj autds étterem, gyorsétterem az Ovezeti elbirasok figyelembevételével, csak gydjtéut vagy
annal magasabb rendd ut mentén helyezhet6 el.

11. A beépitési modok sajatos elGirasai
11. §

Az egyes épitési Ovezetekben a telkek beépitési modja az alabbi lehet:

a) szabadonall6: SZ,

b) oldalhataron all6: O,

c) ikresen csatlakozo: I,

d) zartsoru: Z.

Szabadonall6 beépités:

Az oldalkertnek a telekhatart6l szamitott 3,0 méteres savja a terepszint alatt nem épithetd be,

kivéve, ha a terepszint alatti gépkocsi tarold kialakitasa, parkolé megkozelitése masként nem

biztosithat. A meglévé ¢és a szomszédos telken 1évé ndévényzet megdvasanak
figyelembevételével az egyik oldalkert a be- kihajtas biztositasa érdekében a terepszint alatt
beépithetd.

Oldalhataron all6 beépités:

a) Oldals6 telekhataron vagy 1 m-es csurgétavolsagon alléan kialakitott éptilet oldalsé
telekhatar felé néz6 homlokzatinak magassiga (F/L) nem haladhatja meg az 6vezetre
el6irt épliletmagassag értékét.

b) Az oldalhataros beépitési mod esetén az 4j épiiletet az oldalsé telekhatartdl legalabb 1,0
m-re (csurgotavolsagra) kell elhelyezni, amennyiben az épitési telek 10 m-nél szélesebb.

Ikresen csatlakozé beépités:

A mar tdlnyomo részben ikresen csatlakozdan beépitett tertlet telkei esetén a szabadonallo

beépitésre vonatkozo eléirasokat az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) Az ikresen csatlakoz6 beépitési modu telekre — tekintettel arra, hogy az épitési helyek a
koz6s telekhataron csatlakoznak — egyiittesen a szabadonallé beépitési modua épitési
helyre vonatkozé eléirasokat kell alkalmazni az 6vezeti elbirasok eltéréseivel és az
épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval.

b) A mar korabban ikresen csatlakozdan kialakitott épiletek elhelyezésére szolgald telkek
Osszevonasa esetén az a) pont eléirasai szerint kell eljarni.

c) Az ikresen csatlakozoéan vagy szabadonall6an kialakitott épuiletekkel beépitett (beépithetd)
telek megosztasaval kialakul6 ikresen csatlakozé beépitési modu telkek kozos telekhatara
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kotelezd épitési vonalként is értelmezendd. Az épileteket tdzfaltakarassal kell kialakitani.
A koz0s telekhataron az épiiletek hatsokert fel6li homlokzati sikjai kozott legfeljebb 1,5
méteres eltérés lehet.

d) Ikres beépitési modu terileten az elSkert legkisebb mélységének mindkét érintett telek
beépitése esetén azonosnak kell lenni. Az ikres épiiletek el6kerti épitési vonala a két épiilet
csatlakozasatol mért legalabb 3,0-3,0 méteres szakaszon azonos sikban alakitandé6 ki (lasd:
1. abra).

e) Az ikresen csatlakozdan kialakitott éptiletet a csatlakozo épiilettel egytitt — mint egy
Osszefliggb épitészeti egységet — kell kialakitani.

Az épitési hely hatara

R — AN

E | B B

min. 3m min. 3 m min. 3m min. 3 m
1. dbra Az épiiletek kialakitisa ikresen csatlakozd beépitési mod esetén

(5) Zartsoru beépités:
Saroktelek esetén a kozterilleti hatarvonallal parhuzamos hatsé épitési vonal — eltérd
rendelkezés hianyaban —, a megengedett 1Uj beépités szélessége a nem koztertleti
telekhataroktol legalabb 6,0 méteres beépitetlen tertilet biztositasaval alakithato ki.

Minimum
6,0 méter

Minimum
6,0 méter

utca

utca

1 \ \
2. dbra Az épiilet kialakitisa saroktelfen, drtsorsi beépitési mdd esetén
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12. Az el6-, oldal- és hatsokert elGirasai
12. §

Az el6kert mérete, eltéré altalanos rendelkezés, eltéré Gvezeti elbiras vagy szabalyozasi terv

eltérd jelolése hianyaban:

a) 5,0 méter, vagy

b) a tilnyomé részben az a) ponttdl eltéréen mar beépilt telektombben a két
oldalszomszédos telken kialakult allapot szerinti méret, ennek hianyaban, vagy ha nem
allapithat6 meg egyértelmien, abban az esetben az érintett utcaszakaszon kialakult épiilet-
elhelyezkedés szerinti méret.

Az oldalkert mérete — eltér6 altalanos rendelkezés, eltéré Ovezeti eléiras vagy szabalyozasi

terv eltérd jeldlése hianyaban:

a) szabadonall6 és ikres beépités esetén az Gvezetre el6irt épiletmagassag értékének fele, de
legalabb 3,0 méter,

b) oldalhataron all6 beépitési moddal vagy zartsord beépitési moddal kialakul6 éptlethézag
esetén a telepitési tavolsigok megtartasaval az Ovezetben elbirt legnagyobb
éptletmagassag.

A hatsokert mérete a szabalyzat eltérd rendelkezése hianyaban:

a) az ¢épulet arra néz6 homlokzatanak atlagos magassagaval azonos érték, de legalabb 6,0
méter,

b) zartsort beépitési moda épitési Gvezetben a nem zartsortan kialakitott épiiletek kozott a
legkisebb tavolsagot a telepitési tavolsagnak megfelel6en kell meghatarozni.

13. Jarmiivek elhelyezése
13.§

A Vt-H, a Vi épitési 6vezetekbe és a Zkp-3 Gvezetbe tartozé telkeken — eltéré Gvezeti elbiras
hianyaban - a nem laké funkcidéju 6nallé rendeltetési egységek eldirt személygépkocsi
elhelyezési igénye a telekhatartdl mért legfeljebb 500 méteren beliil kozterileten kialakitott
vagy kialakitandé parkolok felhasznalasaval is biztosithaté az Onkormanyzat el6zetes
hozzajarulasaval.

Az o6nkormanyzat tulajdonaban allé intézményekhez tartozé kozteriileti parkolo
biztositasahoz az 6nkormanyzat kilén dontése nem sziikséges.

Az Lke-1 épitési Gvezetbe tartozo oktatasi, nevelési, egészségligyi, kulturalis, szocialis és
hitéleti rendeltetésti éptiletnek helyet ad6 telkeken — eltéré Gvezeti eléiras hianyaban - a nem
laké funkciéja 6nallé rendeltetési egységek elbirt személygépkocsi elhelyezési igénye a
telekhatartol mért legfeljebb 500 méteren belil kozterileten kialakitott parkolok
felhasznalasaval is biztosithat6 az 6nkormanyzat el6zetes hozzajarulasaval.

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 intézményekhez tartozé kozterileti  parkolo
biztositasahoz az 6nkormanyzat kilén dontése nem sziikséges.

A 20 db, vagy annal t6bb gépkocsit befogad6 parkolé feliiletekrdl és az 500 m*nél nagyobb,
burkolt gazdasagi teriiletek bels6 feliletérél Osszegyujtott csapadékviz csak hordalék és
olajfogd mitargyon keresztill vezethetS a csapadékviz elvezetd halézatba.
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Kozintézmények, kereskedelmi-szolgaltaté —egységek, iskolak mellett, jogszabalyban
meghatarozott szamu, egységes kiviteld kerékpartolot kell elhelyezni. Koztertleti
kerékpartarolé jardan csak akkor helyezheté el, ha mellette legalabb 1,5 méter szabad
szélességti gyalogos feliilet biztosithato.

Mélygarazs lejtés iranyaval szemben csak a csapadékviz elvezetés telken beltli megoldasaval
létesithetd.

14. Egyéb épitmények elhelyezése
14. §

Sporttertilet id&jaras elleni védelmét szolgalé sator csak évente oktober 1. és aprilis 30. kozti
id6tartamra, ideiglenesen 1étesithetd.

Rendeltetésétdl eltéréen hasznalt lakdkocsi lakoteriileten, Vt-H és Vi jel épitési 6vezetben,
KOu jelti 6vezetben és Kt jeld 6vezetben nem helyezhet6 el.

Hulladékgytjté épitmény, -tartaly — a koztertileti hulladékgytjté tartaly kivételével — csak
keritéssel vagy tamfallal egybeépitve létesitheto.

Rendszeres forgalom szamara helikopter-leszallohely csak a K-Hon/1 épitési 6vezet
teriletén, valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi, —egészséguigyi,
allamigazgatasi funkciok kiszolgalasara létesitheto.

15. Kozlekedési célu kozteriiletek kialakitasa
15. §

Kerités kézmuterilet lekeritése céljabdl elhelyezhetd, amennyiben a kézlekedésbiztonsagot
nem veszélyezteti.
A gyalogos kozlekedésre szolgalo kozteriletek épitése, korszerdsitése soran biztositani kell az
akadalymentes kozlekedés kévetelményeit.
A Rakos-patak mentén kialakitandé kerékparut burkolatanak és a mutargyak kialakitasanak
alkalmasnak kell lennie a patak medrének ¢és partjanak karbantartisat végz6 jarmu
kozlekedésére és munkavégzésére.
Koztertileti pavilon csak akkor 1étesithetd (3. abra), ha
a) az nem akadalyozza a terilet kerékparos- és gyalogos kozlekedését, azaz:
aa) az utca szélessége legalabb 14 méter,
ab) a gyalogos-sav szélessége (LG) — a biztonsagi- és berendezési savok megtartasaval —
legalabb 3,0 méter és
ac) a gyalogos-sav (LG) és a jarda teljes szélességének (L) aranya nagyobb vagy egyenld,
mint 0,75.
b) a kapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak akadalytalan
megkozelitése biztositott,
©) ajto, arnyékolé nem nyulhat tdl a berendezési savon,
d) az érintett ingatlan rendeltetésszerd hasznalatat nem zavarja és
e) a pavilon legnagyobb szélessége nem haladja meg a 3,00 métert.
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biztonsags sav batonsagi sav
0,5 méter 0,5 métes
l )
.................. ']. i berendezési ' Lu 97“‘”9"5‘"'"’]
*e, sav szabad szélessége
. min. 3,0 méter
H (berendania v redkiil)
presssssssaanananans <
i gpalogessav §
L : :
—6>0,75 s :
j :
| pavion |: :
utca farda épOlet
jarda o
Lyt o ! szabad s2éessége

3. dbra: Pavilon elhelyeziése

Telefonfilke kozvetlentl az épulet homlokzati fala elé — kifejezetten megengedd - Ovezeti
el6iras hianyaban nem telepithetd, helyét a jarda berendezési savijaban kell biztositani, ugy,
hogy a visszamarado jardafeliilet legalabb 1,5 méter legyen. Kiils6 falsikra szerelt telefon és a
hozzatartozé védétetd csak a homlokzathoz igazododan Iétesitheto.

A jardavédelemre szolgalé akadilyoz6 oszlopsornak, egyéb szerkezetnek legalabb
utcaszakaszonként egységes kiviteltinek kell lennie.

Az uzlethelyiségek el6tti arusitishoz tartozo kozterileti kitelepiilés csak a vonatkozo
onkormanyzati rendelet alapjan helyezheté el. Az arubemutatasra szolgald tartoszerkezetek
csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitas befejeztével a kozteriletrdl el kell tavolitani.
Nyitott z6ldséges-stand féutvonalak mentén nem helyezhetd el.

Arusité automata — a parkolé-, jegyarusité és bankjegy-automata (BANKOMAT) kivételével
— koztertleten nem helyezhet6 el, kivéve a tomegkozlekedési végallomasok tertleteit.

Az id8szakos 4rusitdhelyek egyenként legfeljebb 12 m® alapteriiletliek lehetnek, melyeket csak
az esetenként killon meghatarozott utcaszakaszokon és tereken, csoportos kialakitas esetén

csak egységes terv alapjan lehet elhelyezni.

(10) A kozforgalmu kozlekedési utak tomegkozlekedési megalldhelyein utasvardk a jarda szabad

forgalmanak akadalyozasa nélkil helyezhetdk el.

(11) Beépitésre szant tertileteket kiszolgalé gépjarmuforgalom szamara is szolgalé 30,0 méternél

hosszabb zsakutca akkor létesithets, ha a végén a teherjarmivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfelel6 forduld kialakitasra kertl. A zsakutcaként
kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.
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16. Kozmivesités és elektronikus hirkozlés altalanos elGirasai

16. §

A meglévé és a tervezett kozcélu kozmihalozatok és 1étesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kézmii-védétavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozterileten, vagy
kozmutertleten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eléirasok betartasaval
lehet.
A koézmuivesitésre kerild tertileten telkenként kell a kozhalézathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési  helyekkel csatlakozni, koézmuvek elhelyezésénél a koézmuhalézatokhoz vald
hozzaférhet6ségre figyelemmel kell lenni.
Uj tt épitésénél, dtrekonstrukcional:
a) kozforgalmu 1t esetén

aa)  a tervezett kozmuvek egyideji megépitésérol,

ab) a meglevé kozmivek szikséges feldjitasarol,

ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,

ad) beépitésre szant tertleten a kézvilagitdas megépitésérdl

gondoskodni kell.

b) maganut esetén

ba) a tervezett kozmuveket a kozforgalmi utakra vonatkozé koézmufektetési

eléirasoknak megfelel6en kell megépitent,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épitent,
bc)  beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégits térvilagitasrol
kell gondoskodni.
A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kézmuvet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerden kell megoldani.

A koézmuvezetékek atépitésekor és 4j vezeték fektetésekor a racionalis tertletgazdalkodas
érdekében a Terileten a kézmuvezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy 8 méternél kisebb
szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség fluggvényében
folyokaval vagy zart csapadékcesatorna épitésével kell megoldani.

17. Ko6zmiivesités mértékének és modjanak elGirasa

17.§

Epiilet épitése vagy hasznalati médjanak megvaltoztatisa akkor lehetséges, ha:
a) a beépitésre szant tertileten biztositott:
aa) a teljes kozmduellatas, kivéve azok a tertletek, ahol nincs a szennyvizek
befogadasara alkalmas kozcsatorna egyedi szennyvizkezel6 berendezés  is
elhelyezhetd, amennyiben az 6vezeti el6irdas megengedi,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,
b) a beépitésre nem szant terilleten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén
biztositando:

ba) a kozegészséglgyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
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bb) a villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozoé elbirasai teljesiilnek,
c) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgalé épitmény esetén a
teriilet k6zmuvesitetlen maradhat.

(2) Az (1) bekezdés a) pont aa) pontja szerinti egyedi szennyviztisztito berendezés csak a
kozcsatorna kiépitéséig hasznalhat6. A kozcsatorna kiépitését kvetden arra ra kell kotni.

18. Vizellatas
18. §

Kijelolt hidrogeologiai védoéteriilettel nem rendelkez6 forrasok koril 10 méteres sugard
korteriletet bels6é védéidomként kell kezelni.

19. Szennyvizelvezetés
19.§

(1) A kutak, forrasok és a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa tilos.

(2) Szennyvizelvezetésére csak elvalasztott rendszerd vizelvezetés épithetd.

(3) A beépitésre nem szant teriileten 1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa
nélkuli kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t, a szennyvizeket viz-
zarosagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
OsszegyUjteni és a kijelolt Grit6 helyre szallittatni.

b) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, akkor helyben létesitends
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all,
bb) a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken,
bc) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kbzcsatorna halézatot és ra kell kotni.
(4) Beépitésre nem szant tertileten kézmupotloként zart szennyviztarolé medence csak akkor
alkalmazhat6, ha a telek szennyvizszallité gépjarmuvel torténé allandé megkozelithetSségére
a megfelel6 (paramétert és kiépitettségil) kozhalozati utkapcesolat biztositott.

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
20. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési,
vagy egyéb céli hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathaté meg még akkor is, ha
korabbi, vizgazdalkodasi céla hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Vizfeluletek karbantartisanak céljara biztositandé parti savot a koézépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A koézépmeder allas kijelolése
hianyaban a parti saiv méretével azonos savot a meder telek hataratél kell kijelSlni és
szabadon hagyni a mederkarbantart6 szamara.
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A kertlet teriiletén a csapadékviz elvezet6 halozatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni.
A telken belil keletkez6 csapadékvizet

a) a telken belill kell elhelyezni, felhasznalni (szikkasztas, locsolas, ontézés, ,,sziirkeviz” vagy
a felhasznalasig torténd tarolas),

b) az ingatlanrdl a koztertiletre kivezetni, a szomszédos telekre atvezetni nem szabad,

) a szennyvizcsatornaba bevezetni nem szabad.

A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti kocsi behajtok —a csapadékviz elvezetd haldzat
kezel6jének eltéré elbirasa hianyaban - az arok vizszallité képességét nem korlatozhatjak,
ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) a kocsi behajto - gazdasagi tertiletek kivételével - 3,5 méternél szélesebb nem lehet,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

Beépitésre nem szant és beépitésre szant tertilet hataran, amennyiben a terep a lakoteriilet
felé lejt a beépitésre nem szant tertleten a csapadékviz helyben tartasa érdekében 6varkot
kell 1étesitent.

21. Villamosenergia ellatas
21. §

Beépitésre szant terilleten, ahol a villamosenergia ellatas héalézatai és az elektronikus

hirkozlési halzatok is f6ld feletti vezetéstek:

a) villamosenergia haldzati rekonstrukcid és kozvilagitas halézati rekonstrukcié soran a
vezetékeket a meglevé oszlopsorra, vagy k6z6s tartéoszlopra kell fektetni.

b) koz6s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatiasa esetén az épitendé halozat
csak terepszint alatti elhelyezéssel kivitelezheto.

Beépitésre nem szant tertileten, erdStertilet kivételével:

a) egy oldali k6z6s oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujté és a vezetékes
hirk6zlési halézatokat elhelyezni, amelyre egyben - kozvilagitasi igény esetén - a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhet6ek.

b) koz6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Zoldsavban felszin alatti villamosenergia ellaté gerincvezeték nem helyezhetd el.

22. Vezetékes elektronikus hirkozlés
22.§

Beépitésre szant teriileten, ahol a meglevé gyenge és erésaramu halézatok fold feletti
vezetésiek, Uj elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, vagy kézos
tartéoszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén
az épitend6 haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

U] elektronikus hirkézlési halézatokat, beépitésre nem szant terileten teriiletgazdalkodasi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
koz6s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek

is elhelyezhet6ek.
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Zoldsavban felszin alatti elektronikus hirk6z16 gerincvezeték nem helyezhet6 el.

23. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
23.§

Vezeték nélkili szolgaltatas haldzatainak és létesitményeinek elhelyezési lehet&ségét a

teleptiléskép védelmérdl szol6 6nkormanyzati rendelet rogziti.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI
VI. Fejezet

Lakoteriiletek épitési 6vezetei

24. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletek (Lke-1) altalanos elirasai
24. §

Az Lke-1 jelt kertvarosias, intenziv beépitésa lakotertlet egy vagy tobb rendeltetési egységet
magaba foglal6, 7,5 méteres beépitési magassagot jellemzéen meg nem halado, zartsory,
oldalhataron allo, ikres vagy szabadonall6 beépitési modd, elsésorban laké rendeltetésd
épuletek elhelyezésére szolgal.
Az Lke-1 lakotertletek épitési Ovezeteiben elhelyezheté féépiilet az épitési Ovezetre
vonatkozo eltéré el6iras hianyaban:
a) lako;
b) legfeljebb 1000 m* brutt6 szintteriiletG kiskereskedelmi, tovabbi nem tizemi jellegd

szolgaltato;
¢ kulturalis,
d) szallas jellegt;
¢) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis és
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
Az Lke-1 lakoéteriletek épitési 6vezeteiben tizemanyagtolté allomas nem helyezhet6 el.
Telepbejelentés-koteles és egyéb — nem telepengedély-koteles — gazdasagi tevékenység céljara
- a kézmuipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznalhat6é és épitmény
létesithetd, amennyiben a telken — az Lke-1/18 épitési Ovezet kivételével — lakorendeltetés is
van.
A rendelet hatalyba 1épését kovetSen épitett féépiilet rendeltetését kiegészité épitményt
létesiteni — az épitési Gvezetre vonatkozo eltérd elbiras hianyaban - csak a f6épiilettel azonos
épulettomegben lehet.
Az Lke-1 lakoteriiletek épitési Gvezeteiben - az épitési Gvezetre vonatkozo eltérd el6iras
hianyaban — az alabbi melléképitmények helyezhet6k el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
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b) hulladéktartaly-tarolo,

o) kerti épitmény,

d) jégverem, zoldségverem,

e) sajat szitkségletre szolgalé komposztalo.

A hatsokert méretén belil - az épitési Gvezetre vonatkozoé eltérd el6iras hianyaban — épiilet

egyaltalan nem létesithet6, a melléképitmények kozil pedig kizardlag az épitési 6vezetben

elhelyezheté melléképitmények helyezhetSk el.

Lakoterilleten — amennyiben az épitési Ovezet el6irasa nem tiltja az alabbi épitmény-

elhelyezést - a féépilet rendeltetését kiszolgalo, kiegészité funkcidji, a hatsé telekhatar

mentén elhelyezhet6 - ¢épiletnek nem mindsulé - épitményre az aldbbi el6irasok
vonatkoznak:

a) funkcidja kizardlag a kertmiveléshez kapcsolodhat; kivételesen gépkocsi tarolasra is
szolgalhat, ha az bizonyithatéan masképp nem oldhaté meg;

b) az épitményt a telek hatsokerti és oldalsé telekhataraitdl olyan tavolsagban kell elhelyezni,
hogy a koriljarhatosag legalabb 0,6 méter, legfeljebb 1,00 méter széles szabad savon
biztositott legyen;

c) az Ovezetre vonatkozé elbirasok betartdsa mellett legfeljebb 1 db bruttd 30 m?
alaptertletd lehet;

d) épiiletmagassaga, és telekhatarra esé homlokzatanak magassaga nem haladhatja meg a 2,5
métert,

Lakéteriileten — amennyiben az épitési Gvezet el6irasa masképp nem rendelkezik - labon allé

kerti teté telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 20 m* —es vizszintes tet6vetiilettel helyezhet

el.

(10) Az Lke-1 lakoteriletek épitési 6vezeteiben

a) a lakoteriiletre vonatkoz6 kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést (pl.
zajos, blz6s, vagy porszennyez&dést) okozo tevékenység,

b) a napi rendszerességgel 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékd) teherjarmd forgalmat
meghaladé anyag- és aruszallitast igényls tevékenység, kivéve a Lke-1/18 és Lke-1/17
jeld épitési Ovezetet,

¢ személy-, vagy aruszallitast végzé jarmiavek tarolasat szolgald tevékenység (6nalld
parkold, parkoléhaz vagy garazs, telephely),

d) jarmtkarosszéria-lakatos és fényez6, valamint Uzemanyagtolté és  jarmimoso
tevékenység,

e) nagykereskedelmi rendeltetés vagy nem a f&épiilet rendeltetését kiegészité raktarozasi
tevékenység
céljara teriilet nem hasznalhato, ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd
tovabba meglévé épiilet rendeltetését ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(11) Az épitési Gvezet tertletén telkenként elhelyezhetd lakasok szama — amennyiben az 6vezeti

el6iras masként nem rendelkezik - annyi, hogy minden lakasra, 6nallé rendeltetési egységre
legalabb 300 m” telekteriilet jusson, de legfeljebb 4 lakas, 6nallé rendeltetési egység lehet. 3
vagy 4 lakas, 6nallé rendeltetési egység elhelyezése esetén éptletenként legfeljebb 2 lakas,
6nall6 rendeltetési egység helyezhet6 el.

Egy telken legfeljebb 2 f&épiilet helyezhetd el, ha 6vezeti el6iras masként nem rendelkezik.
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(12) Uj épiilet épitése és meglévé épiilet-bévitése esetén az épiiletek utcara meréleges mélysége
nem lehet tébb 20 méternél. Kivételt képeznek:
a) a 40 méter és az 50 méter kézotti mélységl telkek, ahol az épiletek utcara merdleges
mélysége nem lehet tobb mint 25 méter,
b) az 50 méter és annal nagyobb mélységl telkek, ahol az épiiletek utcara merdleges
mélysége nem lehet tobb mint 30 méter,
¢) kozintézmények.

(13) Az épiileten belill, lakdsonként legalabb 2 m® alapteriiletd tarolé helyet kell létesiteni
szerszam-, szanko, kerékpar stb. szamara, amely 6nallé helyiségként vagy a garazzsal k6zos
légtérben is kialakithaté. Utobbi esetben a taroldhely a gépjarmutarold kialakitdsara el&irt
méreteken feliil biztositando.

(14) Telkenként legfeljebb 2 db, 2,2 méter éptiletmagassagi hulladéktartaly tarol6 létesithetd,
keritéssel egybeépitett kialakitassal. A hulladéktartaly tarol6 alaptertlete legfeljebb 1,5
m?®/lakés lehet. Kerékpartirold a hulladéktartily tiroloval egytitt is kialakithatd, erre a célra
legfeljebb 2 m*/lakés alapteriilet biztosithato.

(15) Az épitési Ovezetek kialakult beépitési tertiletein
a) meglévé éptilet csak az elirt épitési helyen beliil bévithets. Az épitési helyen kivil esé

épuletrész(ek)en csak atalakitas végezhetd.
b) bévitéssel vagy megosztassal keletkezé 1) lakast megkozeliteni, csak belsé 1épcséhazbol
vagy zart légtert kilsé 1épcséhazbol lehet.

(16) Az épitési 6vezetben telkenként 1 lakas épitése esetén a gépjarmi elhelyezését telken beliil
kell biztositani, minden tovabbi 0j lakas épitése, kialakitisa esetén az el6irt gépjarmi
téréhelyet épiileten belul vagy az épilettel egybeépitett, fedett taroloban kell biztositani.
Amennyiben az Ovezeti el6iras lehet6vé teszi 6nallo éptiletben is elhelyezhetd.

(17) Uj épiletet elhelyezni, rendezett terepszintjét kialakitani a meglévé terepszint
figyelembevételével lehet. Az 4j beépitést telkek rendezett terepszintjiének a szomszédos
telkek rendezett terepszintjével azonos szinten kell csatlakoznia a telekhatarok mentén.

(18) Az épitési Gvezetek tertletén a féépiletnek (tobb f6épiilet esetén legalabb egy féépiiletnek,
Utemezett beépités esetén az els6ként megépildnek) legalabb 40%-ban az elSkerti épitési
hatarvonalon kell allnia. Amennyiben az ingatlan utcai és oldalsé telekhatarai nem
merdlegesek egymasra, Ggy az épilet egyik sarkat az elSkert altal meghatarozott épitési
hatarvonalra kell allitani.

(19) Amennyiben a szomszédos telkek kialakult beépitése nagymértékben korlatozza a foghijtelek
beépitését, a 12.§ (1) bekezdés elbirasat figyelmen kivil lehet hagyni. Nagymértékd
korlatozasnak az tekinthetS, ha az épitési elSirasok betartasaval nem helyezhetd el egy
legalabb 6 méter széles épiilet.

(20) A f6épulet rendeltetését kiegészité éptlet Onalléan csak az Ovezeti el6irasokban
meghatarozott helyen és moddon helyezheté el. Erre vonatkozé eltéré Gvezeti elbiras
hianyaban ilyen célra épiilet, épiletrész, rendeltetési egység, helyiség csak a f6épiletben vagy
azzal Osszeépitve, vele egy tomegben alakithaté ki.

(21) A kialakithaté legnagyobb telektertlet — az épitési Ovezetre vonatkozd eltéré el6iras
hianyaban — a kialakithaté legkisebb telek tertiletének 2,5-szerese lehet.
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(22) Oldalhataron all6 beépitési moda épitési Gvezetekben az épiletek kozotti legkisebb
tavolsagra vonatkozoé el6irasok betartasaval:

a) 10 méternél nem szélesebb telek esetén az oldalkert 4 méter. Az 1 méteres

csurgbdtavolsag betartasa nem kotelezo.

b) 10 méter és 14 méter kozotti szélességli telken az oldalkert 4 méter. Az 1 méteres

csurgbtavolsag betartasa kotelezd.

c) 14 méternél szélesebb telken az oldalkert az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb

épliletmagassag mértéke. Az 1 méteres csurgotavolsag betartasa kotelezo.

(23) A hatsokert mérete — fekvd telek kivételével - eltéré épitési Gvezeti elbiras vagy szabalyozasi
terv eltéré abrazolasa hianyaban:

a) 35 méternél kisebb telekmélység esetén: 6 méter,

b) 35-50 méter kozotti telekmélység esetén: 10 méter,

¢) 50 méternél nagyobb telekmélység esetén: 15 méter,

d) Lke-1/21 épitési 6vezetben a hatsdkert mérete 6 méter vagy a meglévd allapottal egyezd,
de akadilymentesités esetén a hatsokert mérete az akadalymentesitéshez sziikséges
mértékben csokkenthetd.

(24) Fekvételek esetében — Ovezet, vagy szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban — az
el6kert mélysége az érintett utcaszakaszon kialakult mérték, ennek hianyaban, vagy ha
egyértelmien nem allapithaté meg: 3 méter. A hatsokert mélysége legalabb a hatsé kertre
néz6 homlokzat tényleges magassaganak a fele, de legalabb 3 méter, a vonatkozo telepitési
tavolsag betartasaval.

(25) Maganut — eltéré épitési Gvezeti el6iras vagy szabalyozasi terv eltéré jelolése hianyaban — mar
telkekre felosztott és jellemzéen beépilt tombok belsejében tjonnan kialakitandd épitési
telkek megkozelitése céljabol nem létesithetd.

(26) Az épitési 6vezetek tertiletén keritést az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) utcai keritést legfeljebb 1,80 méter magassaggal,

b) az utcai keritésen legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,0 méter szélességti, vagy 1 db
legfeljebb 4,0 méter szélességli gépkocsi behajtast biztosité kapu, és legfeljebb 2 db,
egyenként legfeljebb 1,5 méter szélességl személykapu létesithetd a koztertleti failtetés
lehet6ségének biztositasaval.

¢) hats6 és oldalsé telekhataron atszell6zést biztosité kerités létesithetd, kivéve, ha a
szomszédos ingatlanon nem kizarélagosan lakéfunkcié van. Az atszell6zést biztositd
kerités legfeljebb 2,0 méter magassagu lehet.

(27) Az épitési Ovezetek teriiletén mobil arusitéhely nem helyezhetd el.
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25. Kertvarosias, intenziv lakoéteriiletek épitési 6vezeteinek részletes elSirasai
25.§

Lke-1/1 jel épitési Gvezet elSirasa:

A telken legfeljebb 1 db f6épiilet helyezhetd el. Az éptletben legfeljebb 3 6nall6 rendeltetési

egység létesithetd a 300 m” telekteriilet/6nall6 rendeltetési egység figyelembevételével.

Lke-1/3 jelt épitési 6vezet elSirasai:

a) Az épitési Ovezet Helikopter utca - Lorinci ut - Magvetd utca - Zsuzsanna sor altal
hatarolt teriiletén telkenként legfeliebb 1 f&épiilet helyezheté el. Minden 300 m®
telektertlet utan 1 db 6nallé rendeltetési egység épitheté az Gvezeti jellemzOk keretei
kozott, de telkenként legfeljebb 3 db 6nallé rendeltetési egység.

b) Az épitési 6vezet Lyka Karoly utca — X. utca — Ferihegyi ut — VIIL. utca altal hatarolt
tertletén f&épiletként csak lakoépilet és irodaépiilet helyezheté el, melyen belil a {6
rendeltetést kiszolgalé helyiségeken kivil 6nallé rendeltetési egységként vendéglatasi,
kiskereskedelmi, irodai, szolgaltatasi, igazgatasi, kulturalis, mtvel6dési és oktatasi cély,
egészségligyi, szocialis, hitéleti, valamint a 24.§ (4) bekezdésben foglalt gazdasagi
tevékenységi célu funkciok is elhelyezhetdk.

o Az épitési 6vezet Liget sor — Liszt Ferenc utca — XXVI. utca — Aroktd utca — altal hatarolt
teriiletén telkenként legfeljebb 1 f6épiilet helyezhetd el. Minden 300 m” telekteriilet utan 1
db 6nall6 rendeltetési egység alakithaté ki az 6vezeti jellemzSk keretei kozott, de
telkenként legfeljebb 2 db 6nallé rendeltetési egység lehet.

d) Az épitési Gvezet Pesti Gt-Zrinyi utca - Oszlop utca altal hatarolt tertletén csak egy
f6épiilet helyezhetd el, amelyben minden 300 m” telekteriilet utdn egy lakas, vagy egyéb
onallé rendeltetési egység, de legfeljebb 3 lakas vagy egyéb 6nallé rendeltetési egység
létesithetd.

e) A foépilet rendeltetését kiszolgald 6nallé épuletként jarmitarold vagy miterem épithetd.

Lke-1/4 jelt épitési Ovezet elSirasa:

.,

Az épitési 6vezetben, a meglévé — nem lakéfunkceidja - épilet atépitése, bovitése, felujitasa

esetén; valamint 4j — nem csak lakofunkciot tartalmazé — éptlet épitése esetén az elbirt

patkolék min. felét (de legaldbb 1 darabot) a 137373/4 hrsz.-i kozterulettel hatiros
el6kertben, a meglévé burkolathoz csatlakoztatott modon, azzal egységes kialakitassal kell
kiépiteni.

Lke-1/5 jelt épitési 6vezet elSirasai:

a) Az elhelyezhet6 f6épiilet lako-, iroda-, kozintézmény és sport rendeltetést tartalmazhat.

b) Telkenként legfeljebb 1 db f6épiilet helyezhets el, melyben legfeljebb 2 6nallé rendeltetési
egység létesithet6 a 300 m? telekteriilet/6nallé rendeltetési egység betartasaval.

o) Az épitési 6vezetben a féépiilet rendeltetését kiszolgald 6nalld éptletként: jarmutarolo, a
megengedett rendeltetéssel kapcsolatos taroldépiilet, barkacsmihely vagy muterem
helyezhet6 el.

d) A kialakithat6 telektertiletnek nincs felsé korlatja.

Lke-1/6 jelt épitési 6vezet elSirasai:

a) A kornyezetileg fokozottan érzékeny tertleten fekvé épitési Ovezet teljes kézmuvesitéssel
kialakitott telkein legfeljebb 2 lakdsos lakéépiilet helyezheté el a 300 m®
telektertilet/6nall6 rendeltetési egység figyelembevételével.

20



©)

)

(8)

A teriileten terepszint alatti épitmény, pince nem létesithetd.

b) Sportépitmény, kiskereskedelmi épiilet, valamint sorgarazs nem helyezhet6 el. A 24.§ (3)
bekezdésben foglalt gazdasagi tevékenységi célu funkciok még kiegészité funkcidként sem
helyezhetSk el.

¢) Mobil arusitohelyek miikodtetése nem megengedett.

d) A talajvizviszonyok és a beépithet6ség feltételeinek tisztazasa érdekében épitési
tevékenység kizarolag geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.

¢) A Fazkuat-forras védétertlete a kut korili, a Szabalyozasi Terven jelolt 35 m sugara
terillet. A védétertleten beltl épiilet nem helyezhet6é el. A forras korili 10 m sugard
terileten belul a gyepes feluletet meg kell tartani, ott intenziv kerthasznalat (diszkert,
veteményes stb.) nem folytathaté. A forras vizét elvezet6 nyilt arok gyepes
rézstfeliletekkel, vagy szarazon rakott terméské burkolattal alakithato ki.

f) Az e) pont szerinti nyilt arok mindkét oldalan legalabb 3 méter széles gyepes sav
alakitando ki az arok karbantartasa céljara, melynek megkoézelitésére szolgalmi jogot kell
bejegyezni.

Lke-1/7 jel épitési 6vezet el6irdsai:

a) A kornyezetileg fokozottan érzékeny tertileten fekvé épitési Gvezet teljes kozmuvesitéssel
kialakitott telkein legfeljebb 2 lakdsos épiilet helyezhetd el a 300 m* telekteriilet/6nall6
rendeltetési egység figyelembevételével.

A teriileten terepszint alatti épitmény, pince nem létesithetd.

b) Sportépitmény, kiskereskedelmi épiilet, valamint sorgarazs nem helyezhet6 el. A 24.§ (4)
bekezdésben foglalt gazdasagi tevékenységi célu funkciok még kiegészit6 funkcioként sem
helyezhetdk el.

Lke-1/9 jelt épitési 6vezet elSirasai:

a) Az épitési Ovezet teriiletén a f&6épiiletként kizardlag lakoépiilet helyezhet6 el.

b) A lakéépiletben kiegészité funkcidként elhelyezheté iroda, kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas is, a beépitett bruttd szinttertlet legfeljebb 50%-aban. A kiegészité funkciok
brutt6 szintteriilete (iroda kivételével) legfeljebb 200 m” lehet.

o) Az épitési 6vezetek teriiletén legfeliebb egy f&épiilet helyezheté el. Minden 300 m?®
telektertlet utan 1 db 6nallé rendeltetési egység épithetd, de telkenként legteljebb 3 db
onall6 rendeltetési egység.

d) A lakéépilet mellett legfeljebb 1 db, 6nall6, a féépiilet rendeltetését kiszolgalod, kiegészitd
épulet helyezhet6 el, melynek funkcidja: jarmutarold, haztartassal vagy a megengedett
rendeltetéssel kapcsolatos tarol6éptlet, barkacsmuhely vagy miterem lehet.

e) A kozcsatorna kiépitéséig egyedi szennyvizkezel$ berendezés elhelyezhetd.

A koézesatorna kiépitését kovetSen arra ra kell kotni.

Lke-1/10 jeld épitési Gvezet elSirasai:

a) Az épitési Ovezet tertiletén telkenként 1 db f6épiilet helyezhet6 el, amelyben annyi 6nallé
rendeltetési egység létesithets, hogy 300 m* telekteriiletre 1 6nallé rendeltetési egység
jusson, de legfeljebb 2 6nall6 rendeltetési egység lehet.

b) Az épitési Gvezet Kvasz Andras utca-Rakosmezei Repiil6k ﬁtja—[jjmajori ﬁt—ésrepiﬂc’i utca
altal hatarolt tertletén, valamint a Helikopter tttal hataros részén:

ba) Az épitési 6vezet tertletén telkenként legfeljebb egy féépilet helyezhets el
Minden 300 m’ telekteriilet utin 1 db 6nallé rendeltetési egység épithetd az
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ovezetl jellemz8k keretei kozott, de telkenként legfeljebb 6 db 6nall6 rendeltetési
egység.

bb) Az épitési Ovezet telkeinek gépjarmivel torténé megkozelithetdségét a Helikopter
utrél nem lehet biztositani.

o) Az épitési 6vezet Helikopter ut-Svachulai Sandor utca-Zsuzsanna sor-véderdé ovezet-
Ujmajori ut altal hatarolt teriiletén, kivéve a b) pontban lehatarolt teriiletet, telkenként
legfeliebb egy féépiilet helyezheté el. Minden 300 m® telekterilet utin 1 db 6nalld
rendeltetési egység épithetd az 6vezeti jellemzk keretei k6zott, de telkenként legfeljebb 4
db 6nall6 rendeltetési egység.

9) Lke-1/11 jelt épitési Gvezet elSirasa:

Az épitési Ovezet Széchenyi utca — Ferihegyi ut — Banya part — Tancsics Mihaly utca altal

hatirolt teriiletén telkenként legfeljebb 1 f6épiilet helyezhetd el. Minden 300 m® telektertilet

utan 1 db 6nall6é rendeltetési egység alakithat6 ki az 6vezeti jellemzSk keretei koézott, de
telkenként legfeljebb 2 db 6nallé rendeltetési egység lehet.
(10) Lke-1/12 jelt épitési 6vezet elbirasai:

Az épitési 6vezet teriletén telkenként egy f6épilet helyezhet6 el, melyben legfeljebb két

6nalls rendeltetési egység létesitheté a 300 m’ telekteriilet/6nallé rendeltetési egység

figyelembevételével.
(11) Lke-1/14 jelt épitési 6vezet elbirdsa:

Az épitési 6vezet Korsé utca mentén fekvo tertiletén telkenként legfeljebb 1 fé&épiilet és

legfeliebb 4 lakds, 6nallo rendeltetési egység helyezheté el a minimum 300 m®

telek/rendeltetési egység elSiras betartasaval. Az el6kert mérete 3 méter.
(12) Lke-1/15 jelti épitési 6vezet elbirdsai:

a) Az épitési Ovezet Zrinyi utca — Pipishegy utca — Strazsahegyi utca — Irsa k6z — Hegyalatti
utca — Strazsahegy utca — Kucorgd utca altal hatarolt tertiletén 1 db féépiilet helyezhetd
el. A f&épiletben legfeljebb 2 6nall6 rendeltetési egység 1étesithetd.

b) Az épitési 6vezet Ostrepiils utca — Zsuzsanna koz — Magvetd utca — Aranykoszord kéz
altal hatarolt tertiletén:

ba) Telkenként legfeliebb egy épiilet helyezhets el. Minden 300 m? telekteriilet utan 1
db 6nall6 rendeltetési egység épitheté az Ovezeti jellemzOk keretei kézott, de
telkenként legfeljebb 4 db 6nallé rendeltetési egység.

bb) Az clhelyezheté f6épileten kivil telkenként legfeljebb 1 db 6nallé kiszolgald,
kiegészitd épiilet helyezhet6 el, melynek funkcidja: jarmitarold, haztartassal, vagy
a megengedett rendeltetéssel kapcsolatos taroloépiilet, barkacsmihely vagy
miterem lehet.

(13) Lke-1/16 jelt épitési 6vezet elbirasa:
Az épitési Gvezet telkein a kialakult allapot szerint meglévé rendeltetési egységek szama
rendeltetésvaltozas, atalakitas, bovités, 4j épités esetén nem névelhetd.

(14) Lke-1/17 jelti épitési 6vezet elbirdsai:
a) Az épitési 6vezet Kvasz Andras utca — Helikopter utca menti tertiletén:

aa) Az elhelyezhet6 f6épilet kiskereskedelmi, nem tizemi jellegl szolgaltatd, iroda,
sport, egészséglgyi, kulturalis és laké rendeltetést tartalmazhat.
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ab) A kiskereskedelmi rendeltetés brutté szinttertletére vonatkozo korlatozast nem
kell alkalmazni.

ac) Az ¢épitési Ovezetbe tartozé telkeken telkenként 1 db féépilet helyezhetd el,
amelyben annyi 6nallé rendeltetési egység létesithet§, hogy minden o6nalld
rendeltetési egységre legalibb 300 m” telekteriilet jusson, de legfeljebb 6 6nall6
rendeltetési egység.

ad) A telkek gépjarmuvel t6rténd megkozelithetéségét a Helikopter utrél nem lehet

biztositani.

ae) A parkol6é és rakodo teriletek kizardlag az éptlet koztertletek felSli oldalan

alakithatoak ki.
(15) Lke-1/18 jelt épitési 6vezet elbirasai:

a) Az épiilet 2000 m*nél nem nagyobb brutté szintteriiletdi kiskereskedelemi rendeltetést is
tartalmazhat.

b) Az épitési Ovezet tertiletén telkenként 1 db f6éptlet helyezhetd el, amelyben annyi 6nallé
rendeltetési egység 1étesithets, hogy minden 6nallé rendeltetési egységre legalibb 300 m”
telektertlet jusson, de legfeljebb 4 6nall6 rendeltetési egység.

c) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd féépileten kivil telkenként legfeljebb 1 db 6nalld
téépilet rendeltetését kiszolgalo, kiegészité éptilet helyezheté el, melynek funkcidja:
jarmutarold, haztartassal, vagy a megengedett rendeltetéssel kapcsolatos taroloépilet,
barkacsmuhely vagy miterem lehet.

d) Az el6kertekben kizardlag a koézml becsatlakozas épitménye és keritéssel egybeépitett
vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold helyezhetd el.

e) A Lérinci uttal hataros ingatlanok gépjarmuvel valé megkozelitése kizardlag a Lérinci
utrol torténhet.

(16) Az Lke-1/19 jel épitési Gvezet elbirasa:
A 139946/105 hrsz.-u ingatlanon a kialakult dllapot szerint meglévé rendeltetési egységek
szama rendeltetésvaltozas, atalakitas, bovités, 4j épités esetén nem névelhetd.

(17) Lke-1/20 jelt épitési 6vezet elbirasai:

Az épitési Ovezetben f6épuletként sportépitmények és a sportolashoz, testedzéshez

kapcsoloéddan a szabadidé eltoltését szolgald épitmények és az azokat kiegészitd, kiszolgald

vendéglatasi, szolgaltatasi, oktatasi-nevelési és szallas-jellegi épitmények, valamint az
tzemeltets és fenntartd személyzet szamara szolgal6 — telkenként legfeljebb 2 db — szolgalati
lakas helyezhet6 el.

(18) Lke-1/21 jelti épitési 6vezet elbirasa:

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd f6épilet hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, sport, kereskedelmi és szolgaltaté rendeltetést, valamint a f&épilet rendeltetését

kiegészité szallas jellegli rendeltetést tartalmazhat, tovabba az lzemelteté és fenntartd

személyzet szamara szolgalo — telkenként legfeljebb 2 db — szolgalati lakas helyezhet6 el. A

24.§ (9) bekezdés el6irasait nem kell alkalmazni.

(19) Lke-1/22 jelt épitési 6vezet elSirdsai:

a) Az épitési Ovezetben kizardlag templom és a hozza tartozé temetkezési emlékhely
(urnafal) elhelyezése megengedett. Sajatos épitményfajtak 6nallé antennatartd szerkezeten
nem helyezhetSk el.

b) Az 6vezetben temetkezési emlékhely 6nalléan nem helyezheté el.
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c) Az épitési 6vezetben meghatarozott oldalkert legkisebb mérete: a Tiszadrs utca mentén:
10 méter, a Rozsaszal utca mentén: 6,0 méter, a hatsokert legkisebb mérete: 10 méter.

d) A rendezett terepszinttél tamfal maximalis magassaga 2,5 méter lehet.

e) Az épitési 6vezetben meghatarozott maximalis épuiletmagassagtdl vald eltérés kizardlag a
templomtorony épitése esetén megengedett, amelynél a torony legmagasabb pontja 38,0
méter lehet.

(20) Lke-1/23 jelt épitési dvezet elbirdsai:

a) Kizardlag lakofunkcié és azt kiszolgalé ¢épitmény, valamint koézmid épitmények
helyezhetSk el.

b) Telkenként legfeljebb egy féépiilet helyezhetd el. A fé6épiletben annyi 6nallé rendeltetési
egység helyezhet el, hogy minden 6néllé rendeltetési egységre legalibb 300 m?
telektertlet jusson, de legfeljebb 4 6nall6 rendeltetési egység.

(21) Lke-1/24 jelt épitési 6vezet elbirasai:

a) Az épitési Ovezet Pesti ut-Szigetcsép utca-Okol utca 4ltal hatirolt teriileten az
elhelyezheté rendeltetési egységek szama annyi, hogy minden rendeltetési egységre esé
telekteriilet legaldbb 150 m?* legyen.

(22) Lke-1/25 jelt épitési vezet elbirdsai:

a) Az elSkert legkisebb mérete: 7 méter, az oldalkert legkisebb mérete: 7 méter, a hatsdkert
legkisebb mérete: 10 méter.

b) Kizarélag kiskereskedelmi létesitmény helyezheté el.

c) Az épitési Ovezetben melléképitmények kozil kizardlag kézmi-becsatlakozasi mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, szabadon all6 és legfeljebb 6,0 méter magas antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

d) A melléképitmények kozil a hulladéktartaly-tarold kizardlag a f6 rendeltetést éptilettel
egy tomegben létesithetd.

e) A Szabalyozasi Terven jelolt ,,A telek zoldfeliletként kialakitandd része” tertleten
épiletet, épitményt nem lehet elhelyezni.

f) A szomszédos épitési 6vezetek felSli oldalon csak fedett zart rakodo létesitheto.

@) Az épitési Gvezetben, annak telekhatarain kerités nem létesithetd.

(23) Lke-1/27 jelt épitési 6vezet elbirdsai:

Az épitési Ovezet telkein a féépulet lakd, szallas jellegd, hitéleti, nevelési, oktatasi,

egészségligyi, szocialis, iroda- és 500 m*nél nem nagyobb brutté szintteriilet(i

kiskereskedelemi rendeltetést tartalmazhat.
(24) Lke-1/28 jelt épitési 6vezet elbirdsai:

a) A Bator utca menti telkeken és az épitési Gvezet 60 méter mélységet el nem éré telkein
legfeljebb 1 db férendeltetést éptlet helyezhetd el, az épiiletben annyi 6nallé rendeltetési
egység helyezhets el, hogy minden 6nall6 rendeltetési egységre 300 m” telekteriilet jusson,
de legfeljebb 2 6nall6 rendeltetési egység létesithetd.

b) Az épitési dvezet 60 méter mélységet eléré vagy meghaladd telkein — Bator utca menti
telkek kivételével - legfeljebb 2 db férendeltetést éptilet helyezhetd el, az épiiletekben
annyi 6nall6é rendeltetési egység helyezhetd el, hogy minden 6nallé rendeltetési egységre
300 m” telekteriilet jusson, de a telken legfeljebb 2 6nall6 rendeltetési egység létesithetd.
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(25) Lke-1/29 jelt épitési 6vezet elbirdsai:

a) A telken legfeljebb 1 db f6épiilet helyezhet6 el. Az éptletben annyi 6nallé rendeltetési
egység helyezhets el, hogy minden 6néll6 rendeltetési egységre 300 m” telekteriilet jusson,
de legfeljebb 3 rendeltetési egység létesithetd.

b) A Lantos utca mentén a telek be nem épithetd, zoldfeltletként kialakitando részén épiilet,
épitmény — a kozmi-becsatlakozasi mitargy és a keritéssel egybeépitett kukatarold
kivételével — nem helyezhetd el. A hatsokert mérete 6 méter.

(26) Lke-1/30 jelt épitési Gvezet elSirasai:
a) Az ¢épitési Ovezet Tanar utca-Csabagyongye utca-Bojt utca-Keszeg utca altal hatarolt
teriletén:
aa) A teljes kozmivesitéssel ellatott telkeken kizarolag 1 db fé rendeltetésti éptlet
helyezhetd el, amelyben legfeljebb 2 6nall6 rendeltetési egység létesithetd.
ab) A tertileten terepszint alatti épitmény, pince nem létesitheto.
ac) A talajvizviszonyok és a beépithet6ség feltételeinek tisztazasa érdekében épitési
tevékenység kizarolag geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.
(27) Lke-1/31 jelti épitési 6vezet elbirdsai:

a) Telkenként legfeljebb 1 db f& rendeltetés szerinti épiilet helyezhetd el. Az épiiletben annyi
6nall6 rendeltetési egység helyezhetd el, hogy minden 6nallé rendeltetési egységre 300 m’
telektertlet jusson, de legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithetd.

b) Az épitési Gvezetben az oldalkert mérete Gj épilet épitése esetén az épitési Gvezetre
meghatarozott legnagyobb éptiletmagassag értéke, meglévé éptlet atépitése, bovitése
esetén 4,0 méter.

(28) Lke-1/32 jeld épitési 6vezet elbirasai:
a) Az épitési Ovezet Rakoscsaba utca — Fazkut utca - Kelecsény koéz - Czeglédi Mihaly utca-
Péceli ut-Gocesej utca - Szanthd Géza utca-Zrinyi utca altal hatarolt teriiletén
aa) A féépilet lako, szallas-jellegli, oktatasi-, nevelési-, iroda-, egyhazi-, szocialis- és
500 m*nél nem nagyobb brutté szintteriletd kiskereskedelemi rendeltetést
tartalmazhat.
ab) A f&épilet rendeltetését kiszolgald, kiegészité funkcioju o6nallé éptletként
elhelyezhetd: haztartassal kapcsolatos taroloépilet a gépjarmitarold kivételével,
barkacsmuhely, mdterem.
b) Az épitési 6vezet Patak utca meghosszabbitasaban nyil6é témbbelsében
ba) A f6épiilet kizardlag laké rendeltetést tartalmazhat.
bb) Terepszint alatti beépités nem megengedett.
(29) Lke-1/33 jelti épitési 6vezet elbirdsai:

el, a legalabb 60 méter mély telken 2 f&épiilet is elhelyezhet6 oly médon, hogy a telek hatso

részén elhelyezett 2. f6épiletben legfeljebb 1 lakas létesithets. Az éptletben annyi 6nallé

rendeltetési egység helyezhetd el, hogy minden 6nallé rendeltetési egységre legalabb 300 m?

telektertlet jusson, de legfeljebb 3 rendeltetési egység létesitheto.
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(30) Lke-1/34 jelti épitési 6vezet elbirasai:

Az épitési ovezet Ferihegyi ut-Szilard utca-Jokai utca-Szabadsag utca altal hatarolt teriiletén a

telkeken legfeljebb két darab épilet, 6sszesen legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egység

helyezheté el a 300 m” telekteriilet/ 6nallé rendeltetési egység figyelembevételével.
(31) Lke-1/35 jelt épitési 6vezet elbirasai:

a) Az épitési Ovezet teriiletén 1 db f6épiilet helyezhet6 el.

b) Az épitési 6vezet telkein a kialakult allapot szerint meglévé rendeltetési egységek szama
rendeltetésvaltozas, atalakitas, bévités, Gj épités esetén nem névelhetd.

¢) A hatsékert mérete:

ca) a Strazsahegy utca Hegyalatti ut - Gyolcsrét utca - Vecsey Ferenc utca altal
hatarolt tertileten: 7,5 méter,
cb) a ca) alponton kivili teriileten: 12 méter.
(32) Lke-1/36 jelti épitési 6vezet elbirdsai:

a) Az épitési 6vezet tertletén 1 db férendeltetést épilet helyezhet6 el. Az épitési Ovezet
telkein a kialakult allapot szerint meglévé rendeltetési egységek szama rendeltetésvaltozas,
atalakitas, b6vités, 4j épités esetén nem névelhetd.

b) Az épulet homlokvonalanak legalabb 2/3-it az elSkerti épitési hatirvonalon kell
kialakitani.

(33) Lke-1/37 jelti épitési 6vezet elbirdsai:
a) Az ¢épitési Ovezet Pesti ut - Hegyalatti ut - Berky Lili utca - Vecsey Ferenc utca éltal
hatarolt részén:

aa) Az épitési 6vezet teriiletén 1 db férendeltetést épiilet helyezhetd el, ami legfeljebb
2 6nall6 rendeltetési egységet tartalmazhat.

ab) A féépilet lako, szallas jellegd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
iroda, sport, valamint 500 m*nél nem nagyobb brutté szintteriilet
kiskereskedelemi rendeltetést tartalmazhat.

ac) Az el6kert mérete: a Pesti ut fel6l 0 méter, itt a koztertileti telekhatar egyben
épitési vonal is; a Vecsey Ferenc utca és a Hegyalatti utca fel6l: 5 méter, a Berky
Lili utca fel6l: 15 méter, egyéb kozteriiletek fel6l: 4 méter.

b) Az épitési Ovezet Baross utca menti részén:

ba) Az épitési helyen beltl az épiilet az utcaban kialakult allapot szerint oldalhataron,
vagy szabadonalléban is elhelyezhet6, amennyiben az éptlet a tdzfalak és
homlokzati nyilasok tekintetében a vonatkozé szabalyok betartasaval keril
kialakitasra.

bb) Az 6vezet telkein a meglévé lakasszam és rendeltetési egységek szama nem
névelhetd. Az Gvezetbe tartozé éptletek f6ldszintjén laké funkeid nem helyezhet6
el

bc) A telkek be nem épitett részének legaldbb 2/3-4t névényzettel fedett teriiletként
kell kialakitani és fenntartani.

bd) A hatsékert mérete 6,0 méter.

(34) Lke-1/38 jelti épitési 6vezet elbirasa:

Az épitési 6vezetben 1 f6épiilet helyezhets el. Az épitési Ovezet telkein a kialakult allapot

szerint meglévé rendeltetési egységek szama rendeltetésvaltozas, atalakitas, bévités, 4j épités

esetén nem névelhetd.
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(35) Lke-1/39 jelt épitési 6vezet elbirdsai:

a) A féépilet a lakorendeltetésen kivil legfeliebb 200 m® brutté  szintteriilet(
kiskereskedelmi rendeltetést tartalmazhat az épulet foldszinti, utcafronti részén.

b) Egy telken belil egy £6 rendeltetést épiilet helyezhetd el.

(36) Lke-1/40 jela épitési Gvezet elSirasai:

a) Az ¢épitési Ovezet teriletén telkenként legfeljebb 1 db féépiilet helyezhetd el. Az
épiletben legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithetd.

b) Az épitési ovezet GoOmbvirag utca menti részének a Tanar utca és Zrinyi utca kozotti
kornyezetileg érzékeny szakaszan:
ba) A teriileten terepszint alatti épitmény, pince nem létesithetd.
bb) A talajvizviszonyok és a beépités feltételeinek tisztazasa érdekében épitési

tevékenység kizarolag geotechnikai jelentés alapjan végezheto.
bc) Az épitési 6vezet telkein a telkek zoldfeliiletének minden 100 m*-e utin legalibb
egy kornyezettard, nagy, vagy kézepes lombkoronat noveld fat kell telepiteni.
(37) Lke-1/41 jelt épitési 6vezet elbirasai:

a) Az ¢épitési Ovezetbe tartozd telkeken legfeljebb annyi 6nalld rendeltetési egység
helyezhetd el, hogy minden 6nallé rendeltetési egységre legalibb 500 m® telekteriilet
jusson.

b) Az épitési Ovezet teriiletén a kiskereskedelmi rendeltetés brutté szintterilete legfeljebb a
brutté beépithetd teriilet 50%-a lehet, de maximum 1000 m’.

c) A féépilet rendeltetésének kiegészitése céljabol épiileten kiviil telkenként 1 db kiszolgald,
kiegészitd épiilet helyezhet6 el.

d) Az Inda utca és a Forrasmajori utca felél az 1j beépitésekhez gépkocsi behajté nem
létesithetd, a telkek megkozelitését az tjonnan kiszabalyozott utak feldl kell biztositani.

(38) Lke-1/42 jelt épitési Gvezet elbirasai:

a) Az épitési Ovezetbe tartozé ingatlanokon legfeljebb annyi 6nallé rendeltetési egység
helyezhet$ el, hogy minden 6nallé rendeltetési egységre legalabb 400 m® telekteriilet
jusson.

b) A téépulet rendeltetésének kiegészitése céljabol éptileten kivil telkenként 1 db kiszolgald
épilet helyezhetd el.

(39) Lke-1/43 jelt épitési vezet elbirasa:
Az épitési Ovezet tertletén telkenként legfeljebb 1 db f6épiilet helyezhet6 el, az éptletben
legfeljebb 2 rendeltetési egység 1étesithetd.

(40) Lke-1/k62z-01 jeld épitési 6vezet elbirasa:
Az épitési 6vezetben kizardlag kézmulétesitmények helyezhetSk el.

(41) Lke-1/T jelt épitési 6vezet elSirasai:

melyben kizarélag a kegyeleti funkcidhoz és az annak megfelel§ teriilethasznalathoz

kapcsolodoé épitmények helyezheték el.

(42) A kertvarosias, intenziv beépitést lakotertletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi jellemzéit az

1. szamu tablazat tartalmazza.
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26. Nagyvarosias, jellemz6en szabadonall6 jellegii lakoteriiletek (Ln-3)
altalanos elGirasai
26. §

Az I.n-3 jeld nagyvarosias lakotertilet a jelentds koztertileti zoldfelilettel nem rendelkezé
lakotelepek, lakoparkok szabadonalld beépitési modu tobblakasos lakoépiileteinek, valamint
az itt lakok alapellatasat biztosito kereskedelmi és szolgaltaté funkcidk elhelyezésére szolgal.
Az épitési 6vezetben épitési helynek a meglévé épiilet helye tekintendd.

Az épitési Ovezet telkein a kialakult allapot szerint meglévé rendeltetési egységek szama
rendeltetésvaltozas, atalakitas, bovités, 4j épités esetén nem névelhetd.

A nagyvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegti lakoteriiletek Ovezeteinek telekalakitasra és
beépitésre vonatkozd paramétereit a 2. szamu tablazat tartalmazza.

27. Nagyvarosias, jellemzden szabadonall6 jellegii lakoéteriiletek
épitési 6vezeteinek részletes elbirasai
27.§

Ln-3/1 jeld épitési Gvezet elGirasa:
Az épitési 6vezet telkein féépuletként kizardlag tobblakasos lakdépiiletek helyezhetSk el.
Ln-3/2 jelt épitési Gvezet elSirasai:
a) Az épitési ovezet telkein f6épuletként kizarolag tobblakasos lakdépiiletek helyezhetSk el.
b) A nem koézlekedési célu kertrészeken csak jatszokert, pihendkert, sportkert alakithaté ki

tigy, hogy a teriileten legalabb 400 m*-enként egy darab nagy lombkoronaji lombos fat

kell Gltetni.
Ln-3/3 jelt épitési 6vezet elSirasa:
Az épitési Gvezetben a f6épilet kizardlag a lakok alapellatasat biztositd kiskereskedelmi és
szolgaltat6 rendeltetést tartalmazhat.
A nagyvarosias, jellemzéen szabadonalls jellegth lakétertletek épitési  Gvezeteinek
szabalyozasi jellemz6it a 2. szamu tablazat tartalmazza.

28. Nagyvarosias, telepszerti lakoteriletek (Ln-T)
altalanos elGirasai
28. §

A lakéépiletek foldszintjén a lakéfunkeiot kiszolgald helyiségeken kiviil a lakok alapellatasat
biztosité — a lakofunkciét nem zavaré - kiskereskedelmi és szolgaltaté funkcidk is
clhelyezhet6k, de ezen rendeltetési egységek szama nem haladhatja meg az épilet
lakasszamanak 5%-at, brutt6 alaptertletik pedig az épilet brutté foldszinti alapteriletének
20%-4t, rendeltetési egységenként pedig legfeljebb 30 m* lehet.

Az épitési Gvezetben épitési helynek a meglévé épiilet helye tekintendd.

Uj lakéépiilet nem helyezheté el, a meglévé lakéépiiletek épiiletmagassaga nem névelhetd,
kivéve a legfeljebb 5 szintes épiiletek esetén torténé magasteté-raépités esetét, amikor az
épuletmagassag legfeljebb 0,5 méterrel megnovelhetd, abban az esetben is, ha az épitési
Ovezeti elbirasok az épiletmagassag vonatkozasaban a ,kialakult allapotot (,,KK jelolést)
tartalmaznak.
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Az épitési Gvezet beépitett telkein a kialakult allapot szerint meglévé rendeltetési egységek

szama rendeltetésvaltozas, atalakitas, bovités, 4j épités esetén nem névelhetd.

A Szabalyozasi terven ,,Koztertlet és/vagy lakotelepi 6vezetbe sorolt tertlet zoldfeltletként

fenntartandoé, kialakitandé része” —ként jel6lt teriileten:

a) Csak: jatszokert, pihendkert, sportkert, kutyafuttatd vagy koztér alakithatd ki,

b) a tertletek 70%-at novényzettel fedetten kell kialakitani, melyen belil elhelyezhet6k a
pihenést, rekreaciot, testedzést szolgalo épuletnek nem mindsulé épitmények,

c) ameglévd értékes faallomany megbrzendé.

A Szabalyozasi terven az épitési 6vezetnek a ,,Kozteriilet és/vagy lakételepi 6vezetbe sorolt

terilet zoldfeliletként fenntartandd, kialakitand6 része” —ként jelolt teriileten kivili

beépitetlen részei kdzutak és parkolok céljara igénybe vehetSk, melyek részére sziikség esetén

onallé koztertleti telkek alakithatok a minimalis telekméret biztositasa nélkul.

29. Nagyvarosias, telepszert lakoteriiletek

rr. . r

épitési 6vezeteinek részletes eldirasai
29. §

Ln-T /1 jell épitési 6vezet elbirasai:

a) Féépuletként a telepszerd lakétertletek kozosségi funkcidja  (kereskedelmi funkcid
kivételével) épiilete helyezhet6 el.

b) A minimalisan beépithetd alapteriilet 200 m”.

©) Az épitési Ovezet tertiletén pavilon nem helyezhetd el.

d) Az épitési Gvezet tertiletén egy éptiletegytittes helyezhet6 el.

e) Az ¢épitési Ovezet teriiletén az a) pont szerinti épiletben 1 db szolgalati lakas is
elhelyezheté.

Ln-T /2 jelt épitési vezet elSirdsai:

a) Az épitési 6vezet a telepszerti lakotertletek tobblakasos lakdépiiletekkel beépiilt kialakult
tertlete.

b) Az épitési Ovezet Kaszalo utca és Pesti ut k6zottl részén az épitési Gvezetben talalhato
kozmulétesitmények a  mdszakilag indokolt — atépitésiikig jelen  allapotukban
megmaradhatnak. Az atépités soran a létesitményeket lehetSleg terepszint alatt vagy — ha
az el6bbi muszakilag nem megoldhat6é — a jelenlegi kubataran belil féldszintes, extenziv
zoldtetével fedett épiiletben kell elhelyezni.

Ln-T /3 jeld épitési Gvezet elbirasa:

Az épitési 6vezet a telepszert lakétertletek tobblakasos lakdépuletekkel beépilt kialakult

tertlete.

Ln-T /4 jeld épitési dvezet elbirdsa:

Féépiletként alapintézmények éptiletei helyezhetSk el.

Ln-T/5 jelt épitési 6vezet elGirasa:

Az épitési Gvezetben a f6éptlet kizardlag a lakok alapellatasat biztositd kiskereskedelmi és

szolgaltaté rendeltetést tartalmazhat.

A nagyvarosias, telepszerti lakotertletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi jellemzoit a 3.

szamu tablazat tartalmazza.

29



©)

)

M

VII. Fejezet

Vegyes teriiletek épitési ovezetei

30. Kiemelt jelent6ségti helyi kézpont teriilete (Vt-H) altalanos elSirasai
30. §

Vt-H épitési Ovezetek tertiletén — eltérd épitési Ovezeti eléiras hianyaban — magantelken,
telekhatar mentén kerités nem létesithet6. A maganterillet csak egyéb kertépitészeti
eszk6zokkel hatarolhato le.

A vegyes teriletek épitési Ovezeteiben - az ¢épitési Gvezetre vonatkozo eltéré elbiras
hianyaban — az alabbi melléképitmények helyezhetdk el.

a) koézmu-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

31. Kiemelt jelent8ségti helyi kézpont épitési 6vezeteinek részletes elSirasai
31.§

A Vt-H/1 jell épitési 6vezet elbirasai:

a) Az épitési Ovezet a Pesti ut déli oldalanak tébblakasos lakdépiiletekkel beéptlt kialakult
tertlete.

b) A lakééptletek foldszintjén a lakéfunkeidt kiszolgald  helyiségeken kivil a lakok
alapellatasat biztosit6 — a lakéfunkecidt nem zavard - kiskereskedelmi és szolgaltatd
funkciok is elhelyezhetSk, de ezen rendeltetési egységek szama nem haladhatja meg az
épulet lakasszamanak 5%-at, brutté alapteriletik pedig az épulet bruttd foldszinti
alapteriiletének 20%-at, rendeltetési egységenként pedig legfeljebb 30 m” lehet.

c) Az épitési 6vezetben épitési helynek a meglévé épiilet helye tekintendd.

d) Uj lakéépiilet nem helyezhetd el, a meglévs lakéépiiletek sem vizszintes, sem magassagi
értelemben nem boévithet6k. Karosodas esetén a lakdéptletek eredeti  allapota
helyreallithato.

e) A Szabalyozasi terven ,Kozteriilet és/vagy lakételepi 6vezetbe sorolt terilet
zoldfeliletként fenntartandod, kialakitandé része” —ként jeldlt tertileten:

ea) Csak: jatszokert, pihendkert, sportkert, vagy koztér alakithato ki,

eb) az 1000 m*t meg nem halad6 méretl Gsszefiiged teriileten a meglévé zoldfeliileti
boritottsag fenntartandd, az adottsagok figyelembevételével a boritottsagot
noévelni kell,

ec) az 1000 m>t meghaladé méretli Osszefiiggd terilletek minimum 70%-4t
névényzettel fedett zoldfeluletként kell kialakitani, melyen belil elhelyezhetSk a
pihenést, rekreaciot, testedzést szolgald éptiletnek nem mindsilé épitmények,

ed) ameglévs értékes faallomany megbrzends.
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f) A Szabalyozasi terven az épitési Ovezetnek a kialakult beépitésen és az (1) bekezdés
szerint lehatarolt tertleteken kiviili részei kézutak és parkolok céljara igénybe vehetdk,
melyek részére sziikség esetén 6nallé kozterileti telkek alakithatok.

2) Kerités csak jatszotér, sportkert lekeritésére 1étesitheto.

A Vt-H/2 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) A f6épilet kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, irodai, igazgatasi, nevelési, oktatasi és
egészségligyi rendeltetést tartalmazhat.

b) Uj épiilet foldszintjiének utcafronti vagy kozhasznalatra atadhaté teriilet felé néz részén
kereskedelmi és vendéglato rendeltetés kozonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.

¢) Lakéépiilet és 6nallé parkoléhaz nem helyezhet6 el.

d) Az elhelyezhet6 épiilet kiskereskedelmi céli brutté szintteriilete nem haladhatja meg a
4000 m*-t.

e) A szolgaltat6, vendéglatd és kiskereskedelmi létesitmények kiszolgalasa, rakodasa csak
fedett, zart helyen térténhet a hatalyos zajkibocsatasi hatarértékeket kielégité modon.

f) Az épitési 6vezetben 1j éptilet elhelyezése esetén a parkolasi igény 60%-at épiileten beldl,
vagy terepszint alatt kell biztositani, kivéve, ha ennek geometriai feltételei nincsenek meg,
vagy az kulturalis (régészeti) 6rokséget veszélyeztetne.

g) Kerités magantelken, telekhatar mentén létesithetd.

A Vt-H/3 jeld épitési Gvezet elSirdsai:

a) A f6épilet kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd rendeltetést tartalmazhat.

b) Az a) bekezdés szerinti éptletek lapostetds kialakitasu tetSfeliileteit legalabb 50%-ban
extenziv zoldtet6ként kell kialakitani

o) Az elGkert mérete 0 méter, az oldalkert mérete 1 méter, a hatsokert mérete 1 méter.

d) Uj épiilet foldszintjének utcafronti vagy kozhasznalatra atadott teriilet felé nézé részén
kereskedelmi és vendéglato létesitmény kozonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.

¢) Uj szolgaltatd, vendéglaté és kiskereskedelmi létesitmények kiszolgalasa, rakodasa csak a
lakossagot nem zavard, a hatalyos zajkibocsatasi hatarértékeket kielégité médon torténhet.

f) Kerités nem létesithetd.

A Vt-H/4 jela épitési Gvezet elSirdsai:

a) A féépilet — a meglévé lako rendeltetésen kivil — egészségligyi, kereskedelmi, szolgaltatd
és vendéglaté rendeltetést tartalmazhat.

b) Uj lakéépiilet nem helyezhetd el, a meglévs lakoépiiletek sem vizszintes, sem magassagi
értelemben nem bévithetSk.

¢ Az épitési Ovezetben 0j épitlet foldszintjiének utcafronti vagy kozhasznalatra atadhato
terilet felé nézé részén legalabb kereskedelmi és vendéglato létesitmény vagy intézmény
kézonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni,

d) Az ¢épitési Ovezetben a szolgaltatd, vendéglaté és kiskereskedelmi létesitmények
kiszolgalasa, rakodasa csak fedett, zart helyen torténhet a hatalyos zajkibocsatasi
hatarértékeket kielégité modon.

A Vt-H/5 jeld épitési Gvezet elSirasa:
Az épitési Gvezetben elhelyezett épilet foldszintjét piac vagy vasarcsarnok céljara kell
fenntartani, az emeleti szinteken lakofunkcio elhelyezése megengedett.
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A 128480/5 hrsz.-u ingatlanon kialakitisra keriild lakéfunkciotdl eltérd funkcidju 6nalléd
rendeltetési egységek elbirt gépjarmi elhelyezési igénye a 128480/3 hrsz.-u ingatlanon is
biztosithaté. A 128480/3 hrsz.-0 ingatlanon keresztil — atjardsi, dthajtisi szolgalom
bejegyzése mellett - a 128480/1 hrsz.-t ingatlan megkozelitését biztositani szitkséges.

A Vt-H/6 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) A f6épilet egészséglgyi, kereskedelmi, szolgaltatasi, irodai és igazgatasi rendeltetést

tartalmazhat.
b) Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek teriiletek rendeltetésszerd hasznalatahoz eléirt

személygépjarmii-varakozohelyek szamanak csak 50%-at kell biztositani.

A Vt-H/7 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) Az 6vezet a fasitott, varosi kozterek tertlete.

b) Az Ovezet teriiletén vendéglatd éptlet, pihenést, testedzést szolgald épitmény, a teriilet
fenntartasahoz sziikséges ¢épitmények, ismeretterjesztés épitményei helyezhetSk el
Nyilvanos illemhely nem helyezheté el.

o) A vendéglato épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m*-t. A zoldfeliiletek
feldjitasa, atépitése az épitési Gvezet teljes Osszefliggd teriiletére kidolgozott egységes
koncepcioterv szerint végezhetd.

d) A telekteriilet minimum 15%-an nagylombu fiak tltetésére alkalmas zoldfeliletet kell
létesiteni.

A Vt-H/8 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) Az épitési 6vezet a Pesti ut északi oldalanak tébblakasos lakoéptletekkel beépilt kialakult
tertlete.

b) Az épitési 6vezetben Gj épiilet nem helyezhetd el, a meglévé éptiletek sem vizszintes, sem
magassagi értelemben nem bévithetdk.

o A lakoéépiiletek foldszintjén a lakofunkeidt kiszolgald helyiségeken kivil a lakok
alapellatasat biztosité — a lakéfunkciét nem zavard - kiskereskedelmi és szolgaltatd
funkciok is elhelyezhetSk, de ezen rendeltetési egységek szama nem haladhatja meg az
épulet lakasszamanak 5%-at, brutté alaptertletik pedig az épilet bruttd foldszinti
alapteriiletének 20%-4t, rendeltetési egységenként pedig legfeljebb 30 m?* lehet.

d) Az épitési 6vezetben épitési helynek a meglévé éptilet helye tekintendé.

¢) Uj lakéépiilet nem helyezhet6 el, a meglévé lakoépiiletek sem vizszintes, sem magassagi
értelemben nem boévithet6k. Karosodas esetén a lakdépiiletek eredeti allapota
helyreallithato.

f) A Szabilyozasi terven ,Kozterulet és/vagy lakételepi Ovezetbe sorolt terulet
zoldfeliletként fenntartando, kialakitandé része” —ként jel6lt tertileten:

fa)  Csak: jatszokert, pihendkert, sportkert, vagy koztér alakithato ki,

fb)  az 1000 m*t meg nem haladé méretl Hsszefiiggd teriileten a meglévs zoldfeliileti
boritottsag fenntartando,

fc) az 1000 m>-t meghalad6 méretli Gsszefliggd teriiletek 70%-at novényzettel fedett
zoldfeliletként kell kialakitani, melyen beliil elhelyezheték a pihenést, rekreaciot,
testedzést szolgal6 épiiletnek nem mindsulé épitmények,

td)  a meglévé értékes faallomany meg6rzendo,
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ff) A fasitottsig minimalis mértéke 400 m*-ként 1 db kézepes lombkoronat fejlesztd
faegyed.

g) A Szabalyozasi terven az épitési 6vezetnek a kialakult beépitésen és az (1) bekezdés
szerint lehatarolt teriileteken kivili részei kézutak és parkolok céljara igénybe vehet6k,
melyek részére sziikség esetén 6nalld koztertleti telkek alakithatok.

h) Kerités nem létesithetd.

i) A szolgaltatd, vendéglatd és kiskereskedelmi létesitmények kiszolgalasa, rakodasa csak
fedett, zart helyen torténhet a hatalyos zajkibocsatasi hatarértékeket kielégité modon.

(10) A Vt-H/9 jela épitési 6vezet elbirasai:

a) A féépulet igazgatasi, iroda, egészségiigyi, oktatasi, nevelési, kereskedelmi, szolgaltato
funkcioju rendeltetést tartalmazhat.

b) 30 méter szélességet meghaladé homlokvonald épitési telek esetén az épiilet
szabadonallban is elhelyezhetd.

o Uj lakéépiilet nem helyezhet6 el.

d) Uj épiilet foldszintjének utcafronti vagy kozhasznalatra atadott teriilet felé nézé részén
kereskedelmi és vendéglatdé rendeltetés kozonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni,
kirakatportal jellegti homlokzati kialakitassal.

e) Az épitési Ovezetben 1) épitmények, Onall6 rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerd hasznalatdhoz el6irt személygépjarmui-varakozohelyek szamanak csak
50%-at kell biztositani.

(11) A Vt-H/10 jelt épitési 6vezet elSirasai:

a) A foépilet kereskedelmi, szolgaltato, iroda, nevelés, oktatasi és egészségligyi rendeltetést
tartalmazhat.

b) Uj épiilet foldszintjének utcafronti vagy kozhasznalatra atadhaté teriilet felé nézd részén
legalabb kereskedelmi és vendéglaté létesitmény vagy intézmény kozonségforgalmi
helyiségeit kell elhelyezni, kirakatportal jellegt homlokzati kialakitassal.

¢) Lakoépiilet és 6nallé parkolohaz nem helyezhetd el.

(12) A Vt-H /11 jeld épitési Gvezet elSirasai:
a) Az épitési Gvezet piac és vasarcsarnok épileteinek elhelyezésére szolgal.
b) Az épitési Ovezetben elhelyezett épulet foldszintjét piac vagy vasarcsarnok céljara kell
fenntartani, az emeleti szinteken lak6funkcio elhelyezése megengedett.

o) Az épitési Gvezetben 4j éptilet elhelyezése esetén az elbirt parkold féréhely 100%-at kell

épuleten belil biztositani.
d) Az 6koldgiai folyoso tertilete nem épitheté be.
(13) A kiemelt jelentéségt helyi kézpont épitési Gvezetinek szabélyozasi jellemz6it a 4. szamu
tablazat tartalmazza.
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32. Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2) altalanos elGirasai
32.§

A Vi-2 jeld teriilet az altalanos intézményteriiletek jellemzéen szabadonalld jellegli beépitési
mod szerint beépitheto tertilete.

A Vi-2 jeld intézményteriletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd féépiilet az épitési ovezetre
vonatkozo eltérd el6iras hianyaban:

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas,

¢ hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato,

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazé éptiletben — eltéré épitési Ovezeti elbiras
hianyaban — kialakithaté a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo,
telkenként legfeljebb 2 db lakas.

Uj épiiletet elhelyezni, a telek rendezett terepszintjét kialakitani a meglévé terepszint
figyelembevételével lehet. Az 4j beépitést telkek rendezett terepszintjiének a szomszédos
telkek rendezett terepszintjével azonos szinten kell csatlakoznia a telekhatarok mentén.

A telken beltl az 4j épiiletet a meglévé terepszinthez igazodva kell megvaldsitani. A telkeken
belil 1,0 méternél magasabb rézst vagy tamfal nem létesithetd, kivéve a terepszint alatti
épitmény megkozelitését szolgald 1épcsé vagy rézst tamfalat.

Onall6 ipari, raktarozasi, nagykereskedelmi éptilet, valamint: ipari, nagykereskedelmi
funkciéju 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé egyéb rendeltetést épiilet, nem a 6
rendeltetést vagy a megengedett 6nallé rendeltetési egységet szolgalé 6nalldé raktarozasi
rendeltetési egység nem létesithet6, meglév6 épilet hasznalati modjat ilyen célra
megvaltoztatni nem lehet.

Uj 6n4ll6 tizemanyagtolté nem helyezhetd el.

Telken belil négy, vagy annal tobb gépjarml elhelyezési kotelezettség esetén a
megkozelitésiikre, elhelyezésiikre szolgald burkolt feliilet csak utszegélyes, vizzard burkolattal
létesithets. A felilet csapadékvize csak olaj- és homokfogd miutargyon keresztiil
szikkaszthato el, vagy kertilhet a befogadoba.

33. Intézményi, jellemz6en szabadonall6 jellegii teriilet épitési 6vezeteinek
részletes elGirasai

33.§
A 'Vi-2/1 jelt épitési Gvezet elSirasai:
a) A féépilet
aa)  igazgatasi,
ab)  nevelési, oktatasi,
ac)  egészségligyi, szocialis
rendeltetést tartalmazhat.
b) Az a) pontban megengedett f6épiileten belil a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken
kivil 6nallé rendeltetési egységként, az a) pontban felsorolt funkciékérokén tulmenden:
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ba)
bb)
bc)
bd)

iroda,

kereskedelmi, szolgaltato,
kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd
lako

funkciok is elhelyezhet6k

c) Az épitési Gvezetben

ca)

cb)

az el6kert mérete 5,0 méter
az oldalkert mérete az épitési OGvezetre meghatarozott  legnagyobb
épiletmagassag értékének a fele, de legalabb 3,0 méter.

(2) A Vi-2/2jelt épitési 6vezet elbirsai:

a) A f6éptlet lako vagy védétavolsagot nem igényld kisipari funkcidkat tartalmazhat.

b) A f6épilet rendeltetését kiegészité éptiletként jarmutarold, vagy miterem épithetd.

¢) Az 500 m>-t meghalad6 mértékid beépitéseket tagolt épiilettomeggel kell megvalositani.

d) A jogszabalyban meghatirozott mennyiségti gépjarmutarolé helyet telken belil kell

elhelyezni.

(3) A Vi-2/3 jelt épitési 6vezet elbirasai:

a)  Onall6 lakoépiilet is elhelyezhetd

b) Telkenként legfeljebb egy f6épiilet helyezhet6 el. A féépiiletben annyi 6nallé rendeltetési

egység helyezhets el, hogy minden 6nall6 rendeltetési egységre legalibb 300 m?

telektertlet jusson, de legfeljebb 3 6nallé rendeltetési egység

c) Az épitési Ovezetekben az épitési helyen belil haztartassal kapcsolatos taroldépiilet,

barkacsmuhely, és miterem is elhelyezhetd.

(4) A Vi-2/5 jelt épitési 6vezet elbirasai:

a) A foépilet:

aa)
ab)
ac)
ad)
ae)
a)
ag)
ah)
ai)

2j)

igazgatasi,

nevelési, oktatsi,

egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgal6 éptiletek,
iroda,

kereskedelmi, szolgaltato,

szallas,

kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

hitéleti,

sportt, és

lako

rendeltetést tartalmazhat.

b) Amennyiben a f6 rendeltetés szerinti épuletben kizardlag lakasok keriilnek kialakitasra,
akkor telkenként legfeliebb annyi lakis épithets, hogy egy lakasra legalabb 300 m’
telektertlet jusson, de legfeljebb 3 db lakas 1étesithet6 az Gvezeti jellemz8k keretei k6zott.

c) Az

utcavonalak  mentén a telekhatarok mellett, ahol erre hely van, névénytelepitést

kell alkalmazni.

d) Az épitési Ovezetben

da)

Az elGkert mérete: 5,0 méter,
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®)

©)

8)

db) Az oldalkert mérete az épitési Ovezetre meghatarozott legnagyobb éptiletmagassag
értékének a fele.
dc) A hatsokert mérete 6,0 méter.

A 'Vi-2/6 jelt épitési 6vezet elbirasai:

a) Az iroda, kereskedelem, szolgaltatd, hitéleti rendeltetésti éptiletekben a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakas kialakithato.

b) Onall6 lakéépiilet elhelyezhetd.

c) Onallé parkoléhaz nem helyezhetd el.

A Vi-2/7 jela épitési 6vezet elbirasai:

a) Az épitési 6vezet teriiletén lakéfunkeid, tizemanyagtolts allomas és gépkocsi-mosd nem
helyezhet6 el.

b) Epiilet csak a szabalyozasi tervlapon jelélt épitési helyen épithetd; egyéb épitmények a
telekhatartdl szamitott 10 méter széles el6-, oldal- és hatsokertet szabadon hagyva
elhelyezhetdk.

c) Melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy, kerti épitmény és portaépiilet
helyezhet6 el.

d) Zajvédo fal a szabalyozasi terven jel6lt helyen épitheto.

A Vi-2/10 jelt épitési 6vezet elirasai:

a) Az épitési 6vezet Csicsorke utca menti tertileten:

aa) Nem helyezhet6 el nagy szallitasi forgalommal tzemel$ épitmény, valamint
lizemanyagtolté allomas.

ab) A 121344/877 hrsz.-u telken lévé ABC épilet atalakitasa, bévitése esetén
legfeljebb pince + foldszint + tetteres éptlet alakithatd ki.

ac) Az épuletek kialakitasa soran az el6- és oldalkerteket névényzettel telepitett
kertfeliletként fasorral telepitve kell kialakitani. A telkeknek a Szabalyozasi terv
42-es szelvényén meghatarozott megbrzendd zoldfelulet részét egybefiiged
moédon, kézos hasznalatd, fasitott zoldfeliletként kell kialakitani.

ad) Garazsok elhelyezését az 4j beépitések soran az épiiletekkel egybefiigeé moédon
kell megoldani, garazsépiileteket a teriilleten 6nalléan elhelyezni nem lehet.

A Vi-2/11 jelt épitési 6vezet elSirasai:

a) Az épitési 6vezet a Szent Istvan téri templom szamara kialakitott épitési Gvezet.

b) A féépulet csak a hitéleti funkciét szolgald, vagy ahhoz szorosan kétédé rendeltetést
tartalmazhat.

c) A tertleten kerités nem épitheto.

d) Az épitési 6vezetben az el6-, oldal-, es hatsokert tekintetében a kialakult allapotot kell
figyelembe venni.

9) A Vi-2/12 jeld épitési Gvezet elSirasai:

a) A f6épilet:
aa)  egészségligyl, szocialis,
ab) muvel6dési, oktatasi,
ac) irodai, szolgaltatasi,
ad) igazgatasi, kulturalis,
rendeltetést tartalmazhat.
b) Az épitési Ovezetben
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ba) Az el6kert mérete 4,0 méter,
bb) Az oldalkert mérete az épitési Ovezetre elSirt épiiletmagassag értékének fele, de
legalabb 4,0 méter.
(10) A Vi-2/13 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) A f6épilet laké rendeltetést tartalmazhat. Az éptletek foldszintjén kereskedelmi,
szolgaltat6 rendeltetés is megengedett.

b) Az el6- és oldalkert tertiletén, a melléképitmények kozil kézmu-becsatlakozasi mutargy,
kerti épitmény helyezhet6 el.

(11) A Vi-2/14 jeld épitési Gvezet elbirasai:

a) Az épitési Ovezet tertletén lako-és szallaséptlet, sportlétesitmény nem helyezhet6 el.

b) Onall6 tizemanyagtélts allomas elhelyezhetd.

c) Az el6irt szamu gépjarmuvet telken belil, terepszint alatti parkoloban féépiilet f6ldszinti,
pinceszinti teremgarazsaban vagy kilonalléan térszint alatti gépjarmuitaroloban kell
elhelyezni. Terepszint alatti gépjarmutaroloban gaz — ill. vegyes és kettés tizemu jarmivek
nem helyezhet6k el.

d) A Forrasmajori utca fel6l az 4j beépitésekhez gépkocsi behajté nem létesithetd, a telkek
megkozelitését az ujonnan kiszabélyozott utak feldl kell biztositani.

(12) A Vi-2/15 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) A fééptlet:

aa)  igazgatasi,

ab) nevelési, oktatasi,

ac)  egészséglgyl, szocialis
rendeltetést tartalmazhat.

b) Az épitési Ovezetben

ba) az el6kert mérete 5,0 méter.

bb) az oldalkert mérete 3,0 méter.

bc)  a hatsokert mérete 3 méter.
(13) A Vi-2/16 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) A féépulet oktatasi, egészséguigyi, igazgatasi és sport rendeltetést tartalmazhat.

b) Az ¢épitési Ovezet tertletén nem helyezheté el lakdéptlet, 6nallé parkolohaz és
kereskedelmi célu épiilet.

(14) A Vi-2/17 jelt épitési 6vezet elSirasai:

a) Az ¢épitési 6vezetben lakas céld 6nallé rendeltetési egység sem ujonnan, sem pedig
rendeltetés mod valtassal nem alakithato ki.

b) Nagykereskedelem és bejelentés- ill. telephelyengedély-koteles ipari tevékenység, mint
onall6 rendeltetési egység ujonnan és rendeltetés mod valtassal sem alakithaté ki. Meglévé
nagykereskedelmi tevékenység létesitményei kizardlag a jelen rendelet hatalybalépésének
idején meglévé telek teriiletén, az épitési Ovezetben meghatirozott beépithet6ség
mértékéig bévithetd.

c) Az épitési dvezetben legfeljebb 15 000 m® brutt6 szintteriiletd kereskedelmi célu épiilet
helyezhet6 el.

d) Az épitési 6vezetben az elGkert mérete a Pesti ut fel6l: 10,0 méter; a Korostoi utca feldl:
5,0 méter.

e) Az épitési Ovezetben az épitészeti kialakitasra vonatkozo rendelkezések:
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ea) A rendezett telek épitési helyén kivil esé meglévs épitletek, épitmények
atalakitasa, bévitése nem megengedett, azokon kizarélag allagmegévoé munka
végezheto.

eb) A Szabalyozasi terven jelolt épitési vonal meglévé éptilet bovitése, atalakitasa,
modositasa esetén figyelmen kiviil hagyhato.

ec) Az épitési Gvezetben a Szabalyozasi terven jelolt ,,Meghatarozott eltérésekkel
szabalyozott épitési vonal (50%)”-on kell kialakitani az épiletek homlokzatanak
50%-at.

A telekalakitas feltételei:

fa) A telkek Osszevonhatok, amennyiben az Osszevonas utan keletkez6 telek mérete
nem haladja meg a 14 000 m’-t.

tb)  Maganut céljara minimum 12,0 méter széles telek kialakithat6é a kézutak miszaki
el6irasaira vonatkoz6 szabvanyok betartasa mellett.

A minimalis zoldfeltlet egy részét egybefiigeben, névényzet kialakitasaval a Korostoi

utca menti ingatlanhataron kell kialakitani és fenntartani.

h) Az épitési 6vezetben a kozlekedéssel kapcsolatos rendelkezések:

k)

)

ha) A Ko6rostoi utca valamint a Pesti ut fel6l kapubehajté nem létesithetd.
hb) A 139946/24 és a 139946/25 hrsz.-0 beépitetlen ingatlanokon beépitésének
feltétele a Pesti ut 139946/24 és 139946/25 hrsz.-u ingatlanok kozott szakaszan
létesitendo teljes értékd 4j csomopont kiépitése.
he) A 139946/29 hrsz.-u ingatlan meglévé kapubehajtdjanak tavlatban torténd
tehergépjarmivek altali hasznalatanak forgalomtechnikai feltétele:
icl)  Uj raktarépiilet létesitése esetén annak hasznalatbavételi engedélyétdl
szamitott 1 évet kévetéen mért tehergépjarmii forgalmi szamlalas eredménye
nem haladja meg az épitési engedély kiadasat megel6z6en mért tehergépjarma
forgalom mértékét.
hc2)  Ellenkez6 esetben a tehergépjarml forgalmat a Pesti uton létesitendd
szerviz atra valé kivezetéssel kell megoldani a 139946/28 hrsz.-u telken vagy a
139946/29 hrsz.-a és 139946/28 hrsz.- ingatlanok 6sszevonasaval keletkezd
ingatlanon keresztil vezetett kbzhasznalat céljara atadott maganuton.
hc3) A szerviz ut az hb) alpontban feltételként meghatarozott 4j csoméponton
keresztil kapcsolodik a Pesti athoz.
A Pesti ut mentén elvalasztott rendszer kerékpar- (B.VIL) és gyalogos (B.VIIL) utat kell
kialakitani.
Az épiletek fenntartasat, Uzemeltetését szolgalé gépészeti berendezést elsGdlegesen
épuleten belil kell kialakitani. A szomszédos lakdéptiletek Korostoi utcai telekhataratél
mért 30,0 méteres savjaban tetéfeltileten gépészeti berendezés nem helyezhet6 el.
A beépités feltétele, hogy a keletkezé csapadékvizet hidrogeoldgiai vizsgalatok alapjan
méretezett, zart rendszerd puffer-tarozéban kell tarolni mindaddig, mig annak tartalmat a
talaj, talajvizszint novekedés nélkil be tudja fogadni.
Az ingatlanrdl a kozteriletre kivezetni tilos, elvezetését és befogadasat témbon belil kell
megoldani. A felileti csapadékviz-szikkasztis/tarolas mutargya(i) geotechnikai
vizsgalatok és hidroldgiai szamitasok alapjan méretezenddk és alakitandok ki.
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m) A talajviz aramlasat az alapozas- és az esetleges talajszint alatti beépités szerkezete nem
valtoztathatja meg.

(15) A Vi-2/18 jelt épitési 6vezet elSirasai:

a) Az épitési Ovezet tertletén igazgatasi, kulturalis, mivel6dési, oktatasi, irodai, szolgaltatasi,
egészségligyi, szocialis célu épiilet helyezhet6 el.

b) Az épitési Gvezetben

ba) Az el6kert mérete 8,0 méter,
bb) Az oldalkert mérete az épitési Ovezetre el6irt épliletmagassag értékének fele, de
legalabb 4,0 méter.
bc) A hatsékert mérete legalabb 10,0 méter.
(16) A Vi-2/19 jelt épitési Gvezet elbirasai:

a) Az épitési Ovezet az intézményteriletek részletesen szabalyozott, szabadonall6 beépitési
moddal beépitett, vagy beépithetd tertlete.

b) Az épitési Gvezetben lakas céla 6nallé rendeltetési egység sem ujonnan, sem pedig
rendeltetés mod valtassal nem alakithato ki.

¢) Meglévé tzemanyagtolté allomas atépithetd; bovitheté kizardlag a f6 rendeltetést
kiegészité funkcidként szolgaltatds, vendéglatas céld rendeltetési egység elhelyezése
céljabol.

d) Az épitési Ovezetben bejelentés-, vagy telephelyengedély-koteles ipari tevékenység sem £6,
sem kiegészité funkcioként nem helyezhet6 el.

e) Rakodas csak fedett-zart modon, az épitési helyen belil, kizarolag az éptlet(ek) Pesti ut
felé es6 oldalan megengedett.

f) Az épitési Ovezetben az el6kert mérete a Pesti at fel6l: 30,0 méter; a Maroshéviz utca
felSl: 5,0 méter; a Gyergydszentmiklos utca felSl: 5,0 méter; a 139800/4 hrsz.-a koztertlet
felSl: 6,0 méter.

) Uj épiiletek épitése és meglévé bévitése esetén a Pesti ut feldli épiilethomlokzat 50%-at
portalszerden kell kialakitani, melynek minimum homlokzatmagassaga 7,5 méter.

h) Az épitési 6vezetben a betiltetési kotelezettséggel érintett tertileten a novényallomanyt-, a
telekhatarral parhuzamosan térfalszert fasort képezve kell telepiteni.

1) Az épitési 6vezetben a kozlekedéssel kapcsolatos rendelkezések:

ia) A Gyergyoszentmiklos utca felél kapubehajté nem Iétesitheto.

ib) A 139800/5 hrsz.-a ingatlan gépjarmi forgalma kizarélag a Maroshéviz utca —
Pesti ati meglévé csomoéponttol mért legalabb 140 méterre djonnan kialakitandd
teljes értékd, lampas kozlekedési csomoponton keresztiil bonyolithato.

) Az éptletek fenntartasat, tzemeltetését szolgald gépészeti berendezést elsédlegesen
épuleten belil kell kialakitani. A szomszédos lakdépiletek Gyergydszentmiklos utcai
telekhataratél mért 30,0 méteres savjaban tet6felileten zajkibocsatassal jard gépészeti
berendezés nem helyezhet6 el.

k) A beépités feltétele, hogy a keletkez6 csapadékvizet hidrogeolégiai vizsgalatok alapjan
méretezett, zart rendszert puffer-tarozéban kell tarolni mindaddig, mig annak tartalmat a
talaj, talajvizszint novekedés nélkil be tudja fogadni.

) A csapadékvizet az ingatlanrdl a koztertletre kivezetni tilos, elvezését és befogadasat
tombon belil kell megoldani. A felileti csapadékviz-szikkasztis/tirozas mutargya(i)
geotechnikai vizsgalatok és hidrologiai szamitasok alapjan méretezenddk és alakitandok ki.
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m) Nagyforgalmi kereskedelmi 1étesitmény elhelyezése esetén a csapadékviz elvezetést
olajfogé mutargyon keresztil kell megoldani.

n) A talajviz aramlasat az alapozas- és az esetleges talajszint alatti beépités szerkezete nem
valtoztathatja meg.

(17) A Vi-2/20 jeld épitési 6vezet elbirasai:

a) A f6épilet oktatasi, egészségiigyi, sport- és igazgatasi rendeltetést tartalmazhat.

b) Az épitési Gvezet teriiletén nem helyezheté el lakéépilet, 6nalld parkoléhdz és
kereskedelmi céla épiilet.

(18) A Vi-2/21 jelt épitési Gvezet elbirasai:

a) Az épitési 6vezetben lakoépiilet is elhelyezhetd. Az épitési telek minden 100 m*-e utin 1
lakas helyezheté el. Onallé parkoléhaz nem létesithetd.

b) Az ¢épitési Ovezetben a f&épilet rendeltetését kiszolgald funkcidok kozil —csak
gépjarmutarol6 helyezhet6 el.

(19) A Vi-2/23 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) A f6épllet igazgatasi, kulturalis, mavel&dési, oktatasi rendeltetést tartalmazhat.

b) A b) bekezdésben megengedett f6 rendeltetést éptileteken belil a f6 rendeltetést
kiszolgal6 helyiségeken kivil 6nallé rendeltetési egységként, a b) bekezdésben felsorolt
funkciok6rokon tilmenden:

ba) irodai, szolgaltatasi,
bb)  egészségligyi, szocialis
rendeltetés is elhelyezhetd.
c) Az épitési Ovezetben
ca) Az elSkert mérete 8,0 méter,
cb) Az oldalkert mérete az épitési Gvezetre elbirt épiiletmagassag értékének fele, de
legalabb 6,0 méter.
cc) A hatsokert mérete legalabb 6,0 méter.
(20) A Vi-2/24 jelt épitési Gvezet elbirasai:

a) Az épitési vezetben kizardlag legfeljebb brutté 15 000 m® kereskedelmi célu
szintteriiletet tartalmaz6 bevasarlokézpont létesithetd. Onallé parkolohaz nem létesithetd.

b) A féépuletet kiszolgald, kiegészité funkciok a f6 rendeltetést magaba foglald
épulettomegben helyezend6k el.

c) A Pesti ut felSli telekhataratol szamitott 40 méteres savjaban az éptlet legmagasabb
pontja 18 méter lehet.

d) A Szabalyozasi terven jelolt kilon megallapodas alapjan koézhasznalat céljara atadhato
teriiletek kézhasznalatat id6korlatozas nélkil kell biztositani.

e) A Szabalyozasi terven jelolt kilon megallapodas alapjan koézhasznalat céljara atadhato
zoldtertletet alaépitetlentil, 80%-ban zoldfeliletként kell kialakitani, kozhasznalatat
id6korlatozas nélkil kell biztositani. A Kucorgé utca fel6li oldalon jatszotér kialakitasa
esetén, a jatszotér terilete lekerithetd, de megallapodas alapjan idSkorlatozassal a
kozhasznalatot biztositani kell.

f) A Szabalyozasi terven jelolt meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal 60%-an
vagy attél mért 5 méteres tavolsagon belil épilethomlokzatnak kell allni.
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2) A biztositand6 parkolohelyek legfeljebb 25%-at lehet a beépitett tertileten kiviil elhelyezni,
a telken belil elhelyezheté Osszes parkolo féréhely legfeljebb 10%-kal haladhatja meg az
OTEK szerint szitkséges mértéket.

h) Az 6vezetben létesitett épulet Pesti ut fel6li foldszinti homlokzatanak 50%-at, a Zrinyi
utca feldli foldszinti homlokzatanak 30%-at portalszerten kell kialakitani.

i) Az épitési 6vezetben a Vi-2/21 jeld épitési 6vezet hatira és az épitési hely kozotti
terileten k6zonségforgalom szamara parkolé nem alakithato ki.

i) A Vi-2/21 jeld épitési Gvezet hatara fel6l a zajvédelmet egy minimum 3 méter, majd azt
kévetSen egy 45°-os szoget bezard, a Vi-2/24 jeld épitési 6vezet felé d6l6 1,5 méteres,
Osszességében 4,25 méter magas, novényzettel befuttatott zajvédé keritéssel kell
biztositani. Az épitési 6vezetben létesitendS épiiletnek a Vi-2/21 jeld épitési Gvezet felé
es6 homlokzatat 4 méter magassagig zajelnyel6 burkolattal kell ellatni.

k) A Vi-2/21 jeld épitési Ovezetben 1évé tarsashdz Vi-2/24 jeld épitési Ovezethez
legk6zelebb 1évé homlokzati sikjan mérheté zajszint nem haladhatja meg a 48 dB nappali
hatarértéket.

) Az épitési dvezetben létesithets épulet a Vi-2/21 jeld épitési dvezet felSli valamint a
Kucorgd utca fel6li homlokzata tomor falfeliiletének minimum 60%-at novényzettel
fedetten kell kialakitani.

m) Csak fedett-zart kialakitdsu rakodd létesitheté a Szabélyozasi Terven abrazolt
hatirvonalakon belul, kizarélag az épuletnek a Hegyalatti utca és/vagy a Kucorgd utca
feléli oldalan. A Kucorgd utca feldli fedett-zart rakodo6 zar6fodémének minimum 90%-at
legalabb 1méter foldfeltoltéssel kialakitott tetSkertként kell kialakitani, melynek
kertépitészetileg Gsszhangot kell képeznie a Kucorgd utca mentén 1évé, a Szabélyozasi
Terven megallapodas alapjan kozhasznalat céljara atadhaté zoldteriletként jelolt tertilettel.

n) A féépulet lapostetds zaréfodémének a szomszédos a Vi-2/21 jelt épitési Gvezettdl mért
30 méteren beltli részét, de minimum a laposteté 20%-at minimum 1 méter foldtakarasa
tetGkertként kell kialakitani. Az épilet szomszédos a Vi-2/21 jell épitési 6vezettdl mért
30 méteren belili tet6feliletén nem helyezhetd el gépészeti berendezés.

(21) A Vi-2/25 jelt épitési Ovezet elSirasai:

a) A fééptlet:
aa) kereskedelmi, szolgaltato,
ab)  irodai, igazgatasi,
ac)  kozosségl szorakoztato, kulturalis,
ad) muvel6dési, oktatasi célu,
ae)  egészségligyl, szocialis,
af)  hitéleti,
ag) szallas, vendéglatas
rendeltetést tartalmazhat.

b) Az épitési Gvezetben
ba) Az el6kert mérete 8,0 méter, vagy a telek be nem épitheté részének hatara.
bb) Az oldalkert mérete az épitési Gvezetre eléirt épiiletmagassag értékének fele, de

legalabb 6,0 méter.
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(22) A Vi-2/26 jelt épitési 6vezet elbirasa:

Az épitési 6vezet terlletén nem helyezhet6 el: nagy szallitasi forgalommal tizemel6 épitmény,

tzemanyagtolt allomas, italbolt.

(23) A Vi-2/27 jelt épitési 6vezet elbirasa:

A féépileten kivil, azt kiszolgald vagy kiegészité funkcidju 6nalld épiletként elhelyezhet6

haztartassal kapcsolatos tarolo épiilet — kivéve gépjarmitarold, barkacsmihely és miterem.

Jarmutarolo a £6 rendeltetés szerinti épuleten belil helyezhet6 el.

(24) A Vi-2/28 jeli épitési Ovezet elbirasa:

A telken legfeljebb 1 db f6 rendeltetés szerinti épiilet helyezhetd el. Az épiiletben annyi

onall6 rendeltetési egység létesithetd, hogy minden 6nallé rendeltetési egységre legalabb

300 m” telektertilet jusson, de legfeljebb 3 rendeltetési egység.

(25) A Vi-2/29 jeld épitési 6vezet elbirasai:

a) Onall6 lakéépiilet is elhelyezhetd.

b) Telkenként legfeljebb egy f6éptilet helyezhet6 el. A féépiiletben annyi 6nallé rendeltetési
egység helyezheté el, hogy minden 6nalls rendeltetési egységre legalibb 300 m?
telektertlet jusson, de legfeljebb 3 6nall6 rendeltetési egység.

c) Az épitési Ovezetekben az épitési helyen belil haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,
barkacsmuhely, és miterem is elhelyezhetd.

(26) A Vi-2/31 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) Az épitési 6vezetben lakdépiilet is elhelyezhetd. Az épitési telek minden 400 m*-e utan 1

lakis helyezhet6 el. Onallé parkoléhaz nem létesithetd.

b) Az ¢épitési Ovezetben a f&épilet rendeltetését kiegészité funkcidk kozil csak

gépjarmutarol6 helyezhet6 el.
(27) A Vi-2/32 jelt épitési Gvezet elSirasai:
a) A féépilet a IX. és a XI. utca, valamint - a X. XII. utca k6zotti tombok kivételével — lako
rendeltetést is tartalmazhat.
b) Lakoéfunkceiot elhelyezni az épiiletek foldszintjén nem lehet.
¢ A telken beltli zoldfeliletek kialakitasakor az utcavonalak mentén és a telekhatarok
mellett, ahol erre hely van névénytelepitést kell alkalmazni.
d) Az épitési Gvezetben a hatsékertre vonatkozé el6irasok:
da) A hatsokert mérete legalabb 6,0 méter.
db) A 6 funkciét kiegészité épitmény a féépilethez csatlakozodan, vagy 24.§ (8)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével a hatso telekhatarok mentén létesithet
az oldalsé telekhatarok csatlakozasanal, 6sszevont médon.
(28) A Vi-2/33 jelt épitési Ovezet elSirasai:

a) Az épitési 6vezetben 6nallé lakdépiilet is elhelyezhetd, a telek minden 300 m*-e utin 1

rendeltetési egység helyezhet6 el.

b) Az épitési Gvezet teriiletén elhelyezett épiilet kereskedelmi céla bruttéd szintterilete nem
haladhatja meg a 400 m*-t.

c) A f&épilet rendeltetését kiegészité funkcidk kozial kulonalld épiletben csak a
gépjarmitarolé helyezhetd el, melynek brutté alapteriilete maximum 50 m” lehet.

d) Az épitési 6vezet teriiletén legfeljebb 1,8 méter magas kerités 1étesithetd.

e) Parkold és rakododhely a Pesti ut feloli el6kertben nem Iétesitheto.
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(29) A Vi-2/34 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) A fééptlet lakod rendeltetést tartalmazhat.

b) Amennyiben a féépiiletben kizardlag lakasok keriilnek kialakitdsra, akkor a 300 m®
telekteriilet/lakas figyelembe vételével telkenként legfeljebb 3 db lakas épithetd és a telek
beépitettsége nem haladhatja meg a 25%-ot.

c) Az el6kertben portaépiilet és harangtorony elhelyezhetd.

d) Az utcavonalak mentén a telekhatirok mellett, ahol erre hely van névénytelepitést kell
alkalmazni.

e) Az épitési Gvezetben

ea) Az elSkert mérete:
eal) 5,0 méter,
ea2)  tovabba 4j épiilet épitése esetén az éptiletnek legalabb 50%-ban az el6kert

altal meghatarozott épitési vonalon kell allnia.

eb) Az oldalkert mérete 4j épilet épitése esetén az épitési Gvezetre meghatarozott
legnagyobb épiiletmagassag értékének a fele.

ec) A hatsokert mérete 6,0 méter.

f) A 123093/1 hrsz.-t ingatlanon lakéfunkceiot elhelyezni az éptlet foldszintjén nem lehet.
(30) A Vi-2/35 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) A f6épulet kozosségl, ellatasi és irodai, kereskedelmi, vendéglatd, —szolgaltato,
arubemutato-terem, szolgalati lakas, kereskedelmi céla raktar, az azok mukodéséhez,
mukodtetéséhez szitkséges egyéb rendeltetést tartalmazhat.

b) Az elhelyezhet6 épiletek zart sora helyenként, legalabb 30 méteres épuletkozzel
megszakithat6. Az el6- és oldalkertek mérete a Szabalyozasi terv szerinti, de térszin felett
min.5 m.

c) Az clhelyezhet6 f&épiilet rendeltetését kiegészité funkcidja épiletek kizardlag az
elsédleges rendeltetést éptlettel Gsszeépitve, 6nalld kiegészité épiletként az elsédleges
rendeltetést éptlettel (éptiletekkel) azonos mindségben, vagy terepszint alatt 1étesithetdk,
kivéve a technoldgiai okokbdl sziikséges éptiletek (pl.: transzformatorhaz, portaéptlet,
épuletnek mindsiilé kiallitasi targy).

d) Pavilon és hasonl6 jellegl épitmény a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az informacios-,
buszvard, esévédd pavilon, telefonfiilke, és a telek rendeltetéséhez tartozé pavilon (pl:
portaépiilet). A pavilonok brutté alapteriilete egyenként legfeljebb 12 m?* lehet. A
pavilonok Gsszes alaptertilete legfeljebb az Gvezetben megengedett beépitett alapteriilet
1%0-a lehet telkenként.

e) Az el6- és oldalkert tertiletén, a melléképitmények koézil kézmu-becsatlakozasi mutargy,
kerti épitmény, kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd, szabadon all6 és legfeljebb 6,00
méter magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

f) A portaéptletet, ha kerités, kapuzat 1étestl, azzal egyiitt kell kialakitani. Sator, (laké)kocsi
¢és hasonlo jellegli épitmény a tertileten nem helyezhet6 el, kivéve, ha az kiallitasi targy
és/vagy ideiglenes jelleggel (kiallitas idStartama), a teriilet rendeltetésének (kiallitas) és
jelen rendeletnek megfelel6en kertl elhelyezésre.

@) Mobil arusité hely a teriileten csak abban az esetben engedélyezhetd, ha: egységes
rendszer részeként keril megvaldsitasra, és azok tzemen kivili idében megfelelé
tarolohelyen keriilnek elhelyezésre, tovabba az illetékes szakhatésagok hozzajarultak.
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h)

Garazs a teriileten az utcai épitési vonalon — tobbszintes parkolohaz kivételével — nem
létesithetd. Sorgarazs a tertileten nem helyezhetd el. Tobb gépkocsi tarolasara terepszint
feletti és/vagy a terepszint alatti épitmény létesithet6 a Szabalyozasi Terv keretei kozott.

(31) A Vi-2/36 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a)

b)

d

g

h)

A foépiilet kozosségi, ellatasi és irodai funkciok, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato,
arubemutato-terem, szolgalati lakas, kereskedelmi céla raktar, az azok mikodéséhez,
mikodtetéséhez sziikséges egyéb rendeltetést tartalmazhat. Onallé lakoépiilet nem
helyezhet6 el.

Az elhelyezhet6 épiletek zart sora helyenként, legalabb 30 méteres épiiletkozzel
megszakithat6. Az el6- és oldalkertek mérete a Szabalyozasi terv szerinti, de térszin felett
5 méter.

A szolgaltatohaz zar6fodémjének legfelsé szintje a 20,5 métert nem haladhatja meg. Ezen
felul kizardlag tetéfelépitmények, az éptlet mukodtetéséhez sziikséges gépészeti
berendezések és szerelvények helyezheték el.

Az 517. utca déli oldalan 1év6 csaladi hazak telekhataratol 25,0 méteren belil az uj
épuletek tényleges épitmény magassiga nem haladhatja meg a 7,5 métert. Ettél a
magassagtol a telek belseje felé szintenkénti 1épcsézéssel torténhet a magassag névelés.

Az elhelyezhet f&épiletet kiegészité funkcidjia éptletek kizardlag az elsédleges
rendeltetést éptilettel Gsszeépitve, 6nalld kiegészitd éptiletként az elsédleges rendeltetést
épulettel (épiletekkel) azonos mindségben, vagy terepszint alatt létesithet6k, kivéve a
technologiai okokbodl sziikséges éptiletek (pl.: transzformatorhaz, portaépiilet, épiletnek
mindsilé kiallitasi targy).

Pavilon és hasonlo jellegti épitmény a tertileten nem helyezhet6 el, kivéve az informacios-,
buszvard-, esévédd pavilon, telefonfiilke, és a telek rendeltetéséhez tartozé pavilon (pl.:
portaépiilet). A pavilonok brutté alapteriilete egyenként legfeljebb 12 m® lehet. A
pavilonok Gsszes alaptertilete legfeljebb az Gvezetben megengedett beépitett alapteriilet
1%0-a lehet telkenként.

Az el6- és oldalkert teriiletén, a melléképitmények koziil kézmi-becsatlakozasi mutargy,
kerti épitmény, kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd, szabadon all6 és legfeljebb 6,00
méter magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

A portaépiiletet, ha kerités, kapuzat létesiil, azzal egyttt kell kialakitani. Sator, lakokocsi és
hasonlé jellegl épitmény a teriileten nem helyezhet6 el, kivéve, ha az kiallitasi targy
és/vagy ideiglenes jelleggel (kiallitas idStartama), a terilet rendeltetésének (kiallitas) és
jelen rendeletnek megfelel6en kertl elhelyezésre.

Mobil arusité hely a teriilleten csak abban az esetben létesithets, ha: egységes rendszer
részeként keril megvaldsitasra, és azok tzemen kivili id6ben megfelel6 tarolohelyen
keriilnek elhelyezésre, tovabba az illetékes szakhatésagok hozzajarultak.

Garazs a teriilleten az utcai épitési vonalon — t6bbszintes parkolohaz kivételével — nem
létesithetd. Sorgarazs a terilleten nem helyezhet6 el. Tobb gépkocsi tarolasara terepszint
feletti és/vagy a terepszint alatti épitmény létesithet6 a Szabalyozasi Terv keretei k6zott.

(32) A Vi-2/37 jelt épitési Gvezet elSirasai:

2)
b)

Az épitési 6vezet a meglévé templomok kialakult terilete.
Az épitési Ovezetben a meglévé épiiletek sem vizszintes, sem magassagi értelemben nem
bévithetdk.
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c) Az épitési 6vezetben kerités nem létesithetd.

(33) A Vi-2/ko6z01 épitési Gvezet elSirasai:

Az épitési 6vezetben kizardlag kézmulétesitmények helyezhetSk el.

(34) Az intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegl teriilet épitési Ovezetinek szabalyozasi

©)

©)

3)

)

®)

©)

jellemzdit az 5. szamu tablazat tartalmazza.

34. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
altalanos elGirasai
34.§

A Vi-3 jela tertlet az intézménytertletnek a helyi lakossag alapellatast szolgald, jellemzéen
szabadonall6 jellegti beépitési mod szerint beépithetd tertlete.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd f6épiilet — eltérd 6vezeti eliras hianyaban:

- hitélet,

- nevelési, oktatasi,

- egészségligyi,

- szocialis,

- kulturalis,

- igazgatasi,

- iroda,

- szolgaltatas,

- kiskereskedelem,

- sport rendeltetést, valamint

- varostizemeltetési feladatokhoz sziikséges rendeltetést, tovabba

- a f6épiilet rendeltetését kiegészits, az tizemeltets és fenntartd személyzet szamara szolgald
— telkenként legfeljebb 2 db — szolgalati lakast tartalmazhat.

Onalls, kiegészit6-épiiletként: jarmitarold, a megengedett rendeltetéssel kapcsolatos
taroloépilet, barkacsmuhely vagy miterem helyezhet6 el.

Uj épiiletet elhelyezni, a telek rendezett terepszintjét kialakitani a meglévé terepszint
tigyelembevételével lehet. Az 4j beépitést telkek rendezett terepszintjének a szomszédos
telkek rendezett terepszintjével azonos szinten kell csatlakoznia a telekhatirok mentén.

A telken beltl az 4j épiiletet a meglévé terepszinthez igazodva kell megvalositani. A telkeken
belil 1,0 méternél magasabb rézsti vagy tamfal nem létesithetd, kivéve a terepszint alatti
épitmény megkozelitését szolgalo 1épesé vagy rézst tamfalat.

Telken belil négy, vagy annal tobb gépjarml elhelyezési kotelezettség esetén a
megkozelitésikre, elhelyezésiikre szolgald burkolt felilet csak utszegélyes, vizzard burkolattal
létesithets. A felilet csapadékvize csak olaj- és homokfogd miutargyon keresztiil
szikkaszthato6 el, vagy kertilhet a befogaddba.
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35. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet épitési 6vezeteinek
részletes elGirasai

35.§
(1) A Vi-3/1 el épitési 6vezet elbirasa:
A 121344/881 hrsz.-u telken tobblakasos lakoépiilet is elhelyezhets. Az épiiletben legfeljebb
55 lakas alakithaté ki. Az 55 lakason tul, az éptlet f6ldszintjién kereskedelmi, szolgaltatd
egységek létesithetSk a szitkséges gépjarmi parkolohelyek épiileten beliili biztositasaval.
(2) A'Vi-3/3 jelt épitési 6vezet elbirasai:
a) Az ¢épitési OGvezetben kizardlag varostuzemeltetési és intézmény-ellatasi feladatok
megoldasat szolgal6 éptiletek és az azokat kiegészit6 funkcidju épiiletek helyezhetok el.
b) Az el6kert mérete 10,0 méter, az oldalkert mérete 5,0 méter, a hatsékert mérete 6,0
méter.
(3) A Vi-3/4 jelt épitési 6vezet elbirasai:
a) Az ¢épitési Ovezetben kizardlag sportpalyak, sportépitmények és azokat kiegészitd
funkciéju — kulturalis, szabadidds, valamint szallas jellegti - éptletek helyezhetSk el.
b) Az el6kert minimalis mérete 0 méter, az oldalkert mérete 3,0 méter, a hatsokert mérete
3,0 méter.
c) Az ¢épitési Ovezet teriletén a  beépitéssel egyidejileg legalabb az aldbbi
kozlekedésfejlesztési elemeket kell megvalositani:
ca) a Pesti ut — Kaszalé utca csomoépontjanak kapacitasbévitése, sziikség esetén
jelzélampas forgalomiranyitas bevezetésével,
cb)  a Népkert északi oldalan vezetd ut és csomopontjainak kiépitése a Kaszalo utca és
a Cinkotai at k6zott.
(4) A'Vi-3/5 jelti épitési 6vezet elbirasai:
a) Az épitési 6vezet ingatlanjain legfeljebb annyi 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el,
hogy minden 6nall6 rendeltetési egységte legalabb 200 m? telekteriilet jusson.
b) Az épitési Ovezet teriletén a 34.§ (2) bekezdésében foglaltakon tulmenden lako,
kiskereskedelmi, szolgaltato, szallas funkci6 is elhelyezhetd.
¢) A lakéfunkcidhoz jogszabalyban meghatarozott szamua gépjarmiparkolot telken beldl,
fedetten kell kiépiteni.
d) A terileten 6nall6 terepszint alatti épitményként csak gépjarmitarold helyezhet6 el.
(5) A Vi-3/6 jelti épitési 6vezet elbirasai:
a) Az ¢épitési Ovezet teriletén a 34§ (2) bekezdésében foglaltakon tdlmenden
kiskereskedelmi, szolgaltato, szallas funkci6 is elhelyezhetd.
b) A jogszabalyban meghatarozott szamua gépjarmiparkold legalabb 50%-at telken belil,
fedetten kell kialakitani.
c) A teriilleten 6nall6 terepszint alatti épitményként csak gépjarmutarol6 helyezhet6 el.
d) Az el6kert mérete: 0,0 méter kozkert mellett; 5,0 méter egyéb utak mellett. Az oldalkert
mérete 4,5 méter. A hatsdkert mérete 9,0 méter.
(6) A'Vi-3/7 jelti épitési 6vezet elbirasai:
a) Az épitési Ovezet terilete kizardlag kozosségi és sport intézmény, valamint az ezt
kiegészit6 funkcioju éptletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
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b) Az épitési 6vezet teriiletén a melléképitmények kozil nem helyezheté el napkollektor,
folyadék- és gaztarold, valamint szabadonall6 antennaoszlop.
c) Az iskolakert tertiletén csak vizateresztS burkolatokat lehet alkalmazni.
(7) A 'Vi-3/8 jelti épitési 6vezet elbirasai:
a) Az épitési 6vezet teriiletén kereskedelmi, szolgaltaté épiiletek is elhelyezhetdk.
b) A 121183 hrsz.-t telken 1évé Bulyovszky haz esetében az elSkert: 0 méter; oldalkert: 0
méter.
(8) A Vi-3/9 jelti épitési 6vezet elbirasa:
Az épitési Gvezet tertletén szallashely-szolgaltato épiiletek is elhelyezhet6k.
9) A Vi-3/10 jelt épitési Gvezet elSirasa:
A f6épiilet kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd rendeltetést is tartalmazhat.
(10) A Vi-3/11 jeld épitési Gvezet elSirasai:
a) A féépiilet irodai, kereskedelmi céla rendeltetést is tartalmazhat.
b) Térszin alatti beépités csak épitési helyen belil engedélyezhetd.
(11) A Vi-3/12 jelt épitési Gvezet elSirasai:
a) A 125391 hrsz.-u telken legfeljebb 3 méter magas urnafal az épitési helyen kiviil is
elhelyezheté.
b) Kialakult allapot esetén az oldalhataron allé beépités is megengedett.
(12) A Vi-3/13 jeld épitési Gvezet elSirasa:
Az elSkert mérete 2,0 méter, a hatsdkert mérete 7,5 méter.
(13) A Vi-3/14 jeld épitési Gvezet elSirasa:
A f6épilet kulturalis, szabadidés és sportlétesitmények, valamint szallashely-szolgaltatd és
vendéglatd rendeltetést tartalmazhat.
(14) A Vi-3/15 jeld épitési Gvezet elSirasa:
A féépilet hitéleti, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, igazgatasi és szallas jellegli rendeltetést
tartalmazhat.
(15) A Vi-3/16 jeld épitési Gvezet elSirasai:
a) A foépilet a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, iroda rendeltetést
tartalmazhat 6nalléan vagy lakocélu felhasznalassal vegyesen.
b) Az épitési 6vezetben lakéfunkeio kialakitasa az emeleti szinteken megengedett.
¢) Epiiletek elhelyezésére vonatkozé elirasok:
ca) elokert mérete:
- Ferihegyi ut fel6l: 0,0 méter,
- X. utca fel6l: 3,0 méter,
- VIIL utca felSl: 3,0 méter
cb) oldalkert mérete: Lke-1/03 6vezethatar felSl: 4,75 méter.
d) Az épitési Gvezet telkén kerités:
da) a X. utca és a VIIL utca felé csak az épilethez csatlakozdan, az éptlet
homlokzataval egyvonalban,
db) legfeljebb 1,8 méter magassaggal
létesithetd
e) Az 6vezetre el6irt minimalis G zoldfelilet legalabb 50%-at egybefiiggben, tobbszintes
novényzet kialakitasaval, az 6vezeti tomb belsé teriiletén kell kialakitani és fenntartani.
f) A Ferihegyi ut fel6l kapubehajto, garazs lehajté nem 1étesitheto.
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2) Az Ovezetben a laké 6nallé rendeltetési egységek el6irt személygépkocsi elhelyezését
telken beltl kell biztositani, mas 6nallé rendeltetési egységek elbirt személygépkocsi
elhelyezési igénye az 6vezet 500 méteres korzetében kialakitott 4j kozteriileti parkoldkkal
is biztosithaté az dnkormanyzattal kotott megallapodas esetén.

(16) A Vi-3/17 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) Az ¢épitési Ovezetben kizardlag alap- és kozépfoku oktatasi intézmények valamint az
azokat kiegészit6 funkciéju f6épiletek helyezhetdk el.

b) Az el6kert mérete 10,0 méter, az oldalkert mérete 3,0 méter, a hatsokert mérete 6,0 méter.

(17) A Vi-3/18 jelt épitési 6vezet elbirasa:
A féépilet kizardlag oktatasi-, nevelési-, kulturalis-, szocialis intézmények és ehhez
kapcsolodo szallas jellegli rendeltetést tartalmazhat.

(18) A Vi-3/19 jelt épitési Gvezet elbirasai:

a) A fééptlet kizardlag sport, oktatast, nevelést, tovabbképzést, konferencia megrendezését
szolgalo, valamint az ezekhez kapcsolodo szallashely-szolgaltat6 rendeltetést tartalmazhat.
A f6épiilet rendeltetését kiegészité funkciok 6nallod épiiletben is elhelyezhetok.

b) Az elGkert mérete 10,0 méter, az oldalkert mérete 5,0 méter, a hatsokert mérete 6,0 méter

(19) Az intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité tertlet épitési Gvezeteinek szabalyozasi

jellemzdit a 6. szamu tablazat tartalmazza.

VIII. Fejezet
Gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei

36. Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi szolgaltato6 teriilet (Gksz-1)

rrr. 7

altalanos elGirasai
36. §

(1) Gazdasagi, jellemzSen kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz-1) terileten elsésorban kdrnyezetre

jelentés hatast nem gyakorld, védétavolsagot nem igénylé gazdasagi tevékenységi célu
épuletek és az azokat kiegészité rendeltetést éptiletek helyezhetok el.
A tertleten elhelyezheté egyéb rendeltetést épileteket a részletes épitési Gvezeti eléirasok
tartalmazzak. Onall6 laké rendeltetést épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil — eltérd épitési Gvezeti eléiras hidnyaban — 3000 m*-nél nagyobb telken a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas kialakithatd, telkenként
legfeljebb 1 db.

(2) Gazdasagi tertileten, telken belil négy, vagy annal tébb gépjarmi elhelyezési kotelezettség
esetén a megkozelitésiikre, elhelyezésikre szolgalé burkolt felilet csak utszegélyes, vizzard
burkolattal 1étesithetd. A feltlet csapadékvize csak olaj- és homokfogd mitargyon keresztiil
szikkaszthat6 el, vagy kertilhet a befogaddba.

(3) A gazdasagi tertletek épitési Ovezeteiben - az épitési Gvezetre vonatkozd eltérd elbiras
hianyaban — az alabbi melléképitmények helyezhet6k el:

a) koézmu-becsatlakozasi mutargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

o) kerti épitmény,

d) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
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e) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

Portaépiilet a keritéssel Osszeépitve vagy onalldan kizardlag a személy- és teherbejarassal
kapcsolatos funkciok részére helyezhetd el és az elhelyezésére szolgal legfeljebb 150 m*-es
teriletet épitési helyként kell kezelni.

37. Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési 6vezeteinek
részletes elGirasai

37.§

Gksz-1/2 jelt épitési 6vezet elbirasai:

a) Az ¢épitési Ovezet teriletén kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiletek, gépjarmtvek atalakitasara és tarolasara szolgald épitmények,
iroda és sportlétesitmények, tovabba a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
burkolt feltletein megengedett az ingatlanokon végzett tevékenységhez kapcsolédo
gépjarmuvek tarolasa.

b) Az utcavonalak mentén a telekhatarok mellett, ahol erre hely van novénytelepitést kell
alkalmazni.

Kizarolag a 124008, 124009, 124010, 124011, 124270/24 ¢és 124270/22 hrsz.-a
ingatlanokon, telekrendezést kévetéen, valamint a Péceli at — MO csomépontnal 6nallé
tzemanyagtolté allomas és autémoso is 1étesitheto.

c) A 124001, a 124002, a 124003, a 124004, a 124005, a 124008, a 124009, a 124010 és a
124011 hrsz.-0 ingatlanok telekalakitasa soran a kialakithaté minimalis telekméret 500 m”>.

Gksz-1/4 jelt épitési Gvezet elbirdsai:

a) Az ¢épitési Ovezet a Rakoshegy vasutallomas és kapcsolodd épitleteinek elhelyezésére
szolgalo épitési Gvezet.

b) Az épitési Ovezet tertiletén a vasutallomas épiilete, valamint a f6 rendeltetést kiegészitd
¢épuletek helyezhet6k el.

c) A f6 funkcidhoz koétédé parkolasi igényeket a vasutallomas kozelében kialakitott P+ R
parkoldkban is teljesiteni lehet.

d) Az épitési 6vezetben az el6-, oldal-, és hatsokert tekintetében a kialakult allapotot kell
figyelembe venni.

Gksz-1/6 jelt épitési Gvezet elSirdsai:

a) Az épitési Ovezet tertletén elsGsorban kozosségi, ellatasi és irodai funkciok, kereskedelmi,
vendéglatd, szolgaltatd, arubemutatd-terem, szolgalati lakds, kereskedelmi céla raktar, az
azok  mukodéséhez, mukodtetéséhez — szitkséges  egyéb  épitmények, valamint
tzemanyagtolté allomas helyezhet6k el.

b) A tertleten az elhelyezhet6 elsédleges rendeltetés szerinti épiletet kiegészité funkcidju
épuletek kizardlag az elsédleges rendeltetést épiilettel Osszeépitve, 6nallé kiegészitd
épuletként az elsédleges rendeltetést éptlettel (épuletekkel) azonos mindségben, vagy
terepszint alatt létesithetSk, kivéve a technologiai okokbdl szitkséges épiiletek (pl.:
transzformatorhaz, portaépiilet, épiiletnek mingstlé kiallitasi targy).

¢) Pavilon és hasonl6 jellegt épitmény a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az informacios-,
buszvard, es6védd pavilon, telefonfilke, és a telek rendeltetéséhez tartozé pavilon (pl:
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portaépiilet). A pavilonok brutté alapteriilete egyenként legfeljebb 12 m* lehet. A
pavilonok Gsszes alaptertilete legfeljebb az Gvezetben megengedett beépitett alapteriilet
1%-a lehet telkenként.

d) Az el6- és oldalkert tertiletén, a melléképitmények kozil kézmu-becsatlakozasi mutargy,
kerti épitmény, szabadon all6 és legfeljebb 6,00 méter magas antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop helyezhet6 el.

e) A portaéptletet, ha kerités, kapuzat 1étestl, azzal egytitt kell kialakitani. Sator, (laké)kocst
és hasonlo jellegli épitmény a teriileten nem helyezhet6 el, kivéve, ha az kiallitasi targy
és/vagy ideiglenes jelleggel (kiallitas idStartama), a teriilet rendeltetésének (kiallitas) és
jelen rendeletnek megfelel6en kertl elhelyezésre.

f) Mobil arusité hely a teriileten csak abban az esetben létesithetd, ha: egységes rendszer
részeként keril megvaldsitasra, és azok tizemen kivili idében megfelel6 tarolohelyen
keriilnek elhelyezésre, tovabba az illetékes szakhatésagok hozzajarultak.

Gksz-1/8 jelt épitési Gvezet elbirdsa:

Az épitési Gvezet tertletén a f6épiilet a kornyezetre jelents hatast nem gyakorld gazdasagi

tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltatd, iroda, kézosségi szérakoztatd, sport rendeltetést

tartalmazhat.

Gksz-1/9 jeld épitési Gvezet elbirdsai:

a) Az épitési Gvezet teriletén elhelyezheté éptletek zart sora helyenként, legalabb 12
méteres épuletkdzzel megszakithatd. Ha az épiletkoz tertlete két telekre esik, abbol
legalabb 3 méter széles résznek egy telekre kell esnie. Az épiileteket ebben az esetben a
kozre néz6 oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

b) A Pesti ut melletti el6kertben a telek lehatarolasara kerités nem épithetd.

c) Az épitési 6vezet teriiletén lakoépuilet nem helyezhetd el.

d) A féépiletek foldszintjén a Pesti ut fel6li homlokzaton csak a kereskedelemmel és
szolgaltatassal, ill. azok bejarataval kapcsolatos helyiségek helyezhetSk el. Mellékhelyiség,
iroda elhelyezése nem megengedett. Az épuletek gazdasagi kiszolgalasa /arufeltoltés/ csak
a szervizit fel6l, az E-i oldalrél alakithaté ki

e) A jogszabalyban el6irt gépjarmi-féréhely elhelyezést az Gvezet tertiletén kialakitott k6zos
parkoléban kell biztositani.

f) Az Ovezet teriletén a Pesti ut és a Keresztari ut felé 4j utcsatlakozas vagy kapubehajto
kézvetleniil nem létesithetd.

@) Az 6vezet tertletén kerités nem létesithetd.

Gksz-1/10 jeld épitési Gvezet elbirdsai:

a) Az Ovezetek tertletén elsésorban kozosségi, ellatasi és irodai funkciok, kereskedelmi,
vendéglatd, szolgaltatd, arubemutato-terem, kereskedelmi céla  raktar, az azok
mikodéséhez, mikodtetéséhez szitkséges egyéb épitmények helyezhetSk el.

b) A tertleten az elhelyezhet6 elsédleges rendeltetés szerinti épiiletet kiegészité funkcidju
épuletek kizardlag az elsédleges rendeltetéstt épilettel Osszeépitve, 6nallé kiegészitd
épuletként az elsédleges rendeltetést éptlettel (épuletekkel) azonos mindségben, vagy
terepszint alatt létesithetSk, kivéve a technoldgiai okokbdl sziikséges épiletek (pl.:
transzformatorhaz, portaéptilet, éptiletnek mindstlé kiallitasi targy).

¢) Pavilon és hasonl6 jellegt épitmény a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az informacios-,
buszvard-, esévédd pavilon, telefonfiilke, és a telek rendeltetéséhez tartozé pavilon (pl.:
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portaépiilet). A pavilonok brutté alapteriilete egyenként legfeljebb 12 m?* lehet. A
pavilonok Gsszes alaptertilete legfeljebb az Gvezetben megengedett beépitett alapteriilet
1%-a lehet telkenként.

d) Az el6- és oldalkert tertiletén, a melléképitmények koézil kézmu-becsatlakozasi mutargy,
kerti épitmény, szabadon all6 és legfeljebb 6,00 méter magas antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop helyezhet6 el.

e) A portaépiletet, ha kerités, kapuzat 1étestl, azzal egytitt kell kialakitani. Sator, lakékocst és
hasonl6 jellegli épitmény a terilleten nem helyezheté el, kivéve, ha az kiallitasi targy
és/vagy ideiglenes jelleggel (kiallitas idStartama), a teriilet rendeltetésének (kiallitas) és
jelen rendeletnek megfelel6en kertl elhelyezésre.

f) Mobil arusité hely a teriileten csak abban az esetben létesithetd, ha: egységes rendszer
részeként keril megvaldsitasra, és azok tizemen kivili idében megfelel6 tarolohelyen
keriilnek elhelyezésre, tovabba az illetékes szakhatésagok hozzajarultak.

Gksz-1/11 jelti épitési 6vezet elSirasai:

a) A vasutvonal széls6 vaganyatol szamitott 50 méter tavolsagon belil lakas nem létesithetd,

egyéb épitmény csak a kiilon jogszabalyokban el6irt feltételek szerint helyezhet6 el.

b) A jogszabalyban meghatarozott szamu gépjarmutvet elsGsorban telken belil kell
elhelyezni, de a parkol6-mérlegbe a Hajducsarda utcaban elhelyezhet6 parkolohelyek is
beszamithatok.

c) A szabalyozasi terven jelolt elkert és az épitési vonal kozotti teriileten: kerti épitmény,
nyitott fedett terasz, védoéteté helyezheté el, melynek vetileti terillete a beépités
mértékébe beszamitando.

d) A tertleten biztositani kell a hatsokertek kozterilet fel6li, gépjarmivel torténd
megkozelitését (athajtd, hézagosan zartsord beépités).

Gksz-1/12 jelt épitési Gvezet elbirdsa:

A 137609 hrsz.-u ingatlanon a varosiizemeltetési célt szolgalo épitmények helyezhetdk el.

A gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi szolgaltaté teriilet épitési Ovezeteinek szabalyozasi

jellemzdit a 7. szamu tablazat tartalmazza.

38. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgal6 teriilet (Gksz-2)
altalanos elGirasai
38.§

Gazdasagl, jellemzéen raktarozast termelést szolgald (Gksz-2) tertleten elsésorban
kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo, az adott telek hataran talra nyul6é védétavolsagot
nem igénylé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek és az azokat kiegészité rendeltetést
¢épuletek helyezhet6k el.

A tertleten elhelyezhet6 egyéb rendeltetést éptileteket a részletes épitési Ovezeti el6irasok
tartalmazzak. Onall6 laké rendeltetésd épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi
célu épileten belil — eltérd épitési Gvezeti el6iras hianyaban - a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgald lakas kialakithato, telkenként legfeljebb 1 db.

Portaépiilet a keritéssel Osszeépitve vagy Onalléan kizardlag a személy- és teherbejarassal
kapcsolatos funkciok részére helyezhets el és az elhelyezésére szolgald legfeljebb 150 m*-es

tertletet épitési helyként kell kezelni.
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Az 4j beépitési telkek rendezett terepszintiének a szomszédos telkek rendezett
terepszintjével azonos szinten kell csatlakoznia a telekhatarok mentén.

A telken beltl az 4j épiletet a meglévé terepszinthez igazodva kell megvalésitani. A telkeken
belil 1,0 méternél magasabb rézst vagy tamfal nem létesithetd, kivéve a terepszint alatti
épitmény megkozelitését szolgald 1épcsé vagy rézst tamfalat.

Az épitési 6vezetben, telken beliil négy, vagy annal tobb gépjarmi elhelyezési kotelezettség
esetén a megkozelitésiikre, elhelyezésiikre szolgalé burkolt felilet csak utszegélyes, vizzard
burkolattal 1étesithets. A feliilet csapadékvize csak olaj- és homokfogd mutargyon keresztiil
szikkaszthat6 el, vagy kertilhet a befogaddba.

39. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalé teriilet épitési
ovezeteinek részletes elGirasai

39.§

Gksz-2/2 jelt épitési Gvezet elSirasai:

a) Onall6 tizemanyagtolts allomés nem létesithetd.

b) A hatsokert mérete: 10,0 méter.

Gksz-2/3 jeli épitési Gvezet elbirasai:

a) A f6éptleteken belil a gazdasagi tevékenységhez kapcsoldédé iroda funkcié elhelyezhetd.

b) Az el6kert mérete Uj éptilet elhelyezése esetében 5,0 méteres elékert biztositando.

c) Az oldalkert mérete 3,0 méter, a hatsokert mérete 6,0 méter.

d) Az oldal- és hatsokert tertilete tobbszintes névényallomanyu zoldfeltuletként alakitandé ki.

e) A telkek fasitottsaginak legalabb 1 db kozepes vagy nagy lombkoronaju fa/100m?

telektertlet kell legyen.

Gksz-2/4 jeli épitési 6vezet elbirasai:

Az épitési Svezet teriiletén fedett lovarda is elhelyezhets. Uzemanyagtolts, valamint

autémoso6 nem helyezhetd el.

Gksz-2/5 jeli épitési Gvezet elbirasai:

a) Az épitési Ovezetben nem helyezheté el kozintézményi, igazgatasi, egyéb kozosségl
szorakoztat6 célu épiilet, épitmény, valamint a kutatas-fejlesztés nem tzemi technolégiaja
épitményei.

b) Az épitési ovezetben melléképitmények kozil kizardlag kézmi-becsatlakozasi mutargy,
hulladéktartaly-tarol6, kerti épitmény, folyadék- és gaztarolo, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsS) ¢és lejts, szabadon allé és legfelijebb 6,0 méter magas antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

c) Az épitési 6vezetben meghatarozott oldalkert mérete: 7 méter, hatsékert mérete: 10
méter.

Gksz-2/6 jeli épitési Gvezet elbirasa:
A kozcsatorna kiépitéséig egyedi szennyvizkezelé berendezés elhelyezhets. A kozesatorna
kiépitését kbvetSen arra ra kell kotni

Gksz-2/9 jelt épitési Gvezet elbirasai:
a) Az épitési Ovezetben csak a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos tizemi épitmények -
terményfeldolgozo, tarold - és az azokat kiszolgald épitmények helyezhetSk el.
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b) Portaépiilet a keritéssel 6sszeépitve vagy onalléan kizardlag a személy- és teherbejarassal
kapcsolatos funkciok részére helyezhetd el és az elhelyezésére szolgalo legfeljebb 150 m*
es tertletet épitési helyként kell kezelni.

c) Az ¢épitési Ovezet teruletén a meghatarozott oldalkert mérete: 15 méter, a hatsokert
mérete: 15 méter.

d) Az épiletek hasznalatbavételének feltétele a kbrnyezetrendezési munkak elkésziilte.

e) A burkolt feliletek mértéke legfeljebb a telek 25 %-a lehet.

f) A zoldség- és gytimolesfeldolgozé tizem vizellatasa egyedi kutakrol biztosithato.

2) A tertileten 6nall6 szennyviztarozé nem létesitheto.

h) Zoldség- és gytimolesfeldolgozé tizem teriletén beliil a létesitendé parkolok mentén
fasorok kialakitasa szitkséges, a szabalyozasi terven jelolt 25 méter szélességben zoldsav
telepitése kotelez6, a Budapest-Hatvan vastatvonal felé esé telekhatarnal ligetes fasitast
kell végezni.

Gksz-2/10 jeld épitési Gvezet elirasai:

a) Lak6 rendeltetési egység kialakitdsa a f6 rendeltetés szerinti épiileteken belil sem
megengedett.

b) A f6 rendeltetés szerinti éptileteken belill a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo iroda
funkci6 elhelyezhetd.

c) Az épitési 6vezetben az el6kert mérete 10,0 méter, az oldalkert mérete 8,0 méter és a
hatsokert mérete 8,0 méter.

d) Az oldal- és hatsokert tertilete tobbszintes névényallomanyu zoldfeltletként alakitandé ki.

e) A telkek fasitottsaginak legalabb 1 db kozepes vagy nagy lombkoron4ja fa/100 m?

telektertlet kell legyen.

Gksz-2/11 jelt épitési Gvezet elbirdsai:

a) Védotavolsagot nem igénylé termeld tevékenység céljara, tovabba raktarozas vagy egyéb
kereskedelmi, szolgaltatd és ellatd rendeletetéshez szitkséges épitmények helyezhetSk el,
amelyek karos kornyezeti hatasai a telekhataron beltl, a hatilyos hatarértékek alatt
maradnak. A teriileten parkolohdz, autémoso, tizemanyagtolts elhelyezhetd, a tertileten
tarolt gipsziszap eltavolitasa utan.

b) A Cinkotai uti telekhatartél mért 6,0 méter széles savjaban, valamint a Cinkotai at 22,0
méterre szélesitett savjaban uj, a Cinkotai uttal parhuzamos nyomvonald kézmuvezeték,
toldalatti vagy fold feletti épitmény nem helyezhet6 el. Az ebben a sivban meglévé
kézmtvek lzemeltetése, feltjitasa, 10j csatlakozasok készitése, valamint 4j
kozmiibekotések merdleges atvezetése lehetséges.

c) A Liget sori telekhatart kiséré 20 méter széles savban 1évé szivattyuhaz, vizméréhaz és
vasuti kimelegit6haz kubatiraja szitkség esetén bévithet. Az itt talalhatd tobbi épiilet
kubatuaraja nem bévithetd.

d) Az épitési hely hataratdl fuggetlentl foldalatti és fold feletti tarold tartalyok a telepitési
tavolsagok és a tlzrendészeti el6irasok megtartasaval helyezhetSk el.

Gksz-2/12 jel épitési Gvezet elbirdsa:

Az épitési Ovezet tertletén védotavolsagot nem igényld termeld tevékenység céljara, tovabba
kutatas fejlesztés, raktarozas vagy egyéb kereskedelmi, szolgaltatd és ellaté rendeletetéshez
szitkséges épitmények helyezhetSk el, amelyek karos kérnyezeti hatasai a telekhataron belil, a
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hatalyos hatarértékek alatt maradnak. Parkolohaz, tzemanyagtolts, autémosé épitményei
elhelyezhet6k.

(10) Gksz-2/13 jelt épitési Gvezet elbirasa:
Az épitési Gvezet teriiletén védStavolsagot nem igényld termeld tevékenység céljara, tovabba
kutatas fejlesztés, raktarozas vagy egyéb kereskedelmi, szolgaltatd és ellatd rendeletetéshez
szitkséges épitmények helyezhetSk el, amelyek karos kornyezeti hatasai a telekhataron beliil, a
hatalyos hatarértékek alatt maradnak. Parkolohaz, tzemanyagtolt, autémosé épitményei
elhelyezhet6k.

(11) Gksz-2/14 jelt épitési Gvezet elbirasai:
Az épitési 6vezetben a varosuzemeltetési célt szolgald épitmények helyezhetSk el.

(12) Gksz-2/koz-01 jelt épitési 6vezet elbirasai:
Az épitési 6vezetben kizarolag kézmilétesitmények helyezhetdk el.

(13) A gazdasagi, jellemz&en raktarozast, termelést szolgald tertlet épitési Gvezeteinek
szabalyozasi jellemz6it a 8. szamu tablazat tartalmazza.

IX. Fejezet

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei

40. Katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi célra szolgal6 (K-Hon-1)
épitési 6vezet elGirasai
40. §
(1) A K-Hon-1 jelt épitési Gvezetben a f6éptlet a katonai, honvédségi és nemzetbiztonsagi
tevékenységhez sziikséges rendeltetéseket tartalmazhatja.
(2) A fééptlet rendeltetést kiegészité rendeltetések 6nallo éptiletben is elhelyezhetdk.

(3) A katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi célra szolgalo terillet épitési Gvezetének

szabalyozasi jellemz6it a 9. szamu tablazat tartalmazza.

41. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo (K-Kozl/1)
épitési dvezet elSirasai

41.§

(1) Az épitési 6vezet teriiletén a kozlekedést kiszolgald épitmények, parkoléhazak és a teriletet
igénybe vevok ellatasat szolgalo kereskedelmi és szolgaltatd épitmények helyezhetdk el.

(2) Az el6kertben a gépjarmivek ki- behajtasaval kapcsolatos funkcidk részére portaépiilet
elhelyezhetd.

(3) A kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet épitési Gvezetének
szabalyozasi jellemz6it a 10. szamu tablazat tartalmazza.
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42. Temet§ (K-T/1)
épitési 6vezet elGirasai

42.§

(1) A K-T/1jeld épitési 6vezetben elhelyezhetSk:

a) a temetkezés kegyeleti épitményet,
b) a tertlet kiszolgalasahoz és fenntartasahoz szikséges épitmények.

(2) Parkol6 csak a Lérinci ut menti 18 méteres teleksavban alakithaté ki.

(3) A temet6 épitési Ovezetének szabalyozasi jellemzdéit a 11. szamu tablazat tartalmazza.

©)

()

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELOIRASAI
X. Fejezet
Kozlekedési teriiletek
43. Kozutak teriilete (KOu, Kt)
43.§

KOu-1 jelti 6vezet el6irasai:

a) Az Ovezet az orszagos kozuthaldzatba tartozé autépalydk és autdutak, mindezek
csomoépontjainak, mutargyainak, kozlekedést kiszolgald 1étesitmények, befogadoig
kiépitett csapadékviz elvezetd rendszertik, tovabba kérnyezetvédelmi, kézmd és hirkozlési
épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

b) Az Ovezet teriilletén a tertlet fenntartasahoz sziikséges épitmény, benzinkut, autdémosé
helyezhet6 el.

¢) Gyorsforgalmi atrél kozvetlen ingatlan-kiszolgalas nem biztosithato.

d) Az Gvezet tertletén az eseti forgalomkorlatozasok kivételével nem sziintetheté meg a
kozati gépjarmiforgalom.

KOu-2 jelt 6vezet elbirasai:

a) Az 6vezet az 1. rendd orszagos féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomoépontjainak,
muatargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kézmt és hirkézlési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezet teriletén a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény és a 14.§ (4) bekezdés
szerint pavilon helyezheté el.

©) Az Ovezet teriletén szervizut nélkuli kozterileti parkolé nem alakithato ki.

d) A védoteriiletek értékei az utak kiltertleti szakaszain az uttengelytél mérve masodrendd
orszagos kozutak kilterileti szakaszan 50-50 méter, ezen belil kerités 20 méterre, egyéb
felszin feletti épitmény 30 méterre épithetd.

e) Az Ovezet teriletén az eseti forgalomkorlatozasok kivételével nem sziintetheté meg a

kozati gépjarmiforgalom.
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KOu-3 jelti 6vezet eléirasai:

a) Az ovezet a II. rendd orszagos féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomépontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kézmt és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezet tertletén a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény és a 14.§ (4) bekezdés
szerint pavilon helyezhetd el.

c) Az Ovezet teriletén szervizat nélkili koztertleti parkoléd csak az uattengellyel
parhuzamosan alakithaté ki.

d) A védoétertletek értékei az utak kiltertleti szakaszain az uttengelytél mérve:

da) masodrendld orszagos kozutak kilteriileti szakaszan 50-50 méter, ezen belil
kerités 20 méterre, egyéb felszin feletti épitmény 30 méterre épithetd,
db) a Budapest - Hatvan vasutvonal mentén 50-50 méter.

e) A 138575/9 és 138575/10 hrsz.-t telkek hatiran a lakétertlet védelme érdekében zajvédd
fal 1étesitendo.

f) Az Ovezet teriiletén 4j autdbusz megallohely csak autébuszobolben létesithetd.

2) Az 6vezet teriiletén az eseti forgalomkorlatozasok kivételével nem sziintetheté meg a
kozati gépjarmiforgalom.

KOu-4 jelt 6vezet elSirasai:

a) Az Ovezet a kertleti jelentéségl gyujtSutak, csomoépontjainak, mutargyainak, tovabba
kozati-vasuti (villamos) palyak, parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
mindezek csapadékviz elvet6 rendszereinek, kézmd és hirkozlési épitmények, zoldfelileti
elemek elhelyezésére szolgal.

b) Az Ovezet teriilletén éptilet nem helyezhetd el.

c) Az ovezet a kozlekedési célu kozteriletek nyomvonal jellegli jelent6s kozlekedési
épitmények (telepiilésszerkezeti jelent6ségi gytjtéutak) elhelyezésére szolgalo tertilete.

d) Az 6vezet a Lérinci ut és Helikopter ut keriileti jelentéségi gyGjtétak kategoériaba tartozo
utszakasza csomopontjainak, matargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint
parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, koézuti palyak, kozlekedési,
kozm és hirkozlési épitmények, zoldfeltleti elemek elhelyezésére szolgal.

e) Az Ovezet teriletén szervizat nélkili koztertleti parkold csak az uattengellyel
parhuzamosan alakithat6 ki.

Kt-01 jelt 6vezet elbirasai:

a) Az Ovezet a kertileti jelentéségl gyGjtéut kategoériaba tartozé utak csomopontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozlekedési, kézmu és hirkozIési épitmények, zoldfelileti
elemek elhelyezésére szolgal.

b) Az Ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

Kt-02 jeld 6vezet elbirasai:

a) Az Ovezet a kertileti jelent6ségti gytjtout kategériaba nem tartozé kiszolgaléd (lako) utak
csomopontjainak, mutargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos ¢és gyalogos infrastruktira elemek, kozlekedési, kézmd és  hirkozlési
épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

b) Az ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.
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Kt-03 jeld 6vezet elbirasai:

a) Az ovezet az 6nallé csapadékviz-elvezet6 arkok Gvezete.

b) Az arok megsziintetése esetén a csapadékviz meglévé kapacitasanak elvezetését biztositani
kell.

Kt-Gy jeld 6vezet el6irasai:

a) Az Ovezet terilete arvizvédelmi létesitmények, oOnallé gyalogos ¢és kerékparos
infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek mutargyainak, és az azt kiszolgalé épitmények,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfelileti, k6zm és hirk6zlési épitmények,
elhelyezésére szolgal.

b) A hill6k él6helye altal érintett kerékparos infrastruktira szakaszokon hulléatjarékat kell
létesitent.

c) A kerékparos-gyalogos infrastruktira létesitése soran, a kozvilagitas kiépitésekor a
természetvédelmi szempontokat kell figyelembe venni a fénycsapdik elkertlése
érdekében.

d) Az Ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

e) A Horvath Erné utca folytatasaban meglév6 gyalogut tertletének legalabb 50%-at
zoldfeliletként kell kialakitani.

44. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
44.§
KOk jelt 6vezet elSirasai:
a) Az Ovezet a kozlekedési célu tertiletek vasuti létesitmények elhelyezésére szolgald tertlete.
b) Az 6vezetben az Lke és a Vi 6vezetek mentén zajgatld védéfal 1étesitendd.

©) A vasuti palya sz€éls6 vaganyatél szamitott 50-50 méteren belil épitmény csak a vonatkozé
feltételek szerint helyezhet6 el.

XI. Fejezet
Zoldteruletek
45. Zoldteriiletek altalanos el8irasai
45. §

A zoldtertletbe tartoznak a kertlet allandéan novényzettel fedett kézhasznalatd koztertletei.
A kozigazgatasi tertleten talalhaté zoldteriletek méretiik, funkcidjuk és épitmények
elhelyezése szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) Zkp-1 jeld kiemelt sokfunkcios kézpark,

b) Zkp-2 jeld kegyeleti park,

¢) Zkp-3 jeld tobbfunkcios kézpark,

d) Zkp-4 jeld sportpark,

e) Zkp-5 jeld természetkozeli kialakitasi kozpark,

f) Zkp-6 jeld altalanos kozkert,

g) Zkp-6/H jeld HEs6k tere kozkert,

h) Zkp-7 jeld templomkert,

i) Zkp/Ko6z-1 jeld kézmi szamara fenntartott tertlete.
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Eltéré ovezeti rendelkezés hianyaban, a zoldterileti 6vezetekben maximum 1,6 m magas
kerités létesithetd kizardlag a jatszokert, fitneszpalya, kutyafuttatd lehatarolasara, tovabba a
sportpalyak, zaportarozok lehatarolasara a funkcionak megfelelé magassagban.

A zoldteriletek Gvezeteiben az éptletnek nem mindsulé épitmények magassaga maximum 6
m lehet.

Térszin alatti parkol6 vagy mélygarazs nem épithetd.

Kozparkok 6vezetében az értékes meglévé névényallomany megtartando.

A Rakos-patak menti savban 6&shonos, terméhelyi adottsagoknak megfelelé noévények
telepithetok.

46. Zoldteriileti 6vezetek részletes elGirasai
46.§

Zkp-1 jelt 6vezetben elhelyezhet6ek:

a) a disz és pihendkert funkciot szolgald épitmények (pihendhely, sétaut, pavilon, esébealld
vizarchitektura, térplasztika, emlékmd,),

b) rekreacidhoz, kapcsolodo és a testedzést szolgald épitmények, létesitmények (jatszotér,
sportpalya, extrém sportpalya, fitneszpark, tornapalya, kutyafuttatd, rendezvénytér),

) a tertlet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sztukséges épitmények,

d) legfeljebb 300 m” alapteriileti vendéglat6 épitmények.

Zkp-2 jelt 6vezetben elhelyezhetSk:

a) kegyeleti és szakralis épitmények, emlékmuvek, emlékhelyek,

b) a disz és pihendkert funkcidhoz kapcsoléds épitmények, létesitmények (pithendhely,
sétaut, vizarchitektara, szobrok),

c) a kegyeleti, wvallasi emlékhelyektél minimum 30 méter tavolsagban, térhatarolé
névénysavval elvalasztott jatszotér, fitneszpark, tornapalya.

Zkp-3 jelt 6vezetben elhelyezhetSk:

a) a disz ¢és pihenbkert funkcidhoz kapcsolédd épitmények  (pihendhely, sétaut,
vizarchitektira, emlékmd, szobrok, pavilon, esébealld),

b) rekreacidhoz kapcsolodo és a testedzést szolgald épitmények, létesitmények (jatszotér,
sportpalya, extrém sportpalya, fitneszpark, tornapalya, kutyafuttatd. rendezvénytér),

¢) a terilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sztikséges épitmények,

d) legfeljebb 200 m’ alapteriiletli vendéglaté épitmények a 10.000 m* vagy azt meg nem
halad6 méret( telken. 10.000 m*t meghalad6 telekméret esetén a telek legfeljebb 3%-os
beépithetségével helyezhets el vendéglatd épitmény.

Zkp-4 jelt 6vezet teriiletén elhelyezhetSk:

a) rekreacidhoz és pihendkert funkcidhoz kapcsolodo épitmények, létesitmények (jatszotér,
pihendéhely, sétaut, emlékm, szobrok, pavilon),

b) a sport rendeltetést és testedzést szolgald épitmények, létesitmények (sportpalya, extrém
sportpalya, lelato, edz6terem, fitneszpark, tornapalya),

) sportrendeltetést kiszolgald 1étesitmények (klubépiilet, 61t6z8k),

d) a tertilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziukséges épitmények,

e) legfeljebb 200 m* vendéglato épiilet.
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Zkp-5 jelt 6vezet elbirasai:

a) Az Ovezet teriiletén elhelyezhetSk:
aa) pthendkert funkcidhoz kapcsolodo épitmények (pihendhely, sétaut, pavilon,

es6beallo),
ab) forrashaz,
ac) Okoldgiai bemutatokert.

b) a Fazkut-forras védéterilete a kat korili, a Szabalyozasi Terven jelolt 35 méter sugara
teriillet. A védéterileten belil épiilet nem helyezhet6 el. A forras korili 10 méter sugard
teriileten belill a gyepes feliletet meg kell tartani, ott intenziv kerthasznalat (diszkert,
veteményes stb.) nem folytathat6. A forras vizét elvezetd nyilt arok gyepes
rézstfeliletekkel, vagy szarazon rakott terméské burkolattal alakithato ki.

) az Ovezet teriletén kizardlag 6shonos, termdéhelyi adottsagoknak megfelel6 névények
telepithetSk.

Zkp-6, Zkp-6/H jcli 6vezetben elhelyezhetSk:

a) a disz és pihendkert funkciot szolgald épitmények, létesitmények (pihendhely, sétaut,
vizarchitektira, emlékmd, szobort, pavilon, esébeallo),

b) rekreacidhoz kapcsolédo és a testedzést szolgald épitmények, létesitmények (jatszotér,
sportpalya, extrém sportpalya, fitneszpark, tornapalya, kutyafuttatd, 6lt6z6),

) a tertlet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sztukséges épitmények,

d) a 4000 m” teriiletnagysigot meghaladé telkeken legfeljebb 150 m* alapteriiletl cukraszda,
kavézo, fagylaltozo.

Zkp-T7 jelt 6vezetben elhelyezhetSk:

a) a disz és pihendkert funkciét szolgald épitmények (pihendhely, sétaut, diszkat, emlékmd,
sétatér, rendezvénytér),

b) kegyeleti és szakralis épitmények,

¢) kisgyermekek korosztalyos jatszotere.

Zkp/Ko6z-1 jelt 6vezetben elhelyezhetSk:

a) Csapadék —visszatartas, - tarolas, - szikkasztas épitményei,

b) Eletvédelmi céllal késziil6 kerités.

A zoldteriletek Ovezeteinek szabalyozast jellemz6it a 12. szamu tablazat tartalmazza.

XII. Fejezet
ErddGteriletek
47. Erddbteruletek altalanos elGirasai

47.§

Rikosmente tertileten taldlhaté erdGteriiletek funkcidjuk és  épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Ev-1 jelt védelmi erd$ ovezet,
b) Ev-2 jelt honvédelmi célu védelmi erdd dvezet,
¢) Ek-0 jeld altalanos kozjoléti erd6k ovezete,
d) Ek-1 jelt természetes allapotok megbrzését szolgald kozjoléti erdd Gvezet,
e) Ek-2 jelt rekreacios célu fejlesztésre szant kozjoléti erddk,
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f) Ek-3 jeltd Rakos-patak menti kézjoléti erd6k Gvezete,

2) Ek-4 jell mezbgazdasagi mivelés alatt all6 tervezett kozjoléti erd6 Gvezet,

h) Ek-5 jeld kertes hasznalata tervezett kozjoléti erdé 6vezet,

1) Ek-06 jelt lovassporttal érintett atalakuld kozjoléti erds Gvezet,

) Ek-7 jelt kozjoléti erdd ovezet,

k) Ek/kozmi jeld 6vezet a kozjolét erdé koézmi elhelyezésre szolgalé kozjoléti erdd
tertlete.

Eltéré 6vezeti rendelkezés hianyaban az erdétertileteken természetvédelmi és vadvédelmi és

életvédelmi okokbodl - az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve - legfeljebb 1,8 méter

magas, fabol, vagy vadhalobol készilt kerités 1étesithetd.

Erd6  telepitése, erddsités a terméhelyi adottsigoknak megfelelé els6sorban &shonos

fafajokkal, természetes elegyaranyban, természetkimélé médon térténhet.

48. Védelmi erdéteriilet (Ev) 6vezet részletes elSirasai
48.§

Az Ev-1 jelt 6vezetbe a kertilet kornyezetvédelmi és egyéb védelmi célokat szolgald erddi

tartoznak.

Az Ev-2 jelt 6vezetbe a kertlet kiemelt fontossagi honvédelmi célu rendeltetést szolgald

erddi tartoznak.

Az Ev-1, Ev-2 jelt 6vezetben elhelyezhetSk:

a) az erd6 védelmi rendeltetését szolgald, azzal Gsszeegyeztethetd, épiiletnek nem mindsiilé
erdészeti létesitmények,

b) nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik,

c) Csapadék —visszatartas, - tarolas, - szikkasztas épitményei,

d) kutatast, ismeretterjesztést szolgalé mutargyak.

Az Ev-1jelt 6vezetben egyéb éptilet, épitmény nem helyezheté el.

Az Ev-1jelt 6vezetben — a kézlekedési és kbzmd 1étesitmények, tovabba csapadékszikkaszto

muatargyak részére szikséges méretd telkek kivételével — a kialakithaté telekméret

minimum10 000 m*.

Az Ev-2 jeld 6vezet telkein elhelyezhetSk tovabba a honvédelmi és katonai valamint

nemzetbiztonsagi célu épitmények.

vy r

49. Kozjoléti erddbteriilet (Ek) ovezet részletes elSirasai.
49.§

A teleptlés Ek jeld kozjoléti erdSterilet Gvezeteibe elsésorban a szabadidé eltoltésére
alkalmas, rekreacios célokat szolgald meglévé és tervezett erddi tartoznak.

Minden Ek jeld 6vezetben elhelyezhet6k nyomvonal jellegi épitmények és mutargyaik,
valamint kézmulétesitmények épitményei.

Az Ek-0 jeld 6vezet a meglévé és tervezett kozjoléti erd6k be nem épithetd tertleted.

Az Ek-0 jeld 6vezetben kizarolag:

a) vizigyi és egyéb kozmulétesitmények épitményet,
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b) nyomvonal jellegti épitmények és mutargyaik helyezhet6ek el.
(5) Ek-1jelt 6vezetben a természet értékeinek védelme mellett elhelyezhetSek:
a) turisztikai céla épitmények (sétait, tandsvény, pihendhely, es6bealld),
b) természetvédelmi célu épitmények (vizpotlas, vizelvezetés mutargyai),
) kutatast és az ismeretterjesztést, természet bemutatasat szolgalé épitmények,
d) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik,
e) erdet kilato.
(6) Az Ek-2, Ek-3, Ek-6 jelG Ovezetekben a természet értékeinek védelme mellett
elhelyezhet6ek:
a) természetvédelmi célu és természet bemutatasat szolgald épitmények,
b) az erd6 rendeltetésének megfeleld, turisztikai céla épitmények (sétaut, tandsvény,
pihendhely, esébeall6, magasles),
c) erdei kilato,
d) szabadidé eltoltést, pihenést, testedzést szolgald — éptiletnek nem mindsilé —épitmények,
létesitmények (jatszohely, sportpalyak, erdei tornapalya, akadalypalya, kotélpalya),
e) akozmilétesitmények épitményei,
f) a tertlet fenntartasahoz szikséges épitmények.
(7) Az Ek-3 jelt 6vezetekben elhelyezhet6k tovabba:
a) a teriiletet haszndlok ellitisit szolgild legfeljebb 200 m® alapteriiletli vendéglatd
rendeltetési céla épitmény,
b) a vizrendezéshez sziikséges mitargyak,
) vizépitési épitmények, a viztarolok tavai, latvanytavak, horgaszto,
d) hid.
(8) Az Ek-4 jeld 6vezetben a jelenlegi mez6gazdasagi hasznositas fenntarthato.
(9) Ek-4 jeld 6vezetben erdé mivelési agu foldrészleteken az erdé kozjoléti rendeltetésének
megfelel épitmények helyezhetSek el:
a) sétaut, tanosvény, pthendhely, es6bealld,
b) erdei kilato, magasles,
c) szabadid6 eltSltést, pihenést, testedzést szolgalé nem épilet jellegli épitmények
(jatszohely, sportpalyak, erdei tornapalya, akadalypalya, kotélpalya).
(10) Ek-4 jelt 6vezet tertiletén a legkisebb el6 oldal és hatsokert mérete 15-15-15 méter.
(11) Ek-5 jelt 6vezetben a meglévé lakéd és uduléépuletek a meglévs épiilet kubatarajan belil
felujithatok, korszertsithet6k és atalakithatok.
(12) Az Ek-5 jeld 6vezet tertiletén legfeljebb 1,8 méter magas kerités létesithetd.
(13) Ek-6 jelt 6vezetben a (5) bek. épitményein felil elhelyezhetSk:
a) a kutatast, ismeretterjesztést, oktatast szolgald épitmények,
b) a lotartassal, lovagoltatassal, lovas turizmussal kapcsolatos, lovas sporthoz és lovas
oktatashoz, lovas terapiahoz kéthet6 épitmények.
(14) Az Ek-6 jeld 6vezetben 1év6 telkeken egy tomegben maximum 450 m2 alaptertletd épiilet
helyezhet6 el.
(15) Az Ek-6 jelt 6vezetben az el6kert és hatsokert mérete 20-20 méter, az oldalkert mérete 10
méter.
(16) Az Ek-6 jelG Ovezetben ingatlan oldalhataira mentén 8 méter széles, az elSkertben és a
hatsékertben 20 méter széles védelmi céli erdésav telepitendé minimum kettés fasorral.
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(17) Az Ek-6, Ek-7 jelt 6vezetben a meglévé éptletek, épitmények kubatiran belil feldjithatok
korszertsithet6k és atalakithatok.
(18) Ek/Ko62z-01 jelt 6vezetben elhelyezhetSek:
a) a telepilési folyékony hulladék és szennyviz kezelését biztosité mérnoki létesitmények,
matargyak,
b) csapadékszikkasztas mutargyai.
(19) Az Ek jelt 6vezetek szabalyozasi jellemzéit a 13. szamu tablazat tartalmazza

XIII. Fejezet

Mez6gazdasagi teriiletek

rr o r

50. Mez6gazdasagi teriiletek altalanos elSirasai
50.§

(1) A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezbgazdasagi termelés,
allattartas és allattenyésztés, tovabba a sajat termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgald
teriletei, melyek az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) Ma-1 jelt altalanos mez6gazdasagi tertlet,

b) Ma-2 jelt mez6véds erdésavok Gvezete,

¢) Mk-1 jeld kertes mezSgazdasagi teriilet Gvezete.

(2) A mezbgazdasagi tertletek 6vezeteiben nem helyezhetSk el:

a) lakoé funkcioju épiilet,

b) birtokkozpont, kiegészité kézpont,

¢) névénytermesztéshez kapcsolédd gazdasagi épitmények védett természeti teriilettdl,
vizfolyastol 100 méteren beliil,

d) allattartashoz kapcsolédo gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettdl, vizfolyastol,
lakétertlettSl 300 méteren beldl.

(3) Eltérd 6vezeti rendelkezés hianyaban a mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben az el6-, oldal-, és
hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Eltérd 6vezeti rendelkezés hianydban a mez6gazdasagi tertilet Gvezeteiben legfeljebb 1,8
méter magassagu, atszell6zést biztositod kerités 1étesitheto:

a) kivett mdvelési agban,

b) terményvédelmi indokbdl sz616, gytimdles mivelési agban vagy sz616, gyiimoles tltetvény
esetén,

¢) tovabba allattartas érdekében.

(5) A mez6gazdasagi tertletek Ovezeteihez tartozé telkeken a beépités mértékén tal a burkolt
felilet a telek tertiletének 7%-at nem haladhatja meg.

51. Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4) dvezet részletes elGirasai
51.§

(1) Az Ma-1 jelt 6vezetben elhelyezhetok:
a) az ingatlan muvelési agahoz kot6ds, névénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, - tarolasa (mezSgazdasagi hasznositas) céljara szolgald, legfeljebb

brutté 45 m® alaptertiletl épitmények,
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b) allattart6 épitmények.

Ma-2 jeld 6vezet a mez6véds erdbsavok faallomannyal fedett teriiletei, melyeken a jelenlegi
terilethasznalat fenntartandoé, faallomanya meg6rzendd, fejlesztendd.

Az Ma-2 jeld 6vezetben éptletek, épitmények nem helyezhetk el, kerités nem Iétesitheto.
Az Ma jelt 6vezetek szabalyozasi jellemz6it a 14. szamu tablazat tartalmazza.

52. Kertes mezdgazdasagi (Mk) 6vezet részletes elGirasai

52.§

Az 6vezet a kertilet kertes mez6gazdasagi miavelésre szolgalo tertletei.

MKk-1 jeld 6vezetben az ingatlan mivelési 4gahoz k6t6ds, noévénytermesztés és az ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, - els6sorban tarolas (mez6gazdasagi hasznositas) céljat
szolgalo, legfeljebb 45 m* — es, kénny(szerkezetes kialakitist gazdasagi épitmény helyezhetd
el.

Az Mk-1 jelt 6vezetben legfeljebb 1,8 méter magas kerités alakithaté ki.

Az Svezetben el6-, oldal-, és hatsOkert mértéke: 5-5-10 méter.

Az MKk-1 jelt 6vezetek szabalyozasi jellemz3it a 15. szamu tablazat tartalmazza.

XIV. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

53.Vizgazdalkodasi teriiletek (Vf) elGirasai
53.§

V£-1 jelt 6vezetbe tartoznak:

a) a Rakos-patak medre és parti savja,

b) Merzse-mocsar kornyéki nyilt csatornak medre és parti savja,

V1-1 jelt 6vezetbe a természeti értékek védelme mellett elhelyezhetSek:

a) vizgazdalkodassal —Osszefiigeé mutargyak, kulon jogszabalyokban —r6gzitetteknek
megfelel6en vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények,

b) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik (sétaut, kerékparut),

c) ismeretterjesztést, kutatast szolgalo épitmények, tandsvény.

A Vf-1 jelt 6vezetekben egyéb épitmény nem helyezhet6 el.

XV. Fejezet
Természetkozeli teruletek

54. Természetkozeli teriletek (Tk) elGirasai
54.§

(1) Tk-1 jeld 6vezetbe tartoznak a teleptilés védett laptertletei, és a Merzse-mocsar nadasos,

mocsaras terlletei, melyek Okologiai, és természetvédelmi szempontbdl védendSk és

meg6rzenddk.
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(2) A Tk-1 jelG természetkozeli teriilet 6vezetében a természeti értékek szigord védelme mellett,
tajba ill6 modon az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) a nyomvonal jellegti épitmények és mutargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
b) a természeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést szolgalé mutargyak,
) a koztargyak,
d) természetvédelmi kezeléshez sziikséges épitmények.

(3) Az Ovezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken felil egyéb épitmény nem
helyezhet6 el.

(4) Az Ovezetben a terllethasznalat a kialakult értékes és védett novény és allatvilag
megGrzésével, a természetvédelem érdekeinek elsédleges figyelembe vételével torténhet.

XVI. Fejezet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

55. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos elSirasai
55.§

(1) A kulonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfeleléen az alabbi
ovezetekre tagozodnak:

a) Kilonleges beépitésre nem szant temeté tertiletek: Kb-T
b) Kilonleges beépitésre nem szant rekreacios terilet: Kb-Rek

56. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek részletes el6irasai
56.§

(1) A Kb-T jelt ktlonleges beépitésre nem szant temet6 teriiletek 6vezetében elhelyezhetSk:
a) a temetkezés kegyeleti épitményei,
b) a tertilet kiszolgalasahoz és fenntartasahoz szikséges épitmények.
(2) A Kb-Rek jeld kilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriletek Ovezetében
elhelyezhet6k:
a) a sport rendeltetést és testedzést szolgald ¢épitmények (sportpalyak, tornapalyak,
edz6terem, fitneszpark, jatszohely),
b) sportrendeltetést kiszolgald 1étesitmények (lelatok, klubépiilet, 61t6z6k),
c) terilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.
(3) A kulonleges beépitésre nem szant tertletek 6vezeteinek szabalyozasi jellemz6it az 16. szamu

tablazat tartalmazza.
NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK
57.§

(1) E rendelet 2019. augusztus 9. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. kertlet
Rakosmente Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2014 (VL. 30.) 6nkormanyzati
rendelete Budapest XVII. keriilet Rakosmente Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol.
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E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. kertilet
Rikosmente Onkorméanyzata Képvisel6-testilletének 12/2016. (IV. 29.) 6nkormanyzati
rendelete a Budapest XVII. kertilet Gy6kér utca — Bakancsos utca — Pesti ut — Ferihegyi at
altal hatarolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzatardl.

E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. kertlet
Rakosmente Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2016.(V. 26.) 6nkormanyzati
rendelete a Budapest Févaros XVII. kertilet H6s0k tere - X. utca — Lyka Karoly utca — VIIIL.
utca - Ferihegyi tt ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol.

E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. keriilet
Rikosmente Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2017.(I11.  17.) 6nkorményzati
rendelete a Budapest Févaros XVIL. keriilet Cinkotai ut — MAV Budapest-Hatvan (80-as
szamu) vasutvonal — Kereszturi at — kertlethatar altal hatarolt teriiletre vonatkozé Kertleti
Epitési Szabalyzatarol.

E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. keriilet
Rakosmente Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 19/2017. (VL. 22.) 6nkormanyzati

,

rendelete Budapest Févaros XVII  keriilet Helikopter ut — Ujmajori ut — Ek
teriiletfelhasznalasi egység hatira — Lorinci t éltal hatarolt terillet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol.

E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. kertilet
Rikosmente Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 31/2017. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelete a Budapest XVII. keriilet, Orgovanyi utca — Nagyhangacs kéz — Nagyhangacs utca
— Baross utca — Bélatelepi ut — 137683 hrsz.-u telek altal hatarolt teriiletre vonatkozé
Keriileti Epitési Szabalyzatarol.

E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. kerilet
Rikosmente Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 32/2017. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelete a Budapest XVII. kertlet Pesti ut — Oszlop utca - Anna utca — Sz6l6t6ke utca —
Sisakos saska utca altal hatarolt tertilet Kertleti Epitési Szabalyzatarol.

E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. kertlet
Rakosmente Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2018.(1. 25.) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros XVII. kertilet Ferihegyi ut — Szabadsag utca — Podmaniczky Zsuzsanna
utca — Szilard utca — Baross utca keleti oldali teleksora hatso telekhatara — Séska utca —
Lérinci ut — Szabadsag utca — Tancsics Mihaly utca - Banya part altal hatarolt terilet
(Rékoshegy alkézpont) Keriileti Epitési Szabalyzatardl.

(10)E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. keriilet

Rikosmente Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2018. (IV.20.) 6nkormanyzati

65



rendelete a Budapest XVIIL. kerilet, Rakos-patak menti tertlet Kertleti Epitési
Szabalyzatarol.

(1) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. keriilet
Rikosmente Onkorméinyzata Képvisels-testiletének 18/2018. (VI. 28.) 6nkormanyzati
rendelete Budapest XVII. kertilet, MO autéut — Budapest kozigazgatasi hatara altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél,

(12)E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVII. keriilet
Rikosmente Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 19/2018. (VIIL30.) 6nkorméanyzati
rendelete a MAV Budapest — Hatvan (80-as szamu) vasttvonal menti teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol.

Budapest, 2019 jilius 9.

Dr. Gyorgy-Ruzsa Agnes s.k. Riz Levente
jegyz6 polgarmester helyett
Horvath Tamas s.k.
alpolgarmester

A rendelet kihirdetve: 2019. jalius 9. napjan.

Dr. Gyorgy-Ruzsa Agnes s.k.
jegyz6
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