Szeghalom Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Szeghalom Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi énkormanyzatokrél sz616 2011 évi CLXXXIX torvény 13. § (1)
bekezdes 1. pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva,a telepuléskep vedelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 57. 8 (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a telepiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdés, a 12. § (2) bekezdés, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. §-aban €s
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. 8 (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleptlésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c)
pontjaban biztositott allami f6épitész hataskorében eljard Békés Megyei Kormanyhivatal, Koros-
Maros Nemzeti Park Igazgatosdg, Nemzeti Media- es Hirkozlési Hatdsag, a kulturalis 6rokseg
védelméért felelds miniszter, Békés megyei Kormanyhivatal Békéscsabai Jarasi Hivatal Hatosagi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a honvédelemért felelés miniszter, tovabba
Szeghalom Véaros Onkormanyzat Képviselo-testilletének 17/2017. (IX.26.) 6énkormanyzati
rendeletével megallapitott, a telepllesfejlesztéssel, telepllésrendezessel és telepliléskép-
érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyaiban nevesitett Partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8

A rendelet célja Szeghalom eépitészeti, varosképi, kornyezeti értékeinek védelme, a telepulés
torténeti multjat, épitészeti kultdrajat és polgarainak identitdsat meghatarozo teleptilési kornyezet
elemeinek egészben vagy részben torténd megorzése, mindségi fejlesztése a jovo nemzedékek
szdméra, a varosépitészeti illeszkedessel és a telepllésfejlesztési célokkal Osszefiiggd
kovetelmények érvényesitése, az épitett kornyezet esztétikus alakitasa.

Ertelmezé rendelkezések

2.8
E rendelet alkalmazésaban:

1. Cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltaté-, vagy vendéglatdo létesitmény  (helyiség,
helyiségegyittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiinteté tabla, illetve
felirat;

2. Cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
nevtabla.

3. Egyedi tajékoztatdé tabla: olyan — rogzitett, egyedi méreti, allandé tartalmd — hirdet6-
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgéaltatd-, vendéglatdé tevékenységet végzok
megnevezeésérol, tevékenységérdl, telephelyérdl, nyitvatartasarol, megkozelitésérél ad
informaciot;

4. Egységes informécios tabla: az dnkormanyzat altal kijeldlt gazdasagi tarsasag altal telepitett,
a helyi tajékozodast segitd, kozérdeket is szolgald tutiranyt kozvetitd berendezés, ide értve a
rusztikus informécids tablakat is.

5. Epitményrész jelen rendelet alkalmazasaban: minden olyan épitményszerkezet, miiszaki
alkotas, berendezés, eszkdz, informacidhordozo, kiegészitd elem, egyéb miiszaki berendezés,
amely az épitmény kozteriiletrdl 1athatdo homlokzatanak vizudlis megjelenését befolyasolja.



6. Eredeti allapot: a védett épitmeny épitésekor fennalld allapot vagy egy olyan késébbi allapot,
melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.

7. Fényreklam: sajat fényforrassal rendelkez6, egy vagy tobboldala, vilagitd reklamhordozé (pl.
reklamdoboz, fénycséreklam, futofény, led panel, videdfal, monitor, stb.), mely &llando, vagy
valtakozo fénykibocsatasu.

8. Foepiilet: Beépitésre szant teriileten, az adott dvezeti besoroldsban megengedett rendeltetéstl,
a telek elokertjéhez illesztett épiilet, épitmény.

9. FoOldszinek: a természetben el6forduld, nem szintetikus anyagok (pl. talaj, homok, mész,
egyes kozetek, a novényzet) jellemz0 szinei, illetve az azok felhasznalasaval eldallitott kevéssé
telitett szinarnyalatok.

10. Gazdasagi utiranyjelzé tabla: természetes vagy jogi személy, jogi szemelyiséggel nem
rendelkezd szervezet tevékenységet végzo székhelyére, fioktelepére vagy telephelyére vonatkozo
utirdnyt jelzo tabla, amelyen a vallalkozas arculatanak megfeleld felirat és logo is szerepelhet.

11. Helyi tertleti védett teleplilésszerkezet: a Képviselé-testilet altal megallapitott tertleti
védelem, mely az adott terlilet telepilésszerkezetére, utcahalozatara, telekszerkezetére, beépitési
maodjara vagy ezek egyuttesére terjed Ki.

12. Helyi egyedi védett épitmeny: a Képviselo-testulet altal megallapitott egyedi védelem, mely
egy adott épitmény, épiilet, épiiletrész tekintetében a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése
szempontjabol jelentds, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytdrténeti, régészeti, mivészeti
vagy ipartorténeti szempontbol jelentés alkotas.

13. Helyi védett érték: helyi teriileti védett telepulésszerkezet, tertleti vedett utcakép, egyedi
védett épitmények Gsszessége.

14. Homlokzat-, tizfalreklam: épiiletek, épitmények kozteriiletrdl lathato falfeliiletén megjelend,
ragasztassal, festéssel vagy vakolassal készitett reklam.

15. Informécios tabla: olyan rogzitett, egyedi méretli hirdet6-berendezés, mely a szeghalmiak
szamara nyujt, rendszeresen valtozo tartalommal, kdzérdekil informacidkat.

16. Latvanyterv: a tervezett épitmény latvanyrajzanak a jelenlegi kornyezetbe illesztett
latvanyterve, mely alkalmas a megvaltozott telepuléskép szemléltetésére.

17. Informéciohordozd: rendeltetési egységre vonatkozO cég-, cimtéabla, cégér, Uzletfelirat, a
vallalkozast népszertsitd, a vallalkozas tevékenységével kapcsolatos egyeb felirat és mas grafikai
megjelenités egylittes megnevezése, ide nem értve a reklamot.

18. Megallitd reklamhordoz6: valamely véllalkozas tevékenységéhez kapcsolddd, kozvetlenil a
vallalkozas bejaratanal, a terasz teriiletén vagy annak hataran a nyitvatartasi id6 alatt elhelyezett,
egy- vagy kétoldalas mobil hirdetéeszkoz, egyéb eszkoz.

19. Molino: épitményen kifeszitett, vagy epitmények kozott atfeszitett irasos, képi informéciot
tartalmazo reklamhordozé.

20. Pozitiv labazat: a felette elhelyezked6 falszakasz sikjahoz képest kiugré labazat.
21. Tagozat: a homlokzat alapsikjabol kiugrdé nem tartoszerkezeti szerepli épitészeti elem
(parkany, falpillér, kvaderezés, szemoldokparkany, stb.).

22. Teriileti jellegii védelem: a miiemléki kornyezet, a helyi teriileti védettségek, orszagos, vagy
helyi természeti védelem (nemzeti park, természeti teriiletek, ex lege védett teriiletek, NATURA
2000 terlletek stb.) altal érintett teruletek.

23. Totemoszlop: Legfeljebb 6.0 m magas, olyan tajékoztatd eszkéz, amely egy vallalkozas
nevének megjeldlésére, tevékenységének népszerlsitésére szolgal. A totemoszlop alaprajzi és
méretét teljes magassagaban megtartja vagy attol legfeljebb + 10%-ban térhet el.



24. Uzlet jelen rendelet alkalmazasaban: kereskedelmi vagy szolgaltatd tevékenység folytatasa
céljabol létesitett vagy hasznalt épiilet, onalld rendeltetési egységet képezd épiiletrész vagy
helyiség, ideértve az elsddlegesen raktarozas, tarolas céljat szolgald olyan épiiletet, épiiletrészt és
helyiséget is, amelyben kereskedelmi vagy szolgaltato tevékenységet folytatnak.

25. Uzletfelirat: Jellemzden kozteriileten allo, kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglatd, egy
vagy tobb egységet magaba foglald épitményen, a benne folyo tevékenységet hirdetd feliratot
hordozo berendezes, melynek hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m kdz6tti, magassaga 60 cm, vastagsaga
10 cm lehet.

26. Vetitett reklam: kozteriiletrél lathatd barmely feliileten, vetitdé berendezéssel megjelenitett
reklam.

Altalanos épitészeti kovetelmények
3.8
(1) Az illeszkedés tekintetében vizsgalni kell az alabbi épitészeti elemeket:
a) a tetdidom formad;jat, a tetd hajlasszogét,
b) a tetéfelépitmények jellegét, aranyat,
c) a homlokzatok épitészeti kialakitasat,
d) a tomegképzés jellegét,

e) a nyilasok aranyrendszerét, a teljes homlokzatfellilethez val6 viszonyét, horizontélis, vagy
vertikalis jellegét,

f) az utcai keritések és ezek nyilasainak megoldasat.

(2) Uj épiilet, épiiletbdvités épitésekor annak homlokzat, parkany- és gerincmagassagat a
kozteriilet fel6l szomszédos milemléki, vagy helyi védettségli épiilethez igazitani kell, a
legnagyobb fiiggdleges iranyu eltérés + 1,0 m lehet.

(3) A épiiletek koztertiletrdl 1athatd nyilaszaroinak cseréje esetén az eredetivel megegyezd osztast
nyilaszard helyezhet6 el kivéve, ha az épiilet valamennyi nyilaszardja egyiittesen, egységesen
cserére kerul.

4.8

(1) Gépészeti berendezéseket, szell6z6t, klimaberendezést, megujuldé energia berendezéseit
orszagos, vagy helyi védett értékek esetében utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti berendezéseket erkéllyel rendelkezd lakasok esetén csak erkélyre
lehet kihelyezni igy, hogy a szomszédos lakasokat ne zavarja. Erkéllyel nem rendelkez6 lakasok
esetében a klimaberendezések a homlokzaton fiiggdlegesen egymas alatt, ugyanazon ablakok
parapet falan helyezhetdk el a teljes épiilethomlokzaton.

(3) Kdlteruleti épuleteken, épitményeken hullampala, cserepeslemez, trapézlemez, hulldmlemez,
bitumenes hullamlemez és bitumenes zsindely, valamint 5 cm-nél vékonyabb hasitott k6 burkolat
alkalmazéasa nem megengedett, kivéve a gazdasagi, iizemi alaprendeltetésii 1étesitményeket.

(4) Elokertes beépités esetén a kozteriilet hataran 50 %-ot meghaladd hosszban tomor kerités nem
megengedett.

5.8

Zoldfelletek kialakitasanal a fas szari novényzet esetében a taji és termdhelyi adottsagoknak
megfeleld novényfajokat kell alkalmazni.

a) Meglévd kozteriileti fasorok potlasandl az egységes latvany megtartdsa, illetve kialakitdsa
érdekében az adott teriileten leggyakoribb fa faj telepitendé.

b) Utcafasitasra javasolt fafajok: a 6. sz. mellékletben szerepelnek



c) Parkolo-fasitasra javasolt fafajok: magas koris (Fraxinus excelsior), csorgéfa (Koelreuteria
paniculata) és a korai juhar (Acer platanoides).

Telepuléskepi szempontbdl meghatarozo tertletek terileti és egyedi épitészeti
kdvetelményei

6.8

Szeghalom telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletei az 1. mellékletben szerepld térkép
szerinti lehatarolasnak megfeleléen az alabbiak:

a) torténeti beépitési teriiletek,
b) lakételepek,
c) alacsony intenzitasu beépitések,
d) technoldgiai tertiletek,
7.8

(1) A homlokzatok kialakitasa soran, a rendezett teleptiléskép érdekében, a nyilaszarok méret és
osztésrendszerét dsszehangoltan kell kialakitani.

(2) Epiiletek tiizfalas csatlakozasa esetén a mar meglévé tiizfal takarasaval kell kialakitani a
csatlakozo épiiletet, a megmarado, latsz6 tiizfal nem lehet nagyobb, mint a takart tlizfal mérete, az
utcai traktusra vetitve.

(3) Magastetd utolag a 18,0 méteres homlokzatmagassagot nem meghalado épiiletekre épithetd.

(4) Utolagos hoszigetelés kivitelezése soran a hagyomanyos szeghalmi homlokzatdiszitéseket
meg kell 6rizni.

(5) A kiils6 homlokzatok szinezését épliletenként egységes koncepcid alapjan lehet elvégezni.
Emeletes éplletek esetén a homlokzatok szinezéset legalabb homlokzatonként egyszerre kell
elvégezni. A nyilaszarok, redonyszerkezetek €s spalettdk épiiletenként egységesen meghatarozott
szinliek lehetnek.

8.8
A tettér-beépitésének az eldirasai:

a) A tetd sikjaban fekvo tetdablak, fénycsatorna sikban megjelend fénygyiijté eleme barmelyik
épiilet esetében engedélyezhetd.

b) Az épiilet egy tet6sikjan csak egyfajta tetGablak, illetve - felépitmény jelenhet meg. Az Uj
beépitésnél a meglévo tetbablak, illetve - felépitményformahoz kell igazodni.

¢) A tetdablak elhelyezésénél igazodni kell a homlokzati nyilastengelyekhez.
Torténeti beépitésii teriilet
9.8

(1) Uj épiilet, épiiletbdvités épitésekor annak homlokzat, parkdny- €és gerincmagassagat a
kozteriilet feldl szomszédos épiiletekhez kell igazitani, a legnagyobb fiiggdleges iranyu eltérés +
1,5 m lehet.

(2) Az épiileteket magastetdvel kell ellatni, a tetdégerinc irdnyanak a két szomszédos épiilet
valamelyikének tetdgerinc iranyaval meg kell egyeznie.

(3) A meglévo tetdidom atépitése, vagy 10 épiilet tetOszerkezetének kialakitdsa sordn annak
ddlésszoge legfeljebb 5 %-kal térhet el a szomszédos épiiletek jellemzd tetdhajlasszogétol.

(4) Egy épuleten csak egyfele arnyekolo jelenhet meg, egységes méretben, formaban és szinben.



(5) A varoskép védelme érdekében a kozteriileten elhelyezendé koézmii-berendezések
(energiaellatasi es hirkozlési sajatos épitmények) kizardlag a terilet karakteréhez alkalmazkodo,
egyedi kialakitassal 1étesithetok.

10. §

(1) Az épiileteket ellato kozmiivezetékek (gaz, elektromos, telefon, tv kabel) az épileteken latszd
moédon nem vezethetok.

(2) Az Gjonnan létesiild kozvilagitasi lampaoszlopok a teriilet karakteréhez alkalmazkod6 formai
kialakitastak lehetnek.

(3) A magastet6 sikjan és azzal parhuzamosan elhelyezheté gépészeti berendezés (napkollektor,
napelem) a koztertiletrdl nem lathat6 tetdfeliileten 1étesithetd, kivéve a lapostetds és az 1970 utan
épult épiiletek esetében, melyek tet6-, fodemszerkezetén napkollektor, napelem bérhol
elhelyezhetd.

Az épitési tevékenységek részletes szabalyai az anyaghasznalatrol
11. 8

a) A nyilaszarok csak fabol keszulhetnek, kivéve, ha az éplilet, épitmeny nyilaszardi annak eredeti
allapotdban mas anyagbol voltak kialakitva. A tet6téri ablakok kivételével csak az eredetivel
azonos méretli, formaju €s tagolasu ablak helyezhet6 el. Szerkezeti atalakitas, vagy csere esetén a
kiilsé méreteket, az eredeti szerkezeti méreteket és kiképzést, az livegosztasokat, a homlokzati
takaro- és diszit6léceket, spalettakat az eredetivel megegyez6 modon kell kialakitani.

b) Epitett égéstermék elvezetd csak téglakémény lehet. Egéstermék elvezetd csak fliggbleges
lehet, a kiils6 hatarolo falakon nem jelenhet meg.

c) A tetOhéjazat natar szini pikkelyfedés, vagy korcolt fémlemez fedés lehet, kivéve, ha az épiilet,
épitmény tetbzete annak eredeti allapotaban mas héjazattal volt kialakitva. A héjazat cseréje
esetén egy tetdfeliileten csak egyféle anyag jelenhet meg.

d) Az épuleteken, eépitmenyeken hulldmpala, cserepeslemez, trapézlemez, hullamlemez,
bitumenes hulldmlemez és bitumenes zsindely, valamint az 5 cm-nél vékonyabb hasitott ko
burkolat alkalmazéasa nem megengedett.

e) A homlokzatokon egységes szinezést kell kialakitani foldszinek alkalmazésaval.
12. 8

Az épitési tevékenységek részletes szabalyai az utdlagos hdszigetelésrol:

a) Latszo faszerkezetek diszitései a hdszigetelés kovetkeztében nem tlinhetnek el.

b) Az eredeti téglaarchitektiirat a homlokzat hdszigetelésével egy idOben helyettesiteni kell
legalabb min 2. cm vastag tégla lapkaburkolattal, vagy azonos mintazati, szinezésii és méretezésii
helyszinen készitett textdraval, épuletenként egységesen.

¢) A homlokzat hészigetelése esetén — a labazatot is hdszigetelve — pozitiv labazatot kell
kialakitani.

13. 8
Az épiiletek bovitésének szabalyai:

a) Bejarati eldtetok egy éplileten egyfajta megoldas alkalmazéasaval, azonos méretben épithetok.
Ha megtalalhato az eredeti forma, azt kell visszaallitani. Az el6tetd hajlasszoge 30-45° kozotti,
tartoszerkezete fa, vagy faval burkolt acél, héjazata a foépiiletével megegyezd, falra merdleges
kinyuldsa 1,5 m lehet.

b) A bovitmény tetéidoma, homlokzati ardnyai, anyaghasznalata, szinezése az eredeti épiilet
jellemzdivel azonos legyen.



c) Hangsulyos tetéfelépitmény (pl. torony) csak az eredeti allapot visszaallitasaval lehetséges,
melyet korabeli fotoval, képpel, vagy tervvel kell igazolni.

14. 8
A tetdtér-beépitésének az eldirasai:

a) Tet6tér-beépités soran a tetd eredeti jellege, formaja nem valtozhat. A jelenlegi allapot
modositasa kizarolag az eredeti allapot visszaallitdsa érdekében, valamint jelen eldirasoknak
megfeleld tetéfelépitmény Iétesitése esetén torténhet.

b) Megnyithaté oromfal esetén az eredeti kialakitashoz leginkabb illeszked6 ablak helyezhetd el.
c¢) Kiemelt tetdablak elhelyezése csak f6épitészi konzultacio alapjan lehetséges.
15. §

Miemléki kornyezetben, fliggetleniil annak tényleges elhelyezkedésétdl, jelen rendelet torténeti
beépitési teriiletekre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

Alacsony intenzitasu beépitések
16. 8

(1) A foépiilet takarasaban (a telek homlokvonalarél nézve) 1évé épiiletek kivételével az
épiileteket magastetdvel kell ellatni.

(2) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtasra alkalmas kapu
helyezhet6 el. A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu nyithato.

(3) Magastetds foépiilet esetén a tetéhajlasszog 30-47 fok kozott alakithato Ki.
(4) Zold és kék tetdszin nem megengedett.

(5) A foépiilet takarasaban 1évé (a telek homlokvonalarol nézve) épiiletek kivételével
épitményeken nem megengedett a hullampala, cserepeslemez, hullamlemez, trapézlemez,
valamint a bitumenes hullamfedés alkalmazasa.

Lakotelepek
17. 8§

(1) Az épiiletek homlokzatan utolag elhelyezhetd eldtetd (bejaratok lefedésére épitett vagy
felszerelt szerkezet), tovabba védotetd (erkélyek, nyilaszarok szélességi méretét meg nem halado,
az épulet homlokzati sikjabol legfeljebb az erkélylemez széléig Kinyulo es6 és nap elleni védelmet
biztosité, helyszinen ¢épitett vagy elOregyartott termékként felszerelt szerkezet). Egy
épllethomlokzaton egységesen kell kialakitani az utélagos szerkezeteket.

(2) Erkélyeket, loggiakat érintd beavatkozasok csak homlokzatszakaszonként egységesen
végezhetdk. Az épiileteken a gépészeti berendezések elhelyezése csak az erkélyek, loggidk
padozatan helyezhetd el. Az erkéllyel, loggiaval nem rendelkezd lakdsok esetében csak a
klimaberendezések kiltéri egysége, az épilet teljes magassagaban ugyanazon ablakok alatt
elhelyezhetdk, a hozza tartozo vezetékeket belso térben kell vezetni.

(3) Lakdtelepi tobbszintes lakoépiletek homlokzati falfellleteinek szinezése esetén legfeljebb
harom szin hasznalhato.

Technoldgiai tertletek
18. §

A teriileten torténd épités engedélyezéséhez, a természeti kornyezetbe torténd beillesztés
igazolasara kertészeti, kornyezetrendezési tervet kell készittetni.

Reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

19. 8§



(1) Kozteriileten, kozteriiletnek nem mindsiilé ingatlanon koztertiletrél lathato

a) bizonyithatéan nem a funkcidjanak megfeleld hasznalattal, hanem hirdetési céllal kihelyezett
mobil reklamhordozo (igy példaul: megallité tabla, babu, mobil molind, parkold kerékparon,
gépjarmiivon, vagy gépjarmii-vontatvanyon felépitmény)

b) épitési reklamhalo, homlokzat-, tiizfalreklam, vetitett reklam
nem helyezhetd el

(2) Molind helyezhetd ki évente legfeljebb Gsszesen tizenkét naptari hét iddszakra Szeghalom
varos teriiletén megrendezendé kulturalis, sport, kereskedelmi, szolgaltatd programokrol,
rendezvényekrdl, eseményekrdl vald tajékoztatds, figyelemfelhivas érdekében az alabbi
kozterlleteken:

a) Széchenyi utca
b) Tildy utca

¢) Kossuth utca
d) Szabadsag tér
e) Ujtelep

(3) Gazdaséagi utiranyjelz6 tabla egységes informacios tablakon elhelyezhet6, mérete nem
haladhatja meg az 1 m2-t.

20. 8

(1) Kozteriiletnek nem mindsiild ingatlanon elhelyezett kozteriiletrél lathaté reklam,
reklamhordozd, valamint informéaciéhordozo létesitésének, festésének, felszerelésének eldirasai:

a) 1000 m2-nél kisebb szintteriileti épitmény kozteriiletrél lathato homlokzatan, illetve a
kozteriiletrdl lathato telekteriileten belill csak a sajat telephelyen végzett sajat tevékenységet
hirdet6, maximum 3 darab és 6sszesen maximum 2 m2-es feltiletnagysagu berendezés lehet.

b) 1000 m2-nél nagyobb szintteriiletli épitmény kozteriiletr6l lathatd homlokzatan, illetve a
kozteriiletrdl lathato telekteriileten beliil csak a sajat telephelyen végzett sajat tevékenységet
hirdet6, maximum 3 darab €s 6sszesen maximum 3 m2-es feltilletnagysagu berendezés lehet.

c) mitargyon annak fliggdleges feliiletnagysaganak 5% mértékéig

(2) Reklam, rekldmhordozé, valamint informacidhordozo kozteriiletrél lathatd homlokzaton
torténd létesitésének feltételei:

a) elhelyezésiik a homlokzat erre alkalmas mezdiben torténjen, oly modon, hogy ne takarjon
épitészeti tagozatot

b) lzletfeliratot kilonall, az épitészeti tagozatok nagysagrendjével dsszehangolt, legfeljebb 30
cm magassagu betlik felszerelésével, vagy az erre alkalmas homlokzatmezoben val6 felfestéssel
lehet megvalGsitani

c) Uzletfelirat szinvilaga harmonizéljon az épulet szinezésével, karakterével, aranyrendszerével

d) kilonallé bettikbol allo felirat indirekt, illetve hattérvilagitassal ellathato, amely nem lehet
futofény, nem vibralhat, nem villoghat

e) az egy ¢épiileten elhelyezett kiilonbozé rendeltetési egységek feliratai egységes stilusban
alakitandok ki

f) csak a tevékenység folytatasdnak idejére helyezhetd el a vonatkozo rendelkezések alapjan

(3) Ezen berendezések megsziintetése és eltavolitasa elsdsorban az érintett személy, vallalkozo,
ennek hianyaban az ingatlan tulajdonosanak kotelezettsége.

21. 8



(1) Reklam, reklamhordozo, valamint informacidohordozd kozteriiletrdl lathatd homlokzaton
torténd létesitésének sajatos feltételei:

a) Védett épilileten kizarolag az épiiletben 1évO rendeltetési egységekre vonatkozd reklam,
rekldamhordozo, informéaciéhordozé helyezhet6 el

b) Konzolosan elhelyezett felirat, cégér kinyulasa nem lehet nagyobb 1,5 m-nél.
c) Dobozjellegti, belso vilagitassal ellatott felirati tdbla nem Iétesithetd.
Egyeb telepulésképi kdvetelmények
22. 8

(1) Kozmi-létesitmények (pl. nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformator,
kozvilagitasi  kapcsoldszekrény,  tavkozlési  elosztdszekrény,  gaznyomas-szabalyozo)
elhelyezésénel figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.

(2) Torténeti beépitési terlileten vezetékes elektronikus hirk6zlési halozat f6ld alatt vagy meglévo
oszlopsoron vezethetd, 0 oszlop 1étesitése nem megengedett.

(3) A koOzép-, a kisfesziiltségli erbatviteli és kozvilagitasi haldzatokat, illetve a vezetékes
elektronikus hirkozlési halézat nyomvonalas létesitményeit foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni
teriileti jellegli védelemmel érintett teriileteken.

(4) Gépészeti ¢s kozmii-csatlakozasi berendezések az épiiletek utcai homlokzatara, elokert nélkiili
beépités esetén nem helyezhetok el. A berendezés csak az el6kertbe, az udvarra vagy az épllet
alarendeltebb homlokzatara helyezhetd.

23. 8

(1) Magastetds épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamosan
ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetd szélein, gerincén ne 16gjanak tul,
b) vapakat legfeljebb 50 cm-re kdzelitsék meg,

c) széleik 1igazodjanak egymashoz, a tetd-felépitményekhez ¢és a tetdsik ablakok
osztasrendszeréhez,

d) napelemek, napkollektorok egy tetdsikon csak egy, téglalap befoglald idomu tombben
helyezhetdk el,

e) kozteriilet feldl 1athatoan legfeljebb az adott tet6sik 50%-at fedhetik le.

(2) Lapostetd esetén a tetd széleihez igazoddan, attol legalabb 50 cm-t tartva, a tetd teljes teriilete
lefedhetd

(3) Kozteriilettel hataros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetdfeliilete
tablas napelemmel/napkollektorral lefedhetd.

(4) Napelemcserép a tetd teljes feliiletén alkalmazhato.

Teljes telepUlés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezése

24. 8

(1) A tertileti jellegli védelemmel érintett, a torténeti beépitésii, valamint a lakdtelepek teriiletén uj
vezetékes energiaellatasi és elektronikus hirkézlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell
épiteni, vagy meglévd oszlopsoron kell vezetni.

(2) Beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevé gyenge ¢és er0saramu halozatok fold feletti
vezetésliek, uj energiaellatasi elektronikus hirkozlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, vagy
kozos tartdoszlopra kell fektetni, amennyiben ez miiszakilag megoldhato.



(3) Uj elektronikus hirkézlési halozatokat beépitésre nem szant teriileten a villamosenergia
elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozds, egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald ldmpafejek is elhelyezhetdek.

(4) Mar lizemeld fold feletti halozat rekonstrukcioja
(a) tertileti jellegli védelemmel érintett teriileten,
(b) torténeti beépitésii €s lakdtelepi teriileten,
(c) kdzparkokban
csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.
Teljes telepllés ellatasat biztosito vezeték nélkili elektronikus hirkozlés
25. 8

(1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez illeszkeden
helyezhet6 el. Az illeszkedést teleplilésképi vélemennyel kell igazolni.

(2) A beépitésre szant teriileteken az antenndk elhelyezésénél a kovetkezd kovetelményeknek kell
megfelelni:

a) Antenna csak mar meglevd €pitményre telepithetd.

b) Ha meglévd épiilet, épitmény tetejére valamely okbol nem telepithetd az 11 antenna, akkor az
antenna Onalléan csak multifunkcionalis (pl. sportpalya térvilagitas, kilatd, vadles stb.)
kialakitassal telepithetd.

c¢) Antenna templomtoronyra nem helyezhet? el.

d) Miiemléki, vagy helyi védettséggel érintett épitményen, teriileti jellegli védelem alatt allo
tertileten, kozparkban, torténeti beépitésii terlileten antenna nem telepithetd.

e) Onallé tartoszerkezettel telepitett antenna lakoépiiletektél csak legalabb 100 méter tavolsagra
helyezhet6 el.

Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére vonatkozoé egyedi eléirasok

26. 8

(1) Teljes telepulés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teruletek:

a) teriileti jellegti védelem alatt allo teriilet,
b) torténeti beépitési teriilet,
c) kozpark.

(2) Teljes telepulés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
¢épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teruletek:

a) lakotelepek,
b) alacsony intenzitasu beépitések,
c) technoldgiai teruletek.

(3) A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mutargyak fold feletti
kialakitas esetén ké-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés megengedett.

Helyi védettség eldirasai
A helyi védelem fajtéi
27. 8§



(1) A helyi védelem a telepiilés ¢és kornyezetének egészére vagy Osszefiiggd részére (a
tovabbiakban: helyi terlleti védelem), valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a
tovabbiakban: helyi egyedi veédelem) terjed Kki.

(2) A helyi terileti vedelem

a) a telepilésszerkezet (utcahaldzat, telekszerkezet, beépitési mdd, az épitési vonal,
telepiilésszerkezeti szempontbol jelentds zoldteriilet vagy novényzet),

b) a telepiiléskép (kiilsé telepiiléskép, belsé telepiiléskép, utcakép),

c) a telepiilés taji kornyezete (a telepiilés megjelenése a tijban, hagyomanyos miivelési maod,
novényzet és természetes kornyezet),

d) telepliléskarakter (a telepulésszerkezet, a telepiiléskép elemei, formai, anyagai, szinvilaga
egyuttesen)

vedelmére terjed ki.
(3) Szeghalom Varos helyi terlleti vedett ertékeit e rendelet 2. melléklete tartalmazza.
(4) A helyi egyedi védelem

a) az épitmény (épiilet és részei, a mitargy), vagy ezek egylittese egészére vagy valamely
részletére (anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.),

b) az épitményhez tartozo foldreszletre s annak jellegzetes novényzetére,
c) szobor, képzOdmiivészeti alkotas, utcabutor védelmére,
d) az egyedi tajérték védelmére
terjed ki.
(5) A helyi egyedi védelem e rendelet 3. szamu mellékletében megjeldlt ertékek védelmére terjed
Ki.

Helyi védettség keletkezése és megsziinése

28. 8

(1) A helyi védettseg ala helyezést vagy megszintetest barmely természetes vagy jogi személy,
jogi személyiseggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti Szeghalom Varos
Onkormanyzata Polgarmesterénél.

(2) A védelemre vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo érték megnevezését, teriileti javaslat esetén egyértelmii koriilhatarolasat,

b) azonosito adatokat (tertilethatar, utca, hdzszam, helyrajzi szam, épulet-, vagy telekrész, emelet,
ajto),

c) a védelem indoklasat,

d) fotdédokumentaciot a védendd értekrol és kdrnyezetérdl,

e) megszintetésre vonatkozd kérelem esetén az a), b), d), e) munkarészeket, valamint részletes
indoklast.

(3) A jegyzd a védelemre, vagy annak megsziintetésére vonatkozd kezdeményezést elokésziti,
amelyet a hataskorrel rendelkezd Onkormdényzati bizottsdg az érintett civil szervezetek
bevonasaval véleményez, majd elbterjeszti a képviseld-testiilet elé. Az eldterjesztés része a
védelemre vonatkoz6 kezdeményezés targyaban készitett f0épitészi szakmai vélemény.

(4) A védelem megsziinik, ha
a) a helyi vedett erték helyrehozhatatlanul megsemmistil,
b) ha a képvisel6-testilet a helyi védelmet megsziinteti.



(5) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak mddositasarol, vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az érintett ingatlan tulajdonosét postai dton,

b) az illetékes épitéstugyi hatdsagot,

c) az illetékes ingatlan-nyilvantartd hatoésagot,

d) a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagot,

e) a védettség kezdeményezojét.

(6) Az epitett Orokség veédettségének megszintetésekor, a vedettség megszintetésenek
kezdeményezdje gondoskodik:

(@) az épitmény, epllet és telek felmerési (helyszinrajz, alaprajzok, metszetek, homlokzatok és

részletek) ¢és fotodokumentacidjanak elkészittetésérdl ¢és a megyei levéltarban torténd
elhelyezésérol,

(b) az értékes épitészeti, szerkezeti elemek ¢és targyak megmentésérdl, elhelyezésérol.
29. §

A helyi védettségre vonatkozod kérelmekrdl, moddositasrol vagy megsziintetésre irdnyuld
javaslatokrol a Képvisel6-testiilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkivili esetben, ha a
védendd érték miiszaki allapota vagy egyéb, az érték megmaraddsat befolydsold tényezd ezt
indokolja.

Védett értékek nyilvantartasa

30. §

(1) A helyi védett telepiilésszerkezetrdl, helyi védett utcaképrdl és helyi védett épitményekrdl a
jegyz6 cim szerint rendezett, naprakész elektronikus nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas része a helyi védett értékeket tartalmazé lista, az érték fobb jellemzoéit és
adatait tartalmazo adatlap, valamint a helyi védett értékeket abrazolé térkép.

(3) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.
31.8

A helyileg védett értékké nyilvénitas, illet6leg a megsziintetés tényét az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyeztetni.

Az épiteszeti 6rokség helyi védelmének feladatai
32.8

(1) A helyi védett értékek fennmaradasanak, megdérzésének modja elsddlegesen a rendeltetésnek
megfeleld hasznalat.

(2) A helyi védett épitmények rendeltetésszerli haszndlatarol, valamint sziikségessé¢ valo
felujitasardl annak tulajdonosa koételes folyamatosan gondoskodni. Ennek koltségei a tulajdonost
terhelik.

(3) A helyi védett épiiletek mai igényeknek megfeleld hasznélatat, felijitasat, korszeriisitését a
teleplilésképi szempontok érvényesitése mellett tamogatni kell.

Az épitészeti 0rokség helyi védelmének részletes szabalyai
A helyi védett telepllésszerkezet védelme
33.8
(1) A helyi védett telepiilésszerkezet esetében meg kell rizni:
a) a torténelmileg kialakult utca-, tér- es telekszerkezetet,

b) a jellemz6 beépitési modjat,



C) az utca jellegzetes karakterét, téraranyait,
d) a jellemz6 homlokzati- és tdmegaranyokat, tet6hajlasszoget, anyaghasznalatot.

(2) A hely1 védett telepiilésszerkezetben épitendd ) épiilet vagy épiiletrész esetében az épitési,
vagy részleges bontdsi munka, illetve felujitds soran az adott tombre kell vizsgélni az (1)
bekezdesben meghatarozott illeszkedési kovetelmeényeket, a tervezett munkalatokat ugy kell
elvégezni, hogy illeszkedjenek a helyi védett telepulésszerkezet telepiilésképébe.

(3) Helyi védett telepiilésszerkezeten beliill 1évd ingatlanon a nem helyi védett épitmény
elbonthato.

A helyi egyedi védett épitmények védelme
34. 8

(1) A helyi egyedi védett épitmény felujitasa, atalakitasa, bovitése, korszertisitése soran meg kell
Orizni, illetve vissza kell allitani az épiilet eredeti:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tet6formajat, tetéfelépitményeit,

c) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszaroinak, falfeliiletének, ldbazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.

(2) A helyi egyedi védett épitményeket bdviteni oly mddon lehet, hogy a bdvitésnek a védett
épllet formajaval 6sszhangban kell lennie.

(3) A helyi egyedi védett épitmények belsé korszerlsitése, belso atalakitasa, tetdterének beépitése
a védett értékek megdrzését szolgalod elvek és szabalyok betartasa mellett, megengedett.

(4) A védett épiileteket utdlagosan, a homlokzatok kiilsd oldalan hdszigetelni csak a diszitd
ornamentika elemeinek megtartdsaval, illetve az eredeti, de jelenleg hianyz6 elemek
visszaallitasaval lehet.

35.8

(1) A helyi egyedi védett epitmények kozteriiletrél lathato homlokzatan épiiletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem helyezhetdek el.

(2) Adott homlokzatot — kilonésen az utcai homlokzatot — vagy egy sikban 1évé
homlokzatszakaszt egy iddben, és egységes szinezéssel, anyaghasznalattal és Kivitelben lehet csak
felujitani, a tulajdonviszonyoktol fliggetlendl.

(3) Az épiilet egységes megjelenése érdekében atalakitds, korszeriisités vagy bovités esetén az
eredeti allapot nyilaskiosztasa ¢s anyaghasznalata megorzendo.

(4) Az eredeti A&llapotdban téglaburkolata, illetve vakolatdiszitésti utcai homlokzatok
megdrzendok, illetve helyreallitandok.

(5) Védett épiilet homlokzatdnak hdszigetelése esetén a homlokzatképzés csak az eredetivel
egyez0 texturju €s szinezést lehet.

(6) Utolagos reddny, rold csak tigy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilds méretét nem csokkenti
és az utcai homlokzaton a rol6 tokja nem lathaté médon van elhelyezve.

36. 8

(1) Helyi egyedi védett vagy e rendelet mellékletében védelemre javasolt épitmény bontasara csak
a helyi egyedi védett épitmény olyan mértékli karosodasa esetén keriilhet sor, amely miszaki
eszkozokkel nem allithaté helyre. A helyi egyedi védett épitmény bontasara csak a védettség
megsziintetését kovetden kertilhet sor.



(2) A helyi egyedi védett épitménnyel szomszédos Uj épllet épitése esetén, amennyiben nem
tartozik teleptilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljaras hatélya ala, az illeszkedés
igazolasara f0¢pitészi szakmai konzultacidé emlékeztetdjét kell bemutatni.
Telepulésképi tAmogatasi rendszer
A telepulésképi tdmogatas
37.8

(1) A védett érték megodvasa, allaganak megérzése érdekében a képvisel-testiilet értékvedelmi
alapot tart fent.

(2) Az alapbdl a tulajdonos kérelmére, palyazat atjan visszatéritendé vagy vissza nem téritendd
tdmogatas nyujthat. A tdmogatas csak a fenntartas és allagmegovas tulajdonosi kotelezettségét,
illetve az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges mértéket meghaladd koltségeire
adhat6 (értékkulonbozet). A kérelemhez olyan koltségvetést kell becsatolni, amelybdl az
értékkilonbodzet megallapithato.

(3) Az alapban felhasznalhatd 6sszeget minden évben a koltségvetési rendeletben elkilonitve kell
meghatarozni.

(4) A palyazatok kiirasarol és dontésre torténd elokészitésérodl - a f6épitész kozremiikdodésével - a
hataskorrel rendelkezd dnkormanyzati bizottsag gondoskodik.

(5) A palyazatokat minden évben a koltségvetés elfogadasat kovetd 30 napon beliil kell kiirni. A
palyazatokat a képviselO-testiilet biralja el a palyazati hatarid6 leteltét kovet6 tilesen. Amennyiben
az értékvédelmi alapban az elsd elbirdlast kdvetden maradvany keletkezik, a palyazat tobb
alkalommal is meghirdethetd.

38.8

(1) A dontésnek tartalmaznia kell a tamogatasban részesitettek megnevezését, a tdmogatas
mértékét, a védett érték és az azon végzett munkédk megjeldlését, a munkak igazolt koltségét,
visszatéritendd tdmogatas esetén a visszatérités idotartamat.

(2) A konkrét tdmogatas feltételeit, folyositasanak, elszamolasanak maodjat, az elvégzett munkak
bizonylatolasanak rendjét a tamogatasban részesitett tulajdonossal kotott szerzodésben kell
rogziteni.

(3) A szerzddésben foglaltak végrehajtasanak ellendrzése a foépitész feladata.

(4) Az alapot az 6nkormanyzat védett, vagy védelemre mélto épitett 6rokseégi érték vasarlasara is
felhasznalhatja.

39.8

(1) A telepiléskép védelme érdekeében, a helyi egyedi veédelemmel érintett épitmények
fenntarthatosaga, védett értékeinek megdrzése, bemutathatosidga érdekében az Onkormanyzat
palyazati formaban elnyerhet6 telepiilésképi dijat adhat.

(2) A teleptilésképi dij palyazat felhivasat, a képviselo-testllet évente meghozott dontése alapjan,
a polgarmester irja ki.

(3) Evente egy telepiilésképi dij itélhetd meg.
(4) A benyujtott palyazatnak a kovetkezoket kell tartalmaznia:

a) amennyiben a munka épitési engedély koteles: az épitési engedélyezési tervdokumentaciot és a
jogerds épitési engedélyt,

b) amennyiben a munka nem épitési engedély koteles:
ba) az épitési tevékenyseg részletes leirasat,
bb) helyszinrajzot,



bc) az ingatlan tulajdoni lapjat,
bd) a f6épitészi konzultacidé emlékeztetdjét,
be) teleptléskepi bejelentési dokumentaciot.

(5) A telepiilésképi dij odaitélésérdl a képviseld-testiilet dont, a f6épitész szakmai allasfoglalasa
alapjan.

(6) A teleptlésképi dijat nyert épitményt az Onkormanyzat a kdvetkezd felirattal jeldlheti meg:
»Szeghalom Varos Onkormanyzata altal Telepllésképi dijjal elismert épitmény”.

Telepulésképi érvényesitési eszkdzok
Telepuléskep-vedelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
40. §

(1) A telepiiléskép védelme érdekében az f6épitész tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot
biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol.

(2) A f6épitészi szakmai konzultacio kérhetd a kdvetkezd esetekben:

a) Uj éplilet épitése, meglévo épiilet atalakitasa, bovitése, fejajitasa, korszertisitése soran, ha az az
épitmény vonatkozasdban kozteriiletrdl lathatd6 modon, a telepiiléskép szempontjabol
megvaltoztatja:

aa) a telepitési modot,

ab) a szintszamot vagy az epulet legmagasabb pontjét,

ac) a kerti épitményeket, mutargyakat,

ad) az épitmény anyaghasznalatat,

ae) az épitmény homlokzatanak kialakitasat, tomegformalasat,
af) a kerités kialakitasat,

ag) a telek zoldfeliletének kialakitasat.

b) Uj cégér és reklamhordozé elhelyezése esetén.

(3) Uj épulet épitése, meglévd épiilet bovitése, atalakitasa esetén a foépitészi konzultacion be kell
mutatni a tervezett létesitmény latvanyterveit.

(4) A szakmai konzultidcido soran a foépitész javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének modjara.

(5) A szakmai konzultaciorol emlékeztetét kell felvenni, amelyben az liggyel kapcsolatos
lényeges informéciokat kell rogziteni. A szakmai konzultacié emlékeztet6jét a telepiilésképi

crcr

TelepUlésképi véleményezési eljaras
41. 8
Telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) a torténeti beépitésii teriileten minden 1. foku épitésiigyi hatosagi engedélyezési, valamint meg
nem kezdett épités esetén az engedély érvényességének meghosszabbitasara iranyuld eljarast
megeldzden;

b) a jelen rendeletben foglalt épitészeti kovetelményektdl valo eltérés igénye esetén,

c) nem torténeti beépitésii teriiletek esetében belterlileten a fééplilet takarasdban (a telek
homlokvonalarol nézve) 1évé épiilet, épitmény kialakitdsaval, megvaltoztatdsaval jaro épitési
tevékenyseg kivetelével minden 1. foku épitésiigyi hatdsagi engedélyezési, valamint meg nem



kezdett epités esetén az engedély érvényességének meghosszabbitasara iranyuld eljarast
megeldzden;
A telepuléskeépi veleményezés szempontjai
42. 8

(1) A telepilésképi vélemeényezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentécio

a) figyelembe veszi-e a telepuléskep-védelmi tajékoztatas, szakmai konzultacio soran készult
emlékeztetd szerinti javaslatokat,

b) az a) pont szerinti javaslatoktdl eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb
beépitést, teleplilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, vagy az atalakulé kdrnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetOségeit, tobb épitési Utemben megvalosuld
1j beépités, vagy meglévo épitmények bovitése esetén,

b) biztositott lesz vagy marad-e az cléirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvalodsithatosaga,

c) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepllésképpel kapcsolatos
kdvetelmenyeknek.

(3) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell kiilonosen,
hogy

a) azok ¢épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e az elvart telepllésképi
kdvetelményekhez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa, az alkalmazott homlokzatburkold szerkezetek
anyaga és szine 6sszhangban van-e a kornyez6 utcai térfallal,

c) a terv javaslatot ad-e¢ a rendeltetéssel Osszefiiggé reklam- és informacids berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvez6 megoldast tartalmaz-e az éplilet gépeszeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

e) a tetdzet kialakitasa — kiilonOsen hajlasszoge ¢€s esetleges tetdfelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a kialakult kérnyezet adottsagaihoz.

(4) Kozteruleten folytatott épitési tevékenység végzese esetén a kozterilet burkolatanak,
miitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagitd ¢és hirdet6-berendezesek
kialakitasi modjaval es feltételeivel kapcsolatosan vizsgalni kell, hogy

a) milyen modon viszonyul a mar megujult utcék, terek kozteriileti mindségéhez,

b) novényalkalmazasok soran figyelembe veszi-e a kornyezd épiiletek rendeltetését vagy a
kornyezetében kordbban telepitett névenyzetet.

A telepulésképi véleményezési eljaras lefolytatasa
43. 8
(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsadhoz a kérelmezd (épittetd) a 3. melléklet
szerinti kérelmet nyljtja be a polgarmesterhez. A kérelmezd az ¢épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot elektronikusan, digitalis formaban, az épitésugyi hatosagi engedélyezési

eljarast tamogaté elektronikus dokumentéciés rendszer (ETDR) altal biztositott elektronikus
tarhelyre feltolti a papiralapu kérelem benytjtasaval egyidoben.

(2) A tervdokumentacio tartalmdt — amennyiben foglalkoztat a telepilés - az dnkormanyzati
foépitész ellendrzi. Amennyiben a benyujtott épitészeti miiszaki tervdokumentéacié nem felel meg



a tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
nem javasolja.

(3) A polgarmester a telepllésképi véleményt— amennyiben foglalkoztat a telepulés - az
onkormanyzati f6¢épitész szakmai véleménye alapjan adja ki.

(4) A polgarmester a veéleményt elektronikusan feltolti az elektronikus tarhelyre és papir alapon
megkiildi a kérelmezdnek.

Telepuléskepi bejelentési eljaras
44. §
A polgarmester telepulésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi esetekben:

a) az e rendeletben meghatarozott épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez nem Kkotott épitési
tevékenységek, vagy azzal 0sszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok készitése,

b) meglévo épitmény rendeltetésének — részben vagy egészben — torténé megvaltoztatasa,

A telepiléskeépi bejelentéshez kotott eljarasok
45. 8
(1) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) az e rendeletben meghatarozott eépitésiigyi hatésagi engedélyhez nem Kkotott épitési
tevékenységek, vagy azzal dsszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok készitése,

b) meglévo épitmény rendeltetésének — részben vagy egészben — térténé megvaltoztatasa,
c) 6nallo reklamtartd épitmény épitése, meglévd bovitése vagy megvaltoztatasa esetén;

d) kozteriileten vagy kozhasznalatra nyitva allo6 maganteriileten szobor, emlékmi, kereszt,
emlékjel, emlékfal épitése, elhelyezése esetén;

e) utasvaro fulke épitése esetén;

(2) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a torténeti beépitésii és lakotelepek teriiletén
épitési engedélyhez nem kotatt:

a) az ¢épitési engedéllyel épithetd épitmény atalakitasa, feltjitasa, helyredllitasa, korszerlsitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa (az épulet barmely homlokzatan a nyilaszarok csereje, tokkeret,
spaletta, zsalugater vagy reddny cseréje, a homlokzati anyaghaszndlat, mintdzat cseréje vagy
valtoztatasa, valamint a tetOhéjazat cseréje) esetén,

b) a meglévo épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszardjanak anyaghasznélatat,
osztasat, és szinét tekintve a meglévotdl (eredetitdl) eltérd cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése,
és a homlokzat feluletképzésének megvaltoztatasa esetén,

c) az épiilet homlokzatdhoz illesztett eldtetd, védodtetd, ernydszerkezet épitése, meglévo feltjitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bovitése és megvaltoztatisa esetén,

d) a homlokzati erkélyeket és loggidkat érintd beavatkozasok, melyek azok eredeti formajat,
méretét, lehatarolasat, szinét és anyaghasznalatat érintik, vagy teljes beépitését jelentik, tovabba
az épuleten elhelyezni kivant gépészeti berendezések (kulonosen klima kiltéri egysege, parabola
antenna, napkollektor, napelem, védotetd) épitményen torténd elhelyezése esetén.

e) nem emberi tartdzkodasra szolgalo épitmény épitése, atalakitasa, feltjitasa, valamint bovitése
esetén

f) a gépészeti berendezések (kiléndsen klima kiltéri egysege, parabola antenna, napkollektor,
napelem, védotetd) épitményen torténd elhelyezése esetén;



g) legaldbb 30 napig fennalld, rendezvényeket kiszolgalo szinpad, szinpadi tetd, lelato,

mutatvanyos, szoérakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adas tartasara szolgdlod

épitmény;

h) legaldbb 30 napig fennallé mobil illemhely, mobil mosd6, mobil zuhanyz6 elhelyezése,

arnyékszek epitése, meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése, bovitése esetén,
46. 8

Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni, ha a valtozas érinti a kozterilet kialakitasat, a
kozteriileten 1év6 berendezéseket vagy ndvényzetet.

47.8

Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a reklamok és reklamhordozdk elhelyezésénél,
valamint a cegjelzesek, reklam- és hirdet6-berendezések koziil a kovetkezé esetekben:

a) az épitmények homlokzatara, tet6feliiletére, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tamfalara rogzitett

aa) Kirakat kialakitésa,
ab) reklam-feliiletet is tartalmazo el6tetd, napvédd ponyva elhelyezése,

b) az épitmények homlokzatara, tetofeliiletére, az épitési telek eldkerti keritésére, keritéskapujara
vagy tamfalara rogzitett, az épitési telek eldkertjében allo cégjelzés, reklam- és hirdet berendezés
elhelyezése;

c) kozteriilleten vagy kozhasznalatra nyitva all6 maganterileten reklam- és hirdeté berendezés
elhelyezése esetén

A telepuléskepi bejelentési eljaras lefolytatasa
48. 8§

(1) A teleplilésképi bejelentési eljaras az gyfél altal a polgarmesterhez benydjtott bejelentésre
indul a 3. szamu melléklet szerint. A bejelentéshez papir alapl dokumentaciét vagy a
dokumentaciot tartalmazé digitalis adathordozot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodé
tartalommal, mely az elvégzendd tevékenység tekintetében elegendd informéciot nyujt az
elbiralasahoz.

(2) A tervdokumentécidnak tartalmaznia kell — a bejelentés targyanak megfeleléen — legalébb az
alabbi munkarészeket

a) miszaki leirast,

b) koztertiletet érintd elhelyezés esetén m=1:500 1éptekii helyszinrajzot,

c) a reklam berendezés elhelyezési és rogzitési modjanak miiszaki megoldasat,

d) az érintett feliilet egészét érinté homlokzatot,

e) fotomontazst vagy latvanytervet, vilagito reklameszkdz esetén éjszaki latvanytervet is

(3) A tevékenység tudomasul vételérdl vagy megtiltasardl szol6 dontés kialakitasa sordn az aldbbi
szempontokat kell figyelembe venni:

a) az épitési szabalyok teljesitése,

b) telepulésképi dsszhang,

c) szerkezeti ¢és funkcionalis megfeleldség,

d) tavlati fejlesztési célok megvaldsitasanak a biztositésa,
e) telepllésképi kdvetelményeknek valé megfelelés.



(4) A dokumentacié tartalméat az 6nkormanyzati foépitész ellendrzi. Amennyiben a benytjtott
dokumentaci6 nem felel meg az (2) bekezdésben meghatarozott kdvetelményeknek, a
polgarmester az eljarast megszunteti.

(5) Amennyiben a benyuljtott dokumentacid hidnytalan, a polgarmester az dnkormanyzati
foépitész szakmai allasfoglalasa alapjan tudomasul veszi a bejelentést, illetve, - ha az nem felel
meg a meghatérozott kdvetelményeknek vagy nem illeszkedik a telepiilésképbe — megtiltja az
épitési tevékenyseget.

49. 8§

(1) A polgarmester a dontését hatdsagi hatdrozatban hozza meg, vagy jogszerli hallgatassal
tudomasul veszi.

(2) Amennyiben a telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz kotott tevekenység
kozterilethaszndlati hozzajaruldshoz is kotott, a kdzterilet-hasznalati hozzajarulas kiadésara csak
a telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetéen, a megengedd hatarozat birtokaban és az
abban meghatéarozott kikdtések figyelembevételével kertlhet sor.

50. §

(1) A telepiilésképi bejelentési kotelezettseg teljesitéset és a bejelentett tevékenység folytatasat a
polgarmester ellendrzi.

(2) Amennyiben a bejelentés elmulasztasat vagy eltéréd végrehajtast tapasztal, akkor kotelezési
eljarast folytat le.

Telepulésképi kotelezés
51.8

(1) A teleplléskeépi kdvetelmények teljesitése erdekében a polgarmester telepiilésképi kotelezési
eljarast folytathat le vagy dnkormanyzati telepiléskép-védelmi birsagot szab ki a telepulésképi
bejelentési kotelezettség

- elmulasztésa,
- alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltérd végrehajtasa,
- alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés veégre nem hajtasa esetén,

tovabba lakoépiiletek egyszerii bejelentéssel végezhetd épitési munkalatai esetén, amennyiben az
nem e rendeletben foglaltak szerint kertil megvaldsitasra

(2) Reklam, reklamhordozo telepiilésképi bejelentési eljaras nélkiili vagy a bejelentéstdl eltérd
elhelyezése esetén a polgarmester 15 napon belul értesiti a kormanyhivatalt.

(3) Kotelezési eljaras hivatalbdl, vagy kérelemre folytathato le.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képezd ingatlan pontos cimét és a
bejelentés indoklasat, valamint a bejelent6 nevét, értesitési cimét és egyéb elérhetdségét (e-mail,
telefon).

52. 8§

(1) A polgarmester az észleléstdl szamitott 15 napon beliill meginditja az eljarast, az ingatlan
tulajdonosat értesiti az eljaras meginditasarol.

(2) Az (1) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a polgarmester dnkormanyzati telepliléskép-
vedelmi birsagot szabhat ki, amelynek 6sszege:

a) telepllésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000 forint,

b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 200.000 forint,

c) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékétdl fliggden legalabb 200.000 forint, legfeljebb 500.000 forint,



d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén legalabb 500.000 forint,
legfeljebb 1.000.000 forint.

(3) Az Onkormanyzati teleptléskép-védelmi birsag kiszabasanal a polgarmester meérlegeli
kilonosen:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megeldzésével, elharitasaval,
helyreallitdsaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsértd allapot idétartamat,

e) a jogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

f) a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egylittmitkodé magatartasat, valamint
g) a jogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.

(4) A telepiilésképi kotelezés hataridon tuli elmulasztiasa esetén a polgarmester dnkormanyzati
hatdsagi jogkorében eljarva, a legmagasabb Osszegii telepiilésképi-védelmi birsdgot ismételten
mindaddig kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem sziinik.

(5) A telepllésképi-védelmi birsag ismételt kiszabasa esetén a meérlegelés szempontjai az
onkormanyzati telepllésképi birsag kiszabasanal aranyos a mulasztassal okozott jogsértd
magatartds kovetkezményeivel, illetve a jogkOvetd magatartds megszegésének stlyaval.

Zaro rendelkezések
53. 8
(1)  Jelen rendelet a (2) bekezdésben foglalt kivétellel 2018. janius 27-én 1ép hatalyba.
(2)  Jelenrendelet 37. 8-a. és 38.8-a 2019. januar 1-én lép hatalyba.

(3) A telepiiléskép védelmérdl szold 2/2018. (I1.27.) dnkormanyzati rendelet 2018. janius 26-
an hatalyat veszti

Macsari Jozsef dr. Pénzely Erika
polgarmester jegyzo
A rendeletet Kihirdettem: 2018. junius 26-an. dr. Pénzely Erika

jegyzo



1.sz. melléklet
a 8/2018. (V1.26.) bnkormanyzati rendelethez
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2.5z. melléklet
a 8/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelethez
Helyi épitészeti értékveédelem alatt alléépuiletek
Hunyadi u. 54. hrsz. 1939. — épitészeti egyuttes
Kossuth u. 3. hrsz. 1996. — bolcsdde
Nagy M. u. 2/1. hrsz. 1014. — posta
Nagy M. u. 4. hrsz. 1015. — foldhivatal (irodahaz)
Szabadsag tér 2/1. hrsz. 434. — lakéhéaz
Szabadsag tér 2/2. hrsz. 436. — lakéhaz
Szabadsag tér 5. hrsz. 1018/1. — birdséag
Szabadsag tér 5/1. hrsz. 1018/2. — lak6haz
Szabadség tér 9. hrsz. 1895. — lakdhaz
Tildy Zoltan u. 2. hrsz. 493. — volt sziiléotthon
Tildy Zoltan u. 3. hrsz. 974. — lak6haz
Tildy Zoltan u. 5. hrsz. 981. — lak6haz
Tildy Zoltan u. 10. hrsz. 491. — gybgyszertar
Tildy Zoltan u. 11. hrsz. .989. — AFESZ iroda féépiilet
Tildy Zoltan u. 12. hrsz. 486. — lzlet
Tildy Zoltan u. 26. hrsz. 464. — lak6héaz
Tildy Zoltan u. 30-32. hrsz. 460/4. — mozi
Tildy Zoltén u. 31/1. hrsz. 1001/2. — Schillinger haz
Vasuti vendégld, Kinizsi u. 2. sz.
Kinizsi u. 17. hrsz. 1720. — malom
Szabolcs VVezér u. 9. hrsz. 529/1. — kérhaz f6épiilet
Ady Endre u. 6. hrsz. 509. — tiid6gondozo
Vészt6i t, hrsz. 0120/1. — Vidra-tanya éplilete
Kernye, hrsz. 018/7. — géphaz, gatérhaz (1897)
Toviskes, hrsz. 11160/27. — Wekerle kastély



3.sz. melleklet
a 8/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelethez
BEJELENTES
Telepulésképi bejelentési eljarashoz

AIULIIOt .o (név) telepiilésképi bejelentést tesz a kovetkezok
szerint:

A bejelento adatai:

DBV ettt ettt ettt b et n sttt E e e R Rt et e b et teeneereeneenen
cime/székhelye:.................. (174211 1) ISR (teleptilés)
............................................................... (utca).......... (hsz.)......... (em/aj)
A bejelento elérhetoségei (megadasa nem kotelezo):

e-mail cime: ...

telefonszama: ..........ccoceeevvveiennnn,

A bejelentéssel érintett ingatlan adatai:

CIME: woreeeeeee (174211 1) ISR (teleptilés)
............................................................... (utca).......... (hsz.)......... (em/qj)

helyrajzi szama: ..........ccccccvenenn.

Az épitési tevékenység, vagy reklamok, ill. reklamhordozdk megjelélése (leirasa): .........cccoeeneneee.

Az épitesi tevékenyseég, vagy reklamok, ill. rekldmhordozok elhelyezésének tervezett
110 (0] ) 21 11 PP PRSPPROPPR

Mellékletek:

a) Az épitési tevekenyseg, vagy reklamok, ill. reklamhordozok elhelyezésének abrazolasa,

alairas



TELEPULESKEPI VELEMENYEZES KERELEM
Telepilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz

Kérelmez6 (épitteté) adatai Tervezé adatai

Név: Név:

Székhely: Tervezoi jogosultsag szama:
Levelezési cim: Levelezési cim:
Kapcsolattarto: Tervezo szervezet:

Telefon: Telefon:

e-mail: e-mail:

Kérelem targyanak rovid leirésa

Kérelem targyanak helye, az ingatlan adatai

Ingatlan cime:

Hrsz:

Ingatlan terulete:

Ingatlan épitesi Ovezete:

El6irt beépitési mod:

El6irt épitménymagassag:

El6irt maximalis beépitettseg:

Eloéirt legkisebb telekterilet:




Tervezett Iétesitmény adatai

Telekkel kapcsolatos adatok az épitési tevékenység végzése

elott utan
Beépités mabdja:
Az ingatlan beépitettsége: % %
Zoldterileti fedettség: % %
Oldalkertek mérete: m m

m m

Hatsokert mérete: m m
Elékert meérete: m m
Az épulettel kapcsolatos adatok az épitési tevékenység végzése

elott utan

Rendeltetés:

Rendeltetési egységek szama:

Epitménymagassag:

Gepkocsi elhelyezes:
(épliletben, teleken beliil,

Parkolék szama:

Tet6 kialakitésa:
(magas tetd, lapos tet6)

Tet6 hajlasszoge:

Héjazat anyaga:

Mellékletként beadandd a telepulésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazold

épitészeti- miiszaki terv tartalma

(1 példany papir alapt tervdokumentaci6 és ETDR rendszerbe feltdltott tervdokumentaci)

Miiszaki leiras:
(telepitésrdl, épitészeti kialakitasrol, épllet védettségi mindsitésérél,
beépitettség szamitas, épitménymagassag szamitas)

Szabalyozasi terv részlete az ingatlanra vonatkozoan:

Helyszinrajz:
(szomszédos épitmények, terepviszonyok és égtaj feltiintetésével)

Alaprajz(ok):
(egyezményes és olvashato jeloléssel, olvashatésaghoz és a
megértéshez sziikséges léptékben)

Homlokzat(ok):
(hirdetd berendezések abrézolasaval)

Metszet(ek)

Meglévo allapotot bemutatd fényképfelvétel:

Telepilésképet befolydsol6 tomegformalés,
homlokzatkialakitas, utcakep, illeszkedés abrazolasa:
(kornyezetet is bemutatd makett, fotomontazs, digitalis megjelenités)




Egyéb-tervvel kapcsolatos-lényeges adat, informacio

Kelt: ......... ,2018. 6V .o honap ....... nap

Kérelmezo (épittetd) alairdsa




4.s7. melleklet
a 8/2018. (V1.26.) 6nkorméanyzati rendelethez

Telepulés fasitasra ajanlott utcasorfa fajok:

a) Kis termetiick, légvezetékek ala: Fraxinus ornus *’Mecsek’ - gbmkoéris
Fraxinus excelsior *Aurea’ - aranykoris
Koelreuteria paniculata - csorgdfa
Acer platanoides *Globosum’- gémbjuhar
Crataegus laevigata *Paul’s Scarlet’-galagonya
Robinia pseudoacacia "Umbraculifera’
- gbmbakac

Prunus fruticosa *Globosa’- gdmbcsepleszmeggy

b) Nagyobb termeti fajok: Celtis occidentalis - ostorfa
Gleditsia triacanthos - lepényfa
Quercus robur - kocsanyos tolgy
Tilia tomentosa *Szeleste’ - ezlsthéars

Fraxinus angustifolia ’Raywood’- keskenylevelii kéris
Acer platanoides ’Cleveland’ - korai juhar

€) Sziik utcak fasitasara javasolt oszlopos habitusu fafajok:
Quercus robur "Fastigiata’ — oszloptdlgy
Carpinus betulus "Fastigiata’ — oszlopos gyertyan
Pyrus calleryana *Chanticleer’ — oszlopos diszkorte
Acer platanoides *Olmsted’ - oszlopos korai juhar
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