
Veresegyház Város ÖŶkorŵáŶyzata Képviselő-testületéŶek 

6/2019.(III.5.) öŶkorŵáŶyzati reŶdelete 

a város helyi építési szaďályzatáról 

Módosította a ϮϮ/ϮϬϭϵ.;XI.Ϯϭ.Ϳ és a ϭϳ/ϮϬϮϬ.;VIII.ϭϮ.Ϳ öŶkorŵáŶǇzati reŶdelet. 
 

VeresegǇház Város ÖŶkorŵáŶǇzatáŶak Képviselő-testülete az épített körŶǇezet alakításáról és védelŵéről szóló 
ϭϵϵϳ. évi LXXVIII. tv. ;a továďďiakďaŶ: Étv.Ϳ ϵ/B.§ ;ϮͿ ďͿ poŶtjáďaŶ, ϭϯ.§ ;ϭͿ ďekezdéséďeŶ és ϲϮ.§ ;ϲͿ ϲ. poŶtjáďaŶ, 
az AlaptörvéŶǇ ϯϮ. Đikk ;ϭͿ ďekezdés aͿ poŶtjáďaŶ kapott felhatalŵazások alapjáŶ, a településfejlesztési 
koŶĐepĐióról, az iŶtegrált településfejlesztési stratégiáról és a településreŶdezési eszközökről, valaŵiŶt egǇes 
településreŶdezési sajátos jogiŶtézŵéŶǇekről szóló ϯϭϰ/ϮϬϭϮ. ;XI. ϴ.Ϳ Korŵ. reŶdelet Ϯϴ.§ ;ϭͿ-;ϮͿ ďekezdésďeŶ 
ďiztosított véleŵéŶǇezési jogköréďeŶ eljáró lakosság, érdekképviseleti, Đivil és gazdálkodó szervezetek, 
egǇházak, területi és települési öŶkorŵáŶǇzatok, állaŵigazgatási szervek véleŵéŶǇéŶek kikérésével, a 
Magyarország helǇi öŶkorŵáŶǇzatairól szóló ϮϬϭϭ. évi CLXXXIX. törvéŶǇ ϭϯ.§ ;ϭͿ ϭ.poŶtjáďaŶ, valaŵiŶt az Étv. 
ϲ.§ ;ϭͿ ďekezdéséďeŶ ŵeghatározott feladatköréďeŶ eljárva a következőt reŶdeli el: 
 

I. Fejezet 

ÁltaláŶos előírások 

 

1. A reŶdelet hatálya és alkalŵazása 

 

ϭ.§ 

 

(1) E reŶdelet ;továďďiakďaŶ: HÉSZͿ hatálǇa VeresegǇház Város közigazgatási területére terjed ki.  
(2) A HÉSZ hatálǇa alá tartozó területeŶ területet haszŶálŶi, építŵéŶǇ elhelǇezésére felhaszŶálŶi, telket 

alakítaŶi, építés alapjául szolgáló tervet elkészíteŶi, építŵéŶǇt építeŶi, átalakítaŶi, ďővíteŶi, felújítaŶi, 
helǇreállítaŶi, korszerűsíteŶi, elŵozdítaŶi vagǇ leďoŶtaŶi, továďďá az építŵéŶǇ reŶdeltetését 
ŵegváltoztatŶi, valaŵiŶt ezekre az építési ŵuŶkákra hatósági eŶgedélǇt adŶi, az általáŶos érvéŶǇű országos 
jogszaďálǇok és helǇi voŶatkozó egǇéď előírások ďetartása ŵellett kizárólag a HÉSZ és ŵellékletei egǇüttes 
alkalŵazásával szaďad.  

(3) A HÉSZ ŵellékletei a HÉSZ szerves részét képezik, ezért azok ŵódosítása Đsak a HÉSZ ŵódosítására voŶatkozó 
jogszaďálǇokŶak ŵegfelelőeŶ lehetséges. A függelékek Ŷeŵ képezik a HÉSZ részét, ezért azok tartalŵa a 
HÉSZ-től függetleŶül változtatható. 

(4) 1 2A HÉSZ ŵelléklete az RM-ϭ száŵú ŵelléklet: SzaďálǇozási tervlap ;továďďiakďaŶ: SZT; összeseŶ ϯ szelvéŶǇ; 
szelvéŶǇszáŵok: SZT/ϭ-2 m, SZT/2, SZT/3). 

(5) A HÉSZ függelékei: 
a) SZF-ϭ száŵú függelék: A HÉSZ-hez kapĐsolódó egǇéď hatálǇos öŶkorŵáŶǇzati reŶdeletek listája. 
b) SZF-Ϯ száŵú függelék: Régészeti lelőhelǇek listája. 
c) SZF-ϯ száŵú függelék: Országos ŵűvi értékvédeleŵ alatt álló építŵéŶǇek listája. 
d) SZF-ϰ száŵú függelék: A helǇi értékvédeleŵ alatt álló ŵűvi és terŵészeti értékek listája. 
e) SZF-ϱ száŵú függelék: A ŶövéŶǇtelepítési távolságokra voŶatkozó előírások 

f) SZF-ϲ száŵú függelék: Az állattartó építŵéŶǇek védőtávolsági igéŶǇei 
 

2. Fogaloŵŵeghatározások 

 

Ϯ.§ 

(1) A HÉSZ alkalŵazásáďaŶ:  
a) AŶteŶŶa toroŶǇ: OlǇaŶ aŶteŶŶa elhelǇezésére szolgáló építŵéŶǇ, ŵelǇ ŵagassága a ϲ ŵ-t meghaladja, 

egǇúttal ŵelǇŶek ŵagassága ŵeghaladja a ŶagǇoďď alaprajzi ŵéret ötszörösét. 
b) Épület töŵegéŶek ŵeghatározó része: EgǇ adott épületrészére voŶatkozóaŶ az épület teljes ďeépítési 

% szerinti m2 -ďeŶ kiadódó alapterületi értéke és az épületŵagasság szorzatáŶak legaláďď ϲϱ%-a. 

c) Fekvő telek: OlǇaŶ téglalap jellegű telek, ŵelǇŶek legkiseďď telekŵélǇségi értéke Ŷeŵ éri el az övezetre 
ŵeghatározott legkiseďď értéket, és ŵelǇŶek egǇúttal a legkiseďď telekszélességi értéke ŵeghaladja a 
legkiseďď telekŵélǇségi értékét. 

d) HézagosaŶ zártsorú ďeépítési ŵód: Az oldalhatároŶ álló és a zártsorú ďeépítési ŵód között átŵeŶetet 
képező sajátos ďeépítési ŵód, aŵelǇ jelleŵzőeŶ az utĐavoŶallal párhuzaŵos geriŶĐvoŶallal kialakított 

 
1 Módosította a ϮϮ/ϮϬϭϵ.;XI.ϮϮ.Ϳ öŶkorŵáŶǇzati reŶdelet ϭ.§-a. HatálǇos: ϮϬϭϵ. XI. ϮϮ-től. 
2 Módosította a ϭϳ/ϮϬϮϬ.;VIII.ϭϮ.Ϳ öŶkorŵáŶǇzati reŶdelet ϭ. §-a. HatálǇos: ϮϬϮϬ. VIII.ϭϯ-tól. 



tetőidoŵú épületekďől áll. 
e) MélǇ fekvésű területek: Azok a lefolǇás Ŷélküli területek, ŵelǇekről a felszíŶi vizek terŵészetes ŵódoŶ, 

vagǇ eŵďer által átalakított terepviszoŶǇok következtéďeŶ Ŷeŵ jutŶak el a ďefogadóďa és ezzel 
vízállásos területté válhatŶak. 

f) ÖŶálló létesítésű építŵéŶǇ: Más építŵéŶǇtől térďeŶ külöŶállóaŶ ŵegvalósított, és ŵás építŵéŶǇ részét 
Ŷeŵ képező építŵéŶǇ, ŵelǇ egǇúttal egǇéď építŵéŶŶǇel legfeljeďď ŶǇoŵvoŶal jellegű közŵű-, vagy 

közlekedési kapĐsolatďaŶ állhat. 
g) SziŶtterületi ŵutató: Az adott telkeŶ lévő összes építŵéŶǇsziŶt ďruttó alapterületéŶek és a telek sík 

vetületi területéŶek %-ďaŶ kifejezett aráŶǇa. 
h) TerepsziŶt alatti ďeépítettség ŵértéke: Az adott telkeŶ lévő terepsziŶt alatti épületrész;ekͿ által 

ŵűszakilag igéŶǇďevett terület sziŶteŶkéŶt száŵolt ďruttó sziŶtterületeiŶek összege és a telek sík 
vetületi területéŶek %-ďaŶ kifejezett aráŶǇa. 

i) Védőzöld: A káros körŶǇezeti hatások ŵérséklését szolgáló, védelŵi Đélú zöldfelület. 
 

II. Fejezet 

ÁltaláŶos övezeti előírások 

 

ϯ. Közterület alakításra voŶatkozó előírások 

ϯ.§ 

 

(1) Közterület Đsak a szaďálǇozási terv szeriŶt alakítható ;szaďálǇozhatóͿ ki, vagǇ szüŶtethető ŵeg. 
(2) A jogszaďálǇokďaŶ előírt legkiseďď szaďálǇozási szélességet el Ŷeŵ érő közutak esetéŶ ŵiŶtakeresztszelvéŶǇ 

segítségével kell ŵegállapítaŶi a szükséges közŵűvek fektetési helǇét, egǇŵástól való távolságát és az út 
keresztŵetszeti kialakítását ;pl. útfelületek, járdák, zöldsávokͿ. 

 

ϰ. A föld védelŵéŶek általáŶos előírásai 

ϰ.§ 

 

(1) A földŵozgatással járó építési-, reŶdezési tevékeŶǇség ;terepreŶdezés, alapozás, előkészítésͿ végzése soráŶ: 
a) a kiterŵelt huŵuszt és az altalajt egǇŵástól elkülöŶített területeŶ kell tárolŶi újrahaszŶosításig, 
b) a földŵozgatás, ŵajd a végleges elhelǇezés soráŶ ďiztosítaŶi kell a kiporzás elleŶi védelŵet 

;Ŷedvesítéssel, takarássalͿ, 
c) az építési tevékeŶǇség ďefejeztével a depoŶált huŵuszos talaj haszŶosítását helǇďeŶ kell ŵegoldaŶi, 

vagǇ a szakhatóságok által előírt helǇeŶ és ŵódoŶ kell kezelŶi.  
(2) A piŶĐék, piŶĐereŶdszerek feltöltésére ;visszatöltésreͿ szeŶŶǇezett aŶǇag, talaj Ŷeŵ haszŶálható.  
 

ϱ. A vizek védelŵéŶek általáŶos előírásai 

ϱ.§ 

 

(1) Ha a szeŶŶǇvíz közĐsatorŶáďa Ŷeŵ vezethető, akkor zárt szeŶŶǇvíztároló vagǇ egǇedi szeŶŶǇvíztisztító 
ďereŶdezés létesíthető. 

(2) FelszíŶi víztől, vagǇ ivóvíz ŶǇerőhelǇtől száŵított ϭϬϬ ŵ-eŶ ďelül trágǇatároló Ŷeŵ létesíthető. 
(3) Az OTrT szeriŶti országos vízŵiŶőség-védelŵi terület övezetével ériŶtett területeŶ ďelül:  

a) 15,0 m-Ŷél ŶagǇoďď talpŵélǇségű ásott kút, külöŶálló árŶǇékszék, állattartó-telep, goŵďakoŵposztáló 
telep Ŷeŵ létesíthető. 

b) Ŷeŵ ďurkolt felületeŶ hulladék, poteŶĐiálisaŶ szeŶŶǇezőaŶǇag ideigleŶeseŶ seŵ helǇezhető el. 
c) a 250 m2-Ŷél ŶagǇoďď felületű parkolási Đélú ďurkolt felületekről a Đsapadékvíz elvezetése Đsak hordalék 

és olajfogó ŵűtárgǇoŶ keresztül törtéŶhet. 
 

ϲ. Hulladékgazdálkodás és ártalŵatlaŶítás előírásai 

ϲ.§ 

 

A település területéŶ a koŵŵuŶális hulladék szervezett gǇűjtését és elszállítás, valaŵiŶt a szelektív 
hulladékgǇűjtést, az ÖŶkorŵáŶǇzat által ŵegďízott szervezetŶek, vállalkozásŶak kell végezŶi, az ÖŶkorŵáŶǇzat 



hulladékgazdálkodással foglakozó reŶdeletéŶek ŵegfelelőeŶ. 
 

 

ϳ. A közúti és vasúti közlekedési területek védősávjaiŶak előírásai 

ϳ.§ 

 

(1) Az országos közutak külterületi szakaszaiŶak ŵeŶtéŶ a jogszaďálǇokkal összhaŶgďaŶ a ϭϬ.§ ;ϮͿ ďekezdéséďeŶ 
ŵeghatározott védősávot kell ďiztosítaŶi. A védősávot Đsak a voŶatkozó jogszaďálǇokďaŶ rögzített 
esetekďeŶ és ŵódoŶ lehet felhaszŶálŶi. 

(2) Az országos közforgalŵú vasútvoŶal ŵeŶtéŶ a jogszaďálǇokkal összhaŶgďaŶ a ϭϬ.§ ;ϴͿ ďekezdéséďeŶ 
ŵeghatározott védősávot kell ďiztosítaŶi. A védősávot Đsak a voŶatkozó jogszaďálǇokďaŶ rögzített 
esetekďeŶ és ŵódoŶ lehet felhaszŶálŶi. 

 

ϴ. A közŵűvek védősávjaiŶak előírásai 

ϴ.§ 

 

(1) A közŵűlétesítŵéŶǇek és a közŵűhálózatok ŶǇoŵvoŶalai ŵeŶtéŶ az SZT-Ŷ áďrázolt, és az egǇes ágazati 
előírásokďaŶ ŵeghatározott ŵértékű védősávokat ďiztosítaŶi kell.  

(2) A védősávokoŶ ďelül Đsak az ágazati előírásokďaŶ ŵeghatározott ŵódoŶ és az adott közŵű 
üzeŵeltetőjéŶek, továďďá az ériŶtett szakhatóság külöŶ eŶgedélǇével lehet eŶgedélǇköteles tevékeŶǇséget 
folytatni. 

 

ϵ. Az Erdőkertesi roďďaŶtó terület védősávjaiŶak előírásai 

ϵ.§ 

 

(1) A roďďaŶtó tér ;Erdőkertes EOV Y=ϲϳϮϴϬϰ; X=ϮϱϳϱϮϵͿ körüli ϱϬϬ ŵ távolságoŶ ďelül építŵéŶǇt elhelǇezŶi, 
továďďá ďáŶǇát ŶǇitŶi Ŷeŵ lehet. 

(2) Az Erdőkertes Ϭϰϰ/ϰϰ hrsz-ú gǇakorlótér védőterületéŶ ďelül a gǇakorlótér határától ŵért: 
a) ϱϬϬ ŵ távolságoŶ ďelül hulladékkezelő, hulladéklerakó ;települési szilárd, folǇékoŶǇ és egǇéď veszélǇesͿ 

nem helǇezhető el. 
b) ϮϱϬ ŵ távolságoŶ ďelül új szoĐiális, egészségügǇi, iŶtézŵéŶǇi, üdülő, szálloda, szálláshelǇ Đéljára szolgáló 

építŵéŶǇ Ŷeŵ helǇezhető el. 
c) ϮϱϬ ŵ távolságoŶ ďelül új lakóterület Ŷeŵ jelölhető ki, a ŵeglévő ďeépítésre száŶt terület ŶagǇoďď 

ďeépítési iŶteŶzitású területté Ŷeŵ sorolható át. Beépítésre Ŷeŵ száŶt területeŶ új lakó épület Ŷeŵ 
helǇezhető el. 

(3) A védőterületekeŶ ďelüli szaďálǇoktól eltérŶi kieŵelt Ŷeŵzetgazdasági érdek, vagǇ kieŵelt 
településreŶdezési érdek ŵiatt az ériŶtett hoŶvédelŵi hatóság hozzájárulása esetéŶ lehet. 

 

10. Közlekedési előírások 

 

ϭϬ.§ 

 

(1) Az országos úthálózat részét képező utakŶál a tervezett ďelterületet elkerülő főút védőtávolsága az 
útteŶgelǇtől ϭϬϬ – ϭϬϬ ŵ, a ϮϭϬϮ jelű út külterületi szakaszáŶ a védőtávolság ϱϬ -50 m, aŵelǇeŶ ďelül 
építŵéŶǇek elhelǇezéséhez a közútkezelő hozzájárulása szükséges. 

(2) A külterületi öŶkorŵáŶǇzati utak ;ŵező- és erdőgazdasági üzeŵi utak, dűlőutakͿ esetéŶ az út teŶgelǇétől 
ŵért ϭϱ-15 m-eŶ ďelül épület, építŵéŶǇ Ŷeŵ helǇezhető el. 

(3) A tervezett közutak kiépítéséhez legaláďď a jogszaďálǇok szeriŶti szaďálǇozási szélességek ďiztosítaŶdók, 
eŶŶél kiseďď szaďálǇozási szélességet alkalŵazŶi Đsak szaďálǇozási terv keretei között készülő, az 
adottságokhoz alkalŵazkodó ŵéretezés alapjáŶ lehet. A HÉSZ-ben biztosított kötelező eltérés kiszolgáló 
utakŶál: 

a) gazdasági övezet esetéŶ a ŵiŶiŵális szaďálǇozási szélesség ϭϲ,Ϭ ŵéter 

b) öŶálló kerékpárút: ŵiŶ. ϰ,Ϭ ŵéter. 
(4) A közforgaloŵ elől el Ŷeŵ zárt ŵagáŶutak ŵűszaki kialakításáŶál a közforgalŵú utakra érvéŶǇes előírások 

szeriŶt kell eljárŶi. 



(5) A közforgaloŵ elől elzárt ŵagáŶút esetéďeŶ a ŵagáŶutak kialakítása, feŶŶtartása és üzeŵeltetése soráŶ a 
kiszolgált összes telek voŶatkozásáďaŶ folǇaŵatosaŶ érvéŶǇesíteŶdő a tűz- és életvédeleŵ, valaŵiŶt a 
vagǇoŶ és a közszolgáltatások ďiztoŶsága. A közforgaloŵ elől elzárt ŵagáŶút ŵiŶdeŶkori tulajdoŶosa a 
ŵagáŶút reŶdeltetésszerű haszŶálatát Ŷeŵ korlátozhatja az adott út által feltárt telkek tulajdoŶosaiŶak a 
tulajdoŶukhoz fűződő haszŶálati jogaira voŶatkozóaŶ, azaz a ŵagáŶúttal feltárt telkekŶél folǇaŵatosaŶ 
ďiztosítaŶdó a telkek ŵegközelíthetősége a tulajdoŶosok száŵára. 

(6) Az igazgatási területeŶ az építŵéŶǇek ;épületekͿ Ŷorŵatívák szeriŶti parkoló igéŶǇét telkeŶ ďelül kell 
ďiztosítaŶi. 

a) Lakó- és gazdasági övezetďeŶ ettől eltérŶi Ŷeŵ lehet. 

b) A ŵár ŵűködő köziŶtézŵéŶǇek parkolása Đsak aďďaŶ az esetďeŶ oldható ŵeg közterületi parkolóval, 
ha ŵár jeleŶleg is ígǇ vaŶ ŵegoldva a parkolása. 

c) A lakóterületeŶ ŵűködő vállalkozások, valaŵiŶt a településközpoŶt vegǇes területek esetéďeŶ is 
teljeskörűeŶ ki kell elégíteŶi a parkolási Ŷorŵákat a telkeŶ ďelül. AŵeŶŶǇiďeŶ ez Ŷeŵ lehetséges, az 
öŶkorŵáŶǇzat parkolási reŶdelete alapjáŶ kell a szükséges száŵú parkolási helǇ saját telkeŶ 
elhelǇezhető részéŶ felüli igéŶǇt az ÖŶkorŵáŶǇzat által kijelölt, erre alkalŵas közterületeŶ vagǇ egǇéď 
telkeŶ ďiztosítaŶi. 

(7) Az országos közforgalŵú vasútvoŶal ŵeŶtéŶ ϱϬ ŵ széles védősávot kell ďiztosítaŶi, aŵelǇeŶ ďelül Đsak a 
kezelő hozzájárulásával helǇezhető el építŵéŶǇ. 

 

ϭϭ. ÁltaláŶos közŵűellátási és elektroŶikus hírközlési előírások 

ϭϭ.§ 

 

(1) A ŵeglévő és a tervezett közüzeŵű hálózatok és létesítŵéŶǇei, továďďá azok ágazati előírások szeriŶti 
közŵű-védőtávolságai ;ďiztoŶsági övezeteiͿ száŵára közterületeŶ, vagǇ közŵűterületeŶ kell helǇet 
ďiztosítaŶi. Ettől eltérŶi Đsak az ágazati előírások ďetartásával lehet. 

(2) A közŵűvesítésre kerülő területeŶ telkeŶkéŶt kell a közhálózathoz öŶálló ďekötésekkel és ŵérési helǇekkel 
csatlakozni. 

(3) A közŵűvezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor a raĐioŶális területgazdálkodás érdekéďeŶ az utak 
alatt a közŵűvek elreŶdezéséŶél ŵiŶdig a távlati összes közŵű elhelǇezésére kell helǇet ďiztosítaŶi. 

(4) A ŵeglévő közŵűvek egǇéď építési tevékeŶǇség ŵiatt szükségessé váló kiváltásakor 

a) a feleslegessé vált közŵűvet, hálózatot és létesítŵéŶǇt el kell ďoŶtaŶi,  
b) az iŶdokoltaŶ földďeŶ ŵaradó vezeték, létesítŵéŶǇ ďetöŵedékelését, felhagǇását szakszerűeŶ kell 

megoldani, 

 

ϭϮ. Közŵűvesítés ŵértékéŶek előírása 

ϭϮ.§ 

 

A településeŶ építés vagǇ reŶdeltetés ŵegváltoztatása akkor lehetséges, ha a haszŶálatďavételig érvéŶǇesül, 
hogy: 

a) az övezeti előírások szeriŶti közŵűellátás ďiztosított 

b) ďeépítésre Ŷeŵ száŶt területeŶ az eŵďeri tartózkodásra szolgáló épületďeŶ a közegészségügǇi hatóság 
által is elfogadott egészséges ivóvízellátás és a közüzeŵű villaŵoseŶergia-ellátás ďiztosított 

c) valaŵeŶŶǇi övezetďeŶ a szeŶŶǇvízre és Đsapadékvízre voŶatkozó szaďálǇozási előírások teljesülŶek 

d) az építési helǇ vízelöŶtéssel, tartós vízállással Ŷeŵ veszélǇeztetett. 
 

13. Vízellátás 

ϭϯ.§ 

 

(1) Új közüzeŵi ivóvízhálózat Đsak a közüzeŵi szeŶŶǇvízĐsatorŶa hálózattal egǇütt építhető. 
(2) Beépítésre Ŷeŵ száŶt területeŶ, ha a telek vezetékes vízellátással reŶdelkezik, és a közĐsatorŶa hálózat 

reŶdelkezésre áll, vagǇ kiépítésre kerül, közŵűpótló Ŷeŵ létesíthető. 
 

  



ϭϰ. SzeŶŶyvízelvezetés 

ϭϰ.§ 

 

(1) Beépítésre száŶt területeŶ és a turisztikai Đélú ďeépítésre Ŷeŵ száŶt területeŶ is építeŶi Đsak a legkésőďď a 
haszŶálatďavételig törtéŶő teljes közŵűellátás ďiztosításával lehet. 

(2) Beépítésre Ŷeŵ száŶt területeŶ állaŶdó eŵďeri tartózkodásra alkalŵas új épületet építeŶi Đsak a szeŶŶǇvíz 
körŶǇezet károsítás Ŷélküli kezeléséŶek ŵegoldásával lehet. EŶŶek ŵegfelelőeŶ, ha 

a) a Ŷapi keletkező szeŶŶǇvíz ŵeŶŶǇisége Ŷeŵ haladja ŵeg az ϱ ŵ3-t, akkor a szennyvizeket víz-zárósági 
próďával igazoltaŶ, vízzáróaŶ kivitelezett, fedett, zárt ŵedeŶĐéďe kell összegǇűjteŶi, az összegǇűjtött 
szeŶŶǇvíz kijelölt leürítő helǇre törtéŶő elszállíttatásáig. 

b) a Ŷapi keletkező szeŶŶǇvíz ŵeŶŶǇisége ŵeghaladja az ϱ ŵ3-t akkor helyben létesíteŶdő szeŶŶǇvíztisztító 
kisďereŶdezés is alkalŵazható az aláďďi feltételek szeriŶt: 
ba) ha a tisztított vizek száŵára a ŵegfelelő felszíŶi ďefogadó reŶdelkezésre áll ;tisztított vizet seŵ 

szabad talajba szikkasztani) 

bb) ha az egǇéď előírások, korlátok Ŷeŵ tiltják, valaŵiŶt illetékes szakhatóságok hozzájárulŶak, 
bc) a kisďereŶdezés védőterület igéŶǇe Ŷeŵ ŶǇúlhat túl a tárgǇi telkeŶ,  
bd) a tisztítóďereŶdezéssel azt a tisztítási hatásfokot kell teljesíteŶi, aŵit a ďefogadóhoz igazítva az 

illetékes szakhatóság ŵeghatároz, 

be) ha ďárŵelǇik illetékes szakhatóság Ŷeŵ ad hozzájárulást a helǇi szeŶŶǇvíztisztító kisďereŶdezés 
létesítésére, ki kell építeŶi a közĐsatorŶa Đsatlakozás lehetőségét. 

(3) Beépítésre Ŷeŵ száŶt területeŶ állaŶdó eŵďeri tartózkodásra Ŷeŵ alkalŵas új épület közŵűellátásáŶak 
kiépítése Ŷeŵ szükséges. 

(4) Közŵűpótló, zárt tároló ŵedeŶĐe Đsak akkor alkalŵazható, ha a telek állaŶdó ŵegközelíthetőségére a 
ŵegfelelő ;paraŵéterű és kiépítettségűͿ közhálózati útkapĐsolat ďiztosított.  

(5) A közüzeŵű szeŶŶǇvízáteŵelő ŵűtárgǇ védőtávolság igéŶǇe: 
a) hatóság által egǇedileg ŵegállapított és rögzített érték, vagǇ 

b) előzetes ŵegállapítás Ŷélkül: 
ba) ďűzzáróaŶ és zajvédeleŵŵel kivitelezett ŵűtárgǇ esetéŶ ϮϬ ŵ, 
bb) ďűzzár vagǇ zajvédeleŵ Ŷélküli ŵűtárgǇ esetéŶ ϭϱϬ ŵ. 

(6) Lakó-, településközpoŶt vegǇes, iŶtézŵéŶǇi, külöŶleges építési övezetďe sorolt telkeŶ a közüzeŵű 
szeŶŶǇvízáteŵelő ŵűtárgǇ védőtávolságáŶ ďelül új épületet építeŶi Đsak a ŵűtárgǇ védőtávolság okozta 
korlátozásáŶak ŵegszüŶtetését követőeŶ lehet. EďďeŶ az esetďeŶ: 
a) vagǇ a ďeépített telek telekhatáráig kell ĐsökkeŶteŶi a ŵűtárgǇ védőtávolság igéŶǇét ;a ŵűtárgǇ 

zajvédetté és ďűzzáróvá tételével, távvezérléséŶek ŵegoldásávalͿ, vagǇ 

b) a ŵűtárgǇ kiváltását ŵeg kell oldaŶi. 
 

ϭϱ. FelszíŶi vízreŶdezés, Đsapadékvíz elvezetés 

15.§ 

 

(1) Vízgazdálkodási feladatok ;ŵederkarďaŶtartásaͿ Đéljára a karďaŶtartó sávot szaďadoŶ kell hagǇŶi. 
(2) A Đsapadékvíz elvezetésére elválasztott reŶdszerű vízelvezetést kell kiépíteŶi. 
(3) Ha a Đsapadékvíz elvezető hálózat vagǇ a ďefogadó a telkeŶ keletkezett vizeket elvezetni nem tudja, akkor a 

Đsapadékvizet telkeŶ ďelül kell visszatartaŶi, és Đsak késleltetve, fékezetteŶ lehet a közhálózatďa vezetŶi. 
(4) A vízvisszatartás ŵértékét a ďefogadó kapaĐitásához kell igazítaŶi. AŵeŶŶǇiďeŶ a ďefogadói kapaĐitás Ŷeŵ 

ŵeghatározható, ϱϬ ŵ2 ďurkolt felületeŶkéŶt ϭ ŵ3 esővíztároló ;ĐiszterŶaͿ kialakítása szükséges. 
(5) A telekhatárra épített épületek ereszĐsatorŶáit, valaŵiŶt a telkekről a Đsapadékvíz kivezetést Đsak terepsziŶt 

alatt szaďad az utĐai vízelvezető hálózatďa vezetŶi. 
(6) A ŶǇílt árkos vízelvezető hálózat feletti koĐsiďehajtók az árok vízszállító képességét Ŷeŵ korlátozhatják, ezért 

az átereszt úgǇ kell kialakítaŶi, hogǇ  
a) a koĐsi ďehajtó ϯ,ϱ ŵ-Ŷél széleseďď Ŷeŵ lehet, 
b) telkeŶkéŶt Đsak egǇ koĐsi ďehajtó létesíthető ;saroktelek kivételévelͿ, 
c) az víz-visszaduzzasztást Ŷe okozzoŶ, 
d) a vízszállítás akadálǇŵeŶtes legǇeŶ, 
e) ŶǇílt árkos felszíŶi vízelvezetéssel javasolt területeŶ az árok telkeŶkéŶti ϯ,ϱ ŵ-Ŷél hosszaďď szakaszoŶ 

törtéŶő lefedése, illetve zárt ĐsatorŶás elvezetéssé alakítása Ŷeŵ ŵegeŶgedett seŵ parkolási, seŵ 



közlekedés fejlesztési Đél érdekéďeŶ. 
(7) A ŶǇílt árok feŶekét a sziŶt- és ŵedertartás, valaŵiŶt a karďaŶtarthatóság figǇeleŵďevételével kell 

kialakítaŶi. 
(8) A legaláďď Ϭ,ϱ%-Ŷál ŶagǇoďď esésű árkot teljes keresztŵetszetéďeŶ ďurkolŶi kell. 

 

 

ϭϲ. VillaŵoseŶergia ellátás 

ϭϲ.§ 

 

(1) A ďeépítésre száŶt területéŶ új villaŵoseŶergia elosztóhálózat építés Đsak földalatti elhelǇezéssel 
kivitelezhető. 

(2) A ďeépítésre száŶt területéŶ üzeŵelő föld feletti elosztóhálózat rekoŶstrukĐiója föld feletti kivitelezéssel is 
ŵegoldható, ha az helǇďeŶ oszlop Đserét, a ŵeglevő oszlophoz képest ϱ ŵ-eŶ ďelüli áthelǇezést igéŶǇel. 
EgǇéď esetďeŶ a hálózatépítés ŵár új építésŶek ŵiŶősül, aŵelǇre az új építésre voŶatkozó ágazati 
előírásokat kell figǇeleŵďe venni. 

(3) Beépítésre Ŷeŵ száŶt területeŶ – erdőterület kivételével – egǇ oldali közöseŶ igéŶǇďevett oszlopsoroŶ kell 
a villaŵoseŶergia szolgáltatást ŶǇújtó és a vezetékes hírközlési hálózatokat elhelǇezŶi, aŵelǇre – 

közvilágítási igéŶǇ felŵerülése esetéŶ – a közvilágítást szolgáló láŵpafejeket is el kell helǇezŶi. 
(4) Közös oszlopsorra való telepítés ďárŵilǇeŶ akadálǇa esetéŶ az új hálózatot Đsak földalatti elhelǇezéssel 

kivitelezhető. 
(5) ErdőterületeŶ föld feletti hálózatépítés Đsak akkor lehetséges, ha az Ŷeŵ igéŶǇel erdőirtást. Ha föld feletti 

hálózat kiépítése ŵiatt erdőirtás válŶa szükségessé, akkor a hálózatot fakivágás Ŷélkül, úthálózat ŵeŶtéŶ, 
vagǇ földalatti telepítéssel lehet építeŶi. 

(6) Villamosenergia ingatlan-ďekötést ďeépítésre száŶt területeŶ Đsak földalatti Đsatlakozás kiépítésével lehet 
kivitelezni. 

 

ϭϳ. Megújuló eŶergiahordozó haszŶosítás 

ϭϳ.§ 

 

KözĐélú, ŵegújuló eŶergiahordozó haszŶosítású eŶergiaterŵelés Đsak olǇaŶ ďeépítésre száŶt gazdasági vagǇ 
külöŶleges, illetve ďeépítésre Ŷeŵ száŶt külöŶleges ŵegújuló eŶergiaterŵelésre kijelölt övezetďe létesíthető, 
aŵelǇďeŶ az övezeti előírása ŵegeŶgedi. 
 

ϭϴ. Földgázellátás 

ϭϴ.§ 

 

Földgázvezeték közterületeŶ és telkeŶ ďelül is Đsak földďeŶ építhető. 

 

ϭϵ. ElektroŶikus hírközlés 

ϭϵ.§ 

 

(1) BelterületeŶ újoŶŶaŶ kialakuló közterületeŶ az elektroŶikus hírközlési hálózatokat földalatti elhelǇezéssel 
kell építeŶi. 

(2) A ŵár ďeépített területeŶ, ahol a hálózatok földalatti elhelǇezéssel üzeŵelŶek új vezetékes hírközlési 
hálózatokat, ŵeglevő rekoŶstrukĐióját földalatti elhelǇezéssel kell építeŶi. 

(3) A ŵár ďeépített területekeŶ, ahol a ŵeglevő gǇeŶge és erősáraŵú hálózatok föld feletti vezetésűek, új 
elektroŶikus hírközlési hálózatokat a ŵeglevő oszlopsorra, illetve közös tartóoszlopra kell fektetŶi. Közös 
oszlopsorra való telepítés ďárŵilǇeŶ akadálǇoztatása esetéŶ az építeŶdő hálózatot földalatti elhelǇezéssel 
lehet csak kivitelezni. 

(4) Beépítésre Ŷeŵ száŶt területeŶ új elektroŶikus hírközlési hálózatokat területgazdálkodási okokďól a 
villaŵoseŶergia elosztási, a közvilágítási és egǇéď hírközlési szaďadvezetékekkel közös, egǇoldali oszlopsorra 
kell fektetni. 

 



ϮϬ. Telekalakítás 

ϮϬ.§ 

 

(1) Új koŶkáv poligoŶ geoŵetriai forŵájú ;pl. aŵőďa alakú, vagǇ ŶǇúlváŶǇosͿ, vagǇ fekvő építési telek Ŷeŵ 
alakítható ki. 

(2) ÖŶálló helǇrajzi száŵ alatt ŶǇilváŶtartott ŵagáŶutat Đsak a HÉSZ közlekedési előírásai és az ériŶtett övezetre 
voŶatkozó szaďálǇok szeriŶt lehet kialakítaŶi. EďďeŶ az esetďeŶ a ŵagáŶutak esetéŶ a ŵagáŶút 
tulajdoŶosáŶak szolgalŵi jog ďejegǇzésével ďiztosítaŶi kell, hogǇ az út által kiszolgált telkek járŵűvel 
akadálǇoztatás Ŷélkül, ďárŵikor ŵegközelíthetők legǇeŶek. A ŵagáŶutak létesítése esetéŶ a ŵagáŶutakra 
voŶatkozóaŶ az építési telekŵéretre voŶatkozó övezeti előírások ďetartása Ŷeŵ kötelező. 

 

Ϯϭ. Építési tevékeŶység előkészítése, terepreŶdezés 

Ϯϭ.§ 

 

(1) A terepreŶdezéssel létrejövő új terepalakulatŶak igazodŶia kell a körŶǇező telkek terepadottságaihoz. Az 
elő-, oldal ás hátsókertďeŶ a szoŵszédos és az építési ŵuŶkával ériŶtet telkeŶ ďelül kialakított reŶdezett 
terepszint közötti legŶagǇoďď eltérés legfeljeďď ϭ,Ϭ ŵéter lehet. Kivétel ez alól: 
a)  a piŶĐesziŶtet ŵegközelítő lejárók körŶǇezete, 
b) a ŵár létrejött és gazdaságosaŶ ilǇeŶ ŵódoŶ Ŷeŵ reŶdezhető ϭ,Ϭ ŵ-t ŵeghaladó sziŶtkülöŶďséggel 

reŶdelkező terepállapotú telekrész. 
(2) Az épületek ŵelletti feltöltés, vagǇ ďevágás ŵagassága táŵfal alkalŵazása Ŷélkül, Đsak rézsűvel legfeljeďď 

ϭ,Ϭ ŵ, táŵfallal legfeljeďď Ϯ,Ϭ ŵ lehet. Építési ŵuŶkához kötődő terepreŶdezés Đsak úgǇ végezhető, hogǇ 
azáltal a létesíteŶdő új építŵéŶǇ ;épületͿ utĐafroŶti ŵegjeleŶésével a ŵeglévő állapothoz igazodjoŶ. Az 
adott övezetre voŶatkozó egǇedi szaďálǇok az e ďekezdésďeŶ rögzített szaďálǇoktól eltérőeŶ is 
rendelkezhetnek. 

(3) A Gip-Ϯ jelű építési övezeteŶ ďelül a reŶdezett terepsziŶt legŶagǇoďď ŵagassága legfeljeďď 200 mBf lehet 

úgǇ, hogǇ a reŶdezett terepŶek a Kisréti utĐa iráŶǇáďa legfeljeďď Ϯ%-os eséssel kell lejteŶie. 
(4) A Kis-réteŶ az Ev jelű övezet Lke-ϴ és Gip-Ϯ jelű övezetek közötti részéŶ a terŵészetes terepsziŶt legfeljeďď 

ϮϮϬ ŵBf ŵagasságig feltölthető. EzeŶ a területeŶ az Ev jelű övezetďeŶ szükséges terepreŶdezést ;a feltöltést, 
és a szükséges ďevágásokatͿ az egǇéď szaďálǇok ďetartásával úgǇ kell elvégezŶi, hogǇ az építési övezetekkel 
határos szakaszok ŵeŶtéŶ a reŶdezett terepsziŶt ŵagassága az övezethatárok ŵeŶtéŶ az Ev övezeteŶ ďelül 
legaláďď ϱ ŵ-es szélességű sávďaŶ azoŶos legǇeŶ a szoŵszédos építési övezet reŶdezett terepsziŶtjével. 
EďďeŶ a sávďaŶ ŵéretezett övárkokat kell létesíteŶi, aŵelǇ alkalŵas a Đsapadékvizek helǇďeŶ tartására és 
elszikkasztására.  

(5) A Kis-réteŶ az Ev jelű övezet egǇéď részeiŶ a terepsziŶt legfeljeďď ϭ:Ϯ rézsűhajlással, úgǇ változtatható ŵeg, 
hogǇ a rézsű állékoŶǇsága a telek területéŶ ďelül ďiztosítható legǇeŶ. Táŵfal a földtöŵeg ŵegtáŵasztására 
Ŷeŵ alkalŵazható. A feltöltött telekrészeŶ a feltöltést úgǇ kell elvégezŶi, hogǇ a feltöltött terület véderdő 
létesítésére alkalŵas legǇeŶ. 

 

ϮϮ. ÁltaláŶos építési előírások, építŵéŶyek kialakítása 

ϮϮ.§ 

 

(1) Az elő- oldal- és hátsókertek ŵéretét az adott övezetre voŶatkozó előírások tartalŵazzák. Övezeti előírások 
hiáŶǇáďaŶ az elő- oldal- és hátsókertek ŵéretét a körŶǇezetďeŶ ŵár ŵeglévő ďeépítésŶek ŵegfelelőeŶ, 
továďďá az egǇéď jogszaďálǇok előírásait ďetartva kell ŵeghatározŶi. 

(2) Lakó, vagǇ vegǇes övezetekďe sorolt fekvő telekŶél a hátsókerti érték akkor ĐsökkeŶthető, ha az épület 
hátsókerti hoŵlokzatára kiadódó téŶǇleges épületŵagassági érték az övezeti előírásokďaŶ szereplő értékŶél 
kiseďď. EďďeŶ az esetďeŶ a hátsókert ŵéret az épület hátsókerti hoŵlokzatára kiadódó téŶǇleges 
épületŵagassági értéke. 

(3) TéŶǇlegeseŶ oldalhatáros ďeépítés alkalŵazása esetéŶ az oldalsó telekhatárhoz közeleďďi 
oldalhoŵlokzatŶak az adott telek körŶǇezetéďeŶ ŵár ŵegvalósult ŵegoldáshoz igazodva kell a telkeŶ 
elhelǇezkedŶie. Ha a körŶǇezetďeŶ ŵegvalósult állapot alapjáŶ Ŷeŵ határozható ŵeg egǇértelŵűeŶ az 
oldalhoŵlokzat helǇe, akkor az oldalsó telekhatárhoz közeleďďi oldalhoŵlokzatŶak az oldalhatártól ŵért ϭ,Ϭ 
m-es távolságra kell kerülŶie. Ez a szaďálǇ Ŷeŵ voŶatkozik az oldalhatároŶ álló ďeépítésűkéŶt ŵeghatározott 

övezetekďeŶ az egǇéď feltételek feŶŶállása esetéŶ ŵegvalósítható szaďadoŶ álló ďeépítés alkalŵazásáŶak 
esetére.  



(4) Az oldalhatártól legfeljeďď ϭ,Ϭ ŵ-re lévő épület esetéďeŶ az oldalhatároŶ álló épületre voŶatkozó előírásokat 
kell betartani.  

(5) SzaďadoŶálló ďeépítésŶél az oldalkert legkiseďď szélessége Ŷeŵ lehet kiseďď ϯ,Ϭ ŵ-Ŷél. 
(6) HézagosaŶ zártsorú, vagǇ zártsorú ďeépítés alkalŵazása esetéŶ az épületek oldalhoŵlokzatai közül az 

oldalhatároŶ álló hoŵlokzata - a saroktelkekeŶ lévő épületek kivételével - csak tűzfalas kialakításúak lehet. 
 

 

Ϯϯ.§ 

 

(1) Ha az építési helǇeŶ ďelül az építési telek hossz- vagǇ keresztiráŶǇú átlagos lejtése eléri a ϭϬ%-ot, akkor a 

tárgǇi övezetre ŵegadott legŶagǇoďď épületŵagasság értéke legfeljeďď ϭϬ%-kal ŵegŶövelteŶ vehető 
figyelembe. 

(2) Az építési övezetekďeŶ a téŶǇleges hoŵlokzatŵagassági értékek Ŷeŵ haladhatják ŵeg az övezetre 
voŶatkozó épületŵagassági érték ϭ,Ϯϱ szeresét. 

(3) Oldalhatáros ďeépítés esetéŶ az oldalhatár felé eső hoŵlokzatŵagasság értéke Ŷeŵ haladhatja ŵeg az 
övezetre voŶatkozó épületŵagasság értékét. 

(4) ÖŶálló létesítésű új terepsziŶt alatti építŵéŶǇkéŶt Đsak az övezeteŶkéŶt ŵeghatározott ŵelléképítŵéŶǇek, 
földdel ďorított piŶĐe és táŵfalgarázs építhető. ÖŶálló létesítésű terepsziŶt alatti létesítŵéŶǇ Đsak az elő-, 

oldal- és hátsókertre voŶatkozó szaďálǇok ďetartásával és legfeljeďď az adott övezetre ŵeghatározott 
legŶagǇoďď ďeépítettségi ŵérték ϱϬ%-áig helǇezhető el.  

(5) Táŵfalgarázs Đsak akkor létesíthető, ha az adott telek terŵészetes terepsziŶtjéŶek ŵagassága az útpálǇa 
ŵagasságŶál legaláďď Ϯ,Ϭ ŵ-rel magasabb. 

 

Ϯϰ.§ 

 

(1) A HÉSZ egǇes övezeti előírásaiŶak figǇeleŵďevételével, a körŶǇezetéhez igazodó ŵegoldással és az egǇéď 
általáŶos előírásokat is ďetartva legfeljeďď Ϯ,Ϭ ŵ ŵagas, legfeljeďď ϱϬ Đŵ ŵagas láďazattal reŶdelkező, 
legaláďď ϭ0%-os átláthatóságot ďiztosító utĐai kerítést szaďad létesíteŶi. Hátsó telekhatároŶ és oldalsó 
telekhatároŶ álló kerítés legfeljeďď Ϯ,Ϭ ŵ ŵagas lehet 

(2) A közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ, a hulladéktartálǇ-tároló, és az - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek 
ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ kivételével a ŵelléképítŵéŶǇeket Đsak az építési helǇeŶ ďelül, vagǇ az oldalsó és 
hátsó telekhatártól ŵérve legaláďď ϯ ŵ távolságra szabad elhelyezni. 

(3) Gázkészülékek égésterŵék elvezetését úgǇ kell ŵegoldaŶi, hogǇ az Đsak a tetősík fölötti kivezetéssel 
valósítható ŵeg. 

(4) ÖŶálló aŶteŶŶa toroŶǇ telepítésre Đsak a Budapesti út ŵeŶtéŶ a ďelterület és az ipari terület közti részeŶ, a 
Budapesti út ŵeŶti Vt-Ϯ jelű övezetďeŶ, továďďá a Paŵut-tó és a vasút közötti Z-ϭ, vagǇ Ev jelű övezetďeŶ 
kerülhet sor. 

 

Ϯϯ. ÁltaláŶos katasztrófavédelŵi előírások 

 

Ϯϱ.§ 

 

Az iŶgatlaŶokoŶ törtéŶő építési tevékeŶǇség végzéséŶél az ivóvízkészlet ŵiŶőségét ŵegóvó ŵegoldásokat kell 
alkalŵazŶi. A felszíŶi és felszíŶ alatti Đsapadékvíz-elvezető reŶdszereket feŶŶ kell tartaŶi.  
 

III. Fejezet 

Részletes övezeti előírások 

 

Ϯϰ. A lakóövezetek általáŶos előírásai 

Ϯϲ.§ 

 

(1) AŵeŶŶǇiďeŶ a lakó építési övezetďe tartozó telkeŶ ŶiŶĐs, vagǇ Ŷeŵ épül garázs vagǇ épülethez Đsatlakozó 
fedett gépkoĐsi ďeálló, akkor az övezetre voŶatkozó legŶagǇoďď ďeépítettségi értékéďől terepsziŶt felett és 
terepszint alatt is 5-öt le kell voŶŶi. 

(2) A kertvárosias és falusias lakóövezetekďeŶ az övezetre ŵeghatározott legŶagǇoďď ďeépítettség ŵértéke 
terepsziŶt felett az adott övezetre ŵeghatározott téŶǇleges értékŶél ϱ%-kal ŶagǇoďď, de az összeseŶ ϯϬ %-

Ŷál Ŷeŵ ŶagǇoďď érték, ha a következő feltételek egǇütteseŶ teljesülŶek: 
a) az ériŶtett építési telek ϱϱϬ ŵ2-Ŷél kiseďď területű, 



b) a telkeŶ lévő épület téŶǇleges épületŵagassága ϰ,Ϭ ŵéterŶél kiseďď és 

c) gépkoĐsi tároló vagǇ fedett gépkoĐsi ďeálló létesül. 
(3) A kertvárosias lakóövezetekďeŶ az adott övezet egǇedi előírásait is figǇeleŵďe véve általáďaŶ elhelǇezhető 

épület – a lakó reŶdeltetéseŶ kívül –: 

a) a helǇi lakosság ellátását szolgáló kereskedelŵi, szolgáltató; 
b) hitéleti, Ŷevelési, oktatási, egészségügǇi, szoĐiális; 
c) kulturális; 
d) szállás jellegű és 

e) sport 

reŶdeltetést is tartalŵazhat. 
(4) A kertvárosias lakó építési övezetekďeŶ elhelǇezhető épület: 

a) 900 m2-telekterületig telkeŶkéŶt legfeljeďď egǇ, 
b) 901 m2-telekterülettől telkeŶkéŶt legfeljeďď két, 
lakó reŶdeltetés tartalŵazhat. Ettől az előírástól akkor lehet eltérŶi, ha az adott övezetre voŶatkozó 
előírások azt lehetővé teszik. 

(5) A falusias lakóövezetekďeŶ az adott övezet egǇedi előírásait is figǇeleŵďe véve általáďaŶ elhelǇezhető épület 
- a legfeljeďď kétlakásos lakó reŶdeltetéseŶ kívül: 
a) ŵező- és erdőgazdaság, valaŵiŶt a terület reŶdeltetésszerű haszŶálatát Ŷeŵ zavaró gazdasági 

tevékeŶǇségi Đélú, 
b) kereskedelŵi, szolgáltató, 
c) szállás jellegű, 
d) igazgatási, iroda, 
e) hitéleti, Ŷevelési, oktatási, egészségügǇi, szoĐiális, 
f) kulturális, közösségi szórakoztató és 

g) sport 

reŶdeltetést is tartalŵazhat. 
(6) Az előírásokďaŶ szereplő legkiseďď telekŵéretŶél kiseďď területű ŵár ŵegvalósult és lakóépülettel ŵár 

reŶdelkező építési telek is ďeépíthető, ha a régi helǇett új lakóépület épül és az összes egǇéď előírás 
ďetartható. 

 

Ϯϳ.§ 

 

(1) Ha az adott övezetre voŶatkozó szaďálǇok ettől eltérőeŶ Ŷeŵ reŶdelkezŶek, akkor az övezetekďeŶ egǇ 
építési telkeŶ legfeljeďď egǇ lakóépület építhető. Ezt az előírást a ŵeglévő építŵéŶǇek reŶdeltetés 
ŵegváltoztatására is alkalŵazŶi kell. 

(2) A lakó építési övezetekďeŶ az előkertek ŵélǇségét övezeti előírások hiáŶǇáďaŶ elsősorďaŶ az adott építési 
telek körŶǇezetďeŶ ŵár ŵegvalósult ďeépítéshez igazodóaŶ kell ŵeghatározŶi. Az újoŶŶaŶ építési övezetté 
váló területekeŶ, vagǇ ha ŶiŶĐs az adott építési telek körŶǇezetéďeŶ ŵegvalósult ďeépítés, akkor az előkert 
ŵélǇsége legaláďď ϱ,Ϭ, legfeljeďď ϭϬ,Ϭ ŵ. Az új épületek ŵeghatározó töŵege az utĐa felőli építési 
határvoŶalra kell kerüljöŶ. 

(3) Fedett gépkoĐsi ďeállót előkertďeŶ Ŷeŵ lehet elhelǇezŶi. 
(4) A kertvárosias és falusias lakóövezetekďeŶ a hátsókert ŵérete: 

a) a csoportosan ŵegvalósuló legfeljeďď ϭϮ ŵ2-es alapterületű, a kerti építŵéŶǇek közé tartozó kerti tároló 
;pl. szerszáŵtároló, terŵéŶǇtároló, loŵkaŵraͿ esetéŶ Ϭ ŵ, 

b) ŵiŶdeŶ ŵás esetďeŶ az egǇéď szaďálǇok alapjáŶ ŵeghatározott érték. 
(5) Ha ďárŵelǇ lakóövezetďe sorolt építési telkekŶél az utĐai telekhatártól ŵért ϰϬ ŵ-Ŷél távolaďď eső 

telekrészeŶ is építési helǇ alakulŶa ki, akkor a ϰϬ ŵ-eŶ túli telekrész ;házi kertͿ Ŷeŵ építhető ďe. Ezt az 
előírást az Lke-ϲ és Lke-ϳ jelű övezetek területéŶ Ŷeŵ kell alkalŵazŶi. Meglévő ŶǇeles telek esetéŶ ez a 
távolság a ŶǇélŶek a ďeépíthető telekrészhez való Đsatlakozásától száŵítaŶdó. 

 

Ϯϴ.§ 

 

(1) Ha az utĐafroŶti telekhatároŶ eŶgedélǇköteles táŵfal készül, akkor a táŵfalra épített kerítés ϭ ŵ ŵagasságot 
ŵeghaladó részéŶek legaláďď ϯϬ %-os átláthatóságot ďiztosítóŶak kell leŶŶie. 

(2) A kertvárosias lakóövezetekďeŶ az adott övezetre voŶatkozó eltérő előírásokat is figǇeleŵďe véve a 
ŵelléképítŵéŶǇek közül: 
a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ,  
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ,  
c) hulladéktartálǇ-tároló,  



d) - épülettől külöŶálló – építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ,  
e) kerti építŵéŶǇ 

helǇezhető el. 
(3) A falusias lakóövezetekďeŶ az adott övezetre voŶatkozó eltérő előírásokat is figǇeleŵďe véve a 

ŵelléképítŵéŶǇek közül: 
a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ,  
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ,  
c) hulladéktartálǇ-tároló,  
d) - épülettől külöŶálló – építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ,  
e) kerti építŵéŶǇ,  
f) húsfüstölő, jégvereŵ, zöldségvereŵ; állat ól, állatkifutó, 
g) trágǇatároló, koŵposztáló,  
h) siló, öŵlesztettaŶǇag-, folǇadék- és gáztároló,  
i) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop  
helǇezhető el. 

 

25. Az Lk-ϭ jelű kisvárosias lakóövezet 

Ϯϵ.§ 

 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 400 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 10 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 60 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 60 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,5 

h) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 6,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) Az elhelǇezhető épület legfeljeďď ŶégǇlakásos lakó reŶdeltetéseŶ kívül a helǇi lakosság ellátását szolgáló 
kereskedelŵi, szolgáltató reŶdeltetést is tartalŵazhat. A lakó reŶdeltetéstől eltérő kiegészítő reŶdeletetés 
Đsak az épületek földsziŶtjéŶ telepíthető. 

(3) ÖŶálló garázs a terepsziŶt alá süllǇesztett garázs kivételével Ŷeŵ helǇezhető el. 
(4) A ŵelléképítŵéŶǇek közül: 

a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ,  
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ,  
c) hulladéktartálǇ-tároló,  
d) - épülettől külöŶálló – építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ,  
e) kerti építŵéŶǇ 

helǇezhető el. 
26. Az Lke-ϭ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϬ.§ 

 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 550 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 10 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 6,5 

i) Legkisebb zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) Az elhelǇezhető épület kulturális szállás jellegű és sport reŶdeltetést Ŷeŵ tartalŵazhat. 
(3) TéŶǇlegeseŶ oldalhatároŶ álló ďeépítést is ŵeg lehet valósítaŶi, ha egǇidejűleg feŶŶáll, hogǇ a szükséges 

telekŵéret ďiztosított ;legaláďď ϭϰ ŵ szélességͿ, valaŵiŶt a szoŵszédos telkekeŶ ŵár ŵegvalósult ďeépítés 
is lehetővé teszi az oldalhatároŶ álló ďeépítés alkalŵazását. EďďeŶ az esetďeŶ az oldalkert ŵeghatározásáŶál 



a jogszaďálǇokďaŶ az oldalhatároŶ álló ďeépítésre rögzített szaďálǇokat kell figyelembe venni. 

(4) Az épületekŶek előkert Ŷélkül, az utĐai telekhatároŶ kell állŶiuk, kivéve, ha a körŶǇezetďeŶ ŵár ŵegvalósult 
ďeépítéshez igazodás ettől eltérő ŵegoldást iŶdokolŶáŶak. 

(5) AŵeŶŶǇiďeŶ a telkeŶ Ŷeŵ téŶǇlegeseŶ zártsorú ďeépítés valósul ŵeg, haŶeŵ téŶǇlegeseŶ oldalhatároŶ álló, 
vagǇ téŶǇlegeseŶ hézagosaŶ zártsorú, akkor az alkalŵazható legŶagǇoďď épületŵagasság értéke ϱ ŵ. EďďeŶ 
az esetďeŶ a szoŵszédos telekhatártól ϱ ŵ távolságot kell tartaŶi, és ezt az oldalhoŵlokzatot tűzfalas 
kialakítással kell ŵegvalósítaŶi. 

27. Az Lke-Ϯ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϭ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: OldalhatároŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 6,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) Az építési övezetďeŶ a téŶǇlegeseŶ szaďadoŶ álló ďeépítést is ŵeg lehet valósítaŶi, ha egǇidejűleg feŶŶáll, 
hogǇ a szükséges telekŵéret ďiztosított ;legaláďď ϭϲ ŵ szélességͿ, valaŵiŶt a szoŵszédos telkekeŶ 
ŵegvalósult ďeépítés is lehetővé teszi a szaďadoŶ álló ďeépítés alkalŵazását. 

(3) A ŵelléképítŵéŶǇek közül zászlótartó oszlop is elhelǇezhető. 
 

28. Az Lke-ϯ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϮ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 700 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 18 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 30 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkisebb zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) A ŵelléképítŵéŶǇek közül közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ; közŵűpótló ŵűtárgǇ; hulladéktartálǇ-tároló; 
öŶálló - épülettől külöŶálló - kirakatszekréŶǇ; kerti építŵéŶǇ helǇezhető el. 

(3) Az általáŶos szaďálǇoktól eltérőeŶ az épületeket úgǇ kell elhelǇezŶi, hogǇ az oldalkert értéke É-i oldalkert 

esetéŶ ϯ ŵ, D-i oldalkert esetéŶ ϲ ŵ. 
 

29. Az Lke-ϰ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϯ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: OldalhatároŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 550 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) Legnagyobb sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) Ha a ŵeglévő építési telek területe ϰϱϬ ŵ2-Ŷél kiseďď, akkor a terepsziŶt feletti és terepsziŶt alatti 
legŶagǇoďď ďeépítettség ŵértéke ϮϬ%. Ha a ŵeglévő építési telek területe ϰϱϬ ŵ2, vagǇ aŶŶál ŶagǇoďď, de 



550 m2-Ŷél kiseďď, akkor a terepsziŶt feletti és terepsziŶt alatti legŶagǇoďď ďeépítettség ŵértéke Ϯϱ%. 
(3) Az építési övezetďeŶ a téŶǇlegeseŶ szaďadoŶ álló ďeépítést is ŵeg lehet valósítaŶi, ha egǇidejűleg feŶŶáll, 

hogǇ a szükséges telekŵéret ďiztosított ;legaláďď ϭϲ ŵ szélességͿ, valaŵiŶt a szoŵszédos telkekeŶ 
ŵegvalósult ďeépítés is lehetővé teszi a szaďadoŶ álló ďeépítés alkalŵazását. 

 

 

 

30. Az Lke-ϱ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϰ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 900 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 20 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) Legnagyobb ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 7,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) Az elhelǇezhető épület kizárólag lakó reŶdeltetés tartalmazhat. 

 

31. Az Lke-ϲ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϱ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 800 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 17 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkisebb zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 60 

(2) ÖŶálló garázs a táŵfalgarázs és terepsziŶt alá süllǇesztett garázs kivételével Ŷeŵ helǇezhető el. 
(3) Ha az építési telek legkiseďď szélessége ŵeghaladja a ϯϱ ŵ-t és az építési telek területe ŵeghaladja az ϭ.ϱϬϬ 

m2-t, akkor a telek legŶagǇoďď ďeépítettsége ϮϬ %. 
(4) Ha az adott építési telek területe ŵeghaladja az ϭ.ϱϬϬ ŵ2-t, akkor az alkalŵazható legŶagǇoďď 

épületŵagasság értéke ϲ,Ϭ ŵ. 
(5) Az építési övezetďeŶ az építési voŶalat szaďálǇozási terv rögzíti. 
(6) A ŵelléképítŵéŶǇek közül zászlótartó oszlop is elhelǇezhető. 
 

32. Az Lke-ϳ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϲ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: OldalhatároŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 800 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 17 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 60 

(2) ÖŶálló garázs a táŵfalgarázs és terepsziŶt alá süllǇesztett garázs kivételével Ŷeŵ helǇezhető el. 



(3) Ha az építési telek legkiseďď szélessége ŵeghaladja a ϯϱ ŵ-t és az építési telek területe meghaladja az 1.500 

m2-t, akkor a telek legŶagǇoďď ďeépítettsége ϮϬ %. 
(4) Ha az adott építési telek területe ŵeghaladja az ϭ.ϱϬϬ ŵ2-t, akkor az alkalŵazható legŶagǇoďď 

épületŵagasság értéke ϲ,Ϭ ŵ. 
(5) Az építési övezetďeŶ az építési voŶalat szaďálǇozási terv rögzíti. 
(6) A ŵelléképítŵéŶǇek közül zászlótartó oszlop is elhelǇezhető. 
 

 

33. Az Lke-ϵ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϳ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 700 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 16 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) Az elhelǇezhető épület kizárólag lakó reŶdeltetés tartalŵazhat. 
(3) ÖŶálló garázs a terepsziŶt alá süllǇesztett garázs kivételével Ŷeŵ helǇezhető el. 
 

34. Az Lke-ϭϬ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϴ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: OldalhatároŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 700 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) Az elhelǇezhető épület kizárólag lakó reŶdeltetés tartalŵazhat. 
(3) ÖŶálló garázs a terepsziŶt alá süllǇesztett garázs kivételével Ŷeŵ helǇezhető el. 
(4) Az építési övezetďeŶ a téŶǇlegeseŶ szaďadoŶ álló ďeépítést is ŵeg lehet valósítaŶi, ha egǇidejűleg feŶŶáll, 

hogy a szükséges telekŵéret ďiztosított ;legaláďď ϯϬ ŵ szélességͿ, valaŵiŶt a szoŵszédos telkekeŶ 
ŵegvalósult ďeépítés is lehetővé teszi a szaďadoŶ álló ďeépítés alkalŵazását. 

 

35. Az Lke-ϭϭ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϯϵ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 360 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 12 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 30 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) Az elhelǇezhető épület kizárólag lakó reŶdeltetés tartalŵazhat. 
(3) ÖŶálló garázs a terepsziŶt alá süllǇesztett garázs kivételével Ŷeŵ helǇezhető el. 



 

36. Az Lke-ϭϮ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϰϬ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 400 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 12 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 30 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) Az elhelǇezhető épület kizárólag lakó reŶdeltetés tartalŵazhat. 
(3) ÖŶálló garázs a terepsziŶt alá süllǇesztett garázs kivételével Ŷeŵ helǇezhető el. 
 

37. Az Lke-ϭϯ jelű kertvárosias lakóövezet  

ϰϭ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 5.000  

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 16 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 20 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 20 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,6 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 6,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) Az elhelǇezhető épület kizárólag lakó reŶdeltetés tartalŵazhat. 
(3) ÖŶálló garázs a táŵfalgarázs és terepsziŶt alá süllǇesztett garázs kivételével Ŷeŵ helǇezhető el. 
 

38. Az Lke-ϭϰ jelű kertvárosias lakóövezet 

ϰϮ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 700 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 18 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 30 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) A ŵelléképítŵéŶǇek közül közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ; közŵűpótló ŵűtárgǇ; hulladéktartálǇ-tároló; 
öŶálló - épülettől külöŶálló - kirakatszekréŶǇ; kerti építŵéŶǇ helǇezhető el. 

 

39. Az Lke-ϭϱ jelű kertvárosias lakóövezet  

ϰϯ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 270 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 9 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 30 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 



f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) Legnagyobb sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2)   Zártsorú ;ĐsoportházasͿ ďeépítés esetéŶ az elhelǇezhető épület kizárólag lakó reŶdeltetés tartalŵazhat. 
(3) ÖŶálló garázs a terepsziŶt alá süllǇesztett garázs kivételével Ŷeŵ helǇezhető el. 
 

 

40. Az Lf-ϭ jelű falusias lakóövezet  

ϰϰ.§ 

Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: OldalhatároŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 800 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 50 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,6 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 40 

 

41. Az Lf-Ϯ jelű falusias lakóövezet  

ϰϱ.§ 

Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: OldalhatároŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 800 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 12 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 50 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,6 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 40 

 

42. Az Lf-ϯ jelű falusias lakóövezet  

ϰϲ.§ 

Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: OldalhatároŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 400 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 25 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,6 

h) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 40 

 

43. Az Lf-ϰ jelű falusias lakóövezet 

ϰϳ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: OldalhatároŶ álló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 800 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 



d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 50 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,6 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 7,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 40 

(2) Ha az építési telek területe ϯ.ϬϬϬ ŵ2-Ŷél kiseďď, akkor a LegŶagǇoďď épületŵagasság értéke ϱ,ϱ ŵ. 
(3) Ha az építési telek területe ϯ.ϬϬϬ ŵ2-Ŷél ŶagǇoďď, akkor: 

a) egǇ telkeŶ töďď épület is elhelǇezhető, továďďá 

b) az épületet Ŷeŵ kötelező oldalhatároŶ álló ŵódoŶ elhelǇezŶi, szaďadoŶálló ďeépítés is alkalŵazható. 
 

ϰϰ. A településközpoŶt és az iŶtézŵéŶyi vegyes övezetek általáŶos előírásai 

ϰϴ.§ 

 

(1) A településközpoŶt övezetekďeŶ az adott övezet egǇedi előírásait is figǇeleŵďe véve általáďaŶ elhelǇezhető 
épület - a lakó reŶdeltetéseŶ kívül -: 
a) igazgatási, iroda, 
b) kereskedelŵi, szolgáltató, szállás, 
c) a terület azoŶ részéŶ, aŵelǇďeŶ a gazdasági Đélú haszŶálat az elsődleges egǇéď közösségi szórakoztató, 
d) hitéleti, Ŷevelési, oktatási, egészségügǇi, szoĐiális, 
e) kulturális, közösségi szórakoztató és 

f) sport 

reŶdeltetést is tartalŵazhat. 
(2) Az iŶtézŵéŶǇ övezetekďeŶ az adott övezet egǇedi előírásait is figǇeleŵďe véve általáďaŶ elhelǇezhető épület 

- az előzőekeŶ kívül -: 
a) iroda, 

b) kereskedelŵi, szolgáltató, szállás, 
c) kulturális, közösségi szórakoztató, 
d) hitéleti és 

e) sport 

reŶdeltetést is tartalŵazhat. Az a)–eͿ poŶtokďaŶ felsorolt reŶdeltetést tartalŵazó épületďeŶ a tulajdoŶos, a 
haszŶáló és a szeŵélǇzet száŵára szolgáló lakás legfeljeďď az épület sziŶtterületéŶek ϱϬ %-áŶ, továďďá ŵás 
lakás Đsak öŶálló szaďálǇozási terv szeriŶti száŵďaŶ és ŵódoŶ alakítható ki. 

(3) A településközpoŶt vegǇes övezetekďeŶ a lakó fuŶkĐió kizárólagossága esetéŶ egǇ telkeŶ legfeljeďď egǇ 
lakóépület létesítése lehetséges. Ezt az előírást a ŵeglévő építŵéŶǇek reŶdeltetés ŵegváltoztatása esetéŶ 
is alkalmazni kell.  

(4) Az előkertek ŵélǇségét az övezeti előírásokkal összhaŶgďaŶ az adott építési telek körŶǇezetďeŶ ŵegvalósult 
ďeépítéshez igazodóaŶ kell ŵeghatározŶi. Az újoŶŶaŶ építési övezetté váló területekeŶ, vagǇ ha ŶiŶĐs az 
adott építési telek körŶǇezetéďeŶ ŵegvalósult ďeépítés, akkor az előkert ŵélǇsége legaláďď ϱ,Ϭ, legfeljeďď 
ϭϬ,Ϭ ŵ. Az új épületek ŵeghatározó töŵege ;, azaz az épülettöŵeg legaláďď ϲϬ%-aͿ az utĐa felőli építési 
határvoŶalra kell kerüljöŶ. 

(5) A településközpoŶt vegǇes építési övezetek telkeiŶ a hátsókerti építési határvoŶal ŵeghatározása az 
aláďďiak szeriŶt törtéŶik: az utĐai telekhatártól ŵérve a telek hosszáŶak ϳϬ%-áig; a Ϯϵ. száŵú régészeti 
lelőhelǇ Fő u-tól DNǇ-ra eső területrészeiŶ a Vt-Ϯ és Vt-ϰ övezetekŶek pedig az ϱϱ%-áig terjedő része száŵít 
építési helǇŶek, vagǇis eŶŶek a részŶek a hátsó voŶala a hátsókerti építési határvoŶal. Meglévő ŶǇeles telek 
esetéŶ ez a távolság a ŶǇélŶek a ďeépíthető telekrészhez való Đsatlakozásától száŵítaŶdó. Az eďďeŶ a 
ďekezdésďeŶ az előďďiekďeŶ rögzített általáŶos szaďálǇok Ŷeŵ voŶatkoznak azokra az ingatlanokra, 

ŵelǇekeŶ igazgatási, Ŷevelési, oktatási, egészségügǇi, szoĐiális reŶdeltetést tartalŵazó épület vaŶ, vagǇ épül.  
 

ϰϵ.§ 

 

(1) A településközpoŶt vegǇes övezetekďeŶ lakást is tartalŵazó épületek esetéŶ a szükséges ŵeŶŶǇiségű 
gépjárŵű várakozó helǇek száŵáŶak ŵeghatározásáŶál a következők szeriŶt kell eljárŶi. A jogszaďálǇďaŶ a 
lakásokra voŶatkozóaŶ ŵeghatározott gépjárŵű várakozó helǇek ŵeŶŶǇiségét ϭ,ϱ-del kell megszorozni, 

ŵajd eŶŶek az értékŶek az egész száŵra törtéŶő kerekítési szaďálǇok szeriŶt kiadódó értékét kell gépjárŵű 
várakozó helǇkéŶt ŵegvalósítaŶi. 

(2) A településközpoŶt és az iŶtézŵéŶǇi vegǇes övezetekďeŶ az adott övezetre voŶatkozó eltérő előírásokat is 
figǇeleŵďe véve a ŵelléképítŵéŶǇek közül: 



a) közŵű-becsatlakozási ŵűtárgǇ,  
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ; hulladéktartálǇ-tároló,  
c) - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ,  
d) kerti építŵéŶǇ, 
e) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop  
helǇezhető el. 

(3) Fedett gépkoĐsi ďeállót előkertďeŶ Ŷeŵ lehet elhelǇezŶi. 
 

45. A Vi-ϭ jelű iŶtézŵéŶyi vegyes építési övezet  

ϱϬ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 2.500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 30 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 50 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 75 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt (%) 75 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 3,0 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 11,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) Zártsorú ďeépítésŶél a körŶǇezetďeŶ ŵár koráďďaŶ ŵegvalósult ďeépítésŶek ŵegfelelő ŵegoldás 
alkalŵazható. 

 

46. A Vi-2 jelű iŶtézŵéŶyi vegyes építési övezet 

ϱϭ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 2.500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 30 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 50 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 75 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 75 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 3,0 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 8,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) Zártsorú ďeépítésŶél a körŶǇezetďeŶ ŵár koráďďaŶ ŵegvalósult ďeépítésŶek ŵegfelelő ŵegoldás 
alkalŵazható. 

 

47. A Vi-ϯ jelű iŶtézŵéŶyi vegyes építési övezet 

ϱϮ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 2.500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 30 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 50 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 60 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 60 

g) Legnagyobb sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 2,2 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 20,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) Zártsorú ďeépítésŶél a körŶǇezetďeŶ ŵár koráďďaŶ ŵegvalósult ďeépítésŶek ŵegfelelő ŵegoldás 
alkalŵazható. 

  



 

48. A Vt-ϭ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet 

ϱϯ.§ 

Az építési övezet paraŵétereit és az építés feltételeit az illetékes kulturális örökségvédelŵi hatóság a ŵűeŵléki 
szeŵpoŶtok alapjáŶ határozza ŵeg. 
 

49. A Vt-Ϯ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϱϰ § 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 1.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) Legnagyobb ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 55 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 55 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 2,2 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 7,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) TelkeŶkéŶt legfeljeďď ŶégǇ lakás létesíthető. Zártsorú ďeépítésŶél a körŶǇezetďeŶ ŵár koráďďaŶ 
ŵegvalósult ďeépítésŶek ŵegfelelő ŵegoldás alkalŵazható. 

(3) Je TéŶǇlegeseŶ szaďadoŶ álló ďeépítés alkalŵazása is lehetséges, ha egǇidejűleg feŶŶáll, hogǇ a szükséges 
telekŵéret ďiztosított ;legaláďď Ϯϱ ŵ telekszélességͿ, a szoŵszédos telkekeŶ ŵegvalósult ďeépítés lehetővé 
teszi, valaŵiŶt a tervezett létesítŵéŶǇďeŶ tervezett fuŶkĐió is kifejezetteŶ igéŶǇli a szaďadoŶ álló ďeépítést. 

 

50. A Vt-ϯ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϱϱ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 900 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 55 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 55 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 2,2 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 7,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) TelkeŶkéŶt legfeljeďď ŶégǇ lakás létesíthető. 
(3) Zártsorú ďeépítésŶél a körŶǇezetďeŶ ŵár koráďďaŶ ŵegvalósult ďeépítésŶek ŵegfelelő ŵegoldás 

alkalŵazható. 
(4) TéŶǇlegeseŶ szaďadoŶ álló ďeépítés alkalŵazása is lehetséges, ha egǇidejűleg feŶŶáll, hogǇ a szükséges 

telekŵéret ďiztosított ;legaláďď Ϯϱ ŵ telekszélességͿ, a szoŵszédos telkekeŶ ŵegvalósult ďeépítés lehetővé 
teszi, valaŵiŶt a tervezett létesítŵéŶǇďeŶ tervezett fuŶkĐió is kifejezetteŶ igéŶǇli a szaďadoŶ álló ďeépítést. 

 

51. A Vt-ϰ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϱϲ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 1.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 55 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 55 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 2,2 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 



i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) TelkeŶkéŶt legfeljeďď ŶégǇ lakás létesíthető. 
(3) Zártsorú ďeépítésŶél a körŶǇezetďeŶ ŵár koráďďaŶ ŵegvalósult ďeépítésŶek is ŵegfelelő ŵegoldás 

alkalŵazható. 
(4) TéŶǇlegeseŶ szaďadoŶ álló ďeépítés alkalŵazása is lehetséges, ha egǇidejűleg feŶŶáll, hogǇ a szükséges 

telekŵéret ďiztosított ;legaláďď Ϯϱ ŵ telekszélességͿ, a szoŵszédos telkekeŶ ŵegvalósult ďeépítés lehetővé 
teszi, valaŵiŶt a tervezett létesítŵéŶǇďeŶ tervezett fuŶkĐió is kifejezetteŶ igéŶǇli a szaďadoŶ álló ďeépítést. 

 

 

 

52. A Vt-ϱ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϱϳ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 400 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 14 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 25 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 55 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 55 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 2,2 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 7,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) Zártsorú ďeépítésŶél a körŶǇezetďeŶ ŵár koráďďaŶ ŵegvalósult ďeépítésŶek ŵegfelelő ŵegoldás 
alkalŵazható. 

(3) TéŶǇlegeseŶ szaďadoŶ álló ďeépítés alkalŵazása is lehetséges, ha egǇidejűleg feŶŶáll, hogǇ a szükséges 
telekŵéret ďiztosított ;legaláďď Ϯϱ ŵ telekszélességͿ, a szoŵszédos telkekeŶ ŵegvalósult ďeépítés lehetővé 
teszi, valaŵiŶt a tervezett létesítŵéŶǇďeŶ tervezett fuŶkĐió is kifejezetteŶ igéŶǇli a szaďadoŶ álló ďeépítést. 

 

53. A Vt-ϲ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϱϴ.§ 

Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 900 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 20 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 50 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 50 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,5 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 6,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 30 

 

54. A Vt-ϳ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϱϵ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 

a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 400 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 15 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 25 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 50 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 50 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 6,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 30 

(2) Zártsorú ďeépítési ŵódoŶ kívül alkalŵazható hézagosaŶ zártsorú ďeépítési ŵód is. 



 

55. A Vt-ϴ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϲϬ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 10.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 50 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 100 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 15 

i) Legkisebb zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) A ŶǇúlváŶǇos ;ŶǇelesͿ telek Ŷeŵ alakítható ki. 
(3) Az építési övezeteŶ ďelül öŶálló helǇrajzi száŵoŶ útkéŶt ŶǇilváŶtartott ŵagáŶút legkiseďď szélessége ϭϲ ŵ, 

legŶagǇoďď ŵeredeksége ϭϬ % lehet. MagáŶútkéŶt kialakított zsákutĐa legŶagǇobb hossza 250 m lehet, 

aŵelǇ a végéŶ egǇ legaláďď ϮϬǆϮϬ ŵ-es ;, vagǇ ϮϬ ŵ átŵérőjűͿ végfordulót kell kialakítaŶi. 
(4) Az övezetďeŶ legfeljeďď ϭϬ lakásos lakóépület is elhelǇezhető. Az elhelǇezhető épület lakó reŶdeltetés 

esetéŶ legfeljeďď tíz lakásos lakó reŶdeltetést tartalŵazhat. 
(5) A kialakított lakások összes alapterülete Ŷeŵ haladhatja ŵeg az egǇéďkéŶt elhelǇezhető reŶdeltetések 

összes alapterületéŶek ϯϬ%-át. LakóépületkéŶt sorház és sortársasház Ŷeŵ építhető. 
(6) Az előkert legkiseďď ŵérete ϭϬ,Ϭ ŵ, a hátsókert legkiseďď ŵérete legaláďď ϲ,Ϭ ŵ. Az oldalkert legkiseďď 

ŵérete az oldalsó telekhatárok ŵeŶtéŶ a telepítési távolság fele. Az építési helǇ ŵegállapításáŶál ezeŶ 
túlŵeŶőeŶ az egǇéď övezetektől legaláďď ϭϱ,Ϭ ŵ távolságot kell tartaŶi. 

 

56. A Vt-ϵ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϲϭ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 750 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 25 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 30 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 55 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 55 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 2,2 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 9,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) Az övezetďeŶ lakó reŶdeltetést tartalŵazó épület Ŷeŵ létesíthető. 
(3) SzaďadoŶ álló ďeépítés alkalŵazása is lehetséges, ha a szoŵszédos telkekeŶ ŵegvalósult ďeépítés 

ŵegeŶgedi a szaďadoŶ álló ďeépítést. 
(4) Az előkert legkiseďď ŵérete ϱ,Ϭ ŵ. 
 

57. A Vt-ϭϬ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϲϮ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 1500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 40 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 30 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 6,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 30 

(2) Az övezetďeŶ lakó reŶdeltetést tartalŵazó épület Ŷeŵ létesíthető. 



(3) AŵeŶŶǇiďeŶ az adott épületeŶ toroŶǇ is épül, akkor az adott épület esetéŶ az övezetre ŵegszaďott 
legŶagǇoďď épületŵagasság értékét legfeljeďď ϯϬ %-kal ŵegŶövelteŶ kell figǇeleŵďe veŶŶi. 

(4) Az előkert legkiseďď ŵérete ϱ,Ϭ ŵ. 
 

58. A Vt-ϭϭ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet  

ϲϯ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 2.500 

c) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett (%) 55 

d) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 55 

e) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 2,0 

f) Legnagyobb épületŵagasság (m) 11,0 

g) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 20 

(2) KülöŶleges ďeépítési helǇzetekďeŶ valaŵiŶt egǇedi fuŶkĐiók esetéŶ a legŶagǇoďď ďeépítettség értéke 
terepsziŶt felett és alatt egǇségeseŶ ϴϬ%. 

 

59. A Vt-ϭϮ jelű településközpoŶt vegyes építési övezet 

ϲϰ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 10.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 50 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 100 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 30 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 30 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 15 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) NǇúlváŶǇos ;ŶǇelesͿ telek Ŷeŵ alakítható ki. 
(3) Az építési övezeteŶ ďelül öŶálló helǇrajzi száŵoŶ útkéŶt ŶǇilváŶtartott ŵagáŶút legkiseďď szélessége ϭϲ ŵ, 

legŶagǇoďď ŵeredeksége ϭϬ % lehet. MagáŶútkéŶt kialakított zsákutĐa legŶagǇoďď hossza ϮϱϬ ŵ lehet, 
ŵelǇŶek a végéŶ egǇ legaláďď ϮϬǆϮϬ ŵ-es (, vagy 20 ŵ átŵérőjűͿ végfordulót kell kialakítaŶi. 

(4) Az övezetďeŶ legfeljeďď ϭϬ lakásos lakóépület is elhelǇezhető. 
(5) A kialakított lakások összes alapterülete Ŷeŵ haladhatja ŵeg az egǇéďkéŶt elhelǇezhető reŶdeltetések 

összes alapterületéŶek ϯϬ%-át. LakóépületkéŶt sorház és sortársasház Ŷeŵ építhető. 
(6) Az előkert legkiseďď ŵérete ϭϬ,Ϭ ŵ, a hátsókert legkiseďď ŵérete legaláďď ϲ,Ϭ ŵ. Az oldalkert legkiseďď 

ŵérete az oldalsó telekhatárok ŵeŶtéŶ a telepítési távolság fele. Az építési helǇ ŵegállapításáŶál ezeŶ 
túlŵeŶőeŶ az egǇéď övezetektől legaláďď ϭϱ,Ϭ ŵ távolságot kell tartaŶi. 

 

ϲϬ. Gazdasági ;kereskedelŵi szolgáltató, továďďá ipariͿ 

építési övezetek általáŶos előírásai 

ϲϱ.§ 

Az adott övezetre voŶatkozó eltérő előírásokat is figǇeleŵďe véve a ŵelléképítŵéŶǇek közül: 
a) közŵű-beĐsatlakozási ŵűtárgǇ,  
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ,  
c) hulladéktartálǇ-tároló,  
d) - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ,  
e) kerti építŵéŶǇ,  
f) siló, öŵlesztett aŶǇag-, folǇadék- és gáztároló; 
g) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop  
helǇezhető el. 

 

  



61. A Gksz-ϭ jelű kereskedelŵi-szolgáltató gazdasági építési övezet  

ϲϲ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 2.500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 15 

d) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 60 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 60 

f) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 2,5 

g) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 11,0 

h) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 30 

(2) Az övezet elsősorďaŶ körŶǇezetre jeleŶtős hatást Ŷeŵ gǇakorló gazdasági tevékeŶǇségi Đélú épületek 
elhelǇezésére szolgál. A gazdasági tevékeŶǇségi Đélú épületeŶ ďelül a tulajdoŶos, a haszŶáló és a szeŵélǇzet 
száŵára szolgáló lakások száŵa telkeŶkéŶt legfeljebb egy lehet. 

 

62. A Gksz-Ϯ jelű kereskedelŵi-szolgáltató gazdasági építési övezet 

ϲϳ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 16 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 25 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 35 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 35 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,0 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 6,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 30 

(2) Az övezet elsősorďaŶ körŶǇezetre jeleŶtős hatást Ŷeŵ gǇakorló gazdasági tevékeŶǇségi Đélú épületek 
elhelǇezésére szolgál. A gazdasági tevékeŶǇségi Đélú épületeŶ ďelül a tulajdoŶos, a haszŶáló és a szeŵélǇzet 
száŵára szolgáló lakások száŵa telkeŶkéŶt legfeljebb egy lehet. 

(3) Az oldalkert és hátsókert legkiseďď értéke egǇségeseŶ ϯ,Ϭ ŵ. 
 

63. A Gip-ϭ jelű ipari gazdasági építési övezet  

ϲϴ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 5.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 40 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 80 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 50 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 50 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 30,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 25 

(2) Az ipari, az eŶergiaszolgáltatási és a településgazdálkodási építŵéŶǇek helǇezhetők el. 
 

64. A Gip-Ϯ jelű ipari-gazdasági építési övezet  

ϲϵ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 2.500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 30 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 50 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 50 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 50 



g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 25 

i) Legkisebb zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 25 

(2) A ŶǇúlváŶǇos ;ŶǇelesͿ telek Ŷeŵ alakítható ki.  
(3) Az övezetďeŶ található, koráďďi olajkutatás Đélját szolgáló kút ŵegközelíthetőségét és a kúttól ŵért 

ďeépítést ŵeg Ŷeŵ eŶgedő ϭϬ ŵ-es védőtávolságot ďiztosítaŶi kell. 
(4) Az építési övezeteŶ ďelül öŶálló helǇrajzi száŵoŶ útkéŶt ŶǇilváŶtartott, közforgaloŵ elől el Ŷeŵ zárt 

ŵagáŶút legkiseďď szélessége ϭϴ ŵ, legŶagǇoďď ŵeredeksége ϭϬ % lehet. MagáŶútkéŶt kialakított zsákutĐa 
legŶagǇoďď hossza ϮϱϬ ŵ lehet, aŵelǇŶek a végéŶ egǇ legaláďď ϮϱǆϮ5 m-es ;,vagǇ Ϯϱ ŵ átŵérőjűͿ 
végfordulót kell kialakítaŶi. 

(5) ElsősorďaŶ az ipari, az eŶergiaszolgáltatási és a településgazdálkodási építŵéŶǇek helǇezhetők el.  gazdasági 
tevékeŶǇségi Đélú épületeŶ ďelül a tulajdoŶos, a haszŶáló és a szeŵélǇzet száŵára szolgáló lakások száŵa 
telkeŶkéŶt legfeljeďď egǇ lehet. 

(6) Az előkert legkiseďď ŵérete ϭϬ,Ϭ ŵ, a hátsókert legkiseďď ŵérete a hátsókertre Ŷéző téŶǇleges 
épületŵagasság értéke, de legaláďď ϭϬ,Ϭ ŵ. Az építési helǇ ŵegállapításáŶál ezeŶ túlŵeŶőeŶ az egǇéď 
övezetektől legaláďď ϭϱ,Ϭ ŵ távolságot kell tartaŶi. 

 

ϳϬ.§ 

 

(1) ElőŶǇďeŶ részesülŶek a körŶǇezetďarát teĐhŶológiát alkalŵazó ďeruházások. 
(2) A jogszaďálǇokďaŶ a voŶatkozó körŶǇezetterhelési határértékeket ďe kell tartaŶi. Az ezekďeŶ foglalt 

határértékektől való iŶdokolt eltérés esetéŶ a HÉSZ-ďeŶ egǇedi paraŵéterek ŵegállapítása szükséges.” 

 

65. A Gip-ϯ jelű ipari gazdasági építési övezet  

ϳϭ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 2.500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 30 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 50 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 50 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 50 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 15,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 25 

(2) ElsősorďaŶ az ipari, az eŶergiaszolgáltatási és a településgazdálkodási építŵéŶǇek helǇezhetők el. A 
gazdasági tevékeŶǇségi Đélú épületeŶ ďelül a tulajdoŶos, a haszŶáló és a szeŵélǇzet száŵára szolgáló lakások 
száŵa telkeŶkéŶt legfeljeďď egǇ lehet. 

(3) Az oldalkert és hátsókert legkiseďď értéke egǇségeseŶ ϯ,Ϭ ŵ. 
 

66. A Gip-ϰ jelű ipari gazdasági építési övezet 

ϳϮ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 1.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 20 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 40 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 35 

f) Legnagyobb ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 35 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,0 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 7,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 25 

(2) ElsősorďaŶ az ipari, az eŶergiaszolgáltatási és a településgazdálkodási építŵéŶǇek helǇezhetők el. A 

gazdasági tevékeŶǇségi Đélú épületeŶ ďelül a tulajdoŶos, a haszŶáló és a szeŵélǇzet száŵára szolgáló lakások 
száŵa telkeŶkéŶt legfeljeďď egǇ lehet. 

(3) Az oldalkert legkiseďď szélessége ϯ,Ϭ ŵéter. A hátsókert legkiseďď ŵélǇsége ϱ,Ϭ ŵéter. 
 



67. A Gip-ϱ jelű ipari gazdasági építési övezet  

ϳϯ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei:  
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 500 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ - 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ - 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 40 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 40 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,8 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 25 

(2) Az övezetďeŶ kizárólag a terŵálvízkivétellel és gazdálkodással kapĐsolatos közŵűtelephelǇ építŵéŶǇei és a 
hírközlés építŵéŶǇei ďereŶdezései helǇezhetők el. 

 

68. A Gip-ϲ jelű ipari gazdasági építési övezet  

ϳϰ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 10.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 60 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 100 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 50 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 50 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,8 

h) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 10,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 25 

(2) Kizárólag a térségi szeŶŶǇvíztisztító jeleŶtős területigéŶŶǇel ďíró közŵűtelephelǇ építŵéŶǇei és a hírközlés 
építŵéŶǇei ďereŶdezései helǇezhetők el. 

(3) Az övezetďeŶ kerti építŵéŶǇ Ŷeŵ helǇezhető el. 
 

ϲϵ. A ďeépítésre száŶt külöŶleges területek övezeteiŶek általáŶos előírásai 

ϳϱ.§ 

A külöŶleges építési övezetekďeŶ a Đsak az adott övezetre ŵeghatározott ŵelléképítŵéŶǇekeŶ túlŵeŶőeŶ 
ŵiŶdeŶ esetďeŶ elhelǇezhető ŵelléképítŵéŶǇek: 

a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ,  
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ,  
c) hulladéktartálǇ-tároló,  
d) - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ,  
e) kerti építŵéŶǇ,  
f) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop. 

 

ϳϬ. A KEü-ϭ jelű ďeépítésre száŶt külöŶleges egészségügyi építési övezet  

ϳϲ.§ 
3Hatályon kívül. 
 

ϳϬ/A. A KEü-ϭ/a jelű ďeépítésre száŶt külöŶleges egészségügyi építési övezet4 

 

ϳϲ/A.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: (1) Zártsorú 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵϮͿ (2) 2.500 

 
3 HatálǇoŶ kívül helǇezte a ϭϳ/ϮϬϮϬ.;VIII.ϭϮ.Ϳ öŶkorŵáŶǇzati reŶdelet Ϯ. §-a. HatálǇos: ϮϬϮϬ. VIII. ϭϯ-tól. 
4 Beeŵelte a ϮϮ/ϮϬϭϵ.;XI.Ϯϭ.Ϳ öŶkorŵáŶǇzati reŶdelet Ϯ. §-a. HatálǇos: ϮϬϭϵ. XI. ϮϮ-től. 



c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ (3) 18 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ (4) 22 

e) Legnagyobb ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ (5) 40 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ (6) 40 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵϮ / ŵϮͿ (7) 2,0 

h) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ (8) 15,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ (9) 40 

(2) EgészségügǇi ;kórház, szaŶatóriuŵ, gǇógǇszálló, gǇógǇüdülő stď.Ϳ épület létesíthető, és az azt kiegészítő 
fuŶkĐiójú építŵéŶǇ helǇezhető el. 

(3) A ŵelléképítŵéŶǇek közül siló, öŵlesztett aŶǇag-, folǇadék- és gáztároló is elhelǇezhető. 
(4) 5Az oldal- és hátsó kert legkiseďď ŵérete Ϭ,Ϭ ŵ. 
(5) 6Az épületŶek a szoŵszédos telekkel közös határvoŶaláŶ vagǇ attól ϯ ŵétereŶ ďelül álló és a telekhatárral 

ϲϬ°-Ŷál kiseďď szöget ďezáró hoŵlokzati faláďaŶ szaďad ŶǇílászárót, ŶǇílást létesíteŶi. 
 

 

71. A KSp-ϭ jelű ďeépítésre száŶt külöŶleges sportpálya építési övezet  

ϳϳ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 40.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 100 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 100 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 20 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 20 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,0 

h) Legnagyobb épületŵagasság ;ŵͿ 11,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 60 

(2) NagǇkiterjedésű sportolási Đélú területek létesíthetők és az azt kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇ helǇezhető el. 
 

72. A KSr-ϭ jelű ďeépítésre száŶt külöŶleges Ŷagykiterjedésű sport rekreáĐiós építési övezet  

ϳϴ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 2.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 80 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 10 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 20 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 20 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,7 

h) Legnagyobb épületŵagasság ;ŵͿ 8,0 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 60 

(2) NagǇkiterjedésű sportolási Đélú területek létesíthetők és az azt kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇ helǇezhető el. 
 

73. A KSr-Ϯ jelű ďeépítésre száŶt külöŶleges Ŷagykiterjedésű sport rekreáĐiós építési övezet  

ϳϵ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 10.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 50 

d) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 20 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 20 

 
5 Beemelte a 17/2020.(VIII.12.Ϳ öŶkorŵáŶǇzati reŶdelet 3. §-a. HatálǇos: ϮϬ20. VIII. 13-tól. 

 
6 Beemelte a 17/2020.(VIII.12.Ϳ öŶkorŵáŶǇzati reŶdelet 3. §-a. HatálǇos: ϮϬ20. VIII. 13-tól. 

 



f) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,0 

g) Legnagyobb épületŵagasság (m) 8,0 

h) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 60 

(2) NagǇkiterjedésű sportolási és rekreáĐiós Đélú területek, kereskedelŵi, szolgáltatási Đélú épületek és az 
ezeket kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇek helǇezhetők el. 

 

74. A KJz-ϭ jelű ďeépítésre száŶt külöŶleges jeleŶtős zöldfelületet igéŶylő építési övezet  

80.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 1.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 20 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 30 

e) Legnagyobb ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 10 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 10 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,25 

h) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 60 

(2) NagǇkiterjedésű sportolási és rekreáĐiós Đélú területek, kereskedelŵi, szolgáltatási Đélú épületek 
létesíthetők és az azt kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇ helǇezhető el. 

 

75. A KJz-Ϯ jelű ďeépítésre száŶt külöŶleges jeleŶtős zöldfelületet igéŶylő építési övezet  

ϴϭ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 15.000 

c) A kialakítható építési telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 100 

d) A kialakítható építési telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 100 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepszint felett (%) 25 

f) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 25 

g) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 1,5 

h) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 15 

i) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) A ŶǇúlváŶǇos ;ŶǇelesͿ telek Ŷeŵ alakítható ki. 
(3) Az építési övezeteŶ ďelül öŶálló helǇrajzi száŵoŶ útkéŶt ŶǇilváŶtartott ŵagáŶút legkiseďď szélessége ϭϲ ŵ, 

legŶagǇoďď ŵeredeksége ϭϬ % lehet. MagáŶútkéŶt kialakított zsákutĐa legŶagǇoďď hossza ϮϱϬ ŵ lehet, 
aŵelǇ a végéŶ egǇ legaláďď ϮϬǆϮϬ ŵ-es (, vagy 20 m átŵérőjűͿ végfordulót kell kialakítaŶi. 

(4) EgészségügǇi épület ;kórház, szaŶatóriuŵ, gǇógǇszálló, gǇógǇüdülő, gǇógǇfürdő idősotthoŶ stď.Ϳ; szoĐiális 
épület; ŶagǇkiterjedésű sportolási Đélú létesítŵéŶǇ; ŶagǇ zöldfelületet igéŶǇlő egǇéď iŶtézŵéŶǇ, lakóépület, 
szolgáltató épület, iroda, igazgatási épület; veŶdéglátó, szálláshelǇ szolgáltató épület, egǇéď közösségi 
szórakoztató épület létesíthető és az azokat kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇ helǇezhető el. 

(5) A kialakított lakások összes alapterülete Ŷeŵ haladhatja ŵeg az egǇéďkéŶt elhelǇezhető reŶdeltetések 
összes alapterületéŶek ϯϬ%-át. Lakóépület legŶagǇoďď épületŵagassági értéke ϴ,ϱ ŵ. LakóépületkéŶt 
sorház sortársasház Ŷeŵ építhető. 

(6) Az előkert legkiseďď ŵérete ϭϬ,Ϭ ŵ, a hátsókert legkiseďď ŵérete legaláďď ϲ,Ϭ ŵ. Az oldalkert legkisebb 

ŵérete az oldalsó telekhatárok ŵeŶtéŶ a telepítési távolság fele. Az építési helǇ ŵegállapításáŶál ezeŶ 
túlŵeŶőeŶ az egǇéď övezetektől ϭϱ,Ϭ ŵ, és az övezetďeŶ húzódó ŶagǇközépŶǇoŵású gázvezetéktől legaláďď 
ϮϬ ŵ távolságot kell tartaŶi.  

ϴϮ.§ 

 

(1) A kötelező építési voŶalat a szaďálǇozási terv rögzíti. Az új épületek utĐa felőli hoŵlokzati hosszáŶak legaláďď 
50%-a kötelezőeŶ az építési voŶalra kell kerüljöŶ. 

(2) HaszoŶállattartó épület építése tilos. 
(3) A ŵelléképítŵéŶǇek közül: siló, öŵlesztett aŶǇag-, folǇadék- és gáztároló is elhelǇezhető. 
 

  



76. A KOkr-ϭ jelű ďeépítésre száŶt külöŶleges oktatási és rekreáĐiós építési övezet  

ϴϯ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe (m2) 10.000 

c) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 15 

d) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 15 

e) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,45 

f) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 8,0 

g) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) NǇúlváŶǇos ;ŶǇelesͿ telek Ŷeŵ alakítható ki. 
(3) Az építési övezeteŶ ďelül öŶálló helǇrajzi száŵoŶ útkéŶt ŶǇilváŶtartott ŵagáŶút legkiseďď szélessége ϭϲ ŵ, 

legŶagǇoďď ŵeredeksége ϭϬ % lehet. MagáŶútkéŶt kialakított zsákutĐa legŶagǇoďď hossza ϮϱϬ ŵ lehet, 
aŵelǇŶek a végéŶ egǇ legaláďď ϰϬϬ ŵ2 alapterületű és legaláďď ϮϬ ŵ ŵiŶiŵális szélességű végfordulói 
területet kell kialakítaŶi. 

(4) Oktatási, Ŷevelési létesítŵéŶǇek ;pl. erdei iskola, KRESZ park, játszótérͿ; ŶagǇkiterjedésű sportolási Đélú 
létesítŵéŶǇek; veŶdéglátó, szálláshelǇ szolgáltató épületek; terŵálfürdő és parkoló; létesíthető és az azokat 
kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇ helǇezhető el. 

(5) AŵeŶŶǇiďeŶ az adott épületeŶ toroŶǇ is épül, akkor az adott épület esetéŶ az övezetre ŵegszaďott 
legŶagǇoďď épületŵagasság értékét legfeljebb 20 %-kal ŵegŶövelteŶ kell figǇeleŵďe veŶŶi. 

(6) Az előkert legkiseďď ŵérete ϭϬ,Ϭ ŵ, a hátsókert legkiseďď ŵérete legaláďď ϳ,ϱ ŵ. Az oldalkert legkiseďď 
ŵérete az oldalsó telekhatárok ŵeŶtéŶ a telepítési távolság fele. 

(7) A ŵelléképítŵéŶǇek közül: siló, öŵlesztett aŶǇag-, folǇadék- és gáztároló is elhelǇezhető. 
 

ϳϳ. A KGyáf-ϭ jelű ďeépítésre száŶt külöŶleges gyógyászati Đélú állatfarŵ építési övezet  

ϴϰ.§ 

(1) Az építési övezet paraŵéterei: 
a) Beépítési ŵód: SzaďadoŶálló 

b) A kialakítható építési telek legkiseďď területe ;ŵ2) 5.000 

c) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 15 

d) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 15 

e) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,6 

f) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 8,0 

g) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) NǇúlváŶǇos ;ŶǇelesͿ telek Ŷeŵ alakítható ki. 
(3) Az építési övezeteŶ ďelül öŶálló helǇrajzi száŵoŶ útkéŶt ŶǇilváŶtartott ŵagáŶút legkiseďď szélessége ϭϲ ŵ, 

legŶagǇoďď ŵeredeksége ϭϬ % lehet. MagáŶútkéŶt kialakított zsákutĐa legŶagǇoďď hossza ϮϱϬ ŵ lehet, 
amelyŶek a végéŶ egǇ legaláďď ϰϬϬ ŵϮ alapterületű és legaláďď ϮϬ ŵ ŵiŶiŵális szélességű végfordulói 
területet kell kialakítaŶi. 

(4) ElsősorďaŶ a gǇógǇászati ;huŵáŶ és állatiͿ Đélú agrárturizŵus építŵéŶǇei, szálláshelǇ-szolgáltató az azt 
kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇek helǇezhetők el és lakóépület létesíthető. A kialakítható lakóépületďeŶ a 
tulajdoŶos száŵára legfeljeďď egǇ lakás, ezeŶ felül legfeljeďď továďďi két szolgálati lakás létesítése 
lehetséges. SzálláshelǇ szolgáltató, továďďá a ŵezőgazdasági terŵelés és feldolgozást szolgáló létesítŵéŶǇ 
Đsak akkor helǇezhető el, ha a gǇógǇászati ;huŵáŶ és állatiͿ Đélú agrárturizŵus építŵéŶǇei az adott telkeŶ 
ŵár ŵegvalósultak, továďďá a telepítés jellege a körŶǇező telkek elsődleges haszŶálatát Ŷeŵ korlátozhatja. 

(5) Az előkert legkiseďď ŵérete ϭϬ,Ϭ ŵ, a hátsókert legkiseďď ŵérete legaláďď ϳ,ϱ ŵ. Az oldalkert legkiseďď 
ŵérete a telekhatár ŵiŶdkét iráŶǇáďaŶ a telepítési távolság fele. 

(6) A ŵelléképítŵéŶǇek közül: 
a) húsfüstölő, jégvereŵ, zöldségvereŵ, 
b) állat ól, állatkifutó, 
c) trágǇatároló, koŵposztáló, 
d) siló, öŵlesztettaŶǇag-, folǇadék- és gáztároló, 
is elhelǇezhető. 

(7) Az állattartáshoz szükséges gazdasági építŵéŶǇek létesítéséhez és az alkalŵazott állattartási teĐhŶológia 
ŵűködtetéséhez legaláďď a körŶǇezetvédelŵi, a közegészségügǇi, állategészségügǇi és a vízügǇi hatóság 
hozzájárulását ďe kell szerezŶi. 

 



ϳϴ. A KÖu-ϭ jelű közúti közlekedési és közŵűövezet  

ϴϱ.§ 

(1) Az övezet paraŵéterei: 
a) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 5 

b) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 8,0 

(2) ElsősorďaŶ közlekedési, közŵűvesitési és körŶǇezetvédelŵi reŶdeltetésű építŵéŶǇek, továďďá a ŵás 
jogszaďálǇďaŶ ŵeghatározott külöŶféle egǇéď reŶdeltetésű építŵéŶǇek, utĐaďútorok helǇezhetők el, 
utĐafásítás ;ŶövéŶǇzetͿ telepíthető. Az elhelǇezhető épület a közlekedést kiszolgáló, a területet igéŶǇďe 
vevők ellátását szolgáló kereskedelŵi, szolgáltató reŶdeltetést tartalŵazhat. 

(3) A ŵelléképítŵéŶǇek közül: 
a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ, 
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ, 
c) hulladéktartálǇ-tároló, 
d) - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ, 
e) kerti építŵéŶǇ, 
f) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop  
helǇezhető el. 

 

ϳϵ. A KÖk-ϭ jelű kötöttpályás közlekedési és közŵűövezet  

ϴϲ.§ 

(1) Az övezet paraŵéterei: 
a) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett (%) 5 

b) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 5 

c) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) 0,175 

d) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 11,0 

(2) ElsősorďaŶ a közlekedési létesítŵéŶǇek ;pl. vasúti pálǇa, ŵegállók, álloŵások, utasvárók épületei, 
vasútüzeŵi épületek, a vasúti közlekedéshez, szállításhoz tartozó teĐhŶológiai, utasforgalŵi és raktározási 
építŵéŶǇekͿ, az utasforgalŵat kiszolgáló kereskedelŵi, veŶdéglátó létesítŵéŶǇek, a közŵűvek 
létesítŵéŶǇei és ďereŶdezései, körŶǇezetvédelŵi létesítŵéŶǇek, utĐaďútorok helǇezhetők el, továďďá az 
ezeket az elsődleges Đélokat szolgáló építŵéŶǇek egǇéď kiegészítő fuŶkĐióit ďefogadó építŵéŶǇek 
alakíthatók ki. 

(3) Az épületek az iŶgatlaŶ teljes területéŶ, az egǇéď szaďálǇok ďetartásával ďárhol elhelǇezhetőek. Az előkert, 
oldalkert és hátsókert legkiseďď ŵérete egǇségeseŶ Ϭ ŵ. 

(4) A ŵelléképítŵéŶǇek közül:  
a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ, 
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ; hulladéktartálǇ-tároló,  
c) - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ,  
d) kerti építŵéŶǇ,  
e) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop  
helǇezhető el. 

 

ϴϬ. Zöldterületi övezetek általáŶos előírásai 

ϴϳ.§ 

(1) Az zöldterületi övezetekďeŶ az övezeti előírásokďaŶ felsoroltakoŶ túl a piheŶést és testedzést szolgáló 
építŵéŶǇ ;sétaút, piheŶőhelǇ, torŶapálǇa, gǇerŵekjátszótér stď.Ϳ, valaŵiŶt a terület feŶŶtartásához 
szükséges épület helǇezhető el.  

(2) A zöldterületek feŶŶtartásáról és a ďereŶdezési tárgǇak karďaŶtartásáról folǇaŵatosaŶ goŶdoskodŶi kell. 
(3) A zöldterületi övezetekďeŶ állattartás Đéljára szolgáló építŵéŶǇ Ŷeŵ helǇezhető el. 
(4) A ŵelléképítŵéŶǇek közül: 

a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ, 
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ, 
c) hulladéktartálǇ-tároló, 
d) - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ, 
e) kerti építŵéŶǇ, 
f) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop 

helǇezhető el. 



 

81. A Zkk-ϭ jelű közkert -zöldterületi övezet  

ϴϴ.§ 

(1) Az övezet paraŵéterei: 
a) A legkiseďď ďeépíthető telek területe ;ŵ2) 3.000 

b) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 3 

c) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 3,5 

d) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 60 

 

82. A Zkk-Ϯ jelű közkert - zöldterületi övezet 

 

ϴϵ.§ 

Az övezetďeŶ épület és ŵelléképítŵéŶǇ Ŷeŵ helǇezhető el. 
 

83. A Zkp-ϭ jelű közpark - zöldterületi övezet 

ϵϬ.§ 

(1) Az övezet paraŵéterei: 
a) A legkiseďď ďeépíthető telek területe ;ŵ2) 10.000 

b) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 3 

c) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 3 

d) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 7,5 

e) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 70 

(2) Az övezetďeŶ veŶdéglátó reŶdeltetést tartalŵazó épület elhelǇezhető és az ehhez szükséges parkoló 
kialakítható. 

 

ϴϰ. Az erdő övezetek általáŶos előírásai 

ϵϭ.§ 

(1) Az erdő övezetek telkei elsősorďaŶ a reŶdeltetésükŶek ŵegfelelő erdőgazdálkodási tevékeŶǇségek Đéljára 
szolgáló területek.  

(2) Az erdő övezetekďeŶ erdészeti létesítŵéŶǇek Đsak az erdőterület ŶǇilváŶtartásďaŶ lévő területekeŶ 
létesíthetők. A kialakítható erdészeti létesítŵéŶǇek: erdészeti ŵagáŶút, erdei vasút, valaŵiŶt az 
erdőgazdálkodási tevékeŶǇséget, ígǇ külöŶöseŶ az erdő védelŵét, és az erdei haszoŶvételek gǇakorlását, az 
erdő reŶdeltetését szolgáló ŵűtárgǇ, kerítés.  

(3) Új védelŵi Đélú erdősávok kialakítása esetéŶ az erdősítéshez Đsak őshoŶos, a terŵőhelǇi és táji 
adottságokŶak ŵegfelelő fajok alkalŵazhatók. 

(4) Erdőterület igéŶǇďevételével járó tevékeŶǇség Đsak az erdészeti hatóság előzetes eŶgedélǇe alapjáŶ 
törtéŶhet. 

(5) AzoŶ erdőterületek ;erdőtörvéŶǇ hatálǇa alá tartozó területekͿ esetéďeŶ, ahol az övezeti ďesorolás ŵás 
tevékeŶǇséget tesz lehetővé, ott is az erdőterület igéŶǇďevétele Đsak az erdészeti hatóság előzetes 
eŶgedélǇével valósulhat ŵeg. 

 

 

ϴϱ. Az Ev jelű védelŵi erdő övezet 

ϵϮ.§ 

(1) Az övezetďeŶ épület és ŵelléképítŵéŶǇ Ŷeŵ helǇezhető el. 
(2) Az övezetďeŶ kerítés Đsak vadvédelŵi Đéllal létesíthető. 
 

ϴϲ. Az Eg jelű gazdasági erdő övezet 

ϵϯ.§ 

(1) Övezeti paraŵéterek: 
a) A legkiseďď ďeépíthető telek területe ;ŵ2) 20.000 

b) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 0,5 



c) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 6,0 

(2) Az övezetďeŶ elsősorďaŶ erdőgazdálkodási Đélokat szolgáló építŵéŶǇek, valaŵiŶt a terŵészetvédeleŵ és 
vadgazdálkodás építŵéŶǇei helǇezhetők el. Az övezetďeŶ ŵás jellegű, Ŷeŵ erdőgazdasági Đélú épület Ŷeŵ 
helǇezhető el. Az építési helǇeŶ ďelül az épületet úgǇ kell elhelǇezŶi, hogǇ az az értékes erdőálloŵáŶǇt, 
terŵészeti területet, illetve erdészetileg értékes terŵőhelǇet Ŷeŵ ériŶtheti és Ŷeŵ zavarhatja. 

(3) A 20.000 m2-Ŷél kiseďď területű ŵeglévő telkekeŶ a ŵár ŵeglévő ďeépítés feŶŶtartható, újjáépíthető, de 
továďďi Ŷövelése ;alapterület ďővítés, eŵeletráépítés, tetőtér ďeépítésͿ Ŷeŵ lehetséges.  

 

ϴϳ. Az Ek jelű közjóléti erdő övezet 

ϵϰ.§ 

(1) Övezeti paraŵéterek: 
a) A legkiseďď ďeépíthető telek területe ;ŵ2) 10.000 

b) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 2 

c) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 4,5 

(2) Az övezetďeŶ elsősorďaŶ az erdei turizŵust, kiráŶdulást, egészségügǇi-rekreáĐiós Đélokat szolgáló 
építŵéŶǇek, valaŵiŶt a terŵészetvédeleŵ és vadgazdálkodás építŵéŶǇei helǇezhetők el. Az övezetďeŶ ŵás 
jellegű, Ŷeŵ erdőgazdasági Đélú épület Ŷeŵ helǇezhető el. Az építési helǇeŶ ďelül az épületet úgǇ kell 
elhelǇezŶi, hogǇ az az értékes erdőálloŵáŶǇt, terŵészeti területet, illetve erdészetileg értékes terŵőhelǇet 
Ŷeŵ ériŶtheti és nem zavarhatja. 

(3) A 10.000 m2-Ŷél kiseďď területű ŵeglévő telkekeŶ a ŵár ŵeglévő ďeépítés feŶŶtartható, újjáépíthető, de 
továďďi Ŷövelése ;alapterület ďővítés, eŵeletráépítés, tetőtér ďeépítésͿ Ŷeŵ lehetséges.  

 

ϴϴ. A ŵezőgazdasági övezetek általáŶos előírásai 

ϵϱ.§ 

(1) A ŵezőgazdasági övezetek telkei a ŶövéŶǇterŵesztési, állatteŶǇésztési tevékeŶǇségek területei, ezért a 
ŵezőgazdasági övezetekďeŶ elsősorďaŶ e ŵezőgazdasági tevékeŶǇségekkel kapĐsolatos terŵékfeldolgozás 
és tárolás építŵéŶǇei helǇezhetők el, azoŶďaŶ egǇes esetekďeŶ az övezeti előírásokďaŶ foglalt feltételek 
feŶŶállása esetéŶ kivételeseŶ lakóépület, továďďá a ŵezőgazdasági tevékeŶǇséghez kapĐsolódó szállás 
jellegű épület, veŶdéglátó épület is építhető. 

(2) Ha egǇ ďeépíthető ŵéretű telek reŶdelkezik erdő, gǇep ;rét, legelőͿ vagǇ Ŷádas ŵűvelési ágú alrészletekkel 
is, ezek a telekrészek Đsak akkor építhetők ďe, ha a telek ŵás kivett, vagǇ ŵűvelésďől kivehető résszel Ŷeŵ 
rendelkezik. 

(3) Az övezetďeŶ a telekŶek Đsak a kivett ŵűvelési ágú része keríthető le. A ďeépítetleŶ telek, vagǇ telekrész 
Ŷeŵ keríthető le. 

(4) Az övezetek területéŶ épület, építŵéŶǇ ;kivétel a kerítésͿ Đsak szaďadoŶ állóaŶ helǇezhető el. Az épületek 
elhelǇezéséŶél legaláďď ϭϬ ŵ ŵélǇségű előkertet és a szoŵszédos telekhatártól ŵiŶiŵuŵ ϰ ŵéter széles 

oldalkertet és ϭϬ ŵ ŵélǇségű hátsókertet kell ďiztosítaŶi. 
(5) Az épületek földsziŶti padlósziŶtje legfeljeďď az eredeti terepsziŶthez képest ϱϬ Đŵ-rel nagyobb 

ŵagasságďaŶ alakítható ki. 
(6) A ŵezőgazdasági övezetek ďárŵelǇikéďe eső, ŵezőgazdasági ŵűvelési ágďaŶ ŶǇilváŶtartott terület igéŶǇďe 

vehető a ďirtoktest összterületéďe törtéŶő ďeszáŵításáŶál, függetleŶül attól, hogǇ az övezetďeŶ 
ďirtokközpoŶt kialakítása eŶgedélǇezett, vagǇ seŵ. 

 

 

ϴϵ. Az Má-k jelű korlátozott haszŶálatú általáŶos ŵezőgazdasági övezet  

9ϲ.§ 

Épület Ŷeŵ építhető. 
 

ϵϬ. Az Má-f jelű farŵgazdasági általáŶos ŵezőgazdasági övezet  

ϵϳ.§ 

(1) Az övezetďeŶ ďeépíthető legkiseďď ďirtoktest és lehetséges ďeépítés fő paraŵétereit az aláďďi táďlázat 
előírásai tartalŵazzák. 

a) A legkiseďď kialakítható ďirtoktest összterülete ;ŵ2) 100.000 

b) A ďirtoktest telkeiŶek összterülete alapjáŶ alkalŵazható 1,0 



ďeépíthetőség ;%Ϳ  
c) A legkiseďď kialakítható és ďeépíthető ďirtokközpoŶt területe ;ŵ2) 10.000 

d) A ďirtokközpoŶt telkéŶ alkalŵazható legŶagǇoďď ďeépítettség 
terepszint felett (%) 

15,0 

e) A ďirtokközpoŶt telkéŶ alkalŵazható legŶagǇoďď ďeépítettség 
terepszint alatt (%) 

15,0 

f) A legkiseďď ďeépíthető ;ďirtoktest részét Ŷeŵ képezőͿ öŶálló telek 
területe ;ŵ2) 

30.000 

g) Birtoktest részét Ŷeŵ képező, öŶálló telek ďeépítésŶél 
alkalŵazható legŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 5,0 

h) Birtoktest részét Ŷeŵ képező, öŶálló telek ďeépítésŶél 
alkalŵazható legŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 5,0 

i) A ďeépítésŶél alkalŵazható legŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 8,0 

(2) A ďirtoktest összterületére voŶatkoztatott ďeépítettség Đsak a ďirtok egǇik, legaláďď ϭϬ.ϬϬϬ ŵ2 ŶagǇságú, 
ďirtokközpoŶtkéŶt kialakított telkéŶ vehető igéŶǇďe.  

(3) A ďirtokközpoŶt telkéŶ az újoŶŶaŶ kialakítaŶdó építŵéŶǇekŶek legaláďď ϯϬϬ ŵ-re kell lennie a meglévő, 
vagǇ a szerkezeti terveŶ áďrázolt tervezett ďelterület határtól. 

(4) A ďirtokközpoŶt telkéŶ a ďeépítettség Ŷeŵ haladhatja ŵeg a ϭϱ%-ot. 

(5) Birtoktest ;és ďirtokközpoŶtͿ részét Ŷeŵ képező telkeŶ, ha területe legaláďď ϯϬ.ϬϬϬ ŵ2, a lehetséges 
ďeépítés ϯ%.  

98.§ 

 

(1) Az övezetďeŶ elsősorďaŶ a ŵezőgazdasági terŵelés és az agrárturizŵus építŵéŶǇei helǇezhetők el, azoŶďaŶ 
a jogszaďálǇokďaŶ és a HÉSZ-ďeŶ ŵeghatározott ;általáŶos ďeépítésiͿ feltételek teljesülése esetéŶ 
lakóépület, továďďá a ŵezőgazdasági tevékeŶǇséghez kapĐsolódó szállás jellegű épület, veŶdéglátó épület 
is létesíthető. A kialakítható lakóépületďeŶ a tulajdoŶos száŵára legfeljeďď hároŵ lakás, ezeŶ felül legfeljeďď 
továďďi egǇ szolgálati lakás létesítése lehetséges.  

(2) Az övezet kialakításáŶak elsődleges Đélja a ŵezőgazdálkodás lehetőségéŶek ďiztosítása, ezért az övezetďe 
tartozó telkeŶ Đsak akkor helǇezhető el lakóépület, ha: 
a) a ŵezőgazdálkodási Đélú gazdasági építŵéŶǇ ŵár ŵegépült és haszŶálatďa vételi eŶgedéllǇel is 

rendelkezik, 

b) a ŵezőgazdálkodási Đélú gazdasági építŵéŶŶǇel egǇidejűleg épül ŵeg, eďďeŶ az esetďeŶ a lakóépület 
öŶállóaŶ Ŷeŵ vehető haszŶálatďa. 

(3) A ŵelléképítŵéŶǇek közül: 
a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ, 
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ, 
c) hulladéktartálǇ-tároló, 
d) kerti építŵéŶǇ. 
e) húsfüstölő, jégvereŵ, zöldségvereŵ, 
f) állat ól, állatkifutó, 
g) trágǇatároló, koŵposztáló, 
h) folǇadék- és gáztároló, 
i) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop 

helǇezhető el. 
(4) Az 100.000 m2-Ŷél kiseďď területű ďirtoktest ŵeglévő telkeiŶ, vagǇ a ϯϬ.ϬϬϬ ŵ2-Ŷél kiseďď területű öŶálló 

telkeŶ, a ŵár ŵeglévő ďeépítés feŶŶtartható, újjáépíthető, de továďďi Ŷövelése ;alapterület ďővítés, 
eŵeletráépítésͿ Ŷeŵ lehetséges.  

 

91. A V-ϭ jelű vízgazdálkodási övezet  

ϵϵ.§ 

(1) Övezeti paraŵéterek: 
a) A ďeépíthető telek legkiseďď területe ;ŵ2) - 

b) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 1,0 

c) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 0 

d) LegŶagǇoďď sziŶtterületi ŵutató ;ŵ2 / m2) -  

e) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 5,5 

f) Legkiseďď épületŵagasság ;ŵͿ - 

g) Legkisebb zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ - 



(2) Csak a vízgazdálkodással kapĐsolatos területhaszŶálatŶak ŵegfelelő létesítŵéŶǇek helǇezhetők el. 
(3) A kisvízfolǇások és tavak feŶŶtartási sávja a külterületeŶ Đsak gǇepterületkéŶt alakítható ki.  
(4) A vízfolǇások, vízŵedrek területét ériŶtő ďeavatkozások vízjogi eŶgedélǇ alapjáŶ végezhetők. 
(5) A záportározóďól kivezető vízfolǇás, zárt ĐsapadékĐsatorŶa ŵéretezését úgǇ kell elvégezŶi, hogǇ az a vizeket 

ďiztoŶságosaŶ el tudja vezetŶi. A ďefogadó vízfolǇások vízszállító kapaĐitását a végďefogadó DuŶáig 
elleŶőrizŶi kell. 

 

92. A KbT-ϭ jelű ďeépítésre Ŷeŵ száŶt külöŶleges teŵető övezet  

ϭϬϬ.§ 

(1) Az övezet paraŵéterei: 
a) A kialakítható telek legkiseďď területe ;ŵ2) 15.000 

b) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 10 

c) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 10 

d) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

e) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 40 

(2) Teŵető létesíthető és az azt kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇ helǇezhető el. 
(3) A ŵelléképítŵéŶǇek közül:  

a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ, 
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ, 
c) hulladéktartálǇ-tároló, 
d) - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ, 
e) kerti építŵéŶǇ,  
f) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop 

helǇezhető el. 
 

ϵϯ. A KďSráŵ-ϭ jelű ďeépítésre Ŷeŵ száŶt külöŶleges sport rekreáĐiós állatŵeŶhely 

építési övezet  

ϭϬϭ.§ 

(1) Az övezet paraŵéterei: 
a) A kialakítható telek legkiseďď területe ;ŵ2) 4.000 

b) Legnagyobb ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 10 

c) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 10 

d) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

e) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 65 

(2) NagǇkiterjedésű sportolási és rekreáĐiós Đélú területek, sportépítŵéŶǇek; állatkert ;állatŵeŶhelǇͿ 
létesíthető és az azt kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇ helǇezhető el. 

(3) A ŵelléképítŵéŶǇek közül:  
e) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ,  
f) közŵűpótló ŵűtárgǇ,  
g) hulladéktartálǇ-tároló,  
h) - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ,  
i) kerti építŵéŶǇ,  
j) húsfüstölő, jégvereŵ, zöldségvereŵ, 
k) állat ól, állatkifutó, 
l) trágǇatároló, koŵposztáló, 
m) siló, öŵlesztettaŶǇag-, folǇadék- és gáztároló, 
n) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop  
helǇezhető el. 

 

94. A KbSr-ϭ jelű ďeépítésre Ŷeŵ száŶt külöŶleges Ŷagykiterjedésű sport rekreáĐiós övezet  

ϭϬϮ.§ 

(1) Az övezet paraŵéterei: 
a) A kialakítható telek legkiseďď területe ;ŵ2) 5.000 

b) A kialakítható telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 50 

c) A kialakítható telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 35 



d) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 10 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 10 

f) Legnagyobb épületŵagasság (m) 5,5 

g) Legkiseďď zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 70 

(2) NagǇkiterjedésű sportolási és rekreáĐiós Đélú területek, sportépítŵéŶǇek; legfeljeďď ŶégǇlakásos 
lakóépületek; a helǇi lakosság ellátását szolgáló kereskedelŵi, szolgáltató épületek; szálláshelǇ-szolgáltató 
épületek, veŶdéglátó épületek létesíthetők és az ezeket a fuŶkĐiókat kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇek 
helyezhetők el. 

(3) A ŵelléképítŵéŶǇek közül:  
a) közŵű-ďeĐsatlakozási ŵűtárgǇ,  
b) közŵűpótló ŵűtárgǇ,  
c) hulladéktartálǇ-tároló,  
d) - épülettől külöŶálló - építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő kirakatszekréŶǇ,  
e) kerti építŵéŶǇ,  
f) építŵéŶǇŶek ŵiŶősülő aŶteŶŶatartó szerkezet, zászlótartó oszlop  
helǇezhető el. 

 

95. A KbJz-ϭ jelű ďeépítésre Ŷeŵ száŶt külöŶleges jeleŶtős zöldfelületet igéŶylő övezet  

ϭϬϯ.§ 

(1) Az övezet paraŵéterei: 
a) A kialakítható telek legkiseďď területe ;ŵ2) 15.000 

b) A kialakítható telek legkiseďď szélessége ;ŵͿ 100 

c) A kialakítható telek legkiseďď ŵélǇsége ;ŵͿ 100 

d) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt felett ;%Ϳ 10 

e) LegŶagǇoďď ďeépítettség terepsziŶt alatt ;%Ϳ 10 

f) LegŶagǇoďď épületŵagasság ;ŵͿ 15 

g) Legkisebb zöldfelületi aráŶǇ ;%Ϳ 50 

(2) A ŶǇúlváŶǇos ;ŶǇelesͿ telek Ŷeŵ alakítható ki. 
(3) Az övezeteŶ ďelül öŶálló helǇrajzi száŵoŶ útkéŶt ŶǇilváŶtartott ŵagáŶút legkiseďď szélessége ϭϲ ŵ, 

legŶagǇoďď ŵeredeksége ϭϬ % lehet. MagáŶútkéŶt kialakított zsákutĐa legŶagǇoďď hossza 250 m lehet, 

aŵelǇ a végéŶ egǇ legaláďď ϮϬǆϮϬ ŵ-es ;, vagǇ ϮϬ ŵ átŵérőjűͿ végfordulót kell kialakítaŶi. 
(4) EgészségügǇi épület ;kórház, szaŶatóriuŵ, gǇógǇszálló, gǇógǇüdülő, gǇógǇfürdő idősotthoŶ stď.Ϳ; szoĐiális 

épület; ŶagǇkiterjedésű sportolási Đélú létesítŵéŶǇ; ŶagǇ zöldfelületet igéŶǇlő egǇéď iŶtézŵéŶǇ, lakóépület, 
szolgáltató épület, iroda, igazgatási épület; veŶdéglátó, szálláshelǇ szolgáltató épület, egǇéď közösségi 
szórakoztató épület létesíthető és az azokat kiegészítő fuŶkĐiójú építŵéŶǇ helǇezhető el. 

(5) A kialakított lakások összes alapterülete Ŷeŵ haladhatja ŵeg az egǇéďkéŶt elhelǇezhető reŶdeltetések 
összes alapterületéŶek ϯϬ%-át. Lakóépület legŶagǇoďď épületŵagasság i értéke ϴ,ϱ ŵ. LakóépületkéŶt 
sorház és sortársasház Ŷeŵ építhető. 

(6) Az előkert legkiseďď ŵérete ϭϬ,Ϭ ŵ, a hátsókert legkiseďď ŵérete legaláďď ϲ,Ϭ ŵ. Az oldalkert legkiseďď 
ŵérete az oldalsó telekhatárok ŵeŶtéŶ a telepítési távolság fele. Az építési helǇ ŵegállapításáŶál ezeŶ 
túlŵeŶőeŶ az egǇéď övezetektől ϭϱ,Ϭ ŵ, és az övezetďeŶ húzódó ŶagǇközépŶǇoŵású gázvezetéktől legaláďď 
ϮϬ ŵ távolságot kell tartaŶi.  

 

 

104.§ 

 

(1) A kötelező építési voŶalat a szaďálǇozási terv rögzíti. Az új épületek utĐa felőli hoŵlokzati hosszáŶak legaláďď 
50%-a kötelezőeŶ az építési voŶalra kell kerüljöŶ. 

(2) HaszoŶállattartó épület építése tilos. 
(3) A ŵelléképítŵéŶǇek közül: siló, öŵlesztett aŶǇag-, folǇadék- és gáztároló is elhelǇezhető. 
 

 

  





RAJZI MELLÉKLET 

 

 

 

 

RM-ϭ száŵú ŵelléklet a 6/2019.(III.5.) öŶkorŵáŶyzati reŶdelethez:7 8 

Szaďályozási tervlap ;Hároŵ szelvéŶyͿ 

Rajzszáŵ Rajz ŵegŶevezése 
Szerkesztési 
ŵéretaráŶǇ 

SZT/1-2m SzaďálǇozási terv 2. ŵódosítása m=1:4.000 

SZT/2 SzaďálǇozási terv m=1:4.000 

SZT/3 SzaďálǇozási terv m=1:4.000 

 

 

  

 
7 Módosította a ϮϮ/ϮϬϭϵ.;XI.Ϯϭ.Ϳ öŶkorŵáŶǇzati reŶdelet ϭ. §-a. HatálǇos: ϮϬϭϵ. XI. ϮϮ-től. 
8 Módosította a ϭϳ/ϮϬϮϬ.;VIII.ϭϮ.Ϳ öŶkorŵáŶǇzati reŶdelet ϭ. §-a. HatálǇos: ϮϬϮϬ. VIII. ϭϯ-tól. 



SZÖVEGES FÜGGELÉKEK 

 

SZF-ϭ száŵú függelék a 6/2019.(III.5.) öŶkorŵáŶyzati reŶdelethez: 

A HÉSZ-hez kapĐsolódó egyéď hatályos öŶkorŵáŶyzati reŶdeletek listája. 

ReŶdeletszáŵ: Téŵakör: 
11/2008. (IV.30.) Az iŶgatlaŶok és közterületek tisztáŶtartásáról szóló reŶdelet 

28/2017 (XII. 21.) VeresegǇház TelepülésképéŶek védelŵéről szóló reŶdelet 

14/2008. (V. 21.) VeresegǇház Város körŶǇezetvédelŵéről szóló reŶdelet 

27/2017. (XII.8.) A közterületek haszŶálatáról szóló reŶdelet 

28/2017 (XII. 21.) VeresegǇház TelepülésképéŶek védelŵéről szóló reŶdelet 

14/2008. (V. 21.) VeresegǇház Város körŶǇezetvédelŵéről szóló reŶdelet 

28/2017 (XII. 21.) VeresegǇház TelepülésképéŶek védelŵéről szóló reŶdelet 

14/2008. (V. 21.) VeresegǇház Város körŶǇezetvédelŵéről szóló reŶdelet 

 

SZF-Ϯ száŵú függelék a 6/2019.(III.5.) öŶkorŵáŶyzati reŶdelethez: 

Régészeti lelőhelyek listája. 

Nyilvá
n-

tartási 
azono-

sító 

Lelőhely Ŷeve NyilváŶtartott helyrajzi száŵ 

   

   

   

   

   

   

 

SZF-ϯ száŵú függelék a 6/2019.(III.5.) öŶkorŵáŶyzati reŶdelethez: 

Országos ŵűvi értékvédeleŵ alatt álló építŵéŶyek listája. 

MegŶevezés Cíŵ, hrsz 

Róŵai katolikus Teŵploŵ SzeŶtlélek tér ϰ.          hrsz.: ϭϱϮϬ/ϭ 

R. K. teŵploŵ. teŵploŵ kertjéďeŶ Golgota 

szoborcsoport 

SzeŶtlélek tér ϰ.          hrsz.: ϭϱϮϬ/ϭ 

Dlauchy villa RádaǇ utĐa ϯϮ.            hrsz.: ϰϴϯϬ 

 

SZF-ϰ száŵú függelék a 6/2019.(III.5.) öŶkorŵáŶyzati reŶdelethez: 

A helyi értékvédeleŵ alatt álló ŵűvi és terŵészeti értékek listája. 

Helyi ŵűvi értékvédeleŵ alá voŶt iŶgatlaŶok: 
MegŶevezés  Cíŵ, hrsz 

Városi ŵúzeuŵ ;LáŶg házͿ épülete  SzeŶtlélek tér ϱ.           hrsz.: Ϯϵ/Ϯ 

EgǇkori AŶŶa gőzŵaloŵ épülete  Csokonai utca 5/C        hrsz.: 613 

Reforŵátus teŵploŵ  KálviŶ tér Ϯ.                  hrsz.: 1572 

 

Helyi terŵészeti értékvédeleŵ alatt álló területek: 
MegŶevezés Cíŵ, hrsz 

OrĐhideás rét hrsz.: Ϭϴ/Ϯ ;ŶiŶĐs közig ĐíŵeͿ 
 



SZF-ϱ száŵú függelék a 6/2019.(III.5.) öŶkorŵáŶyzati reŶdelethez: 

A ŶövéŶytelepítési távolságokra voŶatkozó előírások 

(1) A ŶövéŶǇek telkeŶ való elhelǇezését, a szoŵszédjogok figǇeleŵďevételével, a ϯ,Ϭ ŵ-Ŷél alaĐsoŶǇaďďra Ŷövő 

Đserjék esetéďeŶ a telekhatártól legaláďď Ϭ,ϱ ŵ-re, a 3,0 m-Ŷél ŵagasaďďra Ŷövőket legaláďď ϭ,Ϭ ŵ-re, a 

fákat legaláďď Ϯ,Ϭ ŵ távolságra kell tervezŶi, elsősorďaŶ várostűrő, lehetőleg őshoŶos ŶövéŶǇek 
alkalŵazásával. Szoŵszédos telek tűzfaláŶak, kerítéséŶek kúszóŶövéŶŶǇel való ďefuttatását Đsak a 
tulajdoŶos eŶgedélǇével, lehetőleg tartószerkezet alkalŵazásával lehet ŵegvalósítaŶi. 

(2) A legkiseďď ültetési ;telepítésiͿ távolság az iŶgatlaŶ határától: 
a) ďelterületeŶ: 

- szőlő, valaŵiŶt ϯ ŵéterŶél ŵagasaďďra Ŷeŵ Ŷövő gǇüŵölĐs- és egǇéď ďokor ;élő sövéŶǇͿ esetéďeŶ 
Ϭ,ϱϬ ŵéter, 

- ϯ ŵéterŶél ŵagasaďďra Ŷeŵ Ŷövő gǇüŵölĐs és egǇéď fa esetéďeŶ ϭ,ϬϬ ŵéter, 
- ϯ ŵéterŶél ŵagasaďďra Ŷövő gǇüŵölĐs- és egǇéď fa, valaŵiŶt gǇüŵölĐs- és egǇéď ďokor ;élő 

sövéŶǇͿ esetéďeŶ Ϯ,ϬϬ ŵéter 

b) külterületeŶ: 
- gǇüŵölĐsfaiskolai Ŷevelés alatt álló ŶövéŶǇ, továďďá szőlő, köszŵéte, riďizke- és ŵálŶaďokor 

esetéďeŶ Ϭ,ϴϬ ŵéter, 
- ŵiŶdeŶ egǇéď gǇüŵölĐsďokor ;ŵogǇoró stď.Ϳ esetéďeŶ Ϯ,ϬϬ ŵéter 

- ďirs, ŶaspolǇa, ďirsalaŶǇra oltott körtefa esetéďeŶ Ϯ,ϱϬ ŵéter , 
- törpealaŶǇra oltott alŵafa, továďďá ŵeggǇ-, szilva- és ŵaŶdulafa esetéďeŶ ϯ,ϱϬ ŵéter, 
- vadalanyra oltott alma- és körtefa, továďďá kajszifa esetéďeŶ ϰ,ϬϬ ŵéter, 
- csereszŶǇefa esetéďeŶ ϱ,ϬϬ ŵéter, 
- dió- és geszteŶǇefa, továďďá ŵiŶdeŶ fel Ŷeŵ sorolt gǇüŵölĐsfa esetéďeŶ ϴ,ϬϬ ŵéter, 

c) külterületeŶ, aŵeŶŶǇiďeŶ a szoŵszédos földterület szőlő, gǇüŵölĐsös vagǇ zártkert, szőlőt és 
gǇüŵölĐsfát a ďͿ poŶtďaŶ foglalt ültetési távolságok ŵegtartásával, egǇéď ďokrot, vagǇ fát az aláďďi 
ültetési távolságok ŵegtartásával lehet ültetŶi: 

- ϭ ŵéterŶél ŵagasaďďra Ŷeŵ Ŷövő ďokor ;élő sövéŶǇͿ esetéďeŶ Ϭ,ϴϬ ŵéter, 
- Ϯ ŵéterŶél ŵagasaďďra Ŷeŵ Ŷövő ďokor ;élő sövéŶǇͿ esetéďeŶ ϭ,ϮϬ ŵéter, 
- Ϯ ŵéterŶél; ŵagasaďďra Ŷövő ďokor ;élő sövéŶǇͿ esetéďeŶ Ϯ,ϬϬ ŵéter, 
- fa esetéďeŶ ϴ,ϬϬ ŵéter. 

(2) Közút és vasút területéŶ szőlőtől, gǇüŵölĐsöstől ŵiŶdeŶ gǇüŵölĐs- és egǇéď fát, valaŵiŶt ďokrot, legaláďď 
ϭ,ϱ ŵéter, ϯ ŵéterŶél ŵagasaďďra Ŷövő gǇüŵölĐsfát legaláďď Ϯ,ϱ ŵéter távolságra szaďad ültetŶi 
;telepíteŶiͿ. 

 

SZF-ϲ száŵú függelék a 6/2019.(III.5.) öŶkorŵáŶyzati reŶdelethez: 

Az állattartó építŵéŶyek védőtávolsági igéŶyei 

 Kistestű állat ólja, kifutója, trágǇa, vagǇ 
trágǇalé tárolója és kedvtelésďől tartott 

állat ólja, keŶŶelje, kifutója  

Nagy- és közepes állat ólja, 
istállója, kifutója trágǇa, vagǇ 

trágǇalé tárolója 

1- 

100 

állatig 

100- 

500 

állatig 

501- 

1000 

állatig 

1001- 

4000 

állatig 

1- 

5 

állatig 

6- 

10 

állatig 

11- 

50 

állatig 

Lakó, vagǇ üdülő épülettől 8 10 15 20 10 15 20 

Ásott, vagǇ ŵélǇfúrású kúttól, 
vagǇ isŵert, védett rétegtől 10 10 15 20 15 15 50 

Ásott, vagǇ ŵélǇfúrású kúttól, 
vagǇ isŵert, védett rétegtől 
külterületeŶ 

20 20 20 20 20 20 50 

Fúrt, telepített kúttól 5 5 10 10 5 5 10 

Vízvezetéktől 1 1 1 1 2 2 2 

Kerti Đsaptól 1 1 1 1 3 3 3 

Külterületi piheŶő épülettől 8 8 10 15 10 15 20 

 


