Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelete
a varos helyi épitési szabalyzatarol

Mddositotta a 22/2019.(X1.21.) és a 17/2020.(VII.12.) 6nkormanyzati rendelet.

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé
1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 9/B.§ (2) b) pontjaban, 13.§ (1) bekezdésében és 62.§ (6) 6. pontjaban,
az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazasok alapjan, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1)-(2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek,
egyhdzak, teriileti és teleplilési Onkormdnyzatok, allamigazgatdsi szervek véleményének kikérésével, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1.pontjaban, valamint az Etv.
6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kbvetkezét rendeli el:

l. Fejezet
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Altalanos elGirasok
1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

18§

(1) E rendelet (tovabbiakban: HESZ) hatalya Veresegyhaz Varos kdzigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) A HESZ hatédlya ald tartozd terlleten terlletet hasznélni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgdld tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani,
helyredllitani, korszerUsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovdbba az épitmény rendeltetését
megvaltoztatni, valamint ezekre az épitési munkakra hatdsagi engedélyt adni, az altalanos érvényl orszagos
jogszabalyok és helyi vonatkozo egyéb elGirasok betartasa mellett kizarélag a HESZ és mellékletei egyiittes
alkalmazasdval szabad.

(3) AHESZ mellékletei a HESZ szerves részét képezik, ezért azok médositdsa csak a HESZ médositasara vonatkozd
jogszabalyoknak megfelel6en lehetséges. A fiiggelékek nem képezik a HESZ részét, ezért azok tartalma a
HESZ-t6l fliggetlendl valtoztathatd.

(4) 12A HESZ melléklete az RM-1 szamu melléklet: Szabalyozasi tervlap (tovabbiakban: SZT; sszesen 3 szelvény;
szelvényszamok: SZT/1-2 m, SZT/2, SZT/3).

(5) A HESZ fiiggelékei:

a) SZF-1 szamu fiiggelék: A HESZ-hez kapcsol6dd egyéb hatélyos 6nkormanyzati rendeletek listaja.
b) SZF-2 szamu fliggelék: Régészeti lelGhelyek listdja.

c) SZF-3 szamu flggelék: Orszagos miivi értékvédelem alatt allé épitmények listaja.

d) SZF-4 szamu fuggelék: A helyi értékvédelem alatt all6 mlvi és természeti értékek listaja.

e) SZF-5szamu fuggelék: A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozd elGirasok

f)  SZF-6 szamu fliggelék: Az allattartd épitmények védGtavolsagi igényei

2. Fogalommeghatarozasok

2.8
(1) A HESZ alkalmazasaban:

a) Antenna torony: Olyan antenna elhelyezésére szolgdld épitmény, mely magassaga a 6 m-t meghaladja,
egyuttal melynek magassaga meghaladja a nagyobb alaprajzi méret 6tszorosét.

b) Epilet tomegének meghatarozé része: Egy adott épiiletrészére vonatkozodan az épiilet teljes beépitési
% szerinti m? -ben kiad6dé alapteriileti értéke és az épliletmagassag szorzatanak legaldbb 65%-a.

c) Fekvd telek: Olyan téglalap jellegti telek, melynek legkisebb telekmélységi értéke nem éri el az 6vezetre
meghatarozott legkisebb értéket, és melynek egyuttal a legkisebb telekszélességi értéke meghaladja a
legkisebb telekmélységi értékét.

d) Hézagosan zartsoru beépitési mdéd: Az oldalhatdron all6 és a zartsoru beépitési mod kozott atmenetet
képezd sajatos beépitési mdd, amely jellemz6en az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott

1 Mdédositotta a 22/2019.(X1.22.) 6nkorményzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2019. XI. 22-t4l.
2 Mddositotta a 17/2020.(VI1.12.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2020. VIII.13-t4l.



(1)

tet6idomu épiiletekbdl all.

e) Mély fekvésd teriletek: Azok a lefolyas nélkiili tertletek, melyekrdl a felszini vizek természetes maddon,
vagy ember 3dltal atalakitott terepviszonyok kovetkeztében nem jutnak el a befogaddba és ezzel
vizallasos teruletté valhatnak.

f)  Onallé |étesitésii épitmény: Mas épitménytdl térben kiillénalldan megvaldsitott, és mas épitmény részét
nem képez6 épitmény, mely egyuttal egyéb épitménnyel legfeljebb nyomvonal jellegli kézm(-, vagy
kozlekedési kapcsolatban allhat.

g) Szintterlleti mutatd: Az adott telken 1év6 Gsszes épitményszint bruttd alapteriiletének és a telek sik
vetlleti teruletének %-ban kifejezett aranya.

h) Terepszint alatti beépitettség mértéke: Az adott telken lév6 terepszint alatti épuletrész(ek) altal
mdszakilag igénybevett teriilet szintenként szamolt bruttd szintterilleteinek Osszege és a telek sik
vetiileti terlletének %-ban kifejezett aranya.

i) Véd6zold: A karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgald, védelmi célu zoldfelilet.

Il. Fejezet

Altalanos 6vezeti elGirasok

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozoé elGirasok
3.8

Kozteriilet csak a szabdlyozasi terv szerint alakithatd (szabalyozhatd) ki, vagy sziintethet6 meg.

A jogszabalyokban elGirt legkisebb szabalyozasi szélességet el nem éré kdzutak esetén mintakeresztszelvény
segitségével kell megallapitani a sziikséges kozm(ivek fektetési helyét, egymastdl vald tavolsagat és az at
keresztmetszeti kialakitasat (pl. utfeltletek, jardak, zoldsavok).
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4. A fold védelmének altalanos elGirasai
4.8

A foldmozgatassal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elGkészités) végzése soran:

a) akitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett teriileten kell tarolni Gjrahasznositasig,

b) a foldmozgatds, majd a végleges elhelyezés sordn biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megoldani,
vagy a szakhatdsdagok altal elGirt helyen és médon kell kezelni.

A pincék, pincerendszerek feltoltésére (visszatoltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznalhato.
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5. A vizek védelmének altalanos elGirasai
5.8

Ha a szennyviz kdzcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd

berendezés |étesithetd.

Felszini viztél, vagy ivéviz nyer6helytdl szdmitott 100 m-en belil tragyatdrolé nem létesithetd.

Az OTrT szerinti orszagos vizmin&ség-védelmi terilet Gvezetével érintett teriileten beliil:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélység( asott kut, kiilonallo arnyékszék, allattarto-telep, gombakomposztald
telep nem létesithetd.

b) nem burkolt fellleten hulladék, potencialisan szennyez&anyag ideiglenesen sem helyezhet{ el.

c) a250 m?-nél nagyobb feliilet(i parkoldsi célt burkolt feliiletekrdl a csapadékviz elvezetése csak hordalék
és olajfogd mitargyon keresztil torténhet.
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6. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas elGirasai

6.8

A teleplilés terlletén a kommunalis hulladék szervezett gyljtését és elszallitas, valamint a szelektiv
hulladékgy(ijtést, az Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni, az Onkormanyzat



hulladékgazdalkoddssal foglakozé rendeletének megfeleléen.
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7.8

Az orszagos kozutak kilterileti szakaszainak mentén a jogszabdlyokkal 6sszhangban a 10.§ (2) bekezdésében
meghatarozott védGsavot kell biztositani. A véd&savot csak a vonatkozd jogszabdlyokban rogzitett
esetekben és mdédon lehet felhasznalni.
Az orszagos kozforgalmd vasutvonal mentén a jogszabalyokkal O6sszhangban a 10.§ (8) bekezdésében
meghatdrozott véddsdvot kell biztositani. A védGsdvot csak a vonatkozd jogszabdlyokban rogzitett
esetekben és mdédon lehet felhasznalni.

8. A kozmiivek védGsavjainak elGirasai
8.8

A kozmdlétesitmények és a kozmiihalézatok nyomvonalai mentén az SZT-n dbrazolt, és az egyes agazati
el6irasokban meghatarozott mértéki véddsavokat biztositani kell.

A védGsavokon belal csak az d4gazati elGirdsokban meghatarozott mddon és az adott kézmi
Uzemeltet6jének, tovabba az érintett szakhatdsag kiilon engedélyével lehet engedélykoteles tevékenységet
folytatni.
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9.8

A robbanto tér (ErdGkertes EOV Y=672804; X=257529) korili 500 m tavolsadgon belil épitményt elhelyezni,

tovabba banyat nyitni nem lehet.

Az ErdGkertes 044/44 hrsz-U gyakorlotér védéteriletén beldl a gyakorldtér hataratdl mért:

a) 500 m tavolsagon belil hulladékkezel8, hulladékleraké (telepiilési szilard, folyékony és egyéb veszélyes)
nem helyezhet6 el.

b) 250 mtavolsagon beliil Uj szocidlis, egészségugyi, intézményi, idiil6, szalloda, szallashely céljara szolgald
épitmény nem helyezhetd el.

c) 250 m tavolsagon belil Uj lakéteritlet nem jel6lhetd ki, a meglévé beépitésre szant terilet nagyobb
beépitési intenzitasu terlletté nem sorolhatd at. Beépitésre nem szant terileten Uj lakd épilet nem
helyezhet§ el.

A védéteriileteken belili szabdlyoktdl eltérni  kiemelt nemzetgazdasagi érdek, vagy kiemelt

teleplilésrendezési érdek miatt az érintett honvédelmi hatdsag hozzajarulasa esetén lehet.

10. Kozlekedési elGirasok
10.§

Az orszagos Uthaldzat részét képezd utaknal a tervezett belteriletet elkerilé féut védétavolsdga az
uttengelytél 100 — 100 m, a 2102 jeld ut kilterileti szakaszan a védétavolsag 50 -50 m, amelyen belil
épitmények elhelyezéséhez a kdzutkezel§ hozzajaruldsa szlikséges.
A kulteruleti 6nkormanyzati utak (mezG6- és erd6gazdasagi tGzemi utak, d(il6utak) esetén az at tengelyétdl
mért 15-15 m-en belll épilet, épitmény nem helyezhetd el.
A tervezett kozutak kiépitéséhez legaldbb a jogszabalyok szerinti szabalyozasi szélességek biztositandok,
ennél kisebb szabdlyozasi szélességet alkalmazni csak szabalyozasi terv keretei kozott készils, az
adottsagokhoz alkalmazkodé méretezés alapjan lehet. A HESZ-ben biztositott kotelezd eltérés kiszolgald
utaknal:

a) gazdasagi Ovezet esetén a minimalis szabdlyozasi szélesség 16,0 méter

b)  ©6nallé kerékparat: min. 4,0 méter.
A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra érvényes elGirasok
szerint kell eljarni.
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A kozforgalom elél elzart magdnut esetében a maganutak kialakitasa, fenntartdsa és (izemeltetése sordn a
kiszolgdlt 6sszes telek vonatkozdsdban folyamatosan érvényesitendd a tliz- és életvédelem, valamint a
vagyon és a kozszolgdltatasok biztonsaga. A kozforgalom el8l elzart maganut mindenkori tulajdonosa a
maganut rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozhatja az adott ut altal feltart telkek tulajdonosainak a
tulajdonukhoz fliz6d6 hasznalati jogaira vonatkozdan, azaz a maganuttal feltart telkeknél folyamatosan
biztositando a telkek megkozelithetGsége a tulajdonosok szamara.

Az igazgatasi terlleten az épitmények (épuletek) normativak szerinti parkold igényét telken belil kell
biztositani.

a) Lakd- és gazdasagi 6vezetben ettdl eltérni nem lehet.

b) A mar mikodd kozintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhaté meg kézterileti parkoléval,
ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakoterileten mikodd vallalkozasok, valamint a telepiiléskdzpont vegyes teriiletek esetében is
teljeskorien ki kell elégiteni a parkolasi normakat a telken beliil. Amennyiben ez nem lehetséges, az
onkormanyzat parkolasi rendelete alapjan kell a szikséges szamu parkoldsi hely sajat telken
elhelyezhetd részén feliili igényt az Onkormanyzat altal kijeldlt, erre alkalmas kdzteriileten vagy egyéb
telken biztositani.

Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén 50 m széles véd&savot kell biztositani, amelyen beliil csak a
kezel6 hozzajaruldasaval helyezhetd el épitmény.
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11. Altalanos kézmiellatasi és elektronikus hirk6zlési elGirasok
11.8§

A meglévl és a tervezett kdziizem( haldzatok és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok szerinti

kozmi-védbtavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamdra kozterileten, vagy koézmditerileten kell helyet

biztositani. Ett6l eltérni csak az dgazati elGirasok betartasaval lehet.

A kézmvesitésre keril6 terlleten telkenként kell a k6zhalézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel

csatlakozni.

A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodds érdekében az utak

alatt a kdzm(ivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézm( elhelyezésére kell helyet biztositani.

A meglévl kdzmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) afeleslegessé valt kozmlivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlien kell
megoldani,

12. Kozmlivesités mértékének elGirasa

12.8

A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha a haszndlatbavételig érvényesiil,
hogy:

(1)
(2)

a) az O6vezeti elGirasok szerinti kozm(iellatas biztositott

b) beépitésre nem szant terileten az emberi tartézkodasra szolgalod épiiletben a kbzegészségligyi hatdsag
altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a koziizem( villamosenergia-ellatas biztositott

c) valamennyi 6vezetben a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo szabalyozasi elGirdsok teljestlnek

d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas
13.§
Uj kdziizemi ivévizhaldzat csak a kdziizemi szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

Beépitésre nem szant terlleten, ha a telek vezetékes vizellatassal rendelkezik, és a kozcsatorna haldzat
rendelkezésre all, vagy kiépitésre keril, kozmUiipdtlé nem létesithetd.
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14. Szennyvizelvezetés
14.8

Beépitésre szant terlleten és a turisztikai célu beépitésre nem szant teriileten is épiteni csak a legkésGbb a

haszndlatbavételig torténd teljes kozmlellatas biztositasaval lehet.

Beépitésre nem szant terileten allandd emberi tartdzkodasra alkalmas Uj épliletet épiteni csak a szennyviz

kornyezet karositas nélkili kezelésének megoldasaval lehet. Ennek megfelelGen, ha

a) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, akkor a szennyvizeket viz-zaréségi
prébaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegy(ijteni, az 6sszegydjtott
szennyviz kijelolt lelirit6 helyre torténd elszallittatasaig.

b) anapikeletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd szennyviztisztité
kisberendezés is alkalmazhaté az aldbbi feltételek szerint:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel§ felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet sem
szabad talajba szikkasztani)

bb) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatdésag nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztité kisberendezés
|étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas lehetGségét.
Beépitésre nem szant teriileten allandé emberi tartdzkodasra nem alkalmas Uj épilet kdzm(ellatasanak
kiépitése nem sziikséges.
Kozmlipotld, zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkdzelithet6ségére a
megfelelS (paraméterd és kiépitettségli) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.
A kodzlizemU szennyvizatemel6 mitargy védétavolsag igénye:
a) hatdsag dltal egyedileg megiéllapitott és rogzitett érték, vagy
b) elGzetes megallapitas nélkiil:
ba) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mdtargy esetén 20 m,

bb) blizzar vagy zajvédelem nélkili mdtargy esetén 150 m.
Lako-, telepiiléskdzpont vegyes, intézményi, kilonleges épitési Gvezetbe sorolt telken a kdziizemu
szennyvizatemel6 m(itargy védétavolsagan belil G éplletet épiteni csak a miitargy véddétavolsag okozta
korlatozdsanak megsziintetését kovetSen lehet. Ebben az esetben:
a) vagy a beépitett telek telekhatérdig kell csokkenteni a mltargy védGtavolsag igényét (a mdltargy
zajvédetté és b(izzarova tételével, tdvvezérlésének megoldasaval), vagy
b) a mditargy kivaltasat meg kell oldani.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
15.8

Vizgazdalkodasi feladatok (mederkarbantartasa) céljara a karbantartd savot szabadon kell hagyni.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni.

Ha a csapadékviz elvezet6 haldzat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja, akkor a

csapadékvizet telken belll kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a kdzhaldzatba vezetni.

A vizvisszatartas mértékét a befogado kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadodi kapacitds nem

meghatarozhatd, 50 m? burkolt feliiletenként 1 m? eséviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges.

A telekhatdrra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak terepszint

alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallito képességét nem korlatozhatjak, ezért

az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) akocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajté létesithetd (saroktelek kivételével),

c) azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d) avizszallitas akadalymentes legyen,

e) nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténd lefedése, illetve zart csatornds elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem parkoldsi, sem
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kozlekedés fejlesztési cél érdekében.
A nyilt arok fenekét a szint- és medertartds, valamint a karbantarthatésag figyelembevételével kell
kialakitani.
A legaldbb 0,5%-nal nagyobb esésli arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

16. Villamosenergia ellatas
16.8

A beépitésre szant terlletén Uj villamosenergia elosztohaldzat épités csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezhetd.

A beépitésre szant teruletén lizemeld fold feletti elosztédhaldzat rekonstrukcidja fold feletti kivitelezéssel is
megoldhatd, ha az helyben oszlop cserét, a meglev6 oszlophoz képest 5 m-en belili athelyezést igényel.
Egyéb esetben a haldzatépités mar Uj épitésnek mindsil, amelyre az Uj épitésre vonatkozd agazati
elGirasokat kell figyelembe venni.

Beépitésre nem szant teriileten — erdGterilet kivételével — egy oldali kozosen igénybevett oszlopsoron kell
a villamosenergia szolgdltatdst nyujtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre —
kozvilagitasi igény felmeriilése esetén — a kozvilagitast szolgald lampafejeket is el kell helyezni.

K6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlya esetén az uj halézatot csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezhetd.

Erd6teriileten fold feletti hal6zatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erd@irtdst. Ha fold feletti
halozat kiépitése miatt erdGirtas valna sziikségessé, akkor a haldzatot fakivagas nélkiil, athalézat mentén,
vagy foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak foldalatti csatlakozas kiépitésével lehet
kivitelezni.

17. Megujulé energiahordozé hasznositas

17.§

Kozcéll, megujuld energiahordozd hasznositasu energiatermelés csak olyan beépitésre szant gazdasagi vagy
kilonleges, illetve beépitésre nem szant kilonleges megujuld energiatermelésre kijelolt ovezetbe létesithetd,
amelyben az dvezeti elSirasa megengedi.

18. Foldgazellatas

18.§

Foldgazvezeték kozteriileten és telken belil is csak foldben épithetd.

(4)

19. Elektronikus hirkoézlés
19.§

Beltertleten Gjonnan kialakuld kozteriileten az elektronikus hirkozlési haldzatokat foldalatti elhelyezéssel
kell épiteni.

A mar beépitett teriileten, ahol a haldézatok foldalatti elhelyezéssel Gizemelnek Uj vezetékes hirkozlési
haldozatokat, meglevd rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevs gyenge és er6saramu haldzatok fold feletti vezetésiiek, Uj
elektronikus hirkozlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, illetve k6zos tartdoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akaddlyoztatasa esetén az épitendé haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

Beépitésre nem szant terilileten Uj elektronikus hirkozlési halézatokat teriletgazdalkodasi okokbdl a

kell fektetni.
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20. Telekalakitas
20.§

Uj konkav poligon geometriai formaju (pl. amdba alaku, vagy nytlvanyos), vagy fekvé épitési telek nem
alakithato ki.

Onallé helyrajzi szam alatt nyilvantartott maganutat csak a HESZ kozlekedési elGirasai és az érintett dvezetre
vonatkozd szabalyok szerint lehet kialakitani. Ebben az esetben a maganutak esetén a maganut
tulajdonosdnak szolgalmi jog bejegyzésével biztositani kell, hogy az ut altal kiszolgdlt telkek jarmuvel
akadalyoztatas nélkul, barmikor megkdzelithet6k legyenek. A maganutak |étesitése esetén a maganutakra
vonatkozdan az épitési telekméretre vonatkozé dvezeti elGirasok betartdsa nem kotelezé.

21. Epitési tevékenység el6készitése, tereprendezés
21.§

A tereprendezéssel |étrejové Uj terepalakulatnak igazodnia kell a kérnyezé telkek terepadottsagaihoz. Az
el6-, oldal 4s hatsdkertben a szomszédos és az épitési munkaval érintet telken belil kialakitott rendezett
terepszint kdzotti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet. Kivétel ez aldl:
a) apinceszintet megkozelit6 lejardk kornyezete,
b) a mar létrejott és gazdasagosan ilyen médon nem rendezhet6 1,0 m-t meghaladd szintkilonbséggel
rendelkezd terepadllapotu telekrész.
Az épuletek melletti feltdltés, vagy bevagas magassdga tdmfal alkalmazasa nélkil, csak rézsivel legfeljebb
1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet. Epitési munkahoz két3d8 tereprendezés csak tgy végezhetd, hogy
azaltal a létesitendd U] épitmény (épulet) utcafronti megjelenésével a meglévé allapothoz igazodjon. Az
adott Ovezetre vonatkozd egyedi szabalyok az e bekezdésben rogzitett szabalyoktdl eltérGen is
rendelkezhetnek.
A Gip-2 jelli épitési ovezeten beliil a rendezett terepszint legnagyobb magassaga legfeljebb 200 mBf lehet
ugy, hogy a rendezett terepnek a Kisréti utca irdnyaba legfeljebb 2%-os eséssel kell lejtenie.
A Kis-réten az Ev jelli 6vezet Lke-8 és Gip-2 jell ovezetek kozotti részén a természetes terepszint legfeljebb
220 mBf magassagig feltdlthetd. Ezen a teriileten az Ev jell 6vezetben sziikséges tereprendezést (a feltoltést,
és a szlikséges bevagasokat) az egyéb szabalyok betartasaval ugy kell elvégezni, hogy az épitési ovezetekkel
hataros szakaszok mentén a rendezett terepszint magassaga az 6vezethatarok mentén az Ev 6vezeten beliil
legaldbb 5 m-es szélességli sdvban azonos legyen a szomszédos épitési Ovezet rendezett terepszintjével.
Ebben a savban méretezett dvarkokat kell |étesiteni, amely alkalmas a csapadékvizek helyben tartdsdra és
elszikkasztasara.
A Kis-réten az Ev jell 6vezet egyéb részein a terepszint legfeljebb 1:2 rézs(ihajlassal, ugy valtoztathatd meg,
hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén belil biztosithaté legyen. Tdmfal a foldtdmeg megtamasztasara
nem alkalmazhatd. A feltoltott telekrészen a feltoltést ugy kell elvégezni, hogy a feltoltott terilet véderdd
|étesitésére alkalmas legyen.

22. Altalanos épitési elGirasok, épitmények kialakitasa
22.§

Az el6- oldal- és hatsdkertek méretét az adott dvezetre vonatkozd el6irasok tartalmazzak. Ovezeti el8irasok
hidnyaban az el6- oldal- és hatsokertek méretét a kdrnyezetben mar meglévé beépitésnek megfelelGen,
tovabba az egyéb jogszabalyok elGirasait betartva kell meghatarozni.

Lakd, vagy vegyes dvezetekbe sorolt fekvs teleknél a hatsokerti érték akkor csékkenthetd, ha az épiilet
hatsékerti homlokzatdra kiadddé tényleges épliletmagassagi érték az dvezeti elSirdsokban szerepld értéknél
kisebb. Ebben az esetben a hatsdkert méret az épllet hatsdkerti homlokzatara kiadddd tényleges
éplletmagassagi értéke.

Ténylegesen oldalhataros beépités alkalmazasa esetén az oldalsé telekhatarhoz kozelebbi
oldalhomlokzatnak az adott telek kérnyezetében mar megvaldsult megolddshoz igazodva kell a telken
elhelyezkednie. Ha a kérnyezetben megvaldsult allapot alapjan nem hatdrozhaté meg egyértelmien az
oldalhomlokzat helye, akkor az oldalsé telekhatarhoz kdzelebbi oldalhomlokzatnak az oldalhatartol mért 1,0
m-es tdvolsagra kell kerilnie. Ez a szabaly nem vonatkozik az oldalhataron all6 beépitésiiként meghatarozott
ovezetekben az egyéb feltételek fennallasa esetén megvaldsithato szabadon allé beépités alkalmazasanak
esetére.
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Az oldalhatartdl legfeljebb 1,0 m-re 1évé éplilet esetében az oldalhatdron all6 épliletre vonatkozé elGirasokat
kell betartani.

Szabadonallé beépitésnél az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

Hézagosan zartsoru, vagy zartsoru beépités alkalmazasa esetén az épiletek oldalhomlokzatai kozil az
oldalhataron allé homlokzata - a saroktelkeken 1évé épiiletek kivételével - csak tlzfalas kialakitasuak lehet.

23.8

Ha az épitési helyen beliil az épitési telek hossz- vagy keresztiranyu atlagos lejtése eléri a 10%-ot, akkor a
targyi 6vezetre megadott legnagyobb épiletmagassag értéke legfeljebb 10%-kal megnovelten vehetd
figyelembe.

Az épitési Ovezetekben a—tényleges homlokzatmagassagi értékek nem haladhatjdk meg az Gvezetre
vonatkozd épililetmagassagi érték 1,25 szeresét.

Oldalhatdros beépités esetén az oldalhatar felé es6 homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az
Ovezetre vonatkozd épliletmagassag értékét.

Onallé létesitésl Uj terepszint alatti épitményként csak az dvezetenként meghatarozott melléképitmények,
félddel boritott pince és tdmfalgarazs épithets. Ondllé Iétesitésl terepszint alatti létesitmény csak az elé-,
oldal- és hatsdkertre vonatkozé szabalyok betartasaval és legfeljebb az adott Gvezetre meghatdrozott
legnagyobb beépitettségi mérték 50%-aig helyezhet6 el.

Tamfalgarazs csak akkor létesithetd, ha az adott telek természetes terepszintjének magassaga az Utpalya
magassagnal legalabb 2,0 m-rel magasabb.

24.8

A HESZ egyes 6vezeti elGirasainak figyelembevételével, a kdrnyezetéhez igazodd megoldassal és az egyéb
altalanos elGirdasokat is betartva legfeljebb 2,0 m magas, legfeljebb 50 cm magas labazattal rendelkezd,
legaldbb 10%-os atlathatdsagot biztositd utcai keritést szabad létesiteni. Hatso telekhataron és oldalsé
telekhataron alld kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet

A kozmdi-becsatlakozasi mutargy, a hulladéktartaly-tarold, és az - épilettdl kiilonalld - épitménynek
minGsilé kirakatszekrény kivételével a melléképitményeket csak az épitési helyen beliil, vagy az oldalsé és
hatso telekhatartdl mérve legaldbb 3 m tdvolsagra szabad elhelyezni.

Gazkésziilékek égéstermék elvezetését ugy kell megoldani, hogy az csak a tet8sik folotti kivezetéssel
valdsithato meg.

Onallé antenna torony telepitésre csak a Budapesti Gt mentén a belteriilet és az ipari teriilet kdzti részen, a
Budapesti Ut menti Vt-2 jelli 6vezetben, tovabba a Pamut-té és a vasut kozotti Z-1, vagy Ev jell 6vezetben
kerilhet sor.

23. Altalanos katasztréfavédelmi elGirasok

25.8

,,,,,,

alkalmazni. A felszini és felszin alatti csapadékviz-elvezet6 rendszereket fenn kell tartani.
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Ill. Fejezet
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Részletes 6vezeti elGirasok
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24. A lakéovezetek altalanos elGirasai
26.§

Amennyiben a lako épitési dvezetbe tartozoé telken nincs, vagy nem épll garazs vagy épllethez csatlakozd
fedett gépkocsi bedlld, akkor az 6vezetre vonatkozd legnagyobb beépitettségi értékébdl terepszint felett és
terepszint alatt is 5-6t le kell vonni.

A kertvarosias és falusias lakéovezetekben az 6vezetre meghatdrozott legnagyobb beépitettség mértéke
terepszint felett az adott 6vezetre meghatarozott tényleges értéknél 5%-kal nagyobb, de az 6sszesen 30 %-
nal nem nagyobb érték, ha a kdvetkezé feltételek egyilttesen teljesilnek:

a) az érintett épitési telek 550 m2-nél kisebb teriiletd,
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b) atelken Iévs éplilet tényleges épliletmagassaga 4,0 méternél kisebb és

c) gépkocsi tarolod vagy fedett gépkocsi bealld létesil.

A kertvarosias lakdovezetekben az adott dvezet egyedi elGirasait is figyelembe véve dltaldban elhelyezhetd

épllet — a lako rendeltetésen kivial —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

c) kulturalis;

d) szallas jelleg(i és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

A kertvarosias lakd épitési 6vezetekben elhelyezhet6 épilet:

a) 900 m2-telekteriiletig telkenként legfeljebb egy,

b) 901 m2?-telekteriilettdl telkenként legfeljebb két,

lakd rendeltetés tartalmazhat. Ett6l az elGirastdl akkor lehet eltérni, ha az adott Gvezetre vonatkozo

el6irasok azt lehet6vé teszik.

A falusias lakéovezetekben az adott 6vezet egyedi el8irasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhet6 épulet

- a legfeljebb kétlakdsos lakd rendeltetésen kiviil:

a) mez4- és erdBgazdasag, valamint a terilet rendeltetésszerli hasznalatdit nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jelleg,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, kozosségi szérakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az elGirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriletli mar megvaldsult és lakdépilettel mar

rendelkezd épitési telek is beépithetd, ha a régi helyett Uj lakdépilet épll és az Gsszes egyéb elGirds

betarthaté.

27.8

Ha az adott 6vezetre vonatkozd szabalyok ettdl eltér6en nem rendelkeznek, akkor az Gvezetekben egy

épitési telken legfeljebb egy lakdépilet épithetd. Ezt az elGirdst a meglév6é épitmények rendeltetés

megvaltoztatdsara is alkalmazni kell.

A lako épitési ovezetekben az el6kertek mélységét dvezeti elGirasok hianyaban elsGsorban az adott épitési

telek kornyezetben mar megvaldsult beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. Az Ujonnan épitési dvezetté

valo terlleteken, vagy ha nincs az adott épitési telek krnyezetében megvaldsult beépités, akkor az el6kert

mélysége legalabb 5,0, legfeljebb 10,0 m. Az Uj épiletek meghatdrozd tomege az utca fel6li épitési

hatarvonalra kell keriljon.

Fedett gépkocsi bedllot elGkertben nem lehet elhelyezni.

A kertvarosias és falusias lakdovezetekben a hatsékert mérete:

a) acsoportosan megvaldsuld legfeljebb 12 m2-es alapteriiletd, a kerti épitmények kdzé tartozd kerti tarold
(pl. szerszamtarold, terménytarold, lomkamra) esetén O m,

b) minden mas esetben az egyéb szabdlyok alapjan meghatérozott érték.

Ha bdrmely lakddvezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartél mért 40 m-nél tavolabb esé

telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tuli telekrész (hazi kert) nem épithetd be. Ezt az

elGirast az Lke-6 és Lke-7 jell 6vezetek teriiletén nem kell alkalmazni. Meglévé nyeles telek esetén ez a

tdvolsag a nyélnek a beépithets telekrészhez vald csatlakozasatol szamitanda.

28.8

Ha az utcafronti telekhatdron engedélykoteles tamfal késziil, akkor a tamfalra épitett kerités 1 m magassagot
meghaladd részének legalabb 30 %-os atlathatdsagot biztositdnak kell lennie.

A kertvérosias lakdovezetekben az adott Ovezetre vonatkozd eltérG elGirdsokat is figyelembe véve a
melléképitmények kozil:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmlpotlé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,
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d) - épllettdl kiilonallé — épitménynek mingsulé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény
helyezhet§ el.

A falusias lakéovezetekben az adott Ovezetre vonatkozd eltéré elGirasokat is figyelembe véve a

melléképitmények kozil:

a) kozmu-becsatlakozasi mdtargy,

b) koézmlpotlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-térold,

d) - épilettél kilonallé — épitménynek mindsul6 kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,

f)  husflstold, jégverem, zoldségverem; allat |, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztalo,

h) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

i)  épitménynek minGsil6 antennatarto szerkezet, zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

25. Az Lk-1 jeli kisvarosias lakd6vezet
29.§

Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési maod:
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

Zartsoru
400

10

35

60

60

1,5

6,5

20

Az elhelyezhet6 épllet legfeljebb négylakasos lako rendeltetésen kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést is tartalmazhat. A lakd rendeltetéstdl eltéré kiegészit6é rendeletetés

csak az éplletek foldszintjén telepithetd.

Onallé gardzs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet§ el.

A melléképitmények kozil:

a) koézmi-becsatlakozasi mltargy,

b) kozmdlpdtldé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épllettdl kiilonallé — épitménynek minGsilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény

helyezhet§ el.

26. Az Lke-1 jelli kertvarosias lakoovezet
30.8

Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési maod:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutatdé (m?/ m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfelileti arany (%)

Az elhelyezhet6 épulet kulturalis szallas jellegl és sport rendeltetést nem tartalmazhat.

Zartsoru
550

10

35

30

30

0,8

6,5

50

Ténylegesen oldalhataron allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges
telekméret biztositott (legaldbb 14 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken mar megvaldsult beépités
is lehet6vé teszi az oldalhataron allé beépités alkalmazdasat. Ebben az esetben az oldalkert meghatarozasanal



a jogszabalyokban az oldalhatdron allé beépitésre rogzitett szabdlyokat kell figyelembe venni.

(4) Az épuleteknek elSkert nélkiil, az utcai telekhataron kell allniuk, kivéve, ha a kérnyezetben mar megvaldsult
beépitéshez igazodas ettdl eltéré megoldast indokolndnak.

(5) Amennyiben a telken nem ténylegesen zartsoru beépités valosul meg, hanem ténylegesen oldalhataron allg,
vagy ténylegesen hézagosan zartsoru, akkor az alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag értéke 5 m. Ebben
az esetben a szomszédos telekhatartdl 5 m tavolsagot kell tartani, és ezt az oldalhomlokzatot t(izfalas
kialakitassal kell megvaldsitani.

27. Az Lke-2 jelii kertvarosias lakodvezet

31.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Oldalhataron allé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) Az épitési 6vezetben a ténylegesen szabadon allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall,
hogy a sziikséges telekméret biztositott (legaldbb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités is lehet6vé teszi a szabadon allo beépités alkalmazasat.

(3) A melléképitmények koziil zaszlotartod oszlop is elhelyezhet6.

28. Az Lke-3 jelli kertvarosias lakoovezet

32.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) A melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy; kozmdpdtld mtargy; hulladéktartaly-tarold;
6nallo - éplilettdl kiilonallé - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

(3) Az éltaldnos szabalyoktdl eltéréen az épileteket tgy kell elhelyezni, hogy az oldalkert értéke E-i oldalkert
esetén 3 m, D-i oldalkert esetén 6 m.

29. Az Lke-4 jelli kertvarosias lak6ovezet

33.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Oldalhataron allo
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 550
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) Ha a meglévs épitési telek teriilete 450 m?2-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti
legnagyobb beépitettség mértéke 20%. Ha a meglévd épitési telek teriilete 450 m?, vagy annal nagyobb, de



550 m2-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti legnagyobb beépitettség mértéke 25%.

(3) Az épitési bvezetben a ténylegesen szabadon all6 beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall,
hogy a sziikséges telekméret biztositott (legaldbb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
megvalodsult beépités is lehet6vé teszi a szabadon allé beépités alkalmazasat.

30. Az Lke-5 jelli kertvarosias lakodvezet

34.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési méd:

Szabadon allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 900
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lakd rendeltetés tartalmazhat.

31. Az Lke-6 jelli kertvarosias lakdovezet

35.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési maod:

Szabadon 4llé

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 60

(2) Onallé garazs a tdmfalgarazs és terepszint ala siillyesztett gardzs kivételével nem helyezhet§ el.
(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek teriilete meghaladja az 1.500

m2-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

(4) Ha az adott épitési telek teriilete meghaladja az 1.500 m2-t, akkor az alkalmazhaté legnagyobb

éplletmagassag értéke 6,0 m.
(5) Az épitési 6vezetben az épitési vonalat szabdlyozasi terv rogziti.
(6) A melléképitmények koziil zaszldtartd oszlop is elhelyezhetd.

32. Az Lke-7 jelli kertvarosias lakoovezet

36.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

Oldalhataron allo

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 60

(2) Onallé garazs a tdmfalgarazs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhets el.



(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek teriilete meghaladja az 1.500
m2-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

(4) Ha az adott épitési telek teriilete meghaladja az 1.500 m2-t, akkor az alkalmazhaté legnagyobb
éplletmagassag értéke 6,0 m.

(5) Az épitési bvezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv rogziti.

(6) A melléképitmények koziil zaszlotartod oszlop is elhelyezhet6.

33. Az Lke-9 jelii kertvarosias lakéovezet

37.8

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési méd: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lakéd rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onalld garazs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet§ el.

34. Az Lke-10 jelli kertvarosias laké6vezet

38.8

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mod: Oldalhataron allo
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé garazs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(4) Az épitési dvezetben a ténylegesen szabadon allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall,
hogy a sziikséges telekméret biztositott (legaldbb 30 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités is lehet6vé teszi a szabadon allé beépités alkalmazasat.

35. Az Lke-11 jel(i kertvarosias lakéovezet

39.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 360
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 12
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.
(3) Onallé garazs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhets el.



36. Az Lke-12 jelli kertvarosias lakdovezet

40.8
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési méd:
b) Akialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)
(2) Az elhelyezhet6 épilet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé garazs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet$ el.

37. Az Lke-13 jelii kertvarosias lakddvezet

41.8
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%)
(2) Az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

Zartsoru
400

12

30

30

30

0,8

5,5

50

Szabadonallé
5.000

16

35

20

20

0,6

6,5

50

(3) Onallé garazs a tamfalgarazs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

38. Az Lke-14 jelli kertvarosias lakoovezet

42.8
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési maod:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

Szabadonallé
700

18

30

30

30

0,8

5,5

50

(2) A melléképitmények kozil kozmi-becsatlakozasi mutargy; kézm(potld mitargy; hulladéktartaly-tarold;

6nallo - éplilettdl kiilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

39. Az Lke-15 jelli kertvarosias lakéovezet

43.§
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

Zartsoru
270

9

30

30



f)
g)
h)
i)

Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
Legnagyobb éplletmagassag (m)

Legkisebb zoldfellleti arany (%)

30
0,8
5,5

50

(2) Zartsoru (csoporthdzas) beépités esetén az elhelyezhetd épiilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onallé garazs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhets el.

Az épitési
a)
b)
c)
d)

Az épitési
a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)

Az épitési
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

40. Az Lf-1 jelii falusias lakd6vezet

44.§
oOvezet paraméterei:
Beépitési maod:

11111

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
Legnagyobb épiiletmagassag (m)

Legkisebb zoldfeluleti arany (%)

41. Az Lf-2 jelii falusias lakdovezet

45.8
Ovezet paraméterei:
Beépitési maod:

,,,,,

/////

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
Legnagyobb épiiletmagassag (m)

Legkisebb zoldfellleti ardny (%)

42. Az Lf-3 jelii falusias lak66vezet

46.§
Ovezet paraméterei:
Beépitési mod:

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
Legnagyobb épliletmagassag (m)

Legkisebb zoldfeluleti ardny (%)

43, Az Lf-4 jelii falusias lakd6vezet

47.8

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a)
b)
c)

Beépitési mod:

Oldalhatdaron allé
800

14

50

30

30

0,6

5,5

40

Oldalhataron alloé
800

12

50

30

30

0,6

5,5

40

Oldalhataron allo
400

14

25

30

30

0,6

5,5

40

Oldalhataron allo
800
14



()
(3)

(1)

(2)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,6
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

Ha az épitési telek teriilete 3.000 m?-nél kisebb, akkor a Legnagyobb épiiletmagassag értéke 5,5 m.

Ha az épitési telek teriilete 3.000 m2-nél nagyobb, akkor:

a) egy telken tobb épilet is elhelyezhetd, tovabba

b) azépuletet nem kotelezd oldalhataron allé médon elhelyezni, szabadonallé beépités is alkalmazhato.

44, A telepiiléskdzpont és az intézményi vegyes 6vezetek altalanos elGirasai
48.8

A telepliléskozpont 6vezetekben az adott Ovezet egyedi elGirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhet6
épllet - a lako rendeltetésen kival -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) aterilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsGdleges egyéb kozosségi szérakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturalis, koz6sségi szérakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Azintézmény dvezetekben az adott 6vezet egyedi elGirasait is figyelembe véve altaldban elhelyezhet6 éplilet
- az el6z6eken kivdl -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallas,

c) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat. Az a)—e) pontokban felsorolt rendeltetést tartalmazo épliletben a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas legfeljebb az épiilet szintterlletének 50 %-an, tovabba mas
lakas csak 6nallé szabdlyozasi terv szerinti szamban és médon alakithaté ki.

A telepiléskdzpont vegyes 6vezetekben a lakd funkcid kizardlagossdga esetén egy telken legfeljebb egy
lakoéépiilet létesitése lehetséges. Ezt az elGirast a meglévd épitmények rendeltetés megvaltoztatasa esetén
is alkalmazni kell.

Az elGkertek mélységét az dvezeti elGirasokkal 6sszhangban az adott épitési telek kornyezetben megvaldsult
beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az Gjonnan épitési 6vezetté vald teriileteken, vagy ha nincs az
adott épitési telek kdrnyezetében megvaldsult beépités, akkor az elGkert mélysége legalabb 5,0, legfeljebb
10,0 m. Az Uj épuletek meghatdrozé tomege (, azaz az éplilettdmeg legaldbb 60%-a) az utca felGli épitési
hatarvonalra kell keriljon.

A telepiléskdzpont vegyes épitési dvezetek telkein a hdatsdkerti épitési hatarvonal meghatarozdsa az
aldbbiak szerint torténik: az utcai telekhatartdl mérve a telek hosszanak 70%-3ig; a 29. szamu régészeti
lel6hely F& u-t6l DNy-ra esd terliletrészein a Vt-2 és Vt-4 6vezeteknek pedig az 55%-aig terjedd része szamit
esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez valé csatlakozasatdl szamitandd. Az ebben a
bekezdésben az el6bbiekben rogzitett altaldanos szabdlyok nem vonatkoznak azokra az ingatlanokra,
melyeken igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést tartalmazé épiilet van, vagy épiil.

49.8§

A telepliléskozpont vegyes Ovezetekben lakast is tartalmazd épliletek esetén a szikséges mennyiségi
gépjarm(i varakozo helyek szamanak meghatarozasanal a kovetkez6k szerint kell eljarni. A jogszabalyban a
lakasokra vonatkozdéan meghatarozott gépjarmi varakozd helyek mennyiségét 1,5-del kell megszorozni,
majd ennek az értéknek az egész szamra torténd kerekitési szabalyok szerint kiadddo értékét kell gépjarm
varakozé helyként megvalésitani.

A telepiléskozpont és az intézményi vegyes dvezetekben az adott Gvezetre vonatkozd eltérd elGirasokat is
figyelembe véve a melléképitmények kozil:



a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) koézmlpotlé mitargy; hulladéktartaly-tarold,
c) - épulettdl kalonalld - épitménynek mindsilé kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
e) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop
helyezhetd el.
(3) Fedett gépkocsi beallot el6kertben nem lehet elhelyezni.

45. A Vi-1 jell intézményi vegyes épitési ovezet

50.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési méd:

b) Akialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

Zartsoru
2.500
30

50

75

75

3,0

11,0

20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldas

alkalmazhato.

46. A Vi-2 jelli intézményi vegyes épitési ovezet

51.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mod:

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

Zartsoru
2.500
30

50

75

75

3,0

8,0

20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelelé megoldas

alkalmazhaté.

47. A Vi-3 jelli intézményi vegyes épitési dvezet

52.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési maod:

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%)

Zartsoru
2.500
30

50

60

60

2,2

20,0

20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfeleld megoldas

alkalmazhata.



48. A Vt-1 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet
53.§

Az épitési Ovezet paramétereit és az épités feltételeit az illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatdsag a miiemléki
szempontok alapjan hatdrozza meg.

49. A Vt-2 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

54§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Zartsoru
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 2,2
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

(2) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetS. Zartsoru beépitésnél a kérnyezetben mar kordbban
megvalosult beépitésnek megfelel6 megoldas alkalmazhaté.

(3) Je Ténylegesen szabadon all6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges
telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvalosult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett |étesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

50. A Vt-3 jeli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

55.§
Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési maod:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

/////

7.

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.

Zartsoru

900
14
35
55
55

2,2
7,5
20

Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldas

alkalmazhata.

(4) Ténylegesen szabadon allo beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges
telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett |étesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

51. A Vt-4 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet

56.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?) 2,2

h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5



i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20
(2) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.
(3) Zzartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordabban megvaldsult beépitésnek is megfelel6 megoldas
alkalmazhaté.
(4) Ténylegesen szabadon allo beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges
telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett |étesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon alld beépitést.

52. A Vt-5 jelli telepiilésko6zpont vegyes épitési 6vezet

57.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Zartsoru
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 2,2
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

(2) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldas
alkalmazhaté.

(3) Ténylegesen szabadon allo beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges
telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett |étesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

53. A Vt-6 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

58.§
Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Zartsoru
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 900
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,5
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 30

54. A Vt-7 jeli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

59.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 15
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 30

(2) Zartsoru beépitési modon kiviil alkalmazhatd hézagosan zartsora beépitési mad is.



55. A Vt-8 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

60.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési méd:
b) Akialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)
(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

Szabadonallé
10.000

50

100

30

30

1,8

15

50

(3) Az épitési bvezeten belll 6nalld helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet,

amely a végén egy legaldbb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérdjli) végforduldt kell kialakitani.

(4) Az ovezetben legfeljebb 10 lakdsos lakdépiilet is elhelyezhet6. Az elhelyezhet6 épilet lakd rendeltetés

esetén legfeljebb tiz lakasos lako rendeltetést tartalmazhat.

(5) A kialakitott lakdsok Osszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd rendeltetések

Osszes alapteriletének 30%-4at. Lakdépliletként sorhaz és sortarsashaz nem épithetd.

(6) Az elGkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsékert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsd telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megadllapitasanal ezen

tulmenden az egyéb 6vezetektdl legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

56. A Vt-9 jeli telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

61.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mod:

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

(2) Az 6vezetben lako rendeltetést tartalmazé éptlet nem létesitheté.

Zartsoru
750

25

30

55

55

2,2

9,0

20

(3) Szabadon allé6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha a szomszédos telkeken megvaldsult beépités

megengedi a szabadon 3ll6 beépitést.
(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.

57. A Vt-10 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

62.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)
(2) Az Oovezetben lako rendeltetést tartalmazo épilet nem létesithetd.

Szabadonallo

1500
40
30
30
30

0,8
6,5
30



(3) Amennyiben az adott éplleten torony is éplil, akkor az adott épiilet esetén az Gvezetre megszabott
legnagyobb épliletmagassag értékét legfeljebb 30 %-kal megnovelten kell figyelembe venni.
(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.

58. A Vt-11 jeli telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

63.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
e) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 2,0
f)  Legnagyobb épiletmagassag (m) 11,0
g) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

(2) Kulonleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség értéke
terepszint felett és alatt egységesen 80%.

59. A Vt-12 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési 6vezet

64.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 15
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(3) Az épitési 6vezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
melynek a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérgjd) végfordulot kell kialakitani.

(4) Az ovezetben legfeljebb 10 lakasos lakéépiilet is elhelyezhet6.

(5) A kialakitott lakasok Gsszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhet6 rendeltetések
Osszes alapteriiletének 30%-4at. Lakdéplletként sorhdz és sortarsashaz nem épitheté.

(6) Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsékert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatdrok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megdllapitasanal ezen
tulmenden az egyéb dvezetektdl legaldbb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

60. Gazdasagi (kereskedelmi szolgaltatd, tovabba ipari)
épitési 6vezetek altalanos elGirasai

65.8§
Az adott 6vezetre vonatkozo eltérd elGirasokat is figyelembe véve a melléképitmények koziil:
a) kozmiu-becsatlakozasi mitargy,
b) kézmlpotlé mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) - épilettdl kiilonallé - épitménynek minGsilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f)  silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;
g) épitménynek mingsild antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop
helyezhet6 el.



61. A Gksz-1 jelli kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési 6vezet

66.8§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
f) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
g) Legnagyobb épiletmagassag (m)
h) Legkisebb zoldfeliileti arany (%)

Szabadonallé
2.500

15

60

60

2,5

11,0

30

(2) Az ovezet elsGsorban kérnyezetre jelentGs hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épliletek
elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet

szamara szolgalo lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

62. A Gksz-2 jelli kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési 6vezet

67.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési maod:

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

Szabadonallé
500

16

25

35

35

1,0

6,0

30

(2) Az ovezet elsGsorban kornyezetre jelent8s hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épliletek
elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet

szamara szolgalo lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.
(3) Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

63. A Gip-1 jelli ipari gazdasagi épitési ovezet

68.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mod:

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

(2) Azipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el.

64. A Gip-2 jelli ipari-gazdasagi épitési ovezet

69.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)

,,,,,

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

Szabadonallé
5.000

40

80

50

50

1,8

30,0

25

Szabadonallé
2.500

30

50

50

50



(5)

(6)

(1)

(3)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 25
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 25
A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.
Az Ovezetben talalhatd, korabbi olajkutatas céljat szolgald kut megkozelithet&ségét és a kattdl mért
beépitést meg nem enged6 10 m-es védGtavolsagot biztositani kell.
Az épitési dvezeten belll 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott, kézforgalom el6l el nem zart
maganut legkisebb szélessége 18 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legaldbb 25x25 m-es (,vagy 25 m atméréjd)
végforduldt kell kialakitani.
Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezhet6k el. gazdasagi
tevékenységi célu épiileten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakdasok szama
telkenként legfeljebb egy lehet.
Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsékert legkisebb mérete a hatsdkertre nézd tényleges
épuletmagassag értéke, de legaldbb 10,0 m. Az épitési hely megallapitasandl ezen tulmenden az egyéb
ovezetektdl legaldbb 15,0 m tdvolsagot kell tartani.

70.8
El6nyben részesillnek a kornyezetbarat technoldgiat alkalmazé beruhazasok.

A jogszabalyokban a vonatkozd kornyezetterhelési hatdrértékeket be kell tartani. Az ezekben foglalt
hatarértékektdl valé indokolt eltérés esetén a HESZ-ben egyedi paraméterek megallapitasa sziikséges.”

65. A Gip-3 jelli ipari gazdasagi épitési ovezet

71.§
Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 15,0
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 25

Els6sorban az ipari, az energiaszolgdltatasi és a telepilésgazdalkodasi épitmények helyezheték el. A
gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok
szama telkenként legfeljebb egy lehet.

Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

66. A Gip-4 jelli ipari gazdasagi épitési ovezet

72.§
Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 40
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 7,0
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25

Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepilésgazdalkodasi épitmények helyezheték el. A
gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakasok
szama telkenként legfeljebb egy lehet.

Az oldalkert legkisebb szélessége 3,0 méter. A hatsokert legkisebb mélysége 5,0 méter.



67. A Gip-5 jelli ipari gazdasagi épitési ovezet

73.8
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%)

Szabadonallo
500

40
40
1,8
5,5
25

(2) Az Ovezetben kizardlag a termalvizkivétellel és gazdalkoddssal kapcsolatos kézm(telephely épitményei és a

hirkozlés épitményei berendezései helyezhetdk el.

68. A Gip-6 jelli ipari gazdasagi épitési ovezet

74.%
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési maod:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

Szabadonallé
10.000

60

100

50

50

1,8

10,0

25

(2) Kizarolag a térségi szennyviztisztitd jelentds teriiletigénnyel biré kozmltelephely épitményei és a hirkozlés

épitményei berendezései helyezhetdk el.
(3) Az Ovezetben kerti épitmény nem helyezhet6 el.

e

69. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek 6vezeteinek altalanos elGirasai

75.8

A kilonleges épitési 6vezetekben a csak az adott Gvezetre meghatarozott melléképitményeken tulmenéGen

minden esetben elhelyezhet6 melléképitmények:
a) kozmiu-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmdlpdtldé mdtargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) - épilettél kulonallo - épitménynek min6suls kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f)  épitménynek mingsilé antennatarté szerkezet, zaszIétarté oszlop.

70. A KEii-1 jel(i beépitésre szant kiilonleges egészségiigyi épitési dvezet

76.§
SHatalyon kiviil.

70/A. A KEii-1/a jel(i beépitésre szant kiilonleges egészségiigyi épitési dvezet*

76/A.8
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m2)

3 Hatalyon kivul helyezte a 17/2020.(VIIl.12.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2020. VIII. 13-t4l.
4 Beemelte a 22/2019.(X1.21.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2019. XI. 22-tél.

(1) Zartsoru
(2) 2.500



c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) (3) 18
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) (4) 22
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) (5) 40
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) (6) 40
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2 / m2) (7) 2,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) (8) 15,0
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) (9) 40

(2) Egészségligyi (kdrhaz, szanatérium, gydgyszalld, gydgyliduld stb.) épilet létesithets, és az azt kiegészitd

funkcidju épitmény helyezhet6 el.
(3) A melléképitmények kozl silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezheté.
(4) SAzoldal- és hatsé kert legkisebb mérete 0,0 m.

(5) °©Az épiiletnek a szomszédos telekkel kdzos hatdrvonaldn vagy attdl 3 méteren beliil 3ll6 és a telekhatarral

60°-nal kisebb szoget bezard homlokzati faldban szabad nyildszarot, nyilast |étesiteni.

71. A KSp-1 jelii beépitésre szant kiilonleges sportpalya épitési dvezet

77.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 40.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 100
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 11,0
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedés(i sportolasi célu teriletek létesithet6k és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhet6 el.

72. A KSr-1 jelii beépitésre szant kiilonleges nagykiterjedésii sport rekreaciods épitési 6vezet

78.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.000
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 80
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 10
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,7
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedésti sportolasi célu teriletek |étesithetSk és az azt kiegészit6 funkcidju épitmény helyezhet6 el.

73. A KSr-2 jelii beépitésre szant kiilonleges nagykiterjedésii sport rekreacids épitési 6vezet

79.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20

5 Beemelte a 17/2020.(VI1.12.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. VIII. 13-t4l.

6 Beemelte a 17/2020.(VII1.12.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. VIII. 13-t4l.



f) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,0
g) Legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
h) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedésli sportolasi és rekreacios célu teriletek, kereskedelmi, szolgaltatasi célu épuletek és az

ezeket kiegészits funkcidju épitmények helyezhetdk el.

74. A KJz-1 jelli beépitésre szant kiilonleges jelentds zoldfeliiletet igényl6 épitési 6vezet

80.8
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 0,25
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedés(i sportolasi és rekreacids céli terlletek, kereskedelmi, szolgaltatdsi célu épuletek

(1)

létesithetbk és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhet6 el.

75. A KJz-2 jelii beépitésre szant kiilonleges jelentds zoldfeliiletet igényl6 épitési 6vezet

81.§
Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 15.000
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 100
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 25
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,5
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 15
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.
Az épitési 6vezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amely a végén egy legaldbb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérdjii) végfordulét kell kialakitani.
Egészségligyi éplilet (kdrhaz, szanatdrium, gydgyszallo, gydgyudils, gyogyflirds idésotthon stb.); szocidlis
épllet; nagykiterjedésd sportolasi célu létesitmény; nagy zoldfeliiletet igényl& egyéb intézmény, lakdéplilet,
szolgaltatd épilet, iroda, igazgatasi éplilet; vendéglatd, szallashely szolgdltatd épiilet, egyéb kdzosségi
szorakoztatd épilet létesithets és az azokat kiegészit6 funkcioju épitmény helyezhet6 el.
A kialakitott lakasok 6sszes alapterilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd rendeltetések
Osszes alapteriletének 30%-at. Lakdéplilet legnagyobb éplletmagassdgi értéke 8,5 m. Lakdépiiletként
sorhaz sortarsashaz nem épithetd.
Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatdrok mentén a telepitési tdvolsag fele. Az épitési hely megdllapitasanal ezen
tulmenden az egyéb dvezetektdl 15,0 m, és az Ovezetben hizddd nagykdzépnyomasu gdzvezetéktdl legalabb
20 m tavolsagot kell tartani.

82.§

A kotelezé épitési vonalat a szabalyozasi terv rogziti. Az Uj épuletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb
50%-a kotelezGen az épitési vonalra kell keriljon.

Haszonallattartd épilet épitése tilos.

A melléképitmények kozil: sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.



(1)

(5)
(6)

76. A KOkr-1 jelii beépitésre szant kiilonleges oktatasi és rekreacios épitési 6vezet

83.§
Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
e) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,45
f)  Legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
g) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

Az épitési dvezeten belll 6nalld helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amelynek a végén egy legaldbb 400 m? alapteriilet(i és legaldbb 20 m minimalis szélességii végforduldi
teriletet kell kialakitani.

Oktatasi, nevelési létesitmények (pl. erdei iskola, KRESZ park, jatszotér); nagykiterjedésii sportolasi célu
Iétesitmények; vendéglato, szallashely szolgaltaté éplletek; termalfiird6 és parkold; létesithet6 és az azokat
kiegészit6 funkcioju épitmény helyezhet6 el.

Amennyiben az adott épileten torony is épiil, akkor az adott épiilet esetén az Gvezetre megszabott
legnagyobb épliletmagassag értékét legfeljebb 20 %-kal megnovelten kell figyelembe venni.

Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatdrok mentén a telepitési tavolsag fele.

A melléképitmények kozil: sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.

77. A KGyaf-1 jelli beépitésre szant kiilonleges gyogyaszati célu allatfarm épitési 6vezet

84.§
Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
e) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/ m?) 0,6
f)  Legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
g) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.

Az épitési dvezeten belll 6nalld helyrajzi szamon Utként nyilvdntartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amelynek a végén egy legaldbb 400 m2 alapteriiletl és legaldbb 20 m minimalis szélességl végforduloi
teriletet kell kialakitani.

Els6sorban a gyodgyaszati (human és allati) célu agrarturizmus épitményei, szallashely-szolgaltato az azt
kiegészité funkcidju épitmények helyezhetSk el és lakdépulet 1étesithetd. A kialakithatd lakdépiletben a
tulajdonos szamara legfeljebb egy lakds, ezen felll legfeljebb tovabbi két szolgdlati lakas létesitése
lehetséges. Szdllashely szolgaltatd, tovabbda a mez6gazdasagi termelés és feldolgozast szolgald létesitmény
csak akkor helyezhetd el, ha a gydgyaszati (human és allati) célu agrarturizmus épitményei az adott telken
mar megvalodsultak, tovabba a telepités jellege a kornyezs telkek elsédleges haszndlatat nem korlatozhatja.
Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb
mérete a telekhatar mindkét irdnyaban a telepitési tavolsag fele.

A melléképitmények koziil:

a) husfistold, jégverem, zoldségverem,

b) allat dl, allatkifutd,

c) tragyatarold, komposztalg,

d) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolog,

is elhelyezhetd.

Az dllattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények létesitéséhez és az alkalmazott allattartasi technoldgia
mikodtetéséhez legaldbb a kornyezetvédelmi, a kozegészségiigyi, allategészségligyi és a vizligyi hatdsag
hozzajarulasat be kell szerezni.
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78. A KOu-1 jelii kozuti kozlekedési és kzmiidvezet

85.8
Az Ovezet paraméterei:
a) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b) Legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0

Els6sorban kozlekedési, kozmiivesitési és kornyezetvédelmi rendeltetésl épitmények, tovabba a mas
jogszabalyban meghatarozott kiilonféle egyéb rendeltetésli épitmények, utcabutorok helyezhetSk el,
utcafasitas (novényzet) telepithet6. Az elhelyezhetd épllet a kozlekedést kiszolgdld, a teriletet igénybe
vevlk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.

A melléképitmények kozil:

a) kozmu-becsatlakozasi mdtargy,

b) koézmlpotlé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épilettdl kiilonallé - épitménynek minGsilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszIétarté oszlop

helyezhet6 el.

79. A KOk-1 jel(i kotottpalyas kozlekedési és kbzmiiovezet

86.8§
Az Ovezet paraméterei:
a) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5
c) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,175
d) Legnagyobb épliletmagassag (m) 11,0

Els6sorban a kozlekedési létesitmények (pl. vasati pdlya, megalldk, allomasok, utasvardk éplletei,
vasutizemi épliletek, a vasuti kozlekedéshez, szallitashoz tartozd technoldgiai, utasforgalmi és raktarozasi
épitmények), az utasforgalmat kiszolgdlé kereskedelmi, vendéglatdé létesitmények, a kozmivek
[étesitményei és berendezései, kdornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdék el, tovabba az
ezeket az elsGdleges célokat szolgald épitmények egyéb kiegészit6é funkcidit befogadd épitmények
alakithatok ki.

Az épliletek az ingatlan teljes terlletén, az egyéb szabdlyok betartasaval barhol elhelyezhetGek. Az elGkert,
oldalkert és hatsokert legkisebb mérete egységesen 0 m.

A melléképitmények kozil:

a) koézmi-becsatlakozasi mltargy,

b) kozmdlpdtlé mitargy; hulladéktartaly-tarold,

c) - épulettdl kialonalld - épitménynek minésilé kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop

helyezhet§ el.

80. Zoldteriileti 6vezetek altalanos elGirasai

87.8
Az zoldterileti 6vezetekben az Ovezeti elGirasokban felsoroltakon tul a pihenést és testedzést szolgdld
épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartdsidhoz
szlikséges épiilet helyezhetd el.
A zoldteriiletek fenntartasarol és a berendezési targyak karbantartdsarél folyamatosan gondoskodni kell.
A zoldterileti 6vezetekben allattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.
A melléképitmények koziil:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) koézmlpotlé mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) - épilettdl kiilonallé - épitménynek minGsilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f)  épitménynek mingsild antennatarté szerkezet, zaszI6tarté oszlop
helyezhet§ el.
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81. A Zkk-1 jelii kozkert -zéldteriileti 6vezet

88.8
Az Ovezet paraméterei:
a) Alegkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 3.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5
d) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 60

82. A Zkk-2 jelli kozkert - zoldteriileti 6vezet

89.8§

Az 6vezetben épilet és melléképitmény nem helyezhetd el.

()

(1)

83. A Zkp-1 jelli kézpark - zéldteriileti 6vezet

90.§
Az Gvezet paraméterei:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3
d) Legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5
e) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 70

Az Ovezetben vendéglatd rendeltetést tartalmazo épillet elhelyezhet6 és az ehhez sziikséges parkold
kialakithato.

84. Az erdé6 dvezetek altalanos elGirasai

91.§
Az erd6 dvezetek telkei elsGsorban a rendeltetésiiknek megfelels erdégazdalkodasi tevékenységek céljara
szolgald teriletek.
Az erd6 Ovezetekben erdészeti létesitmények csak az erdéteriilet nyilvantartasban |évs terileteken
létesithet6k. A kialakithatd erdészeti |étesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az
erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kiilondsen az erdd védelmét, és az erdei haszonvételek gyakorlasat, az
erdd rendeltetését szolgald miitargy, kerités.
Uj védelmi célt erd6savok kialakitdsa esetén az erddsitéshez csak Gshonos, a terméhelyi és taji
adottsagoknak megfeleld fajok alkalmazhatok.
ErdGteriilet igénybevételével jard tevékenység csak az erdészeti hatdsag elGzetes engedélye alapjan
torténhet.
Azon erdGteriletek (erd6torvény hatdlya ala tartozé teriletek) esetében, ahol az 6vezeti besorolds mds
tevékenységet tesz lehet6vé, ott is az erdéterilet igénybevétele csak az erdészeti hatdsag el6zetes
engedélyével valdsulhat meg.

85. Az Ev jelli védelmi erdé Ovezet

92.§
Az 6vezetben épilet és melléképitmény nem helyezheté el.
Az 6vezetben kerités csak vadvédelmi céllal létesithet6.

86. Az Eg jelli gazdasagi erd6 Ovezet

93.§
Ovezeti paraméterek:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 20.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5



(3)

(1)

(1)

(3)
(4)

(6)

c) Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
Az 6vezetben elsésorban erdégazdalkodasi célokat szolgdld épitmények, valamint a természetvédelem és
vadgazddlkodas épitményei helyezhetSk el. Az dvezetben mas jellegli, nem erd6gazdasagi célu épilet nem
helyezhetd el. Az épitési helyen belll az épiletet ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes erd6allomanyt,
természeti teriletet, illetve erdészetileg értékes terméhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

A 20.000 m?-nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a méar meglévé beépités fenntarthatd, Ujjaépithets, de
tovabbi novelése (alapterilet bbvités, emeletraépités, tet6tér beépités) nem lehetséges.

87. Az Ek jelli kozjoléti erdd dvezet

94.§
Ovezeti paraméterek:
a) Alegkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

Az Ovezetben elsGsorban az erdei turizmust, kirdnduldst, egészségligyi-rekreaciés célokat szolgald
épitmények, valamint a természetvédelem és vadgazdalkodas épitményei helyezheték el. Az 6vezetben mas
jellegli, nem erd6gazdasagi célu éplilet nem helyezhet6 el. Az épitési helyen belil az épiletet ugy kell
elhelyezni, hogy az az értékes erdGallomanyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes terméhelyet
nem érintheti és nem zavarhatja.

A 10.000 m?-nél kisebb teriileti meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd, Ujjaépithetd, de
tovabbi novelése (alapterilet bévités, emeletraépités, tet6tér beépités) nem lehetséges.
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88. A mez6gazdasagi ovezetek altalanos elGirasai

95.§
A mezbgazdasagi Ovezetek telkei a novénytermesztési, adllattenyésztési tevékenységek teriiletei, ezért a
mezGgazdasagi ovezetekben elsGsorban e mez&gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és tarolas épitményei helyezhet6k el, azonban egyes esetekben az Ovezeti elGirdasokban foglalt feltételek
fennadllasa esetén kivételesen lakdépiilet, tovabba a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas
jellegli épulet, vendéglatd épiilet is épithetd.
Ha egy beépithet6 méret( telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas mlvelési agu alrészletekkel
is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy m(ivelésbél kivehetd résszel nem
rendelkezik.
Az Ovezetben a teleknek csak a kivett muivelési agu része keritheté le. A beépitetlen telek, vagy telekrész
nem kerithetd le.
Az bvezetek teriletén épllet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon alléan helyezhet6 el. Az épiiletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélységli elGkertet és a szomszédos telekhatartdl minimum 4 méter széles
oldalkertet és 10 m mélységl hatsokertet kell biztositani.
Az épiletek foldszinti padldszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithatd ki.
A mezbgazdasagi 6vezetek barmelyikébe es6, mez&gazdasagi mlvelési dgban nyilvantartott terilet igénybe
vehetd a birtoktest Osszterliletébe torténé beszamitasanal, fliggetlentl attdl, hogy az Ovezetben
birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

89. Az Ma-k jelii korlatozott hasznalatu altalanos mez6gazdasagi 6vezet

96.§

Epiilet nem épithetd.

(1)

90. Az Ma-f jelli farmgazdasagi altalanos mez6gazdasagi 6vezet

97.§
Az dvezetben beépithet6 legkisebb birtoktest és lehetséges beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat
elGirasai tartalmazzak.
a) A legkisebb kialakithaté birtoktest ésszteriilete (m?) 100.000
b) A birtoktest telkeinek Osszterlilete alapjan alkalmazhaté 1,0



(1)

(3)

(4)

(1)

beépithetdség (%)
c) Alegkisebb kialakithat és beépithetd birtokkézpont teriilete (m?) 10.000
d) A birtokkozpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség

terepszint felett (%) 150
e) A birtokkézpont telkén alkalmazhatdé legnagyobb beépitettség 150
terepszint alatt (%) !
f)  Alegkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezd) 6nalld telek
. ) 30.000
terulete (m?)
g) Birtoktest részét nem képezS, 0©nallé telek beépitésnél
. Ny . . 5,0
alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
h) Birtoktest részét nem képez6, 0©ndllo telek beépitésnél 50

alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
i) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0
A birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10.000 m? nagyséagu,
birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.
A birtokkozpont telkén az Gjonnan kialakitandd épitményeknek legaldbb 300 m-re kell lennie a meglévé,
vagy a szerkezeti terven dbrazolt tervezett belterilet hatartol.
A birtokkozpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.
Birtoktest (és birtokkdzpont) részét nem képezd telken, ha teriilete legaldbb 30.000 m?, a lehetséges
beépités 3%.
98.§

Az 6vezetben elsGsorban a mez&gazdasagi termelés és az agrarturizmus épitményei helyezhet6k el, azonban

a jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatarozott (4ltalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén

lakoépiilet, tovabba a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegl épllet, vendéglatod épllet

is létesithetd. A kialakithatdé lakdépiletben a tulajdonos szamara legfeljebb harom lakas, ezen feliil legfeljebb

tovabbi egy szolgalati lakas |étesitése lehetséges.

Az 6vezet kialakitasanak elsédleges célja a mez6gazdalkodas lehet6ségének biztositasa, ezért az 6vezetbe

tartozo telken csak akkor helyezhet§ el lakdépiilet, ha:

a) a mez8gazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

b) a mezbgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épll meg, ebben az esetben a lakdépllet
onalléan nem vehetd hasznalatba.

A melléképitmények koziil:

a) kozmiu-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmlpotlé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény.

e) husfistols, jégverem, zoldségverem,

f) dllat &I, allatkifutd,

g) tragyatarold, komposztalg,

h) folyadék- és gaztarold,

i)  épitménynek minGsil6 antennatarto szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet§ el.

Az 100.000 m?-nél kisebb teriilet(i birtoktest meglévé telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb teriilet(i 6nallé

telken, a mar meglévé beépités fenntarthatd, Ujjaépithets, de tovabbi novelése (alapteriilet bévités,

emeletraépités) nem lehetséges.

91. A V-1 jelii vizgazdalkodasi 6vezet

99.§
Ovezeti paraméterek:
a) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m?) -
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1,0
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0
d) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) -
e) Legnagyobb éplletmagassag (m) 5,5

f)  Legkisebb épiiletmagassag (m) -
g) Legkisebb zoldfellleti ardny (%) -



(1)

(1)

(1)

Csak a vizgazdalkoddssal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfelel6 |étesitmények helyezheték el.

A kisvizfolydsok és tavak fenntartasi savja a kiilterileten csak gyepteriletként alakithato ki.

A vizfolydsok, vizmedrek teriletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

A zaportarozobdl kivezet6 vizfolyas, zart csapadékcsatorna méretezését ugy kell elvégezni, hogy az a vizeket
biztonsagosan el tudja vezetni. A befogadd vizfolydsok vizszallitd kapacitasat a végbefogadd Dunaig
ellendrizni kell.

92. A KbT-1 jelli beépitésre nem szant kiilonleges temet6 ovezet

100.§
Az Gvezet paraméterei:
a) A kialakithatd telek legkisebb teriilete (m?) 15.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5
e) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 40

Temetd |étesithetd és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhetd el.
A melléképitmények koziil:

a) kozmiu-becsatlakozasi mdtargy,

b) kozmdlpdtld mltargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épilettél kulonallo - épitménynek min6suls kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

93. A KbSram-1 jel(i beépitésre nem szant kiilonleges sport rekreacios allatmenhely
épitési 6vezet

101.§
Az Gvezet paraméterei:
a) A kialakithatd telek legkisebb teriilete (m?) 4.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) Legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
e) Legkisebb zoldfelileti arany (%) 65

Nagykiterjedésl sportolasi és rekreacidés célu teriletek, sportépitmények; allatkert (allatmenhely)
|étesithetd és az azt kiegészit6 funkcidju épitmény helyezhetd el.

A melléképitmények kozil:

e) koézmi-becsatlakozasi mltargy,

f)  kozmlpdtld miitargy,

g) hulladéktartaly-tarolo,

h) - épulettdl kilonallod - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

i)  kerti épitmény,

j)  husfistold, jégverem, zoldségverem,

k) allat ol, allatkifutd,

I) tragyatarold, komposztald,

m) sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

n) épitménynek minGsil6 antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop
helyezhet§ el.

94. A KbSr-1 jel(i beépitésre nem szant kilonleges nagykiterjedési sport rekreacios 6vezet

102.§
Az Gvezet paraméterei:
a) Akialakithato telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
b) A kialakithatd telek legkisebb szélessége (m) 50

c) Akialakithato telek legkisebb mélysége (m) 35



()

(4)

(5)

d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
f)  Legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
g) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 70

Nagykiterjedésl sportolasi és rekredcidos célu teriletek, sportépitmények; legfeljebb négylakdsos
lakoépiletek; a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato épiletek; szallashely-szolgaltatd
éplletek, vendéglato éplletek létesithet6k és az ezeket a funkcidkat kiegészit6 funkcioju épitmények
helyezheték el.

A melléképitmények koziil:

a) koézmi-becsatlakozasi mltargy,

b) koézmlpotlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épillettdl kiilonallé - épitménynek minGsilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  épitménynek mingsild antennatarté szerkezet, zaszI6tarté oszlop

helyezhet6 el.

95. A KbJz-1 jelli beépitésre nem szant kiilonleges jelentds zéldfeliiletet igényl6 dvezet

103.§
Az Ovezet paraméterei:
a) A kialakithatd telek legkisebb teriilete (m?) 15.000
b) A kialakithatd telek legkisebb szélessége (m) 100
c) Akialakithato telek legkisebb mélysége (m) 100
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
f)  Legnagyobb épiletmagassag (m) 15
g) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.

Az Ovezeten beliil 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amely a végén egy legaldbb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérdji) végforduldt kell kialakitani.

Egészségligyi épllet (korhaz, szanatdrium, gydgyszalld, gydgyiudils, gyogyfiirdé idGsotthon stb.); szocialis
épllet; nagykiterjedési sportolasi célu Iétesitmény; nagy zoldfeliiletet igényl6 egyéb intézmény, lakdépiilet,
szolgaltatd épilet, iroda, igazgatasi éplilet; vendéglatd, szallashely szolgdltatd épiilet, egyéb kdzosségi
szérakoztatd épiilet létesithets és az azokat kiegészit6 funkcidju épitmény helyezhetd el.

A kialakitott lakasok 6sszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhet6 rendeltetések
Osszes alapteriiletének 30%-at. Lakéépulet legnagyobb éplletmagassag i értéke 8,5 m. Lakdépiiletként
sorhaz és sortarsashaz nem épithetd.

Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsd telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megadllapitasanal ezen
tulmenden az egyéb dvezetektbl 15,0 m, és az Ovezetben hiz6do nagykdzépnyomdsu gazvezetéktél legalabb
20 m tavolsagot kell tartani.

104.8§

A kotelez6 épitési vonalat a szabalyozasi terv rogziti. Az Uj épuletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb
50%-a kotelezGen az épitési vonalra kell kerljon.

Haszondllattartd épiilet épitése tilos.

A melléképitmények kozil: sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhet6.



IV. Fejezet
96. Zird rendelkezések

105.§
(1) Ez arendelet és a hozzdtartozo SZT a rendelet kihirdetését kévetd 30. napon 1ép hatélyba. Ezzel egyldEJuieg
a30/2013. (XI. 11.) Or. szdmd rendelet hatdlyat veszti.

{(2) Ennek a rendeletnek az el8irdsait a hatalybalépését kivetéen indult (igyekben kell alkalmazni.
(3) Arendelet kihirdetésérél - az SzMSz-ben meghatarozott madon - a jegyz6 gondoskodik.

Veresegyhaz, 2019. marcius 4.

Garai Tamds sk. Pasztor Béla sk.
jegyzd polgdrmester

Zaradék:
E rendelet 2019. I1l. 6-an keriilt kihirdetésre.

Veresegyhaz, 2019. lIl. 6.

Garai Tamas sk.
jegyz6

Egységes szerkezetben kihirdetve 2019. november 21-én.

Vereségvhéz, 2018. november 21.

Garai Tamas sk.
jegyzd

Egyseges szerkezethen klhlrdetve 2020. augusztus 12-én.

Garai Tamas
jegyz6




RAJZI MELLEKLET

RM-1 szamu melléklet a 6/2019.(11l.5.) 6nkormanyzati rendelethez:”

Szabalyozasi tervlap (Harom szelvény)

o . . Szerkesztési
Rajzszam Rajz megnevezése , .
méretarany
SZT/1-2m | Szabalyozasi terv 2. modositasa m=1:4.000
SZT/2 Szabdlyozasi terv m=1:4.000
SZT/3 Szabdlyozasi terv m=1:4.000

7 Médositotta a 22/2019.(X1.21.) 6énkormdnyzati rendelet 1. §-a. Hatélyos: 2019. XI. 22-t4l.
8 Mddositotta a 17/2020.(VI11.12.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatélyos: 2020. VIII. 13-tdl.




SZOVEGES FUGGELEKEK

SZF-1 szamu fuggelék a 6/2019.(l111.5.) 6nkormanyzati rendelethez:

A HESZ-hez kapcsolodé egyéb hatélyos dnkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam: Témakor:

11/2008. (IV.30.) | Az ingatlanok és kozteriletek tisztantartasardl szolo rendelet

28/2017 (XII. 21.) | Veresegyhaz Teleptilésképének védelmérdl sz616 rendelet

14/2008. (V. 21.) | Veresegyhaz Varos kornyezetvédelmérdl sz6l6 rendelet

27/2017. (X11.8.) | A kozterlletek hasznélatardl sz6l6 rendelet

28/2017 (XII. 21.) | Veresegyhaz Telepuilésképének védelmérdl sz616 rendelet

14/2008. (V. 21.) | Veresegyhaz Varos kornyezetvédelmérdl sz6l6 rendelet

28/2017 (XIl. 21.) | Veresegyhdz Telepuilésképének védelmérdl sz616 rendelet

14/2008. (V. 21.) | Veresegyhaz Varos kornyezetvédelmérél sz616 rendelet

SZF-2 szam fiiggelék a 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelethez:

Régészeti lel6helyek listaja.

Nyilva
n-
tartasi Lel6hely neve Nyilvantartott helyrajzi szam
azono-
sito
SZF-3 szamu fiiggelék a 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelethez:
Orszagos miivi értékvédelem alatt all6 épitmények listaja.
Megnevezés Cim, hrsz
Rémai katolikus Templom Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
R. K. templom. templom kertjében Golgota | Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
szoborcsoport
Dlauchy villa Raday utca 32. hrsz.: 4830

SZF-4 szamu fiiggelék a 6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelethez:
A helyi értékvédelem alatt allé miivi és természeti értékek listaja.

Helyi miivi értékvédelem ala vont ingatlanok:

Megnevezés Cim, hrsz
Varosi mizeum (Lang haz) épulete Szentlélek tér 5. hrsz.: 29/2
Egykori Anna g6zmalom épilete Csokonai utca 5/C hrsz.: 613
Reformatus templom Kalvin tér 2. hrsz.: 1572

Helyi természeti értékvédelem alatt all6 teriiletek:

Megnevezés Cim, hrsz

Orchideads rét hrsz.: 08/2 (nincs kozig cime)




(1)

()

SZF-5 szamu fuggelék a 6/2019.(l111.5.) 6nkormanyzati rendelethez:
A névénytelepitési tavolsagokra vonatkoz6 elGirasok

A novények telken valé elhelyezését, a szomszédjogok figyelembevételével, a 3,0 m-nél alacsonyabbra n6v§

cserjék esetében a telekhatartdl legalabb 0,5 m-re, a 3,0 m-nél magasabbra névéket legaldbb 1,0 m-re, a

fakat legalabb 2,0 m tdvolsagra kell tervezni, elsGsorban varostlrd, lehetéleg Gshonos novények

alkalmazasdval. Szomszédos telek tlzfalanak, keritésének kuszonovénnyel valé befuttatdsat csak a

tulajdonos engedélyével, lehetGleg tartdszerkezet alkalmazdasdaval lehet megvaldsitani.

A legkisebb lltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

a) beltertleten:

-sz616, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gylimolcs- és egyéb bokor (€16 sdvény) esetében
0,50 méter,

-3 méternél magasabbra nem névé gylimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,

-3 méternél magasabbra név6 gylimolcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs- és egyéb bokor (él6
sovény) esetében 2,00 méter

b) kultertleten:

-gyumolcsfaiskolai nevelés alatt allé névény, tovdbba sz616, koszméte, ribizke- és malnabokor
esetében 0,80 méter,

-minden egyéb gyimolcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 méter

-birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter,

-torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,

-vadalanyra oltott alma- és kértefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

-cseresznyefa esetében 5,00 méter,

-dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gylimolcsfa esetében 8,00 méter,

c) kultertleten, amennyiben a szomszédos foldterilet sz6l6, gylimolcsos vagy zartkert, sz6l6t és
gyumolcsfat a b) pontban foglalt Gltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az aldbbi
lltetési tavolsagok megtartasaval lehet Gltetni:

-1 méternél magasabbra nem névé bokor (€16 sévény) esetében 0,80 méter,
-2 méternél magasabbra nem ndévé bokor (€16 sévény) esetében 1,20 méter,
-2 méternél( magasabbra nové bokor (él6 sovény) esetében 2,00 méter,

-fa esetében 8,00 méter.

Kozut és vasut terlletén sz616t6l, gyimolcsostél minden gyimolcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legaldbb

1,5 méter, 3 méternél magasabbra nové gyimolcsfat legaldbb 2,5 méter tavolsagra szabad ltetni

(telepiteni).

SZF-6 szamu fluiggelék a 6/2019.(l11.5.) 6nkormanyzati rendelethez:

Az dllattarto épitmények védGtavolsagi igényei

KistestU allat dlja, kifutdja, tragya, vagy Nagy- és kozepes allat dlja,
tragyalé taroldja és kedvtelésbdl tartott istalléja, kifutdja tragya, vagy
allat dlja, kennelje, kifutdja tragyalé taroldja
1- 100- 501- 1001- 1- 6- 11-
100 500 1000 4000 5 10 50

allatig allatig allatig allatig allatig allatig allatig

Lakd, vagy udil6 épilettdl 8 10 15 20 10 15 20

Asott, vagy mélyfurasu kattol,
vagy ismert, védett rétegtdl

10 10 15 20 15 15 50

Asott, vagy mélyfurasu kuttol,
vagy ismert, védett rétegtdl 20 20 20 20 20 20 50
kilterlleten

Furt, telepitett kuttol 5 5 10 10 5 5 10
Vizvezetékts| 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptdl 1 1 1 1 3 3 3
Kilterdleti pihend éplilettdl 8 8 10 15 10 15 20




