OREGLAK KOZSEG GONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
13/2004.(1X.8.) szami rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL.
(egységes szerkezetben a médositasara kiadott 15/2005. (X1.30.), 11/2012.(V.30.) és a
18/2016.(X11.13.) bnkorményzati rendeletekkel)

OREGLAK Kozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV, torvény 16, §-
aban, valamint az épitett kornyezet alakitasarsl és vedelmérdl sz616, tobbszor médo-
sitott 1997, évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazas alapjan
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepilés énkorményzatanak az
orszagos szabélyozasnak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a
teleptlés teriletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kOrnyezet természeti,
taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé sajatos helyi ko-
vetelményeket, jogokat és kételezettségeket magaba foglaléan), az Orszagos Telepii-
lésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616, [tobbsz6r maodositott 253/1997.
(XI1.20.) sz. Korményrendeletre (a tovabbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt Udiilékor-
zet TerUletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat
(tovabbiakban: BTSZ) megallapitasardl szolo 2000. évi CXII. Torvényben foglaltakra is
figyelemmel az aldbbi 6nkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: Okr.) alkotja meg. Az
Okr.......bekezdés - OTEK-hoz képest megengeddbb szabalyozasa a BM. Balatoni
TerUleti Féepitészi Iroda ...../2004. Sz. féépitészi hozzajarulasan alapszik.

I. FEJEZET

#

Altalanos el6irasok

18.

(1) Arendelet terileti hatalya a kdzség igazgatési teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatélya ala tartozé terleten teriiletet felhasznalni, tovabbé telket ala-
kitani, éplletet es mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) kivitelezni, épiteni,
atalakitani, béviteni, feldjitani, helyredlliitani, korszeriisiteni, lebontani, hasznalni,

rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezek terveire hatosagi engedélyt adni

az altaldnos érvényii elsirasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza-
tartoz6 szabélyozési terv (tervezd: Baldzs és Tarsa BT Epitészet: és Szamviteli

Iroda Kaposvar - 2002-2004) alkalmazasaval szabad.

(3) Arendelet terlileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kételez elGirdsokat tartaimaz.

(4) A szabalyozasi terven szabalyozasi elemek jelditek. A kotelezd erejl szabalyozasi
elemek csak a szabalyozasi terv médositasaval valtoztathatok, testlileti jovaha-
gyassal. Az irdnyad6 szabdlyozasi elemek véltoztatdsa — a szlikséges egyezte-
tesek lefolytatasaval- hatdsagi engedélyezési eliaras keretében torténhet,
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(5) A szabdlyozasi tervben kotelezének kell tekinteni:
- ateleplles igazgatasi hatarat (a megyehatart),
- ameglévé belterileti hatart,
- beepitésre szant és beépitésre nem szant terdlet hatérat,
- épitési, szabalyozési és védelmi vonalakat, épitési hatarvonalat,
- az egyes terllet-felhasznalasi egységek és épitési Gvezetek, svezetek hatdrait,
el6irasait,

(6) A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az tt- és kbzmUépités
megvaldsitasanak feltételeirdl.

(7) Kozteriileteket hasznalni, azokon épitési teriilet kialakitasat, atalakitasat engedé-
lyezni, (ideiglenesen vagy véglegesen) epitményt elhelyezni, meglévé épliletet
béviteni, atalakitani, hasznalati médot megvaltoztatni csak helyi szabalyrendelet
alapjan tehet.

(8) A helyi védettségre vonatkoz6 szabalyozas és az Okr 1 sz. melléklet a szabalyo-
zasi terv mddositasa nélkil énkormanyzati rendelettel médosithatd épitészeti
szakvélemény alapjan.

(9) A beépitésre szant teriileten a kdzcsatorna izembe helyezését kévetéen 1 éven
belil a halozatra torténd rakotés kételezs. A felszini vizeket nyilt arokban kell el-
vezetni a befogadé vizfolyasokba.

(10) Ahol j épiilet épitesét az OTEK vagy HESZ nem engedi, ott a meglévé épiilet egy
alkalommal 25 m2-el bovithet6 az dvezetre engedélyezett telek beépitettség mér-
tékeéig, kivéve ha 1989. januar 1-e utdn ezt mar engedélyezték.

(11) A telepllés teriiletén térségi hulladékkezeld telep nem helyezhetd el.

(12) A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ elgirasait (egyttesen) kell
figyelembe venni.

(13) 'Azoknal a beépitésre nem szant terileteknél, ahol a beépitési méd meghatéro-
zasra kertilt, az OTEK beépitésre szant teriletre vonatkozo fogalmait és el6irasait
kell alkalmazni.

2.8

(1) Epitmények épitése, meglévék bévitése csak az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat
el6irasainak betartdsaval engedélyezhets. Tiiziviz ellatast a Szabdlyzatnak meg-
felel6en kell biztositani.

(2) A termétalaj védelme érdekében
a) atalajvédd gazdélkodas feltételeit nem lehet rontani:
b) termelésbél kivonasra kerlld mezégazdasagi terileten épitkezés esetén a
humuszos réteget meg kell menteni

(3) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jarg épitési, tereprendezési, vizrendezési te-
vekenységek engedélyezési eljdrasaban a Pécsi Banyakapitanysdg allasfoglalasat
ki kell kémi, amennyiben a kitermelt 4svanyi nyersanyag elszallitasra kerlil és
ennek soran (zletszerlien hasznosul, értékestil.

! Modositotta: 18/2016.(X11.13.)0r. 1.§.-a Hatalyos: 2017.01.12.-16}
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(4) A Magyar Geoldgiai Szolgalat Dél-Dunéntuli Terdleti Hivatala (Pécs) szakhatosagi

(5)

véleményét ki kel kémi épitési engedélyezés soran a kévetkezé esetekben:
a) 7 m-nel nagyobb fesztavii tartdszerkezeteket tartalmazo, elére gyartott vagy
vazas tartdszerkezet(i épileteknél:

b) 2Meredek, csiszas vagy omlasveszélyes teriiletek beépitésénél: minden eset-
ben geotechnikai - mérndkgeologiai vizsgélatokra alapozottan - a Magyar
Geoldgiai Szolgalat Dél-Dunantili terileti Hivatala szakhatosagi vélemények
beszerzese alapjan kell az épitési engedélyezés soran eljarni a Nagyhegy bel-
terdlete, valamint kertterilete és a Kishegy kertteriilete 10%-nél meredekebb
dolesi, vagy 2 méternél magasabb nyitott Ioszfallal (nyitott kézetfal, bevagas,
mélyut, tereplépcsd) érintett épitési terdleten.

¢) 5 m-nél nagyobb szabad magassagt foldet megtamaszto épitményeknél:

d) 3 m-nél nagyobb féldvastagsagot érinté tereprendezéssel jar6 épitkezés esetén
(feltoltes, bevagas):;

e) minden esetben, amikor az altalajjal Osszefliggd kedvezétlen adottsagok ész-
lelhetdk, pl: magas vizallast, mély fekvést, meredek, cstiszas- vagy omlasve-
szélyes terlletek, stb.,

f) abeépitésre nem szant teriileten (j nyomvonalas jellegli épitések esetében.

Terepszint alatti épitmények épitési lehet6sége nem korlatozott; az utcaképi
megjelenes szabalyait és a talajadottsagokat kell figyelembe venni. Beépitésre
nem szant teriileten a terepszint alatti épitmény alapterilete a telek 10%-at nem
haladhatja meg.

(6) Telepulés- és tajképvédelmi okok miatt a telepiilés belteriletén, az orszagos és

helyi jelentéségii természetvédelmi terileten, a gyep, nadas, rét mezégazdasagi
terlleten €s a kertes mezégazdasagi terileten tav- és hirkdzlési céld ma-
gas-épitmények (ado- és atjatsz6 tornyok) nem létesithetdk. Ahol a telepllésben
létesithetok, ott 10 méternél magasabb epitményeket a kémyezethez (domborzati
s novényzeti adottsagokhoz) illeszkedéen kell elhelyezni, engedélyezéséhez
tajesztétikai vizsgdlatot és latvanytervet kell mellékelni.

A telepllési tajkarakter védelme érdekében 2500 m2-nél nagyobb dsszes szint-
terlletl, csamokjellegli éplletek épitése a telepiiésen nem engedélyezhetd

°A vizfolyasok, vizelvezetd arkok kdzeli mély-fekvési, magas talajvizallasu teri-
leten épitmények létrehozasa elétt talajmechanikai vizsgélatokra alapozva kell
meghatarozni az igénybevett kézettér allapotat, a beépités feltételeit.

2 Modositotta: 15/2005.(X1.30.)0r. 2.§.(1)bek.  Hatalyos: 2006.01.01 -t51
3 Beiktatta:15/2005.(X1.30.)0r. 2.§.(2)bek. Hatalyos: 2006.01.01 -5l
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Il. FEJEZET

Teleplilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

38.

A telepulés igazgatasi terliletének tagozddasa:

(1) “beépitésre szant teriilet megengedett beépitettsége legalabb 10 % lehet; ettdl
kisebb beépitettség csak a temetd (Kt) teriletének esetében lehetséges.

(2) beépitésre nem szant tertilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége
legfeliebb 5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos elgirasai

43§.

(1) A telepilles teriiletén falusias laké, telepiiléskozpont vegyes, gazdasagi és kiilon-
leges terilet kialakitasara ker(il sor a belteriileten és a beépitésre szant teriileten.

(2) A beépitésre szant tertiletek szabélyait, elirésait a meglévo éf)ftmények felujita-
sanal, helyredllitisanal, atalakitasanal és korszerdisitésénél is alkalmazni kell.

Lakoteriiletek
5.8.

(1) Az Lf jel( lakéterileten csak az OTEK 14.§. (2) bekezdeésben felsorolt épitmények
helyezhet6k el azzal a feltétellel, hogy legfeljebb ketlakasos lakéhazak épitheték. A
rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK eléirasait kell alkalmazni,

(2) A beepitési méd meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mér-
teket, és a minimdlis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza. A telek-
szélesséq a kialakult lehet, illetve Uj telekalakitas esetén a belteriileten min. 16,0
méter engedélyezheté. Egyhazi épiiletnél nagyobb epitménymagassagot is meg-
allapithat az épitésiigyi hatdsag az 4ltaldnos el6irdsok betartasa mellett.

(3) A kialakult beépitésnél a meglévé telekméretet és beépitettséget, eldkertet, épit-
mény magassagot, beépitési modot adottsagnak keli tekinteni. Az epuletek kdzotti
telepitési tavolsagra vonatkozo eléirasokat be kell tartani. 12 méternél keskenyebb
telkek nem épitheték be. A korabban felépitett - oldalkertben 1&vé - éplletek meg-
tarthatok, azonban barmilyen épitési munka csak a tiizrendészeti szakhatésag
egyetérté véleménye alapjan végezhets.

(4) Az 6nalld Utkapcsolattal nem rendelkezé, kertek” a rendezési terv médositasa
nélkill a szomszédos telkekhez kapcsolhaték zéldterilet vagy kert ndvelése cél-
jabol. Nyeles telek nem alakithaté ki. Az 6nallé Utkapcsolattal nem rendelkezé

4 Modositotta15/2005.(X1.30.)0r. 4.§.(1)bek. Hatalyos: 2006.01.01.-15
5 Modositotta15/2005.(X1.30.)0r. 3.8.(1)bek. Hatalyos: 2006.01.01.-15!



5

Ma-0-rol Lf lakoteruleti besorolasba keriilt ingatlanok (69, 70/2-93/2, 703, 707, 708,
709, 681/2, 672, 673, 674, 675, 662/2, 660/1, 660/2, 664, 667,m 653, 641 hrsz)
beépitése csak koziti megkozelités, kdzmivekkel valo ellatas biztositasa esetén
lehetséges. A telkeket feltard kozlekedési és kozmiiteriilet kialakitdsa csak az
erintett tomb egészére készitends Szabalyozasi Terv alapjan lehetséges.

(5) SAteriiletei a szennyvizhalzat kiépitéséig legalabb reszleges kdzmiivesitéssel kell
ellatni. A szennyvizhalozat megépitéseéig Uj épiilet épitésére épitési engedélyt adni
ill. engedelyek érvényét meghosszabbitani csak akkor tehet, ha az illetékes kor-
nyezetvédelmi és vizgyi hatésdg altal elfogadott szennyviztarold, ill szennyviz-
tisztito berendezés Iétestilt. A szennyvizcsatorndra rakétni kételezg. A lakételken
meglevd vagy elhelyezhet6 allattart épiileteknél zart tragyalé-gy(ijtd (zart. vizza-
réan szigetelt) aknéak létesitése kotelezd, s a tragya elhelyezése taroldba vagy
mezégazdasagi foldteriiletre valo teritéssel torténhet. A telepiilés teriiletén 2005,
dec. 31.-e utan épitési engedélyt kiadni csak a szennyvizcsatoma haldzat és
megfelel6 kapacitasu szennyviztarozo megléte esetén lehetséges.

(6) Az épitési hely meghatéarozasa:

a) elokert: meglévé beépitésnél kialakult (két szomszédos beépitéshez igazod-
jon), Uj telekalakitasndl, terdilet beépitésénél 5,0 méter,

b) oldalkert: min, 6,0 méter,

c) hatsokert: min, 6,0 méter, illetve nagyobb mélységii telkeknél a telek be-

épithetd része a telek homlokvonalétél mért 80 méteres sav utani telekterlletek,

(7)  Lakotelken allattarté éptiletek az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren tul
epithetdk, max. 80 méterig, illetve a hatsé épitési hatarvonalig; engedélyezésénél a
vonatkozo 6nkormanyzati rendeletet is figyelembe kell venni,

(8) A lakotelkekhez tartozo kertek a lakotelkek 80 méteres telekmelysége utani te-
lekreszek, A kertek a kertgazdélkodas korébe tartoznak, azokon névényhazak és
az OTEK 1.sz, melléklet 54. pontjaban felsoroltak Iétesithetok a d., j., k., I. pontok
kivételével.

(9) Az épitési hasznalat felsé hatarai:

a) legkisebb zéldfelllet: 40 %
b} legkisebb épitménymagasség: 3,6 m, legnagyobb eépitménymagassag: 5,0 m
¢ legnagyobb beépitettség 30%

¢ Modositotta15/2005.(X1.30.)0r. 3.§.(2)bek. Hatalyos: 2006.01.01.-181
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(10) Az egyes épitési dvezetek hatdrértékei és jellemzéi:

Epitési dvezet IBeépitési mod IMax. beépitési %
Wax. épitmény-magassag (mﬂ&ﬁn. telektertlet (m?)
Lf-1 0-SZ 30%
5,0/ 900
Li-2 0 30%
S, K
Lf-3 Ikt 30%
5,01 700-K

O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES
SZ - SZABADON ALLO BEEPITES
lkr - IKRESEN CSATLAKOZO BEEPITES
K - KIALAKULT TELEKMERET

(11) Az épliletek tetShajlasszogét 35-45°-osra kell tervezni. A tetdfedd anyag égetett
cserep, betoncserép vagy jellegében azonos egyéb fedés lehet. Az | - IV tiizal-
losagi fokozatba tartozd épuleteknél nem alkalmazhaté a koénnyen éghetd” ,fo-
kozott tizterjedésd” (pl. bitumenes hulldmlemez) tetéfed anyag.

Telepliléskozpont vegyes teriilet

6.§.

(1) Atelepiiléskdzpont vegyes teriilet a volt allami gazdasagi irodahaz és a Jankovich
kastély kormyezetében tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalé lako és
telepllésszintii igazgatési, szolgaltaté, egyhazi, épiiletek elhelyezésére szolgélo
tertlet, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakéteriletre.

(2) A terileten elhelyezhetdk mindazon épiiletek, épitmények, melyeket az OTEK
16.§. (2) bekezdése megenged, (izemanyag-tarold kivételével. A telken torténs
elhelyezést oldalhataron alléan és szabadon alléan, egyedileg kell meghatarozni, -
a kijelolt védettségi terileten a védettség szabélyainak betartasaval - a komyezet
és az egyittes hatasok figyelembevételével.

(3) A teriileten min. 25 m széles és min. 40 m mélységii és min. 2000 mes teriiletii
telkek alakithatok ki. A legnagyobb beépithetdség: 50 %. Ha a meglévé terilet
megosztasra keril, telekalakitas soran kialakuld tertletek beépitettsége a meglévd
beépithetéséget figyelembe véve sem haladhatja meg a 50 %-ot. A beépitési méd:
oldalhataron 4ll6 vagy szabadon 4ll6 lehet a tiizrendészeti, épllettavolsagi eld-
irasok betartasaval.

(4) Az épitési haszndlat felsd hatérai:

a) zOldfeldlet; 25 %

b) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m, Az épiilet jellemzi miatt ennél nagyobb
mertéket is megallapithat az épitésigyi hatésag (pl: templom)

¢) legkisebb legnagyobb beépitettség 50%

(5) Az (j épuleteket magas tetdsre kell tervezni, meglévé éplleteket nagyobb feldii-
tas, vagy atalakitas esetén magas tetdsre kell atalakitani. A tetéfeds anyag égetett
cserép, betoncserép vagy jellegében azonos egyéb fedés lehet. Az | - IV tiizall6-
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sagi fokozatba tartoz6 épiileteknél nem alkalmazhaté a ,kénnyen éghetd” fokozott
tizterjedeési" (pl. bitumenes hullamlemez) tetéfeds anyag. Epitési munkak en-
gedélyezésnél a helyi védettség szabalyainak betartasat is kell biztositani a kijelolt
terdleten.

(6) A terlletet a szennyvizhdlézat kiépitéséig legalabb részleges kdzmiivesitéssel

kell elidtni. A szennyvizhalézat megépitéséig a szennyviz gylijtése zart kdzmi-
potio  berendezésekbe (zart, vizzaréan szigetelt medencébe) torténhet. A
szennyvizcsatornara rakotni ktelezo. A terilleten meglévé vagy 6nkormanyzati
rendeletben szabdlyozottan elhelyezhetd allattarté épiileteknél zart tragyalé-qyijté
(zart, vizzéréan szigetelt) aknak létesitése kételezé, a tragya elhelyezése taroloba,
vagy mezbgazdasagi foldteriiletre valo teritéssel torténhet.

(7) A letesitmények parkold szikségletét az OTEK 42,§- és 4/b. sz. melléklete sze-

(5)

o
[#2]
-

rinti mértékben a sajat telken bellil kel biztositani.

Gazdasdgi teriilet:
78.

A szabalyozasi terven kijelolt gazdasagi teriiletek elsésorban a gazdasagi tevé-
kenységi célu epiiletek elhelyezésére szolgalnak. A terilet lekerithets, el6kertjé-
ben portaépllet épithets.

A telepliés terdletén t6bb helyen meglévé és megmarado gazdasagi terliletek
vannak. Ezek meghatarozasa a tervben a kévetkezék szerint torténik:

- kereskedelmi szolgaltatd teriilet SGigsz)
- egyeb ipari terilet (Gip) kertl kialakitasra.

A terlleteket a szennyvizhalézat kiépitéséig legalabb részleges kbzmivesitéssel
kell ellatni, a megépil6 szennyvizcsatornara kotelezé rakétni. Annak megtorténtéig
vagy a rakotes ellehetetleniiiése esetén a kdmyezetvédelmi és vizligyi hatdsédg
altal elfogadott vizzaré szennyviztarolét, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kis-
létesitményt kell létesiteni.

A gazdasagi terileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatasa vagy Uj en-
gedelyezése soran a felszini szennyezédésre érzékeny teriiletre vonatkozo sza-
balyokat ki kell elégiteni.

Belterlileten az (j épuleteket magas tetdsre kell tervezni, meglévé éplleteket na-
gyobb feltjitas, vagy talakitds esetén magas tetdsre kell atalakitani, egy épiilet-
tmegen beldl azonos jellegii feliileteket (tetéfeliilet, homlokzat, labazat, stb.)
azonos felilletképzéssel kel kialakitani. Az | - IV tlizallésagi fokozatba tartozé
épileteknél nem alkalmazhaté a skonnyen eghetd” fokozott tizterjedésii” (pl. bi-
tumenes hullamlemez} tet6fed6 anyag. Epitési munkak engedélyezésnél a helyi

védettség szabalyainak betartasat is kell biztositani a kijelolt terdileten.

) Alétesitmeények parkol sziikségletét az OTEK 42.8- és 4/b. sz, melléklete szerinti

mértékben a sajat telken bellil kell biztositani.



(1)
(2)

8

Kereskedelmi szolgaltato ter(ilet

8.§.

A szabalyozasi terven a terlilet jele: Gksz.

A rendelet %}azaiya ala tartozo terlleten az OTEK 19.8. {2) bekezéesben; 161t - nem
jelentés zavard hatas - épuletek épithet6k. Allattarto épliletek csak az allattartd
rendeletben szabalyozott keretek kozétt és az érdekelt szakhatdsagok egyetér-
tésével helyezhetdk el.

A terlileten min. 25 m széles és min. 40 m mélységli és min. 2000 m2-es teriilet(
terliletek alakithatok ki.

A beépitési msd oldalhatéaron &ll6 vagy szabadon 4l lehet a tiizrendészeti, épu-
lettavolsagi elbirasok betartasaval.

(5) Az épitési hasznalat felsé hatérai:

a) legkisebb zoldfeltlet; 40 %

b} éegnagycbb ep tmenymagassag, 7,5 m. Technoldgiai okok miatt ennél nagyobb
mértéket is megallapithat az épitéstigyi hatosag (pl: viztorony, stb.)

¢) legnagyobb beépithetéseg: 30 %. Ha a meglévé terlilet megosztasra kerdil, te-
lekalakitas soran kialakulo teriiletek beépitettsége a meglévé beépithetdséget fi-
gyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

(6) AFOu, és Nagy J. utca saroktelkén (hrsz:284), az iskola mellett kijelolt tertileten

allattartasi és iskolara zavar6 hatasu terillet-felhasznalas nem tervezhets, az
épliletek csak szabadon 4lléan helyezhetdk el, a tervezett épilet kdmyezetbe il-
leszkedd lehet (anyagvalasztas, homlokzati feliletképzés, stb.). A miiemiéki hid
kozelsége, kornyezete miatt az engedélyezési terveket a miiemléki hatosaggal
egyeztetni sziikséges.

Ipari egyéb teriilet
9.§.

(1) A szabalyozasi terven a terlilet jele: Gip

(2)

A rendelet hatalya ald tartozé teriileten elsésorban allattartasi tevekenyseghez
tartozd, a mikodéshez szikséges - nem jelentds zavar¢ hatdst - épitmények
raktarak, tarolok szolgalati lakés, iroda, vi zzsfsny, sil, stb. helyezhetdk el. Anem
szabalyozott kérdésekben az OTEK 20. §. és a helyi allattartasi rendelet el6irdsait
kell alkalmazni.

A legkisebb kialakithatd telekméret 3000 m2. A beépitési mod szabadon 4lig. A
beépithetbség mértéke max. 30 %. Ha a meglévé teriilet megosztasra keril, te-
lekalakitas soran kialakul6 teriiletek beépitettsége a meglévs beépi the%ssege% fi-
gyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

Az épitési hasznalat fels6 hatérai:

a) legkisebb zéldfeliilet: 40 %

b) legnagyobb épi ?menyn‘agassag 7,5 m. Technolé s}g ai okokbol ennél nagyobb
ertéket is megallapithat az épitésiigyi hatésag (pl: silé, viztorony, stb.)



Kiilénleges teriilet

10.§.

A kilonleges tertilet els6sorban a rajtuk elhelyezkedd helyhez kotott épitmények k-
I6nlegessége miatt kertilt kialakitasra. A telepilés tertiletén a miikods temetd (Kt) és a
sporttertlet (Ksp) tartozik e kateg6riaba.

Temet6

11.8.

(1) A temetd terlletén belill csak az izemeltetéshez szlikséges epitmények (ravata-
lozd és a parkolok) helyezheték el. Legnagyobb épitménymagassag; altaldban 4,5
m. Technoldgiai okok miatt ennél nagyobb értéket is megallapithat az épitéstigyi
hatosag (pl: harangtorony, kalvaria, stb.). Beépitettség a 3%-ot nem haladhatja
meg.

(2) A parkol6 sziikségletét az OTEK 42,§. és 4/b. sz. melléklete szerinti mértékben
elsésorban a sajat telken belil vagy temet6 elétti kozteriileten kel biztositani. A
szabad fellileteket (elsGsorban az épiiletek és a parkolok kornyezetében) fasitani
kell. E terlleten és kormyezetében legalabb 150 m2 zéldfeliiletet kell kialakitani

(3) A teriletet részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A zart szennyviztarolét a koz-
egeszséglqgyi és kormyezetvédelmi el6irasoknak megfelelden kell tervezni, meg-
epiteni és mlikodtetni a szennyvizcsatorna megépiteséig.

Sportteriilet
12.8.

(1) "Asportterilet terliletén beliil csak az tizemeltetéshez szlikséges épitmények az Ee
jelii terdlethez is haszndlando, kiranduld, szabadidé eltdltéshez is tartoz6 (0ssze-
hangolt mikodtetési parkold, esébeallo, WC csoport, bifé) épitést engedélyezni a
természetvédelmi és erdészeti hatésagok egyetértésével lehet az OTEK 28.8. (4)
bekezdés 2. pont alapjan. Legnagyobb épitménymagassag: altaldban 4,5 m.
TechnolGgiai okok miatt ennél nagyobb értéket is megallapithat az épitésiigyi ha-

tosag (pl: vilagitds, stb.). Legnagyobb epitménymagassag 8,5 m. Beépitettség 10

g,

.

(2) ®A parkolé szilkségletet a Park utcaban kialakitott KOp teriileten, kozterileten
lehetséges kialakitani.

(3) A teriletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. Zart szennyviztarold nem épitheté, a
szennyvizcsatornaba be kell kotni az épiiletet.

7 Modositotta15/2005.(X1.30.)0r. 5§ (1ibek. Hatalyos: 2006.01.01.-481
8 Mdodositotta15/2005.(X1.30.)0r. 5.§.(2)bek. Hatalyos: 2006.01.01 -8
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

#

Altalanos eléirasai

134.

Ahol epitményre épitési engedély adhaté az 6vezeti besorolas és abban meghatarozott
feltételek mellett, a kozcsatornara torténd rakétést kell biztositani. Amennyiben ez nem
lehetséges, éplilet épitésére, helyredllitasara, felljitasara, atalakitasara és korszerii-
sitésére hat6sagi engedélyt adni csak a kérnyezetvédelmi és vizligyi hatésag altal
elfogadott vizzaré szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény
(korszer(i csatorna-kozmiipotlo) megléte esetén lehet.

Ko6zlekedési és kézmii teriiletek

14.8.

(1) A kozlekedesi, kzmii és hirkozlési létesitményeket és azok terileteit a tery tar-
talmazza. A vasut teriilete megléve, véltozatlanul megmarad.

(2) Akozutak elhelyezésére sziikséges terileteket a kialakult allapot figyelembe vétele
mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-aban eldirtak figyelembe vételével kell
biztositani. Ahol magandt kialakithato, azt kozithoz kell csatlakoztatni.

(3) Akozutak, kdzmiivek védétavolsagait a BTSZ és a vonatkozd szabvanyok eléirasai
alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Meghatarozasaban a
fejlesztesi elhatarozasok is figyelembevételre keriiltek.

(4) Akozlekedési és kozmii teriileteken a kozlekedési és kozmii létesitményeken kivil
az OTEK 28. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(5) A vedbtavolsagokon beliiii épitésiigyi hat6sagi igyekben az érintett szakhatosag és
tzemeltetd véleményét ki kell kérni.

Zoldterilet

15.§.

A zbldteriletet a szabalyozdsi terv jelli, melyen emlékmiivek, jatszotéri berendezések
helyezhettk el. A teriiletet mas célra hasznlni nem engedélyezhets, karbantartasard!
gondoskodni kell. Zoldteriileten épités csak az OTEK 27.8.(4) bek. eléirasai alapjan
engedélyezhetd.

Erdéteriiletek

16.§.

(1) A teleplilés igazgatasi teriiletén védelmi (Ev), egészségiigyi-szocidlis, turisztikai
(Ee) és gazdasagi erd6k (Eq) teriletei keriiltek kijelolésre. Az erdéteriiletek be-
épitésre szént teriiletté torténd atmindsitése tilos. Az erdétertiletek nagysaga nem
csOkkentheto.

(2) A BTSZ-ben meghatérozott természetvédelmi dvezet Okologiai halézata altal érin-
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tett és tajkarakter megGrzése szempontjabo! kiemelt tertiletek, Ev jel védelmi er-
dok. Az erdéteriilet terlleti vagy mivelési g véltozasat (a BTSZ eléirasainak fi-
gyelembeveételével) az Allami Erdészeti Szolgalat egyetértésével szabad elvégezni.

(3) A meglévo vagy tervezett védelmi rendeltetésii Ev jeld erdéteriileten épiteni csak a
természetvédelmi hatosag - megfelelé feltételeket szab6 - hozzajarulasaval ter-
meszetvedelmi, erd6- és vadgazdalkodasi, kozjoléti célbdl, valamint kzlekedési és
kozmii létesitmények elhelyezése céljabol szabad. A vasuttol keletre esé 10°-nal
meredekebb terlleten épites csak mémokgeoldgiai, geotechnikai vizsgalatra ala-
pozottan engedélyezheto.

(4) A meglévé egészségiigyi-szocidlic 4= turisztikai rendeltetécii ardg teriiletek

(Ee) mentartanddl g terv szerint fejleszthetdk. Folyamatos karbantar-
tasukrol gondoskodni kell.
A terlileten belll helyezkedik el a vizfelilet és a sportteriilet, melyek a belterleti
erdé teriiletben vannak kialakitva. Az erdészeti szabalyok, eléirasok szerint ke-
zelhet6k és mikodtetheték Gsszehangolva a szomszédos turisztikai erdd haszna-
lataval.

(5) A 10 ha-nal nagyobb telekméreti gazdasaai erdék (Eg) teriiletén kdzlekedési és
kozmil létesitmények, az erdé (izemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolédo
epitmenyek, vadaszhazak és vadasz lesek a taji komyezettel dsszhangban az
AESZ egyetértésével épithetdk max. 0,3 % beépitéssel. A terven jelolt helyen
sportpalya alakithaté ki az Okr. 12.§. eléirasainak betartasaval.

(6) ErdS telepitése csak a terméhelyi adottsagoknak megfeleld honos erdéalloma-
nyokkal torténhet az illetékes erdészeti hatosag engedélyével. A telepités meg-
torténteig csak az erdételepités tehetéségét megérzd terilethasznalat lehetséges.

Mezdégazdasagi teriiletek

17.8.

(1) A mezGgazdaségi terllet a novénytermelés, dllattenyésztés, a kert és sz8légaz-
dalkodas teriilete és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) °A kbzség igazgatasi terlletén az alabbi mez6gazdasagi 6vezetek keriltek meg-

hatarozasra:
a) Kilterdileti kertes mezégazdasagi teriletek:

aa) Altalanos mezdgazdasagi (drutermel6) dvezet (Ma-2)

ab) Kertterllet dvezete (Mk-1,2,3),

ac) Erzékeny teriiletek (gyep, rét, sth.) mezégazdaséagi dvezet (M4-1, Ma-0)
b) Belterlleti kertes mezégazdasagi terilet:

ba) Mez6gazdasagi killonleges kertes terilet (MKk)

(3) A terlleten foldrészletet kialakitani, tovabba épitményeket elhelyezni, azok koz-
mvesitését megoldani a 18-19.§. valamint az OTEK mez6gazdasagi teriletekre
vonatkoz6 rendelkezésének egyittes alkalmazasaval és figyelembe vételével le-
het. Erzeékeny mez6gazdaségi terlleten (Ma1 és M4-0) épiteni nem szabad.

¥ Médositotta: 18/2016.(X11.13.)0r. 2.8, (1)bek. Hatalyos: 2017.01.12.148
19 Modositotta: 18/2016.(X11.13.)0r. 2.8. (2)bek. Hatalyos: 2017.01.12.-t51
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(4) A telepulés teriilete nitrat érzékeny. A vizek ilyen szennyezédéssel szembeni
védelmérél gondoskodni kell a vonatkoz6 jogszabalyok'? betartasaval.

(5) Mezbgazdasagi terileten az Ovezetek megvdltoztatdsa csak a rendezési terv
mddositasaval lehetséges.

{6) 13

e

Altalanos mezdégazdasagi 6vezetek

18.8.
(1) Az éltalanos mezégazdasagi dvezeteket a szabalyozasi terv jeldli.

(2) Az dvezetben kialakithat legkisebb foldrésziet 3000 m?2 tehet.

(3) Az dvezetben beepitésre szant terilet nem jelolhet6 ki. Elhelyezhetdk koztargyak,
kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmii és kdzmip6tid berende-
zések, a vizgazdalkodas Iétesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek.

Kert, sz616 és gyimalcsos terliletek 6vezete
19.8.
(1) Akert, sz6l6, gyimoélcsos teriileteket (Mk-1, Mk-2, Mk-3,) a szabalyozasi terv jeléi.

(2) Az Gvezetben beépithetd legkisebb foldrészlet 1500 m2 (kivéve, ahol lakéhaz épi-
tése is megengedett, mivel ott 3000 m?, a kialakithato legkisebb féldrészlet 3000
m? lehet. Beépiteni csak a (3-5) bekezdésben meghatarozott feltételekkel szabad
az épitésre alkalmas féldrészleteket.

(3) Az Gvezetben a beépithet legkisebb telekszélesség 12 m lehet. Epitmények el-
helyezésének feltétele a villamos energia és ivoviz ellatas biztositasa. Kézmiivel
ellatott épitmény szennyviz elhelyezése zart kdzmiipotio berendezésbe térténhet,
melynek miszaki megoldasat és engedélyezési feltételeit a kdrmyezetvédelmi és
vizligyi hatésag elfogadta.

(4) A gazdaségi éplletek szabadon alléan épitheték minimum 5 m elSkerttel, 3-3 m
oldalkerttel;, max.4,0 m épitménymagassaggal, mely a legmagasabb pontjaban
sem lehet 6,0 meternel magasabb; kémyezetbe illeszkedd anyaghasznélattal és
feliletképzéssel. A beépitettség max. 3 %. lehet. Az épiiletek szintvonalra merd-
leges gerincli nyeregetetdsek lehetnek cserépfedéssel.

" Moédositotta: 18/2016.(X11.13.)0r. 2.8. (3)bek.  Hatalyos: 2017.01.12.-t81

12 A felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairsl sz616 220/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet
és a vizek mezdgazdasagi eredetll nitratszennyezéssel szembeni védeliméhez szikséges
cselekvési program részletes szabalyairdl, valamint az adatszolgaltatas és nyilvantartas
rendjérdl szdld 59/2008.(1v.29.) FVM rendelet.

13 Hatélyon kivill helyezte: 18/2016.(X11.13.)0r. 5.8-a Hatdlyos: 2017.01.12.18
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A szabalyozas a felljitas, helyredllitas, 4talakitds és korszeriisités esetén is al-
kalmazando. A foldrészleteket megkozelits utak szélessége min. 8 méter lehet,
fellletét csészeszelvény(re kell kialakitani, melynek egyarant alkalmasnak kell
lenni a kozlekedésre és a csapadékviz elvezetésére.

A szélokataszterben szerepld teriileteken az épitési lehet8segek tovabbi feltételei:
Mk-1 jell terlleten kizardlag sz6lémiivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy
borturizmust szolgalé épllet épithets, ha legalabb 80 %-ban szélémiiveléssel
Mk-2 jeli terlleten 75 %-ban sz616-, illetve szélémiiveléssel

hasznositott a foldrészlet. A feltétel meglétét a teleptilés jegyzéjének kell igazolni,

Lakohazat epiteni az Mk-1 és Mk-3 teriileten a (4) bekezdésben meghatarozott
feltételekkel és az 6kr.4.§./o/pont teliesitésével lehet akkor, ha a telekteriilet leg-
alabb 3000 m? és legalabb 80 %-an sz618, gytiméles, ill. mas intenziv kultra ta-
lalhat6 (ezt telepiilés jegyzéjének kell igazolni) és ahol a szennyvizkezelés a viz-
Ugyi és kdryezetvédelmi hatésdg altal igazoltan elfogadhatéan megoldott.

"“Belteriileti kertes mez6gazdaségi teriilet
19/A. §

A beltertleti mez6gazdasagi killénleges kertes dvezeteket (MKk) a szabalyozasi
terv jel6li.

Mkk jelli Gvezetben lakoépiilet szabadon &floan, 3%-0s beépitettséggel helyezhets
el legfeliebb 5,5 méter épitménymagassaggal.

Az epilet elhelyezése tajba illesztve, a helyi épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével torténhet. Terepszint alatti beépités nem haladhatja meg a
maximalis beépithetdséget.

Amit e rendelet nem szabalyoz, ott az OTEK mezégazdaség terlletekre, valamint a
i_f};{}e, evi CXII. torvény teleplilési térségi dvezetekre vonatkozd eléirasait kel al-
almazni.

Erzékeny teriiletek mezdgazdasagi Gvezete
20.8.

Az érzekeny terlleteket a szabdlyozasi terv jeloli (Ma-1 és Ma-0).

A terlilet rendeltetését megvdltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. Elhe-
Ivezhetbk koztdrgyak, kdzutak, kozterek, nyomvonal jelleqii vezetékek, kdzmii és
kbzmipotld berendezések (kivétel: szennyviztisztito és komposztald telepek), a
vizgazdalkodés étesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek az érintett szakhats-
sagok hozzajarulasaval.

4 Beiktatta: 18/2016.(X11.13.)0r. 3.§-a Hatélyos: 2017.01.12 -8
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Vizgazdalkodasi teriilet
218,

(1) A vizgazdalkodasi (V) és a vizbeszerzési (Vko) teriileteket a terv tartaimazza.

(2) Az Uzemel6 vizbézis sériilékeny, kiilsé hidrogeol6giai hatarat a szabalyozasi terv
jeloli (Vs). A teriileten beliil a 123/1997 (VIIl. 18.) Korm. Rendelet 5.sz. mellékle-
tében felsorolt létesitmények a megjeldlt korlatozassal létesitheték.

(3) A vizgazdalkodasi terileteken a kdzforgalmi vizi kizlekedési épitmények, a vizkar
elharitasi kozosségi épitmények helyezhetok el.

(4) A 46/1999.(111.18.) Korm. Rendelet 2.§. figyelembevételével a vizfolyasok partéle
mentén a karbantartas részére 6-6 méter teriilet biztositando.

(5) A vizvédelmi terileten a vizfolyasok védelme érdekében vizminéséget ront6 te-
vékenyseg nem folytathatd. A vizek nitrat szennyezédéssel szembeni védelemrdl
gondoskodni kell. A vizparti teriletek erdé, gyep, nadas miivelési aga nem val-
toztathato meg, nem épitheté be, mely kiilteriiletén min. 50-50 m vizmindség vé-
delmi teriletet kel fenntartani a terven jeldltek szerint.

. FEJEZET

Kdrnyezet-, taj-, természet-, miiemléki- és helyi védelem.
22.8.

A kornvezet-, tai-. természet-, régészeti. milemléki és helvi védelemmel kapcsolatos

i

terlleteket, és egyedi védettséget, szabalyozast, védétavolsagokat. védoteriileteket a
szabalyozasi terv, a védelmi vonalakat a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv
tinteti fel. E fejezet alkalmazasanal figyelembe kell venni:

- az OTEK 3§. (3) bekezdés alapjan készitett alatdmaszté munkarészben foglaltakat
és a kulturalis 6rokségvédelmi tanulmanyt;

- aBTSZ25-26.§. 28.§. és 31-33.§. eldirasait is.

Kérnyezetvédelem
23.8.

(1) Akoryezetvédelmi eléirasok a telepilés igazgatasi teriletére érvényesek.

(2) Akbmyezetvédelem kiilon szabélyozési rendeletében e rendezési terv eléirasait
is figyelembe kell venni.

(3) A levegétisztasag-védelem szempontiahdl a kdzség igazgatasi teriiletén csak
olyan tevékenységek folytathatok, amelyek a 21/2001 (11 14.) Korm. rendeletet,
tovabba a 14/2001 (V.9.) K6M-EGM-FVM rendeletét légszennyezési hatarérték
tekintetében és a 23/2001 (X1.13.) KOM. rendeletben eldirtakat kibocsatasi ha-

tarérték tekintetében kielégiti. Szikség esetén technoldgiat kell médositani,
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(4) A 33/2000. (III. 17.) szam Korm. rendelet 2.sz. melléklete alapjan a teleplilés-
szennyezides-érzekenységi besorolasa: ,B". Ennek megfeleléen a felszin alatti
vizekbe kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazo vagy lebomlasa esetén ilyen
anyag keletkezéséhez vezet6 anyag kozvetlen bevezetése tilos.

7

(5) Allattartas az Gvezeti eléirasok, a vonatkozé jogszabalyok és hatdsagi eléirasok,
valamint az énkormdnyzati rendelet szerint trténhet. A teleplilés a 49/2001.
(IV.3.) Korm. rendelet szerint nitrat-érzékeny teriilet, ezért az allattartas soran be
kell tartani az 1.sz.mellékletben elirt j6 mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait.

s

(6) Allati hullat, kommunélis szemetet, szippantott szennyvizet a telepulésen kiviil
kel elhelyezni hatésagilag engedélyezett helyen. A dogkutat szakszeriien kell
megszintetni.

(7) Kilterdleten mezégazdasagi és egyéb tizemi létesitmény telepitéséhez vagy a
mar meglévé létesitmény hasznalatanak, technologigjanak a megvaltoztatasa-
hoz a kémyezetvédelmi szakhat6sag véleményét ki kell kémi.

(8) Veszélyes hulladék tizemek és szolaaltatd Iétesitmények teriletén atmenet
lelleggel is csak a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi el6irasok szerint tarol-
ato.

(9) Barmely szennyvizet, tragyat termeld (zemi letesitmény csak akkor (izemeltet-
het6, ha szivargdsmentes zart taroldban térténik a szennyviz és a tragya, tra-
gyalé atmeneti tarolasa.

(10) A foldutak és vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasardl, karban-
tartasarol gondoskodni kell figyelemmel a 120/1999 (Vili,6.) Korm. sz. rendelet
el6irasaira.

(11) A zaj és rezaésvédelemi hatarértékek tekintetében a 8/2002 (li.22.) K6M - EaM
egylttes rendeletben megjel6lt hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsato és
zajtol vedends teriletek kijeldlésénél, azokon ilyen jellegii épuletek elhelyezé-
senek vagy meglévé épiilet funkciovaltozasanak engedelyezésénél.

Természetvédelem
24.8.

(1) A telepllés igazgatasi teriiletén a védends tertiletek a természetvédelmi, taj- és
teleplléskép-védelmi, felszini szennyezédésre érzékeny és felszini vizvédelmi
Ovezetei, tovabba a természeti teriiletek (Tt). Az dvezeteket és a terliletek ha-
tarait az OTEK fogalomkérében szabalyozva a telepiilésrendezési terv tartal-
mazza. Természeti terlilet a meglévé és tervezett erdéteriileten kijeldlt teriilet, a
vizfolyasok kdmyezete, a megjelolt érzékeny mezégazdasagi teriletek.

Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek az ex lege” védett terlletek:
belterlleten talalhaté foldvar (hrsz; 17/7)
a rémai katolikus templom miemléki kémyezetében nyilvantartott régészeti
leléhely
a klilterlileten tev6 kunhalom (hrsz: 083/1,2; 084; 085 086/2,/3,/5,/6)
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(2) A természeti (Tt) terileten a ndvényallomany védelmérél és karbantartasarol

(1)

2)

®)

gondoskodni kell, E teriileten barmilyen - a HESZ-ben megengedett - [étesitmény
elhelvezése, bontdsa vagy megvaltoztatasa a természetvédelmi hatésag hoz-
zéjarulasaval tehetséges. A megjeldlt teriileteken a 3000 m2-t meghalado féld-
részletet sem lehet beépiteni.

Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi tertleteken beépitésre szant teriilet
nem jeldlhetd ki, belteriilet nem bévithetd. Uzemanyag t6it6 allomas nem léte-
sithetd. Vezetékek Iétesitése csak terepszint alatt létesithets kivéve, ha terep-
szint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne: ettél eltémi a termé-
szetvedelmi hatdsag hozzajarulasaval lehet,

Miemlékvédelem
25.8.

A telepilés miemléki védettségii kdrnyezetét épitményét a szabalyozasi terv
tlnteti fel.

Mlemléki védelem alatt &li:

ROMAI KATOLIKUS TEMPLOM M 114437 FO UTCA 15, HRSZ: 21
ROMAI KATOLIKUS KAPOLNA M Ill 4438 NAGYHEGY, VASUT U. 12.  HRSZ 722
KETLYUKU" HID M1 10253 6704 SZ. KOZUT 14557 KM HRSZ: 0114

Jankovich kastely (304. hrsz.) miemléki védettség ala helyezését kezdemé-
nyezni kell.

Miemléki vedettségii éplleten mindenféle épitést munka csak a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal (mint épitési hatosag) engedélyével végezhets. A
maemiéki kormnyezetben lévé meglévé épitményeken épitési munka, illetve ezen
a terdleten Uj éplilet épitése csak a Kulturalis Orbkség védelmi Hivatal szakha-
tosagi hozzajarulasaval végezhets.

Miemleki kérmyezetbe tartozé ingatlanok, melyek dgyeiben a Hivatal szak-
hat6sagként jar el:

- ark. templom kémyezetében: 17/8 -11,20,22/1-4,23/3 - 4,24,272- 276
hrsz. ingatlanok és a 212 hrsz. it terven jeldlt szakasza

- ark kapolna kérnyezetében a 670, 671, 668, 663, 669/1, 669/2, 721, 719/2
hrsz. valamint a 714, 0114, és 0112 hrsz kézdt egy szakasza.

A miemiéki kbryezetben 1évé nem védett épileteken t5rténé mindentéle
epitési munka végzésekor az épitési engedelyezéshez a Hivatal szakhat6sagi
hozzajarulasat ki kell kémi. (Anyaghasznalat, utcaképi megjelenés, szinezés,
valamint el6kert kialakitésa: kerités, novényzet, stb.)

' Médositotta15/2005.(X1.30.)0r. 7.§.(1)bek.  Hatalyos: 2006.01.01.-t6|
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Helyi védelem
26.8.

A helyi védelem épitményeit a szabdlyozasi terv és az épitészeti értékvédelem
cim( alatamaszté munkarész tinteti fel. Fejlesztéskor vagy hatésdgi elidras
soran mindkettét egylttesen kell alkalmazni. Helyi védelem alatt alinak az 1. sz.
mellékletben felsorolt épuletek és épitmények.

Vedett értekek éplileteknél a beépitési mod, az aranyrendszer (tetdidom, tets-
hajlds, épitménymagassdg, nyilaszarok rendszere), homlokzatdiszités, anyag-
hasznalat. A meglévd funkcio megtartando vagy az Gvezetben elhelyezheté
kbzOssegi célra valthatd az épitészeti értékek veszélyeztetése nélkil.

A felsorolt épileteknél épitési munkdk altalaban a kovetkezé szabalyok és a
telepUlesszerkezeti tervhez tartozo kulturalis hatasvédelmi szakdgi munkarész
betartasaval végezheték:

a) afGtomeg es tet6forma, kiilsé homlokzat, alkaimazott anyagok (téglafalazat,
fafodém, cserépfedés, simitott vakolat, meszelés), azok szine és feliilete, a ta-
gozatok, a nyilasrendek és osztasok megtartandok;

b) az epuletek bévitése hatsokért felé és oldalszarnnyal az eredeti allapot jel-
legének (tmeg és aranyok) megvaltoztatdsa nélkl lehetséges, a régi épilettel
0sszhangot kell biztositani (meglévd épuletnél nagyobb témeg nem alakithato ki,
a vedett homlokzati elemek vagy a telken védett tovabbi épiletek nem takar-
hatok el);

o) egész epllet bontasa vagy szerkezeti elemek bontasa csak a teljes miszaki
es erkolcsi avulds esetén engedélyezhets:

d) az éplletek homlokzatat érintd beavatkozas engedélykdteles. A homlok-
zatszinezést kiveve minden beavatkozéshoz telies dllapotrogzitd felmérési terv
és fotd dokumentacié készitése is szikséges az engedélyezési eljaraskor:

o) az ertekes épitészeti elemek és targyak megmentését biztositani kell.

A tervezett atépitések engedélyezéséhez be kell szerezni a telepiilési f6épitész
(ennek hidnydban a megyei f6épitész) hozzajarulasat.

Ahol a hagyomanyos kerités megmaradt, a jellege megérzendd. Ahol Uj kerités
ep(l, a telepdlésben hagyomanyos léckerités épitends.

Régészet

27.8.

A nyilvantartott régészeti lelohelyek terliletét a szabalyozasi terv tartalmazza.
Ezek:
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0rszaqos jelentéséqli vedett természeti teriiletek az .ex lege” védett teriiletek:

- belterileten talalihat6 foldvar (hrsz: 17/7.)

- aromai katolikus templom miiemléki kdrnyezetében nyilvantartott régészeti
lelGhely

- a kdlterdleten levé kunhalom (hrsz: 083/1, /2; 084; 085; 086/2, /3, /5, /6)

nyilvantartott régészeti leléhelyek:

- kelta telep és sir, rémai kori telep, kdzépkori telep a Szent-kiti ddilGben

- kés0 bronzkori és kora vaskori telep a Kossuth Lajos utca 15. sz. kdrnyékén
- honfoglalas kori temeté a Park utcaban

- keésé kozépkori telep és var a rk. templom kmyékén

- kesd kbzépkori var a Jankovich kastély kéryékén

A régészetileg vedett terlileten az eddigi hasznalatto! eltérd hasznlat, illetve
minden, a talaj megbolygatasaval jaré munkavégzéshez a Kulturdlis Orokség-
védelmi Hivatal (KOH) hatosagi engedélye sziikséges. A régészeti leléhelyet
erintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygaté munkavégzéshez a KOH elézetes
szakhatosagi engedelye szlikséges.

A régészeti érdeki - 309/5, 8-15, 17-20, 29-32; 317/2-4,6,8; 319-321 :322/1-2;
323/1-2; 324-326; 327/1-2; 328/1-2; 329/1-2; 083/2, 086/2,5-9 hrsz - teriileteken
tervezett munkalatok esetében a KOH-t véleményez6ként kell bevonni még a
tervezés fazisaban.

Ha a kozség igazgatasi teriiletén bérhol - az épités vagy miivelés kapcsan —
Ujabb régészeti lelet kerlil el6 a tovabbi épitést, miivelést azonnal fel kel fig-
geszteni, és a régészeti lelet megdvasa mellett a Somogy megyei Mizeumok
Igazgatosagat és a KOH-t értesiteni kell. Nagy felileteket (1 ha teriletet vagy
500 m2 epulet alaptertiletét) vagy nyomvonalas Iétesitményeket és banyatelket
erintd beruhazasok elétt a KOH hatasvizsgalat készitését irhatja els, melynek
kéltsége a beruhdzot terheli.

V. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kéveteimény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények

28.§.

A telepllés beépitésre szént terliletén éplilet csak épitési telken helyezhets el.
Kivetelt képeznek ez aldl a kdzterlleten, zoldteriileten torténd épitések.

A teleplilés beépitésre nem szant terliletén Uj épitményt épiteni, meglévét at-
alakitani és béviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e ren-
deletben szabalyozott keretek koz6tt csak akkor szabad ha:

a terdlet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,
kdzérdeket nem sért,

- az épitmény csak a hozzajuk tartozd terllet jelentéktelen hanyadat veszi
igénybe és biztositott, hogy a telek terlilete nélkiil nem idegenithetok el.
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Lako és kiszolgalo Ut céljara torténd lejegyzés
29.§.

(1) Lako és kiszolgald Gt létesitése, bévitése vagy szabalyozasa érdekében az
epitésiigyi hatosag kisajatitasi eljaras nélkdl - a kartalanitas szabalyai szerinti
kartalanitas mellett - az érdekeltek hozzajarulas nélkil az énkormanyzat javara
lejegyeztetheti.

(2) Az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljdrasban vagy a kozut kialaki-
tasara az érdekeltek kérelme alapjan keril sor, a lejegyzésért nem jar kartala-
nitas.

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmatlanna valik, Ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kel
venni.

(4) Az ingatlan laké és kiszolgald Ut céljara igénybe vett részért jar6 kartalanitas
osszegeneél figyelembe kell venni a helyi kézut megépitésébél, illetve az ezzel
Osszefiiggd kozmiivesitésbol eredd ingatlanérték-novekedés dsszegét.

Telepllésrendezési kotelezések
30.8.

(1) A tervszer( telekgazdalkodds érdekében az énkormanyzat beépitési kotele-
zettseget irhat el6. Amennyiben a tulaidonos a beépitési kitelezettségének nem
tesz eleget, Ugy az Gnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az dnkormanyzat a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt ront6 allapot épit-
menyekre meghatarozott idén belili helyrehozatali kitelezettséget rendelhet el.

(3) Az Gnkormanyzat a kdzérdekl kdryezetalakitas céljabol az ingatlan meghats-
rozott iddn bellili és modon ndvényzettel torténd bediltetési kdtelezettségét irhat
eld.

(4) A7 el6z6 bekezdéshen irt kitelezettségeket az ennedélvarési aliaras keretében

z

kell érvényessiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
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V. FEJEZET

Zaré rendelkezések

31.8.
(1) 1

(2) Epitési birsaggal stjthatd az az epittets - kilon jogszabalyi eléiras alapjan - aki
epitéshez, vagy bontashoz kotott munkéat engedély nélkil, vagy engedélytdl el-
térden végez.

(3) A rendelet hatélybalépésével egyidejileg Oreglak kOzség Onkormanyzatanak
9/1997 (1V.29.) sz. rendelete hatalyat veszti.

(4) E rendelet a kihirdetését6l szamitott 30. napon, 2005. januar 01-én Iép hatalyba,
kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

(5) "'E rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kévetden inditott allamigazgatasi
eliarasok esetében alkalmazni kell.

Oreglak, 2004. november 29,

Horvéth Endre sk. Dr. Neszmélyi Zsolt sk.
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetve:
2004. november 30.
Dr. Neszményi Zsolt sk.

. jegyz6
Oreglak, 2016. december 12. .
Ma€zucza Mikiés sk. Radoné Lelkes Erika sk.
polgarmester jegyzé
A rendelet kigirdetve, egységes szerkezetben hiteles:
Oreglak, 2016. december 13.
Badoné Lelkes Erika

= jegyz6

6 Hataiyon kivii helyerts: 11/2012.04.30.) Or. 11.8.(2)bek., ¢ pont Hatdlvos: 2012.05.31 48

17 Beiktatta:15/2005.(X1.30.)0r. 8.§.(1)bek. Hatalyos: 2006.01.01 -6



21

OREGLAK
KEPVISELO-TESTULETENEK

A HELY! EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
13/2004. (IX.8.) szam rendelete
1.8z. MELLEKLETE

A HELYI VEDELEMRE JAVASOLT TERULETEKROL, EPULETEKROL ES
EPITMENYEKROL

1. TERULETI VEDELEM

ANKOVICH KASTELY EPULETEGYUTTESE, PARKJA 302/1-7,303-306,309/21-23, 309/26-28 hrsz.

BARATI HEGY, TEMETO ES KAPOLNA KORNYEZETE 825 - 827 hrsz

2. EGYEDI VEDELEM

HV - 1
JANKOVICH KASTELYEPULETEGYUTTESE FO UTCA HRSZ: 304
JANKOVICH KAPOLNA FO UTCA HRSZ: 303
BARATI HEGY! KAPOLNA BARATI HEGY HRSZ: 826
HV -2
LAKOHAZ FOUTCA 74. HRSZ: 253
LAKOHAZ FO UTCA 82. HRSZ: 262
RK.PLEBANIA FO UTCA. HRSZ: 23/3
HV -3
KOKERESZT A SZANTO SZELEN KULTERULET HRSZ: 041
KOKERESZT-PIETA FO UTCA HRSZ: 218/1
KOKERESZT A TEMPLOMKERTBEN FOUTCA HRSZ: 21
KOKERESZT (NAGYHEGYT KAPOLNA ELOTT) VASUT UTCA HRSZ 714
KOKERESZT (VASADIHEGY) ASADIHE HRSZ: 1037
OKERESZT (ORSZAGUTTKERESZTEZODESNEL) [TERULET HRSZ: 6180/72
KOKERESZT (BARATI HEGY - KAPOLNA ELOTT) BARATIHEGY HRSZ: 825
KOKERESZT (BARATIHEGY - TEMETO) BARATTHEGY HRSZ: 827
KOKERESZT (NAGYHEGY! UTKERESZTEZODES)  NAGYHEGY HRSZ 1123
ILAGHABORUS EMLEKMU A TEMPLOMKESTBEN  FOUTCA HRSZ: 21
SZENT IMPRE SZOBOR A TEMPLOMKERTEE FO UTCA HASZ 71




