TAB VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
8/2013. (IV.26.)

RENDELETE

a telepiilésképi véleményezési eljiards szabalyairél

Tab Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a.,
pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tdrvény
30/C. § (1) és a 30/D. § (1) pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 2., 3., és 7. pontjdban, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 21. § (1) bekezdés b) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a telepiilésképi véleményezési
eljaras szabalyairol a kovetkezdket rendeli el:

A rendelet ¢élja

1. § A rendelet célja Tab véaros épitészeti, varosképi, valamint természeti értékeinek védelme
¢s igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott ¢épitési munkakkal
kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembe vételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a
teleptilésfejlesztési célokkal &sszefliged kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése,
Osszességeben az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa.

A rendelet hatalya

2. § (1) A rendelet hatélya Tab varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI1. 8)
Korméanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljardsokra, amelyek esetében

a) az épitészeti-miiszaki tervdokumenticiok elézetes mindsitése a telepiilésrendezési és
¢piteszeti-miiszaki tervtanacsokrol sz6lé kormanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a teriileti
€piteszeti tervtanacs hatiskorébe tartozik,

b) az épittetd Gsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatélya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
szemelyiséggel nem rendelkezd szervezetre, amely Tab varos kozigazgatisi teriiletén
jogszabalyban épitéstigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, vagy azzal
Osszefliggo Epitészeti-miiszaki tervdokumenticiot készit.

A telepiilésképi véleményhez kitott tevékenységek

3. § (1) Az épitési, Osszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési eljarasokhoz készitett
epitészeti-miiszaki tervekkel kapesolatban az 1. szam# mellékletben meghatarozott teriileteken
beliil torténd épitési munkakra teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) 200 m® brutté szintteritletet meghalad6 @ ¢épitmény épitésére, érvényben 1évd épitési
engedélyének modositdsara, meghosszabbitisara -
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b) meglévé épitmény bovitésére, atalakitdsira iranyulo eljarasokban, ha a meglevé éplilet és a
tervezett bovitmény, Atalakitott épiiletrész egyiittes brutté szintteriilete a 300 m? brutté
teriiletet meghaladja.
(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az /. szdmi: mellékletben meghatarozott
teriileteken beliil az utcafronti homlokzaton elhelyezendé barmely tipusi reklam-, illetve
hirdetotablak esetén.

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatisa

4. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd vagy az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezo) altal a polgirmesterhez benytjtott papiralapu kérelemre
indul. A kérelmez6 a kérelem benyujtasaval egyidejtileg a véleményezendd épitészeti-
muszaki tervdokumenticiét elektronikus formaban feltdlti az pitésiigyi hatésagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A polgarmester a kérelem beérkezését kvetden haladéktalanul — hataridé megjeldlésével
~ bekeri a telepiilési foépitész szakmai allaspontjat.

(3) A polgarmester teleplilésképi véleményét - a teleplilési féépitész késziti eld.

(4) A telepiilésképi véleményben a polgirmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, vagy

¢} nem javasolja.

(5) Amennyiben a benyujtott kérelem vagy a véleményezendd épitészeti-miiszaki
dokumentici6 nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben
(tovabbiakban: Korményrendelet) és az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy a tervezett
épitési tevekenység nem felel meg a telepiilésképi illeszkedési kovetelményeknek, akkor a
polgdrmester véleményében nem javasolja engedélyezésre a tervezett épitési tevékenységet.
(6) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi szakmai
allaspontot, melynek tartalmaznia kell a részletes indoklast is.

(7) A polgarmester a kérelem beérkezésétSl szamitott 15 napon belill megkiildi véleményét a
kérelmezonek, tovabba elektronikus formaban felt6iti az elektronikus tarhelyre.

(8) Ha a polgarmester a (7) bekezdésben foglalt hataridén beliil nem nyilvanit véleményt,
hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

5. § A telepiilésképi véleményezési eljaras kérelméhez a Kormanyrendelet 22, §-a (3)
bekezdésében leirt tartalmu épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot kell csatolni.

A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

6. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot
a Kormanyrendelet 21. § (3) bekezdésében részletezett altalanos szempontok szerint kell
vizsgalni.

(2) A telepitéssel kapcsolatos részletes szempontok:

a) a véleményezésre benyujtott terv megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve
atalakuld kérnyez6 beépités adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatinak és fejlesztésének
lehetdségeit,

b) nem korlatozza-¢ indokolatlan mértékben a szomszédos ingattanok benapozisat, illetve
épitmeények kilatasat, '



¢) tobb épitési litemben megvaldsulo uj beépités, illetve meglévé épitmények bvitése esetén
ca) biztositott lesz- vagy marad-e az eldirdsoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bivités megvalosithatosaga,
cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapesolatos részletes szempontok
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Ssszefliggd hasznalat
sajatossagaibol eredden — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet témegének, illetve homlokzatainak
telepiiléskeépi szempontbdl kedvezétlen megjelenését.
(4) Az épiilet homlokzaténak és tetézetének kialakitasaval kapesolatos részletes szempontok
a) azok ¢épitészeti megolddsai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakulé épitett kérnyezethez,
b) a homlokzat tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival,
c) megfeleld-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informacids berendezések elhelyezése
¢s kialakitasa,
d) a terv varosképileg megfelelé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
€) a tetGzet kialakitdsa ~ kiilondsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.
(5) A hatérol6 kozteriilettel vald kapesolatos részletes szempontok
a) a kozteriilethez kozvetlenill kapcsolédd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznalata
aa) korlatozza-e a kézuti kézlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kézlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfelelden veszi-¢ figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miltargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredGen
ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozteriilet folé benyild épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyasoljak a kdzteriilet hasznalatat,
(6) Az (1) bekezdésben meghatarozott altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben
meghatdrozott részletes szempontokat a foépitészi szakmai alldspont kialakitasa sorin
egyarant figyelembe kell venni.

A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

7. § (1) A telepililésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgérmesterhez benyujtott papiralapi kérelemre
indul.
(2) A polgarmester a kérelem beérkezését kovetden haladéktalanul — hataridd megjeldlésével
— bekéri a teleplilési f6épitész szakmai 4llaspontjat.
(3) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasban alkotott véleményét - a telepiilési
f6épitész késziti eld.

(4) A polgarmester a bejelentés megérkez€sétdl szamitott 8 napon beliil

a} a tervezett reklam- illetve hirdetétabla elhelyezést— kikodtéssel vagy anélkiil — tudomasul
veszi ¢s a bejelent6t errél a tényrdl igazolas megkiildésével értesiti, ha az illeszkedik a
telepiilésképbe,



b) megtiltja a tabla elhelyezését — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti

a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha a tervezett tablaelhelyezés az épitett kdmyezetbe nem illeszkedik,
nem felel meg a telepiilésképi kdvetelményeknek.

(6) Az igazoldshoz, illetve a tabla elhelyezés megtiltasahoz minden esetben csatolni kell a
f6épitészi szakmai allaspontot, melynek tartalmaznia kell a részletes indokl4st is.

(7) Ha a polgarmester a (4) bekezdésben foglalt hataridén beliil nem nyilvanit véleményt,
hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

8. § A telepiilésképi bejelentéshez a Kormanyrendelet 23. §-a (3) bekezdésében leirt tartalmi
épitészeti-mliszaki tervdokumentaciot kell csatolni.

Zaro6 rendelkezések
9. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras dij— és illetékmentes.

10. § (1) E rendelet 2013. méjus 1. napjan 1ép hatdlyba azzal, hogy rendelkezéseit az ezt
kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Tab, 2013. aprilis 25.
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ALTALANOS INDOKOLAS

TAB VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
a telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyairol sz6l6 rendeletéhez

A telepiilésképi véleményezési eljaras célja a telepiilésképi, illeszkedési, esztétikai
kdvetelmények érvényre juttatisa az épitésiigyi engedélyezési eljarisban.

A rendelet az 1. szamu mellékletben jelolt teriileteken tervezett épitésekre
korlatozodik. A kijelslt teriilet a varosképi szempontbdl kiemelkedd jelentdségii teriileteket
tartalmazza. Ezek:

* A Kossuth Lajos utca és a Munkas utca északi és déli oldalan hiiz6dé teriiletek,
az ipari, gazdasagi hasznositasra szolgalé szakaszok kivételével, melyek a fenti
utcak varosszéli terilletein talalhatok.

e Az autdbusz palyaudvar és a vasitillomas.

¢ a varoskozpont és a rendezési terven milemléki kdryezetként meghatarozott
teriiletek.

A teriileti hatalyon kiviil célszeril a tervezett épitkezések nagysagrendjét is figyelembe
venni, hiszen a kisebb jelentéségli épitések, atalakitisok a telepiilésképre nincsenek jelentds
hatassal és az engedélyezést feleslegesen bonyolitjak.

A teleptiléskepi véleményezést a jogszabadly a polgarmester hatiskdrébe utalja. A
vélemény szakmai megalapozotisdgat fGépitészi, vagy telepiilési tervtandcsi szakmai
allasfoglalas elkészitéséhez koti. Mivel az e korben felmeriild iigyek feltételezett gyakorisga
kicsi, telepiilési tervtanacs létrehozasat nem tartom indokoltnak. fgy a vélemény el6készitése
minden esetben a telepiilési féépitész feladata.
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