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Gyérijbarat kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének

24/2018. (XI1.12. ) onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Gydrijbarat Kozség Onkormédnyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet
alakitdsarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt vérosfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében megjelolt érintettek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya Gyérijbarit telepiilés kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen rendeletet mellékletei:
a) 1. melléklet Kiilteriileti szabdlyozdsi tervlap: méretardny 1:10000, tervszdm: SZAB-K, munkaszdm:
15091, (tovabbiakban szabdlyozisi terv):
b) 2. melléklet Belteriileti szabdlyozdsi tervlap: méretardny 1:2000, tervszam: SZAB-1, munkaszam:
15091 (tovabbiakban szabélyozasi terv):
c) 3. melléklet: Belteriileti szabdlyozasi tervlap: méretarany 1:2000, tervszdm: SZAB-2, munkaszam:
15091 (tovabbiakban szabdlyozasi terv):
d) 4. melléklet: Belteriileti szabdlyozasi tervlap: méretarany 1:2000, tervszdm: SZAB-3, munkaszam:
15091 (tovabbiakban szabélyozasi terv):
e) 5. melléklet: Belteriileti szabdlyozdsi tervlap: méretardny 1:2000, tervszdm: SZAB-4, munkaszdm:
15091 (tovabbiakban szabalyozasi terv):
f) 6. melléklet: Belteriileti szabdlyozdsi tervlap: méretardny 1:2000, tervszdm: SZAB-5, munkaszdm:
15091
g) 7. melléklet: Ujonnan beépitésre szant vagy jelents mértékben atépitésre keriild teriiletek helyszinrajza:
méretardny 1:10000, tervszam: SZAB-(JBSZ, munkaszam: 15091

(3) A rendelet hatdlya ald tartozé teriilleten teriiletet felhaszndlni, tovdbba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, dtalakitani, bdviteni, feldjitani, korszerlisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvéltoztatni (tovdbbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az &ltaldnos
érvényl jogszabdlyok rendelkezései, és jelen rendelet és mellékletét képezd szabdlyozdsi terv szerint
szabad.

(4) A 7. melléklet szerinti Gjonnan beépitésre szant teriiletek a szabdlyozdsi tervben foglaltak végrehajtasdnak
koltségei a teriilet tulajdonosait terhelik. Az utak és kézmiivek kiépitésére, az Onkormdnyzat és az érintett
ingatlanok tulajdonosai kozott ktendd megallapoddsra kiilon 6nkormdényzati rendelet szabdlyai irdnyadok.

A belteriileti hatar médositasa

2. § (1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében iitemezhetSen a szabdlyozdsi terven
beépitésre szant teriileteket.

(2) Belteriiletbe kell vonni a beépités el6tt a lakoteriileteket, vegyes teriileteket, illetve iidiiléteriileteket.
Lakéteriileten, tdiilSteriileten és vegyes teriileten belteriiletbe vonds elott lakdéépiilet, tidiiléépiilet nem
helyezhetd el.



(3) Lakoteriileti illetve vegyes dvezetekben belteriiletbevonds csak tombdsitve vagy utszakaszonként, illetve a
meglévd belteriilethez kapcsolddva lehetséges.

(4) A belteriiletbe vondst kiad6 hatdrozat meghozatala elétt az 6nkorményzattal megéllapodast kell kotni, a
belteriiletre eldirt feltételeket ki és milyen forrdsbdl biztositja.

(5) Nem kell belteriiletbe vonni a meglévd iparteriileteket, zoldteriileteket, valamint a - belteriilethez
kapcsolddo, de jelenleg is kiilteriiletként nyilvantartott — vizgazdalkodasi teriileteket.

A szabalyozas elemei

3. § (1) A szabdlyozdsi terv elemei kotelezdk vagy irdnyadok.
(2) Kotelez6 szabélyozasi elemek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

i)

k)
)

kozigazgatési hatdr,

szabdlyoz4si vonal,

épitési Ovezet hatdra,

az dvezeti jel

véddtavolsdgok

kotelezd megsziing telekhatar,

épitési vonal

elékerti épitési hatdrvonal

hatsokerti épitési hatdrvonal: a hatsokerti épitési hatdrvonal egyben a telken épitési joggal
felruhazott teriiletet is jelenti, a vonal mogé 4j telket osztani nem lehet.

hosszu tavu teriiletbiztositds: a teriiletsdv a jovébeni fejlesztésekhez sziikséges teriilet elépitése
megelézésére kertil jelolésre, épitési tilalmat jelent az adott sdvban.

miiemlékek

miemléki kdrnyezet

(3) A kotelezd szabdlyozdsi elemek moédositdsdara a szabdlyozdsi terv moddositdsa vagy feliilvizsgédlata
keretében kertilhet sor.

(4) Irdnyad¢ szabdlyozasi elemek:

a)
b)
¢)
d)

javasolt telekhatar

irdnyadé megsziintetd jelek a telekhatdrokhoz kapcsolédéan,
kozlekedéshez kapcsolddo egyéb jelek (autdbusz-megalldhely, parkold),
intézmények, kozmiilétesitmények jelei (beirdsok),

(5) Az irdnyad6 szabdlyozasi elemek pontosithatdk, illetve médosithatok.

(6) A Szabalyozasi Terven szerepld 6vezeti jelek jelkulcsa:

teriilet rendeltetése legkisebb kialakithatd

Ovezet szama

beépités modja legnagyobb beépitettség %

.. 2 _
legnagyobb épiletmagassg | telektertiet () legkisebb zoldfeliilet (%)

(m) legkisebb telekszélesség
(m)

(7) A legkisebb telekszélesség nem szabdlyos téglalap alaki telkek kialakitdsa esetén, az eldkerti épitési vonal
és a telekhatar metszéspontjabol az épitési helyen beliil a mésik telekhatdrra allitott merdleges tdvolsdg.

Teriiletfelhasznalas

4. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriilete épitési szempontbol:

a)

beépitésre szant, illetdleg




b) beépitésre nem szdnt teriiletként keriilt besorolasra

(2) A beépitésre szdnt teriilet €pitési haszndlata szerint lehet:

a) lakoteriilet: falusias laké (Lf)
kertvarosias laké (Lke)
b) vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes (Vt)
c) gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgéltat6 (Gksz)
ipari (Gip)
d) kiilonleges teriilet:

mez0gazdasagi tizemi teriilet (K-Mii)

nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)

egyéb nagykiterjedési turisztikai és sportoldsi cél teriiletek
(Kts)

rendezvénykozpont (K-rk)

(3) Beépitésre nem szdnt teriilet lehet:
e) kozlekedési és kozmiiteriilet, koziiti kozlekedési teriilet (KOu)
kézmiiteriilet (KO)
kotottpalyds kozlekedési teriilet (KOKk)

f) zoldteriilet kozpark (Zkp)
kozkert (Zkk)
2) erdotertiilet: véderdo (Ev)
gazdasagi (Eg)
h) mez0gazdasagi teriilet: altalanos (Ma)
kertes (Mk)
1) vizgazdalkodasi teriilet V)
1) kiilonleges teriilet: temetd (K-T)
egyéb nagykiterjedésli turisztikai és sportoldsi céld
teriiletek (Kts)

Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

5. § (1) A telekalakitdsndl az Gvezeti jelben jelolt minimdlis telekteriiletet és minimélis telekszélesség
paramétert kell betartani.

2) Ha a szabdlyozasi terv kialakult utca hosszi telkeit 4j utca kiszabdlyozdsdval megoszthatonak jeloli,
akkor az j utcardl feltdrand6 telkeknél kell figyelembe venni az dvezeti jelben eldirt megengedett legkisebb
telekszélességet, a meglévd kialakult utcardl feltart telkek akkor is megoszthatdk, ha a megengedett minimalis
telekszélességnél kisebb a szélességiik.

3) Telepiiléskozpont vegyes és falusias lakoéteriileten kialakult tombben két szemkozti oldalrdl kozittal
hatédrolt telek az Ovezeti jelben jelolttdl eltérd telekmérettel és telekszélességgel is megoszthatd az utcdval
parhuzamosan az aldbbiak szerint: A telekalakitds eredményeként kialakulé telkek teriilete érje el a 500 m?
teriiletnagysagot, dtlagos telekszélessége pedig a 13,0 m méretet.

“) A falusias lakéteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten 1év6 kozteriiletekkel hatdrolt telektombok
saroktelkei az Ovezeti jelben meghatdrozott paraméterektdl eltérd teleknagysdggal és telekszélességgel is
alakithatdk az aldbbiak szerint: A telekalakitds eredményeként 1étrejovo és visszamaradd telek teriilete érje el az
600 m? teriiletnagysdgot, és atlagos telekszélessége és telekmélysége pedig a 16,0 m méretet akédr csak a
saroktelek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitdsba valé bevondsaval is.

(®)] Rendezettnek tekintendd a telek és nem sziikséges az Ovezeti hatdr mellett telket alakitani kiilteriileten,
ha az 6vezeti hatdr egy telken beliil kiilonb6z6 miivelésii dgu alrészleteket valaszt el és az Gvezeti hatar melletti
telekosztds a telekalakitdsra vonatkozé szabdlyok miatt (az alrészletnek nincs Ondlléan lejegyzett kozit vagy
magénut kapcsolata) nem megvaldsithato.

6) Ha a telekalakitds szabdlyozdsi vonal mentén a telek rendezetté tétele céljabol torténik, akkor a
szabdlyozasi terven jelolt minimadlis teleknagysagnal kisebb telek is kialakithato.



@) Uj nyeles telek Gydrijbarit teriiletén nem alakithaté ki.

8) Beépitésre szant teriiletek Ovezeteiben telket csak épitési céllal lehet kialakitani. Hatsé épitési
hatarvonal mogott 4j telek nem alakithato ki.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

6. § (1) Telekalakitds nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha

a) a szabdlyozdsi vonallal meghatdrozott, tervezett utteriilet a telekalakitdsra vonatkozd jogszabalyok
el6irdsai miatt 6ndll6 telekként még nem alakithaté ki;

b) a szabdlyozasi vonal meglévd tut kiszélesitését szolgdlja, és nem torténik ttlejegyzés vagy kisajatitas, és
a mar féépiilettel beépitett telken a rendeltetési egységek szdma — a kiegészitd épiileteket nem szamitva
— a tervezett épitési tevékenységgel nem nd, vagy lakdovezet esetében legfeljebb két lakasosra nd. Ha a
f6 funkcidju épiilet elbontdsat kovetden keriil a telekre dj épiilet, akkor a telket beépitetlennek kell
tekinteni és rendezni kell.

2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell
figyelembe venni, ha a kotelezd szabdlyozdsi vonallal hatdrolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tortént meg.
Ebben az esetben a szabdlyozdsi vonalat az eld-, oldal- és hétsékert meghatdrozdsdnal figyelembe kell venni,
(amennyiben az épitési hely hatdrvonala nincs szabdlyozva), mig az 6vezeti eldirdsokat tigy kell betartani, hogy
azok a kozteriilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozéan teljesiiljenek. Az
ingatlan beépitésénél a szabdlyozdsi vonalakkal és/vagy Ovezethatdrokkal hatarolt teriiletrészt lehet figyelembe
venni.

3) Beépitésre szant teriileten magdnutat csak a szabdlyozdsi terv kozlekedési teriilet-maganit (KOmu)
Ovezeti besoroldsu teriiletein lehet kialakitani.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eloirasok

7. § (1) A magteriilet, az 6kolGgiai folyoso és a pufferteriilet 6vezeteinek teriiletét a szabélyozasi tervlap jeloli.

(2) Az 6koldgiai hdlézat teriiletén a vonatkozd jogszabdlyok szerint kell eljrni.

(3) Védett teriileten a természeti, tajképi és kulttrtorténeti értékek védelmét biztositani kell:
a, a tdj karakterét megvdltoztatd tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,

b, vizfolydsok rendezése, karbantartdsa, vizmosdsok megkotése csak a természeti €s tdji értékek kdrositdsa
nélkiil, tdjba ill6 médon — természetszerlien torténhet.

¢, nad, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezdgazdasdgi hulladék égetése tilos.
d) Fakivdgashoz engedély csak akkor adhaté ki:

da, ha azt a fa egészségi dllapota, vagy

db, a balesetveszély azt feltétleniil sziikségessé teszi,

dc, ha tdjidegen fa- vagy erddallomdnyok, éshonos fa- vagy erdédllomdny iiltetése miatt torténik a
fakivagas.

Kornyezetvédelmi eléirasok

8. § (1) Az épitmények és haszndlatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabédlyokban és
mds hatésdgi eléirdsokban megéllapitott szennyezettségi hatdrértékeket meghaladé mértékii kdros hatdst a
kornyezetiikre. A kéros kornyezeti hatds értékét a teriileten mar meglévd ,héttér” értékekkel egyiitt kell
figyelembe venni. A hatdrértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a levegd
tisztasdgdnak védelme és a vizmindség tekintetében a hatdlyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.



(2) Kozmiip6tlé berendezés csatorndzott teriileten nem tervezhetd.

(3) A kozigazgatisi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatdak, amelyek sordn szennyezd és kdrnyezetet
veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

(4) A keletkezd szennyvizet csatornahdlézatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak szivargdsmentesen
kialakitott szennyviztdrol6 engedélyezhetd.

(5) A szennyvizcsatorna hédl6zat kiépiilte utdn a hdztartdsi és ipari szennyvizeket a csatornahdlézatba kell kotni.
(6) Az éldvizek fenntartdsi munkdinak elvégzéséhez a sziikséges szélességli parti sdvot szabadon kell hagyni.
(7) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg kell oldani.

(8) Lakoé- és iidiiloteriilet, valamint az oktatdsi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbdl védett
teriiletnek mindsiilnek.

(9) Dogtemetd, dogkiit, szennyviziszap tdrolé nem létesithetd.

Korlatozasok, védéteriiletek

9. § (1) Epitési korlatozas ald esnek az aldbbi teriiletek védStavolsdg miatt:
a) az M1 autépalya tengelyvonaldtdl szamitott 100 m tavolsdgon beliil
b) az orszdgos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltdl szdmitott 50-50 m tavolsdgon
beliil
c) A vasit sz€lsévaganyatdl szamitott 50 m tavolsdgon beliil
ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitési korldtozds ald esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények véddtavolsagan beliil a mindenkor
hatélyos jogszabdlyok szerint.

(3) Epitési korldtozés ald esik a szabdlyozési tervlapon hosszi tavi teriiletbiztositds teriilete.

(4) Epitési korldtozas ald esik a temeték 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység nem
folytathatd.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

10.8 (1) A helyi koziit céljdra torténd lejegyzés elbtt az ttszélesitésre szabdlyozdsi vonallal jelolt teriiletsdvokat
kozforgalom szdmdara megnyitott magéanttként vagy kozitként kell lejegyezni.
(2) Telepiilésrendezési szerzddést kell kotni a 7. mellékletben Gjonnan beépitésre szant vagy atépitésre keriild
teriileteken a beépités eldtt a vonatkozé helyi onkormanyzati rendeletben rogzitett szabdlyok szerint.

(3) Onkormdnyzati elévésarldsi joggal terhelt teriiletek a szabalyozési tervlapon jelolt 3297, 3296, 3295,
3274/140, 3274/139, 3274/138, 3286/3, 3286/2 hrsz-ok, teriiletek intézménybdvités lehetdségének
megteremtésére.

Kozmiivek eldirasai

11.§ (1) A koziizemi kozmiihdlézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmii-iizemeltetd telkén
beliil kell elhelyezni. Ettdl eltéréd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az
elhelyezésnél a megfelel6 dgazati szabvanyokat és el6irdsokat be kell tartani.



@)

3)

“)

&)

(6)

(N

®)

€))

A meglévd kozmilivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vdalé kivéltdsakor, a kivaltand6
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

A telepiilés djonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriild épitési Ovezeteiben eldirt
kozmiivesitettség mértéke:

a) falusias lakéteriilet Gvezetekben: teljesen kozmiivesitett

b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6vezetekben: teljesesen kozmiivesitett

c) kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriilet ovezetekben: teljesen kozmiivesitett

d) Ipari gazdasagi teriiletek dvezetekben: teljesen kozmiivesitett

e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek dvezeteiben: teljesen kdzmiivesitett

A telepiilés mdr kialakult beépitésre szant 6vezeteiben eldirt kozmiivesitettség mértéke:
a) falusias lakéteriilet 6vezetekben: részlegesen kdzmiivesitett
b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6vezetekben: részlegesen kozmiivesitett
c) kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriilet ovezetekben: részlegesen kozmiivesitett
d) Ipari gazdasagi teriiletek ovezetekben: részlegesen kozmivesitett
e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek dvezeteiben: részlegesen kdozmiivesitett

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasdgos teriilethaszndlatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tdvlati 6sszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban vdrhaté k6zmill szdmadra is a legkedvez8bb nyomvonal-
fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai
kovetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

A telepiilés Gjonnan beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart szennyvizelvezetd
hélézatra val6 csatlakozds kiépitésével szabad. Ha a hil6zati csatlakozdsi lehetség tdvolsdga meghaladja az
500 m-t, akkor a vonatkozé jogszabdlyban részletezett részleges kozmiivesitettség is elfogadott.

A telepiilés djonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriild épitési Gvezeteiben esztétikai és
teriiletgazddlkodasi szempontb6l 1j nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi villamosenergia-
ellatasi halézatot épiteni csak foldkdbeles elhelyezéssel szabad.

Telepiilésrendezési szempontbdl a tavkozlési hdldzatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkdbelbe,
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés egyelére fennmarad
teriiletgazddlkodasi okokbdl, a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

Epités altalanos szabalyai

12.8 (1) Az épitési 6vezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett, illetve atalakitdsra

2

szant) teriileteken a telkek kialakitdsdnak, illetve beépitésének szabdlyait a vonatkozd épitési Ovezeti
eléirasok szerint kell betartani.

Az épitési ovezetekben a mar kialakult telken (1) bekezdésben hivatkozott eléirdsoktdl az aldbbiak szerint

lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévo épiilet feldjithat6 az
ovezetre eldirt épiiletmagassag betartdsa mellett, de a telek beépitettsége tovabb nem novelhetd. Ha az
épiilet lebontdsra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirdsait kell
alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az 6vezetre eldirt (azaz a kialakithatd telekteriilet), akkor a
telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozé szabdlyok (tliztdvolsag, oldal-, eld-,
és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek — kozteriileti hatdrrendezést kivéve — tovdbb
nem csokkenthetdk.

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassidga meghaladja az ovezetre eldirtat, akkor a meglévo épiilet
feldjithat6 és bovithetd, de a jelenlegi épiiletmagassdga tovdbb nem novelhetd.

d) Ha a telek jelenlegi beépitési médja nem felel meg az Ovezetre eldirtnak, vagy az eldirds szerinti
beépitési méd a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 1uj épiilet elhelyezésénél



nem érvényesithetd, akkor az épiilet az ovezeti eldirdstdl eltérd beépitési moddal is (oldalhatdron allo,
szabadondll6 vagy ikres) elhelyezhetd, a telekre vonatkozé egyéb épitési eldirdsok betartdsa mellett.

(3) Azegyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kovetkezd szabdlyokat kell figyelembe venni:

“)

&)

a) ha aszabdlyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az el6kert mélységét mindig az hatdrozza meg.

b) ha a szabdlyozasi terven nincs jelolt épitési vonal, akkor az tj épiiletet a meglévd épiiletek vonaldra kell
épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult eldkert méret, akkor a szomszédos telkek eldkert
méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy a két szomszédos épiilet elkertjének &tlagit kell
figyelembe venni.

¢) ha a szabdlyozdsi terven épitési hely keriilt meghatdrozasra, akkor az épitményt az épitési helyen beliil
bérhol el lehet helyezni.

d) Ahol a szabdlyozdasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jeldlt épitési vonal ott az el6kert mértéke 8
m.

e) ha iddben a f6 funkcidju épitmény elhelyezése elott kerill a telekre mellékfunkcidju épitmény, akkor a
mellék funkci6ji épitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonaldra helyezni, de
ekkor az el6kerti vonaltdl minimum 15 m-es sdv szabadon hagyand6 a leendd f& funkcidju épiilet
elhelyezhetdségének biztositdsara.

f) Ha nincs jelolt hatsokerti hatdrvonal és a telek mélysége (utcdval nem pdrhuzamos hdtsokerti telekhatdr
esetén, az utcai telekhatdrra a hdtsokerti telekhatdrrol dllitott legrovidebb merdleges egyenes hossza):
fa) kisebb mint 22 m, akkor a hatsékert min. 3 m-ig,
fb) 22 és 25 m kozott van, akkor a hatsékert az utcaval parhuzamosan 19 m-re hizott vonal mogotti
teriilet,
fc) 25 m-nél nagyobb akkor a hatsékert 6 m.

g) Az épitési vonal és a hatsé épitési hatdrvonal az épiiletek épitési sdvjanak hatarat jelenti. A beépitési
sdvon kiviil épiilet nem épithetd.

h) Lakéteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten 1év6 saroktelek esetén, ha nincs jelolt épitési vonal a
telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos el6kert mérete 2 m-ig csokkenthetd.

i) Helyi védelem alatt all6 épiilet telkén, vagy helyi teriileti védelem alatt 4ll6 teriileten fekvd beépitett
telken nem kell egy tomegben épiteni a meglévd épiiletet az 1j épiilettel. Az 4j lakdépiilet épitési helyen
beliil elhelyezhetd. Ha a szabalyozott hats6 épitési vonal és a meglévo épiilet kozotti szabad teriileten az
4j épiilet nem fér el, akkor a régi épiilettdl szamitott 6 méteren til 250 m2 épitési hely mértékéig
tulnyulhat az 4j épiilet.

j) Az ovezeti paraméterekben szerepld maximalis épiiletmagassdg mértéke a révidebb homlokzaton 4ll6
egy oromfal esettén 0,3 méterrel, a rovidebb homlokzaton 4ll6 két oromfal esetén 0,6 méterrel
emelkedik.

k) Ahol 5 méteres, vagy anndl kevesebb az eldkert, meglévd jarda esetén a jard4tdl, mas esetben az utcai
telekhatdrtdl (vagy ha van, szabdlyozdsi vonaltdl) legaldbb 7 méterre kell elhelyezni az eldkertre nyild
gardzs kapujat.

Teleptiléskozpont vegyes teriileten, falusias lakoteriileten és kertvarosias lakdteriileten ha az épitési telek

sz€lessége legalabb 28 m, az eldkert mélységének meghatarozdsa

a) vagy a (3) bekezdés a)-d) pontjdban leirtak szerint torténik,

b) vagy nagyobb eldkert igénye esetén, az elkert novelhetd. Ekkor az eldkert mélysége 20 m-nél
kevesebb nem lehet, illetve a beépités csak szabadondlld lehet. Az ily médon beépiild telkek eldkertjét
az engedélyezési vagy egyszerll bejelentési terv részét képezd kertépitészeti terv alapjan diszkertként
kell kialakitani és fenntartani. A melléképiileteket, az dvezetre jellemzd beépitési oldalhatdron, vagy a
lakéépiilet mogotti telekteriiletrészen lehet épiteni. A foépiilet helyét ugy kell kijelolni, hogy a
szomszéd telkek épiileteinek elhelyezhet8ségét ne akadélyozza.

Amennyiben a terepadottsigok indokolttd teszik, a telek kozvetlen koziti megkozelitése (legfeljebb két
gépkocsiallasos teriiletnagysagig) biztosithato:
a) Az udthoz képest magasabban fekvd telek esetén az 1t szintjéhez kozvetleniil kapcsolédé bevagdssal



(6)

@)

®)

€))

b) Az uthoz képest alacsonyabban fekvd telek esetén az tt szintjéhez kozvetleniil kapcsolédé feltdltéssel,
vagy azzal egyenértékii miiszaki megoldéssal

c) A gépkocsidllasok teriiletén gépkocsi tdrold, tarold épithetd. A gardzs padlévonala az (it koronaszintjét
legfeljebb 0,3 m-rel haladhatja meg. A gardzst igy kell megépiteni, hogy nyitott ajtaja se foglaljon
kozteriiletet. A gardzs homlokzatmagassdga legfeljebb 3,0 m, gerincmagassdga 4,5 m, épitGanyaga,
héjaldsa csak a f6 funkcidju épiiletével megegyezd lehet, vagy zoldtetd is kialakithatd.

Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eléirasokban meghatdrozott — beépithetd teriiletének 100%-a, és a
telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithetd.

A szabdlyozdsi terven jelolt telken belilli védofasitds telepitését az épiilet haszndlatba vételi engedély
megkéréséig el kell végezni. Az Gvezeteken beliil szabalyozott telken beliili védofésitas teriiletén épiilet nem
épithetd. Az épitési telkeken a kotelezd telken beliili védoéfasitas a telkek gyalogosan és gépjdrmiivel torténd
megkozelitése céljabol megszakithatd. A telken beliili véd6fasitds minimum az aldbbiak szerint alakithatd
ki: haromszintli gyep +40 db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkorondju fa/150 m2 ndvényzet formdjaban
kell, hogy megvaldsitdsra keriiljon.

Amennyiben az épitési vonal vagy a hétsé épitési hatdrvonal egy meglévd épiiletet keresztiil vag, a meglévd

épiilet

a) feldjithato, és/vagy

b) ha az egyéb Ovezeti paraméternek megfelel, tjabb szinttel (emeletraépitéssel vagy tetdtér beépitéssel)
bovithetd, és/vagy

c) épitési helyen beliil bévithetd.

Toronyszerti épiilet, épitmény 12,0 m felett nem épithetd a telepiilés teljes teriiletén.

(10) Az allattartds céljara szolgdl6 épitmények (61, istdlld, kifutd, tragyatdrold, tragyalé-tarold stb.) épitése,

bovitése esetén betartandd tavolsagok:

Allat Lakéépiilettdl Kiitt6l ey
Szarvasmarha, 16, 6szvér, bivaly, szamar
5 dllatig 20 m 20 m 100 m
6-30 dllatig 50 m 50 m 100 m
30 felett 200 m 100 m 200 m
Juh, kecske, sertés
5 dllatig 20m 20m 100 m
6-100 dllatig 50 m 50m 100 m
100 dllat felett 200 m 100 m 200 m
Baromfi (zart tartds mellett)
100 dllatig 20 m 20 m 100 m
101-500 dllatig 50 m 50 m 100 m
500 dllat felett 200 m 100 m 200 m
Futémadar (Strucc, emu)
25 dllatig 20 m 20 m 100 m
25-50 dllatig 50 m 50 m 100 m
50 felett 200 m 100 m 200 m
Nyil, nutria, egyéb prémes allat
25 dllatig 15 m 15m 100 m
26-50 dllatig 30 m 30 m 100 m
50 felett 100 m 100 m 200 m

(11) A parkoléallasok és az azok megkozelitésére szolgdlo feliiletek nem szdmithatéak be a zoldfeliiletbe.



RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai

Lakoteriiletek épitési ovezetei

13. § (1) A lakoteriilet sajdtos épitési haszndlata szerint lehet:
a) falusias lakoéteriilet (Lf)

b) kertvarosias lakéteriilet (Lf)
¢) falusias lakoé-kert korlatozott teriilet (Lf-k)

(2) A lakoéteriiletek épitési 6vezetekre vald tagoldsat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

Falusias lakoteriilet épitési 6vezetei

14. § (1) Falusias lakéteriileten a vonatkoz6 jogszabédlyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

(2) Falusias lakoéteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a kovetkezOk a szabalyok:
a) 800 m2 telekteriilet alatt egy lakds és egy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el egy épiiletben Az
egyik rendeltetési egység hasznos alapteriilete a méasik rendeltetési egység hasznos alapteriiletének 50%-at
nem haladhatja meg. Lakés nélkiil ondll6an is létesiilhet egy, a HESZ dltal megengedett mds rendeltetési
egység.
b) amennyiben a telek teriilete 800-1600 m2 kozott van, akkor legfeljebb két rendeltetési egységet
magdaban foglalé egy db épiilet helyezhetd el. Az egyik rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik
rendeltetési egység hasznos alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg. Lakds nélkiill ondlldan is
létesiilhet egy, a HESZ 4ltal megengedett mas rendeltetési egység.
¢) amennyiben a telek teriilete nagyobb mint 1600 m2, hdrom rendeltetési egység helyezhetd el, melybol
lakds maximum kettd lehet. A lakdsokat egy épiilettomegben kell elhelyezni. Lakds nélkiil 6nélléan is
létesiilhet egy, a HESZ 4ltal megengedett mas rendeltetési egység.
d) Nem tekintendd kiilon rendeltetési egységnek a lakoépiilettdl kiilon épiiletben elhelyezett garazs, térold.
e) Egy épiilettomegilinek akkor tekintjiik a lakdsokat, ha a két lakds helyiséggel, vagy legalabb 1,5 m széles
teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymdshoz.

(3) Falusias lakéteriileten lakdsonként telken beliil 2 db parkolét kell biztositani. A parkoléédllasok és az azok
megkozelitésére szolgdlo feliiletek nem szamithatdk be a zoldfeliiletbe.

(4) A falusias lakoéteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a
szabdlyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

(5) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott dvezetre vonatkozé eldirds a saroktelkek esetén, amennyiben a
telekalakitdsra és beépitésre vonatkozé egyéb jogszabdlyokat nem sért, szabadondllé beépitési mddra
véltoztathatd.

(6) Falusias lakoteriileten oldalhatdron allé beépitési mdéd esetén az oldalkert mérete nem lehet kisebb az
Ovezetre megengedett maximalis épiiletmagassagnal és tliztadvolsdgndl, illetve 4,5 m-nél.

(7) Pinceszinten 1év0 garazsba lehajtérampa utca fel6l abban az esetben 1étesithetd, ha az utcai telekhatartdl a
g 1] p
gépkocsi bejarat homlokzati sikjdig a telek homlokvonal4tdl legaldabb 8,0 m tadvolsag biztosithatd.

(8) Falusias lakéteriileten az épiilet legmagasabb gerincmagassdgdnak rendezett tereptdl valé tdvolsdga max. 9
m lehet. Az homlokzatmagassdg homlokzatonként sem lehet magasabb mint 6,0 m, és a
homlokzatmagassdg szdmitdsndl figyelembeveendd egyetlen pontja sem lehet magasabb mint 7,0 m.



Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

15.8 (1) A kertvérosias lakéteriilet (Lke) jellemz&en laza beépitésii, maximum két rendeltetési egységet magéba
foglal6 elsésorban laké rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvdrosias lakoéteriileten a vonatkoz6 jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

(3) A kertvdrosias lakoteriileten telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a
szabdlyoz4si tervlapon jelolt 6vezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

(4) Kertvarosias lakéteriileten oldalhatdron 4116 beépitési mod esetén az oldalkert mérete nem lehet kisebb az
Ovezetre megengedett maximalis épliletmagassdg és tliztdvolsdgndl, illetve 4,5 m-nél.

(5) Kertvdrosias lakéteriileten az épiilet legmagasabb rendezett gerincmagassaganak tereptdl valé tdvolsiga
max. 9 m lehet. Az homlokzatmagassdg homlokzatonként sem lehet magasabb mint 6,0 m, és a
homlokzatmagassag szamitdsndl figyelembeveendd egyetlen pontja sem lehet magasabb mint 7,0 m.

(6) Kertvdrosias lakéteriileten lakdsonként telken beliill 2 db parkol6t kell biztositani. A parkol6éllasok és az
azok megkozelitésére szolgdlo feliiletek nem szamithatéak be a zoldfeliiletbe.

Falusias lako-kert korlatozott teriilet (Lf-k)

16.§ (1) A falusias laké-kert korldtozott 6vezetbe (Lf-k) azok a belteriileti telkek, tombok tartoznak, melyek
beépitetlenek, lakdéépiilettel, vagy udiiléépiilettel, kert miiveléséhez sziikséges épiilettel beépitettek, de a
kozati kovetelményeket kielégitdé kozteriileti szélességli, vagy lejtésviszonyd utrél kozvetleniil nem
kozelithet6k meg, s a telkekhez csatlakoz6 1t nem alakithaté ki a kozutak szdmdra kotelezé paramétereknek
megfelelden.

(1) Az dvezetben lakéhaz, uidiiléépiilet nem épithetd.

(2) Meglévo lakéépiileten karbantartdsi, feldjitdsi, korszeriisitési, tovdbba egyszeri, de Uj lakdst nem
eredményez0, a meglévo lakds alapteriiletét legfeljebb 25 m>-rel noveld lakdsbvitési munkédk végezhetdk.

(3) Meglévo egyéb épiileten karbantartdsi, tovabba feldjitdsi, korszerlisitési, bovitési munkdk végezhetdk.

(4) Az ovezetbe tartozd foldrészleteken a kert miiveléséhez sziikséges épiilet épitheté az aldbbiakban
megéllapitott beépitési jellemzOkkel legfeljebb netté 80 m? alapteriilettel, amely alapteriiletbe terepszint
alatti épitmény, pinceszint nem tartozik bele. A tetdtér beépitése az 6vezetben nem lehetséges.

Epitési ovezet jele Lf-k-SZ/10
3,5/720-14/50
Beépitési mod szabadondllé
Beépitettség (%) max. 10
Epiiletmagassig (m) max. 3,5
Telekteriilet (m?) min. 720
Telekszélesség (m) min. 14
Zoldfeliilet (%) min. 50

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési ovezetei



17.8 (1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajétos épitési haszndlata szerint telepiiléskozponti vegyes teriilet
taldlhat6, amely teriilet egy vagy tobb ©ndll6 rendeltetési egységet magiba foglald, laké- és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglitd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatdssal a
lak6funkcidra.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési dvezetekre vald tagoldsat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.
(3) Telepiiléskozpont vegyes teriileten a vonatkozé jogszabdlyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési ovezetekre a
szabalyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(5) A Vt ovezetben - kivéve a 214, 219, 212 szdmud Gvezeteket-, a maximadlis lakdsszim meghatdrozasanal
minden lakdsra legaldbb 250 m? telekteriilet jusson.

(6) A Vt ovezetben — kivéve a 214, 219, 212 szami Ovezeteket -, a lakdsokon kiviil még kett6 nem lakds
funkciéju rendeltetési egység elhelyezése lehetséges.

(7) A lakdsokhoz kapcsol6ddé gardzsokon kiviilli nem lakds rendeltetés esetén, a telek lakds céljara nem
beszamitott teriiletének 40%-a lehet az 6sszes hasznos alapteriilet.

(8) A telepiilés 0Osszes (Vt) Ovezetében — kivéve a 214, 219, 212 szamu Ovezeteket -, az elhelyezendd
személygépkocsik szamdnak megéllapitdsandl a kovetkezOket kell tartani:

a) 60 m? vagy anndl kisebb lakédshoz 1,5 parkol6

b) 60 m?-nél nagyobb lakdshoz 2 személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

c¢) Parkol6szam megallapitdsandl a kerekités egész folott felfelé torténjen.

d) Ha négynél tobb parkol6 sziikséges a lakdsokhoz kapcsolédéan, akkor a parkoléallasok minimum 30%-
dnak elhelyezését helyiségben kell megoldani.

(9) Az épitési ovezetben dllattartdsi épitmény nem helyezhetd el.

Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

18.§ (1) A gazdasdgi teriilet sajétos épitési haszndlata szerint lehet:
a) kereskedelmi, szolgdltat6 gazdasagi teriilet (Gksz)
b) egyéb ipari gazdasagi teriilet (jelentds mértékben nem zavaré hatasi) (Gip)

(2) A gazdasagi teriiletek épitési dvezetekre vald tagoldsat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet sajatos eléirasai

19.8 (1) A Kkereskedelmi, szolgéltaté gazdasdgi teriilet elsésorban nem jelentds zavaré hatdsd gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten a vonatkozé jogszabdlyban' engedett
épitmények helyezhetdk el.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten (Gksz) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési

/////

(3) Kereskedelmi, szolgaltat gazdasigi teriileten nagyiizemi 4llattart6 épiilet nem helyezhetd el.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Ovezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassidg egyedi
esetekben, csak ha azt a technoldgia megkoveteli (pl. kémény, sil stb.) a beépithetd teriilet 5%-4ban 15,0
m-ig novelhetd.

1OTEK 19.§ és 32. §



(5) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz) dvezetekben a gazdasagi tevékenységi célu, épiileten
beliil a tulajdonos vagy haszndlé és a személyzet szdmdra egy szolgdlati lakds kialakithato.

(6) A kereskedelmi szolgéltato teriilet Gvezetein beliili és kozvetlen kozteriileti kérnyezetében 1€v6 fold feletti
vezeték biztonsagi ovezetében tilos:
a) olyan novényzet telepitése és tlirése, amelynek magassdga kifejlett dllapotdban meghaladja a 4 métert,
b) olyan novényzet telepitése és tiirése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmiivel valé megkozelitését
akadélyozza.

(7) Az szabdlyozasi terven jelolt telken beliili védofasitas telepitését a haszndlatba vételi engedély megkéréséig
el kell végezni.

Ipari gazdasagi teriilet sajatos eldirasai

20.§ (1) Az ipari gazdaségi teriilet (Gip) els6sorban a kornyezetiiket jelentés mértékben nem zavaré ipari,
energiaszolgaltatasi és telepiilésgazddlkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten a vonatkoz6 jogszabdlyban engedett épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari gazdasigi teriileten (Gip) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a

(4) Elhelyezhet6 az 6vezetekben irodaépiilet.

(5) Az ipari gazdasagi teriilet 6vezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag egyedi esetekben, csak ha azt a
technoldgia megkoveteli (pl. kémény, sil6 stb.) a beépithetd teriilet 5%-4dban 15,0 m-ig névelhetd.

(6) Ipari gazdasdgi teriileten nagyiizemi 4llattart6 épiilet nem helyezhetd el.

(7) Az ipari gazdasigi teriilet Ovezetein beliili és kozvetlen kozteriileti kornyezetében 1év6 fold feletti
elektromos vezeték biztonsagi 6vezetében tilos:
a) olyan novényzet telepitése és tlirése, amelynek magassdga kifejlett dllapotdban meghaladja a 4 métert,
b) olyan novényzet telepitése és tiirése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmiivel valé megkozelitését
akaddlyozza.

Udiiléteriilet épitési ovezetei

21. § (1) Az iidiilSteriilet sajatos épitési haszndlata szerint lehet:

idiiléhazas iidiilSteriilet (Ui
(2) Az udiildteriiletek épitési Ovezetekre val6 tagoldsét a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

(3) Az udiiléteriileten telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a szabdlyozdsi tervlapon

/////

(4) Az dvezetekben a vonatkoz6 jogszabalyban engedett épitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

22. § (1) A kiilonleges teriilet sajdtos haszndlata szerint lehet:



a) Kiilonleges nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)

b) Kiilonleges lovas sportoldsi céli teriilet K-Lsp

¢) Kiilonleges egyéb nagykiterjedésii turisztikai és sportolasi célu teriiletek K-ts
d) Kiilonleges rendezvénykozpont K-rk

(2) A kiilonleges teriiletek épitési ovezetekre vald tagoldsat a szabalyozési terv tartalmazza.

(3) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési ovezetekre a
szabdlyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(4) A kiilonleges nagy kiterjedésti sportoldsi céli teriileten (K-Sp) a sport és szabadidds tevékenység és ezeket
kiszolgdl¢ 1étesitmények helyezhetdk el.

(5) Kiilonleges lovas sportolasi céli teriileteken (K-Lsp) lovas sport - és szabadidds tevékenység folytathatd, és
ezek létesitményei, illetve 1 db legfeljebb 2 lakdsos lakéépiilet helyezhetd el.

(6) A Kkiilonleges turisztikai-és sport dvezetekben (Kts) dko-, gyégyturizmus, sport - és szabadidds tevékenység
és kapcsolodd szallashely szolgéltatds és ezeket kiszolgdlé kereskedelmi-, gazdasdgi és szolgéltatd
tevékenység folytathatd, illetve ezek 1étesitményei helyezhetdk el.

(7) Kiilonleges sport és rendezvénykozpont K-srk dvezetben uszoda, rendezvénykdzpont €s ezek kiszolgdld
létesitményei elhelyezésére szolgél.

Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

Kozlekedési teriilet ovezet eldirasai

23.8 (1) A kozlekedési teriilet sajdtos haszndlata szerint lehet:
a) koziti kozlekedési teriilet (KOu)
b) kotottpalyds kozlekedési teriilet (KOk)
¢) magdinut Hvezet (KOmu)
d) iizemanyagtoltd dllomdas (KOu-ii)
e) magdnut-parkold ovezet (KOmu-P)

(2) A koziti kozlekedési 6vezet (KOu) elsdsorban

a) gyorsforgalmi ut,

b) foéforgalmi 1t (orszdgos fout),

c) forgalmi ut (orszdgos mellékit),
d) gyujtout,

e) kiszolgdld tt,

f) kerékparut,

g) gyalogit,

h) parkold,

1) uttartozék,
j)  kozmd,

k) jarda,

1) az tthoz tartozé zoldfeliilet,
m) az dthoz tartoz6 kornyezetvédelmi berendezés
n) lizemanyagtoltd dllomds

elhelyezésére szolgal

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:

a) kozlekedési épitmények,
b) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, széllashely szolgéltaté épiilet,
c) igazgatasi épiilet,



d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szdmdra szolgdld
lakas.

(4) Kozlekedési teriileten a vonatkozé jogszabdly szerinti épitmények helyezhetdk el.

(5) Uzemanyagtoltd allomds (KOu-ii) 6vezetben iizemanyagtoltd dllomds és az azt kiszolgdld kereskedelmi,
szolgaltaté épitmények helyezhetdk el, a kovetkezd Gvezeti paraméterekkel:

Epitési ovezet jele KOu-ii $z/20
6,5/1000--/25
Beépitési mod szabadondllé
Beépitettség (%) max. 20
Epiiletmagassag (m) max. 6,5
Telekteriilet (m?2) min. 1000
Telekszélesség (m) -—-
Zoldfeliilet (%) min. 25

(6) Kotottpalyds kozlekedési teriilet (KOK) a vastit és épitményei elhelyezésére szolgal.
(7) A szabdlyozasi szélességbe es6 meglévo épiileteken csak dllagmegévas és felujitas végezhetd.

(8) A vonatkozé jogszabdly szerint parkoldsi igényt telken beliil kell kielégiteni. Az 6nkormanyzat parkolasi
rendeletében megfogalmazhatja a parkoldk kivaltasaként a gépjarmiivek kozteriileten torténd elhelyezését,
annak feltételeit.

Zoldteriilet 6vezeti elirasai

24. § (1) A zdldteriilet az dllandéan névényzettel fedett kozteriilet, mely nagysédga és sajdtos haszndlata szerint
lehet:
a) Kozkert (Zkk)
b) Kozpark (Zkp)

(2) Zbldteriileten a vonatkoz6 jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

(3) Zoldteriilet 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti szakvélemény, terv
alapjan torténhet.

(4) Zoldteriileten fak kivdgdsa, csonkoldsa csak akkor engedhetd meg, ha a fa egészségi dllapota, a
balesethdritds, vagy a kozegészségiigyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé teszik.

Erddteriilet ovezeti eldirasai

25. § (1) Az erdéteriilet a teriiletfelhaszndlési célja szerint lehet:
c) véderdo (Ev)
d) gazdasigierdd (Eg)

(2) Erdéteriileten a vonatkoz6 jogszabdlyban megengedett épitmények helyezhetdk el.?

Mezogazdasagi teriilet

26.§ (1) Mezbgazdasagi teriilet a tdjjelleg, foldhaszndlat, a beépitettség intenzitdsa alapjan lehet:

2 OTEK 27.§

3 OTEK 28.§



a) altalanos mezdgazdasdgi teriilet (M4)
b) kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk)

(2) Altaldnos mezégazdasagi dltalanos teriileten (M4) a vonatkozé jogszabdlyban megengedett épitmények
helyezhetdk el.

(3) Mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds és dllattenyésztés és a haldszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdra, taroldsdra és drusitdsara szolgdld épitmények az
alabbiak szerint helyezhetd el:

Epitési ovezet jele Ma Sz/3 Mk Sz/5
6,5/1500-15/75 3,5/720-10/60
Beépitési mod szabadondllé szabadondllé
Beépitettség (%) max. 3 max. 5
Epiiletmagassag (m) max. 6,5 max. 3,5
Telekteriilet (m2) min. 1500 min. 720
Telekszélesség (m) min. 15 min. 10
Zoldfeliilet (%) min. 70 min. 60

(4) Altalinos mezégazdasagi teriileten (M4), ha a telek teriilete legaldbb 6000 m2, szélessége legalabb 30
m lakéépiilet is elhelyezhetd. A lakéépiilet szabadon 4ll6 beépitési moddal, maximum 4,5 m-es
épiiletmagassag épithetd. A lakdépiilet maximadlis bruttd teriilete a telek teriiletének 1,5 %-os
teriiletnagysaga.

(5) Mezdgazdasagi kert (Mk) 6vezetben Uj lakdépiilet nem helyezhetd el.

(6) Birtoktest a vonatkoz6 jogszabdly szerint kialakithato.

Vizgazdalkodasi teriilet (V) ovezeti eldirasai

27.8 (1) A vizgazdélkoddsi teriiletbe (V) tartoznak a vizgazdalkodéssal kapcsolatos Osszefiiggd teriiletek, a
vizfolydsok, tavak, tdrozok, vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik, illetve vizmi teriiletek.
(2) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitdsi, vizgazdédlkoddasi létesitmények, tovabba a vizi sport, strandolds,
horgédszat kozosségi épitményei alakithatdk ki a kiilon jogszabalyok figyelembevételével.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei eldirasai

28.8 (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sajatos haszndlata szerint lehet:
a) temetd (K-T)
b) mezdgazdasigi lizemi teriilet (K-Mii)

Kiilonleges temet6 (K-T) vezet eléirasai

29.8 (1) A kiilonleges-temetd (K-T) dvezetbe a kozség temetdi és azok bovitési teriiletei tartoznak.

(2) Az ovezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények (ravatalozd, kdpolna,
kegyeleti hely, urnafal, szerszdmtarold, 6rzés épitményei stb.) helyezhet6k el.

(3) Az dvezetben szolgélati lakds nem létesithetd.

(4) Legkisebb zoldfeliileti ardny a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfelilleti ardny szamitdsanal 100%-ban
zoldfeliiletként kell figyelembe venni.



&)

A temetdn beliil keletkezett hulladékot a vonatkozé jogszabdlyok eldirdsai szerint kell kezelni. A
hulladékgyiijtd helyet gépjarmiivel konnyen megkdozelithetd helyen kell kijeldlni, és gondoskodni kell a
hulladék rendszeres elszallitdsardl vagy — szerves hulladék esetén — helyszini komposztilasardl. A szerves
és szervetlen hulladékot egymdstdl elkiilonitett, zart (szerves hulladék estén 4ttort) taroloban kell elhelyezni.

Kiilonleges mezégazdasagi iizemi (K-Mii) teriilet

30. § (1) A kiilonleges mez6gazdaségi iizemi teriileten a novénytermesztés, az éllattartds €s dllattenyésztés

2

3

“
&)

(6)
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épitményei, tovabba az ezekkel kapcsolatos, feldolgozdsdra, taroldsara és drusitdsdra szolgdlé épitmények
helyezhetdk el.

Az Ovezetben a tulajdonos vagy tizemeltetd és a személyzet szdmdra ottlakdst biztosité lakéhdz is
kialakithat6. A teriileten lakéépiilet gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

Az Ovezetekben szabadondllé beépitési moddal, max. 5%-os beépithetdséggel, max. 6,5 m-es
épiiletmagassidggal helyezhetdk el épiiletek.

Uj telek minimélis teriilete 5000 m2, minimalis telekszélessége 25 m.

Az 6vezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassigtol egyedi esetben, csak ha azt a technolégia megkdveteli
(pl. kémény, sil6 stb.) beépitethetd teriilet 5%-4ban el lehet térni.

A killonleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet 6vezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.

A 83133. szamu allami mellékut melletti kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriiletén a mellékit tengelyétol
szamitott 30 m-en beliil gazdasagi épiilet nem helyezhetd el.

EGYES OVEZETEK SAJATOS KIEGESZITO ELOIRASAI

31.§ Az egyes Ovezetekben a kivetkez sajétos eldirdsokat kell betartani:

Ovezet szima Egyedi ovezti eléiras
003 Az dvezetben Uj telek a Gélyahir utca irdnydba nem oszthatd.
Az dvezetben harom rendeltetési egység helyezhetd el, melybdl lakds maximum kettd lehet.
015 A lakdsokat egy épiilettdmegben kell elhelyezni. Lakds nélkiil 6ndlléan is 1étesiilhet hdrom,

a HESZ iltal megengedett més rendeltetési egység.

Az dvezetben a kozteriiletalakitdsi terv készitését kovetden, annak vizsgélati eredményétol

025 fiiggden min. 7,0 m szélességgel magdniit lejegyezhetd.

Az dvezetben lakételek kapubehajtd csak a 3487 hrsz-u gyiijtéitra engedélyezhetd. A 3473
027 hrsz-u 1t a mezdgazdasagi telkek kiszolgdlasara szolgdl, dj lakételek koziti kapcsolatanak
nem hasznalhat6!

Az dvezetben a 3462 hrsz-u 1t irdnydba kell a teleket feltarni a 3458, 3459, 3460, 3461

029 hrsz-u telkek djraosztasdval.

Az 6vezetben a beépitések eldtt az utak és a tervezett épiiletek padlovonal magassaganak
035 meghatarozdsahoz a Gardonyi Géza utca — Laszl6 utca — Lu;jtéi it — F6 utca tombre
egységes csapadékviz- és belvizelvezetési koncepcid kidolgozasa sziikséges.

Az ovezet telkeire a bejards a Juharfa irdnydbodl engedélyezett. Kapubehajté a Tolgyfa utca

040 irdny4bdl nem engedélyezhetd.




Az 6vezetben a 0270 hrsz-u drok mellé tervezett 4j lakdutca a telepiiléshatdr mellé a F6

047 utcdra kivezetd tervezett dj gytijtéut megépitését kovetden alakithatd ki.

048 Az ovezetben telkenként egy max. kétlakdsos lakdépiilet helyezhetd el.

057

058

059

060

061 Az dvezek telkei a F6 utcara kikotd tervezett gytijtout kiépitését kovetden valnak

062 beépithetové.

063

064

065

066

111 Az ovezetben telkenként egy max. kétlakdsos lak6épiilet helyezhetd el. Az 6vezetben az
épiiletek parkdnymagassdga maximum 6,50 m lehet.
Az dvezetben a telkek a Templomsor utca és a Lasz16 utca kozé tervezett gyiijtout teljes

119 P g g P et x4
szakaszanak kiépitése utdn valnak beépithetdvé.

120 Az dvezetben a telkek a Templomsor utca és a Lasz16 utca kozé tervezett gyijtout teljes
szakaszanak kiépitése utdn vdlnak beépithetdvé.

11 Az 6vezetben a telkek a Templomsor utca és a L4sz16 utca kozé tervezett gyiijtout teljes
szakaszanak kiépitése utdn vdlnak beépithetdvé.

122 Az dvezetben a telkek a Templomsor utca és a L4sz16 utca kozé tervezett gyiijtout teljes
szakaszanak kiépitése utdn vdlnak beépithetdvé.

134 Az 6vezetben lakételek kapubehajté csak a Naszvadi horgas utca feldl engedélyezhetd. A
4037 hrsz-u dj lakételek koziti kapcsolatdnak nem hasznalhat6!

142 Az 6vezetben a beépitések eldtt az utak és a tervezett épiiletek padldvonal magassdgdnak
meghatarozdsahoz a Gardonyi Géza utca — Laszl6 utca — Lujtéi it — F6 utca tombre

143 egységes csapadékviz- és belvizelvezetési koncepcid kidolgozasa sziikséges.
A Ovezetben a zoldség-gylimolcs-termesztéssel, feldolgozassal kapcsolatos kereskedelmi,
gazdasigi tevékenység, természetes anyagok, hagyomdnyos kézmiives anyagok

148 felhasznéldsaval foglalkoz6 tevékenység, és az 6ko-gydgyturizmust szolgdld, azzal
kapcsolatos kereskedelmi szolgéltat6 tevékenység folytathatd és annak épiiletei
helyezhetdk el.
A Ovezetben a zoldség-gyiimolcs-termesztéssel, feldolgozassal kapcsolatos kereskedelmi,
gazdasagi tevékenység, természetes anyagok, hagyomanyos kézmiives anyagok

149 felhasznélasaval foglalkoz6 tevékenység, és az 6ko-gydgyturizmust szolgéld, azzal
kapcsolatos kereskedelmi szolgéltatéd tevékenység folytathatd és annak épiiletei
helyezhetdk el.
A Ovezetben a zoldség-gylimolcs-termesztéssel, feldolgozassal kapcsolatos kereskedelmi,
gazdasagi tevékenység, természetes anyagok, hagyoméanyos kézmiives anyagok

150 felhasznéldsaval foglalkoz6 tevékenység, és az 6ko-gydgyturizmust szolgdld, azzal
kapcsolatos kereskedelmi,szolgéltat6 tevékenység folytathatd és annak épiiletei
helyezhetdk el.

162 Az dvezetben a kapubehajtokat a hatsé kiszolgdlé ttrol kell kialakitani.

173 Az 6vezetben telkenként maximum kettd egylakdsos, vagy egy kétlakdsos lakéépiilet

helyezhetd el.




A Vaskér utcéra uj telkek az 1956 hrsz-u telekbdl a telekcsatlakozasi lehetdségeket is

175 vizsgalo kozteriiletkialakitasi terv készitése utdn oszthatok. A KKT vizsgélati eredményétol
fiiggden vendégiit céljabol maganiit lejegyzés engedélyezhetd.

198 Az 1510/1 hrsz-u telken egy kétlakdsos vagy két egylakdsos lakéépiilet helyezhetd el az
épitési helyen beliil. 1510/1 hrsz-u telek nem megoszthatd.
Ha a 2510/115 hrsz-u telken all6 szennyvizatemeld telekalakitasanal az ttkezeld

209 sziikségesnek tartja, akkor a szennyvizatemeld és a Sz816virdg kortt kozott lejegyezhetd
min. 3,0 m széles magéniit a szennyvizatemeld ttkapcsolatdnak biztositdsa érdekében. A
magéntrodl épitési telek dtkapcsolata nem biztosithatd.

291 Az ovezetben a beépités el6tt telepitési tanulmanytervet kell késziteni a telepiilésrendezési
szerz6dés elokészitéséhez.

224
Az dvezetben a beépitések eldtt az utak és a tervezett épiiletek padldvonal magassdgdnak

225 meghatdrozdsdhoz a Gardonyi Géza utca — Ldszl6 utca — Lujtoi Gt — F6 utca tombre
egységes csapadékviz- és belvizelvezetési koncepcid kidolgozasa sziikséges.

226

297 Az 6vezetben a telkek a Templomsor utca és a L4sz16 utca kozé tervezett gyiijtout teljes
szakaszanak kiépitése utdn vdlnak beépithetdvé.

228 Az dvezetben a telkek a Templomsor utca és a L4sz16 utca kozé tervezett gyiijtout teljes
szakaszanak kiépitése utdn vdlnak beépithetdvé.

229 Az dvezetben a telkek a Templomsor utca és a L4sz16 utca kozé tervezett gyiijtout teljes
szakaszanak kiépitése utdn vdlnak beépithetdvé.

230 Az dvezetben a telkek a Templomsor utca és a L4sz16 utca kozé tervezett gyiijtout teljes
szakaszanak kiépitése utdn vdlnak beépithetdvé.

250

251

252 Az Oreggyepszegés diilében szabdlyozott kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet

253 beépitése a kdvetkezd iitemezés szerint torténhet.
l.aiitem: 255, 256, 257, 258, 259, 260 6vezetek

254 1.b iitem: 253, 254 6vezetek

255 2. iitem: 250 Ovezet déli fele, 252 Gvezet

256 3. litem: 250 6vezet északi fele, 251 ovezet
A kovetkez6 litem beépitése akkor kezdddhet, ha az el6z6 litemben jelolt teriileten a

257 beépités a 60%-ot eléri. Utemezés szempontjabdl beépitettnek szamit a jogerds épitési

258 engedéllyel rendelkezd és a beépitett telek is.

259

260

265

266 Az ovezetekben gazdasagi épiilet csak a 82-es fout és a vasutvonal folott tervezett hid
megépitése utdn épithetdok.

267
Az dvezetben a 3000/2 hrsz-u telken az dllatorvosi rendeld épiiletének 4j telek az dvezeti
jelben jelolttdl eltérd mérettel a javasolt telekhatdr mentén megoszthato.

271 Az 6vezetben hirom rendeltetési egység helyezhetd el, melybdl lakds maximum kettd lehet.

A lakdsokat egy épiilettomegben kell elhelyezni. Lakas nélkiil ondlldan is 1étesiilhet harom,
a HESZ éltal megengedett mds rendeltetési egység.




Az dvezetbe tartozé kozlekedési teriilet-maganit 6vezetben a maganut telke a szabélyozasi
tervlapon jelolt szélességgel kozforgalom eldl elzart maganutként kialakithat6, de a

272 maganut folytatdsdban kialakul6 tombfeltir6 1wt megvalésuldsakor a magéanit az
onkormdnyzat kezelésébe/tulajdondba keriil a telepiilésrendezési szerzddésben lefektetett
feltételekkel.

Az 6vezetben 1égi tevékenység kizardlag helikopter leszallohely szamara engedélyezhetd, a

274 meglévd engedélyekkel rendelkezd helikopter leszalldhely tovdabb nem bdovithetd,

fejleszthetd.

ZARO RENDELKEZESEK

24.§

32.8 (1) Jelen rendelet az elfogadéstdl szamitott 30. napon 1ép hatélyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlileg hatdlyat veszti a kovetkez rendeletek:

8/2005.(V1.22.) szamu 6nkormdanyzati rendelet
15/2005.(X1.11.) szdmud dnkormdnyzati rendelet
7/2006.(IV.14.) szamud 6nkormdnyzati rendelet
2/2009.(I1.11.) szamu 6nkormdnyzati rendelet
7/2009.(IV.28.) szamu 6nkormdanyzati rendelet
8/2009.(V.6.) szdmu dnkormdnyzati rendelet
13/2009.(XII.17.) szdmud dnkorményzati renddelet
2/2010.(IV.15.) szamu 6nkormdanyzati rendelet
5/2010.(IV.15.) szamu 6nkorményzati rendelet
1/2012.(I1.8.) szamu 6nkormdnyzati rendelet
18/2012. (XI.14.) szdmu 6nkorményzati rendelet
5/2013.(IV.10.) szamu 6nkormdanyzati rendelet
6/2013.(IV.20.) szamu 6nkormdnyzati rendelet
7/2013.(IV.10) szamud 6nkormdnyzati rendelet
17/2013.(IX.11.) szdmud 6nkorményzati rendelet
21/2013.(XII.11.) szdmud dnkorményzati rendelet
6/2014.(IV.11.) szamu 6nkormdnyzati rendelet
10/2015.(VIIIL.27.) szamu dnkormanyzati rendelet
1/2016.(1.21.) szdmu 6nkormdnyzati rendelet
3/2016.(I1.10.) szdmud dnkormdnyzati rendelet
4/2016.(I1.10.) szamu 6nkormdanyzati rendelet
5/2016.(I1.10.) szamu 6nkormdanyzati rendelet

24/2016.(VIL.13.) szdmud dnkorményzati rendelet
29/2016.(X1.16.) szdmu onkormdnyzati rendelet
35/2016. (XII. 14.) szamud 6nkormanyzati rendelet
15/2017. (VIL. 12.) szdmi 6nkormanyzati rendelet
24/2017. (XI. 15.) szdmud 6nkorményzati rendelet
6/2018. (III. 21.) szamu 6nkormdanyzati rendelet
20/2018. (X. 26.) szamu 6nkormdnyzati rendelet

Gyoérijbarat, 2018. december 11.



Szaldki Géza

polgdrmester

Zaradék:

A rendeletet a mai napon kihirdettem.

Gydrijbarat, 2018. december 12.

Harmath Hajnalka

Jjegyzd

Harmath Hajnalka

jegyzd




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) koézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikaciés Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd —elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
http://niszavdh.gov.hu.

A szolgaéltaté az Ugyfélkapu azonositasi szolgaltatast vette igénybe annak megallapitasara, hogy a
csatolt eredeti elektronikus dokumentum NEMETH ESZTER Uigyféltél szarmazik.

Azonositas idépontja: 2018.12.18. 09.33.57

Az Ggyfélhez kapcsolddo tovabbi adatok:

E-mail: nemetheszty@freemail.hu

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cim( jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valé ellatasanak kériilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://niszavdh.gov.hu  E-mail: ekozig@1818.hu
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



http://niszavdh.gov.hu
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