Nyirabrany Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
15/2017. (XIl. 29.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral

Nyirdbrany Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz6lé 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl
ésvédelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 57. § (2) és (3) bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés
4. pontjaban, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a telepiiléskép védelmérdl szdl6 2016.
évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél sz6l6 1997.
évi LXXVII. torvény 6/A. § (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szlé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré allami
fGépitészi hatdskorben eljdré megyei kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdg, a
kulturadlis 6rokség védelméért felel6s miniszter és az illetékes nemzeti park igazgatésaga, valamint
Nyirdbrany Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat Szervezeti és
M(ikddési Szabdlyzatardl szélé 14/2015. (VI. 24.) énkormanyzati rendelete 12. § j)-I) pontjaiban
biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pénzligyi Bizottsdg véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja, hatdlya és értelmez6 rendelkezések

1.§

(1) A rendelet célja Nyirdbrany teriletén a nagykodzség sajatos telepilésképének a helyi
tarsadalom bevondsdval és konszenzusaval torténé védelme, alakitasa. Célja tovabba, hogy
alkalmazasaban a nagykozség kozigazgatasi teriiletén a teleplilésképi arculati kézikonyvben
(a tovabbiakban: TAK) megfogalmazott telepilési arculat meg6rzése, fenntartdsa és
mindségi formaldsa érdekében a helyi épitészeti és természeti orokség terileti és egyedi
védelmére és a védelem megsziintetésére, a telepilésképi szempontbdl meghatarozd
terlileteken és a telepiilésképi kovetelmények megvaldsuldasaban megérizze a jelenlévé és
megtartando értékeit. A rendelet célja végil, hogy a nagykozség terlletén épitkezni
szandékozd, az Uj be- és atépitéseknél, bbvitéseknél, korszerlsités és felljitas esetében
alkalmazkodjon a meglévé érték Iéptékéhez, strukturajahoz, tomeg és homlokzati
aranyaihoz, anyaghaszndlatahoz, fellletképzéséhez.

(2) Arendelet
a) megallapitja a nagykozség kozigazgatasi terlletén a telepiléskép-érvényesitési
eszkozoket és alkalmazasi szabalyait, valamint a helyi értékvédelem alatt allé épitett
és természeti terlleteket, az egyedi épitészeti, kulturdlis és természeti értékeket; a
telepulési karakter szempontjabdl elkiloniils terlleteket az 1. melléklet hatarolja le;
b) meghatarozza a helyi épitészeti és természeti 6rokség terileteit és egyedi védelem
alatt all6 értékeit, a védetté nyilvanitas és a védelem megsziintetésének szabdlyait,
a telepilésképi kovetelményeket, a teleplilésképi kovetelmények érvényesitésének
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eszkOzeit, az érvényesités szabdlyait és azok alkalmazasat, a telepllésképi
szempontbdl helyi védelem alatt allé teriileteket a 4. melléklet tartalmazza;

c) meghatarozza a nagykodzség telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteit, a
teleplilés kialakult szerkezetét, épitészeti és kulturdlis hagyomanyait,
telekszerkezetét, az elmult nemzedékek soran meghonosodott beépitési mddjait
megtartd, és azt a tovabbiakban is betartandé teriileteit, melyeket a 2. melléklet
hatarol le;

d) meghatdrozza a nagykozség helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti és természeti
értékeit és ezeken a terileteken a telepilésképi szempontbdl meghatarozd épitési
elvardsokat.

E rendelet hatdlya kiterjed minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezetre, aki (amely) a nagykozség kozigazgatdsi terlletén épitési
tevékenységet végez és azzal 6sszefliggb épitészeti-miszaki tervdokumentdciot készit.

E rendelet hatdlya kiterjed tovdbba a nagykozség telepiilésképi védelmére, ennek
érdekében a teleplléskép meglrzésére, javitdsdara és formdlasara vonatkozd
szempontokra, a kozterlletek alakitdsdnak és kozizemil vezetékek elhelyezésének
meghatdrozasara, a nagykozség torténelmi hagyomanyainak, épitészeti, kulturalis és
természeti értékeinek, idegenforgalmi nevezetességeinek védelmére, valamint a telepiilés
arculatdnak, jellegzetes értékeinek a jov6é nemzedékei szdmdra torténé megodvasara,
megdbrzésére, tovabbd mindezek érdekében a telepiilésképi, kdzlekedési, vagyonbiztonsagi
szempontok figyelembe vételével, a reklamhordozdék és hirdetmények elhelyezésének,
kozzétételének szabdlyozasara, az épittet6k és a tervezbk részére beépitési tajékoztatds,
konzultacid biztositdsdra, az épitési tevékenységgel Osszefliggé szabalyok el6zetes
tisztazasara, és az eljarasi szabalyok rogzitésére.

A helyi védelem alatt allo épitett és természeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs
része, ezek fenntartdsa, a védelmével Gsszhangban |évé haszndlata és bemutatdsa
kozérdek.

A helyi védett épitészeti és természeti érték veszélyeztetése, megrongdldsa és
megsemmisitése tilos.

2. Ertelmez6 rendelkezések

Telepulési karakterjegyek szempontjabdl e rendelet alkalmazasaban:

1. korszer(i épitészeti eszkézok: épitészeti eszkOztdra a tér, az aranyok és az anyag, a
szerkezet és a funkcid kivilrél is l1athaté egylittesén alapul; a tomegformalds egyszerd,
funkcidelvi alaprajzra szerkesztett jellemzéje a lapos tetds, kialakitas;

2. mediterrdn tet6forma: a tobbszordsen Osszetett alaprajzra szerkesztett, enyhe lejtés(
tetdsikokbdl allé kontyolt nyeregtetd;

3. teljes védelem: helyi védelem esetében az épitmény eredeti tomege, homlokzatképzése
és rendeltetése megtartasat jelenti;

4. védett épiilet, épitmény: a Nyirabrany Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete (a

tovabbiakban: Testllet) altal védetté nyilvanitott olyan épllet, épitmény, amely a
hagyomanyos telepiiléskép megdirzése céljabdl, tovabba épitészeti, telepliléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, m(ivészeti vagy mdszaki-ipari-agrar szempontbdl jelentds
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alkotds; a védett épilet, épitmény minden alkotdérészét — ideértve a hozza tartozd
kiegészits, kilsé és belsd diszelemeket is, tovdbbd esetenként a haszndlat mddjat —
védelem illeti meg; a rendelet alkalmazdsa szempontjabdl védettnek mindgsiilhet az a
telek, annak haszndlati mddja, amelyen a védett épitmény all;

. védett épliletrész: a Testlilet altal védetté nyilvanitott olyan épliletrész, amely egészében

nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el; védett épiiletrész lehet kiilondsen
az épilet tomege, homlokzata, tet6zete, portalja, |épcs6haza, diszitményei, illetve
kiilonleges tartészerkezete;

. védett érték kdrosoddsa: minden olyan esemény, beavatkozds vagy mulasztds, melynek

kovetkeztében a védett érték teljesen vagy részlegesen megsemmisil, karaktere
el6nytelenil megvaltozik, dltalanos esztétikai értéke csokken, védett jellegét elvesziti;

. védett értékek: a helyi épitészeti orokség keretében védett teleplilésszerkezet, védett

telepiléskarakter, védett teleplléskép, védett éplletek, épitmények, védett
z6ldterilletek és novényzetek;

védett miitdrgy: a Testiilet dltal védetté nyilvanitott, 7. pont alatt fel nem sorolt épitmény,
mtargy — kiilondsen emlékm(i, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités;

. védett telepiiléskarakter: a Testllet altal védetté nyilvanitott telepiilésszerkezet és

telepiiléskép jellegzetes elemei, formai, anyagai és szinvilaga egylittesen;

védett telepiiléskép: a Testiilet altal védetté nyilvanitott kilsé és bels6 teleplléskép és
utcakép, az épitett és tdji kornyezet egylittese; a védett telepliléskép az épitett és
természetes kornyezet elemeit egyardnt magaba foglalja, igy kiilonésen az
éplilethomlokzatokat, sziluetteket, mdtdrgyakat, novényeket, kerteket, kozterileti
bltorzatot és burkolatokat; a védett telepiiléskép része lehet a teriilet (teriletrészek)
hasznalati médja is;

védett teleplilésszerkezet: a Testlilet altal védetté nyilvanitott utcahdldzat, telekszerkezet,
beépitési mdd és épitési vonal;

védett zoldteriiletek és névényzetek: a Testlilet altal védetté nyilvanitott parkok kertek,
zoldteriiletek és ezek névényzete, tovabba azok az egyedi ndévények, amelyek fajtajuk,
koruk, elhelyezkedésiik, vagy valamilyen eseményhez kotddésiik miatt védelemre
érdemesek.

(2) Reklam, rekldamelhelyezés szempontjabdl e rendelet alkalmazasaban:

1.

egyéb hirdetmény: reklamnak nem minGsil6, rekldmhordozé utjan kozzétett minden mas
informacio;

. fixen telepitett rekldmhordozd: a talajhoz rogzitett, a tertileten hosszabb ideig — minimum

1 hénapig — elhelyezésre keriil6 berendezés;

. ideiglenes hirdetés: a nagykozség teriletén barmilyen épitési engedélyhez nem kotott

hirdetmény ideiglenesnek mindsiil, ha annak elhelyezését legfeljebb 6 napra kérelmezik;

. idejét multnak minésiil: minden olyan hirdetmény, amely meghatarozott idépont(ok)-

hoz, évszakokhoz kapcsolddd eseményekrdl, rendezvényekrdl, akcidkrél nyujt
tdjékoztatdst, vagy amelynek informdcidtartalma az id6 muldsa kovetkeztében
aktualitdsat és céljat vesztette és ez a hirdetmény tartalmabdl nyilvanvaldan
megallapithatd;

. kézérdekd helyi informdcio:

a) az egyéb hirdetmények azon csoportja, amely éplilet hazszamat, az épiletrél, vagy az
éplletben torténtekrdl kozérdekl, megemlékezés jellegli tajékoztatast, kozterilet,
kozépilet, telepiilésrész, helyi kozszolgaltatdsok és kdzszolgaltatdk, miemlék és egyéb
helyi nevezetesség megnevezését, iranyat, térbeli elhelyezkedését, ezek térképét, a
helyi tomegkozlekedés rendszerét, a pontos id6t, a légkor fizikai, kémiai allapotat a
kozterileten tartdzkodd természetes személyek szamara megjeleniti;
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b) olyan nem nyereségérdekelt, mivészeti, kézm(ivel6dési, kulturdlis, tudomanyos,
egészségligyi, szocialis, j6tékonysagi, vagy mas tarsadalmi eseményrdl sz6l6 tajékoz-
tatas, — ide nem értve a politikai szervezetek rendezvényeit és az ahhoz kapcsolddd
egyéb rendezvényeket (ez utdbbiak még akkor sem, ha azok jotékonysagi céliuak) —
amely allami, ©6nkormanyzati, alapitvanyi, vagy mas szervezet, szervez6dés,
természetes személy pénzbeli vagy targyi tdmogatdsa, természetes személyek térités
nélkili munkdja nélkil nem lenne megvaldsithatd (szinhazi el6adasok, kiallitasok,
komolyzenei koncertek);

. kézterlileti hirdetmény: a hirdetményt hordozd vagy sugdrzd nem rekldamberendezés,

szerkezet, térbeli elhelyezkedésétdl fliggetlendl, ha kozteriletrél érzékelhetd;

. kozteriileti rekldmhasznosito szervezet: az dnkormanyzattal megkotott megallapodas

alapjan valamely gazdalkodé szervezet;

. kézterlileti tdjékoztatod rendszer: azonos célt szolgdld, kozterileten, térben tobb helyen

elhelyezett egyéb hirdetmények azonos vagy hasonlé elemekbdl allé csoportja;

. mobil reklamhordozd: a talajhoz nem rogzitett, csak a hirdetményt kozzétevé lzlet, bolt

nyitvatartdsi ideje alatt ideiglenesen elhelyezett berendezés;

mozgo szabadtéri rekldmhordozd: helyét id6nként vagy allanddan valtoztatd, minden
olyan rekldmhordozd, amely mozgas kdzben is megdrzi informacidtovabbitasi funkcidjat;
rekldmévezet: az épitett és a természeti kornyezet értékének, a védelmikhoz fiz6d6
érdek fontossdga alapjan kialakitott, mas épitési ovezetekt6l egyéni karaktere és jol
korilhatarolhatd teriilete folytdn hatdrozottan kilonbozé telepiilésrész, melyben a
hirdetményezési tevékenységre mas oOvezetekt6l eltérd, specidlis szabalyok vannak
érvényben, amelyek tikroz6dnek az egyes Ovezetekben kialakitott kozterilet-bérleti
dijakban is;

rekldmberendezés-csalad: azonos vagy hasonld kils6- vagy belsé formai-technikai —
anyaghasznalati szinvildgu — tulajdonsagokkal bird, és ezen azonossagokat, vagy
hasonlésagokat elsGsorban vizudlisan érzékeltet6 rekldmberendezések csoportja, melyek
egy csaldadhoz tartozasa e jegyek alapjan felismerhetg;

reklamfeliilet: az a része a reklamberendezésnek, olyan eredetileg mas funkciora létre-
hozott objektumon kialakitott hely, és ahhoz rogzitett targy, ami allandd vagy cserélheté
hirdetmények elhelyezésére, megjelenitésére szolgal, vagy szolgalhat;

szabadtéri reklamhordozd: hirdetmény kozzététele céljabdl épitményen kiviil elhelyezett,
helyhez kotott vagy mozgdé reklamhordozé, kivéve az arusitas helyén elhelyezett, az aru
elérhetGségét jelz6 eszkozt.

Kozteriileten elhelyezhetf, megjelenithet8, sugarozhatd (a tovabbiakban egylttesen:
megjelend) reklamhordozok kiiléndsen a(z):

dtfeszitett transzparens: kozterilet felett minimum 5,5 méterrel, de legalabb a kdzut Gr-
szelvényének magassagaig elhelyezkedd, kozteriileten allé szerkezetek(ek)hez, vagy koz-
teriiletet hatarolé épitmény(ek)hez rogzitett, irdsos vagy képi informaciét tartalmazé
rekldmhordozd, mas néven moliné;

. cégfelirat: kozvetlenll épitmény, éplilet homlokzati felliletére sikszerlen elhelyezett

irdsos és képi formaju cégjelzés;

. cégjelzés: épitményen, éplleten elhelyezett vagy épitményen, épliletben, annak koze-

Iében elhelyezett berendezésbdl sugarzott, ugyanazon épiletben (épitménnyel egybe-
fliggd éplletben) folyd gazdasagi tevékenységet végz6 természetes vagy jogi személy, jogi
személyiség nélkili egyéb szervezet, valamint egyéni vallalkozé megnevezésének, vagy
jelképének, tevékenységére utalo feliratnak, egyéb informacidnak, jelenlétére vonatkozo
barmilyen irdsos, kép vagy hangzd utaldsnak, figyelemfelhivasnak kozteriletrdl is
érzékelhet6 megjelenitése;
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. céljel6lé informdcids tabla (céljelélé tabla): 6nalldan, vagy a térképes informacids tablan

megjelolt |étesitmények megkozelithet6ségét a létesitmény jelképével, megnevezésével,
irdnyaval mutato szines vagy monochrom kozteriileti informacids tabla;

CityLight formdtumu eszkéz: olyan fligglleges elhelyezés(i berendezés, amelynek mérete
legfeljebb 118 cm x 175 cm és legfeljebb 2 négyzetméter lathatd, papiralapu reklam-
kozzétételre alkalmas felllettel vagy 72”-90” képatldju, 16:9 aranyuq, allé helyzetd digitalis
kijelz6vel rendelkezik;

CityBoard formdtumu eszké6z: olyan 2,5 métert6l 3,5 méter magassagu, két labon allé be-
rendezés, amelynek mérete 7-9 négyzetméter, lathatd, papir- (vagy félia-) alapu, nem
ragasztott, hatulrél megyvilagitott reklamkozzétételre alkalmas, hatsé fényforras altal
megvilagitott fellilettel, vagy ilyen méret( digitalis kijelz6vel rendelkezik;

cimtabla, cimfelirat: a cégtabldéval, cégfeliratéval azonos formaju és tartalmu, de nem
gazdasagi tevékenységgel kapcsolatos informaciot megjelenité jelzés, beleértve az ezek-
kel egybefliggben vagy kilon elhelyezett kozérdekd tajékoztatast;

. egyéb hirdetd eszk6z: mérettdl fliggetlenil az e bekezdésben az 1.-4. és 7.-14. pontokban

fel nem sorolt, minden mas helyhez kotott, vagy mozgd rekldmhordozo;

. falfestés: méretétdl fluggetlenil minden, eredetileg mas funkciéra létrehozott épiilet

épitmény, létesitmény (hazfal, kerités, transzformatorhaz) kozteriletrél lathato felliletén
kozvetlenil, maradandé mddon (festékkel) elhelyezett hirdetmény;

fényrekldm: sajat fényforrassal rendelkezé vilagité feliletd, 500 luxnal er6sebben meg-
vilagitott rekldm vagy vetitett reklam;

hangrekldm: 5 méter atmérGjl korzetnél nagyobb terileten hallhatd, informaciét
kozvetit6, helyhez kotott, vagy mozgd reklamhordozé;

irdnyito tabla: a telephelyek, tzletek, Gizemek megkozelitését szolgdld fehér lapon fekete
betds kivitelben, vagy szines technikaval készil6 nyilhegyben végz6dé tabla;

kézteriileti informdcids tabla: a kozlekeddk, els6sorban a gyalogosok és kerékparosok
tdjékozddasanak és tajékoztatasanak megkonnyitésére szolgald, a kozuti jelzétablak
korébe nem tartozo, altalaban a varosok kozteriletein — elsGsorban lakott tertleten belil
— feldllitott tabla;

szordlap: jellemz6en A/5-6s, vagy annal kisebb méret(, altaldban papir alapu, kézbe
osztott, vagy a légtérbsl szért, elsGsorban vizualis informaciét kozvetité mozgd
rekldmhordozé.

Il. FEJEZET

A HELY! VEDELEM

3. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kdtelezettségek

(1)

A helyi védelem feladata a nagykozség telepiilésképe és torténelme szempontjabdl
meghatdrozo, egyéb védettséget nem élvezd épitett és kornyezeti értékek védelme, a
teleplilés épitészeti orokségének, jellemz6 karakterének a jové nemzedékek szdmara
torténd felderitése, szdmbavétele és maghatarozasa, nyilvantartdsa és dokumentalasa,
megGrzése, és revitalizacidja, megfelelS funkcidval torténé hasznositasa, bemutatdsa és a
nyilvdnossag szamara térténé megismertetése, valamint a védett értékek karosodasanak
megel6zése, fenntartasuk, megujulasuk el6segitése.
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(1)

Ateleplilés épitett értékei—tulajdonformara tekintet nélkil —a nemzet kulturalis kincsének
részei, ezért megovasuk, fenntartasuk, jelent6séglikhoz mélté haszndlatuk és megfelels be-
mutatasuk kozérdek.

A helyi védelem a telepiilés és kornyezetének egészére vagy Osszefligg6 részére (helyi
terileti védelem), valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (helyi egyedi védelem)
terjedhet ki.
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4. A helyi teriileti védelem és azokra vonatkozé elGirasok

A helyi védett teriilethez tartozé kozterileten utcabutort, épliletet, épitményt, hirdeté be-
rendezést, burkolatot elhelyezni csak a telepllési fGépitész jelen rendelet kozott
meghatarozott konzultacidin elhangzottak szerint, az ott készitett jegyz6konyvet betartva
készitett tervvel, a telepllési féépitész véleményére alapozott telepllésképi bejelentés
tudomasulvételével lehet.

A helyi védett teriilethez tartozé kozterileten és kozterilet felSl l1atsz6 maganteriileten
reklam és rekldmot hordozé hirdet6 berendezés nem helyezhetd el.

Helyi védett terileten meg kell 6rizni a terilet jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét,
utcavonal vezetését, a teriiletre jellemzé épitményeket, keritéseket és kapuformakat, az
éplletek homlokzati rendszerét.

Helyi védett teriletre Uj épllet csak a kornyezet szinvonaldhoz, épitészeti hagyomanyaihoz
igazoddan helyezhet6 el a kotelezd szakmai konzultaciordl szélé jegyz6kdnyv elGirasait
betartva, tekintettel az illeszkedés szempontrendszerére, az épitmény elhelyezésének
madjara, a homlokzat magassagara, a tet6idom formajara, a tet6hajlas szogére, a
homlokzat formai megoldasara.

A helyi védett terileten melléképilet-, épitmény épitése esetén be kell tartani a kialakult
telepuiilésképet és formailag alkalmazkodni kell a teriilet torténelmileg kialakult képéhez.

Helyi védelemmel érintett terlileteken a sajatos épitményekkel, m(itargyakkal kapcsolatos
anyaghaszndlatra vonatkozé kovetelményeket a teleplilési f6épitésszel tartott konzultacion
felvett jegyz6konyv szerint lehet alkalmazni. Az U épliletre és épitményfajtara, meglévé
feltjitasara és bdvitésére, rendeltetés megvaltozasabdl eredé homlokzatalakitasra a
kialakult tertleti védelem védettséget jelenté meglévd, vagy a torténelmileg kialakult és
megkutathatd anyaghaszndlatat, nyilasrendszerét, tomegformajat, szinezését, labazati
képzést, tet6format megtartva, ahhoz illeszkedve torténé esetleges kiegészitéssel az 17. §
(6) bekezdése szerint kell meghatarozni.

5. A helyi teriileti védelem meghatarozasa

A helyi teriileti védelem fogalomkérében Nyirabranyban:
a) a telepllésszerkezet (utcahaldzat, telekszerkezet, beépitési mdd, épitési vonal,
telepilésszerkezeti szempontbdl jelentds zoldteriilet vagy névényzet),
b) atelepliléskép (kiilsé telepiléskép, belsé telepliléskép, utcakép),
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c)

d)

a telepilés taji kornyezete (a telepilés megjelenése a tdjban, hagyomanyos m(ivelési
mad, ndvényzet és természetes kdrnyezet), valamint

a teleplléskarakter (telepiilésszerkezet, a teleplléskép elemei, formai, anyagai, szin-
vilaga egylttesen) védelmére terjed ki.

(2) A nagykozség kozigazgatasi terlletén a helyileg védendé teriiletek (4. melléklet):

a)
b)
c)

d)

e)
f)

g)
h)

i)
j)

helyi védettségl telepliléskép, (kiilsé telepliléskép, belsé telepliléskép, utcakép)
helyi védettségl teleplilésszerkezet, telekstruktura,

helyi védelem alatt all6 homlokzat, az éplletek és a kozterilet fel6l latszé kerités
anyaga, szinvilaga,

a telepilés taji kornyezete (a telepilés megjelenése a tdjban, hagyomanyos mivelési
mad, ndvényzet és természetes kdrnyezet),

helyi védettségl temet6,

helyi jelent6ségli védett értékes fa, fasor,

helyi védelem alatt all6 zoldfeliilet,

helyi jelent&ségli védett természetvédelmi teriilet,

helyi jelent6ségl védelemre javasolt természetvédelmi teriilet a 4. melléklet szerinti
teriiletek védelmére terjed ki,

mUemléki kornyezet is, a 4. melléklet altal meghatarozott teriletek.

(3) A helyileg védendé teriletek a teljes teleplilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére els6sorban nem
alkalmas tertletek korébe tartoznak.

6. Az egyedi védelem meghatarozasa

(1) A helyi egyedi védelem alatt allé6 épitményeket és épiileteket, valamint a helyi egyedi
védelem alatt all6 természeti értékeket és azok besorolasat a 4. melléklet tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 épllet vagy mtargy, fa, bokor

a)

b)
c)
d)

az épitmény (épilet és mdtargy) vagy ezek egyiittese egészére vagy valamely
részletére (anyaghaszndlat, szerkezet, szinezés, tomegformalas, homlokzati
kialakitas),

az épitményhez tartozé foldrészletre és annak jellegzetes ndvényzetére,

szobor, képz6miivészeti alkotds, utcabutor védelmére,

egyedi tdjérték védelmére terjedhet ki.

(3) Az egyedi védelem alatt all6 épitett és természeti érték telke a teljes telepiilés ellatasat
biztositd felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mtargyak
elhelyezésére elsGsorban nem alkalmas teriiletek korébe tartoznak.

7. Helyi épitészeti és természeti 6rokség védetté nyilvanitasa, védelem megsziintetése

(1) A helyi védettség ald helyezést, annak megsziintetését barmely természetes és jogi
személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet irasban kezdeményezheti.



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

A helyi védettség ald helyezésrél, annak megsziintetésérdl az dnkormanyzat rendelettel,
mig annak elutasitdsardl hatarozattal dont, melynek szakmai el6készitésérdl a telepilési
f6épitész gondoskodik.

A helyi védelem ala helyezés alapvetd szempontjai: a védend6 objektum (teriilet, egyedi
érték latvany)

a) torténeti, kulturtorténeti értéke,

b) teleplléstorténeti és

c) épitészeti, esztétikai értéke,

d) egyedisége.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédendd érték, vagy egylittes megnevezését,
b) védelem tipusat,
c) védendd érték helymeghatdrozasanak adatait (utca, hazszam, helyrajzi szam, éplilet,
telekrész, emelet, ajtd), szlikség esetén a védendq terilet lehatarolasat,
d) avédendd érték rovid leirdsat, dokumentaldsat (irodalom, foték),
e) akezdeményezés indokoldsat.

A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez telepilésrendezési tervhez vald
illeszkedés vagy el6zetes értékvizsgalat szlikséges, amelyhez kérni kell:
a) atelepulési fGépitész szakvéleményét,
b) avédendd érték jellegétdl fliggben az 6rokségvédelmi, természetvédelmi, régészeti
szakhatdsag, valamint — indokolt esetben — szakért6k véleményét.

Az el6készités sordn be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok, érintett helyi, szakmai
és —amennyiben létezik — telepililésvédelemmel foglalkozé civil szervezetek véleményét.

A helyi terileti, vagy egyedi védettség ala helyezésre, annak megszlintetésére iranyuld
eljards meginditasardl az érdekelteket értesiteni kell az alabbiak szerint:
a) Az egyedi értékre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek
irdsban kell kézbesiteni.
b) Nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarélag a helyben szokdsos
kozhirré tétellel.
c) A hasznald értesitése a tulajdonos Utjan torténik.
d) Amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségekbe Utkozne,
értesitésik a helyben szokdsos mdédon, hirdetménnyel torténik.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek a kozléstél szamitott 15 napon belil
irdsban észrevételt tehetnek.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl sz6l6 dontést megel6zGen — a telepiilés
partnerségi rendeletében meghatdrozottak szerint le kell egyeztetni, és a helyben szokdsos
madon 30 napra kdzszemlére kell tenni.

(10) A kozszemlére tétel idGtartama alatt a javaslat és az értékvizsgdlat megtekintését a

telepulési fGépitész Gtjan biztositani kell.
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10. &

11. §

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)
(2)

10.

(1)

8. A helyi védelem alatt all6 értékek jelolése

A helyi védelem ald helyezést, vagy annak megsziintetése tényét az ingatlan-
nyilvantartdsba be kell jegyezni. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésr6l a jegyz6
gondoskodik.

A helyi védelmet a Szabdlyozasi Terven fel kell tiintetni, és erre a rendeletben utalni kell.
A bejegyzés esetleges elmaraddsa a védettség hatalyat nem érinti.

A helyi egyedi védelem alatt all6 épliletet, épitményt, természeti értéket — annak értékeit
nem sért6 modon — az e célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjel6ini, az aldbbi
szoveggel:

»Nyirabrany Nagykdzség védett épiilete, évszam”
»Nyirabrany Nagykozség védett természeti értéke, évszam”
A tabla elhelyezésérél, karbantartdsardl, pétlasardl — kilon eljards nélkil — az
onkormdnyzat gondoskodik. Az épiilet helyi védelmének megszlinése esetén a tulajdonos

koteles a védettséget jel6lS tablat az nkormanyzatnak visszaszolgaltatni.

A tulajdonos a tabla elhelyezését tlirni koteles.

Védett utcakép, latvany esetén a védettség tényét az dnkormdnyzat a kornyezethez
igazodd, a védettség tényét és okat, valamint a védettséggel 6sszefligg6 egyéb informaciot
tartalmazo tablaval megjelélheti.

A tabla elhelyezését es esztétikai megjelenését, anyagat, méretét a telepiilési f6épitésszel
kell leegyeztetni, elhelyezése a szakmai véleményére alapozott telepiilésképi vélemény
szerint lehetséges.

9. Helyi épitészeti és természeti 6rokség védett értékek fenntartasa, hasznositasa

A védett értékek jo karbantartdsa, allapotuk megdvasa a tulajdonos kotelessége.

A védett értékek megfelel6 fenntartasat és megG6rzését a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

Helyi épitészeti és természeti 6rokség védettséggel 6sszefiiggd korlatozas, kotelezés

A helyi védelem korébe tartozd éplleteken, épitményeken, épiletrészeken kilsé vagy
belsd feldjitasi, atalakitasi, bévitési, bontasi munkat, tovabba olyan beavatkozast, mely az
épllet megjelenésére barmilyen hatdssal van, csak a telepilési f6épitésszel tartott
konzulticid szempontjainak betartdsdval, a telepulési f6épitész el6zetes szakvéleménye
alapjan szabad végezni.



12. §

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

A védett éplleteket hagyomdnyos épitészeti tomegiikben meg kell Grizni.

Védett természeti érték esetén csak annak az els6dlegesen értékeit megtarté beavatkozdast
jelent6 tevékenység érintheti. Amennyiben a megtartasara nincs lehet6ség, megsziintetése
csak jelen rendelet médositdsdval, a jegyzékbdl torténd kivétellel térténhet, kivéve az élet-
és balesetvédelmet jelenté esetet.

A védett természeti érték megsziintetése, a védelem aléli kivétele csak a vonatkozd, az gy
targydban illetékes szakhatdsag véleménye figyelembevételével lehetséges.

Megtartandodk:

a) a védett épiiletek tet6formaja, tet6 héjazdsa, az eredetihez hasonlé szind és
mintdzaty, korszer( épit6anyaggal felvdlthaté; nem alkalmazhaté bitumenes
zsindelyfedés, cserepes fémlemezfedés vagy barmilyen anyagu hulldmfedés;

b) a homlokzati nyilasrend és a nyilasok osztasa; nem alkalmazhatd a teljes feliiletet
egy ,nyitott” felliletként kezel6 homlokzat (fuggonyfal, Gvegfal, a kdzteriilet feldl
teljesen zart, nyildsokkal nem megnyitott fellilet;

c¢) a meglévé homlokzati tagozatok vagy a korabbi hiteles dokumentumok alapjan
eredeti formdjukban visszaallitandék;

d) a homlokzat burkolata és feliiletképzése, csere esetén korszerli anyaggal
helyettesithet6; simitott vakolat nemes vakolattal, vagy frocskolt vakolattal nem
helyettesithetd.

A védett éplletekben bels6 atalakitdsi, korszer(sitési, feltjitasi munkdk végezhetbk az

eredeti szerkezet és a belsd értékek tiszteletben tartasaval.

A 4. melléklet szerinti védelmet élvezd helyi védelemmel érintett éplilet belsé kialakitasaval
kapcsolatos egyedi kovetelmény a telepilési f6épitésszel tartott konzultacié
eredményeképpen is meghatarozhata.

Védett épllet csak a védettség torlése utan bonthatd le. A bontds el6tt az épilet
tulajdonosanak kotelessége az éplilet felmérési és fotddokumentacidjanak elkészitése.

11. Helyi épitészeti 6rokség védett értékek nyilvantartasa

A helyi védettség ald helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvdnos, abba barki betekinthet. A nyilvantartas vezetésérdl a polgdrmester a telepulési
féépitész utjan gondoskodik.

A védett értékre vonatkozdan, a hatdsagi eljdrasban keletkezett dokumentumok, iratok
masolatait a nyilvantartast vezetd telepilési féépitésznek at kell adni. A nyilvantartas
tartalmazza:

a) avédett érték megnevezését, védelmi nyilvantartdsi szamat és azonosito adatait,

b) avédelem tipusat,

c) a védett érték helymeghatarozasanak adatait (utca, hazszam, helyrajzi szam,

épllet, telekrész, emelet, ajto),
d) terileti védelem esetén a helyi védett terilet lehatarolasat,
e) avédelem rovid indoklasat,
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14. &

f)  tulajdonos, kezelG (bérld) nevét, cimét,

g) ahelyszinrajzot,

h) arendeltetés és hasznalati mdd megnevezését,

i)  azeredeti tervdokumentacié masolatat, ha ez rendelkezésre all,

j) a védelem elrendelésére vonatkozd képviselG-testiileti elGterjesztés és dontés
masolatat, a védettségi kategdria meghatarozasat,

k) a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezheték, el6allithatok,
fotddokumentacidjat,

I)  avédett értékeket érint6 beavatkozas hatdsagi intézkedéseinek jegyzékét (iktatd-
szamat),

m) minden egyéb adatot, amely a megérzendd érték szempontjabdl a védelemmel
Ossze- fliggésben a nyilvantartast vezets indokoltnak tart.

Ill. FEJEZET
TERULETI LEHATAROLASOK, TELEPULESKEP! KOVETELMENYEK

12. Teriileti lehatarolasok

A telepilésszerkezet, telepiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsdg alapjan a
telepuiilésképi szempontbdl eltéré teriletek (1. melléklet):

(1)

(2)

(3)

a) kozpont,

b) kertes és falusias telepilésrész,
c) gazdasagi teriletek,

d) beépitésre nem szant teriiletek,
e) hataratkelG és térsége.

13. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

E rendelet 2. melléklet szerinti terlletei a nagykozség telepillésképi szempontbdl
meghatarozo teriletei kozé tartoznak, ahol a telepulés kialakult szerkezete, épitészeti és
kulturdlis hagyomanyai, telekszerkezete, az elmult nemzedékek sordn meghonosodott
beépitési mddjai megmaradnak, és azt a tovabbiakban is be kell tartani.

A telepilésképi szempontbdl meghatarozd terileteken telepiilésképi véleményezési
eljarast kell lefolytatni minden olyan esetben, ahol engedélyhez kotott épitési
tevékenységet kivannak folytatni. A telepilésképi véleményezés minden kozterilet feldl
elhelyezett, vagy kozterilet fel6l 1atsz6 engedélyhez kotott éplilet és épitmény esetén a
telepuilési f6épitész szakmai véleményére alapozddik. Minden e terlleten lefolytatandd
egyéb telepilésképi véleményezés a telepiilési f6épitész véleménye alapjan torténik.

Telepuilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden engedélyhez nem kotott — kivéve

a torvény altal bejelentés nélkiil végezhets épitési tevékenységet — épitési tevékenység
esetén a 30. § szerinti esetekben.
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15. 8§

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

14. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

A nagykozség teriletén a helyi terileti védelemmel érintett és a telepliléskép
szempontjabél meghatdrozé teriileteken kivil a telepiilés teljes igazgatdsi teriletén is a
TAK-ban megallapitott j6 példak szerint kerllendd a tdjidegen épitészeti megolddsok
alkalmazasa.

A vékony égetett keramidval (csempe) burkolt homlokfelilet kialakitasa keriilendd, abban
az esetben, ahol a burkolat minimalis mérete a 4 cm-es vastagsagot nem éri el.

Magas tet@s éplilet épitése esetén az épliletek és épitményeknél a tet6 és az 1 homlokzati
szintet jelentd magassag 1:1 ardnytdl eltér6 — a homlokzat magassagi mértékét meghalado
—tomeg- és homlokzatképzés keriilendé.

A homlokzat és a fedés szinének, megvdlasztdsdnal a harsany, élénk szinek alkalmazasa nem
elfogadhatdé, az intenziv szinek hasznalata egy-egy épitészeti elem, vagy tOmeg
hangsulyozasa érdekében javasolt. Kivételt képeznek azok az épliletek, melyeket multjukra
visszatekintve alapvet6 szinik hataroz meg. A homlokzati anyaghaszndlat esetében a
tdjidegen anyagok hasznalata nem elfogadhaté.

A tet6 formaja egyszer(, lehet6leg nem Osszetett tetd legyen. A tdjra és a kulturalis
hagyomanyokra tekintettel a tdjidegen attikdval nem takart 10°-nal meredekebb félnyereg-
vagy 20°-nal alacsonyabb hajlasu tet6, az un. ,mediterrdan tet6forma” alkalmazasa
kerllendé. Az ilyenek alkalmazasa csak az utcaképbe illeszkedGen igazolva, a kotelezd
szakmai konzultacién felvett jegyz6konyv szerinti médon és azt a teleplilésképi vélemény
altal is jovdhagyott mddon lehetséges megvaldsitani. Az épitmények tajba és kornyezetbe
illeszkedésének bemutatdsara és magassagdnak meghatarozasara latvanytervet kell
késziteni.

A nyildszardk és a homlokfeliilet anyaga az éplilet és épitmény rendeltetésétdl eltérd igényi
és megjelenésl nem lehet. Ezt a kotelezd konzultacidn felvett jegyz6kdnyv szerint kell meg-
hatarozni.

Uj éplilet a mai, korszerii épitészeti eszkdzokkel megfogalmazva, anyaghasznalataban és
tomeg- és homlokzatképzésében Ugy épithets, hogy a kornyezetbe vald illeszkedéssel
tekintettel kell lenni a kialakult megmaradd értékekre, azokat hattérbe nem sorolhatja,
nem lehetetlenitheti el azok megjelenését.

A kodzpontban az utcafronti beépités(i terlletek kivételével Uj kerités — ott, ahol ennek
hagyomdnya van, az illeszkedés vagy a rendeltetés azt meghatarozza — kozterilet feldl
latszo helyeken csak attort, labazatos (a latvanyterv alapjan az illeszkedést igazolva, és a
telepulési f6épitész szakmai konzultacion felvett jegyz6kdnyve szerinti megoldassal) un.
,rejtett labazattal” — a terepszint felett meg nem jelend labazat — legfeljebb 1,8 m
magassaggal készilhet, ha azt a kialakult helyzet, térténeti hagyomany nem indokolja.
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16. &

Anyaga a nagykozség torténeti hagyomdny szerint kialakult — elsésorban beton, és
vékonypalcas fa-, vagy feliiletkezelt fém lehet.

15. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti

(1)

(2)

(3)

(4)

koévetelmények

A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé terileteken az elSirt és leszabalyozott épitési
helyen belilil a meglévé épillet rekonstrukcidja, bévitése és felljitasa, vagy Uj épllet épitése
esetén azokat a mellettiik min. 2-2 meglévé, vagy alakithato telekszélességben az azokhoz
igazodé médon kell telepiteni. igy a kdzteriilet fel6l megjelend elsédleges rendeltetésd (f6)-
épllet illeszkedése a beépitési mdéd, a telken torténd elhelyezés, a telepitési oldal
vizsgalataval megalapozott, és a telepulési f6épitésszel tartandd szakmai konzultacion
tisztazott, az arrdl készilt jegyz6konyv tartalma szerint kotelez6. A kozterilet fel6l az
el6kert tényleges mértéke az elGirt mértéktdl a telepilési f6épitész szakmai konzultacion
felvett jegyz6konyve alapjan az illeszkedés biztositdsa érdekében véltozhat, ,,elmozdulhat”.
Avaltoztatds indoka csak azilleszkedés igazolasa lehet. Az épitmények tdjba és kornyezetbe
illeszkedésének be- mutatasdra és magassaganak meghatdrozasara latvanytervet kell
késziteni.

A megengedett jellemzs szintszdm vagy az éplilet legmagasabb pontja a szabalyozas keretei
kozott a meglévd épllet rekonstrukcidja, bbvitése és felljitdsa, vagy Uj épllet épitése
esetén azokat a mellettiik min. 2-2 meglévd, vagy alakithatd telekszélességben szamitott,
az azokhoz igazodd mddon kell meghatarozni a teleplilési f6épitésszel tartott szakmai
konzultacié keretében. Az Uj, vagy bévitett éplilet és épitmény nem lehet nagyobb, mint a
2-2 szomszédos meglévs és megmaradd épllet atlagos értéke, attél ,felfelé” — a terepszint
felett — legfeljebb egy fél szinttel, de maximum 2 méterrel lehet eltérni az
épitménymagassag tekintetében. Az igy kialakitandd épiilet és épitmény legmagasabb
pontja az el6bbi szamitassal igazolt illeszkedés betartasaval, a kiszamitott értéktdl
legfeljebb tovdbbi 1,5 méterrel térhet el Ggy, hogy az épiilet kozterilet fel6li hossza
legfeljebb 1/5-e tekintetében haladhatja meg a legmagasabb ponttal jellemezheté
tomegrész magassaga a megengedett épitménymagassagot. Az Uj, vagy bévitendd éplilet
és épitmény kozterulet feldl 1atszé6 homlokzati hossza az illeszkedésnél figyelembe vett 2-2
szomszédos telken meglévé vagy kialakithatotdl kétszer nagyobb nem lehet.

Kerti épitmények telepitése elsédlegesen az épiiletben és tomegében, ahhoz kapcsoléddan
valdsithatok meg. Anyaghasznalatuk a rendeltetéshez igazodd, de a f6épilet
anyaghasznalatdval szinezésével, |éptékével, tet6formdjaval, tomegaranyaval illeszked6
legyen. A kozterilet felSl latszé kerti épitményeket a tervezési programhoz igazoddan a
kotelez6 megel6z6 konzultacidn a telepiilési f6épitész fogalmazza meg. A teriileten olyan
el6kerttel kialakitott intézményi hasznalatu épiilet épitése esetén az el6kertben, ha az a
kozteriletek disztérre vonatkozd elGirasai szerint vannak kialakitva, a kdzhasznalat nincs
korlatozva, az épllet elGkertjét és a csatlakozd kozteriletet is érint6 kozterllet-alakitasi
terv szerint, a polgdrmester telepiilésképi véleményére alapozva elhelyezhetd. M(itargyak
elsédlegesen a kerités szerkezetébe komponalt, lehetGség és sziikség szerint a zoldfellletet
nem zavard modon, terepszint alatt helyezhetdk el.

Intézményi funkcidju éplilet keritése esetén, amennyiben az épiileten a cégér, cégfelirat,

vagy kozcélu hirdetmény tabldja nem helyezhet6 el, a keritésen a kerités felliletének
legfeljebb 5 %-at, de nem nagyobb, mint 1 m2-t meghaladdan el lehet helyezni.
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17. &

(5)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

A nagykozség teleplilésképi szempontbdl meghatarozé kodzpont teriiletén minden olyan
esetben, ahol Uj, a kdzterlilet fel6l 1atszo fejlesztés, épités torténik, vagy Uj kozteriilet alakul
ki, kertes lakéteriileten és a hataratkels teriletén Uj kozterilet kialakitdsakor kotelez6 a
kozterilet-alakitasi terv készitése. A kozterilet-alakitasi terv készitésének lehataroldsat a
kotelezd szakmai konzultacion felvett jegyz6konyv szerint a teleplilési f6épitész e rendelet
keretei kozott hatarozza meg.

A terileten az egyedi épliletek és épitmények anyaghasznalatdra vonatkozdan be kell
tartani a kornyezetben meglévé és megmaradd épiletek homlokfeliileteinek vakolt
architekturajat. A kotelez6en ldbazattal kialakitott éplletek labazata felliletkezelt beton,
kG-, és ciklopfkd, természetes kb, vagy m(iké lehet.

A kozteriilet fel6l latszo épitmények tet6héjazatanak anyaga hullam rajzolatd nem lehet.

A terlleten a tomegformalds meghatarozéja a magas tet6s kialakitas, az illeszkedés szem-
pontjait figyelembe vev6 utcdra oromfalas, vagy utcdval parhuzamos gerincvonal
vezetéssel. Uj beépitésre szant teriileteken tilos a tdjidegen, tulzottan megmozgatott
tomeget eredményezd Osszetett tetG6forma (Un. mediterrdn tet6- és tomeg) képzés,
meérsékelt alkalmazdsa a kialakult utcaképi szempontok alapjan az illeszkedés igazolasa
mellett a f6épitésszel torténd szakmai konzultacié alapjan lehetséges. Lapos tetds épiilet
csak a latvanyterv altal igazolt és utcaképbe illeszkedés igazolasa mellett helyezhet6 el.

Az oldalhataron 3ll6 beépitésl érintett utcdban jellemzé kozel 1:0,2-t6l 1:1-ig terjedé
aranyat — az épllet és a telkek be nem épitett utcafronti szabad vetileti hossza kialakitasat
— biztositani kell, kivéve Uj telekalakitas esetén. Ett6l eltéré utca |éptékarany csak a
terliletre készitett be- épitési terv szerint lehetséges. (Ez az ardanyszam az épilettel
kozterilet felSl szemben dllva az épllet és a be nem épitett telekrész aranyat jelenti.)

Oldalhataron 4ll6 beépitésli, az 1. melléklet szerinti kozpont teriiletein a kialakult
polgariasodd jellegl utcakép foldszinti teriiletein a kozterilet fel6l a szlikséges 1-1 db
(6sszevonhatd) kapubehaijtd, gyalogos bejaraton kiviil kozteriilet fel6l tovabbi garadzskapu
nem helyezhet6 el. Ezeken a teriileteken a I. rendl kozlekedési célu kozterilet feléli
foldszinten, az utcafrontra torténd épilet elhelyezés esetén lakds nem létesithetd, de
intézmény, lizlet portdja igen.

Az épuletek homlokzati architekturaja kialakitasakor 1. melléklet szerinti kdzpont teriiletein
kerllni kell a tulzottan 06sszetett anyaghaszndlatot, a nyildszarok és a homlokzat
fellleteinek elvart 1:1-t6l 1:2 (nyilaszard:falfellilet) maximalis aranyatdl eltérni csak igazolt
utcaképbe torténd illesztéssel lehet. A homlokfeliiletek a tomeg mozgatasa sordn kialakuld
testszer(i szinképzést kaphatnak, fellletek eltérd szinezése sikfeliileten nem megengedett.
A nyildsosztds a nagyobb fellleteket biztosité tablds megnyitott-lvegezett felilet
kialakitasakor a haromtdl tébb osztdst vizszintes irdnyban nem haladhatja meg. Keriilendd
az utdlagos nyilaskeret alkalmazasa, ha az nem szerkezetbdl kialakitott tagozatként jelenik
meg.

Vendéglato teraszok a teriileten livegezetten, zartan a kozterileten nem létesithet6k, azok

az épilet szinezésével 6sszhangban 1évé mobil vaszon arnyékoldkkal fedhet6k le. Az ernyd,
nap- ellenzé és védd, esévédd szerkezeteknek illeszkednilik kell a kérnyezethez, és
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(8)

rekldmot, terméknevet megjeldlést nem tartalmazhatnak. A teraszokon csak természetes,
ilyen hatasu anyagbdl késziilt batorok, dézsak, kaspdk, virdgladak helyezhet6k el Ugy, hogy
a kozterulet gyalogos felileteitél, a zoldfelllettél alacsony mobil, reklamot nem hordozé
keritéssel, mellvéddel legyenek elhatarolva, amelyek a térburkolathoz nem rogzithet6ek.
A teraszokon, a bejaratokhoz ,, m(f(i” kihelyezése nem engedélyezheté.

Ezen épitmények tomegformdlasa illeszkedjen a f6épilethez, tet6formajuk szerint magas-
tet6sek nem lehetnek.

e

16. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre és az ott 1év6 épitmények elemeire vonatkozo

18. &

19. &

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

épitészeti kovetelmények

A 4. melléklet szerinti teriileteken Uj épiilet épitése, vagy meglévd felujitasa, atalakitasa és
bdvitése soran a (6) bekezdésben foglaltakat alkalmazni kell.

Helyi védett teriileten a kialakult utca vonalvezetés, az els6dleges rendeltetésl épiilet
elhelyezése soran az 5. § elGirasait be kell tartani.

A helyi védelemben részesil6 értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények sordn
az értékek felmérésével védetté tett értékek nem sériilhetnek, azok kiegészitése csak ugy
lehetséges, hogy a bdvités soran illeszkedni kell az érték védett eleme anyagahoz,
ritmusahoz; architekturajdban nem veszélyeztetheti azok érvényesiilését. Mindennem
bdvités, felujitas csak a teljes felilet feltjitasaval egyiitt lehetséges.

A nagykdzség helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti és természeti értékeit a 4. melléklet
tartalmazza. Az egyedi érték melletti at- és beépitéseknél a mintaadd az egyedi érték.
Azokat a mellettik min. 2-2 meglévé, vagy az el6irdsok szerint alakithato telekszélességben
a tébmegardny, lépték, anyag hasznalat, szinezés, nyilaszard rendszer, tet6forma alakitas
soran figyelembe kell venni. Az ezt meghatarozo épitészeti, kozterilet-alakitasi tervet a
megel6z6 konzultacion a telepiilési f6épitész fogalmazza meg.

A 4. melléklet teriletén Iév6 egyedi értékek épitéssel érintett tevékenységek a telepilési
féépitésszel tartandd konzultacio elGirasainak betartasaval lehetséges.

A helyi védelemben részesil§ teriileten légvezeték Ujonnan nem létesithetd, az épliletre és
épitményre, annak telkére a kor kivanta technoldgia berendezései csak takart mdédon, a
homlokzaton nem megjelenve helyezhet6k el. Feliratok, cégérek elhelyezése esetén
telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

17. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
A nagykozség igazgatdsi terlletén azok a terlletek, amelyek alkalmasak, vagy nem
alkalmasak a teljes teleplilés vagy telepiilésrész ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, m(targyak elhelyezésére, az 5. melléklet szerint

meghatarozott teriletek.

A nagykozség igazgatasi teriletén a falusias lakdovezetek, a mezGgazdasagi teriletek, a
gazdasagi teriletek, a kiilonleges kozlekedési terlletek és az erdéteriiletek kivételével a
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20. 8§

21. 8

(1)

(2)

vizellatas, villamos energia elldtas, foldgaz, elektronikus hir- és tavkozlési vezeték csak
terepszint alatt, kdzmdalagutban, vagy foldkabellel létesithet6.

18. A sajatos épitményre, miitargyra vonatkozé anyaghasznalati kovetelmények

Az 5. melléklet szerint a fenti épitmények elhelyezésére alkalmas terilileteken az
helyen tereprendezéssel egyiitt l|étesithet6k. Anyaguk a sziikséges technoldgia
fliggvényében a kotelezd szakmai konzultacidon hatarozandé meg.

Kiltéri klimaberendezést a nagykdzség védett, és telepllésképi szempontbdl meghatdrozé
teriiletén épliletenként Osszerendezetten, épitészeti eszkozokkel takartan vagy
kozteriletr6l nem ldthatd médon, az éplletek aldrendelt (kozteriletrél nem latszd)
homlokzatara kell telepiteni.

19. A reklamhordozdékra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények és eltérési szabalyok

(1)

(2)

(3)

A nagykozség teriiletén a telepiléskép védelmérél sz616 torvényben foglaltak szerint a helyi
védett és a teleplilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteken éplletre, vagy egyéb
szerkezetre szerelt reklamhordozo és reklam nem helyezhet6 el a (2) és (3) bekezdésben
foglaltak kivételével.

A nagykozség szempontjabdl jelents valamely eseményrél valé tdjékoztatas érdekében
évente legfeljebb 6sszesen 12 naptdri hét idGszakra reklam és rekldmhordozé az alabbiak
figyelembe vételével helyezhetd el:

a) valamely nagykozségi, vagy annak a részvételével vagy az engedélyével megtartott
eseményrdl vald tajékoztatds érdekében a kozterileten, vagy a kozterilet feldl
latszéan a megtartdsra keril6 rendezvényekhez kapcsoléddan homlokzatra fliggesztve
a 10. mellékletben felsorolt helyen a kozteriilet felett atfeszitve, textilanyagu,
legfeljebb 2-2 db, a rendezvényt hirdeté berendezés helyezhet6 el a rendezvény
id6tartama alatt, valamint a rendezvény el6tt 2 héttel megel6zG6en és a rendezvényt
kovetd egy héten belll el kell azokat tavolitani;

b) sport- és kulturdlis rendezvényekhez kapcsoléddan rekldm célu berendezés az 1.
melléklet szerinti kdzpont, és gazdasagi terlileteken legfeljebb 1-1 db terenként és
utcanként a rendezvényt hirdetd legfeljebb 9 m? killmérettel meghatdrozott — a
szerkezetet is beleszamitva — felllettel, de Osszesen rendezvényenként 6 db
helyezhet6 el, mobil szerkezettel, a rendezvény ideje alatt, valamint a rendezvényt
megel6z6 2 héttel megel6z6en; a reklam céld berendezést a rendezvényt kovetd egy
héten belil el kell tavolitani.

Epitmény, épiilet és épliletegyiittes épitése, atalakitdsa, felGjitdsa érdekében végzett

épitési, vagy bontdsi munka soran, az épitési tevékenység idejére, a kdzterilet fel6li épitési

allvanyzaton épitési rekldamhald elhelyezése az alabbi feltételekkel lehetséges:

a) az épitési reklamhalot csak kozterlletre kihelyezett vagy kozteriletrél latszé
allvanyzatra lehet feltenni, kizardlag a tényleges épités ideje alatt, legfeljebb 1 évre,
mely egyszer 1 évvel meghosszabbithatd;
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22. 8§

(4)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9)

b) telepliléskép szempontjabdl meghatdrozé terileteken csak a tervezett Uj homlokzat
kialakitdsanak rajzolatat és eredeti szinezését dbrazolhatja, mely esetben 1 db
legfeljebb 9 m? méretben rekldm elhelyezhetd.

A terlileten kozmdlvel6dési hirdeté oszlop kizdrélag a kdozml(ivel6dési tevékenységet
folytatd intézmény telkén, vagy legfeljebb 50 m-es kornyezetében helyezhetd el 1-1 db ugy,
hogy a gyalogosok biztonsagos kozlekedését nem zavarhatja. A kozm(ivel6dési célu hirdetd
oszlopon kizdrélag a kozmdlvel6dési intézmények tevékenységének korébe tartozd
kulturalis programok, rendezvények népszersitését szolgald reklam tehet6 kdzzé, amelyek
ragasztas Utjan nem rogzithetSek.

20. Cégérek, cégtablak, cégfeliratok, logdk és tajékoztaté tablak elhelyezése

Cégérek, cégtablak, cégfeliratok, logdok és tajékoztatd tdbldk (a tovabbiakban egytt:
cégtablak) csak homlokzati fellletre, vagy arra merélegesen helyezhet6k el, az épilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével és épitészeti hangsulyaival teljes 6sszhangban. A
cégtablak a teljes homlokfellilet 5 %-at egybeszamitva sem haladhatjak meg, a legnagyobb
méretei 1x2 m figyelembe vételével gy, hogy dsszesen a 2 m? feliilet sem novelhetd.

A cégtabldk az éplilet diszeit, diszit6 tagozatait nem takarhatjak el.

Az épiletek homlokzati feliiletein csak ,attort” és kdprdzatmentes, vakitast, zavard
fényhatdst okozé vilagitast, futéfényt elhelyezni nem lehet.

A teriileten kizardlag tajékoztatasi célu tabla helyezhetd el, amely magassaga legfeljebb 1,5
méter lehet, és egyoldali feliilete nem haladhatja meg az 1 m?-t.

Megallité tabla zoldfellleten és ott, ahol a jarda szabad szélessége nem éri el a 2 métert,
nem helyezhetd el.

Irdnyitd tabla vallalkozasonként legfeljebb 2 db, a vallalkozastdl nem tavolabb, mint 200 m-
re helyezhetd ki ugy, hogy a zéldfelliiletre azok kihelyezése tilos. A tabla legfeljebb 0,4 méter
x 1 méter kiilméretd lehet.

Utcai névtdbla a kozlekedést nem zavaré mdédon az utak keresztez6désében a telepiilés
meg- hatarozott tipustdbldja lehet. Ezeken a (6) bekezdést is betartva iranyitd tabla
elhelyezheté az utcanév betltipusat és szinvilagat, tablajanak a méretét és anyagat
betartva.

Informdcids, vagy mas célu berendezés csak tomegkozlekedési utasvaré épitményen, utca-
butorzaton legfeljebb 2 db helyezhetd el az egyéb elGirasokat is betartva, amely egyenként
legfeljebb 1,2 méter x 1,5 méter méretd utastajékoztatod plakat elhelyezésére szolgal.

Magdntulajdonu ingatlanon kozteriilet kezelSi hozzajarulds nélkiil felallitott rekldmhordozé
eltdvolitasdért az ingatlan tulajdonosa a hirdetmény kozzétevGjével egyetemlegesen
felelGs.

(10) A kozteriileteken elhelyezett hirdetményekért egyetemlegesen felel6s az, akinek

érdekében elhelyezték és az ingatlan tulajdonosa.
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23.§

24.§

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

21. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

Az 1. melléklet alapjan lehatdrolt kozpont teriiletén csak foldalatti kiviteli kozmlvezetékek
helyezheték el.

Epileten antenna, antennatartd szerkezet csak a telepiilésképi szempontokat betartd, az
utcakép érvényesitésével, takart médon, a kérnyezethez vald igazoddssal helyezhetd el.

Onallé antennatartd szerkezet, antennatorony lakd, vegyes, intézményi és kiilénleges — a
kiilonleges teleplilésiizemeltetési célu teriilet kivételével — terileten, attdél 300 méter
tdvolsagon beliil nem helyezhet6 el.

A lakdingatlanok kézm(ibekotései esetében a térszin alatti megoldast kell alkalmazni,
kivéve, ha az mlszakilag igazoltan nem megoldhaté.

A kozpont teriletén belil a kézmdllétesitményekhez kapcsolddd épitményeket (pl.
transzformatort, kapcsoldszekrényt), amennyiben a térszin alatti létesités mdiszaki
akadalyokba (tkozik, telepilésképi és épitészeti szempontbdl is elfogadhatd esztétikai
igény éplletként sziikséges terveztetni és megvaldsitani.

A nagykozség teljes terliletén torekedni kell a kdzm(ivezetékek terepszint alatti vezetésére.
A kozponton belil, az elsé rendl kozlekedési célu kozterileteken, a lakdovezetekben
(kivéve a falusias lakoovezeteket), az intézményi és vegyes hasznalatu tertileteken kizardlag
foldkabel létesithet6, kivéve a moiiszakilag is indokolhatd esetekben. Ahol ez nem
megoldhatd, a vezetékeknek optikailag kovetni kell az utca vonalat. Torekedni kell az
oszlopok zbéldsavban valé elhelyezésére, a fasitas (beleértve a gyokérzetet és a koronat is)
zavarasa nélkil, ritmikus kiosztassal. Kozmlivek, |égvezetékek, foldkabelek elhelyezésénél
Ggyelni kell a telepliléskép és a fas szaru novénydllomany védelmére. Az egyes kdzm(ifajtak
vezetékeinek és egyéb miltargyainak, épitményeinek kozterlleti elhelyezkedése,
kozterileti lathatdsaga a kozpont teriletén, az Uj kertvarosi lakoterileteken, a védett
temetd teriiletén, a kastély terlletén és a kiilonleges (sportolasi-rekreacios célu,
egészséglgyi célu, kereskedelmi célu) terileten belil térszint felett nem megengedett
kivéve, ha annak m(iszaki megoldasa ezt nem teszi lehetévé.

A koézmllégvezetékek egymdssal és a kozuttal vald keresztezését minimalizalni sziikséges.
A légvezeték-haldzatokkal érintett utcdkban, kozterileteken térekedni kell a kilénb6z6
(elektromos, elektronikus hirkozlési) Iégvezetékek azonos oszlopsoron torténé vezetésére.

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
A telepliléskép érvényesitési eszkozok célja, feladata a nagykozség épitészeti,
telepuilésképi, természeti értékeinek védelme és igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi
hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkakkal, egyes teriileteken épitési engedélyhez nem

kotott tevékenységekkel, valamint mas jogszabalyokban nem szabalyozott, de épitési
tevékenységekkel kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — telepiilési
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25. 8§

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

épitészetiilleszkedéssel és teleplilésfejlesztési célokkal 6sszefliggb kdvetelmények, szakmai
szempontok meghatarozdsa, és érvényre juttatasa, valamint az ezekkel 6sszefliggd helyi
eljarasi szabalyok rogzitése.

A telepliléskép érvényesitési eszkdzoket a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepuilés - fejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepuiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 kormanyrendelet tartalmazza.

22. Telepiiléskép védelmi tdjékoztatas

A telepiiléskép védelmi tdjékoztatds a nagykozség kozigazgatasi teriiletén végzett épitési
munkdkra terjed ki flggetlenil attdl, hogy az adott munka a jogszabalyok szerint épitésigyi
kivan végezni, az elvégzendS épitési munkaval 0Osszefliggésben épitészeti-mdszaki
tervdokumentaciét készit.

Epitési munka alatt az épitmény, épitményrész, épiiletegylittes megépitése, atalakitdsa,
bdvitése, fennmaraddsa érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontdsi munkat kell
érteni.

Az épitési munkdkra vonatkozdan az épittetének, az altala megbizott tervezének az épitési
munkdval kapcsolatos helyi épitési elGirasokrdl, valamint a teleptilésképi kovetelményekrdl
telepliléskép védelmi tdjékoztatdst kell kérnie a polgdrmestertdl.

A telepiiléskép védelmi tajékoztatds a hatdlyos telepilésrendezési eszkozokon alapuld
beépitési elGirdst tartalmazd tdjékoztatd jellegl szoveges és térképi adatokbdl allé
dokumentum, mely a teleplléskép és az épitészeti 6rokség megdvdasdval és mindségi
alakitasaval kapcsolatban a telek beépitésének feltételeire, valamint az épitmények
kialakitasara vonatkozdan tovabbi javaslatokat, ajanlasokat is tartalmazhat.

A telepiiléskép védelmi tajékoztatast a polgarmester — a kérelem beérkezésétdl szamitott
15 napon belil — a telepllési fGépitész utjan adja ki. A kérelem benyujtasahoz az épitési,
tervezési jogosultsagot nem kell igazolni.

A teleplléskép védelmi tajékoztatas iranti kérelem e rendelet 6. mellékletében talalhato
kérelem formanyomtatvanyon és digitalis formaban (pdf. formatumban) is benyujthata.

A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatasnak tartalmaznia kell:

a) a kotelezd (a teleplilésrendezési eszkoz elGzetes megvaltoztatasa nélkil nem maddosit-
hatd),

b) az irdnyado (javaslat jelleg(i) az illeszkedési kovetelményeket meghatdrozo ajanlasokat,
valamint

c) atajékoztato, tartalmi és eljarasi elemeket.

A telepliléskép védelmi tdjékoztatast barmely épittet6 vagy egyéb mddon érintett

kérelmez6, az altala megbizott tervezd barmely épitési telek beépitésével, a beépitésre

vonatkozo helyi épitési elGirasokkal és kovetelményekkel kapcsolatban kérhet.
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26.§

(9) Mivel a telepiiléskép-védelmi és altalanos tajékoztatas az elvégezni kivant konkrét épitéssel
kapcsolatos szabdlyokat és kovetelményeket tartalmazza, a kérelemben minden esetben
meg kell nevezni valamennyi tervezett épitési tevékenységet fliggetlenil attdl, hogy azok
tervezése és megvaldsitdsa egy vagy tobb Gtemben vagy milyen sorrendben torténik.

(10) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és a szakmai konzultacié — az adott helyszin és
koérnyezete adottsdgait figyelembe véve —, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6lé torvényben foglaltaknak megfelel6en illeszkedési javaslatokat, ajanlasokat is
tartalmazhat.

(11) A telepliléskép-védelmi tdjékoztatds és a szakmai konzultacid nem mentesiti a tervez6t
attol, hogy a tervezés soran, a helyszinen ellenérizze a tervezési feladattal 6sszefligg6, azt
befolyasold adottsagokat, igy kiilondsen
a) a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken lévé

épitmények kialakitasat és mdszaki dllapotat, valamint
b) azérintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, mitargyait és ndvényzetét.

(12) Az épitési munkaval érintett ingatlanra vonatkozdan, a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében a telepilési f6épitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepcionalis
tartalmi kérdések el6zetes tisztdzdsat célzé szakmai konzultacidra.

(13) A telepuiléskép-védelmi tajékoztatas épitési munka végzésére nem jogosit.
(14) A telepuiléskép-védelmi tajékoztatas dij- és illetékmentes.
(15) A telepuiléskép-védelmi tajékoztatas kizardlag irdsban, papiralapon toérténik.

(16) A 6. melléklet szerint a telepllési f6&épitésztél lehet6ség van ingatlan terilet
felhasznalasardl igazoldst kérni.

23. Szakmai konzultacio

(1) A helyi telepulésrendezési elGirasok értelmezésével, a teleptiléskép-védelmi tajékoztatas
tartalmaval kapcsolatban, tovabbad a készll6 épitészeti-miszaki dokumentdciék munkakozi
egyeztetése céljabdl az épitteté és az daltala megbizott tervezd szakmai konzultaciot
kezdeményezhet. A konzultdciés lehetdség biztositasarél a telepulési f&épitész
gondoskodik.

(2) A helyi védett teriileten és a teleplilésképi szempontbdl meghatarozd terileteken (4.
melléklet) a szakmai konzultacié kotelezé.

(3) A szakmai konzultacié keretében lehet6ség van

a) atervezés soran felmerilt alternativ megoldasok értékelésére,

b) aterv munkakézi javaslatainak elézetes minGsitésére,

c) a telepiiléskép-védelmi tajékoztatdsban foglalt irdnyadd szabalyozasi elemektél, az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szdlé torvényben foglalt illeszkedési
kovetelményekre vonatkozé javaslatoktdl, ajanlasoktdl eltéré tervez6i megoldasok
egyeztetésére.
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27.8§

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

A szakmai konzultaciordl jegyz6konyv készdil.

A szakmai konzultacié kérelemre indul, és arra az épitteté vagy beruhazé és a tervezé
irdsban bejelentett igényére az 6nkormanyzat hivatali helyiségében ligyfélfogadasi id6ben
keril sor, a kérelem beérkezését kbvet6 5 napon belil, a telepulési f6épitész altal kitlzott
id6pontban.

A szakmai konzultacié kotelez6 tartalma a teleplilésképi kovetelmények érvényesitésének

madjdra kilonodsen:

1. atelepités, az épitési madd, hely telken bellli meghatarozasa;

2. az épllet legkisebb-legnagyobb épitménymagassdgdnak meghatarozdsa, az éplilet
legmagasabb pontjanak meghatarozdsa;

3. a szomszédos telkek épitményeihez, az utcaképbe valé illeszkedés elemeinek
meghatdarozasa;

4. asajatos Ovezeti el6irdsok terileten vald alkalmazasa az illeszkedés érdekében, a TAK
épitészeti elGirasainak alkalmazasa;

5. az épllet és épitmény homlokzatképzésének, architekturajanak meghatarozasa, a
nyildszaré rendszer alakitdsa, a tomegformalads, feliiletképzés és szinezés
meghatdarozasa;

6. a TAK-ban ajanlasként, jo példaként bemutatott épitészeti megolddsok
alkalmazhatdsaga;

7. az épullet és épitmény felirata, gépészeti eszkdzeinek a homlokzaton torténd
elhelyezése (kémény, klima, zaszlotarto, cégér).

A szakmai konzultacié lehetséges tartalma:

1. a terv, koncepcidterv, vazlat értékelése, a felvet6d6 olyan kérdések megtargyalasa,
mely csak a konkrét koncepcio kidolgozasa soran vetédnek fel;

2. aTAK-ban nem értelmezett, ajdnlott megoldasok véleményezése.

A szakmai konzultacio iranti kérelem e rendelet 6. mellékletében talalhaté kérelem-forma-
nyomtatvanyon és digitalis formaban (pdf. formatumban) is benyujthaté.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

24. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

A polgarmesternek jelen rendelet elGirdsai szerint a 2. mellékletben meghatarozott
terliletekre kozterilet fel6l latszd épiiletek és épitmények esetén telepilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni. A teleplilésképi vélemény kiadasa — Uj épitmény
épitésére, meglévd épitmény blvitésére, telepllésképet érint6 atalakitasara irdnyuld
épitési engedélyezési eljardsokhoz készitett — épitészeti-mUiszaki tervek alapjan torténik.

A telepiilésképi véleményezési eljaras meginditasa el6tt az épittetének és a kérelmezének
lehetd6sége van e rendelet alapjan a helyi telepiilésrendezési elGirdasok tartalmardl
el6zetesen tdjékoztatdst, a tervezett beruhazasi tervekkel kapcsolatos szakmai konzultaciot
kérni.
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28. 8§

29. &

(3)

(4)

A polgdrmester teleplilésképi véleményezési eljaras sordn e rendelet 2. melléklete szerinti
teriileten a telepiilési f6épitész szakmai allaspontjara alapozva e rendelet 29. § (1) és (2)
bekezdésében foglaltak szerint hozza meg telepilésképi véleményét.

A (3) bekezdésben nem szabalyozott esetekben a polgdrmester a telepulési f6épitész
szakmai allaspontjdra alapozva hozza meg teleplilésképi véleményét.

25. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

A telepilésképi véleményezési eljaras az épittet6, vagy az 4dltala megbizott tervezé
(tovabbiakban: kérelmez6) altal a polgdrmesterhez benyujtott papir alapu kérelemre indul. A
kérelmet e rendelet 8. mellékletben meghatdrozott formanyomtatvanyon kell benyujtani.

(1)

(2)

(3)

26. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

A telepiilésképi véleményezési eljaras sordn vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-muUszaki

tervdokumentacid

a) megfelel-e valamennyi teleplilésrendezési eszkozben foglalt kotelezd elirdsoknak,

b) figyelembe veszi-e a telepliléskép-védelmi tdjékoztatasban szereplé tovabbi — a
telepiilés épitészeti illeszkedésre vonatkozo — javaslatokat,

c) a telepulésrendezési eszkdz irdnyadd szabalyozdsatdl, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktdl eltér6 megoldas azokkal egyenérték(i vagy kedvez6bb beépitést,
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités mddja — az (4) bekezdés a) pontjdban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelen veszi-e figyelembe a kialakult, atalakuld kérnyez6 beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i haszndlatanak és fejlesztésének lehetfségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
épitmények kilatdsdt, a ralatds kovetelményeit, vagy nem sérti-e egyéb
vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak, hasznaléinak a jogos
érdekeit,

d) figyelembe veszi-e a telepiilésrendezési eszkdzdkben a kdrnyezetben lehetévé tett
fejlesztéseket

e) tobb épitési Gtemben megvaldsuld U] beépités, meglévé épitmények bbvitése esetén
ea) biztositott lesz-e vagy marad-e az elGirasoknak és az illeszkedési

kovetelményeknek megfelelS tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,
eb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepllésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) az alaprajz — a tervezett rendeltetés, az azzal Osszefliggé haszndlat sajatossagaibdl
eredéen —nem korlatozza-, zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszer( hasznalatat,

b) azalaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az éplilet témegének és homlokzatainak
telepilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.
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(4) Az épilet homlokzatanak és tetGzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)

azok épitészeti megolddsai megfelel6en illeszkednek-e a kialakult, a
telepulésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

a homlokzatok tagoldsa, a nyildszardk kiosztasa ©sszhangban van-e az épilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival, harmonizal-e az épllettomeggel,
atervjavaslatot ad-e arendeltetéssel 6sszefligg6 reklam- és informacids berendezések
elhelyezésére és kialakitdsara,

a terv teleptilésképi szempontbdl kedvezé megolddst tartalmaz-e az épllet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

a tet6zet kialakitdsa — kilonosen hajldsszoge és esetleges tetéfelépitményei —
megfelel6en illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kozterilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a)

a kozteriilethez kozvetlenil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitdsa, ebbdl eredd

hasznalata

aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterlilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint névényzetét, ebbdl eredéen

ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szlikségessé valé — a kozterlletet
érint6 — beavatkozasokra,

az esetleg a kozterilet folé benyulé épitményrészek, szerkezetek és berendezések

milyen mdédon befolydsoljak a kdzterilet haszndlatat, kiilonos tekintettel a meglévé, a

telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1)-(4) bekezdésben meghatarozott szempontokat mind Uj, mind meglévé épitményen
végzett épitési munka esetén vizsgalni kell.

30. 8§

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

27. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitmények kore

A polgarmesternek jelen rendelet elGirdsai szerint teleplilésképi bejelentési eljarast kell
lefolytatnia:
a) a lakoépilet épitésének egyszer(i bejelentésérdl sz6lé kormanyrendelet hatdlya ald

b)

tartozo épiiletek bejelentését megel&z6en,

//////

kivitelezési munkalatokat megel6z6en,

rekldmok elhelyezését és épitését megel6z6en,

az épitési engedélyezés nélkil megvaldsithatd, 10. mellékletben felsorolt épitmények
megvaldsitasat megelSzGen.
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31. 8§

32.§

(1)

(2)

(3)

(4)

28. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

A telepulésképi bejelentési eljaras meginditasa el6tt az épittetének és a kérelmezének
lehet6sége van a vonatkozdé dnkormanyzati rendelet alapjan a helyi telepllésrendezési
el6irdsok tartalmarél el6zetesen tdjékoztatast, a tervezett beruhdazasi tervekkel kapcsolatos
szakmai konzultacidt kérni.

A polgdrmester telepiilésképi bejelentési eljaras soran véleményét a 2. mellékletben foglalt
esetekben kozterilet fel6l [atszd épitési tevékenység esetében a teleplilési f6épitész
szakmai allaspontjdra alapozva biralja el a telepiilésképi bejelentést.

A telepilésképi bejelentési eljaras az épittet6, vagy az altala megbizott tervezé (a
tovabbiakban: kérelmez@) altal a polgdrmesterhez benyujtott papir alapu kérelemre indul.
A kérelmet e rendelet 6. mellékletében meghatdrozott formanyomtatvanyon kell
benydjtani.

A teleplilésképi bejelentési eljarasban a tevékenység tudomadsulvételérél vagy
megtiltasardl szo6ld dontés kialakitdsa soran kilondsen az aldabbi szempontokat kell
figyelembe venni:

a) épitési szabalyoknak valé megfelelGség,

b) kialakult telepilés(telek)szerkezetnek valé megfelel&ség,

c) avédendS (megmaradd) adottsagokat figyelembe vevs megfelelGség,

d) atervezett, tavlati adottsagokat figyelembe vevé megfeleldség,

e) vertikalis megfelelGség,

f)  terilet-felhaszndlas megfelelGsége.

VIIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

29. A telepiilésképi kotelezési eljaras

Telepuilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni a helyi épitészeti értékvédelem érdekében,
amennyiben a teleplilésképi elem (egyedi és terileti) fenntartdsa, karbantartasa,
rendeltetésének megfelel§ hasznalata nem felel meg e rendeletben meghatarozott elGirasoknak
kilénosen, ha:

a)

b)

d)

az éplletek és épitmények
- j6 karbantartasara,
- homlokzati elemeinek, szinezésének védelmére,
- egységes megjelenésének biztositdsara,
- rendeltetésnek megfelelS funkcidjanak megbrzésére,

az épitési dvezetre elGirt zoldterilet biztositasara,

a telek terulet felhasznalasi szabalyoknak megfelel§ hasznalatara,

épitkezések atmeneti allapota esetében, ha a teriilet adottsaganak megfeleld szintd
bekeritésére, rendben tartdsdra vonatkozd szabalyokkal ellentétes.

24



30. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke, behajtasanak maodja

33. 8§
(1) A telepllésképi kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén e magatartas
elkdvetdje 50.000 forinttdl - 1.000.000 forintig terjedd birsaggal sujthato.

(2) A pénzbirsag mértékét a jogsértés jellegének aranyaban kell megallapitani.

(3) Helyszini intézkedéssel a kozterilet feligyel6 kozigazgatasi birsagot szabhat ki a
telepuiléskép védelmérdl szolod torvény alapjan.

(4) A teleplilésképi birsdag megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsért6 allapot
megszlintetésének kotelezettsége aldl. A jogerdsen kiszabott és be nem fizetett
kozigazgatasi birsag adok mddjara behajtandé koztartozasnak mindsdil.

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

34. §
(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Nyirdbrany Nagykozség Helyi
Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl széléd 17/2008. (XI. 26.) énkormanyzati
rendeletének 6. § (3) bekezdése, 8. § (1) bekezdése, 9. § (2) bekezdésének masodik
mondata, 10. § (8) bekezdése, 11. § (3) bekezdése, 13. § (2) bekezdése, 15. § (4) *
megjegyzése, 17. § (6) bekezdése, 25. § (4) bekezdése, 37. § (3) és (4) bekezdése, 42. § (2)
bekezdése, 43. § (2) és (5) bekezdéseinek telepiilésképet meghatarozd elGirasai.

35.§
(1) Ezt arendeletet a hatalybalépés utan indult Ggyekben kell alkalmazni.

(2) Nyirdbrany Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatardl sz616 14/2015. (VI. 24.) 6nkormanyzati rendelete 11.
§-a a kovetkezd ) ponttal egészil ki:
J1) elldtia a helyi telepiiléskép-védelmi rendelet alkalmazdsdval kapcsolatos jogk6rok

gyakorldsdt.”

Nyirabrany, 2017. december 28.

Nyiri Béla s. k. Dr. Csosz Péter s. k.
polgdrmester jegyz6

A rendeletet kihirdetve:
Nyirdbrany, 2017. december 29. Dr. CsGsz Péter s. k.

jegyzé
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A rendelet 1. sz. melléklete

Eltéré karakterdi teruiletek lehatarolasa
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Arendelet 2. sz. melléklete
Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek
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A rendelet 3. sz. melléklete

t, Natura 2000 teriiletek,

7

0za

ti teriiletek, 6kologiai hal

ex-lege védett természeti teriiletek

esze

adett termé

7

7

Gségli vé

P2

Orszagos jelent
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A rendelet 4. sz. melléklete

Miiemlékek, miemléki kornyezet,

és a Helyi teriileti és egyedi védelem alatt allo épitészeti és természeti értékek,

a Helyi épitészeti 6rokség védelemmel érintett épuletek jegyzéke, miiemlékek jegyzéke

pﬂw.mﬁx
’.? __ ;* ) ) &.w
.....,M.N, MNQQ ..\\W

25



A telepiilés miiemléki védelem alatt all6 épilete:
MII 1865 Hajnal u. 1. hrsz: 492

Volt E6rdogh-kastély, klasszicista, 1827.
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A rendelet 5. sz. melléklete
Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére

alkalmas/nem alkalmas teriiletek, a kozteriilet felett elhelyezheté molindk teriiletei
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A rendelet 6. sz. melléklete

KERELEM

- szakmai konzultacié/ Telepiilésképi védelmi tajékoztatas megtartasara,
Igazolasi kérelem ingatlan teriiletfelhasznalasardl - *

Nyirdbrany Nagykozség Polgarmesteri Hivatala
Telepiilési FOEPITESZ

4264 Nyirabrany, Abranyi Kornél tér 6.

kéréssel fordulok a Nyirabrany Nagykozség Polgarmesteri Hivatalanak Teleplilési F6épitészéhez, hogy
a helyi telepiilésrendezési elGirasok értelmezésével, illetve a telepiiléskép-védelmi tajékoztatas tartal-
maval kapcsolatban, tovdbbda a késziil6 épitészeti-miszaki dokumentaciék munkakoézi egyeztetése

céljabdl szakmai konzultacidt kezdeményezzek.

Az ingatlan adatai:

Helyrajzi SZAm: ..o s
Gl et s st e st s

A szakmai konzultacio keretében lehetdség van
a) atervezés soran felmerilt alternativ megolddsok értékelésére,
b) aterv munkakdzi javaslatainak el6zetes mindsitésére,
c) atelepiiléskép-védelmi tajékoztatasban foglalt irdnyadd szabalyozési elemektdl, illetve az Etv.
18. § (2) bekezdése szerinti illeszkedési kovetelményekre vonatkozo javaslatoktdl, ajanlasoktdl
eltéré tervez6i megolddsok egyeztetése.

A konzultdciéra javasoljuk a munkakozi, egyeztetésre alkalmas telepitési helyszinrajz vagy vazlatterv

benyujtasat két példanyban.
A szakmai konzultacid id6pontjarél telefonon és e-mailben értesitjik a kérelmez6t.

Nyirdbrany, 201... .....ccccereeeeeeecirieeiereereereecnneeenne
e asziikséges rész alahtizandé
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A rendelet 7. sz. melléklete

JEGYZOKONYV

- szakmai konzultacié megtartasarol -

Helye: Nyirabrany Nagyko6zség Polg. Hiv. F6épitész Irodaja helyiségében

Ideje: 201

Jelen vannak:

A targyi ingatlan adatai:

Helyrajzi SZAM: ..ot

Cim: ........

1.

Egyéb:

A telepités, az épitési maod, hely telken beliili meghatdrozasa:

2. Az épillet min.-max. épitménymagassdganak meghatdrozasa, az épiilet legmagasabb

pontjanak meghatdrozdsa:

A szomszédos telkek épitményeihez, az utcaképbe valé illeszkedés elemeinek
meghatarozasa:

A sajatos Ovezeti elGirdsok teriileten valé alkalmazasa az illeszkedés érdekében, a TAK
épitészeti elGirasok alkalmazasa:

Az éplilet és épitmény homlokzatképzése, architekturaja meghatdrozasa, a nyilaszard
rendszer alakitasa, a tomegformalds, fellletképzés és szinezés:

A TAK-ban ajanlasként, jo példaként bemutatott épitészeti megolddsok
alkalmazhatdsagara:

Az éplilet és épitmény felirata, gépészeti eszkdzeinek a homlokzaton torténd elhelyezése
(kémény, klima, zaszl6tarto, cégér....stb.):

Nyirabrany, 201.. .cceeveeeeeeree e
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A rendelet 8. sz. melléklete

KERELEM
Telepiilésképi véleményrdl

Nyirabrany Nagykozség
Polgarmestere
4264 Nyirabrany, Abranyi Kornél tér. 6.

AIUIIFOTE e B L1 4 PR /
a) azzal a kéréssel fordulok Nyirabrany Nagykozség Polgdrmesteréhez, hogy részemre az
alabbi ingatlanra telepiilésképi véleményt sziveskedjen kiadni.
b) Azzal a kéréssel fordulok a Nyirdbrany Nagykozség Polgarmesteri Hivatalanak Telepdlési
FGépitészéhez, hogy részemre az aldbbi ingatlan(ok) rendezési tervbéli teriilet felhasz-
nalasi jogardl, beépitési elGirdsairdl igazolast sziveskedjenek kiadni. *

a) A véleményezési eljaras lefolytatdsahoz sziikséges adatok:

- A megvaldsitani tervezett épitmény helye (Ut, hazszam):
NYIFADIANY, ceeiveeeietire ettt s s ea s helyrajzi szam:....ccceveveveceeeierenen.

- A telepiilésképi véleményt az aldbbi tervezett tevékenységhez kérem:

[ épitmény épitése

[] épitmény blvitése

[] épitmény telepilésképet érintd atalakitasa
- A tervezett 16tesitmeEny reNdEITETESE: ...t et s s st a s
- EPIttetS/DErUNAZO (NEV, CIM): coveeieceeeie et eeeete et eee et eeeee e eee et ereeseeeestasseseeeresseereseseraeraeseseeseeeresreenesnaans

- Tervezd (név, cim, tervezGi JOZOSUITSAE): ...ccvciiiiieeeet ettt sttt et st st st et eas et se snesnaeas

- A tervezett épitési tevékenység rovid leirdsa:

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerint a véleményezési eljaras lefolytatdsahoz a véleményezendé6
épitészeti-miszaki dokumentaciot elektronikus formdban az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre feltoltottem és 2 példdnyban papiralapon a kérelem részeként benyujtottam.
A kovetkezd dokumentaciéd munkarészeket mellékeltem (a megfeleld rész aldhuzandd):

a) helyszinrajzi elrendezés abrazoldsa, a szomszédos beépités bemutatdsa, védettség lehatarolasa,
terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) teleplilésképet befolydsold tomegformalds, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés abrazolasa
(lehet makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is),

c) reklamelhelyezés abrazolasa,

d) rendeltetés meghatadrozasa, valamint

e) rovid miszaki leirds a kilénb6z6 védettségek bemutatdsaval, a telepitésrGl és az épitészeti
kialakitasrol.
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b) Az ingatlan adatai:

Helyrajzi SZam: ..o e

(0112 0 TR

Igazoldst az aldbbi célbdl kérem:

U Banki tgyintézés

[1 Hitelkérelem elbiralasa

[] Féldhivatali Ggyintézés

Az igazolas atvétele:

(1 Személyesen torténik : e
telefonszam, e-mail cim

[] Postai Uton torténik
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A rendelet 9. sz. melléklete

KERELEM
Bejelentési eljarasrol

Nyirabrany Nagykozség
Polgarmestere
4264 Nyirabrany, Abranyi Kornél tér. 6.

F N L] (o) TSPt , azzal a kéréssel fordulok Nyirdbrany Nagykodzség
Polgdrmesteréhez, hogy részemre az aldbbi ingatlanra igazoladst sziveskedjen kiadni telepiilésképi
bejelentési eljarashoz.

A bejelentéshez sziikséges adatok:

=T o 1< 11 =T ok o S o 1LY/ TSRS SPURRRRS
- a bejelent( lakcime (szervezet €setén SZEKNEIYE): ....cce oottt s s e
- az igazoldst az alabbi tervezett tevékenység bejelentéséhez kérem:
[ épitési tevékenység
(I reklam elhelyezése
[J épitmény rendeltetésének megvaltoztatdsa
- a tervezett épitési tevékenység, rekldmelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatds helye:
NYIFADIANY, ceeiveeeietire ettt s s ea s helyrajzi szam:....ccceveveveceeeierenen.
- az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozds megvaldsitdsa vagy a reklamozas tervezett
IAGTArTAMA: (.ot s
- a tervezett épitési/reklamozasi tevékenység/igény rovid leirdsa:

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerint a bejelentéshez — a kérelem targyanak megfelel6en — a
kovetkezd dokumentacid (tervezGi jogosultsaggal rendelkezd személy altal elkészitett
tervdokumentacié) munkarészeket mellékelem 2 példanyban, (a megfelel6 rész aldhdzandd):

- mdszaki leirast a telepitésrél és az épitészeti kialakitasral,

- helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltlintetésével,

- alaprajzo(ka)t (rendeltetés megvaltoztatasa esetén valtozas eldtti és utani allapotral is),

- homlokzato(ka)t (rekldm elhelyezése esetén azok pontosan méretezett elhelyezésével),

- utcaképi vazlatot, szintervet, latvanytervet.
Nyirdbrany, 201... . .o,

Az igazolas atvétele:

[J Személyesen torténik telefonszam

[] Postai Uton torténik
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A rendelet 10. sz. melléklete
Telepiilésképi bejelentés koteles épitési tevékenységek
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