Kovagosz6los Kozség Képviseldtestiiletének
11/2003./X11.27./ szami rendelete
az dnkormanyzat tulajdonaban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségeklcel kapcsolatos bérmegallapitasi feltételekrol

Kovagosz6lés kozség Képviseltestiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegesitésiikre vonatkozo egyes szabéalyokrdl szl — tobbszdr mdédositott — 1993, évi
LXXVIIL. Toérvény /tovabbiakban: torvény/ felhatalmazésa alapjan az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok bérmegallapitdsanak feltételeirdl a kovetkezd rendeletet alkotja:

A rendelet hatilya

1.8,

A rendelet hatélya kiterjed az dnkorményzat tulajdondban 4116 e rendelet hatdlybalépésekor
fennalld és az ezt kovetben Iétrejové jogviszony keretében hasznositott lakasok
/tovabbiakban:lakas/ bérére,

A lakas bérének mértéke

2.8

/1/ A havi bér mértékét e rendelet alapjan a lakas ténylegesen hasznalt alapteriiletének,
komfortfokozatdnak, valamint a lakds bérbeadé altali fenntartdsira forditott kdltségek
Osszessége hatarozza meg.

/2/ A havi bér mértéke a jelen rendelet hatalybalépése elétt, illetve a lakdsbérleti jogviszony
folytatasa alapjan , valamint az e rendelet hatalybalépése utdn megkotdtt valamennyi bérieti
szerz6dés vonatkozasaban az aldbbiak szerint alakul:

a/ 6sszkomfortos lakés esetén: 72 Ft/m2,

b/ komfortos lakas esetén: 48 Ft/m2

¢/ félkomfortos lakés esetén 36 Ft/m2

d/ komfort nélkdili lakas esetén: 22 Ft/m2

e/ szitkséglakas esetén: 18 Ft/m2.

/3/ A /2/ bekezdés alapjan megaéllapitott havi bér mérténél figyelembe kell venni rendelet 1.
szamu mellékletében felsorolt csékkentd tényez&ket.

/4/ Az Uzleti tevékenységre alkalmas nem lakas céljara szolgild helyiségek bérleti dija: 400
Ft/m2, az {izleti célra nem alkalmas nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérleti dija 60

Ft/m2/ho.

/5/ A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijanak megallapitisanal a rendelet 2.§. /1/
- /3/ bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni,

3.8.




/17" A lakas és nem lakéds céljara szolgdlé helyiségek bérét moédositani kell, ha a lakés
alapteriiletében, vagy komfortfokozataban, illetsleg a lakbér mértékét csdkkentd tényezbkben
valtozas kovetkezik be.

/2/ Ha a bérl6 a lakast nem lakéas céljara szolgalé helyiséget tulajdonosi hozz4jarulds és az
egyéb hatGsagi jovahagyashoz kotott engedélyek birtokaban tgy alakitja &t, hogy a lakas és
nem lakas céljara szolgdlo helyiség alapteriiletét, illetve komfortfokozatat, értékét néveli, az
igazoltan beruhézott Gsszeg mértékéig a bérbeadéval kétott megallapodas alapjan bérfizetési
kedvezmény illeti meg. Erre figyelemmel a bérbeadoval kitétt megallapodasban r6gzitends,
hogy mely idépontig jogosult a beruhézasok elStti korabbi bért fizetni. Ezen id6pontot
kdvetden a jelen rendeletben irtak szerint a fennallé tényleges allapot szerint koteles a bérl6 a
bérleti dijat megfizetni.

/3/ Ha bérl§ a lakast és nem lakés céljara szolgald helyiséget sajat koltségén, de tulajdonosi
hozzajérulas és az egyéb hatésdgi jovahagyasokhoz kotdtt engedélyek beszerzése nélkiil
alakitja &t, vagy korszerlisiti, a bérbead6 a bért a jelen rendeletben megéllapitott mértéknek
megfelelden felemeli, s a kikoziést kdvets hénap 1. napjatél beszedi.

48.

A bérldk kozvetleniil a szolgéltatonak a kotott szolgaltatasi szerz8dés alapjén fizetik nieg a
koziizemi dijakat /villany, viz, telefon, Tv-radidantenna/.

5.8.

A lakas jogeim nélkilli haszndlata esetén — hasznilati dijként — az e rendelet alapjén
megallapithatd havi bémek megfelel Ssszeget kell alapul venni.

Az ij bérek bevezetésére vonatkozé szabalyok
6.§.
/17 A bérbeado az Uj bérrdl a bérlSt — a koradbbi lakbérkszlés adatai alapjan — legkésébb 2004,
janudr 15 napjaig koteles a rendelet 2. szamii mellékletét képezd bérkozld lap megkiildésével
irdsban értesiteni.
Atmeneti rendelkezések
7.8.
Az e rendelet hatélybalépését kovetSen keletkezett bérleti jogviszony vonatkozésiban a 2.§-
ban megallapitott havi bért kell alkalmazni, fiiggetlenill attél, hogy az a korabbi bérlé részére
kozlésre keriilt, vagy sem,
Ertelmez rendelkezések

8.§.

E rendelet alkalmazasaban:




/1/ Lakas az olyan Osszefliggd helyiségesoport, amely a

a) helyisége,

b) kdzmibivesitettsége,

¢} melegviz-ellatasa, és

d) fiitési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (Gsszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort
nélkiili) sorolhaté.

12/ Osszkomfortos az a lakas, amely legaldbb:
a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii  lakdszobaval, f&z8helyiséggel,
fiirdGhelyiséggel és WC-vel
b) kézmivesitettséggel (villany-és vizellatassal, szennyviz-elvezetéssel)
c) melegviz-ellatassal (tdv-, tomb-, egyedi kozponti, etage melegvizellatassal,
villanybojlerrel, gaz vizmelegitével) és
d} kozponti fiitési moddal (tav-, egyedi kbzponti vagy etage fiitéssel) rendelkezik.

/3/ Komfortos az a lakas, amely legalabb:
a) 12 négyzetmétert meghaladé alapterileti lakoszobaval, f8z8helyiséggel,
fiirdGhelyiséggel, és WC-vel
b) kdzmiivesitettséggel
c) melegviz-ellatissal és
d) egyedi fiitési mdddal (szilard vagy olajtlizelés kalyhafiitéssel, elektromos hétarolos
kéalyhaval, gazfiitéssel) rendelkezik.

/4/ Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kévetelményeinek nem felel meg, de
legalabb:
a) 12 négyzetmetert meghaladd alapteriiletii lakészobaval és f8zdhelyiséggel, tovabba
firdShelyiséggel, WC-vel:
b) Koézmiivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal ) és
c) egyed: flitési moddal
rendelkezik.

/5/ Komfort nélkiili az a lakés, amely a félkomfortos lakds kdvetelményeinek nem felel meg,
de legalabb:
a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriiletii lakészobaval és f8zOhelyiséggel, WC
hasznalataval és
b) egyedi flitési moddal rendelkezik, valamint
¢} avizvétel lehetGsége biztositott.

6/ Szikséglakas az olyan helyiség (helyiségcesoport), amelynek (amelyben legaldbb egy
helyiségnek):

a) alapteriilete hat négyzetmétert meghaladja

b) kiils8 hatrol6 fala legalabb tizenkét centiméter vastag téglafal, vagy més anyaghél

épiilt ezzel egyenértéki fal

c) ablaka, vagy Givegezett ajtaja van, tovabba

d) fiithetd, és

e} WC hasznalata, valamint a vizvétel lehet8sége biztositott,

/77 A lakds helyiséget altalaban:




a)
b)
c)
d)
€)

a lakohelyiségek: lakoszoba, halofillke, hall, étkezd, lakoelStér,

f6zéhelyiségek: konyha, fézéfilke

az egeszséglgyi helyiségek: fiirdShelyiség (fiirdészoba, mosdé, zuhanyzéfilke), WC
a kozlekedési helyiségek: elészoba, el6tér, zart veranda, 4tjard, beléps (szélfogo):
tarolo helyiségek: éléskamra (lomkamra), 61t6z6 (garderobe)

/8/ Lakdszoba az a helyiség, amelynek:

a)
b)

<)
d)
€)
f)

alapteriilete a 6 négyzetmétert meghaladja

kiilsé hatarol6 fala legalabb 25 cm vastag téglafal vagy més anyagbol épiilt ezzel
egyenérték( fal

ablaka kozteriiletre, udvarra, kertre vagy iivegezett verandéra (foly6sora) nyilik
melegpadldja van, tovabbi

fiithetd, végiil

legaldbb egy kétméteres- ajt6 és ablak nélkiili- falfeliiletiel rendelkezik.

/9/ Félszoba: az olyan lak6szoba, amelynek alapteriilete a 12 négyzetmétert nem haladja meg.

10/ Két-vagy tébblakdsos hazingatlanban:

a)

b)

a kdzds hasznalatra szolgdl6 helyiségek éltalaban: a mosdkonyha, a szaritohelyiség, a
kozds furdSszoba, a kdzos mosd6, a kdzés WC, a gyermekkocsi- és kerékpartarolo
helyiség, a koz0s pince- és padlastérség (a pince- és padlasrekeszek kivételével) az
epiiletben 1€vd lakasok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek rendeltetésszert
hasznéalatahoz sziikséges mérétkben:

a koz0s hasznalatra szolgdlo teriiletek 4ltaldban: a kapualj, a 1épcs6haz, a folyosd, a
fliggbolyosé az épiiletben 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
megkozelitéséhez és rendeltetésszerl haszndlatdhoz szilkséges mértékben, tovabba az
épillethez tartoz6 udvarnak, kertnek, az egy épitési telek nagysagat meg nem haladé
része.

11/ A lakéshoz tartozd helyiségek Aaltalaban: a tiizel6tarolé (faskamra, pincerekesz),
padlasrekesz.

/12/ Nem lakas céljara szolgal6 helyiség az, amely kizérolag ipari, épitSipari, mezogazdasagi,
vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tdroldsi, szolgaltatdsi, igazgatisi, honvédelmi. Rendészeti,
miivelddési, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi, szocialis, j6léti és mas gazdaségi célra szolgél.

/13/ Jogeim nélkiili hasznalé az, aki a lakasat a bérbeadd hozzdjarulasa vagy a vele vald
megallapodés nélkiil hasznélja.

/14/ Miemlékeptiletben 1év6 lakas: a miiemlékben, a miemlék jellegli épiiletben és a
véarosképi szempontbol miemlékké nyilvanitott épiiletben 1évd lakas.

/15/ A lakasberendezések altalaban a kdvetkezd:

a)
b)
c)
d)

e)
)

f6z6készilék (tlizhely, f6z6lap),

a fit6berendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarolos kalyha,),

melegviz ellato berendezés (géz vizmelegits, villanybojler, firdskalyha,)
egészségligyi berendezés (falikit, mosogatd, firdékad, zuhanyozé, mosdd, WC-
tartaly, WC-csésze, hozz4 tartozd szerelvényekkel)

szell6ztetd berendezés (paraelszivo,)

beépitett butor (ruhdsszekrény, konyhaszekrény,




g) areddny, vaszonrold, napvéds fliggbny,
h) csengd és kaputelefonnak a lakasban 1év§ késziiléke:
i) a lakds elektromos vezetékeihez tartozo kapcesoldk és csatlakozéaljak:

/16/ Az épiilet kdzponti berendezései altaldban a kivetkezok:

a) a kdézpontos fiité- és melegviz szolgaltatd berendezés a hozza tartozd szerelvényekkel,
tdeértve a lakasban [év0 vezetékszakaszt és fiit6testeket (radiator,)

b) aviz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozzatartozé szerelvényekkel, ideértve a lakasban
1év6 vezetékszakaszt is

c) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszer, ideértve a lakasban 16vé
vezetékszakaszt is

d) a tobb lakést szolgal6 szelldztetd berendezés

€) akdzponti antenna az erdsitd berendezéssel, ideértve a lakdsban 1év§ vezetékszakaszt
¢s csatlakozoaljat is

f) akaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhalozattal

g) aszemély- és teherfelvoné

h) ahazi szemét gytijtésére szolgald berendezés

i) atdbb lakdst szolgalo kit, a hozza tartozo szerelvényekkel

J) a tobb lakdsban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére,
illetleg elszikkasztasira szolgald berendezés

/17/ A kiilon szolgaltatasok kirébe tartozik kiiléndsen:
a) a vizellatas és csatorna hasznalat (szennyviz elszallitas) biztositasa:
b) a kozbs hasznilatra szolgilé helyiségekben 1évé olyan berendezések hasznélata,
amelyek egyedi fogyasztasa mérheté

¢) aradio- és televizidk vételének biztositasa
Zaro rendelkezések

9§

/1/ Ez a rendelet kihirdetését kdvetSen 2004. janudr 1-én lép hatélyba, ezzel egyidejiileg
hatalyat veszti a 11/1999./X11.23./ szam\i rendelet.

/2/ Kihirdetésér6l a Szervezeti és Miikddési Szabalyzat el6irdsai szerint a helyben szokésos
mddon a jegyz6 gondoskodik.

K.8vagodszolds, 2003. december 12,

Séndor Tibor fgf ;

Polgérmester %

Lezsékné Csima Maria
jegyz6

=

Lezsakné Csima Méria
Jjegyz6




1. szému melléklet a

rendelethez
Bérkozlési lap
- DO S (... ) IS onkormanyzati rendelete alapjan megéllapitott, az Gnkorményzat
tulajdonéban 4116 lakasok havi bérérél:
I.Alakdscime: ....coooovviininnnnn, U, 0tca, ter.. .o hazszam
............... fsz/emelet..........ajt6szam.
A bérlé, bérlbtars neve;
2. A lakés adatai;
alaptertlet:... ...
komfortfokozat:...........cocoiiiii
3. A lakas bére:
a) az alkalmazandé6 komfortfokozat szerinti bér mértéke: ....o.ovvvveveevieeiriann, —Ft/m?2
b) bér mértékét ndveld .................... %, csOkkentd ................... % tényezd
¢) modosito tényez6k Gsszesen +,-...oiiiiiiiiinin.. %
d) médositod bér mértéke: ............... -Ft/m2
e) a lakas bére alapteriilet .............. m2 X ber mértéke .............. ~Ft/m2,
fizetendd bér Ssszesen: ............... -Ft/ho
4. A lakas bér e mellett fizetend6 kiilon szolgaltatdsok dija:
a) beépitett batorok ................ —Ft/ho
b) TV- r&dio antenna haszndlat ............... -Ft/hé
¢} felvoné hasznélata ................... ~Ft/hé
dyegyéb ................ ~Ft/hé
A fenti k6zlés alapjan a bérls lakas hasznalatdért .........o.ooeeveinni..., —Ft/hé bér, és a kiildén
szolgaltatdsokeért ............. ~Ft/ho dijat, Osszesen .............. ~Ft/hé Osszeget kételes
megfizetni ......... €V i Ho ...l napjatol a bérbeadénak targy ho ............
napjaig.
polgarmester iegyzd




