Altalanos indokolas

Az elbterjeszt6 elkotelezett abban, hogy a Képviselé-testilet az &nkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok bérbeadasara vonatkozd Uj rendeletet a veszélyhelyzeti id&szakot kovetd rendes Ulésen
fogadja el. Az dnkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szélé 2/2017. (II. 23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
modositasa azonban tébb szempontbd! is szikségessé vélt. A médositas célia a szocidlis alapu
lakaspalyazat kereteinek kijeldlése, a bérbeszamitas szabélyainak pontositisa, a jogcim nélkdli
helyiséghasznalok jogviszonyrendezésének lehetévé tétele, a részletfizetésre vonatkozd - az
Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szél6 16/1995. (XI.
30.) Kt. rendeletben egyébként szabalyozott - életszer(itlen szabalyok hatalyon kiviil helyezése, az tres
helyiségek rugalmasabb bérbeaddsi lehetéségének megteremtése, valamint a jogcim nélkdli lakas- és
helyiséghasznalokat suijt6, rendkivil magas hasznalati dij mértékének csokkentése.

Részletes indokolas

Indokolés az 1. §-hoz: A médosfté rendelet értelmében a szociélis bérletként torténd lakasbérbeadés
feltételei kiegészulnek a 9/A. §-sal, amely kijeldli a szocidlis lakéspalyazat kereteit, az altalanos szocidlis
bérlethez képest specidlis szabdlyokat hatdroz meg. Kizérja a palyazaton résztvevék korébdl a nem
természetes személyeket, akik esetében a szocidlis bérlet egyébként sem értelmezhetd, illetve azon
természetes személyeket, akiknek a lakhatdsa Budapest kizigazgatési teriiletén sajat vagy allami, illetve
onkormanyzati tulajdond ingatlanban megoldott. A kiegészités meghatdrozza a méltanyolhaté
lakasigény alsé és fels6 hatérat a pdlydzatra kiirt lakdsok megfelelé kihasznaltsagénak biztositasa
érdekében. A kiegészités értelmében a Tulajdonosi Bizottsagnak a palyazati kiirdsban olyan
szempontrendszert kell kialakitania, amely alapjn a palyazatokat rangsorolni lehet és amelyek
fennéilasa a palydzok részérdl objektiv médon igazolhatd.

Indokolas a 2. §-hoz: A Rendelet kiegészil a 11/A. §&-sal, amely megteremti a szolgalati jelleggel torténd
lakasbérbeadas feltételeit és ennek kereteit. A palyazat az Onkormanyzat altal fenntartott koltségvetési
szerv, a tulajdonaban all6 gazdasagi térsasag koztisztviselSje, kézalkalmazottja, illetve munkavallaléja
részére teszi lehet6vé palyazati eljdras keretében &nkormanyzati lakés bérbeadasat. A kiegészités a
munkaeré megtartasat szolgéalhatja, illetve az esetlegesen (ires allashelyekre torténé jelentkezéseket
Bsztdndzheti.

Indokolas a 3-4. 8-hoz és a 13. 8-hoz: A Rendelet 17. § (2) bekezdésében és a 18. § (3) bekezdésében
foglalt médosités a KépviselS-testlet allandd bizottsagainak elnékeibdl &ll6 Biralé Munkacsoport
helyett a lakaspalyazat elbiralasat a Tulajdonosi Bizottsag hataskérébe utalja. A 17. § (3) bekezdés a)
pontjanak modosftasa lehetévé teszi a palydzok szdmara a Polgdrmesteri Hivatal felhivéséara az egyszeri
hianypétlasi lehetéséget.

Indokolés az 5. §-hoz: A 17. § (4) bekezdése az azonos pontszdmmal rendelkezd pélyazék helyzetét
rendezi, kizarja a palyazok kozétti 6nkényes déntés lehetlségét, sorsoldsra bizza a nyertes palyazé
kivalasztdsat.



Indokolas a 6. §-hoz: A Rendelet 29. § (1) bekezdésének jelenlegi szdvegezése a lakisok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII, torvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 4. § (4) bekezdésével ellentétes rendelkezést tartalmaz. Az Ltv. 4. § (4) bekezdése
szerint 6nkormanyzati lakasra - ha a bérl6kijelolésre jogosult eltéréen nem rendelkezik - a hazastéarsak
koz0s kérelmére, bérlbtarsi szerz6dést kell kotni. A jelenleg hatélyos Rendelet szévege a hazastarsak
esetében a bérl6tarsi szerz6dés megkstéséhez az egy év életvitelszer(i egyittlakas feltételét tamasztja,
amely torvénysértd. Az onkormdnyzatot a hazastarsak koézos kérelme esetén szerzédéskotési
kotelezettség terheli, ettél a rendeletében nem térhet el.

Indokolas a 7. §-hoz: A Rendelet médosftott 34. §-a pontositja a hatérozott idej(l lakasbérleti jogviszony
hosszabbitadsanak kereteit és eljarasrendjét.

Indokolas a 8. §-hoz: A Rendelet 53. § (1)-(3) bekezdésének mddositisa a bérbeszamitas szabalyait
rendezi, valamint kijeldli a besz&mithatd 6sszeg felsé hatarat.

Indokolas a 9. 8-hoz: Az 58. § médositasa kimondja, hogy &nkorményzati lakas albérletbe adasahoz
nem adhaté bérbeaddi hozzajérulas.

Indokolas a 10. §-hoz: A Rendelet 66. § (1) bekezdése kiegésziil a g) ponttal, amely a jogcim nélkdli
helyiséghasznalk jogviszonyrendezésének lehetbségét teremti meg.

Indokolas a 11. §-hoz: A Rendelet kiegészil a 68/A. §-sal, amely az Ures helyiségek rugalmasabb
bérbeadasat teszi lehetévé. A kiegészités a legalabb két éve nem hasznosftott helyiségek tekintetében
a palyazati eljaras rendjét megforditja, igy bérbevételi kérelem alapjan azonnal kirhaté palyazatra az
az Ures helyiség, amelyre igény mutatkozik.

Indokolas a 12. §-hoz: A Rendelet 91. §-a mddosul, valamint a Rendelet kiegészil a 91/A. és 91/B. §-sal.
A mddositas alapjan csékken a jogcim nélkili lakas- és helyiséghasznélokat sujts, rendkivil magas
hasznélati dfj mértéke. A jogcim nélklli lakashasznalat oka 4ltaldban a tartozds miatti
szerzédésfelmondas. A jelenleg hatélyos rendelet alapjan a haszndlati dij mértéke a bérleti di]
tizszeresére is emelkedhet, amennyiben a lakéshasznalé a jogviszonyat idékdzben nem tudja rendezni.
A hatalyos rendelet jelent@sen csékkenti annak lehet8ségét, hogy a valamilyen okbél - tobbségében
idGlegesen - fizetésképtelen lakashasznalok a tartozasukat rendezni tudjék. Tapasztalataink szerint a
magas hasznalati dij a tartozas rendezését nem Osztonzi. A koronavirus-jarvény idészakaban
kulondsen fontos a méltanyos eljérés a jogcim nélkuli lakés- és helyiséghasznaldk tekintetében.

Indokolas a 14. §-hoz: A médosité rendelet a 7. §-sal Gsszhangban hatalyon kiviil helyezi a Rendelet
34/A.-35. 8-at. A médosit6 rendelet hatélyon kivil helyezi tovabba a Rendelet XVIIl. Fejezetét, amely a
részletfizetés engedélyezésére vonatkozo, életszer(itlen szabalyokat tartalmaz. A részletfizetés
szabélyait az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél széld
16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet megfeleléen rendezi.

Indokolds a 15. §-hoz: A rendelet hatlyba Iépésének id6pontjat hatdrozza meg.



A javasolt szabalyozas eurdpai unids jogbdl eredd kételezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabély kihirdetése sordn torténdé és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkdz kbzzététele sordn torténd megjeldlésérél sz6lé 5/2019. (Il 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az énkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozd, a megalkotasat

megelGz6en rendelkezésre &ll6, végsé elbterjesztdi indokoldst a Nemzeti Jogszabalytarban kell
kodzzétenni.



