Egyseges szerkezetben: 2007 .X1I.29-t6/

OSZTOPAN KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

8/2006. (IV.13.) szamu rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL.
Egységes szerkezetben a médositasara kiadott 19/2007. (XI1.29) szamu
rendelettel

Osztopan Kézség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a helyi onkormanyzatokrél sz6l6
tobbszor médositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-dban, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és vedelmerdl sz6l6, t8bbszdr modositott 1997. évi LXXVIIL. térvényben (a
tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazas alapjan az epités helyi rendjének biztositasa
erdekében (a telepllés Onkormanyzatanak az orszagos szabalyozasnak megfelelen,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés terliletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabbd a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a felkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaldan), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmenyekrdl sz0l0, tobbszér médositott 253/1997. (XI1.20.) sz. Kormanyrendeletre (a
tovabbiakban: OTEK) figyelemmel az alabbi 6nkormanyzati rendeletet (tovabbiakban:
Okr.) alkotia meg. Az Okr. OTEK-hoz képest megengedSbb szabalyozésa a Teriileti
Foépitészi Iroda 369-4/2005. sz. féépitészi hozzajarulasan alapszik.

) |. FEJEZET
Altalanos el6irasok

1.8.
(1) Arendelet terileti hatalya a kdzség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A kdzség igazgatési teriiletén teriiletet felnasznaini, tovabba telket alakitani, épiiletet és mas
epitményt (a miitargyakat is ide értve) kivitelezni, épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani,
helyreallitani, korszerisiteni, lebontani, hasznalni, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezek terveire hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényli eléirasok mellett csak és
kizarolag az Okr. és a hozzatartozd KSZ-1, BSZ-1 jelli szabalyozasi tervek (tervezé: Balazs
és Tarsa Epitészeti és Szamviteli Iroda, 2005 majus), valamint a BSZ-1 jelii szabaiyozas:
terv 1.szami moédositasahoz készitett 2.3 jelii terviap (tervezd: Balazs és Tarsa
Epitészeti és Szamviteli Iroda, 2007 jiilius) alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet terileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elbirasokat tartalmaz.

(4) A szabalyozasi terven szabalyozasi elemek jeldltek. A kotelez6 erejli szabalyozasi
elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok, testiileti
jovahagyassal. Az iranyadd szabélyozasi elemek véltoztatdsa — a szikséges
egyeztetesek lefolytatasaval — hatosagi engedélyezési eljaras keretében térténhet.



(5) A szabalyozasi tervben kotelezének kell tekinteni:
- a telepiilés igazgatasi hatarat,
- a belteriileti hatart,
- épitesi, szabalyozasi és védelmi vonalakat,
- egyes ferlletfelhasznélasi egységek és épitési Ovezetek, oOvezetek hatérait,
eldirasait

(6) A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az Gt- és kdzmiépités
megvalositasanak feltételeirdl.

(7) Kozteruleteket hasznalni, azokon épitési teriilet kialakitasat, atalakitasat
engedélyezni, (ideiglenesen vagy véglegesen) épitményt elhelyezni, meglévé épiiletet
bdviteni, &talakitani, hasznalati mddot megvaltoztatni, kdzmi- és kozlekedési
jelzéseket (tablakat) elhelyezni OTEK 39-40.§ alapjan lehet. Epilet kézteriiletrsl
lathatd homlokzatan antennat, parapettkonvektor-szell6z6t, kiiltéri klimaberendezést
elhelyezni nem szabad; reklamfelliletet és feliratot Iétesiteni, festenifatfesteni,
felszerelni csak épitési engedély alapjan szabad.

(8) A beépitésre szant terlileten a kozcsatorna lizembe helyezését kovetden 1 éven beliil
a halézatra torténd rakotés kotelezd. A felszini vizeket nyilt arokban kell elvezetni a
befogadd vizfolyasokba.

(9) A teleplles teriletén hulladékkezelé telep, hulladéklerako, és  tarold telep,
artalmatlanito, atrako allomas nem helyezhets el.

(10) A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK elgirasait kell figyelembe venni.

28§.

(1) Epitmények épitése, meglévék bévitése csak az Orszéagos Tlizvédelmi Szabélyzat
eldirasainak betartasaval engedélyezhets. Tiiziviz ellatést a Szabalyzatnak
megfeleléen kell biztositani.

(2) A termétalaj védelme érdekében
a) atalajvédo6 gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani:
b) termelésbdl kivonasra kerilé mezégazdasagi terilleten épitkezés esetén a
humuszos réteget meg kell menteni.

(3) Asvényi nyersanyag kitermelésével jard épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevekenységek engedélyezési eljarasaban a Pécsi Banyakapitanysag allasfoglalasat
ki kell kérni, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag elszallitasra keriil és ennek
soran uzletszerlien hasznosul, értékesiil.

(4) A Magyar Geolégiai Szolgalat Dél-Dunantdli Teriileti Hivatalat (Pécs) szakhatosagként
be kell vonni az épitési engedélyezési eljarasba a kovetkez6 esetekben:

a) 7 m-nél nagyobb fesztavi tartdszerkezeteket tartalmazo, eléregyartott vagy vazas
tarto szerkezetli éplileteknél;
b) 5 m-nél nagyobb szabad magasséagu foldet megtamaszto épitményeknél;



¢) 3 m-nél nagyobb féldvastagsagot érint6 tereprendezéssel jard épitkezés esetén
(feltdltés, bevagas);

d) mérndkgeoldgiai és geotechnikai szakvélemény csatolasaval minden esetben,
amikor az altalajjal 6sszefiiggd kedvezdtlen adottsagok - elére nem lathatéan -
eszlelhetok (pl: magas vizallasu, mély fekvési teriiletek, meredek, csiszas- vagy
omlasveszélyes terlletek beépitésénél, 150-nal meredekebb délésli vagy két
méternél magasabb nyitott kézetfald teriileten, stb.)

(5) Terepszint alatti épitmények épitési lehetdsége nem korlatozott: a beépitésre szant
lakotertileten az utcakepi megjelenés szabalyait, el6irasait és a talajadottsagokat kell
figyelembe venni. Onallé pince lakételken csak a telek homlokvonalatél szamitott 20
méteren tul épithetd.

(6) Telepiilés- és tajképvédelmi okok miatt a teleplilés belteriiletén, a gyep, nadas, rét
mezbgazdasagi teriileten, a természetvédelmi- és a kertes mezdgazdasagi teriileten
tav- es hirkozlési célil magasépitmények (ado- és atjatszo tornyok) nem létesithetok.

Il. FEJEZET
Telepulesszerkezet, teriilet-felhasznélas.

38,

A teleplilés igazgatasi teriiletének tagozddasa:

(1) beepitésre szant terilet, amelyen belill az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 % lehet;

(2) beépitésre nem szant teriilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége
legfeliebb 5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasai

48,

(1) Atelepllés terlletén falusias lako, telepiiléskdzpont vegyes, gazdasagi és kiilonleges
terlilet kialakitasara keriil sor a belteriileten és a beépitésre szant teriileten.

(2) A beépitésre szant teriileten az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyokat,
eldirasokat a meglévd épitmények felljitasanal, helyreallitasanal, atalakitasanal és
korszer(isitésénél is alkalmazni kell.

Lakotertiletek

5.8.

(1) Az Lf jeli lakoteriileten csak az OTEK 14.§. (2) bekezdésben felsorolt épitmények
helyezhetok el, - Gzemanyagtarolo kivételével - azzal a feltétellel, hogy legfeljebb
kétlakasos lakohazak epithet6k. A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az
OTEK eléirasait kell alkalmazni.



(2)

(3)

(4)

(6)

(©)

A beépitési mod meghatarozésat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét,
és a minimalis teleknagysagot a szabdlyozasi terv is tartalmazza. A telekszélesség a
kialakult, de min. 16,0 méter lehet, (j telekalakitas esetén a belterlileten 20,0 méter
engedélyezhetd, 10 méternél keskenyebb telkek nem épitheték be. Egyhazi kozosségi
éplletnél nagyobb épitménymagassagot is megallapithat az épitésiigyi hatosag az
altalanos elbirasok betartasa mellett.

Az 0nélld utkapcsolattal nem rendelkezé belteriileti ingatlanok nem épitheték be.
Nyeles telek nem alakithaté ki lakéépllet épitése céljabdl.

A kialakult beépitesnel a meglevé telekméretet és beépitettséget, eldkertet, épitmény
magassagot, beépitési modot adottsagnak kell tekinteni. Kialakult beépitésnél,
oldalhataronalld beépitési mod esetén a jogszabalyokban el6irt oldalkerti és
épitmények kozotti legkisebb tavolsagi méretek — max. 4,5 méter épitménymagassag
mellett min. 4 méterig t6rténd - csékkentése a teriiletileg illetékes tiizoltosag
szakvéleménye alapjan és csak abban az esetben alkalmazhato, ha a meglévé telek
szélessége a 14 métert nem éri el.

A terlletet a szennyvizhalozat kiépitéséig legalabb részleges kézmiivesitéssel kell
ellatni. A szennyvizhalozat megépitéséig a szennyviz gyljtése zart kozmiipdtlo
berendezésekbe (zart, vizzaroan szigetelt medencébe) torténhet. Megépités utan
szennyvizcsatornara rakotni kotelezd. A lakételken meglévé vagy elhelyezhetd
allattarto epuleteknel zart tragyalé gy(jté (zart, vizzaroan szigetelt) aknak létesitése
kotelez, s a tragya elhelyezése taroléba, vagy mezdgazdasagi foldteriiletre vald
teritéssel torténhet.

Az épitési hely meghatarozasa:

a) elékert: 5 méter; meglévd beépitésnél kialakult (két szomszédos beépitéshez
igazodjon),

b) oldalkert: oldalhataron allé beépitésnél min. 6,0 méter, illetve 4,5 méternél kisebb
épitménymagasség esetében 4,0 méterig csokkenthetd, ha a telekszélesség nem
éri el a 14 métert, és ha teljesiilnek az OTEK 31.§.(1) bekezdésében foglalt
kovetelmények, tovdbba ha ehhez a fteriiletileg illetékes tlizoltdsag
szakvéleményében is hozzajarult;
szabadon &ll6 beépitésnél min. 3-3 méter,

c) hatsdkert: min. 6,0 méter, illetve nagyobb mélységii telkeknél a telek beépithetd
része a telek homlokvonalatol mért 80 m, illetve a BSZ-1 szabalyozasi tervben
megjeloltek szerinti sév utani telekteriiletek.

Lakotelken allattartd epiiletek az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren til épithetk,
max. 80 méterig, illetve a hatsé épitési hatarvonalig; engedélyezésénél a vonatkozd
onkormanyzati rendeletet is figyelembe kell venni.

A lakotelkekhez tartozd kertek a lakotelkek 80,0 méteres telekmélysége utani
telekrészek. A kertek a kertgazdalkodas korébe tartoznak, azokon novényhazak és az
OTEK 1.sz. melléklet 54. pontjaban felsoroltak létesithetsk a d., j» k., |. pontok
kivetelével.

Az épitési hasznalat hatarai:




a) legkisebb zéldfellilet: 40 % ,
b) max. épitménymagassag: 4,5 m, a kialakult utcaképhez igazodo homlokzat magassaggal,

c) legnagyobb beépitettség 30%, a mély telkekné! a lakotelek homlokvonalatol szamitott 80

méteres telekrész veendd figyelembe.

(10) Az egyes épitési Gvezetek hatarértékei és jellemzéi:

Epitési dvezet Beépitési mod | Max. beépitési %
Max. épitmény-magassag (m) | Min. telekteriilet (m2)
Lf-1 0-5z130%
4,5(1000 - K
Lf-2 0-S7|30%
4,51600-K
Lf-3 Ikr{30 %
4511000 -K
Lf-4 0[30 %
4,5(1000

lkr - IKERHAZAS BEEPITESI MOD

O - OLDALHATARONALLO BEEPITES
SZ - SZABADONALLO BEEPITES

K - KIALAKULT

(11) Az épiiletek tetbhajlasszoge kialakult, illetve 0j épileteknél az utcaképhez igazoddan

30-450-0s also és felsd értékek kdzott kell tervezni. A tetéfedd anyag égetett cserép,
tartozo6 éplileteknél nem alkalmazhato6 a kénnyen éghetd” fokozott tlizterjedésii” (pl.
bitumenes hullamlemez) tetéfedd anyag.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A telepuléskozpont vegyes tertilet (Vt) - a kastély és iskola, valamint a templom és
kornyezetében tobb 6nalld rendeltetési egységet magaban foglald olyan
telepllésszintli igazgatasi, szolgéltatd, egyhazi, gazdasagi épiletek elhelyezésére
szolgal, amelyek nincsenek zavar¢ hatassal a lakoteriiletre.

(2) A terilleten elhelyezhetok mindazon épiletek, épitmények, melyeket az OTEK 16.§.(1)

bekezdese megenged, kivéve az lizemanyagtoltd alloméast. A legkisebb beépithetd
telek 1200 m2, melynek legkisebb szélességi mérete 20 méter lehet.

(3) A terlletet a szennyvizhalozat kiépitéséig legalabb részleges kézmiivesitéssel kell

ellatni. A szennyvizhélozat megépitéséig a szennyviz gyljtése zart kozmiipotld
berendezésekbe (zart, vizzarban szigetelt medencébe) torténhet.



(5)

A szennyvizcsatornéra rakotni koételez6. A lakotelken meglévé vagy dnkorméanyzati
rendeletben szabalyozottan elhelyezhetd allattarto éplileteknél zart tragyalé gylijté
(zart, vizzérdan szigetelt) aknak létesitése kotelez, a tragya elhelyezése taroloba,
vagy mezdgazdasagi féldteriiletre valo teritéssel torténhet.

Az épitési hasznalat hatarai:

a) legkisebb zoldfeliilet: a be nem épithetd telekteriilet 50 %-a:

b) legnagyobb épitménymagassag: a helyi védelemben meghatérozott, az utcai
homlokzatmagassag a kialakult utcaképhez igazodjon; sajatos épitmények
eseteben ennél nagyobb mértéket is megallapithat az épitésligyi hatésag (pl.
templom);

c) a telekméret kialakult, nem oszthatd, azonos hasznalatli telkek 6sszevonhatok.

Az eqyes épitési dvezetek hatarértékei és jellemzéi:

Epitési dvezet Beépitési mod | Max. beépitési %

Max. épitmény-magassag (m) | Min. telekteriilet (m2)

Vt-1 SZ-0]20%

15 | K-nem oszthat6

Vt-2 SZ130 %

7,5 | K-nem oszthatod

Vt-3 SZ-0]50 %

(1)

(2)

15 - K| K-nem oszthatd

O - OLDALHATARONALLO BEEPITES
SZ - SZABADONALLO BEEPITES
K - KIALAKULT

Gazdasagi teriilet

78.

A gazdasagi terllet elsésorban a gazdasagi tevékenységi céll épiiletek elhelyezésére
szolgal. A terilet lekerithetd, legalabb 5,0 méterre kialakitott zoldfelilet(i el6kertjében
max. 20 mZ nett6 alapteriiletii portaéplilet épithetd.

A telepilés teriiletén
- kereskedelmi szolgaltatd teriilet (Gksz)
- ipari egyeb terllet (Gip) kerll kialakitasra.

A terlileteket a szennyvizhalozat kiépitéséig legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell
ellatni és a szennyvizeket zart taroldba vezetni. A megépilé szennyvizcsatornara
kotelezd rékotni. Annak megtorténtéig vagy a rékotés ellehetetlenlilése esetén a
kornyezetvédelmi és viziigyi hatdsag altal elfogadott vizzaré szennyviztarolét, illetve
egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitményt kell Iétesiteni.



(4) A gazdasagi terilleteken a tevékenység végzése, megvaltoztatasa vagy U]

engedélyezése soran a felszini szennyezédésre érzékeny feriiletre vonatkozo
szabalyokat ki kell elégiteni

A létesitmények parkol6 sziikségletét az OTEK 42.§- és 4/b. sz. melléklete szerinti
mértekben a sajat telken belil kell biztositani.

Kereskedelmi szolgaltato teriilet

8.8.

(1) A szabalyozasi terven a teriilet jele: (Gksz).

(2)

A kereskedelmi szolgéltato teriileten az OTEK 19.8. (2) bekezdésben jellt — nem
jelent6s zavard hatési — epiletek épitheték. Allattartd épililetek a teriileten nem
helyezhetdk el.

A teriileten min. 25 m széles és min. 40 m mélységii és min. 2000 mZ-es terlilet(i
teriletek alakithatdk ki.

A beépitési mdd: épitési helyen beliil oldalhataron alld vagy szabadon 4llo lehet a
tlizrendészeti és éplilettavolsagi eldirasok betartasaval.

Az épitesi hasznalat hatérai:

a) legkisebb zoldfeliilet: 25 %

b) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Sajatos épitmények esetében ennél
nagyobb mértéket is megéllapithat az épitéstgyi hatésag (pl: viztorony, stb,)

c) legnagyobb beépithetéseég: 30 %. Ha a meglévé teriilet megosztasra kerl,
telekalakitas soran kialakulo teriiletek beépitettsége a meglévé beépithetéséget
figyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

Ipari egyéb teriilet

9. §.

A szabdlyozasi terven a teriilet jele: (Gip).

- Az ipari egyeb teriileten els6sorban a mikddéshez sziikséges - nem jelentds zavard

hatast - épitmények raktérak, tarolok szolgalati lakas, iroda, viztorony, silo, stb.
helyezhet6k el. A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK 20. §. eldirasait kell
alkalmazni. Allattarto épiiletek az 4llattartd rendeletben szabalyozott keretek kozott
helyezhetdk el, a lakéteriilethez a meglévé epiileteknél kdzelebb allattartd épiilet
épitése nem engedélyezhetd.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 30 méter, telekterllet 3000 m? lehet. A
beépitési mod szabadon all6. A beépithetdség mértéke max. 30 %. Ha a meglévd
terllet megosztasra kerill, telekalakitds soran kialakulo teriiletek beépitettsége a
meglevl beepithetdséget figyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.



(4) Az épitési hasznalat hatarai:

a) legkisebb zéldfeliilet: 40 %
b) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Sajatos épitmények esetében ennél
nagyobb értéket is megallapithat az épitésiigyi hatosag (pl: sild, viztorony, stb.)

Kiilonleges teriilet
10.8.

(1) A kalonleges terulet elsésorban a rajtuk elhelyezkedd helyhez kotdtt épitmények
kilonlegessége miatt kerllt kialakitasra. A telepiilés teriiletén a lezart és a mlikodd
temetd (Kt), a sportpalya (Ksp) és a szilard hulladék és a szippantott szennyviz iirit6
helyek (Ksz) tartozik e kategériaba.

(2) A kulonleges terlileten belul csak a miikddéshez szlikséges épitmények és a parkolok
helyezhetok el. Legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m. Sajatos épitmények
esetében ennél nagyobb értéket is megallapithat az épitésligyi hatésag (pl:
harangtorony, kalvaria, stb.). Beépitettség a 3%-ot nem haladhatja meg.

(3) A parkolé sziikségletét az OTEK 4. sz. melléklete szerinti mértékben kell biztositani.
Az egyes epitési Ovezetekben 1&v6 funkciok szamara szlikséges parkoldk telken belil
biztositandok. Amennyiben a szikséges mennyiség telken beliil nem helyezhetd el,
akkor a fennmaradé rész terileten kiviil kdzterileten is elhelyezhet6 a tulajdonos
hozzajarulasaval. A parkolok kdrnyezetében, szabad feliileteken legalabb 150 m?
0sszefliggd zoldfellletet kell kialakitani.

(4) A fterlleteket részleges kozmlvesitéssel kell ellatni. A zart szennyviztarolot a
kdzegészségugyi és kormnyezetvedelmi elirasoknak megfeleléen kell tervezni,
létesiteni €s miikodtetni a szennyvizhaldzat kiépitéséig.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Altalanos el6irasai
1138

Ahol épitmenyre épitesi engedély adhatd az dvezeti besorolas és abban meghatarozott
feltételek mellett, a kdzcsatornara torténd rakotést kell biztositani. Amennyiben ez nem
lehetséges, épulet épitésére, helyreallitdsara, felljitdsara, atalakitasara, korszerlsitésére
és rendeltetésvaltozasra hatosagi engedélyt adni csak a kornyezetvédelmi és vizligyi
hatosag altal elfogadott vizzard szennyviztéarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési

kislétesitmény (korszer(i csatorna-kdzm(ip6tié) megléte esetén lehet.

Kozlekedési és kozmi teriiletek
12.8.

(1) A kozlekedési, kozmi és hirkdzlési létesitményeket és azok teriileteit a terv
tartalmazza.



(2)

(3)

A kozutak elhelyezésére sziikseges terlileteket a kialakult allapot figyelembe vétele
mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban elirtak figyelembe vételével kell
biztositani. Ahol maganut kialakithaté, azt kdzlthoz kell csatlakoztatni.

A kozutak, vasutak, kozmiivek védtavolsagait a vonatkozd szabvanyok el6irasai
alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Az OTEK-ban és
szabvanyokban eldirt vedbtavolsagokon bellli épitéslgyi hatosagi ligyekben az
érintett szakhatésagokat be kell vonni az engedélyezési eljarasba és az izemelteté
véleményét is ki kell kérni.

A kozlekedési és kozmi terlileteken a kozlekedési és kozmii letesitményeken kivill az
OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

Zoldteriilet
13.8.

A zoldteriilet a szabalyozasi tervben jeldlt, kdzteriilet. A teriiletet novényzettel
fedetten, kozpark céljara kell kialakitani, mas célra nem hasznalhato.

A kozteriilet fel6li hataran kerités nem épithet6, legfeljebb 60 cm magassagban tartott
él6 sovény telepithetd. A teriiletén éplilet nem épithetd, csak emlékmiivek, jatszotéri
berendezések, pihenépadok helyezhetdk el.

Erdéteriiletek
14.§.

A teleplilés igazgatési teriiletén védelmi (Ev) és gazdasagi erdd (Eg) terliletei kerliltek
kijellésre

A meglévb vagy tervezett vedelmi rendeltetés(i (Ev) jell erdéteriileteken épiiletet
épiteni nem lehet. Erdd- es természetvedelmi, vadgazdalkodasi, kozjoléti céld,
valamint kozlekedési, kozmii és banyaszati célt szolgalod létesitmények elhelyezése
csak az erdeszeti hatosag — megfeleld feltételeket szabd — hozzajarulasaval szabad.

A 10 ha-nal nagyobb gazdasagi erdSk (Eg) teriiletén kozlekedési és kdzmii
letesitmények, az erdd (zemeltetéséhez, fenntartdsdhoz kapcsolodd épitmények,
vadaszhézak, vadasz lesek és banyaszati célt szolgalo Ilétesitmények a taji
kémyezettel 8sszhangban az AESZ hozzajarulasaval épithetsk max. 0,3 %
beepitéssel.

Ahol a termGhelyi viszonyok lehetévé teszik, 6shonos — allergiat nem okozo - fafajok
alkalmazasaval elényben kell részesiteni a természetkozeli erdétarsulasok
létrehozasat. A telepités megtorténtéig csak az erddtelepités lehetdségét megbrz6
terlilethasznélat lehetséges



(1)

(3)

(%)

Mezégazdasagi teriiletek
15.8.

A mezbgazdasagi terilet a novénytermesztés, allattenyésztés, a kert és sz0l6-,
gyumolcs termesztés, és gazdalkodas terlilete és az ezzel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal. Elhelyezhetk a banyaszati célt szolgalo létesitmények is.

A telepiilés igazgatasi teriiletén az alabbi mezdgazdasagi teriletek alakulnak ki:
Altalanos mezégazdasagi teriilet

- arutermel6 Ovezete szanto, stb. (Ma),

- érzekeny terlletek mezGgazdasagi dvezete: nadas, gyep, rét, stb. (Ma-0),
Kertes mezigazdasagi terulet

- kultertileti kertek dvezete (MK),

- beltertileti kertek 6vezete (Mk-0),

A terileten foldrészletet kialakitani (a foldhivatal egyetértésével), tovabba
épitményeket elhelyezni, azok kdzmiivesitését megoldani az Okr., valamint az OTEK
29.§. egyiittes alkalmazasaval és figyelembe vételével lehet. Erzékeny teriilet
mez6gazdasagi Ovezetében (Ma-0) és a belterleti kertek dvezetében (Mk-0) épiteni
nem szabad. A vizparti teriletek erdd, gyep, nadas miivelési aga nem valtoztathato
meg. A foldrészletek megkdzelitését kdzatrdl vagy kdzcélra hasznalhatdé maganutrol
biztositani kell.

A telepllés terllete nitrat érzékeny. A vizek ilyen szennyezédéssel szembeni
vedelmerdl gondoskodni kell (jelenleg a 49/2001 (IV.3) Korm. rendelef). Az
elhelyezhetd szennyviz kibocsatd épitményhez a kornyezetvédelmi és a viziigyi
hatdsag éaltal elfogadott vizzaro szennyviztarolot illetve egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitményt (korszer(i csatorna-k6zmiipotid) kell épiteni, allattartd telepek
tragyatéroloit, mitargyait egyedileg kell megtervezni és engedélyeztetni. A
mezégazdasagi tevékenységet folytatoknak a j6 mez6gazdaségi gyakorlat eléirasait
be kell tartani.

Mezbgazdasagi terlleten az Ovezetek megvaltoztatésa csak a rendezési terv
modositasaval lehetseges.

Altalanos mezégazdasagi teriiletek
16.8.

Az dltalanos mezégazdasagi teriileteket (Ma) a szabalyozasi terv jeldli.

A szanto, stb. arutermeld (Ma) dvezetben kialakithaté legkisebb foldrészlet 3000 m?2
lehet. Az ovezetben elhelyezhetdk koztargyak, kozutak, nyomvonal jellegl vezetékek,
kézmi és kozmlipotld berendezések (kivétel: szennyviztisztitd és komposztald
telepek), a vizgazdalkodas és banyaszat Iétesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek.
Az OTEK 29.8. feltételei alapjan a terilet rendeltetését szolgald és a lakofunkciot is
kielégitd épulet épithetd, valamint birtokkozpont is kialakithaté.



Az érzékeny mez8gazdaségi 6vezetben (Ma-0) a teriilet rendeltetését megvaltoztatni,
vagy azon épitkezni nem szabad. Koztargyak, kozutak, nyomvonal jelleg(i vezetékek,
kozm(i és kozmiipotid berendezések (kivétel: szennyviztisztito és komposztald
telepek), a vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek az érintett
szakhatosagok hozzajarulasaval elhelyezhetdk.

Kertes mezdgazdasagi teriiletek
17.8.

A kertes mezdgazdaségi teriileteket (Mk, Mk-0) a szabalyozasi terv jelli.

A sz018, gyimolcsds mezbgazdasagi Ovezetben kialakithato legkisebb foldrészlet
1500 m? lehet. Beépiteni csak a (3) bekezdésben meghatarozott feltételekkel lehet.
(Mk-0) jelii tertileten telket megosztani és épiteni nem lehet.

(Mk) Gvezetben a beépithetd legkisebb telekszélesség 12 m lehet. Epitmények
elhelyezesének feltétele a villamos energia és ivoviz ellatas biztositasa. A
foldrészleteket megkozelitd utak szélessége min. 8 méter lehet, feliiletét
cseszeszelvény(lire kell kialakitani, melynek egyarant alkalmasnak kell lenni a
kozlekedésre és a csapadékviz elvezetésere. Kozmiivel ellatott épitmény szennyviz
elhelyezese zart kozmlipotld berendezésbe torténhet, melynek miszaki megoldasat
es engedelyezési feltételeit a kdrnyezetvedelmi és viziigyi hatosag elfogadta.

Vizgazdalkodasi teriilet
18.§.

A vizgazdalkodasi (V) és a vizbeszerzési (VkO) terlileteket a terv tartalmazza

Az Uzemeld vizbazis nem sérilekeny, kulsé hidrogeologiai hatarat a szabalyozasi terv
jeloli. A terlleten bellil csak a miikodéssel kapcsolatos létesitmények létesithetdk.

A vizfolysok mentén 50-50 méteren, a tomedrek mentén 100-100 méteren belill
épitkezni tilos. A terlileteken csak a kdzforgalmi vizi kdzlekedési épitmények, a vizkar
elharitasi kozosségi épitmények helyezhetdk el.

A patakok partéle mentén a karbantartas részére 6-6 méter teriilet biztositando. (A
hasznalatérol és hasznositasérol jelenfeg a 46/1999. (I11.18.) Korm. rendelet
intézkedik, betartésardl gondoskodni kell.)

A vizvédelmi terlleten a vizfolydsok védelme érdekében vizmindséget rontd
tevékenység nem folytathatd. A vizek nitrat szennyezédéssel szembeni védelemrél
gondoskodni kell.

lil. FEJEZET

Kérnyezet-, természet-, kulturalis 6rokség és helyi védelem.
19.§.



A kérnyezet-, természet-, kulturalis 6rokség és helyi védelemmel, kapcsolatos teriileteket,
és egyedi védettséget, szabalyozast, védbtavolsagokat, véddteriileteket a szabalyozasi
terv, a vedelmi vonalakat a teleplilésszerkezeti és a szabalyozasi terv tiinteti fel. E fejezet
alkalmazasanal figyelembe kell venni az OTEK 3.§. (3) bekezdés alapjan készitett
alatamaszté munkareszben foglaltakat és a kulturalis 6rokségvedelmi tanulmanyt.

Kornyezetvédelem
20.§.

(1) A kornyezetvédelem késziil6 kilon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv

(2)

el6irasait is figyelembe kell venni.

A levegbtisztasag-védelem szempontjabdl a kozség igazgatasi teriiletén csak olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a légszennyezési hatérérték tekintetében
megfeleldek, ha olyan tevékenység van a telepiilésben, ahol ez nem teljesiil a
technoldgiat kell médositani. (jelenleg a 47/2004. (11l 18.) Korm. rendeletet).

A telepllés szennyezOdésérzékenységi besorolasa a felszin alatti vizek allapota
szempontjabol: érzékeny fterilfet. Ennek megfeleléen a felszin alatti vizekbe
kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazé vagy lebomlasa esetén ilyen anyag
keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése tilos.

Allattartas az ovezeti eldirasok, a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi el6irasok,
valamint az 6nkormanyzati rendelet szerint torténhet.

Allati hullat a telepiilésen kiviil kel elhelyezni hatosagilag engedélyezett helyen.
Kommunélis szemetet, szippantott szennyvizet a teleplilésen is el lehet helyezni a
kijelolt — 038 hrsz terven jelolt része és a 0346/1 hrsz - terlileteken, mely a végleges,
regiondlis lerakohelyek megéplilte utan csak atmeneti helyként miikodhet.

Kilterileten mez8gazdasagi és egyéb Uzemi letesitmény telepitéséhez vagy a méar

verr

kérnyezetvédelmi szakhatésag allasfoglalasat be kell szerezni.

Veszélyes hulladék Gzemek és szolgéltatd letesitmények teriiletén atmeneti jelleggel
is csak a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi el6irasok szerint tarolhato.

Barmely szennyvizet, tragyat termel6 (izemi létesitmény csak akkor (izemeltethetd, ha
szivargasmentes zart taroldban torténik a szennyviz és a tragya, tragyalé atmeneti
tarolasa, melyet engedéllyel miikodd urithelyre, elhelyezé tertiletre kell szallitani.

A foldutak és vizfolyasok, vizelvezet6 arkok rendszeres tisztitasarol, karbantartasarol
gondoskodni kell (figyelemmel a jelenleg érvényes120/1999 (VIIl.6.) Korm. sz.
rendelet elbirasaira).

(10) A zaj és rezgésvedelemi hatarértékek tekintetében a ( a jelenleg érvényben Iévé

8/2002 (I1.22.) K6M — EiiM egyiittes rendeletben) megijelolt hatarértékeket biztositani



kell a zajkibocsatd és zajtdl védendd teriiletek kijelolésénel, azokon ilyen jellegli
éplletek  elhelyezésének  vagy  meglévé  épilet  funkciovaltozasanak
engedélyezesénel.

Természetvédelem
21.8.

A telepilés igazgatasi teriiletén a Poganyvolgyi vizfolyas mentén Okologiai (z6ld)
folyosd helyezkedik el, ebben és a teleplilés nyugati hatara mentén lévé természeti
terliletet (Tt) és a szabalyozasi terv kiilon is jelzi.

Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi teriileteken beépitésre szant teriilet nem
jeldlhets ki, belteriilet nem bévithets. Uzemanyagtélté allomas nem létesithets.
Vezetékek letesitése csak terepszint alatt létesithetd kivéve, ha terepszint alatti
elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne; ettél eltémni a természetvédelmi hatésag
hozzajarulaséval lehet.

A védett teriileteken a novényallomany védelmeérdl és karbantartasarél gondoskodni
kell. E teriileten barmilyen — a HESZ-ben megengedett - létesitmény elhelyezése,
bontasa vagy megvaltoztatasa az érintett természetvédelmi hatésag hozzajérulasaval
lehetséges.

A teleplilés kiilterlletének délkeleti része — a terven lehatarolt helyen - tajképvédelmi

teriilet. Ezen a teriileten az Mk és Ma-0 6vezei elirasok, az Okr. 15-17.§. elSirasai
érvényesek.

Miemlékvédelem
228§.

A telepllés miemlék épiletét és annak mlemléki kdrnyezetét a szabalyozasi terv
tlinteti fel.

Mdemléeki védelem alatt all:

Nepomuki Szt.Janos szobor | M 9060 Hunyadi utca sarok hrsz: 472/2
Préshéz, népi M 10586 | Sandorica sz616hegy hrsz, 5254

Miemléki védettségli éplleten mindenféle épitési munka csak a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal (mint épitési hatésag) engedélyével végezhetd. A miiemlékek
és miemléki kornyezetek esetében a hatalyos kulturalis 0rokség védelmérdl szolo
torvény elbirasait kell betartani.

Miemléki komyezetbe tartozd ingatlanok epitesi Ugyeiben a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatal szakhatbésagként jar el. A miemléki kornyezetbe a 3.sz.
mellékletben felsorolt ingatlanok tartoznak.



(1)

(2)

Régészet
238.

A nyilvantartott régészeti, tovabba régészeti érdekii lel6helyeket és komyezetét az
Okr. melléklete, valamint a szabéalyozasi terv tartalmazza.

A nyilvantartott régészeti lelohelyeket érinté eljarasokba a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalt (KOH) szakhatosagként be kell vonni. A féldmunkakkal jaré fejlesztésekkel,
beruh&zéasokkal a nyilvantartott régészeti leléhelyeket el kell ker(ilni. Ha erre nincs
mod, a beruhazéassal veszélyeztetett lelShelyeket elézetesen fel kell tarni. Az elker(ils
0t esetében elézetesen hatastanulmany készitése sziikséges.

A régészeti érdekii terlleteken a miivelési &g megvaltoztatasahoz, ill. barmilyen
talajpolygatassal, foldmunkaval jar6 munkalatok esetében ki kell kémi a KOH
velemenyét.

Ha a kozség igazgatasi teriiletén barhol - az épités vagy mivelés kapcsan - Gjabb
regészeti emlék keril el6 a tovabbi épitést, mivelést azonnal fel kell fliggeszteni, és a
helyszinen a lelet megovasa mellett értesiteni kell a (kor)jegyzét aki a Mizeum (Sm-i
Mazeumok lgazgatosaga) és a KOH szakmai bevonasarol koteles gondoskodni. A
muzeum 24 éran belll koteles nyilatkozni a munka folytathatosagarol, ha sziikséges
haladéktalanul meg kell kezdeni a mentd feltarast. Nagy feliileteket érints
beruhazasok elétt a KOH hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

Helyi védelem
24.8.

A kozség teleplilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozd épitett értékeinek
védelme és meglrzése céliabdl a HESZ helyi védelmet rendel el, melyet ezen
eldirdsokkal egyitt kell alkalmazni. Az értékeket az épitészeti értékvédelem cimii
alatamaszto munkarész megallapitasai alapjan a HESZ melléklete és a szabalyozasi
terv tintet fel.

A helyi védett objektumok - tulajdonforméjukra valé tekintet nélkil - a telepiilés
kulturalis kincsének részei, ezért megdvasuk, fenntartasuk és bemutatasuk kozérdek.

E rendelet alkalmazasa soran:

védett épilet, épitmény: a melléklet szerinti, és jelen rendelettel védetté nyilvanitott, a
teleptléskép megbrzése, valamint épitészeti szempontbél jelentds alkotas.

A vedett épulet, epitmény minden eredeti alkotorészét - épiiletszerkezeteit,
diszitelemeit - védelem illeti.

A helyi védettség ala helyezést, vagy annak megsziinését barmely természetes- vagy
jogi személy kezdeményezheti, A kezdeményezést ez esetben 6nalld épitészeti
ertékvizsgalattal kell alatamasztani. A kérdésben a Képvisel6 testiilet rendelettel dont.

A védettség megallapitasaval, torlésével és a nyilvantartas vezetésével kapcsolatos
tennivalok a jegyzb feladata (jefenfeg érvényes 66/1999. (VIll.13.) FVM rendeletben
foglaltak szerint kell megvalésitania).



A helyi védelem elrendelésérdl, vagy megsziinésérdl az érdekelteket ( tulajdonosok,
lletve az ingatlan nyilvantartasban szerepl6 egyéb jogosultak ), valamint az illetékes
foldhivatalt és épitésiigyi hatésagot, terlileti védelemnél az érdekelt kozmiiveket,
kezelGket és szolgaltatokat is értesiteni kell. A helyi védettség elrendelését, vagy
megsziinését az ingatlan nyilvantartasba is be kell jegyeztetni.

A helyi védelemrdl nyilvantartést kell felfektetni és folyamatosan kell vezetni, melynek
tartalmaznia kell a helyi védett objektum lényeges adatait, melynek meg kell egyezni
az épitészeti értékvizsgalat megfeleld részeivel .

A helyi védelem szempontjabol érintett épitményeken tervezett mindennemii épitési
tevékenyseg épitési engedely koteles, azok is, melyek egyéb jogszabalyok alapjan
engedély nélkill is végezhetok.

A hatésagi eljaras soran a szabalyozasi terv és az épitészeti értékvédelem cimii
alatamasztd munkarész, eldirasait egyittesen kell alkalmazni.

A helyi védett épiileteken tervezett mindennem( beavatkozashoz a fellelt &llapotot
rogzitd részletes felmérési terv és fotd dokumentacio készitése szilkséges az
engedélyezési eljaraskor.

A tervezett atépitesek engedélyezéséhez be kell szerezni a telepiilési féépitész
(ennek hidnyaban a megyei féépitész) hozzajarulasat.

Helyi védett eplleteken bontas (telies, vagy részleges) csak a védelem
megszlntetése utan engedélyezhetd.

Védett ferlleten a telkek megosztasa és 6sszevondsa nem engedélyezhets.
A mellékletben felsorolt éplleteknél, épitményeknél épitési munkak a kovetkezf
szabalyok betartasaval végezhetdk:

- a jellegzetes éplilettdmeg és tetéforma, kiilsé homlokzat, alkalmazott anyagok, azok
szine és felillete, a tagozatok, a nyilasrendek és osztasok megtartandok;

- az eplletek bbvitese az eredeti allapot jellegének megvaltoztatasa nélkil - a védett
homlokzatok eltakarasa nélkiil - lehetséges, a régi épiilettel Gsszhangot kell
biztositani;

- az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését (indokolt esetben lebontott
éplilet helyében épill6 uj épliletbe valo beépitését ) biztositani kell;

- a vedelem alatti terileten (koz- és magéanterileten egyarant ), védett ingatlanokon
uj reklamfelllet, antenna, parapett konvektoros-szell6z6, klimaberendezés kiiltéri
egysége, kozmi- és kozlekedési jelzések (tablak) és egyeb az eredeti épitési idére
nem jellemz6 elem csak a telepilési féépitész ( ha nincs féépitész, akkor a megyei
foépitész ) egyetértésével helyezheto el;

- kdzmiicsatlakozésokat csak fold alatt lehet elhelyezni, a megleviket
korszer(isiteskor at kell helyezni.

A vedett ertékek karbantartasa elsédlegesen a tulajdonos kotelessége, melyhez az
Onkormanyzat az éves koltségvetésében meghatarozott mértékii anyagi tamogatast
adhat. Amennyiben a védett épliletnek a hasznélata annak értékeit (fennmaradasat)
veszelyezteti, az épitési hatdosadg a hasznélatot - a hatalyos jogszabélyok keretei
kozott - korlatozhatja, vagy megtilthatja.



(8) A védettség tényét az ingatlanon (a védett terilet jellemz6 pontjain) a védendd
objektumhoz ill§ tablan a kozterlletrsl jol lathatd modon kell feltiintetni. A tabla
elhelyezését az ingatlan tulajdonosa kételes tiirni.

IV.FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kévetelmény rendszere.
Epitésjogi kévetelmények
258.

(1) Atelepiles beépitésre szant terliletén épiilet csak epitési telken helyezhetd el. Kivételt
képeznek ez aldl a kozterileten, zéldterlileten torténd épitések.

(2) Aftelepiilés beépitésre nem szant teriiletén (j épitményt épiteni, meglévét atalakitani
és bdviteni, rendeletetését vagy hasznélatdt megvéltoztatni, az e rendeletben
szabalyozott keretek kozott csak akkor szabad ha :

- a terilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgélja,

- kozérdeket nem sert,

- az épitmeny csak a hozzajuk tartoz6 teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe
és biztositott, hogy a telek terlilete nélkiil nem idegenithetk el.

Laka és kiszolgalo ut céljara torténd lejegyzés
26.8.

(1) Lako es kiszolgald Ut létesitése, bévitése vagy szabélyozésa érdekében az Ut céljara
szilkseges terlletet az épitésiigyi hatosag kisajatitasi eljaras nélkil - a kartalanitas
szabalyai szerinti kartalanitdis mellett - az érdekeltek hozzéjarulas nélkil az
dnkormanyzat javara lejegyeztetheti.

(2) Az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a kozut kialakitasara az
érdekeltek kérelme alapjan kerlil sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmatlanné valik, (gy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan laké és kiszolgalo ut céljara igénybe vett részért jaré kartalanitas
osszegénél figyelembe kell venni a helyi kéz(t megépitésébdl, illetve az ezzel
0sszefliggd kozmiivesitésbdl eredd ingatlanérték-novekedés dsszegét.

Teleplilésrendezési kotelezések
278.

(1) A tervszeri telekgazdalkodas érdekeben az Gnkormanyzat beépitési kotelezettséget
irhat el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kbtelezettségének nem tesz eleget,
gy az dnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.



Bellteteési kotelezettséget kell elsimi a gazdasagi terlileten a lakoteriilet fels a
telekhatarok mentén sajat telken beliil 25 méter szelességben.

(4) Az el6z6 bekezdésben irt Kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében kell
érvenyesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

V. FEJEZET
Zar6 rendelkezések.
28.8.

(1) Aki e rendeletben foglaltakat megszegi - amennyiben mas jogszabalysértést nem
valosit meg - szabalysértést kévet el, és ismételhets pénzbirsaggal stijthato.

(2) Epitési birsaggal sUjthatd az az épittets - kiilén jogszabélyi el§iras alapjan - aki
épiteshez, vagy bontashoz kétott munkat engedely nélkil, vagy engedélytd| eltéréen
vegez.

(3) E rendelet 2006. .’L?‘.’}.ﬁ@l}‘.."l..i?.:/./:..—én lép hatalyba, egyidejileg a 6/1998. (IX.2) sz.
onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Osztopén, 2006.. A1 LS. /3
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A rendelet kihirdetése megtortént.

Osztopan, 2006. &prilis 13.




