Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

1/2012. (I1.17.) Onkorményzati rendeletével elfogadott

Fertoboz Kozség
Helyi Epitési Szabalyzata

€S

Szabalyozasi terve

2012. februar



Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2012. (11.17.) sz. Onkormanyzati rendelete

TARTALOMJEGYZEK

Oldal

L. AltAlAN0S TENACIKEZESEK ......veveeeeeeeeeeeeeeeee e e e e et et et eeeeeeeeeeeeeeeee e seeeeeee et eeeeeeeeeeeeenenens 1
1.§ A rendelet hatédlya €és alkalmazasa...........cceuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 1
2.§ A telepiilés teriiletfelhasznalasa .........coovvieiiiiiiiiiiiiii e 2
3.§ Az épitési Ovezetekre vonatkozd altalinos elOfrasok ..........coeevvvviiiiiiiiiieiiiiniiiiiineee, 2

IL. Beépitésre SZANt terUIELEK ........ceeiiiiiiiiiiiiiiiieie e e e e 3
R ;1 01 1< o 11 (< PP PPPRPPRRN 3
5.8 Kertvarosias 1aKOtEITLET .......covuniiieeiiiee ettt et er e e 3
6.8 Falusias JaKOTEITIEt ....ccuueiiieiiee ettt e et e eaeeeaas 11
7.§ Kiilonleges beépitésre szant terliletek.........couuvviiiieiiiiiiiiiiiiiiieee e 16
III. Beépitésre nem SZAnt terlletek .........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 22
8.8 KOZIEKEAEST tEIUIELEK . ....u iiveiiieeeiie ettt e e eaas 22
Kozmiiellatas és elektronikus hirkOZIES ..........cooovvviiiiiiiiiiiiiiiiicie e 24
9.8 AIAlAN0S EIOTIASOK .......cvoveveceeceeeeseeeeee e s s s e ses s 24
10.§ Kozmiivesités mErteKEnek az elOIrasa ......ccvuuviveiiieiiiiieeiiieeeeee e 25

| R4 7753 1 12T 26
12.8 SZENNYVIZEIVEZELES ....coiiiiiiiiiiiiiiieee et e e 26
13.8 Szennyvizelvezet€si MO ...........ooeiiiiiiiiiiiiiiiiie e 27
14.§ Szennyvizkezelés, €IhelyezEs.......ccoovvmiiiiiiiiiiiiiiiiie e 28
15.8 FelSZINT VIZICNAEZES ......veveeiieeeiie ettt e et e e e eaas 28
16.§ Csapad€Kviz €IVEZELES ....cooueiiiiiiiieieeeee e 29
17.8 Villamosenergia €lIAtAS ............uuiiiiiiiiiiiiiiiieee e 30
18.8 FOIAZAZEIIALAS ...ttt et e et e e e et e e e e eeeeeeees 30
19.8§ Vezetékes elektronikus RIrKOZIES .......coovuniiinniiiiiiiieeeee e 30
20.8 Vezeték nélkiili elektronikus hirKOZIES .......c.uvivuniiieiiiiieiiiee e 31
21.8 ZOIALEITIET ... .vvvveiiiiieiiiiitttt ettt taeaaaasssssassssssssssssssssssnnnsnnnes 31
228 BIAOEIULET .. .eeeeiei ettt ettt e e et e e et e eaeeeaaeeaas 32
23.§ Mezdgazdasagi teriilet - MezOgazdasagi teriiletek dltalanos eldirdsai ................... 34
24.§ Mezdgazdasagi teriilet - Borvidéki kertes mez6gazdasagi teriilet ............ccooeeeeee. 34
25.§ Mezdgazdasagi teriilet - Borvidéki mezdgazdasagi tertilet..........cceeeevviieeeennnnnee.. 35
26.§ Mezo6gazdasagi teriilet - Védendd tdjhasznalati mezogazdasagi teriilet................ 37
27.8 Vizgazdalkodasi terlilet............ueiiiiiiimiiiiiiiiiiieee e 38
28.8 TermESzZetKOZEIl tEITIEt ... ..vvveiiieeiie ettt e e eaas 38
29.§ Kiilonleges beépitésre nem szant terliletek .........oovvuveiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiieeeeeeeee, 38
IV. Altaldnos VEAEIMi CIBTIASOK ......vrvveeeeeeeeeeeeee e ee e e e et e e ee et et eeeeeeeaeeenens 41
30.8 MUVI EItEKVEACIEIM ..ccoveiveiieee ettt et e e eaas 41
31.8 T4j- €s termESzetvVEdelem..........cceeviiiiiiiiiiiiiiiiie e 42
KOrnyezetVEd@IEM..........ciiiiiiiiiiiie et 42
32.8 A1evegO VEAEIME ....ceoiiiiiiiiiiiiiiiieee e e e 42
33.8 A felszini- és felszin alatti vizek VEAEImME .......covvvvivniiiiiiiieiieeeee e 43
34.8 A tala] VEAEIME.......cceiiiiiiiiiiiiiieee e e 44
35.8 HUllad€KeIElYEZES ....cceeeviiiiiiiiiiiiie e 45
36.§ Kornyezeti zaj elleni VEdEIem ......cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 45
37.§ Telepiilésképi és egyéb kornyezetvédelmi elOIrasok........coeevvvviiiiiiieiiiininniiiiineee. 46

V. EQYED rendelKeZESEK .....ccoeviiiiiiiiiiiiiieie e 47

38.8 HAtAlyDaIEPES .....eeeiiiiiiieiie e e e 47



Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2012. (11.17.) sz. Onkormanyzati rendelete

Mellékletek
Szabdlyozasi tervek
SZT-I jelii Szabalyozasi tervlapok
SZT-II jelii Szabalyozasi tervlapok
Mintakeresztszelvények
8518 j. ok. ut (FO6 utca)
Lakoutca a 143/1 hrsz-u ingatlanon

Fiiggelékek:
1. szamu fiiggelék - Milemléki jegyzék
2. szamu fiiggelék - Régészeti lelohelyek jegyzéke
3. szamu fiiggelék — A régészeti lelOhelyek, a régészeti érdekll teriiletek, és egyéb
teriiletek esetén sziikséges eljards
4. szamu fliggelék - Hivatkozott jogszabdlyok
5. szamu fiiggelék — Kerékparut és kerékparsav kapcsolatai
6. szamu fiiggelék — Mintakeresztszelvények (F0 utca II. litem)
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Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
1/2012. (IL.17.) Onkorményzati rendelete
Fert6boz Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Fertdboz Kozség Onkormanyzatdnak Képviseltestiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovdbbiakban: Etv.) 6.8 (3) (4) tovdbbd a 13.
§ (4) bekezdésében, valamint a helyi 6nkormanyzatokrdl sz616 tobbszor médositott 1990. évi
LXYV torvény (a tovdabbiakban: Otv.) 8.8 (1) és a 16.§ (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkorében eljarva megalkotja Fertdboz Kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl (tovabbiakban
HESZ) sz616 rendeletét.

1. Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya és alkalmazasa
1.§

(1) Jelen rendelet (Fertéboz Kozség Helyi Epitési Szabélyzata) hatdlya Fertéboz teljes
kozigazgatési teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatdlya al4 tartozo teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket €s telket ala-
kitani, tovdbba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — miitar-
gyat és mas épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest tervezni, épiteni, feldjitani, helyrealli-
tani atalakitani, korszerlisiteni, bOviteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoz-
tatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) valamint mindezekre hatésdgi engedélyt adni
az orszagos érvényli jogszabélyoknak és a hatésagi eldirdsoknak (Etv, OTEK, dgazati szab-
vanyok stb.) és e rendeletben eldirtaknak megfeleloen szabad.

(3) Jelen rendelet csak a mellékletekkel egyiitt érvényes.

(4) Jelen rendelet részét képezik az alabbi rajzi mellékletek:
Szabdalyozasi tervek
SZT-I jelit Szabalyozasi tervlapok
SZT-II jelii Szabalyozasi tervlapok
Melléklet: Mintakeresztszelvények
8518 j. ok. ut (FO6 utca)
Lakoutca a 143/1 hrsz-u ingatlanon

(5) Jelen rendelethez csatolt fiiggelékek:
1. szdmu fiiggelék - Milemléki jegyzék
2. szamu fiiggelék - Régészeti lelohelyek jegyzéke
3. szamu fliggelék - A régészeti lelOhelyek, a régészeti érdekill teriiletek, és egyéb
teriiletek esetén sziikséges eljards
4. szamu fliggelék - Hivatkozott jogszabdlyok
5. szamu fiiggelék — Kerékparut és kerékparsav kapcsolatai
6. szamu fiiggelék — Mintakeresztszelvények (F0 utca II. litem)
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A telepiilés teriiletfelhasznalasa

2.8

(1) Fertdboz Kozség igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
tagozodik.

(2) Beépitésre szant teriiletek:
1. Kertvéarosias lakéteriilet
2. Falusias lakoteriilet
3. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
3.1. K-Vt telepiiléskozpont vegyes jellegli teriilet
3.2. K-Kk kutatékodzpont teriilete
3.3. K-R-If  rekredcids, idegenforgalmi teriilet

(3) Beépitésre nem szdnt teriiletek:
1. Kozlekedési és kozmiiteriilet
2. Zoldteriilet
3. Erdoteriilet
3.1. Védelmi erdo
3.2. Gazdasagi erdd
4. Mezbgazdasagi teriilet
4.1. Borvidéki kertes mezOgazdasagi teriilet
4.2. Borvidéki mezdgazdasdgi teriilet
4.3. Védett tajhasznalati mez6gazdasdgi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
Természetkozeli teriilet.
7. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet
7.1. Temeto
7.2. Hagyomanyos gazdalkodas teriilete
7.3. Természetvédelmi kozpont teriilete
7.4. Idegenforgalmi fogad¢ teriilet
7.5. Kilatohely, turisztikai teriilet

SN

Az épitési ovezetekre vonatkozé altalanos eléirasok

3.8

(1) Nyeles telek nem alakithat6 ki.

(2) Az épiilet kotelez0 modon eloirt oldalhataron 4116 elhelyezése esetében, az épiiletet az
adott oldalhatart6l mért 1,0 m-en beliil kell elhelyezni

(3) Az egyes Ovezetekben épiilet, épitmény kialakitdsa, az atlagost meghaladé teleknagy-
sdg esetében is, csak az Ovezetben alakithato legkisebb telekteriiletméret, telekszélesség ese-
tében elhelyezhetd épiilet tomegrendjéhez igazodé mdédon lehetséges.

(4) Lakas létesitése esetén a gépjarmiivek elhelyezését épitményben kell megvaldsitani.
Tobb ilitemben valé megvaldsitds esetén, annak teriiletét a beépithetoség mértékének szami-
tdsandl figyelembe kell venni.
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I1. Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriilet

4.

(1) A lakoéteriilet elsdsorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Fertébozon a lakéteriilet lehet:
1. kertvarosias lakoteriilet
2. falusias lakoteriilet

(3) A lakéteriileteket a vonatkozé jogszabdlyban' foglaltak szerinti teljes kozmiivel kell
ellatni, jelen szabdlyzat 10.§-ban foglaltak figyelembevételével.

(4) A teriileten az eld-, oldal- és hatsokertekre vonatkozdan, egyéb Ovezeti eldirdsok hia-
nydban a vonatkozé jogszabalyban® foglaltakat kell megtartani.

Kertvarosias lakoteriilet

5.8

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, legfeljebb két 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé lak6épii-
letek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kertvérosias lakéteriileten elhelyezhetd:
1. legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet,
2. ahelyi lakossag ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiilet,
4. ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari épitmény.

(3) A kertvirosias lakéteriileten a vonatkozé jogszabalyban® eléirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
1. ahelyi lakossdg kozbiztonsdgat szolgald épitmény
2. egyéb rendeltetés kiegészitéseként sportépitmény
3. lakéfunkcid kiegészitéseként, annak aldrendelt modon, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt nem zavar6 hatasi egyéb gazdasigi tevékenység céljara szolgalo épiilet-
rész.

(4) A kertvérosias lakoéteriileten nem helyezhet6 el:
1. széllashely szolgaltatéd épiilet - a kett6t meg nem haladé vendégszobaszdmu egyéb
kereskedelmi szélldshely épiilet kivételével,
2. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet,
3. 0ndll6 parkoloteriilet és gardzs.

(5) A (2)-(4) bekezdésben foglaltaktdl eltérd rendelkezések Ovezetenként keriilnek rogzi-
tésre.

! OTIf:K 8.§
2 OTEK 35.§
> OTEK 31. § (2) bekezdés
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Epitési ovezetek:

(6) A kertvdrosias lakoteriiletek elsdsorban beépitettségiik, karakterbeli kiilonbségiik, ese-
tenként szerepkoriik alapjan az alabbi ovezetekre tagozédnak:

Kialakult jelleg:
Lke-K1 Gloriette sz4ll6 kialakult tombje (Mise 1t vége)
Lke-K2 a templomtdl délre kialakult telektomb (Templomdomb-dél)

Jellegében megvdltozo teriiletek ovezetei:

Lke-1-3 jelentds t4ji kitettség, dombvidéki jelleg

Lke-4-5 enyhén lejtds, sikvidéki jelleg

Lke-6 Kisboztdl délre, jovahagyott telekosztés

Lke-7 Kisboztdl délre, a Nagycenki Ut menti egy telek, megosztdsi lehetd-

séggel

(7) Az Lke-K1-2 és Lke-1-7 dvezetekben a beépitési médra, telekalakitdsra, épitményma-
gassdgra, a beépitettség mértékére vonatkozo eldirdsokat az alabbi tabldzat tartalmazza.

maximalis | alakithato . | maximalis
(e . . . .. | telkek mi- P .
. . ... | €épitmény- | minimalis . s1e beépitett- | min.
teriiletfel- | .. beépitési . .. nimalis . ..
.. | Ovezet , magassag® | telekterii- PR ség zold
hasznalas mod £ szélessége
let-méret (m) %0
(m) (m’) (%)
K1 SZ 4,5/ H:6,0 2500 40 10 75
K2 0 4,8 K 30 15 70
1 SZ 4,5/ H:6,0 2500 40 10 75
2 O 4,2 /H:5,4 900 16 15 70
Lke 3 O 4,2 | H:4,5 1000 20 20 65
4 0] 4,2 1200 20 15 70
5 0] 4,2 900 14 20 65
6 O 4,2 700 K 25 60
7 O 4,2 1200 20 20 60

* [H jel: ha barmely homlokzati magassag szovegesen korldtozasra keriilt
K: a telekalakitdsra vonatkoz6 K jel esetén telekalakitds, csak az ovezeti eldirdsban szovegesen rogzi-
tettek szerint lehetséges

(8) Lke-K1 Ovezet részletes eloirasai

1. Az ovezetekben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy szallds-
hely szolgéltatd épiilet, a kialakult 4llapot szerint megmaradhat, de annak féréhely-
szama nem novelhetd, valamint a (2) bekezdés 2. pont szerinti épiiletek nem helyez-
hetdk el.

2. Az ovezetben alakithat6 legkisebb telekteriiletméret 2500 m’. Az alakithaté telek
legkisebb szélessége 40 m. A telek mélységében nem oszthaté meg, nyeles telek
nem alakithaté ki.

3. Az Ovezetben, az épiileteket szabadondll6 mddon kell elhelyezni. Az oldalkert
megengedett legkisebb mérete, a telek mindkét oldalon 10,0-10,0 m.

4. Az elokert legkisebb mélysége, uj épiilet elhelyezése esetén, 5,0 m. A {6 épiiletts-
meget a telek oldalhatarara kozel merdlegesen kell elhelyezni, a szintvonalakkal ko-
zel parhuzamos hosszanti irdnyultsaggal.
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10.

11.

12.

13.

Az Ovezetben, az északi oldalon elhelyezkedd ingatlanok esetében, a héatsokert
mélysége 15 m, amelyen beliil melléképitmény sem helyezhetd el.

A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 10%. A kialakult allapot szerint
ezt meghaladé beépitettség esetén, a beépitettség kialakult jelenlegi mértéke egy
alkalommal, legfeljebb 5%-kal novelhetd.

A biztositand6 zoldfeliilet minimalis ardnya 75%.

Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, de a legmé-
lyebb tereptél mért homlokzatmagassag sem lehet tobb 6,0 m-nél.

A 6 épiilettomeg megengedett legnagyobb szélessége 8,0 m. A tetd hajlasszoge 35-
40 fok kozotti kialakitdsud lehet.

Az Ovezetben, a szabdlyozdsi terven jelolt nem beépithetd telekrészen uj épiilet,
épitmény, vagy melléképitmény nem helyezhetd el.

TetOtérbeépités esetén a tettéri ablakok a tetdhéjazat sikjdban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahuzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb ki-
terjedése az adott tetofeliilet 10%-a. A tetotér sikjat megbonto tetdfelépitmények ki-
alakitdsa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és nyilasrendjé-
hez, valamint anyaghasznélatdhoz harmonikusan illeszkedd6 médon lehetséges.

Az utcai homlokzaton legfeljebb 2 db garazskapu elhelyezése megengedett, melyek
egyiittes szélessége nem haladhatja meg az utcai homlokzat hosszanak a felét.

Az eldkertben tdmfal kialakitdsa, csak foldboritdssal, ndvényzettel fedett médon lehet-
séges.

(9) Lke-K2 Ovezet részletes eloirasai

1.

> »

bt

10.

Az ovezetekben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy a
(2) bekezdés 2. pont szerinti épiiletek koziil csak vendéglatd épiilet helyezhetd el.

Az dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok.
Az dvezetben az épitési helyet, oldalhatdron all6 médon kell megéllapitani.

Az elokert legkisebb mélysége, 1j épiilet elhelyezése esetén, 10,0 m. A 6 épiilet-
tomeget a kornyezethez igazodé iranyultsaggal kell elhelyezni.

A hatsokert mélysége 10,0 m, amelyen beliill melléképitmény is csak terepszint
alatt helyezhet0 el.

A beépithetoség megengedett legnagyobb mértéke 15%.
A biztositandé zoldfeliilet minimalis ardnya 70%.
Az dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,8 m.

A 6 épiilettomeg megengedett legnagyobb szélessége 7,2 m. A tetd hajlasszoge 35-
45 fok kozotti kialakitdsud lehet.

A 8-9. pontokban foglalt eldirdsoktdl eltéroen kialakult épiilet, feldjithatd, de a
jelenleg beépitett teriilet (az Ovezetre megengedett legnagyobb beépitettség keretein
beliil) legfeljebb 10 %-kal bovithetd.




Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2012. (11.17.) sz. Onkormanyzati rendelete

11.

12.

13.

Az dvezetben uj épiilet elhelyezése, illetve a meglévo épiilet bovitése soran, az épiilet
tomegének, résztomegeinek kialakitdsakor a templom erdteljes térbeli érvényesiilését,
a ralatas védelmét biztositani kell.

Az eloz6 pontban foglaltak teljesiilése érdekében az Ovezetben az épiileteket
nyugodt, kiegyenstlyozott épiilettomegekkel és épiiletsikokkal kell kialakitani,
kiillonds tekintettel a tetOtéri ablakoknak a tetd sikjdban valé elhelyezési
kotelezettségére.

Az utcai homlokzaton gépjarmi tarol6 kapuja nem helyezheto el.

(10) Lke-1 ovezet részletes eldirasai

1.

10.

11.

12.

13.

Az ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy a (2) be-
kezdés 2. pont szerinti épiiletek nem helyezhetok el.

Az dvezetben a telekrendezés a tombben kialakult telkek oldalhataranak irdnyult-
sagdhoz igazod6 médon megengedett. A telek mélységében nem oszthaté meg, nye-
les telek nem alakithato ki.

Az Ovezetben alakithatd legkisebb telekteriiletméret 2500 m2. Az oszthat6 telek
legkisebb szélessége 40 m.

Az Ovezetben, az épiileteket szabadondlld mddon kell elhelyezni. Az oldalkert
megengedett legkisebb mérete, a telek mindkét oldalon 10,0-10,0 m.

Az elokert legkisebb mélysége 5,0 m. A {0 épiilettomeget a telek oldalhatdrara ko-
zel merdlegesen kell elhelyezni oly mddon, hogy az eldkertnek, az épiilet kozépten-
gelyében mért mélysége sem haladhatja meg a 10 métert. A két feltétel egyiittes
meghatarozasanak biztositdsa érdekében az épitési vonalhoz rendelt szdmértéktol
+3,0 métert lehet eltérni.

A hatsokert mélysége 15 m, amelyen beliil melléképitmény is csak terepszint alatt
helyezhetd el.

A beépithetoség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

A biztositand6é zoldfelillet minimélis ardnya 75%. A zoldfeliiletek haromszintl
novényzet telepitésével alakitanddk ki.

Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, de a legmé-
lyebb tereptél mért homlokzatmagassag sem lehet tobb 6,0 m-nél.

Az épiiletek (épitmények) elhelyezése a telek utcai homlokvonalatél mért 5,0 és
30,0 m kozotti telekmélységében lehetséges.

A 6 épiilettomeg megengedett legnagyobb szélessége 7,2 m. A tetd hajlasszoge 35-
45 fok kozotti kialakitdsud lehet.

Az épiilet {6 tomegére merdlegesen, a mélyebb terep felé max. 3,0 méteres kinyuldsu
és max. 6,0 m széles legfeljebb két épiiletszarny kialakitdsa, min. 15,0 m-es tengelytd-
volsdggal, a f6tomeg véghomlokzatatol mért 3,0 méteres tavolsdgon tul, az ossztomeg,
telekhatarra kozel merdleges elhelyezési jellegének (lasd 5. pont), valamint az egysé-
ges forma €s anyaghaszndlatanak a feltételével, kialakithato.

Az eldz6 pontban foglalt szamértékektdl, a harmonikus tomegalakitas és az épiilet
megfeleld terepre illesztése érdekében, a vilagorokségi tervtanacs kifejezett egyetértd
véleménye esetén lehet eltérni.
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14. Tetotérbeépités esetén a tetdtéri ablakok a tetOhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat

falsikjatol visszahizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb Kkiter-
jedése az adott tetOfeliilet 10%-a. A tetOtér sikjat megbonto tetdfelépitmények kialaki-
tdsa, csak az adott épiilet tomeg és nyildsrendjéhez, valamint anyaghaszndlatdhoz
harmonikusan illeszkedd médon lehetséges.

15. Az utcai homlokzaton legfeljebb 2 db gardzskapu elhelyezése megengedett, melyek

egyiittes szélessége nem haladhatja meg az utcai homlokzat hosszanak a felét.

16. Az eldkertben tdmfal kialakitdsa, csak foldboritdssal, novényzettel fedett médon lehet-

séges.

(11) Lke-2 ovezet részletes eldirasai

1.

8.
9.

Az ovezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy a (2)
bekezdés 2. pont szerinti épiiletek nem helyezhetdk el.

Az 6vezetben alakithatd legkisebb telekteriiletméret 900m’.

Az Ovezetben kialakult telkek mélységiikben nem oszthatok meg, az alakithat6 telkek
legkisebb szélessége 16,0 m.

Az Ovezetben az épiiletet, kotelezd6 moddon, a rendezett teleknek az északnyugati
oldalhatardn kell elhelyezni.

A beépithetoség megengedett legnagyobb mértéke 15%.

A biztositand6é zoldfelillet minimélis ardnya 70%. A zoldfeliiletek haromszintl
novényzet telepitésével alakitandok ki.

Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,2 m, az utcai homlokzat
megengedett legnagyobb magassiga 5,4 m.

Az Ovezetben az elokert legkisebb mélysége 5,0 méter.

Az dvezetben, az épitmények kozott megengedett legkisebb tdvolsag 9,0 m

10. A szabdlyozasi terven jelolt nem beépithetd telekrészen Uj épiilet, épitmény, vagy

melléképitmény nem helyezhetd el. A meglévd épiilet feldjithatd, de nem bovitheto.

11. Az épiileteket oromfalas jelleggel kell kialakitani, a Fert-tdj vilagorokség

telepiilésein torténelmileg kialakult épiiletek tomeg, épitészeti részletképzés és
anyaghaszndlatahoz igazod6 médon. Az épiileten keresztszarny nem alakithat6 ki. Az
Ovezetben ettdl eltér6 mdédon kialakult beépités esetén, az épiilet esetleges dtalakitasa
sordn, torekedni kell a kornyezethez harmonikusabban illeszkedd épiiletjelleg
kialakitasara. Az épiilet megengedett legnagyobb szélessége 6,0 m.

12. TetOtérbeépités esetén a tetdtéri ablakok a tetOhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat

falsikjatol visszahizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb
kiterjedése az adott tetofelillet 10%-a. A tetOtér sikjat megbont6 tetéfelépitmények
kialakitdsa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott é&piilet tomeg és
nyilasrendjéhez, valamint anyaghasznédlatdhoz harmonikusan illeszked6 mdédon
lehetséges.

13. Az utcai homlokzaton max 1 db gardzskapu helyezhetd el, a terep adottsagait

kihaszndl6 moddon, részben vagy egészében terepszint alatti kialakitdssal A kapu
sz€lessége nem haladhatja meg a homlokzat szélességének felét.
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(12) Lke-3 ovezet részletes eldirasai

1. Az Ovezetben elhelyezhetd, €és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy a (2)
bekezdés 2. pont szerinti épiiletek nem helyezhetdk el.

2. Az Svezetben alakithaté legkisebb telekteriiletméret 1000 m”.

3. Az dvezetben kialakult telkek mélységiikben nem oszthatok meg, az alakithaté telkek
legkisebb szélessége 20,0 m.

4. Az Ovezetben megengedett legnagyobb ¢Epitménymagassag 4,2 m. Az utcai
homlokzat megengedett legnagyobb magassiga 4,5 m, illetve az E-i saroktelek
esetében 4,8 m.

5. A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 20%.

6. A biztositandé zoldfelillet minimdlis ardnya 65%. A zoldfeliilletek haromszintii
novényzet telepitésével alakitanddk ki.

7. Az Ovezetben az épiiletet, kotelez0 moédon, a rendezett teleknek az északi
oldalhatardn kell elhelyezni.

8. Az eldkert mélysége, az épiiletnek az oldalhataron 1évd falsikjandl mért 5,0 m, mely
egyben kotelez6 €pitési vonalat jelent oly médon, hogy az épiilet utcai homlokvonalat
a telekhatarra merdlegesen kell kialakitani.

9. Az Ovezetben a hatsokert mélysége 10,0 m.

10. Az épiiletet az oldalhatdrral parhuzamos hosszanti irdnyultsaggal kell elhelyezni, az
épiilet legnagyobb szélessége 6,6 m. Befordul6 épiiletszarny, a f0 tomegnek alarendelt
modon, a homlokvonaltdl hdtrahuzott médon megengedhetd. A beforduld szarnyon,
tetOtéri ablak, csak az udvar felé alakithato ki.

11. Az dvezetben az E-i saroktelek esetében nem kotelezd az épiilet oldalhatdron valé
elhelyezése. Az eldkert legkisebb mérete 5,0 m. (Az épiiletet a telek utcai
homlokvonaldtél ennél nagyobb tdvolsdgra is el lehet helyezni, figyelembe véve a nem
beépithetd telekrész szabdlyozasi terven jelolt hatdrat.)

12. TetOtér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetOhéjazat sikjdban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahdzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb
kiterjedése az adott tetofelillet 10%-a. A tettér sikjat megbont6 tetéfelépitmények
kialakitdsa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és
nyilasrendjéhez, valamint anyaghasznédlatdhoz harmonikusan illeszked6 mdédon
lehetséges.

13. Az dvezetben gépjarmiitarold az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet6 el.

(13) Lke-4 ovezet részletes eldirasai

1.Az oOvezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal.

2. Az 6vezetben alakithaté legkisebb telekteriiletméret 1200 m”.

3.Az 6vezetben az alakithatd legkisebb telekszélesség 20,0 m. A telekosztds sorédn, az uj
telkek oldalhatérat az utcara (143/31 hrsz-u kozteriiletre) merdlegesen kell kialakitani.

4. Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,2 m.
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5. A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 15%.

6.A biztositand6 zoldfeliilet minimdlis aranya 70%. A zoldfeliiletek haromszintii
novényzet telepitésével alakitanddk ki.

7. Az Ovezetben az elokert mélysége 5,0 m. A elokert telek feloli hatdra, egyben kotelezo
épitési vonal.

8. Az dvezetben az épiiletet, kotelezd modon, a rendezett teleknek az északi oldalhatdrén,
oromfalas jelleggel kell kialakitani.

9.Az épiiletet az oldalhatarral parhuzamos hosszanti irdnyultsdggal kell elhelyezni, az
épiilet legnagyobb szélessége 6,6 méter. Beforduld szarny, a f6 tomegnek aldrendelt
moédon, az épiilet utcai homlokvonalatdl legaldbb 6,0 méterrel hatrahizott médon,
kialakithatd.

10. Az 6vezet E-i saroktelkén, az épiilet 6 irdnyultsdganak, valamint az eldkert, egyben
kotelezd épitési vonal meghatarozdsdndl utcai homlokvonalként, a 143/31 hrsz-u
kozteriiletet kell figyelembe venni.

11. TetOtér-beépités esetén a tetOtéri ablakok a tetOhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatdl visszahizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb
kiterjedése az adott tetofeliilet 10%-a. A tetdtér sikjat megbontd tetdéfelépitmények
kialakitdsa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és
nyilasrendjéhez, valamint anyaghaszndlatdhoz harmonikusan illeszkedd mdédon
lehetséges.

12. Az 6vezetben gépjarmiitarold az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet6 el.

(14) Lke-5 ovezet részletes eldirasai

1.Az Ovezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal.

2. Az 6vezetben alakithaté legkisebb telekteriiletméret 900 m’.

3.Uj telekalakitds esetén az ovezet E-i részén a telkeket a jelenlegivel megegyezé médon
a 143/31 hrsz-u kozteriilettel parhuzamos hossziranyban kell kialakitani, a déli részen,
arra merdlegesen is lehet alakitani a hosszanti telkeket.

4. A alakithat6 legkisebb telekszélesség 14,0 m.
5. Az Hvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,2 m.
6. A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 20%.

7.A biztositandé zoldfelillet minimalis ardnya 65%. A zodldfeliilletek haromszinth
novényzet telepitésével alakitanddk ki.

8.Az Ovezetben az Epiileteket kotelez6 modon, a telek iranyultsagatol fiiggben, vagy a
telek NY-1 vagy E-1 oldalhatdran oromfalas jelleggel kell elhelyezni.

9.Az eldkert hatdrat, az oldalkertre merdleges vonal mentén kell rogziteni oly médon,
hogy az a legkisebb elokerti mélységnél legyen 5,0 m.

10. Az épiiletet kotelezd médon, az elokert telek feloli hatdran kell elhelyezni.

11. Az épiilet megengedett legnagyobb szélessége 6,0 m. Az épiileten befordulé szarny
nem alakithaté ki.
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12. TetOtér-beépités esetén a tetOtéri ablakok a tetOhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahdzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb
kiterjedése az adott tetofelillet 10%-a. A tetOtér sikjat megbonté tetdfelépitmények
kialakitdsa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és
nyilasrendjéhez, valamint anyaghaszndlatdhoz harmonikusan illeszked6 mdédon
lehetséges.

13. Az dvezetben gépjarmiitarold az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet6 el.

(15) LKke-6 ovezet részletes eldirasai

1.Az oOvezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal.

2. Az 6vezetben alakithatd legkisebb telekteriiletméret 700 m®
3. A telek mélységében nem oszthaté meg.

4. Alakithato legkisebb telekszélesség, a kialakult rend szerint.
5.Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,2 m.

6. A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 25%.

7. A biztositand6 zoldfeliilet minimélis ardnya 60%. A zoldfeliiletek haromszintl novény-
zet telepitésével alakitandok ki.

8. Az épiiletek elokertjének mélysége 5,0 m. Az épiiletet az eldkert telek feldli hataran kell
elhelyezni.

9. A hatsékert mérete 5,0 m.

10. Az Svezetben az €piileteket kotelezd modon, a telek iranyultsagatol fiiggoen, vagy a
telek NY-1 vagy E-1 oldalhatdran kell elhelyezni.

11. Az dvezetben a {6 épiilettomeget az utcdra merdleges hosszanti irdnyultsdggal kell
elhelyezni. Megengedett legnagyobb épiiletszélesség 6,0 m. Keresztszarny kialakitasa,
a telek homlokvonaldtél legaldbb 10 méterrel hétrahiizva, a hosszanti irdnyd f0
tomegnek aldrendelt médon azzal egy tomegben elhelyezheto.

12. TetOtér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetohéjazat sikjaban, vagy a homlokzat fal-
sikjatol visszahuzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb Kkiterje-
dése az adott tetdfeliilet 10%-a. A tetdtér sikjat megbont6 tetéfelépitmények kialakitd-
sa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és nyildsrendjéhez, vala-
mint anyaghasznalatdhoz harmonikusan illeszkedd modon lehetséges.

13. Az dvezetben gépjarmiitarold az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet6 el.

(16) Lke-7 ovezet részletes eldirasai

1.Az oOvezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal.

2. Az dvezetben alakithat6 legkisebb telekteriiletméret 1200 m®.
3. Alakithat6 legkisebb telekszélesség 25,0 m

4. Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,2 m.

5. A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke 20%.

10
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6. A biztositand6 zoldfeliilet minimalis ardnya 60%. A zoldfeliiletek haromszintli novény-
zet telepitésével alakitanddk ki.

7. Az épiiletek elokertjének mélysége 5,0 m. Az épiiletet az eldkert telek feldli hataran kell
elhelyezni.

8. A hatsokert mérete 5,0 m.
9. Az 6vezetben az épiileteket kotelezO mddon a telek északi oldalhatardn kell elhelyezni.

10. Az Ovezetben a fO épiilettomeget az utcara merdleges hosszanti iranyultsaggal kell
elhelyezni. Megengedett legnagyobb épiiletszélesség 6,0 m. Keresztszarny kialakitasa,
a telek homlokvonaldtél legaldbb 10 méterrel hétrahiizva, a hosszanti irdnyd f0
tomegnek aldrendelt modon elhelyezhetd.

11. TetOtér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetohéjazat sikjaban, vagy a homlokzat fal-
sikjatol visszahuzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb Kkiterje-
dése az adott tetofeliilet 10%-a. A tetotér sikjat megbont6 tetofelépitmények kialakita-
sa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és nyilasrendjéhez, vala-
mint anyaghasznalatdhoz harmonikusan illeszkedd médon lehetséges.

12. Az dvezetben gépjarmiitarold az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet6 el.

Falusias lakoteriilet

6.8

(1) A falusias lakéteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagu lakéépiiletek, a mezo- és az
erd0gazdasagi épitmények, tovdbba a helyi lakossdgot szolgald, nem zavar6 hatasu kereske-
delmi, szolgéltat és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:

legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,

mez0- és erdogazdasidgi (lizemi) épitmény, csak lakdépiilettel egyiitt

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

a kettét meg nem halad6 vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szdllashely épiilet
kézmipari épitmény,

helyi igazgatdsi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

IS S

(3) A falusias lakéteriileten a vonatkozé jogszabalyban® eldirtak figyelembevételével kivé-
telesen elhelyezhetd:

1. szallashely szolgéltat6 épiilet,

2. sportépitmény,

3. a teriilet rendeltetésszerti hasznélatdt nem zavard hatasu egyéb — nem nagyilizemi —

gazdasagi tevékenység céljira szolgdlo épitmény

(4) A falusias lakoéteriileten nem helyezheto el:

1. ©nall6 parkoléteriilet, kivéve, a 300 m-en beliili intézmények szdmdra kijelolt

parkoléteriiletet,
2. lizemanyagtoltd.

(5) A (2)-(4) bekezdésben foglaltaktdl eltérd rendelkezések Ovezetenként keriilnek rogzi-
tésre.

* OTEK 31. § (2) bekezdés

11
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Epitési ovezetek:

(6) A falusias lakéteriiletek els6sorban beépitettségiik, karakterbeli kiilonbségiik, eseten-
ként szerepkoriik alapjan az aldbbi 6vezetekre tagozddnak:

1. Lf-K1/A-C Fo 1t FertOparti oldaldnak dvezetei

2. Lf-K2 Kisboz kialakult lakéteriiletének ovezete

3. Lf-K3 Nagycenki ut bevezet0 szakasza menti lakoteriilet dvezete
4. Lf-Kt Kizéarélagos teriilethasznalati dvezet

(7) Az Lf-K1/A-C és Lf-K2-3 és Lf — Kt ovezetekben a beépitési mddra, telekalakitasra,
épitménymagassigra, a beépitettség mértékére vonatkoz6 eléirdsokat az aldbbi tdblizat tar-
talmazza.

. ... | alakithaté . P
maximalis minimalis telkek mi- | maximalis min
terulet/fe:l— Svezet beep/1tes1 ep1tmen)y- telekterii- n}mal}s beep}tett- Zold
hasznalas mod magassag £ szélessége ség
(m) let-méret (m) (%) %0
(m’)

K1/A O 5,4/ H:4,2 K 16 20 70

K1/B O 5,4/ H:4,2 K 18 20 70

Lf K1/C O 5,4/ H:4,2 K 20 20 75
K2 O 4,2 K K 30 50

K3 O 4,2 K K 407 40

Kt Sz 5,4/ H:4,2 K K 20 70

/H jel: a megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassagot rogziti
K: a telekalakitdsra vonatkoz6 K jel esetén telekalakitds, csak az Ovezeti eldirdsban szovegesen rogzi-
tettek szerint lehetséges

(8) Lf-K1/A-C ovezetek részletes eldirasai:

1. Az Ovezetekben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy

a) az Lf-K1/A és Lf-K1/B ovezetekben a (3) bekezdés 1. pont szerinti (szélldshely
szolgéltato) épiilet kivételesen sem helyezhetd el.

b) az Lf-KI/A és Lf{-K1/B 0Ovezetekben a (3) bekezdés 2. pont
(sportépitmény) csak egyéb rendeltetés kiegészitéseként helyezhetd el.

c) az Lf-K1/A, Lf-K1/B és Lf-K1/C ovezetekben a (3) bekezdés 3. pont szerinti
(gazdasdgi) épitmény, csak lak6épiilet kiegészitéseként helyezhetd el.

szerinti

2.Az 6vezetekben a telek természetes terepfeliiletét a telek utcai homlokvonal4t6l mért 6
m-en beliil megvéltoztatni nem szabad. A telekhaszndlat miiszaki (megkozelitési,
csapadékviz-elvezetési) kovetelményeit a terep épités utani helyredllitdsanak feltéte-
1ével és kotelezettségével kell megoldani.

3.Kivételesen, az Lf-K1/C 6vezetben, a kialakult terepadottsdgok miatt, az elékert utca-
front feloli 6,0 m-es sdvjdban a telek hosszirdnyu lejtése is egyenletessé tehetd, a
kozvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez valé igazodads feltételével. Epitett
tdmfal ebben a sdvban sem épithetd, csak természetes tereprézsii 1étesithetd.

4.A telken barmely, a vonatkozé jogszabdlyban foglalt® rézsii kialakitdsa, csak (termé-
szetes) novényzettel megfogott médon lehetséges.

* Az Allami Féépitész GYA/22-1/2012 ikt. sz. levelében foglalt OTEK el6irast6l valo eltéréshez tortént hozzaja-
ruldsa alapjan megéllapitott érték
> OTEK 45.§
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5.Az épités igényelte vizrendezés, vizmegfogds érdekében létesitett barmely tamfalat,
mely a végleges épiiletet hatarolo falakon kiviil helyezkedik el, eldzetes foldtakardst
kovetden, utdlagosan novényzettel kell takarni.

6. A telek mélységében nem oszthaté6 meg, kivéve, a telek utcai homlokvonalatél mért
6,0-9,0 méter kozotti teleksdvban torténd, a telek jelenlegi homlokvonaldval kozel
parhuzamos telekmegosztast, ahol a telekosztas feltétele, a kozteriilet felol 1étrejovo
Uj telek kotelez6 mddon valo kdzhasznélatra torténd atadasa. Alakithat6 legkisebb
telekszélesség rendre:

a) KI1/A 6vezetben: 16,0 m
b) KI1/B 6vezetben: 18,0 m
¢) Kl1/C ovezetben: 20,0 m.

7. Az eldkert mélysége, mely egyben kotelez6 €pitési vonal, rendre
a) KI1/A 6vezetben:11,0 m
b) KI1/B 6vezetben: 11,0-18,0 m kdzott
¢) Kl1/C 6vezetben: 11,0-30,0 m kozott.

8. A hétsokert mélysége 10,0 m.

9. Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,4 m, de az utcai homlok-
zat magassaga legfeljebb 4,2 m lehet.

10. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%. A beépitettség szamitdsanal a
telek szabélyozott utcai homlokvonalatdl mért legfeljebb 75,0 m mély teleksav, illetve
az ennél kisebb tényleges telekmélység vehetd figyelembe.

11. Az dvezetben biztositand6 zoldfeliilet minimdlis ardnya az Lf-K1/A és L{-K1/B 6ve-
zetekben 70%, az L{-K1/C 6vezetben 75%, melynek szdmitdsandl az el6z6 pontban
foglaltak szerint kell eljarni.

12. Az dvezetben az épiiletet, az épitési helyen beliil, a kdrnyezethez igazodé oldalhataron
kell elhelyezni, a telek oldalhatardval megegyezd hosszanti irdnyd elhelyezéssel,
oromfalas kialakitdssal. Az épiilet legnagyobb szélessége 6,6 m. A tetd hajlasszoge
40-45 fok kozotti lehet.

13. A hosszanti elrendezésti {0 épiilettomeg udvarra néz6 homlokzata kivételesen kiegé-
szithetd, a f0 tomegnek alarendelt médon €s azzal épitészeti 6sszhangban. Az épiileten
a mellékszadrny max. 3,6 m-es benyuldssal, a beforduld szarnyak kozotti legalabb 12
m-es tengelytdvolsdggal, az épiilet homlokvonaldt6l mért 6,0 m-en tdl helyezhet6 el. A
hosszanti elrendezésii épiiletrész hangsulyosan kiemelt f6 tomegként valé megjelené-
sének feltételével, a tervtandcs jelen eldirdsban rogzitett szamértékektdl eltérden is ha-
tarozhat.

14. Legaldbb 30 m-t elér6 telekszélesség esetén, a telek szabdlyozott homlokvonalatdl
mért 30 m-en tul (az épitési helyen beliil) 3,6 m kinyulast meghaladd, akar 6ndll6 ke-
resztszérny is elhelyezhetd, a hosszanti épiilethez illeszkedd tomeg és méretaranyok-
kal. A keresztszarny legnagyobb szélessége 7,2 m lehet. Egyéb tomeg €s méretbeli ko-
tottségei, valamint az attdl vald eltérés lehetoségei megegyeznek az el6z6 pontban
foglalt hosszanti épitmény eloirasaval.

15. Gépjarmiitarolo bejarata az épiilet utcai homlokvonaldn nem helyezhetd el.
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(9) Lf-K2 ovezet részletes eloirasai:

1.Az oOvezetben elhelyezhetd, €s el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy
a) a (3) bekezdés 1. pont szerinti (szallashely szolgaltatd) épiilet kivételesen sem
helyezhetd el.
b) a (3) bekezdés 2. pont szerinti (sportépitmény) csak egyéb rendeltetés
kiegészitéseként helyezheto el.
c)a (3) bekezdés 3. pont szerinti (gazdasagi) épitmény, csak lakdépiilet
kiegészitéseként helyezheto el.
d) a (3) bekezdés 4. pont szerinti 6nall6 parkoloteriilet egyaltalan nem helyezheto el.

2.Az dvezetben a telek mélységében nem megoszthatd. Legfeljebb két szomszédos telek
Osszevonhatd, a kialakult kornyezethez illeszkedd épiilettomeg alakitdsanak
feltételével. Egyéb telekrendezés az Ovezetben kizart, a két szomszédos telek kozos
oldalhatdrdnak dathelyezése kivételével, amennyiben e telekrendezés esetén, az
egységes utcafronti telekrend, tovdbbra is megdrizhetd.

3.Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,2 m.
4. Az ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség 30%.
5. A biztositand6 zoldfeliilet minimdlis aranya 50%.

6. Az elokertjének mélysége a kialakult 4llapothoz igazodé médon 0,0 és 5,0 m kozotti le-
het.

7. Az 6vezetben az épiileteket a kialakult allapot szerinti oldalhataran kell elhelyezni.

8. Az Ovezetben a {0 épiilettomeget az utcara merdleges hosszanti iranyultsaggal kell elhe-
lyezni. Megengedett legnagyobb épiiletszélesség 6,6 m beforduld épiiletszarny kialaki-
tdsa, a telek homlokvonaldtol legalabb 5,0 méterrel hatrahuzva, legfeljebb 2,4 m kiug-
rassal, a hosszanti irdnyd fo tomegnek alarendelt médon azzal egy tomegben lehetsé-
ges.

9.Tetotér-beépités esetén a tetotéri ablakok a tetdhéjazat sikjdban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahizva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb
kiterjedése az adott tetofelillet 10%-a. A tetOtér sikjat megbontd tetdfelépitmények
kialakitdsa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és
nyilasrendjéhez, valamint anyaghaszndlatdhoz harmonikusan illeszked6 mdédon
lehetséges.

10. A 8. pontban foglalt befordulé épiiletszarnyon tet6téri ablak nem helyezhetd el.

11. Az 6vezetben gépjarmiitarold kapuja az épiilet utcai homlokzatdn nem helyezheto el.

(10) Lf-K3 ovezet részletes eloirasai:

1.Az Ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy
a) a (3) bekezdés 1. pont szerinti (szdlldshely szolgéltatd) épiilet kivételesen sem
helyezhetd el.
b) a (3) bekezdés 2. pont szerinti (sportépitmény) csak egyéb rendeltetés
kiegészitéseként helyezheto el.
c)a (3) bekezdés 3. pont szerinti (gazdasagi) épitmény, csak lakdépiilet
kiegészitéseként helyezheto el.
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2.Az ovezetben a telek mélységében nem megoszthatd. Legfeljebb két szomszédos telek
Osszevonhatd, a kialakult kornyezethez illeszkedd épiilettomeg alakitasdnak
feltételével. Egyéb telekrendezés az Ovezetben kizart, a két szomszédos telek kozos
oldalhatdrdnak dathelyezése kivételével, amennyiben e telekrendezés esetén, az
egységes utcafronti telekrend, tovdbbra is megdrizheto.

3.Megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,2 m.

4. Az dvezetben megengedett legnagyobb beépitettség 40%.
5. A biztositand6 zoldfeliilet minimédlis aranya 40%.

6. Az elokert megengedett legkisebb mérete 0,0 m.

7.20 métert meg nem halado telekmélység esetében, a kialakult 16szfalak megbontédsénak,
illetve azok allékonysagdnak veszélyeztetése nélkiil a hatsokert legkisebb mérete 0,0
méter lehet. A fentiekben foglalt kitétel igazoldsdra az épitési engedély kérelem
részeként mérnokgeoldgiai szakvélemény benyujtasa kotelezd.

8. Az dvezetben az épiileteket a kialakult allapot szerinti oldalhatdron kell elhelyezni.

9. Az 6vezetben a 0 épiilettomeget az utcara merdleges hosszanti irdnyultsdggal kell elhe-
lyezni. Megengedett legnagyobb épiiletszélesség 6,6 m beforduld épiiletszarny kialaki-
tasa, a telek homlokvonaldtdl legalabb 5,0 méterrel hatrahuzva, legfeljebb 2,4 m kiug-
rassal, a hosszanti iranyd fo tomegnek alarendelt médon azzal egy tomegben lehetsé-
ges.

10. Tetotér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetOhéjazat sikjdban, vagy a homlokzat fal-
sikjatol visszahuzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb Kkiterje-
dése az adott tetofeliilet 10%-a. A tetOtér sikjat megbonto tetdfelépitmények kialakita-
sa, csak a hagyomédnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és nyilasrendjéhez, vala-
mint anyaghasznalatdhoz harmonikusan illeszkedd médon lehetséges.

11. A 9. pontban foglalt befordul6 épiiletszarnyon tetdtéri ablak nem helyezheto el.

12. Az 6vezetben gépjarmiitarold kapuja az épiilet utcai homlokzatdn nem helyezheto el.

(11) Lf-Kt ovezet részletes eldirasai:

1. Az Lf-Kt kizdrdlagos teriilethaszndlatd Ovezetben csak a tenisz- és egyéb kispdlyéds
sportok létesitményei, valamint kapcsolodo szallas és vendéglatas épiiletei helyezhe-
tok el.

2. Az dvezet telkeit 0ssze kell vonni, az igy kialakult telek tovabb nem oszthatd.

3. Az Ovezetben a telek természetes terepfeliiletét a telek utcai homlokvonaldtél mért 6
m-en beliil megvaltoztatni nem szabad. A telekhasznalat miiszaki (megkdzelitési, csa-
padékviz-elvezetési) kovetelményeit a terep épités utani helyredllitasanak feltételével
és kotelezettségével kell megoldani.

4. A telken barmely, a vonatkozé jogszabdlyban foglalt® rézsti kialakitdsa, csak (termé-
szetes) novényzettel megfogott médon lehetséges.

5. Az épités igényelte vizrendezés, vizmegfogas érdekében Iétesitett barmely tdmfalat,
mely a végleges épiiletet hatarolo falakon kiviil helyezkedik el, elozetes foldtakarast
kovetden, utdlagosan novényzettel kell takarni.

6. Az elokert megengedett legkisebb mélysége 11,0 m.

® OTEK 45.§
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7. Az dvezetben, az épitési helyet, szabadonall6 médon kell kijel61ni.

8. Az épiiletek, valamint sportpédlydkon kiviili egyéb létesitmények csak a szabdlyozdsi
terven jelolt, jelenleg kialakult belteriileti hataron beliil helyezhetdk el (hrsz. 126/6).

A szabdlyozasi terven jelolt meglévo és tervezett belteriileti hatar kozotti teriilet (hrsz.
047/13) a teleknek nem beépitésre szant része, az a beépités és a zoldfeliilet
mértékének szamitdsakor nem veheto figyelembe.

10. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%.

11. A biztositandé zoldfeliilet minimdlis ardnya 70%. A zoldfeliiletek hdaromszintii
novényzet telepitésével alakitanddk ki.

12. Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassig 5,4 m, de az utcai homlok-
zat magassdga legfeljebb 4,2 m lehet.

13. Az €l6z0 pontban foglalt értékek legfeljebb egy {0 tomeg, és ahhoz nyitott/fedett térrel
kapcsolod6 keresztszarny, vagy két hosszanti f0 tomegre alkalmazhatok. Egyéb
épiiletek (legfeljebb tovabbi 4 db) megengedett legnagyobb épitménymagassiga 4,2
m.

14. A telek oldalhatdraval megegyez6 hosszanti irdnyu épiilettomeget, oromfalas jelleggel
kell kialakitani. Az épiilet legnagyobb szélessége 6,6 m. A tetd hajlasszoge 40—45 fok
kozotti lehet.

15. A telek szabdlyozott homlokvonaldt6l mért 30 m-en tili keresztszarny legnagyobb
sz€lessége 7,2 m lehet.

16. A telken, legaldbb a 13. pont szerint meghatdrozott f6 tomege(ke)t azonos tomeg és
formai elemekkel, anyaghasznalattal kell kialakitani. A telken megengedett tovabbi
épiileteket egységes, a fOo tomegtdl esetlegesen eltérd, de azzal kozos harmoniat
képez6 tomeg és épitészeti kialakitassal lehet elhelyezni.

17. Gépjarmiitarolo bejarata az épiilet utcai homlokvonaldn nem helyezhetd el.

18. Az Ovezetben, a teriiletnek a telepiilésbe valé megérkezésnek megfeleld (jelenlegi
126/6 és 047/13 hrsz.-a ingatlan Ny-i), valamint a telepiilés feloli (jelenlegi 047/13
hrsz.-d ingatlan K-i) oldaldn, takar6fésitast kell alkalmazni. A f3sitdst, vagy fasor
telepitését a térségben Oshonos fafajokkal kell megvaldsitani. A takarofasitassal
érintett teriilet, a 11. pontban foglalt zdldfeliiletbe, a 9. pontban foglaltak szerint
szamithat6 be. A takar6fisitds nem terjedhet ki, sem a meglévé nyilt csapadék
csatorna meder-karbantartasi savjdra, sem a telek jelenlegi utcai homlokvonaldtol mért
6 m-en beliili teriiletre.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

7.8

(1) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek azok a teriiletek, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kornyeze-
tikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsO hatasait6l is védelmet igényelnek) és mads
teriiletfelhaszndlasi kategéridba nem sorolhatdak.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletet, a vonatkozé jogszabalyban’ foglaltak szerinti
teljes kozmiivel kell ellatni, a jelen szabalyzat 10.§-ban foglaltak figyelembevételével.

" OTEK 8.§
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(3) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek a célzott felhaszndlds, valamint az elhelyezheto
épitmények szempontjabol az alibbi teriiletekre tagolddnak:

1. K-Vt telepiiléskozpont vegyes jellegli teriilet
2. K-Kk kutat6kozpont teriilete
3. K-R-If rekredcios, idegenforgalmi teriilet

(4) A Kiilonleges teriileteken a beépitési mddra, telekalakitdsra, épitménymagassagra, a
beépitettség mérté€kére vonatkozo eldirdsokat az alabbi tdbldzat tartalmazza.

maximalis | alakithato . | maximalis
R . . .. | telkek mi- Py .
. . ... | €épitmény- | minimalis . i1 beépitett- | min.
teriiletfel- | .. beépitési p .. nimalis P ..
.. | Ovezet . magassag | telekterii- P ség zold
hasznalas mod ! szélessége
let-méret (m) %0
(m) (m’) (%)
1A 0 4,8 K K 40 207
1B O 4,8 K K 25 50
K-Vt ’ O K K K 20 50
0 K K K 35 20°
K-Kk SZ 6,0 K K 10 70
K-R-If SZ 6,0 K K 10 70

(5) K-Vt -telepiiléskozpont vegyes jellegli teriilet — részletes eldirdsai:

1. A teriilet tobb 6ndll6 rendeltetési egységet magdba foglald, lako €s igazgatasi, keres-
kedelmi, szolgéltatd, vendéglitd, szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egész-
ségiigyi, valamint szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgalo teriilet, amelyek alapve-
tden nincsenek zavard hatdssal a lakofunkciora.

2. A K-Vt teriileten elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,
b) igazgatdsi épiilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
d) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
e) sportépitmény, egyéb f6 rendeltetéshez kapcsoloddan,

3. A K-Vt teriileten a vonatkozé jogszabélyban® eldirtak figyelembevételével kivéte-
lesen elhelyezhetd
a) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet,
b) kézmiipari épitmény,

4. A K-Vt teriileten 6nall6 parkoloteriilet nem helyezhet6 el.

5. A 2-4. pontokban foglaltaktol eltérd rendelkezések ovezetenként keriilnek rogzi-
tésre.

(6) A K-Vt teriilet, a hagyomanyos jelleg €s annak tovdbbfejleszthetdsége szempontjabodl,
tovabbi dvezetekre tagozodik:

1. K-Vt/1A és K-Vt/1B — dltaldnos jelleg, védett utcaképi rend
2. K-Vt/2 — halmazos jelleg, szabalytalan telekrend, templomdomb kornyezete

* Az Allami Féépitész GYA/22-1/2012 ikt. sz. levelében foglalt OTEK el6irast6l valo eltéréshez tortént hozzaja-
ruldsa alapjan megéllapitott érték
¥ OTEK 31. § (2) bekezdés

17




Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2012. (11.17.) sz. Onkormanyzati rendelete

(7) A K-Vt/1A ovezet részletes eloirasai

1. Az Ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore
megegyezik az (5) bekezdés 2-4. pontokban foglaltakkal.

2. Az Ovezetben a telekhatdrrendezés megengedett. Két, utcafronton szomszédos te-
lek 0sszevonhatd, ha ezdltal az utcédra jellemzo telekrendhez jobban igazodé telek-
szélesség jon létre (és ezaltal a kialakult és hagyoményos utcaképhez jobban illesz-
ked6 tomegili épiilet elhelyezésére nyilik lehetdség). A telekalakitds egyéb mddja ki-

7

zart.

3. Az Hvezetben az épitési helyet oldalhatdron all6 médon kell megéllapitani, ettdl eltérni,
csak a kialakult médon mar zdrtsorian beépitett ingatlan esetében lehet. (Az épitési
vonal, nem rogzitett az oldalhatéron.)

4. Az épiiletet kotelez0 modon, a telek utcai homlokvonaldn kell elhelyezni, az utcédval
parhuzamos hosszanti irdnyultsdggal (utcaval parhuzamos tetdgerinccel). Kialakult 4l-
lapot esetén a max. 3,0 m el0kert mélysége megtarthatd, de az utcai homlokzat sajito-
san, helyben jellemzd sikban tartott, utcai homlokvonalon val6 elhelyezkedésébol
adddo jellegét meg kell Orizni. Az elokert a kozteriilettdl keritéssel el nem vélaszthato.

5.Az Ovezetben uj épiiletek elhelyezése, meglévo épiiletek bovitése, atalakitdsa csak a
szabalyozasi terven rogzitett, az adott Ovezetben meghatarozo értéket képviseld tomeg
és épitészeti ardnyokat hordozé mértékadoé épiiletekhez illeszkedd mddon torténhet fi-
gyelemmel a kialakult utcaképbe valo illeszkedés igényére.

6. Az utca beépitési ritmusit meghatdrozo, egy Osszefiiggd tomeget alkoté — akar tobb tel-
ken dtnyul6 — épiilethossz, a kialakult 4dllapothoz igazodé médon legfeljebb 30 m le-
het. Ettdl eltérni max. 10% mértékben — a vilagorokségi tervtanics kifejezett egyetértd
véleménye esetén lehetséges.

7. Az utcéval parhuzamos hosszanti f6 tomegre merdleges udvari szarny, az adott utcasza-
kaszra jellemzd véghomlokzaton, a f6 tomegnek aldrendelt médon, a természetes 10sz-
falat nem megbontd, annak allékonysagit nem veszélyeztetd mddon kialakithat6. A
fentiekben foglalt kitétel igazoldsara az €pitési engedély kérelem részeként mérnok-
geoldgiai szakvélemény benyujtasa kotelezo.

8. A megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,8 m.

9. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%. A beépitettség szamitdsdndl a
szabdlyozasi terven jelolt nem beépithetd telekrész teriilete nem vehetd figyelembe.

10. Az dvezetben biztositand6 zoldfeliilet minimdlis mértéke 20%, melynek szamitdsanal
az el6z0 pontban foglaltak szerint kell eljarni.

11. A természetes 16szfal feletti, illetve meredek domboldal nem beépitheto.

12. Térszin alatti épitmény az el6z0 pontban foglalt teriileteken csak a mar kialakult mér-
tékig €s moédon helyezhetdk el.

13. Az épiilet megengedett legnagyobb szélessége 6,6 m, a tetd hajlasszoge 35-45 fok ko-
z0tti lehet.

14. Tetdtéri nyilds az utca felé nem alakithat6 ki.

15. Tetotér-beépités esetén a tetOtéri ablakok a tetohéjazat sikjdban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahdzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb
kiterjedése az adott tetofelillet 10%-a. A tetOtér sikjat megbontd tetdfelépitmények
kialakitdsa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és
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nyilasrendjéhez, valamint anyaghaszndlatdhoz harmonikusan illeszked6 mdédon
lehetséges.

16. Az épiilet utcai homlokzatdn személybejarat, illetve gépjarmiitdrolé kapuja nem he-
lyezhetd el.

17. Az épiiletek utcaval parhuzamos hosszanti tomegét lezar6 véghomlokzatot, oromfalas
jelleggel kell kialakitani, mely esetben a kornyezetbe vald illeszkedés feltételével
csonkakonty alkalmazdsa megengedett.

(8) A K-Vt/1B ovezet részletes eloirasai

1. Az 6vezetben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore meg-
egyezik az (5) bekezdés 2-4. pontokban foglaltakkal.

2. Az ovezetben a telekhatarrendezés megengedett. Két, utcafronton szomszédos telek
0sszevonhatd, ha ezaltal az utcdra jellemzo telekrendhez jobban igazod¢ telekszéles-
ség jon létre. A telekalakitds egyéb modja kizart.

3. Az Hvezetben az épitési helyet oldalhatdron all6 modon kell megéllapitani, ettdl eltérni,
csak a kialakult médon mar zdrtsorian beépitett ingatlan esetében lehet. (Az épitési
vonal, nem rogzitett az oldalhatéron.)

4. Az épiiletet kotelez0 modon, a telek utcai homlokvonaldn kell elhelyezni, az utcédval
parhuzamos hosszanti irdnyultsdggal (utcaval parhuzamos tetdgerinccel). Kialakult 4l-
lapot esetén a max. 3,0 m el0kert mélysége megtarthatd, de az utcai homlokzat sajito-
san, helyben jellemzd sikban tartott, utcai homlokvonalon val6 elhelyezkedésébdl
adddo jellegét meg kell Orizni. Az elokert a kozteriilettdl keritéssel el nem vélaszthato.

5.Az Ovezetben uj épiiletek elhelyezése, meglévd épiiletek bdvitése, atalakitdsa csak a
szabalyozasi terven rogzitett, az adott Ovezetben meghatarozo értéket képviseld tomeg
és épitészeti ardnyokat hordozé mértékadoé épiiletekhez illeszkedd mddon torténhet fi-
gyelemmel a kialakult utcaképbe valo illeszkedés igényére.

6. Az utca beépitési ritmusdt meghatdrozé egy Osszefiiggd tomeget alkoté — akér tobb tel-
ken édtnyul6 — épiilethossz, a kialakult 4llapothoz igazodé médon legfeljebb 20 m le-
het. Ettdl eltérni max. 10% mértékben — a vilagorokségi tervtanics kifejezett egyetértd
véleménye esetén lehetséges.

7. Az utcéval parhuzamos hosszanti f6 tomegre merdleges udvari szarny, az adott utcasza-
kaszra jellemzd véghomlokzaton, a f6 tomegnek aldrendelt médon, a természetes 10sz-
falat nem megbontd, annak allékonysagit nem veszélyeztetd mddon kialakithat6. A
fentiekben foglalt kitétel igazoldsara az €pitési engedély kérelem részeként mérnok-
geoldgiai szakvélemény benyujtasa kotelezo.

8. A megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,8 m.

9. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25%.

10. A biztositand6 zoldfeliilet minimalis ardnya 50%.

11. A természetes 16szfal feletti, illetve meredek domboldal nem beépitheto.

12. Térszin alatti épitmény az el6z0 pontban foglalt teriileteken csak a mar kialakult mér-
tékig €s modon helyezhetdk el.

13. Az épiilet megengedett legnagyobb szélessége 8,0 m, a tetd hajlasszoge 30 35-45 fok
kozotti lehet.
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14. Tetdtéri nyilds az utca felé nem alakithato ki.

15. Tetotér-beépités esetén a tetOtéri ablakok a tetohéjazat sikjdban, vagy a homlokzat
falsikjatol visszahdzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb
kiterjedése az adott tetofelillet 10%-a. A tetOtér sikjat megbontd tetdfelépitmények
kialakitdsa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és
nyilasrendjéhez, valamint anyaghaszndlatdhoz harmonikusan illeszked6 mdédon
lehetséges.

16. Az épiilet utcai homlokzatdn személybejarat, illetve gépjarmiitdrolé kapuja nem he-
lyezhetd el.

17. Az épiiletek utcaval parhuzamos hosszanti tomegét lezaré véghomlokzatat, a kornye-
zetbe illeszkedé médon (oromfal, teljes vagy csonkakonty alkalmazédsaval) kell kiala-
kitani.

18. Az Ovezet nyugati saroktelke (hrsz. 170) két telekre megoszthat6. Az uj telekhatart a
jelenlegi épiilet hossztengelyével megegyez0 irdnyultsdggal kell rogziteni. Az igy ki-
alakul6é beépitetlen telken az uj épiiletet a telek oldalhatardval megegyez6 hosszanti
iranyultsaggal kell elhelyezni.

(9) K-Vt/2 ovezetek részletes eldirasai:

1. Az dvezetekben elhelyezhetd, és el nem helyezhetd épiiletek és épitmények kore meg-
egyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal az eltéréssel, hogy az (5) bekezdés
2.c) pont szerinti szalldshely szolgéltat6 épiilet nem, csak legfeljebb két vendégszoba-
szamu egyéb kereskedelmi szallashely helyezhetd el.

2.Az Ovezetben a telekhatdrrendezés megengedett. Két, utcafronton szomszédos telek,
amennyiben koziiliik az egyik telken jelenleg nincs épiilet 6sszevonhat6 (hrsz. 159 és
162). A telekalakitds egyéb mddja kizart.

3. Az dvezetben az épitési helyet oldalhataron all6 médon kell megéllapitani. Az épiilete-
ket, a kialakult allapot szerinti oldalhatdron kell elhelyezni. Amennyiben az dvezet
telkén, a beépitési helyen kiviili oldalhatéaron is all épiilet, akkor az feldjithatd, illetve
annak helyén 1j épiilet is elhelyezhetd, a korabbi épiilet tomegével megegyezo jelleg-
gel és teriileti kiterjedéssel.

4.Az ovezetben uj épiiletek elhelyezése, meglévo épiiletek bovitése, dtalakitdsa csak a
szabalyozasi terven rogzitett, az adott Ovezetben meghatarozo értéket képviseld tomeg
és épitészeti ardnyokat hordozé mértékado épiiletekhez illeszkedd médon torténhet,
figyelemmel a kozteriiletrdl feltaruld latvdny, valamint a templom ki- és ralatas vé-
delmére.

5.Az dvezetben az el0kert mélysége, egyben kotelezd épitési vonal, megegyezik a kiala-
kult allapottal.

6.Az épiilet a telek mélységében, hosszanti irdnyban bovithetd. A hatsokert legkisebb
mélysége 0,0 méter kivéve, ha az adott telek hatso telekhatara, a szomszédos telek ol-
dalhatardval egyezik meg.

7.A megengedett legnagyobb épitménymagassig a kialakult mértékad6 kornyezethez
igazodd, de legfeljebb 4,5 m.

8.Az egyes Ovezetekben megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, a szabdlyozasi
terven megkiilonboztetett médon, 20%, illetve 35%.

20



Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2012. (11.17.) sz. Onkormanyzati rendelete

9. A biztositand6 zoldfeliilet minimdlis ardnya

10.

11.

12.

13.
14.

(10) K-
1.

a) 20% megengedett beépithetdség esetében 50%,
b) 35% megengedett beépithetdség esetében 20%.

Az épiileteket a telken, a jelenlegivel megegyezd hosszanti irdnyultsdggal kell elhe-
lyezni. Az épiilet legfeljebb 6,0 m széles, a tetod hajlasszoge 40-45 fok kozotti lehet.

Az épiiletet oromfalas jelleggel kell kialakitani, kivételesen — a kornyezetben ilyen
moédon esetlegesen mar kialakult dllapothoz illeszkedden — csonkakonty alkalmazasa
megengedett.

Az épiilet hosszanti irdnydra merdleges (beforduld) épiiletszarny kialakitdsa, csak az
épiilet hidtso hatdra feldli végén, a hosszanti épiilettomegnek alarendelt médon lehetsé-
ges.

TetOtéri ablak, csak az épiilet sajat telkére néz0 mdédon lehetséges.

Tetdtér-beépités esetén a tetdtéri ablakok a tetdhéjazat sikjaban, vagy a homlokzat fal-
sikjatol visszahuzva alakithatok ki. A felépitmények megengedett legnagyobb Kkiterje-
dése az adott tetofeliilet 10%-a. A tetotér sikjat megbont6 tetofelépitmények kialakita-
sa, csak a hagyomdnyokhoz, valamint az adott épiilet tomeg és nyilasrendjéhez, vala-
mint anyaghasznalatdhoz harmonikusan illeszkedd médon lehetséges.

KKk - kutatokozpont teriiletének részletes elirasai:

A teriilet elsOsorban a kutatds, oktatas és azokhoz kapcsolod6 bemutatd épitmények
elhelyezésére szolgdl. A teriileten, az elsddleges célnak aldrendelt modon szdllas- és
lak6épiilet, valamint sport épitmény elhelyezése nem kizart.

A kialakult telkek tovabb nem oszthatdk.

3. Az épiileteket a telken szabadondllé médon kell elhelyezni.

(11) K-

1.

2.
3.

Uj épiilet elhelyezése, a meglévd épiiletek bévitése csak a kialakult épitészeti kor-
nyezethez illeszkedd, azzal harmonikus egységben, illetve az eredeti épiiletdllo-
mdanyhoz igazodé médon lehetséges.

Az épiileteket a telken, azonos €pitészeti koncepcid szerint kell kialakitani. Az épii-
leteknek mind a kialakult t4ji kornyezetbe, mind a kialakult épitett kornyezetbe
harmonikusan illeszkedniiik kell.

A megengedett legnagyobb épitménymagassidg 6,0 m lehet. Ettol eltérni, csak a ku-
tatdsi, oktatdsi tevékenységhez igazoltan sziikséges mértékben lehet.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.
A telkeken legalabb 70% zoldfeliiletet kell biztositani.

R-If rekreacios és idegenforgalmi teriilet részletes eldirasai:

A teriilet elsodlegesen az idegenforgalommal is Osszefiiggésbe hozhato, preventiv
egészségligyi, esetlegesen szocidlis jellegli 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

A teriileten a kialakult telek tovabb nem oszthatd.

A telken az épiileteket tomegalakitds és épitészeti kialakitas szempontjabol egymads-
sal harmonikus rendben kell kialakitani. Az épiiletek kovessék, a Fert0-taj vilag-
orokség telepiilésein torténelmileg kialakult - kiemelt jelentdségli, egyedi funkcidju
- épiileteinek, épiiletegyiitteseinek, kiemelten j6 mindségli anyag haszndlatdnak és
korszerl épitészeti megfogalmazasdnak hagyoményit.
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€]

2)

3)

Az dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassig 6,0 m.
A teriilet megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.
A kialakitand6 zoldfeliilet min. 70%.

A teriileten gépjarmitarolot elhelyezni, csak térszint alatt lehet. Parkolot csak a te-
riiletet igénybevevok szamadra eldirt parkolo-férdhely elhelyezése céljara szabad 1€-
tesiteni. Parkolot csak fasitva lehet kialakitani, melyben 4 gépmii-alldsonként leg-
alabb egy, legalabb kétszer iskolazott kozepes termetii lombos fét kell telepiteni.

A

8. Helyiséget tartalmazé uj épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét
képezo kertépitészeti terv alapjan helyezheto el.

9. A K-R-If 6vezetben a zoldfeliilletek hdromszintli ndvényzet telepitésével alakitan-
dok ki. (biolégiai aktivitas érték szamitasnal figyelembe vett ovezet)

10. A Szabdlyozasi terven ,,foldtani veszélyforrassal érintett teriilet" jellel lehatérolt te-
riileten beliil épitményeket Iétesiteni csak mérnokgeoldgiai szakvélemény alapjan
lehet.

I11. Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek

8.8

A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a
kerékpdrutak, a gépjarmli varakozohelyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilo
telkeken megvaldsulok kivételével —, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomépont-
jai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmu vasutak,
vizi és 1égi kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésé-
re szolgal.

A kozlekedési teriileten a kozlekedést kiszolgdloé kozlekedési épitmények helyezhetOk
el, illetve novényzet telepithetd.

A kozuthdlézat elemei szdmara a beépitésre szant teriiletek mentén az alabbi szélessé-
gli épitési teriileteket ill. szabdlyozasi szélességet kell biztositani:

Orszagos mellékutak (K.V.C, B.V.c-D)

min. 11,0 m

8518 j. Fertdendréd — Sopron sszekotd ut (F6 utca) a szab. tervap szerint

kialakult,

85118 j. Nagycenk-Fertdboz bekotout (Kisboz utca) a szab. tervlap szerint

kialakult,

85313 j. Fertéboz allomashoz vezetd 1t .
a szab. tervlap szerint

Laké- és kiszolgalo6 utak (B.VI.d-C)

min. 14,0 m

Lakoutca a 143/20 hrsz.-d ingatlanon (Mise t) a szab. tervlap szerint

min. 9,5 m

Lakdéutca a 143/1 hrsz.-t ingatlanon (Mise tt északi irdnyu folytatdsa) a szab. tervlap szerint

min. 6,0 m

Kiszolgél6 ut a 156/1, 156/2 és 157 hrsz.-1 ingatlanokon .
a szab. tervlap szerint
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min. 12,0 m

Lakdutca a 018/33 és 143/25 hrsz.-t ingatlanon .
a szab. tervlap szerint

kialakult,

Meglévo lako- és kiszolgdld utak .
g g a szab. tervlap szerint

min. 12,0 m

Tervezett laké- és kiszolgal6 utak — a fent kiemelteken kiviil: .
a szab. tervlap szerint

Kerékparutak (K.VIL, B.VIL)

min 4,00 m,

Az 6nall nyomvonalon vezettett kerékparutak .
i a szab. tervlap szerint

Gyalogutak (B.VIIL.)

min. 3,00 m

Az onallé nyomvonalon vezetett gyalogutak .
onazony gYal0g a szab. tervlap szerint

Az utak szabdlyozdsi szélességét a szabdlyozési tervlapok, valamint az Gt mintakereszt-
szelvényei tartalmazzdk.

“4)

(&)

(6)

(7

®)

®)

(10)

A kozuthdlézat elemei szamara kiilteriileten, ill. a beépitésre nem szdnt teriileteken az
orszagos mellékutak nyomvonala mentén ut tengelyétdl szamitott 50-50 m szélességii
védotavolsag biztositasa sziikséges. A védotavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez
a kozut kezel6jének hozzajarulasa sziikséges.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletét érintd orszdgos kozforgalmi vasttvonal, valamint a

keskeny nyomkozii vasutvonal szdmara az aldbbi szélességli védoteriiletek biztositasa

sziikséges:

a) a GyOr-Sopron orszdgos torzshdldzati vasuti fovonal mentén 50-50 m,

b) a keskeny nyomkozii (760 mm) Nagycenki Széchenyi Muzeumvasit mentén
25-25 m

A védotavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez a vasut kezeldjének hozzdjaruldsa

sziikséges.

A szintbeni csomépontokban 0,80 m €s 2,50 m magassagok kozott olyan rilatasi ha-
romszoget kell biztositani, amely mentes a rdlatast akadalyozo 1étesitményektdl, par-
kold jarmiivektdl, és novényzettol. Fak, vilagitdstartd oszlopok, jelzOberendezések a
latémezon beliil elhelyezhetdk, de ezek az elsObbségadasra kotelezett jarmiivek veze-
to1 eldl az elsObbséggel rendelkezd jarmiiveket, vagy az egyéb kozlekedésben résztve-
voket nem fedhetik el.

A kozutakon kapubehajtét, vagy utcsatlakozast kialakitani csak az ut kezel6jének hoz-
zajarulasdval szabad.

A gyalogosforgalom biztositasa érdekében a 8518 j. Fertdendréd — Sopron 6sszekotd
ut (FO utca) mentén mindkét oldalon min. 1,50 m szélességh jardat kell 1€tesiteni.

Az autobusz-megéllohelyeket lehetdség szerint 6bolben kell kialakitani. A megallok-
ban fedett utasvar6 pavilonokat kell elhelyezni.

Uj létesitmények esetén az épitmények, onallé rendeltetési egységek, teriiletek rendel-
tetésszerli haszndlatdhoz a vonatkozé jogszabdly® éltal eldirt mennyiségii és fajtdjd
jarmiivek elhelyezési lehetOségét, tovabba rendszeres teherszallitds esetén rakoddhe-
lyet kell a telken beliil biztositani. Kiilonos tekintettel kell lenni a kerékpéarok elhelye-
z€sének €és tarolasdnak biztositasara.

® OTEK 42.§
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

A személygépkocsik szdmdra tombparkol6 épitendd ki a 157 hrsz.-t ingatlanon min.
15 férdhely kialakitasaval.

A turistabuszok szdmdra parkoldhely kialakitdsa sziikséges a 047/6 és 047/7 hrsz.-u
ingatlanok jelolt részén min. 3 db autébusz elhelyezésének biztositasira. Az autébusz
parkol6é oly modon alakitand6 ki, hogy a természetes gyepes novényzet életfeltételei
megmaradjanak. Az autébusz parkold feliilete aszfalt, beton, nem lehet, gyeprics,
vagy gyepracskod alkalmazhato.

A turistabuszok szdmadra kijelolt parkolohelyen (047/6 és 047/7 hrsz.-u ingatlanok egy
része), a teriiletnek a telepiilésbe valé megérkezésnek megfeleld oldaldn takar6fasitast
kell alkalmazni. A fésitast, vagy fasor telepitését a térségben dshonos fafajokkal kell
megvaldsitani.

Meglévo épitmények bOvitése, atalakitdsa, rendeltetésiik modositasa esetében csak a
bovitésbol, az atalakitasbdl, illetdleg az uj rendeltetésbol eredd tobblet-gépkocsi elhe-
lyezésérdl kell gondoskodni a meglévok megtartdsa mellett.

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakoz6-(parkold) helyet fa-
sitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db varakozo6-(parkold) hely utan 1 db, nagy
lombkoronat néveld, kdrnyezettiird, tulkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

------

nem épiilet jellegli koztargyak, miitargyak (szobor, emlékmii, diszkut, szokokut stb.)
tovabba ismeretterjesztést, idegenforgalmi t4jékoztatist szolgdlé nem épiiletjellegii
épitmények helyezhetdk el. A Ko-Z dvezetben épiiletek nem 1étesithetdk.

Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés
Altalanos eléirasok

9.8

(1) A meglévo és a tervezett kdzcélu:

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c)  energiaelldtas (villamosenergia ellatds, foldgéazellatas),

d)  elektronikus hirkozlés
hilézatai ¢és létesitményei, tovdbba azok 4gazati el6irdsok szerinti kozmii-
védotavolsagai (biztonsdgi Ovezetel) szdmadra kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell
helyet biztositani. Ett0l eltérd esetben (ha azt egyéb dgazati eloirds nem tiltja) a kozmii-
vek és biztonsdgi ovezetiik helyigényét a Foldhivatalndl szolgalmi, vezeték jog bejegy-
zésével kell fenntartani, az arra vonatkozo eldirasok betartasaval.

(2) A kdozmiivesitésre keriild teriileten

a) telkenként kell az egyes kozteriileti halézathoz 6ndll6 bekotésekkel és mérési he-
lyekkel csatlakozni,
b) kozmiivek elhelyezésénél:
ba) telepiilésképi megjelenésre,
bb) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
bc) a kozmiithdlézatokhoz valé hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni
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(3) Uj 1t épitésénél, ut rekonstrukciénal:
a) atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol,
b) a meglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol,
c) acsapadékvizek elvezetésérol,
d) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, hdldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan f6ldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerlien kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazddlkodas
érdekében:

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelye-
z€sére kell helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabdlyozasi szélességet el nem ér6 utcidkban legaldbb egyoldali,
bb) 12 m szabdlyozasi szélességet meghaladd szélességii utcdkban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzdk meg.

¢) 10 m-nél kisebb szabdlyozési szélességli utak viztelenitését az elszéllitando viz-
mennyiség fiiggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani

(6) A telepiilésen kozmiivek nyomvonaldt érintd teriileten tereprendezési és feltarasi munkat
csak az érintett kozml iizemeltetOk hozzdjaruldsdval, sziikkség esetén feliigyeletével
szabad végezni.

Kozmiivesités mértékének az eldirasa

10.§

A telepiilésen épités, vagy haszndlati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) a belteriileti beépitésre szdnt teriileten rendelkezésre all, illetve biztositott:

aa) a villamosenergia ellatas,

ab) a vezetékes ivoviz ellatas,

ac) a termikus célu energiaellatds vezetékes energiahordozoval (f6ldgdz,

villamosenergia, villamosenergia+megujulé energiahordozd),
ad) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirdsai telje-
siilnek,
ae) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdllassal nem veszélyeztetett;
b) kiilteriileti beépitésre szant teriileten biztositott:

ba) a villamosenergia elldtas,

bb) a vezetékes ivoviz ellatas:
- akoziizemi halézatrdl,
- ivéviz minéségli vizbeszerzésre alkalmas (ANTSZ és Viziigyi Feliigye-

16ség altal elfogadott), sajat kutrol kiépitett haldzatrol,

bc) a termikus céli energiaellatds vezetékes energiahordozodval:

- a koziizemi hdlézatrdl (foldgédz, villamosenergia, villamosenergia+
megujulé energiahordozo),

- helyi kistartalyos bazisrdl vezetékkel,
- megujuld energiahordoz6 hasznositasaval,
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bd) jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirdsai telje-
siilnek,
be) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;
c) beépitésre nem szdnt teriileten biztositott:
ca) az ANTSZ iltal is elfogadott egészséges ivévizellatas,
cb) a villamosenergia ellatds biztositott,
cc) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiil-
nek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdllassal nem veszélyeztetett

Vizellatas
11.§

(1) Kozteriileten, 4j vizhdlézat épitésénél, rekonstrukcijanal:
a) dn 100-as atméronél kisebb keresztmetszetll vezetéket épiteni nem szabad,
b) csak miianyag alapanyagu csOvezetéket szabad elhelyezni,
c) a kozteriileti halozatot a kétoldali betdplalas biztositdsa érdekében korvezeték-
ként kell kiépiteni,
d) az 4gazati eldirdsok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

(2) Bel- és kiilteriileten levo beépitésre szant teriileten 1j vizhélozat:
a) csak a szennyviz (kOz-, magin-) csatornahdldzattal egyiitt épithetd,
b) nem helyezhetd ilizembe a szennyvizcsatorna hdlézat tizembe helyezését meg-
elézben

(3) Hazi-kut csak engedéllyel létesithetd.

(4)Ha a mértékado kiilso tliziviz igény a haldzatrdl nem biztosithato:
a) a vizhalozat 4ltal biztosithato tiiziviz igény feletti igényre helyi tiiziviz tarolo 1é-
tesitése sziikséges,
b) épiilet tlizszakaszoldsaval csokkenteni kell a tiiziviz igényt a hdlézat altal bizto-
sithaté mértékig,
¢) a hdlézat kapacités bovitésével kell a tliziviz ellatdst biztositani.
(5) A forras vizmin6ség védelmére, mivel annak talpmélysége meghaladja a 100 m-t, a 10
m-es sugard koron beliili teriiletet belsd védoteriiletként kell kezelni, az arra vonatkozo
eldirasok figyelembevételével.

(6) A forras hidrogeoldgiai védoteriiletének kijelolését kdvetden, az arra vonatkozé eléirdso-
kat figyelembe kell venni.

Szennyvizelvezetés

12.§

(1) A telepiilésen elvélasztott rendszerl szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezheto.

(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) iddszakos, vagy dllando vizfolydsba,
c) felhagyott kutakba
szigordan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
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(4) A csatorndzasra keriilo utcakban, a csatorna kiépitését kovetden:
a) az érintett ingatlanoknak egy éven beliil csatlakozni kell a kdzcsatorndra.
b) kivételt tenni csak azokndl a mar beépitett ingatlanoknal lehet:
ba) amelyeken a szennyvizek gylijtése-taroldsa a kozcsatorna halézat kivitele-
z€sét megeldzden, viz-zardsagi probdval igazoltan vizzardan kivitelezett mii-
targyba torténik, tovibba
bb) a szennyvizek elszéllittatdsa szamlaval folyamatosan igazolhato.

(5) Azokon a teriileteken, ahol a szennyviz kdzcsatorna hdlézatra val6 csatlakozas kotelezo,
a haszndlatba vételi engedély a csatlakozas kiépitéséig nem kaphato.

Szennyvizelvezetési méd

13.§

(1) A bel- és kiilteriilet beépitésre szdnt mar csatorndzott teriiletén aj épiiletet mar csak a csa-
tornahdldzatra val6 csatlakozdssal lehet épiteni.

(2) A beépitésre szidnt még nem csatorndzott teriiletén 4j beépitést, épitési engedély koteles
beruhdzast megvaldsitani csak akkor lehet, ha a kdzcsatorna haldzat tovabbépitésével
arra tud csatlakozni.

(3) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezheto épitményben keletkezd szennyvizeket ha:
a) anapi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t:
aa) a kozcsatorna hilézat még nem Kkeriilt kiépitésre, a telepiilés kdzcsatornaza-
sdnak kiépitését kovetden pedig nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tdvolsagon
beliil, a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzdréan kivitelezett,
fedett, zart medencébe kell 6sszegytijteni

ab) az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni.

ac) a kozcsatorna halozat kiépitése a teriiletet 100 m tdvolsagon beliil megkdze-
liti, akkor az érintett ingatlanoknak egy éven beliil ra kell csatlakozni a koz-
csatorna hél6zatra.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’-t, a kozcsatorna halg-
zat még nem keriilt kiépitésre, a kdzcsatorna haldzat kiépitését kovetden az nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsdgon beliil és:
ba) ha a tisztitott vizek szdmdra a megfeleld befogad6 rendelkezésre all,
bb) ha az egyéb eldirdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatosagok

hozzajarulnak,

c) a keletkez0 szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendd szennyviztisztitd
(kis)berendezés is alkalmazhatd,
ca) a (kis)berendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,
cb) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befo-

gad6hoz igazitva az illetékes szakhat6sdg meghatéroz,
ha barmelyik illetékes szakhat6sag nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztiszti-
t6 (kis)berendezés 1étesitésére, ki kell varni, illetve ki kell épiteni a kézcsatorna
csatlakozds lehetdségét.

(4) Kozmiip6tlo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek dllandé megkozelithetdségére a megfe-
leld (paraméterii és kiépitettségil) kozhaldzati ttkapcsolat biztositott.
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Szennyvizkezelés, elhelyezés

14.§

(1)Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kom-
mundlis szennyviz szennyezettség mértékének, a késobbi kozcsatorndra valé rakotési
eloifrasoknak.

(2) A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(3) Allattartassal (pl. 16) Osszefiiggden keletkezd szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi
megoldast igényel, amelyhez a szakhat6sagok engedélyének a beszerzése is sziikséges.

(4) Szennyvizatemeld miitargy véddtavolsag igénye:
a) blizzdrdan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
b) blizzar, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

(5) Védotavolsagon beliil:
a) beépitésre szant teriileten lako-, idiild, vegyes, gazdasagi (er6sen szennyezd ipar
kivételével), kiillonleges (hulladékleraké kivételével) teriilet nem 1étesitheto.
b) beépitésre nem szant teriileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhe-
t0, élelmiszer, gyogyszer nem 4llithato eld, nem tarolhatd, nem csomagolhat6 €s
nem forgalmazhaté.

Felszini vizrendezés

15.§

(1) Vizgazdélkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (t6, patak, drok, csatorna, vizfolyés, stb.)
egyéb célra hasznositani, a medret érintd barmilyen korrekciot csindlni csak vizjogi
engedély alapjan szabad.

(2) Uj vizfeliiletet (pl tavat) létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad. (tavat
l1étesiteni —latvanytavat is- csak akkor szabad, ha a sziikséges viz utdnpétlds dllanddan
biztosithatd.)

(3) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljéra:

a) allami karbantartasu t6, vizfolydsok, patak, vizfeliiletek mentén min 6-6 m-es,

b) oOnkormdnyzati, tarsulati é€s egyéb kezelésii
ba) vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén min 3-3 m-es,
bb) t6, tarozdk part éleitdl min 6-6 m-es
sdvot szabadon kell hagyni. (Amennyiben a karbantarté savot kozteriiletként nem
lehet kijelolni, akkor arra a karbantarté szdmdra szolgalmi jogi bejegyezéssel kell
a karbantartas lehetdségét biztositani.)

(4)Jellemzden magas talajviz alldsos, rétegvizes teriileten épiteni csak talajmechanikai szak-
vélemény alapjan lehet, az abban eloirtak szigoru betartdsdval.

(5) A rétegvizek utjat nem szabad lezdrni, annak tovabbvezetésérdl telken beliil gondoskodni
kell.

(6) Talajer6zié csokkentésére és a beépitésre szant teriilet elontés veszélyének a csokkenté-
sére Ovarok létesitése sziikséges.
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Csapadékviz elvezetés

16.§

(1)A csapadékviz elvezetésére elvdlasztott rendszerli (akdr zart csatornds, akar nyilt —
burkolt, burkolatlan- arok) vizelvezetést kell kiépiteni:

a) csapadékviz a szennyvizcsatorna hdl6zatba nem vezethetd.

b) a csapadékviz (akar nyilt drokrendszerrel, akédr zart csapadékcsatorndval dssze-
gyljtve) élovizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy (CH szennyezé-
si veszély esetén olajfogd miitargy) elhelyezése kotelezo.

¢) a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét egészen a végbe-
fogadoig ellendrizni kell:
ca) minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriiletli beruhdzas esetén,
cb) Uj telekosztds esetén,
cc) a beruhdzds csak akkor valdsithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld

biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig.

(2)Ha a csapadékviz szallité halozat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartdsét (telken beliili elszikkasz-
t4sat, tarolasit) megoldani,

(3) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat:

a) kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,

b) vizzard burkolattal kell ellatni,

c) a parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek
belsd utjairdl 0sszegylild csapadékviz csak olajfogé miitargyon keresztiil vezet-
hetd a kdzcsatorndba (akér nyilt, akér zart a vizelvezetd rendszer).

d) szilard burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal ilyen méretli parkol6 Iéte-
sitése tilos.

(4) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kiveze-
tést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halzatba vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetésli teriileten az drok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szaka-
szon torténd lefedése, illetve zdrt csatornds elvezetéssé alakitdsa nem engedélyezhetd,
sem parkoldsi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(6) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok az drok vizszallito képességét nem
korlatozhatjék,
a) az ateresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-visszaduzzasztist ne
okozzon,
b) a vizszallitds akadalymentes legyen.
c) egy telekre (sarok telkek kivételével) csak és kizarolag egy éteresz 1étesitheto,
ca) az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb,
cb) a kocsi behajté kerékfogé szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a
kocsi behajté felszinérol,
cc) akocsibehajtéd szegélye nem lehet 6 cm-nél szélesebb.
d) a nyilt arok fenekét a szint- €s medertartds, valamint a karbantarthat6sag érdeké-
ben burkolni kell,
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Villamosenergia ellatas

17.§

(1) Belteriileten, beépitésre szdnt 4j fejlesztési teriileteken:
a) Uj kozépfesziiltségli,
b) kisfesziiltségii,
c) kozvilagitasi
villamosenergia elldtasi hdlézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mér beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamosenergia ellatds halozatai és az elektronikus hirk6zlési hdlézatok is fold feletti
vezetésiiek:

a) Uj villamosenergia elosztasi,

b) kozvildgitasi

vezetékeket a meglevO oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten egy oldali k6z0s oszlopsoron kell a villamosenergia szol-
galtatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgdlo lampafejek is elhelyezhetoek.

(4)Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mér csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhal6zat oszlopsoron halad.

(5) Az épiilet utcai homlokzatara lathat6 helyre technoldgiai 1étesitmény (pl. klimaberende-
z¢€s, szell6z0, stb) nem helyezhet6 el, az csak az épiilet alarendeltebb homlokfaléra te-
lepitheto.

Foldgazellatas
18.§
(1) Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatdr és az épiilet kozott gazvezeték csak fold-
ben épitheto.

(2) Hazi gdznyomds-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheto el,
a) a berendezés csak a telkek eldkertjében,
b) udvaran,
c) az épiilet alirendeltebb homlokzatara szerelhetd,
d) zartsoru beépités esetén falba siillyesztéssel is elhelyezhetd.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Vezetékes elektronikus hirkozlés

19.§
(1) A belteriilet, beépitésre szant uj fejlesztési teriileteken uj vezetékes hirkozlési hidldzatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevd gyenge és erOsdramu hdlézatok fold feletti vezetésiiek, 4j elektronikus hir-
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kozlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni.
Ko6z0s oszlopsorra val6 telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd haldza-
tot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirk6zlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkoddsi
okokbdl a villamosenergia elosztési, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezeté-
kekkel k6zos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvildgitast szol-
galo lampafejek is elhelyezhetoek.

(4) A nyilvéanos tavbeszél allomast elsdsorban a nagyobb tomegeket vonzé épiiletek kozte-
riileti frontjan kell elhelyezni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

20.§

(1) Vezeték nélkiili szolgéltatds antenndinak telepitése tilos a:
a) fokozottan védett természetvédelmi teriileten,
b) 0Okoldgiai hdlozat részét képezd magteriileten,
c) Okoldgiai hdlozat részét képezd 6koldgiai folyoson,
d) o©koldgiai halozat részét képezd puffer teriileten,
e) tdjképvédelmi teriileten,
f) Natura 2000 teriileten,
g) fokozottan védett természeti teriileten,
h) vizgazdalkodasi teriileten,
1) az épitészeti értékek helyi védelmérdl sz6lo rendeletben teriileti védelemmel
megjelolt teriileteken.

(2)Uj antenna telepitésénél ha 500 m-es kirzetben mér elobb elhelyezett antenna van, -az,
nem lakoteriileti 6vezetben fekszik,- azzal k6zos tartdszerkezetre lehet csak az anten-
nét elhelyezni.

(3) Beépitett, illetve beépitésre szant teriileten antennit ondll tartd szerkezetre telepiteni
nem lehet (az, csak meglevo épitményre telepithetd).

(4) Beépitett, beépitésre szant teriileten uj antenndk elhelyezésére a lakoovezetek elkeriilésé-
vel kell az antennak szdmara helyet keresni.

Zoldteriilet
21.8

(1) A zoldteriiletek a funkci6, valamint az elhelyezhetd épiiletek, épitmények szempontja-
bol az aldbbi ovezetekre tagolodnak:
a)  Z-1: kozpark - Julidnusz-volgy
b)  Z-2: kozpark-emlékpark
c) 7-3: kozkert
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(2) A Z jeli 6vezetekre vonatkozo részletes eldirdsokat a kovetkezd téblazat tartalmazza:

P beépitheto .
n b ais e maximalis e e 1 maximalis
teriiletfel- ovezet becpitesi épiménymagassa minimalis beépitettsé
hasznalas mod P ymag 8 telekteriilet-méret P 8

(m) 2 (%)

(m”)

1 SZ 3,5/H" K 2

Z 2 — — — —

3 _ _ _ _

3)

“4)

(&)

(6)

(7

®)

“/H jel: a szoveges részben foglalt kiegészitd eldirdsra utal

A Z-1 ovezetben elhelyezhetdek a pihenést, testedzést, szorakoztatdst, ismeretterjesz-
tést, idegenforgalmi tdjékoztatdst, vendéglatast, jaték céljat, illetve a fenntartast szolgalé
létesitmények. A szabadtéri szinpad ideiglenes épitményei esetében, amelyek csak
haszndlat idején hagyhatdk a helyszinen, a megengedett legnagyobb épitménymagassag
meghaladhatja az egyébként rogzitett 3,5 métert.

A Z-2 dvezetben nem épiilet jellegli koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmii, diszkut,
szokokauit stb.) tovdbba pihenési funkcidjd, tovabba ismeretterjesztést, idegenforgalmi t4-
jékoztatast szolgdlé nem épiiletjellegii épitmények helyezhetok el. A Z-2 dvezetben épii-
letek nem létesithetOk.

A Z-3 Ovezetben a szabadidd eltoltését szolgdldé, nem épiilet jellegli pihenési, jaték
funkcidji épitmények, koztdrgyak, mitargyak (szobor, emlékmii, diszkut, szokokut
stb.), tovabba ismeretterjesztést, idegenforgalmi tdjékoztatdst szolgdlé nem épiiletjellegii
létesitmények helyezhetdk el. A Z-3 dvezetben épiiletek nem létesithetok.

Zbldteriileteken terepszint alatti beépités — a meglévOk megtartasan tul — nem létesithe-
t6. (A Julidnusz volgy bejdaratdndl 1évo pincék. )

A zoldteriilet 6vezeteiben a zoldfeliilettel boritott telekrész haromszintli novényzetként
alakitand¢ ki. A zoldfeliilettel boritott feliiletbe a gyepes sportpdlya €s a vizfeliilet 100%
mértékig beszamithato.

A zoldtertileteken elhelyezésre keriild kerti épitmények kizardlag tdjba ill6 épitészeti ki-
alakitasiak (hagyomdanyos anyaghaszndlatiak és feliileti kiképzéstliek, szinezésliek) le-
hetnek.

(9) Uj zoldteriiletek kialakitdsa, ill. meglévé zoldteriiletek atépitése kizarélag kertépitészeti
terv alapjan torténhet.
Erdéteriilet
22.§

(1) Az erdéteriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi 6vezetekre tagolodnak:

a) védo erdo (Ev-1)
b) védett erdd (Ev-2)
c) gazdasagi erdd (Eg).
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(2) Az erddteriiletek ovezeteinek részletes eldirdsai az alabbiak:

maximalis beépithetd maximalis
elsédleges ovezet beépitési épiménymagassa minimalis beépitettsé
rendeltetés mod P ymag & | telekteriilet-méret P g
(m) (ha) (%)
1 — — — —
Ev > — — — —
Eg SZ 0,5 10 0,5
(3) Védo erdd ovezetben (Ev-1) épiiletek nem helyezhetdk el. Ev-1 ovezetben kizardla
P y g

“4)

(&)

(6)

(7

®)
®)

az OTEK szerinti épitmények kizarélag akkor alakithaték ki, ha az erd6ét védelmi
rendeltetésének betoltésében nem akaddlyozzak meg.

Védett erdd oOvezetbe (Ev-2) a Fert6-Hansdg Nemzeti Park teriiletén taldlhat6
és/vagy Natura 2000 teriiletként nyilvantartott erdoteriiletek tartoznak. Ev-2 dvezet-
ben épiiletek nem helyezhetdk el, kizardlag az ismeretterjesztést és turizmust szolga-
16 nem épiilet jellegli épitmények helyezhetdk el. Védett erdd dvezetben a taji, ter-
mészeti értékek megdrzése, a természetes, ill. természetkdzeli 6koszisztémak meg-
dvasa biztositando.

A gazdasagi erdo ovezetben (Eg) kizarolag az erdo rendeltetésének megfeleld épiile-
tek, erdogazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhdz, kozosségi vadasz-
hdz, a teriilet fenntartdsidhoz sziikséges tovabbi épitmények) helyezhetdk el, ha azt
az erdohaszndlat, az erddmiivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatdsig
hozzéjarul.

A gazdasagi erdd teriileteken (Eg) épiiletek hidnyos kozmiivesitettség mellett is el-
helyezhetok, amely a vizelldtast (furt ill. asott kit vagy vezetékes viz), elektromos
energia ellitast és a zart szennyviztdrolast foglalja magéban.

Az erdoteriileteken 1étrehozott épiiletek, épitmények kizardlag t4jba illd kialakitas-
sal, hagyoményos szerkezettel, hagyoményos szinezéssel, 38-45 fok kozotti tetd haj-
lasszoggel létesithetok.

Az erdéteriileteken kizardlag attort kialakitasd, vadvédelmi kerités létesithetd.

A tajkarakter erOsitése és a természetkozeli élohelyek védelme érdekében az erdote-
rilleteken — kiilondsen az Ev-2 dvezetben - erddtelepités, erdéfeldjitas soran lehetd-
ség szerint a termOhelyi adottsigoknak megfeleld honos fafajok telepitendok, ill.
természet- és kornyezetkiméld gazddlkoddsi modszerek alkalmazandodk.
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Mezogazdasagi teriilet
Mezégazdasagi teriiletek altalanos eldirasai

23.8

(1) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartdsa, a hagyoményos tdjhaszndlat, a

torténelmi borvidéki jelleg megdrzése és a taji, természeti értékek védelme érdekében
a mezOgazdasagi teriiletek az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolodnak:

a) Borvidéki kertes mezdgazdasdgi teriilet (Mkb)
b) Borvidéki mezdgazdasagi teriilet (Méab)
¢) Védendo tdjhaszndlati mezOgazdasagi teriilet (Mko)

(2) A mezdgazdasdgi teriiletekre az alabbi dltalanos eldirdsok vonatkoznak:

€]

2)

a) lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi teriilete-
ken még atmenetileg sem helyezheto el,

b) 6ndll6 rekldmhordozok, hirdetd berendezések, nyilvanos illemhelyek nem helyez-
hetok el,

¢) mezdgazdasigi rendeltetésli teriilet szennyvizzel torténd Ontozése a belteriilettdl
1000 m-en beliili tdvolsdgban nem engedélyezhetd,

d) a csatornahdl6zatba nem bekapcsolhaté mezdgazdasagi teriileten barmely szenny-
vizet eredményez0 létesitmény csak akkor tizemeltethetd, ha a szennyviz gytijtése
és d4tmeneti tdroldsa zart, szivargdsmentes tdroloban torténhet vagy egyedi
szennyviztisztitot kell 1étesiteni. Szippantott szennyviz csak kijelolt szennyviz-
tisztito-telepre szallithato.

e) az egyes Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek kizardlag a helyi, illetve a Ferto-t4ji
épitési hagyomanyoknak megfeleld, tdjba ill6 épitészeti kialakitassal, 1étesithetok.

f) a 100m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatdk ki.

g) kerités csak a kertes mezdgazdasdgi teriileten és a birtokkézpont koriil 1étesithetd,
kizarélag sovénnyel vagy cserjesavval takart drétfonatbdl vagy fabol készithetd,
max. 170 cm magassdgig. Tomor kerités a mezdgazdasigi dvezetekben nem léte-
sithetd.

Borvidéki kertes mezégazdasagi teriilet

24.§

A borvidéki kertes mezdgazdasagi teriiletbe a Szabdlyozasi terven ,,Mk-b” jellel je-
161t, borszd16 termdhelyi kataszteri nyilvantartdsban I. mindségi osztalyba sorolt, és
a ,,Fertd t4), Kulturtdj Vilagorokség teriilet” részét is képezd kertes haszndlatu terii-
letek tartoznak.

Borvidéki kertes mezOdgazdasagi teriiletben a kialakithat6 telek (foldrészlet) teriilete
1 500 m*nél kisebb és 14 m-nél keskenyebb nem lehet, kivéve it és kozmiivek
szamdra kialakitasra keriilo telkeket.
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(3) A borvidéki kertes mezdgazdasdgi teriilet dvezetének részletes eldirdsait az aldbbi
tablazat tartalmazza:

maximalis beépitheto beépitheto telek maximalis be-
teriiletfel- | beépitési | épitmény- minimalis minimalis épitettség
hasznalas mod magassag | telekteriilet-méret szélessége %)
(m) (m?) (m) (%
MkKkb O 4,0 1000 14 3
(4) Az dvezetben a beépitettség mértéke legfeljebb 3%, lehet, de 100 m*-nél nagyobb

(&)

(6)

(7

®)

®)

(10)

(11)

(12)

€]

épiilet nem helyezhet6 el.

Az Ovezetben kizédrdlag a szOlomiivelést, sz6léfeldolgozast, bortdroldst, szolgdld
épiiletet, épitmény, tovabba folddel boritott pince helyezhetd el.

Borvidéki kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetben egy telken egy gazdasdgi épiilet
helyezheto el, lakoépiilet nem létesithetd. Jelen rendelet hatalybalépése eldtt mar
meglévd jelen rendelet eldirdasoknak nem megfeleld épiilet feldjithat, de nem bo-
vithetd.

A gazdasagi épiilettdl kiilonalloan épitett, vagy a gazdasagi épiilethez csatlakozé
pince kizdrélag foldboritédssal, és fiivesitéssel alakithato ki.

Az dvezetben épiiletek, épitmények kizardlag akkor helyezhetdk el, ha a telek leg-
alabb 80%-a sz0lomiiveléssel hasznositott. A telek szOlomiiveléssel valé hasznosi-
tottsagit a Soproni Torténelmi Borvidék Hegykozség Tanécsa igazolja.

Az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatdrvonal az elokertben a telek sz€lét6l 5 m-re,
b) épitési hatdrvonal az oldalkertben: a telek sz€létdl a kornyezetre jellemzd
megosztasban 0, illetve 4,0 m-re,
c) épitési hatdrvonal a hitsokertben: a telek sz€élét6l 20 m-re hizddik.

Epiiletek kizarélag a Fert6 tdjra jellemzé hagyomdnyos tomeg és épitészeti jelleggel,
illetve anyaghasznalattal alakithatok ki.

Az Hvezetben a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja meg a telek te-
riiletének 3%-at.

Borvidéki kertes mezdgazdasagi teriileten birtokkdzpont nem alakithato ki.

Borvidéki mezégazdasagi teriilet

25.§

A borvidéki mezbdgazdasagi teriilet a telekalakitds és az épiiletek, épitmények elhe-
lyezése szempontjabdl az aldbbi 6vezetekre tagolodik:

a) Mab-1: borvidéki mezdgazdasagi teriilet ovezet. Az Ovezetbe a borszold
termOhelyi kataszteri nyilvantartdsban I. min6ségi osztdlyba tartozo, termé-
szetvédelmi oltalom alatt nem allo, a ,,Fertd td), Kulturtdj Vilagorokség terii-
letébe” tartozo, drutermeld gazddlkoddsra alkalmas teriiletek tartoznak.

b) Madb-2: természetvédelmi védettségili borvidéki mezdgazdasigi teriilet Ove-
zet. Az Ovezetbe a borsz0l6 termOhelyi kataszteri nyilvantartdsban I. mino-
ségi osztdlyba tartozo, és természetvédelmi védettség alatt is allo (Ferto-
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2)

Hansidg Nemzeti Parki teriiletek), vagy Natura 2000 (eurdpai jelentdségli
él6hely) teriiletekbe is sorolt, tovabba a ,Fertd tdj, Kulturtd) Vilagorokség
teriiletébe” is tartozo, drutermeld gazdidlkoddsra alkalmas teriiletek tartoz-
nak.

Borvidéki mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek részletes eldirdsait az alabbi tdblazat
tartalmazza:

elsodleges
rendeltetés mod magassag

beépitheto
minimalis
telekterii-

L ség
let-méret
(m) (ha) (%)

maximalis
beépitett-

maximalis L

beépitési | épitmén Minimalis

y P Y zoldfeliilet
(%)

ovezet

1 SZ 6,0 5 3

1-ben létesit-
het6 birtok- SZ 6,0 1 20 30
kozpont

2 _ _ _ _

“4)
(&)
(6)

(7

®)

®)

(10)

Maib-1 jelli 6vezetben elhelyezhetd:
a) aszOlomlvelés, a bordszat gazdasagi célu épitményei,
b) az a) pontban felsorolt épitmények megléte esetén vagy létesitésével egyide-
jileg a borturizmus épiiletei (borozd, borkereskedés, bormizeum, borkdsto-
16 stb.), és legfeljebb 50th-es szallashely szolgéltato épiilet, toviabba
c) terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el.

Pince kizardlag folddel boritottan alakithato ki.
Maib-1 jelii ovezetben lak6épiilet nem helyezhetd el.

Maib-2 jelii 6vezetben a tdjkarakter, a tdjjelleg védelme, tovabba a Natura 2000 terii-
letek védelme miatt épiiletek nem helyezhetok el.

Ha az Mab-1 Ovezetben egy tulajdonos birtokdban a kozigazgatasi teriileten tobb
tagban legaldbb 5 ha sz610 miivelési dgu, sz616 miiveléssel hasznositott term6fold
van, akkor az egyik legalabb 10.000 m2 (1 ha) teriiletli telken birtokkdzpontot Iéte-
sithet, amennyiben a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszerii haszndlatat nem
veszélyezteti, tovabba taji €s természeti érték megorzését nem veszélyezteti. A be-
szamitott telkek sz6l0dmiiveléssel vald hasznositottsagat a Soproni Torténelmi Bor-
vidék Hegykozség Tandcsa igazolja.

A résztulajdon a birtokkdzpont kialakitasdba csak akkor szdmithat6 bele, ha a tobbi
érintett tulajdonos a teljes telekre az épitési tilalom bejegyzéséhez hozzajarul.

A birtokkozpont beépitettsége a beszamitasra keriilo telkek Osszteriiletének 3 %-a,
de legfeljebb a birtokkdzpont telkének 20%-a lehet. A birtokkdzpont beépithetosé-
gébe beszdmitott telkek (foldrészletek) teriiletére vonatkozdan a vonatkozé jogsza-
balyok szerint kell eljarni'”.

Mab-1 jeli ovezetben és a birtokkdzpont telkén az épitési hely hatdrvonalai:
a) épitési hatarvonal az elokertben: a telek szélétdl 10 m-re,
b) épitési hatdrvonal az oldalkertben: a telek szélétdl 15 m-re,
c) épitési hatdrvonal a hitsokertben: a telek sz€élétdl 15 m-re hizddik.

191sd. 4. sz. fiiggelék 1. pont: 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 29.§ (6) bekezdés
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(1)

2)

3)

“4)

(&)

A tdjjelleg védelme miatt. két birtokkdzpont egymdstdl mért tavolsdga legaldbb 1
km kell, hogy legyen.

Maib-1 jeli 6vezetben és a birtokkdzpont telkén az épiiletek épitménymagassiga
legfeljebb 6,0 m lehet, ettdl eltérni technologiai igény esetén lehet, kizardlag a vi-
lagorokségi tervtandcs egyetértd véleménye esetében.

Epiilet kizarélag a taji értékeket tiszteletben tart, a domborzati viszonyokhoz al-
kalmazkodo, terepre illeszkedé médon helyezhetd el.

Mab-1 6vezetekben a terepszint alatti épitmények alapteriilete nem haladhatja meg a
telek teriiletének 3%-at, birtokkdzpont esetében a birtokkozpont telekteriiletének
30%-ét.

A birtokkodzpont koriil tajképvédelmi céllal legalabb 6 m széles, honos novényfa-
jokbdl allo, tobbszintli novénysav (fasor, alatta cserjesdvval) 1étesitendd.

Borvidéki mezb6gazdasagi teriilet Ovezeteiben a szdloteriiletek kozotti €s azokat ha-
tarolé mezsgyék, gyepes, cserjés teriiletek megdrzendok.

Védendé tajhasznalatii mezégazdasagi teriilet

26.§

Védendd tajhaszndlati mezdgazdasigi dvezetbe a Szabalyozési terven ,,Mko™ jellel
jelolt, a Fertd-Hansdg Nemzeti Park és a Natura 2000 teriiletek borsz6l6 termdhelyi
kataszteri nyilvantartdsban I. minOségi osztdlyba nem tartozd, jellemzden
mélyfekvésh teriiletek tartoznak. A teriiletek a ,JFertd tdj, Kulturtd) Vilagorok-
ség részét képezik.

Védendd tdjhaszndlatd mezOgazdasagi ovezetben Ferto-Hansdg Nemzeti Park és a
Natura 2000 teriiletek természeti értékeinek védelme, a ,.Fertd tdj, Kulturtdj Vildg-
Orokség teriilet” latvanyanak védelme, tovabba a teriilet adottsdgai (jellemzden
mélyfekvés, magas talajvizszint) épitmények nem helyezhetok el.

Védendd tdjhasznalati mezOgazdasagi dvezetben nem folytathatd olyan tevékeny-
ség, ill. nem helyezhet6 el olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a
meglévé novénydllomanyt, okoszisztémakat és egyéb természeti képzédményeket
vesz€lyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tdjhaszndlatot megvéltoz-
tatni kizardlag a természeti dllapothoz kozelités érdekében szabad.

Az Ovezetben a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartanddk, tovabbi fésitas ki-
zéardlag az adott termOhely adottsdgainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

Védendd tdajhasznélatd mezégazdasagi Ovezet teriiletén atjatszo dllomds, 6nalld rek-
ldamhordozdk, hirdetd berendezések, nyilvdnos illemhelyek nem helyezhetdk el.
Energia és hirkozIo vezetékek terepszint alatt helyezhetOk el, kivéve ha a terepszint
alatti elhelyezés védendo értéket veszélyeztetne, kdrositana.
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2)

3)
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2

3)

Vizgazdalkodasi teriilet

27.§

A vizgazdalkodasi teriiletek az aldbbi 6vezetekre tagolddnak:
a) V-1: a Fert6 t6 nyiltvizfeliiletli csatorndi és tavai.
b) V-2: nyilt csapadékviz csatorna.

V-1 6vezetben a természetvédelmi kezeléssel, a vizgazdalkoddssal 0sszefliggd mii-
targyak, kizdrdlag a tdji-, természeti értékek megtartdsaval helyezhetOk el. A Ferto
t6 csatorndi, tavai természetes allapotukban megtartandok. A kialakult tdjhasznalatot
megvdltoztatni kizardlag a természeti allapothoz kozelités érdekében, vagy a termé-
szetvédelmi kezeléssel 0sszhangban szabad.

V-2 6vezetben, kizdrdlag a csapadékviz elvezetésére szolgdlé miitargyakat lehet el-
helyezni.

Természetkozeli teriilet

28.§

A természetkozeli teriiletek (Tk) a Ferto t6, természetvédelmi és tajképi szempont-
bol fokozott védelmet igényld teriileteit foglalja magaban (nddas-mocsaras teriile-
tek).

A természetkozeli teriilet Gvezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem he-
lyezhetd el olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévo novény-
allomanyt, okoszisztémakat és egyéb természeti képzodményeket veszélyezteti, a
tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tdjhaszndlatot megvaltoztatni kizardlag a
természeti dllapothoz kozelités érdekében szabad.

A természetkozeli teriilet ovezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

29.§

(1) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyez-
hetd épitmények szempontjabdl az alabbi teriiletekre tagolodnak:

1. Kk-T: temet0 teriilete

2. Kk-Hg: hagyoményos gazdalkodas teriilete (volt nddgazdasag teriilete)
3. Kk-Tvk: természetvédelmi kdzpont teriilete

4. Kk-If: idegenforgalmi fogad¢ teriilet

5. Kk-Kt: kilatéhely, turisztikai teriilet

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a teriilet rendel-

tetésszerll hasznalatat szolgalo épitmények helyezhetdk el.
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(3) A Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a beépitési mddra, telekalakitdsra, épit-
ménymagassigra, a beépitettség mértékére vonatkozd eldirdsokat az aldbbi tablazat tar-

talmazza.
maximalis alakithaté P
teriiletfel- PR épitmény- | minimalis te- ma x/lmah’s min. zold
.. | beépitési mod p . beépitettség
hasznalas magassag lekteriilet- %) (%)
(m) méret (m?) (%

KKk-T SZ 4,5 K 2 40
Kk-Hg SZ 6,0 K 2 30
KKk-Tvk SZ 3,5 K K 70

KK-If SZ 4,0 K 2 80
Kk-Kt SZ K K K 50

(4) KK-T — temet0 teriilete — részletes eldirdsai:

1. A temet0 teriiletén a teriilet funkcidjat szolgdlé épiilet, épitmény helyezhetd el. A 6
funkciét hordoz6 épiilet megengedett épitménymagassaga 4,5 méter.

2. A temet0 keritése kegyeleti szempontbol minimum 50 %-ban tomor épitésii €s 1,80-
2,50 m kozotti magassdgu lehet. A tomor kerités helyett 100% zarddasu €losovény
vagy 100% zarddasu é10sovénnyel takart drothdld kerités is alkalmazhatd.

3. Az 1j temetdi sirjelek, csak a helyi védett sirokkal harmdnidban, azok latvanyat nem
zavaré modon alakithatéak ki.

(5) Kk-Hg — hagyomanyos gazddlkodas teriilete — részletes eldirdsai:

1. A kiilonleges hagyoményos gazdalkodas teriilete a térségben hagyomanyos gazdalkod4-
si modok, elsddlegesen a nadfeldolgozés felelevenitésének céljat szolgalja, osszekap-
csolva akdr az oktatdssal akar az idegenforgalom fogadasdval. A teriileten elsddlege-
sen a gazddlkodds, oktatds és bemutatd tevékenység épiiletei és épitményei helyezhe-
tok el, kiegészitve az itt dolgozdk, valamint ideldtogatdk fogadasat szolgdlé vendégla-
t6 és szdllashely (szolgaltato) épiiletekkel.

2. A teriileten kialakult telek tovabb nem oszthatd.

3. A telken az épiileteket tobb tomegre bontva, (egy tomegben max. 600 m2) de tomegala-
kitds, épitészeti kialakitds és anyaghaszndlat szempontjabdl egymdassal harmonikus
rendben kell kialakitani.

4. Az anyaghasznalat terén elonyben kell részesiteni a hagyomanyos, természetes eredetli
anyagokat, utaldssal a teriilet f6 funkcidjara.

5. A teriilet beépitésére vonatkozdan, a vildgorokségi tervtanacs véleményét kotelezd mo-
don kell figyelembe venni.

6.Helyiséget tartalmaz6 1j épitmény az dvezet telkein, csak az épitési engedély részét ké-
pezd kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el.

7. Az dvezetben zoldfeliileteket hdromszintli novényzetként kell kialakitani.

8. Az Ovezetben parkol6t csak a teriiletet igénybevevOk szdmdra eldirt parkold-férohely
elhelyezése céljara szabad 1étesiteni. Parkolot csak fasitva lehet kialakitani, melyben 4
gépmii-dllasonként legalabb egy, legaldbb kétszer iskolazott kdzepes termetli lombos
fat kell telepiteni. Az 6vezetben felszin alatti parkol6 nem alakithato ki.
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(6) Kk-Tvk — természetvédelmi kozpont teriilete — részletes eldirdsai:

1. A kiilonleges természetvédelmi kozpont (Kk-Tvk) teriilet elsodlegesen az oktatds, isme-
retterjesztés, illetve médsodlagosan az ehhez kapcsolodé idegenforgalom fogaddsanak
céljat szolgélja.

2. A teriileten a helyi 6koszisztéma, tdj, a helyben hagyomdnyos tdjhasznalati és gazdélko-
dési formak bemutatdsdhoz, ismeretterjesztéshez kapcsolddé oktatdsi-ismeretterjeszto,
szolgaltatd, vendéglato, épiiletek, épitmények, 1étesitmények a teriilet vagyonkezelo-
jének engedélyével €s a természetvédelmi hatosag hozzdjarulasaval helyezhetdk el.

3. A telek tovabb nem oszthatd, a beépitettség mértéke nem novelhetd.

4.A meglévd épiiletet Uj hasznositds esetén, a kialakult hagyomédnyokhoz illeszkedden
kell atépiteni (hagyomédnyos anyaghasznalat és a tajjal harménidban 1év0 tomeg, és
formavildg). Tervtandcsi vélemény figyelembevétele kotelezd. A teriileten kilatd to-
rony/madarvarta elhelyezhetd.

5. A teriileten kajak-kenu vizre bocsat6 hely és hajozhato teriilet kialakitdsa, bovitése nem
kizart. (Mederkotrés, nddvigas megfeleld engedélyek alapjan, ennek érdekében lehet-
séges.)

(7) Kk-If — idegenforgalmi fogado teriilet — részletes eldirdsai:

1. A kiilonleges idegenforgalmi fogad¢ teriilet a telepiilés tdji, természeti torténeti és kul-
turdlis értékeirdl sz616 tajékoztatas céljat szolgdlja, 6sszekapcsolva a Széchenyi em-
1ékkor kerékparuttal kapcsolatos kulturdlis és teriileti ismeretek kozvetitésével, vala-
mint az idegenforgalom altalanos fogadasi lehetoségeinek a megteremtésével. A terii-
leten els6dlegesen a bemutaté tevékenység épiiletei €s épitményei helyezhetdk el, ki-
egészitve az idelatogatdk fogaddsat szolgald alapvetd fogado 1étesitményekkel.

2. A teriileten kialakult telek, tovabb nem oszthaté.
3. A kialakitand6 zoldfeliilet min. 80%.
4. Az dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.

5.Az anyaghaszndlat terén eldnyben kell részesiteni a hagyomdnyos, természetes eredetii
anyagokat, 0sszefliggésben a természetkozeli teriileti jelleg megteremtésének igényé-
vel.

(8) Kk-Kt - kilatohely, turisztikai teriilet — részletes eldirdsai:

1. A kiilonleges kilatohely, turisztikai teriilet a meglévo Gloriette kilato épiiletét és kor-
nyezetét, valamint annak a belteriilet fel6li megkozelitési utjat foglalja magéban.

2. A teriileten épitmények, 1étesitmények a kilatéhely megkozelitésével, a kilatohely koriili
pihenéssel, a tdj bemutatdsaval kapcsolatosan helyezhetOk el, eldzetes latvanyterv
alapjan. A teriileten uj épiiletek nem helyezhetdk el.

3. A Kk-Kt jelii ovezetekben parkolé nem létesithetd.
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IV. Altalanos védelmi eléirasok

Miivi értékvédelem
30.8

Az orszagos védelem teriiletei és targyai

(1) Az orszdgos egyedi védelem targyait és milemléki kornyezetiiket a szabalyozasi tervlap
rogziti, valamint jelen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

(2) A régészeti lelohelyeket a szabalyozasi tervlap rogziti, valamint jelen rendelet 2. sz. mel-
léklete tartalmazza.

A helyi védelem teriileti és targyai

(3) A helyi teriileti védelem alatt all:
1. a templom kornyéke,
2. a temeto teriilete,
3. aMilleniumi emlékpark,
a szabdlyozasi tervben lehatdroltak szerint.

(4) A helyi tertileti védelem tartalma:
1. A (3) bekezdés 1. pont szerinti teriileten védett

a) a9, 12, 15, 20., 22., 23. sz. lakéépiiletek altal meghatdrozott ha-
gyomanyos utcakép és beépitési mod,

b) a kozteriiletek — rekonstrukcié utdn — kialakulé 14tvanya,

c¢) a kornyez0 kozteriiletekrdl a templom feltdrul6 latvanya,

d) a templom kertjébdl feltdrulé hagyomanyos kornyezet — beépitési
mod — latvanya, valamint

e) a templomdombrdl levezetd 1épcsdrdl és kapcsolddd kozteriiletrdl
feltaruld latvany.

2. A (3) bekezdés 2. pont szerinti teriileten védettek a temetd régi (I1I. vilagha-
boru elotti) siremlékei.

3. A (3) bekezdés 3. pont szerinti teriileten védettek a Milleniumi emlékpark
koztéri alkotasai.

(5) A helyi egyedi védelem
1. Helyi egyedi védelem alatt all:
a) Jégverem pince (hrsz. 168/2 mogott),
b) Vincellér pince homlokzata,
¢) Nepomuki Szent Janos szobor (hrsz. 169),
d) Fesziilet a Kereszt hegyen (hrsz. 014/8),
e) az orszagos védettség ald vonds idopontjaig Széchenyi Béla és Erdody Han-
na siremléke.

2. Helyi egyedi védelem alatt 4116 objektumokat meg kell 6rizni, illetve az eredeti 4l-
lapotuk szerint kell helyredllitani.
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Taj- és természetvédelem

31.§

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhatd természetes és természetkozeli élohelyek - kiilonds te-
kintettel a természetkozeli gyep- €s erddteriiletekre, vizes él0helyekre - megdvasat, az 4l-
latok vonuldsat és az él0helyek kapcsolatit biztosité magteriiletek, 6kolégiai folyosok
megtartdsat biztositani kell.

(2) A biologiai sokféleség megOrzése €s a tajkép védelme érdekében a gyepteriiletek és a
mezovédd erddsavok, fasorok, tovabba a vizfolydsok, arkok menti természetkozeli no-
vényzet, facsoportok megtartandok.

(3) A Szabdlyozasi terven jelolt természetvédelmi szempontbdl értékes teriileteken (védett
természeti teriileteken, Natura 2000 teriileteken, 6kologiai haldzat teriiletein) nem foly-
tathato olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan 1étesitmény, amely a jelenlegi al-
lapotot rontja, a tajkép jellegét megvaltoztatja, tovibba a természetvédelmi szempontbdl
értékes €élohelyek kornyezetallapotat, élovilagat negativan befolydsolja. A kialakult t4j-
hasznélatot megvéltoztatni kizardlag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(4) Az egyedi tdjértékek védelmérdl, folyamatos karbantartasarol, allagmegdévasarél gondos-
kodni kell. A természetes ralatasok €s kilatasok — az egyéb jogok sérelme nélkiil — fenn-
tartandok.

Kornyezetvédelem

A levego védelme

32.§

(1) Levegotisztasag-védelmi szempontbdl a kozigazgatdsi teriileten sériilékeny okologiai
rendszernek tekintendo:
a) Fert6-Hansdg Nemzeti Park teriilete,
b) A Natura 2000 teriiletek,
¢) A borvidéki mezOgazdasagi teriilet Gvezeteibe (M4-bl, M4-b2 jelli 6vezetek) tartozé
teriiletek

(2) Levegotisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld tevékenység kizardlag
abban az esetben engedélyezhetd, ha védo ovezete lakoteriiletet, rekredcids célu teriile-
tet (rekredcids funkcidju kiilonleges teriilet, zoldteriilet), tovabba az (1) bekezdés szerin-
ti légszennyezettség szempontjabol sériilékeny okoldgiai rendszereket nem érint.

(3) Diffuz 1égszennyezést okozo tevékenységek kizardlag zart térben, vagy a kiporzds meg-
akadélyozdasa esetén (pl. feliilet megfeleld anyagokkal valé kezelése, nedvesen tartdsa,
stb.) folytathato.

(4) Kellemetlen szagot, blizt okoz6 tevékenységek kizardlag gazdasdgi teriileteken folytat-
hatok, ha megfeleld technoldgiai alkalmazasaval (pl. feliilet nedvesitése, elszivasi tech-
nolégia) a légszennyezd anyagok, ill. a blizanyagok kiils6 1égtérbe valé kijutdsa, ill. ter-
jedése megakadalyozhatd. A lakossagot zavaré mértékil blizt okozé létesitmény nem he-
lyezhetd el, nem iizemeltethetd.

4



Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2012. (11.17.) sz. Onkormanyzati rendelete

€]

2

3)

4

(&)

(6)

(7

®)

®)

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

33.§

Fertdboz a felszin alatti vizek €s a foldtani kozeg szennyezddéssel szembeni érzékeny-
sége szempontjabol fokozottan érzékeny besoroldsi''. A kozigazgatasi teriileten kizar6-
lag olyan tevékenységek folytathatdk, ill. technolégidk alkalmazhatok, amelyek sordn a
felszin alatti viz min6sége nem romlik, valamint a vonatkozé orszdgos érvényll jogsza-
balyokban eléirt hatérértékek teljesithetSk'>.

Uj beépitésre szant teriilet kizarélag abban az esetben alakithaté ki, ha egyidejiileg a
teriileten a csatornahdlézat is kiépiil. Meglévd beépitésre szdnt teriileteken 1étesitmé-
nyek kizardlag abban az esetben létesithetok, ha a szennyvizek kozcsatorna-hdlézatba
vezetése biztosithatd. A szennyvizek szikkasztdsa még dtmenetileg sem engedélyezhetd.

A beépitésre nem szant teriileteken, amennyiben nincs lehetdség a kozcsatornara torténd
csatlakozdsra, barmely szennyvizet eredményez0 1étesitmény épitése csak a kornyezet-
védelmi és a viziigyi hatosag 4ltal elfogadott vizzard szennyviztdrold, ill. egyedi
szennyviz elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-kozmiip6tld) megléte esetén
engedélyezhetd.

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatorndba, ill. szennyviz-
gyljtdbe nem vezethetOk. A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a
kozcsatorndba vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. elokezelni kell. A koz-
csatornaba kizarélag a vonatkozé jogszabalyok' eléirasainak megfeleld szennyvizek
vezethetok.

20 illetve anndl tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan médon alakithaté ki, hogy
a feliiletén 0sszegylijthetod legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi €s
birtokkozpont teriileteken beliil kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék-
és olajfogdé miitdargyon keresztiil vezethetd a csapadékviz-elvezetd haldzatba.

Asott kutakba, csapadékviz-csatornikba, csapadékviz-elvezetd drkokba, tovabbd é16viz-
folyéasba szennyvizet, vagy az allattartds hulladékait tartalmazé csurgalékvizet még eld-
tisztitas utdn, vagy tisztitottan sem szabad bevezetni.

A felszini vizekbe csak a vonatkozd jogszabdly szerinti ,,2.2 Fert6-t6 és vizgyiijt6jén
levé befogaddk™ vizmindség-védelmi teriileti kategdéridnak megfeleld mindségii csapa-
dékviz és szennyviz vezethetd. Amennyiben a befogad6 idészakos vizfolyas a ,,3. Id6-
szakos vizfolyds befogadd” vizmindség-védelmi teriileti kategéridnak megfeleldé mind-
ségli csapadékviz és szennyviz vezethets.'

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok, csatorndk, allovi-
zek, a Fert6-t6 kornyezetében nem folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszé-
lyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj- €s a talajvizek 4llapotat, és talaj vagy talajviz-
szennyezést okozhatnak, igy kiilonosen allattartas a felszini vizek, a Ferto-t6 legalabb
100 m-es korzetén beliil nem folytathatd.

A felszini vizek Ontisztuldsdnak elosegitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli
nddas, ligetes fas tarsuldsok, természetkdzeli 6koszisztémdk védelmét biztositani kell.

"'1sd. 4. sz. fiiggelék 2. pont: 27/2004. (XIL. 25.) KvVM rendelet

"2 1sd. 4. sz. fiiggelék 3. pont: 6/2009. (IV.14.) KvWM-EiiM-FVM egyiittes rendelet

B 1sd. 4. sz. fiiggelék 4. pont: 220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet és 28/2004. (X11.25.) KvVM rendelet
' 1sd. 4. sz. fiiggelék 5. pont: 28/2004. (XIL.25.) KvVM rendelet

43



Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2012. (11.17.) sz. Onkormanyzati rendelete

(10)

(11)

(1)

2

3)

4

(&)

(6)

A felszini vizfolydsok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természe-
tes él0helyek védelmét a tervezés és kivitelezés sordn biztositani kell. A rendezéssel
megbontott drkok rézsiijét biologiai védelemmel kell elldtni.

A vizmedrek feliszapolédasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, természetes dllapotat vagy
funkciondlis miikodését befolydsolo teriilethaszndlat, tevékenység nem folytathato.

A talaj védelme

34.§

Talajszennyezés veszélyével jar6 tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtol
fiiggden viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetok. Mezdgazdasagi teriileten
tragya, tragyalé kizardlag zart taroloban gyljtheto.

A fejlesztési teriiletek kialakitasat tgy kell megvaldsitani, hogy a 1étesitmények elhe-
lyezése a kornyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés
aloli kivondsokat a beépités iitemének megfeleloen kell végrehajtani, a miivelés aldli
kivondsig az eredeti miivelési 4gnak megfelelo teriilethasznositast kell folytatni.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése sordn a beruhdzénak a
humuszos termOréteg védelmérdl, osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérdl és djrahasz-
nositdsarol gondoskodnia kell. A humuszos termdréteget lehetdség szerint a beruhdzas-
sal érintett teriileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriile-
ten elhelyezni kizardlag a talajvédelmi hat6sdg nyilatkozata alapjdn lehet. Az épitési
munkaék soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok a term6fold mindségében kart
ne okozzanak, szennyezd anyag a talajba ne keriilhessen.

Feltoltések kialakitdsara kizdrdlag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy szabva-
nyositott termék és anyag hasznalhatd. Kornyezetet karosité anyag, ill. veszélyes hulla-
dék alkalmazdsanak gyandja esetén az I. foku épitésiigyi hatdsag az engedélyezési elja-
ras keretében elrendelheti a feltdltésre szant anyagok vizsgélatat.

A telkeken beliil rézsiik kizdrdlag oly médon alakithatdk ki, hogy a rézsiti dllékonysédga
és a rézslirdl lefoly6 csapadékviz Osszegylijtése és elvezetése a telek teriiletén beliil ren-
dezetten biztosithato legyen.

A vizer6zi6 megakadalyozasa érdekében a kozigazgatési teriileten:

a) a foldrészletek miivelési dga kizdrdlag sz010, gylimolesos, rét, legeld, erdd miivelési
agra valtoztathato.

b) a 17 %-ndl meredekebb lejtésii teriileteken az erdd miivelési 4g nem valtoztathaté
meg, kivéve, ha borvidék szolokataszter szerinti 1. osztdlyd teriiletén fekszik. Ez
esetben a milvelési 4g sz010re valtoztathato.

c) a mezdgazdasagi teriileteken a teriilethaszndlat (miivelés) a Helyes Mezdgazdasagi
Gyakorlat jogszabdlyban'> meghatdrozott, az er6zié elleni védelmet szolgalé szaba-
lyok szerint folytathaté (er6ziot akadalyozé talajmegmunkalas, vetés- €s iiltetvény-
szerkezet).

d) vizmosas-kotésre - lehetOség szerint - mérnokbioldgiai modszereket kell alkalmazni.

e) az épiileteket, épitményeket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Egy tagban 1,0
m-nél nagyobb feltdltések, ill. bevagdsok, valamint 30 fokndl nagyobb hajlasszogl

1% 1sd. 4. sz. fiiggelék 6. pont: 59/2008. (IV. 29.) FVM rendelet
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rézsiik nem alakithatdk ki. 1,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézstit 1ép-
csOzve (tobb tagban) kell kialakitani. Az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m széles
zoldfeliilet, novényekkel beiiltetett sdv alakitando ki. A rézstifeliiletek allékonysaga-
nak erOsitése érdekében a rézstifeliileteken is megfeleld novénytelepitésrol (terjedd
tovii cserjék alkalmazdsa) kell gondoskodni.

A Szabélyozasi terven ,,foldtani veszélyforrasal érintett teriilet” jellel lehatdrolt teriilete-
ken beliil

a) beépitésre nem szant, illetve jelenleg nem beépitett teriileten épitményeket 1étesiteni
csak mérnokgeoldgiai szakvélemény alapjan lehet.

b) beépitésre szant, jelenleg is beépitett teriileteken a mérnokgeoldgiai szakvélemény
elkészitése a vonatkoz6 dvezeti eldirdsok szerint sziikséges.

Hulladékelhelyezés
35.8

A keletkez6 kommunadlis szildrd hulladékok rendezett gyiijtését és a sziikséges 1dOko-
zOonkénti elszallitasat biztositani kell. Kommunélis szildrd hulladék zart gylijtdedényben
tarolhaté. A keletkezd hulladékok kizardlag kijelolt hulladéklerako helyre szallithatok.

Laké-, vegyes- és kiilonleges teriileten veszélyes hulladékot'® eredményez tevékenysé-
gek kizdrdlag a lakossag alapfoku elldtasat szolgdlo tevékenységek folytatdsa esetén en-
gedélyezhetOk (pl.: fotdlabor, gydgyszertar, fogorvos, javitdszolgaltatdsok stb.). Veszé-
lyes hulladékokat eredményez6 tevékenységek rekredcios céla kiilonleges teriileteken
nem folytathatdk.

A keletkezd veszélyes hulladékokat az 4rtalmatlanitésig, ill. az elszdllitasig a vonatkoz6
jogszabalyokban'’ elirt médon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gydjteni és kor-
nyezetszennyezés nélkiil tarolni.

A telepiilés kozigazgatési teriiletén kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazga-
tasi tertileten nem tarolhatok €s nem dolgozhatdk fel.

Kornyezeti zaj elleni védelem

36.§

Fertéboz zaj ellen védendd teriiletei az aldbbi zajvédelmi kategéridkba'® tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategoria: K-R-If, Kk-If ovezetekbe sorolt teriiletek,

b) 2. zajvédelmi kategoéria: Lke, Lf, K-Kk, Kk-T, Kk-Tvk, Z dvezetekbe sorolt teriiletek,
¢) 3. zajvédelmi kategéria: K-Vt ovezetekbe sorolt teriiletek,

d) 4. zajvédelmi kategéria: Kk-Hg 6vezetbe sorolt teriiletek.

' 1sd. 4. sz. fiiggelék 7. pont: 16/2001. (VIL18.) KoM. rendelet 1.sz. melléklete
' 1sd. 4. sz. fiiggelék 8. pont: 98/2001 (VIL.15.) Korm. rendelet
"% 1sd. 4. sz. fiiggelék 9. pont: 27/2008. (XIL.3.) KvVM -EiiM egyiittes rendelet
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Telepiilésképi és egyéb kornyezetvédelmi eléirasok
37.8

A kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyujté tevékenységeket a telkeken beliil oly mo-
don kell elhelyezni, vagy takardsukrdl gondoskodni (pl. tobbszintli ndvényzettel vagy
keritéssel), hogy azok kozteriiletr0l ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

Az SZT-1 és SZT-II jelii szabélyozasi tervlapon ,telepiilési tajképvédelmi teriilet” jellel
lehatérolt teriiletbe a téj- €s telepiiléskép-védelmi, illetve tdjkarakter megdrzése szem-
pontjabol értékes teriiletek tartoznak. A telepiilési tdjképvédelmi teriileten:

a)  a tajképet jelentdsen megvaltoztaté épitmények terveihez a vonatkozd jog-
szabdlyban meghatérozott latvanytervet'® kell késziteni, tovabba az elhelyez-
hetdség igazolasahoz tdjesztétikai értékelés készitendo.

b)  ujtavvezetékek (energia €s hirkdzl0 vezetékek) csak terepszint alatt helyezhe-
tok el, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne,
karositana.

c)  bénydszati tevékenységet a banyaszati szempontbodl kivett helyekre vonatko-
z0 szabalyok szerint lehet folytatni.

d) bazisallomasok tajbeillesztését latvanyterv készitésével is igazolni kell.

Az SZT--1 és SZT-II jelli szabélyozasi tervlapon ,.kiemelt jelentdségii telepiilési tajkép-
védelmi teriilet” jellel lehatérolt teriiletbe a tdjképi szempontbdl kiemelkedden értékes,
érzékeny, tajképileg kitett teriiletek tartoznak. A kiemelt jelentOségli telepiilési tajkép-
védelmi teriileten az (1) bekezdés a) pontjaban meghatdrozottak mellett az alabbi el6ird-
sok érvényesek:

a) a mivelési ag viltds, illetve a mas célu hasznositds csak az adottsdgoknak
megfelelo termelési szerkezet, tajhaszndlat kialakitdsa, illetve a tdjkarakter
erdsitése, valamint kozmii és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

b)  ujtavvezetékek (energia €s hirkdzl0 vezetékek) csak terepszint alatt helyezhe-
tok el.

c) uj kiilszini mlvelésii banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini miivelési
banyatelek nem bovitheto.

d)  bazisallomasok nem létesithetok,

e)  zoldfeliiletek kialakitdsa, novénytelepités sordn honos, a termdéhelyi adottsa-
goknak megfelelo novényfajok telepithetdk. EttOl eltérni csak az épiiletek
kozvetlen kdrnyezetében lehet.

f)  helyiséget tartalmazé uj épitmény engedélyezési (bejelentési) tervdokument4-
cidjanak részeként kertépitészeti terv, vagy a kerthaszndlatot igazol6 hely-
szinrajz készitendo.

g) az épiileteket, épitményeket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Egy
tagban 1,0 m-nél nagyobb feltdltések, ill. bevagasok, valamint 30 foknal na-
gyobb hajlasszogli rézsiik nem alakithaték ki. 1,0 m-nél magasabb szintkii-
lonbségek esetén a rézsit lépcsézve (tobb tagban) kell kialakitani. Az egyes
rézsiik kozott, legaldbb 1,0 m széles zoldfeliilet, novényekkel beiiltetett sav
alakitando ki.

"% 1sd. 4. sz. fiiggelék 10. pont: 37/2007. (XIL 13.) OTM rendelet 5. melléklet 10. pont
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V. Egyéb rendelkezések
Hatalybalépés
38.§
(1) Jelen rendelet az elfogaddsatdl szamitott 30. napon 1€p hatédlyba.

(2) Jelen rendeletet a hatdlyba 1épésének napjan és azt kovetden indult épitéshatdsagi
tigyekben kell alkalmazni.

eec0ccccccccccccccccccccccccccce eec0ccccccccccccccccccccccccccce

polgarmester jegyzo

Zaradék:
Fertdboz Kozség Képviseldtestiilete ezen rendeletét 2012. februar 16-4n tartott iilésén fogadta
el, és a rendelet 2012. februar 17-én kihirdetésre kertilt.

P R Y R YY)

jegyzo
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MELLEKLETEK

Szabdalyozasi tervek
SZT-I jelit Szabalyozasi tervlapok
SZT-II jelii Szabalyozasi tervlapok
Mintakeresztszelvények
8518 j. ok. ut (FO6 utca)
Lakoutca a 143/1 hrsz-u ingatlanon




AZ SZT-1/1-4 SZABALYOZASI TERVLAPOK JELMAGYARAZATA

Mezbégazdasdgi terllet

Hatdrvonalak

pr—— ¢ ¢ ¢ =

X
[

kdzigazgatdsi terllet hatdra
beltertleti hatdr

tervezett belterUleti hatdr

Uj szabdlyozdsi vonal

épitési hely

telek be nem épithetd része
eltéré dvezetek hatdra

megszUntetdijel

az jlleszkedés alapjaul szolgald
meértékado épllet

Az 6vezetek 6sszefoglalé jele

TerUletfelnaszndlds-6vezet

beépitésimod (%)

max. beépitettség

(m)

max. épitmény magassag

minimdlis telektertlet
(m?)

Beépitésre szant teriletek

LakoterUlet

Lke

Lf

kertvdrosias lakoterUlet

falusias lakoterllet

Kdlénleges terUlet

K-Vt

K-R-If

telepUéskdzpont vegyes jellegl
terUlet

rekredcids és idegenforgalmi
terOlet

Beépitésre nem szant teriletek

ZoldterUlet

Y4

Erd&terUlet

Ev-1

Ev-2

Eg

zOldterUlet

védd erdd
védett erdd

gazdasdgi erdd

Mkb

Mab-1

Mab-2

Mko

borvidéki kertes mezégazdasdgi terllet

borvidéki mezégazdasdgi terllet
természetvédelmi védettseégU borvidéki
mezdgazdasdgi terGlet

védendd tajhaszndlaty mezdgazdasagi
terGlet

Vizgazddlkoddsi terllet

V-2

nyilt csapadékiz csatorna mederkarbantartdsi sévvall

Kdlénleges terlet

Kk-T

Kk-Hg

Kk-Kt

Kk-If

KOom

KOu

POOCOO0g

S XN LN N ]

KO-z

KO-P

Kézmivek

temetd terUlet

hagyomdanyos
gazddlkoddasi terUlet

kildtdhely, turisztikai terlet

idegenforgalmi fogadd
terUlet

Kozlekedési terUlet - kdzUti kdzlekedés

orszagos mellékut

dltaldnos kozlekedési terllet (kiszolgdld Ut, lakdut)
tervezett/meglévé kerékpdrit
ondllé gyalogut

parkoldn bellli zoldfelllet

parkold terUlet

20 kV-os légvezeték

és védébtavolsdga

tervezett 20 kV-os foldkdbel
regiondlis ivovizvezeték
kézépnyomdsu gdzvezeték
regiondlis nyomott szennyvizvezeték
szennyvizdtemeld

tervezett szennyvizdtemeld

forrdsfoglalds 10m védbterllettel

MUvi értékvédelem

mUemlék
mUemlék telke
mUemléki kdrnyezet hatdra

helyi védett objektum

helyi terleti védelem (telepUlésszerkezet, beépitési jelleg,
utcakép, Iatvanyvédelem)

helyi terlleti védelem (temetd, védett sirokkal)

helyi terlleti védelem (emlékpark kdztéri alkotdsokkal)

nyilvantartott régészeti leléhelyek hatdra

Tdj- és természetvédelem

T [d—L.

[ no——J
L= |

— —FHNP—

(T TN

e o e =

A

Egyéb jelek
L]

_—————

NATURA 2000 terUlet - kiemelt jelentésegl
természetmegdrzési terllet

NATURA 2000 ferulet - kUlénleges
maddrvédelmi terllet

l. osztdlyU borszélé termdbhelyi kataszteri terGlet
Fert6-Hansdg Nemzeti Park hatdra

ex-lege védett foldvar

tervezett tandsvény

tervezett tandsvény dllomdsa

Kornyezetvédelem

vizenyds terGlet

foldtani veszélyforrds terllete

szennyvizGtemeld 150 méteres véddtavolsaga,
amely 20 méterre csokkenthetd, amennyiben
az atemeld bUzzard modon kerdl at-, illetve kialakitasra

NKP kft. digitdlis adatszolgdltatds
(2010. 01.01. ingatlannyilvantartasi dllapot)

térképi kiegészités, részben dnkormdnyzati adatszolgditatds,
részben tervezdi helyszinelés alapjdn

épullet a tetbidom jeldlésével
tényleges dllapot szerint bontott épllet

Utburkolat
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JELMAGYARAZAT Epitési 6vezetek, 6vezetek F E R TOB Oz

kdzigazgatasi teriilet hatara beépitésre szant teriiletek TELEPULESRENDEZESI TERVEI

kildnleges beépitésre szant tertletek

kutat6kszpont teriilete KULTERULET SZABALYOZASI TERV

belterlilet hatara

@

belterilet javasolt hatara

az SZT-I/1-4 sz. tervlapon szabalyozott terilet

beépitésre nem szant teriiletek Egyéb jelolések
tervezett szabalyozasi vonal erd6 ovezetek
épitési dvezet, dvezet hatara vedaerds — vasut .
Miivi értékvédelem védett erdd — orszagos kozut / /
Milemléki kérnyezet hatara gazdasagi erdd L1  egyeéb killtertileti it /

Miiemlék mezd6gazdasagi 6vezetek

SZT-/3

Nyilvantartott régészeti lelGhelyek borvidéki kertes mez6gazdasagi terilet

Helyi védett objektum
borvidéki mezégazdasagi terilet

természetvedelmi védettségl borvidéki =
mez&gazdasagi terlilet /

Taj- és természetvédelem

Natura 2000 terilet

..\‘\.

veédend6 tajhasznalatu mezégazdasagi terilet
Orszagos 6koldgiai haldzat magtertilete

—
LLL
—
[ ]
—
(@]
[ ]
Fert6-Hansag Nemzeti Park hatara
(L2
[oee]
[2]
[ ]
F——
—

vizgazdalkodasi dvezetek

Fert6-t6 nyilt vizfellletl csatornai és tavai / SZT'I |I2

természetkozeli terilet (nadas, mocsar)

fokozottan védett terilet

orszagos jelentésegu vedett természeti emlék

(féldvar, forras) kiilbnleges beépitésre nem szant terlletek dvezetei

I. osztalyu borsz8l8 termd&helyi kataszteri terllet temetd teriilete

tervezett tandsveny

tervezett tandsvény allomasa

Kornyezetvédelem idegenforgalmi fogado teriilet

|
]
[
hagyomanyos gazdalkodas terllete
természetvedelmi kozpont tertilete . / SZT'I |I1 :

vizenyds terilet

@ 00000 O 00 €00

kilatohely, turisztikai tertilet cel

szennyvizatemelé 150 m-es védétavolsaga, amely 20 m-re csOkkenthetd, y

amennyiben az atemel6 blizzaré mddon kerll at-, illetve kialakitasra kdzlekedési teriiletek dvezetei

kdzlekedési létesitmény védétavolsaga =

.. . . . . . . .. kotottpalyas kozlekedési tertilet .
VWV foldtani veszélyforras terlilete (csuszasveszélyes terllet) f y Fertsboz Kézség Onkormanyzata 1/2012. (I1.17.) sz. &nk. rendelettel jovahagyott Szabalyozasi Tervlap
(VaSL,I ) ” A k ,t Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt ingatlan - nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.
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Fiiggelékek

1. sz. Fiiggelék

Az orszagos védelem targyai

Ssz. | Név | Természetben taldlhaté | Hrsz.
1. Szent Apollénia-szobor Apollonia diild ‘ 012
Miiemléki kornyezete: 011/1, 014/6, 143/24, 143/25, 143/26, 143/27,
143/28, 143/29, 143/30
2. Emlékcsarnok (Gloriette kilatd) | Csucsos diilo | 016/7
Miiemléki kornyezete: 016/56, 016/74,016/105, 016/106, 016/107
3. Roémai Katolikus Templom FO u. 15. | 160
Miiemléki kornyezete: 143/3, 143/4, 143/20, 149, 150, 151/1, 152, 153,

155, 156/1, 156/2, 157, 158, 159, 160, 161, 162,
163, 164/1, 164/2, 164/3, 165/1, 165/3, 167/1,
167/2, 167/3, 168/1, 168/2, 168/3, 169, 170

4. Ecce Homo-szobor FJ u. 49. eldtt |1
Miiemléki kornyezete: 5 14, 15, 179, 180, 181, 183/1, 183/2, 183/3,
184, 185, 188
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Régészeti lelohelyek

2. sz. Fiiggelék

Sor- Leléhel HRSZ EOV koordindtdk
szdm elonety neve (érintett ingatlanok) (lelohely kozéppontja)
151/1; 158; 160; 161; 162; )

I. | Rémai katolikus templom | 163; 164/1; 165/1; 168/1: X: 257240
169 Y: 473650
. ) X: 257350
2. Gradina-hegy 016/103; 016/65-73 Y- 472920
. X: 257540
3. Gradina-hegy alatt 016/103 Y- 472820
4 K th 014/1, 2, 6, 8, 11; 143/20- X: 257030
' creszihegy 23, 43; 182 Y: 473780
X: 256990
5. Lusthaus 06/4 Y- 474330
. ) ) X: 257500
6. Fo utca 016/103; 128; 129 Y- 473030
. X: 257260
7. Kenderfoldek 071/11-19 Y- 474130
. 1 ) ) X: 256990
8. Kimel-diilo 143/6-18; 143/20; 166/3 Y- 473610
) X: 256710
0. Kisboz 142/24-33 Y- 473670
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3. sz. Fiiggelék

A régészeti lelohelyek, a régészeti érdekaii teriiletek,
és egyéb teriiletek esetén sziikséges eljaras

A régészeti lelohelyekre, a régészeti kutatdsra és a régészeti leletekre vonatkoz6 fobb jogsza-
balyok:
2001. évi LXIV. torvény — orokségvédelmi torvény
1997. évi CXL. torvény — mizeumi torvény
149/2000. (VIIL. 31.) Kormédnyrendelet — a régészeti 6rokség védelmérdl sz616 Eurd-
pai Egyezmény kihirdetésérol
191/2001. (X. 18.) Kormanyrendelet — 6rokségvédelmi birsagrol
324/2010. (XII. 27.) Kormanyrendelet — a Kulturélis Orékségvédelmi Hivatalrél, a
kulturdlis 6rokségvédelmi szakigazgatasi szervekrol és eljardsaikra vonatkoz6 éltald-
nos szabalyokrol
4/2003. (II. 20.) NKOM rendelet — 6rokségvédelmi hatdstanulményrél
3/2003. (I. 25.) NKOM rendelet — egyes leléhelyek védetté nyilvénitdsarol
17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet — kulturalis 6rokség hatésdgi nyilvantartdsarol
3/2002. (IL. 15.) NKOM rendelet — a kulturélis 6rokség védetté nyilvanitasdnak részle-
tes szabdlyair6l
5/2010. (VIIL. 18.) NEFMI rendelet — a régészeti lelohelyek feltardsarol
10/2006. (V. 9.) NKOM rendelet — a Kulturlis Orokségvédelmi Hivatal eljdrasaira
vonatkozé szabalyokrol
5/2010. (VIIL. 18.) NEFMI rendelet — a régészeti lelohelyek feltardsarol

A 2001. évi LXIV. torvény és végrehajtasi rendeletei alapjdn a régészeti teriileteket harom
kategodridba lehet besorolni:

1. fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leldhelyek

2. nyilvantartott régészeti lelohelyek

3. régészeti érdeki teriiletek.

1. Védett régészeti lelohelyek esetében:

A védetté nyilvanitott régészeti leldhelyeken nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely a
lel6helynek akér részleges allapotromlasit eredményezheti. Védett régészeti teriileten barmi-
lyen, a talajt 30 cm-nél mélyebben megbolygaté tevékenység végzéséhez a KOH hat6sagi en-
gedélye sziikséges, fiiggetleniil az adott beruhdzist egyébként engedélyezd dllamigazgatdsi
szerv engedélyétél. A KOH hatdrozatdnak hidnydban semmilyen munka nem végezhetd.
Egyebekben mindenben az adott teriiletre a régészeti védelmet elrendeld miniszteri rendelet-
ben (a korabbiak esetében hatarozatban) foglaltakat kell kovetni és betartani. (2001. évi LXIV.
tv. 63. § (2) bekezdés a) pont)

2. Nyilvantartott régészeti lelohelyek esetében:

A régészeti lelohelyek e torvény erejénél fogva dltalanos védelem alatt allnak. (2001. évi
LXIV. tv. 11. §) A nyilvantartott régészeti lelohelyek esetében minden az eddigi hasznalattdl
eltérd hasznositashoz, épitkezéshez, a talaj bolygatasaval jar6 tevékenység végzéséhez a Kul-
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turdlis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (hatésdgi vagy szakhat6sigi) engedélye sziikséges.
(2001. évi LXIV. tv. 63. § (2) bekezdés a) és (4) bekezdés a) pontjai)

Az engedélyezési eljaras miatt célszerli mar a tervezés eldtt a Hivatal eldzetes nyilatkozatat
kérni, hogy az adott beruhdzashoz, hasznositdshoz (pl. épitkezés, miivelési dg véltoztatasa,
halasté kialakitdsa, stb.) hozza fognak-e jérulni, s ha igen, akkor milyen feltételekkel. Igy a
késObb megvaldsithatatlannak mindsiild folosleges tervezés, illetve a feltards miatt torténd
nem vart idobeli csiszds és koltségnovekedés kikiiszobolhetd vagy elore kalkuldlhat6 lesz.
(2001. évi LXIV. tv. 65. § (1) bekezdés)

A kulturdlis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. tv. 19. § (1), 10. § (1) és 24. § (1) be-
kezdése alapjan a lelOhelyeket a foldmunkdval jaréd fejlesztésekkel lehetdség szerint el kell
keriilni. Amennyiben erre nincs moéd, mert az a fejlesztések, beruhdzasok koltségeit ardnyta-
lanul megnovelné, vagy a fejlesztés, beruhdzas masutt nem valdsithaté meg, a veszélyeztetett
régészeti lelohelyeket elozetesen fel kell tarni.

A beruhdzis feltételeként adott esetben eldirt régészeti feltards koltségei mindig a beruhdzot
terhelik, mivel az 6 érdeke a mar ismert lelohely megbolygatdsa. A régészeti feltardsra vonat-
koz6 szerzddést a beruhdzonak a teriiletileg illetékes muzeummal kell megkdtnie, Fertoboz
esetében ez a Gyor-Moson-Sopron Megyei Muzeumok Igazgatésidga (9022 GyOr, Széchenyi
tér 5.) A feltardsra jogosult intézményeket a Kotv. 20. § (2) bekezdése sorolja fel.

Nyilvantartott régészeti lelohelyen a lelohely jelenlegi haszndlati médjat csak akkor kell kor-
latozni, ha annak folytatasatdl a lel6hely sulyosan karosodhat, vagy fenndll a megsemmisiilés
vesz€lye. Ugyanez vonatkozik az ott a Hivatal hozzdjaruldsaval végzett tevékenységekre is,
amennyiben ennek sordn elére nem kalkuldlhaté orokségvédelmi érdek meriil fel, vagy nem
vart jelenség mutatkozik, a végzett tevékenységet korldtozni kell. A Hivatalnak a munka fel-
fiiggesztése esetén lehetdsége van kisajatitas kezdeményezésére, vagy régészeti védelem meg-
inditasara. (2001. évi LXIV. tv. 22. és 23. §)

A régészeti lelohelyben vagy a leletekben okozott kdr, illetve ezek megsemmisitése biinteten-
do cselekmény (BTK hatdlya ala esik), tovdbba 6rokségvédelmi birsdg kirovasat eredménye-
zi. A nyilvantartott régészeti lelohelyek a III. kategoridba tartoznak, vagyis a birsag a kotele-
zettségszegés vagy a karokozas mértéke szerint 10 ezer forinttdl 25 milli6 forintig terjedhet.
(2001. évi LXIV. tv. 82-85. §; 191/2001 Kormdnyrendelet)

3. Régészeti érdekii teriiletek, tovdbbad valamely tevékenység sordn bdrhol vijonnan észlelt ré-
gészeti lelohely elokeriilése esetében.

Régészeti érdeki teriiletnek szdmit minden olyan teriiletrész, ahol régészeti lelohely elokerii-
lése varhaté vagy feltételezhetd. E teriiletekre ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, mint a
beruhdzas soran nem véart médon elokeriild régészeti leletekkel és objektumokkal fedett terii-
letekre. Az ilyenkor kdvetendd eljardsban a helyi onkorményzat is feladatot kap. (2001. évi
LXIV. tv. 7. § 14. pont)

Amennyiben ezeken a nem ismert vagy hivatalosan nem nyilvantartott régészeti leldhelyeken
régészeti jelenség vagy lelet keriil eld, a végzett tevékenységet abba kell hagyni és a helyszin
vagy lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyz6t, aki a teriiletileg illetékes miizeum és a KOH
szakmai bevondsardl koteles gondoskodni. A bejelentési kotelezettség a felfedezot, az ingat-
lan tulajdonosat, az épittetdt €s a kivitelezot egyarant terheli. A mizeum 24 6ran beliil irdsban
koteles nyilatkozni a munka folytathatdsdgardl. A sziikséges beavatkozas koltségeit (ameny-
nyiben idékoézben a KOH nem regisztralt leldhelyet a helyszinen) a feltdrasra jogosult intéz-
mény koteles allni. (2001. évi LXIV. tv. 24. és 25. §)




Fertéboz Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2012. (11.17.) sz. Onkormanyzati rendelete

A lelet, illetve a leldhely bejelentdjét jutalom illeti meg, amely nemesfémek esetében nem
lehet kisebb a beszolgaltatott lelet nemesfémtartalméanak piaci értékénél. A nyilvantartasban
nem szerepld régészeti lelohelyben vagy az onnan szdrmazé leletekben okozott kar, illetve
ezek megsemmisitése ugyancsak biintetendd cselekmény (BTK hatdlya ald esik). (2001. évi
LXIV. tv. 26. §)

Az orokségvédelmi hatdstanulmdnyrol

A Hivatal a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal 6rokségvédelmi hatdstanulmany el-
készittetéséhez kotheti szakhatdsdgi dlldsfoglaldsdnak megadasit. Ez vonatkozik egyrészt a
mdr ismert lel0helyekre, masrészt a nagyobb feliiletet érintd (1 ha teriiletet vagy 500 m2 épii-
let-alapteriiletet meghaladé méretii, illetve bizonyos nyomvonalas 1étesitményekre vagy ba-
nyatelkekre vonatkozd) beruhdzdsokra barmely teriileten. Kotelez6 6rokségvédelmi hatésta-
nulmény készitése a telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozdsa sordn. Amennyiben a fejlesz-
tési koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs orokségvé-
delmi hatastanulmdny, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendez€s ala vont teriilet-
re el kell késziteni. (Kotv. 66. § (1) bek.)

A készitend6 hatastanulmanyok tartalmi kovetelményeit részletesen szabalyozza a 4/2003. (1.
20.) NKOM rendelet melléklete. Ugyanezen rendelet 6. §-a értelmében a hatastanulmény el-
készitésére jogosult

a) a régészeti szakteriileti munkarész vonatkozasaban kizdr6lag a kulturdlis szakértoi
tevékenység folytatdsanak feltételeirdl és a kulturdlis szakértOi nyilvantartas vezeté-
sérol sz6l6 miniszteri rendelet szerinti régészeti részszakteriileten kulturélis szakérto1
tevékenyég végzésére jogosult szakérto;

b) az, aki a hatastanulmdny alapjiul szolgald tervfajta elkészitésére egyébként jogo-
sultsdggal bir;

c) az a jogi személy, amely az a) és/vagy b) pontban eldirtak szerinti munkatdrsak
részvételét biztositja.

A hatastanulmanyban szerepld miiemléki szakteriileti részeket csak az adott szakteriileten fel-
sOfoku szakirdnyu végzettséggel rendelkezd személyek készithetik.

A hatédstanulmany készitdjének nyilatkoznia kell arrdl, hogy a tervezett megoldds megfelel az
orokségvédelmi jogszabdlyoknak €s hatdsagi eldirdsoknak, tovdbbd, hogy a hatdstanulmény
elkészitésére jogosultsaggal rendelkezik.
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10.

4. sz. Fiiggelék
Hivatkozott jogszabalyok

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 29.§ (6) bekezdése szerint

,»A birtokkdzpont kialakitasara vonatkoz6 épitési engedélynek tartalmaznia kell - a koz-
ponthoz tartozé Osszes telekre vonatkozdan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szdmu
birtokkdzponthoz tartozik. Epitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni az
ingatlan-nyilvantartdsba az épitésiigyi hatésag hatdrozata és megkeresése alapjan - a tu-
lajdonos érdekében - azokra a telkekre, amelyek teriilete a kozpont beépitettségének
meghatdrozasakor - egészben vagy részben - beszamitésra keriiltek.”

a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepiilések besorola-
sardl szol6 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet

a vonatkozo6 hatarértékeket a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérol szolo 6/2009.
(IV.14.) KvWM-EiM-FVM egyiittes rendelet tartalmazza. Elszikkasztdsra keriilo csapa-
dékvizek nem okozhatjak a talajviz és a foldtani kozegnek a rendelet 1. és 2. sz. mellékle-
tében megadott ,.B” szennyezettségi hatarértéknél kedvezdtlenebb dllapotdt. Szennyezett
csapadékvizek csak elotisztitast kovetden szikkaszthatok el.

a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairdl sz616 220/2004. (VII.21.) Korm. ren-
delet és a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozo hatdrértékekrol és alkalmazd-
suk egyes szabdlyairdl sz616 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet

a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkoz hatdrértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabdlyairdl sz616 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet

a vizek mezdgazdasagi eredetll nitratszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges cse-
lekvési program részletes szabalyairdl, valamint az adatszolgéltatas €s nyilvantartds rend-
jérdl sz616 59/2008. (IV. 29.) FVM rendelet

a veszélyes hulladék jegyzékét a 16/2001. (VIL.18.) K&M. rendelet 1.sz. melléklete tar-
talmazza

a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeir6l szolo
98/2001 (VI.15.) Korm. rendelet

a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasardl sz616 27/2008. (XII.3.)
KvVM -EiM egyiittes rendeletben meghatarozott teriileti kategoriak szerint

az épitésiigyi hatdségi eljarasokrol, valamint a telekalakitdsi és az épitészeti-miiszaki do-
kumentéciok tartalmarél sz616 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 10. pont




Kerékparos atvezetés a teleplés NY-i szélén

Kerékparos atvezetés a telepilés K-i szélén

D. sz. Fuggelek
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