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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Ete kozség szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat a 16/2007. (IX. 25.) szamu rende-
lettel hagyta jova az onkormanyzat.

A 31/2015. (V. 20.) szamu hatarozataval, majd az 53/2015. (VIL.16.) szdmu hatarozataval a
képviseld testiilet kezdeményezte a telepiilés szabalyozasanak mddositasat.
A két hatarozat négy feladatot jelol meg:
1. A Kossuth utca egyik Lf-3 épitési dvezetében a ,,nem beépithetd kert” jelolést toroltet-
ni kivanja.
2. A Didfa utca — Temet6 utca — Ady E. utca telektombnél a ,,nem beépithetd kert” jelo-
1ést részlegesen tordlni kivanja, és az Lf-4 dvezetet az Lf-3 Gvezetre modositani rende-
li.
3. A HESZ-ben modositandod a Geip2 épitési vezet beépithetésége 20 %-rol 30 %-ra.
4. Falusias lakoteriileten az eldirt épitménymagassag a gazdasagi épiiletek esetén techno-
logiailag indokolt esetben meghaladhat6 legyen.

Mivel a valtozasok a telepiilésszerkezetet nem érintik, igy a véleményezés egyszerisitett elja-
rassal rendezhetd.

A SZABALYOZAS MODOSITASA
1. fedvény:

A telepiilés foutcaja a Kossuth Lajos utca. Ennek egy szakasza, a 347/1 hrsz.-t0l a 448 hrsz-ig
Lf-3 épitési dvezetbe van, O / 900 m?/ 30 % / 4,5 m paramétersorral szabalyozva.

A szabalyozasi terv tartalmaz ezen kiviil egy halvanyzold szaggatott sraffozéassal jelolt savot,
amire a jelmagyarazat azt mondja, hogy ,,OTEK-tol eltérd hatso kert, illetve a telek be nem
¢épithetd része.”

Ez egy valtoz6 szélességli sav, ami altaldban a jelenlegi épiiletek hatsé homlokzatvonalétol az
Ovezet hataraig huzodik. Vagyis a jelenlegi beépitettségen til mar nem enged épiteni akkor
sem, ha a beépitési % megengedné.

Raadasul ebben a savban jelenleg is allnak néhol melléképiiletek.

Megkeresték az dnkormanyzatot azzal az igénnyel, hogy allattartd épiiletet szeretnének épite-
ni ebben a sdvban. Logikus az indoklasuk, amikor azt mondjék, hogy ha hatra épitik az dlat,
az kevésbé zavarja a szomszédos lakokat, mintha a teleknek az utcdhoz és a lakasokhoz koze-
lebbi részére telepitik a haztéji allatokat.

Elfogadott gyakorlat, hogy telken beliill védd savot, esetleg véddé zdld savot jeloljiink ki,
amennyiben az indokolt. Ha van olyan veszélyeztetettség, ami védelmet igényel. Ebben az
esetben nincs ilyen indok, hiszen a telekvégek egy Mke-2 jelii mezdgazdasagi kert dvezettel



hatdrosak. Sok esetben a Kossuth utcai lakok udvara mogotti sajat kertrél van sz6, de ahol a
masok tulajdonaban van a kert, ott sincs sziikség az OTEK-t6l valo eltérésre, a kiilonleges
hatso kerti szabalyozasra.

Ezt a be nem ¢épithetd teleksavot az 1. fedvény teriiletén toroltiik, és a HESZ médositasaval a
6 m-es hatso kertet eldirtuk.

2. fedvény

A Diofa utca — Temetd utca — Ady Endre utca altal hatarolt telektomb Lf-4 épitési 6vezetben
van O/ 1100 m?/ 20 % / 4,5 m paramétersorral szabalyozva.

A szabélyozasi terv itt is tartalmaz egy zold szinezést, ami a jelmagyarazat szerint az ,,OTEK-
tol eltérd hatso kert, illetve a telek be nem épithetd része.”

Ez a tomb teljes hosszan végig huzdodik a Temetd utcatdl a Diofa utcaig.

A Temet6 utcan a két sarokhaz 4ll, a két utca kozt 190 m van, a két haz kozott 150 m. Telepii-
1ésképi, utcaképi szempontbol és teriilethasznositasi szempontbol is folvetette a kérdést az
Onkormanyzat, hogy mért ne allhatna a Temetd utcan egy harmadik haz is, amit most a be
nem épithetd teleksav megtilt.

A 277 hrsz. telek megosztasaval az Onkormanyzat épiteni kivan oda egy faluhdzat, ami a népi
iparmiivészeti targyak bemutatasat, restauralasat, készitését szolgalna.
Ez indokolta a tervmodositas kezdeményezését.

Az Onkormanyzattal folytatott tervezdi egyeztetés soran tisztazodott, hogy bar a terv az egész
telektombot tartalmazza, de a moédositas szoritkozzon a sziikséges minimumra, ami a faluhdz
megépitésének lehetdségét biztositja.

Ehhez az ,,OTEK-t6l eltérd hatso kert” jelzést a Temetd utca mentén a 276 és 277 telkekrol
toroltiik.

A Megyei Allami Foépitész észrevételezte, hogy azonos helyzet azonos szabalyozast igényel,
ezért javasolta a telektomb madsik végének hasonlod kezelését, a beépithetdség biztositasat.
Ennek megfelelden ott is tordltiikk az utca mentén a "be nem épithetd" zold jelzést.

Az Lf-4 dvezetben 1100 m? a minimalis telekteriilet. A 276 és 277 hrsz. telek nem adna ki 3
db 1100 m?-es telket, viszont az Lf-3 dvezet minimalis telekteriilete 900 m?, igy a 276 hrsz.
telek bolygatasa nélkiil a 277 hrsz. telek két telekre oszthato.

Ezért a hatarozat értelmében az egész telektombdt Lf-4 Gvezetbdl Lf-3 dvezetbe soroljuk at.
Az ,,OTEK-t6] eltérd” hatsokerti szabalyozas helyét itt is a HESZ-be beépitett 6 m-es hatso-
kerti eldiras veszi at.



A HESZ médositasai:

A HESZ 11. §-a szabalyozza a Geip egyéb ipari gazdasagi ovezetet.

Ezen beliil a (2) bekezdés b) pontja irja le a Geip-2 dvezet paramétereit: Szabadonallé / 5000
m? min. telek / beépitettség max. 20 % / min. zdldfeliilet 55 % / max. épitménymagassag 6,5
m.

Ebbdl a 20 %-o0s beépithetdséget sérelmezik a tulajdonosok, ami géatolja a gazdasagi fejlesz-

tést.

Az OTEK 50 %-os beépitettséget és 25 %-os zoldfeliiletet ir eld hatarértéknek. A falusias
koriilményeket, beépitési intenzitast figyelembe véve is tdmogathato a beépithetdség novelése
20 %-16l 30 %-ra a zoldfeliilet 55 %-r6l 40 %-ra valo csokkentésével.

Eszerint modositjuk a HESZ 11. § (2) b) pontjat.

Az épitési engedélyezési gyakorlatban gondot okozott a lakossag szamara, hogy az eldirt 4,5
m-es épitménymagassagba bizonyos gazdasagi épiiletek - mint egy bala tarolo szin vagy egy
mezogazdasagi gépszin - nem férnek bele.

Ez torténelmileg is tigy volt a falusi épitkezéseken, hogy a lakéhdz magassagat meghaladtak a
kukorica gorék, szinek magassaga.

A HESZ 6. § (2) h) pontja kimondja, hogy melléképiiletek épitménymagassiga max. 4,5 m,
gerincmagassaga max. 6,5 m lehet. Mivel a falusias lako telkeken a foépiilet a lakohaz, igy a
gazdasagi épiiletek melléképiileteknek szdmitanak, ahol sok esetben nem betarthaté az épit-
mény- €s gerincmagassag.

A 6. § kiegészitésével pontositjuk, hogy technolédgiai vagy funkcionalis okbol gazdasagi épii-
let esetében a falusias lako épitési Ovezetekben a gazdasagi épiilet épitmény magassaga meg-
haladhatja az eléirt, és lakoépiiletre érvényes €pitménymagassagot. Egytttal toroljiik a 6.§ (2)
h) pontot.

TAJRENDEZES
Hagyomanyos falusias lakotertilet, ahol az oldalhataron allo lakéépiilet mogott sorakoznak a
gazdasagi épiiletek. Tovabba hagyomanyos falusias majorsagok, ahol az allattarto épiiletek

éppugy megtalalhatok, mint a tarold vagy termeld gazdasagi épiiletek.

A HESZ modositasanak tajrendezési vonzata nincs, viszont elésegiteni igyeksziink a falu él-
hetdségét és gazdasagi potencialjat.



MEGJEGYZESEK

A telepiilésszerkezet nem valtozik, igy a teriiletrendezési tervekkel vald Gsszevetése €s a bio-
logiai aktivitasérték vizsgalata nem sziikséges.

A tervezési terlileten miilemlék, miiemléki kdrnyezet illetve régészeti lelohely nem talalhato.

A szabalyozas korrekcidjanak infrastrukturalis vonzata nincs, igy kozlekedési, kozmi €s hir-
kozlési alatdimasztd munkarésze nem késziilt.

KORNYEZETVEDELEM

Kornyezetvédelmi vizsgalat
Ete kozség szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat a 16/2007. (IX. 25.) szdmu rende-
lettel hagyta jova az dnkormanyzat.

A képviseld testiilet kezdeményezte a telepiilés szabalyozasanak méddositasat.

Mivel a valtozasok a telepiilésszerkezetet nem érintik, igy a véleményezés egyszerisitett elja-
rassal rendezhetd.

A valtoztatasok a kornyezeti helyzetet, allapotot észrevehetden nem befolyasolja.

A kornyezeti helyzetet, allapotot két tényezd nagymértékben befolyasolja. Az egyik az éghaj-
lati adottsagok masik az infrastruktira ellatottsaga.

A kornyezeti allapot felmérése ezért a két tényez0 statisztikai vizsgalataval kezdddik.

Eghajlati adottsagok:

Ete éghajlata a ” mérsékelten meleg” jelleget mutatja

- ¢évi kdozéphdémérséklet 10,2 °C

- éven beliili atlagos hdingadozas 22,1 °C

- nyari félév sokévi atlaga 16,2 °C

- téli félév sokévi atlaga 3,6 °C

- fagyos napok szama 90 — 100

- jellemz6 szélirany ENy-i

- atlagos szélsebesség 2 — 3 m/s

- jellemzd napos orak szama 1950 — 2000

- anapsugarzas évi 6sszege 4300 MJ/m?

- felhdboritottsag éves viszonylatban 58 %

- évi csapadék mennyisége 580 — 620 mm

- hoéfodte napok szdma 35-35

- ahotakaré maximalis vastagsaga 27 cm

- azévicsapadék 12 — 15 %-a ho formdjaban hullik le
- teriileti parolgés (evapostranspiracid) 550 — 970 mm
- szabad vizfelszinli parolgas 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag
Ete infrastruktara ellatottsaga jonak mondhaté amennyiben a szennyvizcsatornazas ez évben
befejezddik.



Levegotisztasag-védelem
Ete kozség az 4/2002.(X.7.) KvVM. rendelet alapjan az alabbi zonakba és zonacsoportba tar-
tozik.

10. zoénacsoport: kéndioxid F
nitrogéndioxid F
szénmonoxid F
szilard (PMiyo) E
benzol F
talaj kozeli 6zon O-1

Az avar, kerti hulladék égetése helyi dnkormanyzati rendeletben szabalyozott médon lehet-

séges. A kozségben a legnagyobb légszennyezd forras a lakossagi flitésbdl adodik.

Hulladékgazdalkodas

A vizsgalt teriileten illegalis hulladék elhelyezése nem tortént.

A kommunalis hulladékot heti egy alkalommal a Bakonyszolg Kft. a Bakonybanki Hulladék-
lerakdba szallitja.

A hulladékgazdalkodasi torvény az dnkormanyzatok kotelezd feladatava tette a lakossagi szi-
lard és folyékony hulladékok gytijtését, artalmatlanitasat.

A kommunalis szennyvizcsatorna halézat kiépitése jelenleg folyamatban van.

Zaj és rezgésvédelem

A szolgaltatd tevékenységekre vonatkozo szigorubb hatarértékeket helyi rendeletben lehet
szabalyozni. A zajt kibocsato €s zajtol védendod 1étesitményeket ugy kell tervezni, hogy a vo-
natkozd zajvédelmi hatarértékek teljesiilése biztositott legyen. Zajvédelmi szempontbdl sziik-
séges védotavolsdg meghatarozésa zajszamitas alapjan torténhet.

A kozlekedésbdl szarmazd zajterhelés nem szamottevd. Jelentd zajjal jard ipari tevékenység a
telepiilésen nem talalhato.

Felszini, felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a telepiilések
szennyezddés érzékenység szerinti besorolasat hatarozta meg.

A 2005. januar 01.-tdl a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 1évo
telepiilések besorolasarol szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet melléklete alapjan Ete
kozség az érzékeny kategodridba tartozik.

A vizsgalt teriilet csapadék vizeinek befogadoja iddszakos vizfolyas.

A talajvizszint mélysége 2-4 m kozott ingadozik. A talajviz ivéasra alkalmatlan.

A felszini és a felszin alatt vizek szennyezését a kommunalis szennyvizek elszikkasztasa
okozza.

Természetvédelem
A vizsgalt teriileten orszagosan illetve helyileg védett természeti érték nem talalhato.

Talajvédelem

A tervezési teriileten negyediddszaki iiledékek taldlhatdak (41%) (16sz6s homok, homokos
kavics, agyagos kdzetlisztes homok stb.) melyek befolyasolhatjak a tervezett épitkezést. Ta-
lajvédelmi beruhazas a vizsgalt teriileten nem tortént.

Talajszennyezés az allattarto telepek koncentralt higtragya terhelésébdl, a lakossagi szennyvi-
zek elszikkasztasabol és a mezdgazdasag miitragyazasabol adodhat.



Kornyezetalakitasi tevékenységek

A kornyezetvédelmi intézkedések a kornyezeti elemek és a természetvédelem érdekében a
karos szennyezések megeldzésének, csokkentésének, a lakossag kornyezet — egészségligyi
feltételeinek javitasa érdekében torténik. A kozigazgatasi hataron beliil a fejlesztéseknél a
kornyezet és természetvédelem szempontjait, eldirasait érvényre kell juttatni.

A vizellatds a meglévo ivovizhaldzatrol tervezett. Az esetleges meglévo kat vizmindség vizs-
galata javasolt. A terlilet legmélyebb pontjan a felszini vizek 0sszegyiijtésére egy szikkasztd
teriiletet javasolt kialakitani.

A tragya tarolasara legalabb egy 3x3 méteres szigetelt tragyatarolot kell kialakitani, melynek
a csurgalékvize egy foldalatti 5,0 m>-es zart tartalyba keriilhet. Az egyéb folyékony szennyvi-
zek is ide keriilhetnek. A csurgalék- és szennyvizeket szippantd kocsival a legkdzelebbi
szennyviztisztitd telepre, vagy a 0131/51 hrsz-u teriiletre kell szallitani. A tragyalé és a
szennyvizek elszikkasztésa tilos.

Az éllati tetemeket az ATEV Gyor szallitja el, az igényeknek megfelelden.

A kommunalis hulladékot heti egy alkalommal kell elszéllitani. Megoldott az artalmatlanitasa,
jelenleg ez Bakonybankon van.

A teriilet nagysaga ¢és az allatok szama miatt a tevékenység nem hatasvizsgalat koteles.
Javasolt a rendezési terv kornyezetvédelmi fejezetének betartasa és betartatasa.

Megjegyzés: Az adatokat, informacidkat Ete kornyezetvédelmi programjabol vettiik at.



